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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuan Phuong Garden, phudong Xuén Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gidgm déc Cong ty C6 ph?m Pau tu Phét tridn Nha va Da thi HUDS trinh bay Bao céo ndy clng vdi Bao
céo tai chinh riéng d4 duge kiém toan cia Cong ty cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS (goi tit 12 “Céng ty”) dugc thanh lap va hoat
dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0102333784 do S& Ké hoach va Déu tu thanh pho Ha

N6i (nay 12 S& Tai chinh thanh phd Ha Noi) cdp lan dau ngdy 02/08/2007, déng ky thay ddi 1an tht 10
ngdy 22/10/2025.

Tén Céng ty viét bang tjéng nude ngoai 1a: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tat: HUDS., JSC. '

Vén diéu 18 cia Cong ty theo Gidy chimg nhgn déng ky kinh doanh‘sé 0102333784 thay dbi 1an thu 10
ngay 22/10/2025 14 100.000.000.000 dong (Bang chit: Mét tram ty dong chdn).

Try s& chinh cia Cong ty tai: $6 02 va 03 - TTB, Khu Xuin Phuong Garden, phuong Xuén Phuong, Thanh
pho Ha Néi, Viét Nam.

ch phiéu ctia Cong ty dang dugc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi ma chimg khodn: HDS.

HOIBONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soit va Ban Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong ndm va
dén ngay 1ap Béo cdo tai chinh riéng nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Phiic Khanh Chu tich Hbi déng Quén tri
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
Ong L& Minh Phic Thanh vién
Ong L& Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Btrc Minh Thanh vién

Ban Kiém sodt

Ba Phan Thi Minh Huong Trudng Ban Kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Vin Tuln Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Nguyén Ngoc Hai Giam dbe
Ong L& Minh Phic Phé Gidm dbc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cta Ban Gidm doc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thuong nao
x4y ra sau ngdy khoa sd ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty cén
thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S5 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong Xuén Phuong, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Bégs cho tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025 duoc kidm toén boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quoc té INPACT.

. TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thue va hop
Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31/12/2025 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cting ngay, pht hop véi ChuAn muc ké toan Viét Nam,
Ché b ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Gidm dbc duoc yéu cau phai:

o Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quén;
o Duara céc phan doan va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

o Neéu rd cac nguyén tic ké ton thich hop ¢ duge tuén thu hay khong, ¢6 nhitng ap dung sai léch
trong yéu cin dugc cong bo va giai thich trong Béo cao tai chinh riéng hay khong;

o  Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém so4t ndi bg lién quan t6i viée 14p va trinh bay hop 1y Béo
c40 tai chinh riéng d& Béo céo tai chinh riéng khong bi sai sot trong yeu ké ca do gian 14n hodc bi 161;

o Lap Béo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trtr trudng hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam d8c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sich ké toan duoc ghi chép mot cach phit hop
& phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi didm nao va dam bao rang Béo
c4o tai chinh riéng tuén thu cac Chuln muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ban Giam d6c cling
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Cong ty va vi vay thuc hién céc bién phap thich hop dé
ngan chin va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Giam déc x4c nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM A'A

Tru sd chinh TP. Ha Ndi: AAvA
Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building, AvAvAvA
Sé 235 Nguyén Trai, P. Khwong Dinh, TP. Ha Néi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N PAM EgB-EI-R
= +84 (24) 3783 2122 www.cpaviethnam.vn

S6: 71/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN BDQC LAP

Kinh giri: Céc Cb dong: ] ]
H¢i dong Quan trj, Ban Kiém so4t va Ban Gidm doc
Cong ty Co phian Pau tw PhAt trién Nha va D6 thi HUDS

Chung t61 dé thye hién cong viée kiém toan Béo c4o tai chinh riéng kém theo ciia Coéng ty Cb phan Dau tu
Phét trién Nha va D6 thi HUDS, duoc 1ap ngdy 26 thang 01 nam 2026, tir trang 06 dén trang 26, bao gdm
Bang Cén d6i ké toén riéng tai ngay 31/12/2025, Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o cdo Luu
chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cao tai chinh
riéng ctia Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chiu trch nhiém vé kiém soét
ndi bg ma Ban Giam d’oc xéc dinh 13 can thiét && dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhdm lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la duara y kién v& Bao céo tai chinh riéng dua trén két qua cia cude kiém todn.
Chting t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu ciu
ching toi tuéin tha chuén muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc

kiém todn 8 dat duoc sy dam bao hop ly v& viée lidu Bao céo tai chinh ridng ciia Cong ty ¢ con sai s6t
trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém to4n bao géln thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc béng chung kiém todn v& cac sb lidu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc tha tuc kiém toan dugc lva chon dya trén xét dodn ciia
kiém to4n vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian I4n hoéc
nham 14n. Khi thye hién danh gia cAc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bo cua Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thue, hop Iy phim th1et ké c4c thi tyc kidm
toan phit hop vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soat
ndi bd cia Cong ty. Cong viée kidm toan ciing bao gbém danh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan

dugc dp dung va tinh hop 1y ctia cic udc tinh ké toan ciia Ban Gidm dbc cling nhw dénh gia viée trinh bay
tdng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuong rang céc bang ching kiém todn ma ching t6i d4 thu thap duge 13 ddy du va thich hop
1am co s6 cho y kién kiém toan ctia chiing toi.
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CPAVIETNAM
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Béo cdo tai chinh riéng kém theo d& phan anh trung thue va hop ly, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty cb ph?ln Paiu tur Phét trién Nha va D6 thi HUDS tai ngay
31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai
chinh két thic cling ngdy, pht hop voi Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché @5 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.

Bui Thi Thuy ] Lé Manh Hiing
Phé6 Tong Giam doc Kiém todn vién i
S6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 0580-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 4301-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 04/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 cua Chii tich HDTV
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toin Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 26 thang 01 ndm 2026



CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng
Xuén Phuong, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

Ban hanh theo Thon

 MAus6B01-DN
g tw s 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BANG CAN POI K TOAN RIENG
Tai ngiy 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
A TAI SAN NGAN HAN
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(100=110+120+130+140+150)

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Diu tw tai chinh ng:fm han

Diu tu ném gift dén ngdy déo han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngdn han khéc

. Hang tdn kho

T3i s4n ngén han khéc

Thué GTGT dwoc khéu trir
Thué va céc khoan khéc phai thu
Nha nude

TAI SAN DAT HAN

(200 =210 +220 +230+240+250+260)
Cic khoan phai thu dai han
Tai sén ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

BAt dong sin diu tw

Nguyén gid

Gié tri hao mon Iy ké

. Tai san dé dang dai han

C#e khodn dau tw t2i chinh dai han
Pau trr vao cong ty con
PAu tu vao cdng ty lién doanh, lién ket

. Tai s&n dai han khic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS ™

160

110
111
112
120
123
130
136
140
150

152

153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
249
250
251
252
260
261

270

5.1

52

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

31/12/2025
VND

01/01/2025
~ VND

91.688.287.945

1.548.977.022
1.048.977.022
500.000.000
86.830.000.000
86.830.000.000

3.084.657.505 .-

3.084.657.505
224.653.418
224.653.418

32.406.914.735

1.226.479
1.226.479
4.512.607.273
(4.511.380.794)
4.631.322.616
6.286.410.170
(1.655.087.554)

96.616.113.785

-2.026.939.137
1.526.939.137
500.000.000
91.500.000.060
91.500.000.000
2.924.482.950
2.924.482.950
164.691.698
158.414.730

6.276.968

28.308.001.025

229.357.999
229.357.999
4.512.607.273
(4.283.249.274)
4.785.700.036
6.286.410.170
(1.500.710.134)

27.602.400.000 23.102.400.000
20.010.000.000 20.010.000.000
7.592.400.000 3.092.400.000
171.965.640 190.542.990
171.965.640 190.542.990
124.095.202.680 124.924.114.810




| CONGTY COPHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong
Xuan Phuong, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

~ MfAu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
: Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NOQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 12.476.205.511  13.385.291.492
I. No ngin han 310 1.505.416.806 2.048.809.827
3. Thué va cac khoan phai np Nha nuéc 313 54 20.855.361 4.500.000
4. Phaitra ngudilao dong 314 681.296.906 1.224.843.575
5. Chi phi phai trd ngin han 315 5.9 68.458.000 44.724.000
9. Phaitra ngén han khic 319 5.10 23.879.478 23.879.478
12. Qu¥ khen thudng phiic loi 322 710.927.061 750.862.774
II. N¢ dai han 330 10.970.788.705  11.336.481.665
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.11 10.970.788.705 11.336.481.665
D- VON CHU SO HU'U (400 =410 + 430) 400 111.618.997.169 111.538.823.318
I. Vén chi sé& hitu 410 5.12 111.618.997.169 111.538.823.318
Vén gép cua chit s& hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
-0 phiew pht IHORE ¢o gapn 4lla 100.000.000.000  100.000.000.000
biéu quyét
8. Quy diu tu phat trién 417 9.220.982.498 9.220.982.498
11. Loinhuan sau thué chua phén phdi 421 2.398.014.671 2.317.840.820
i LN,m nl}ua;n sau:hz{e chft’a phdn phoi 421a (943.467) 450.666.880
. lily ké dén cuoi ky trudc
- 1]—;‘?1 nhudn sau thué chua phan phoi ) 1, 2.398.958.138 1.867.173.940 "\
y nay ”\
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 . - \x
TONG CONG NGUON VON &V
| (440 = 300 + 400) 440 124.095.202.680 124.924.114.810 7%
\z
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng

Xuén Phuong, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

Ban hanh theo T

Mau sé B 02 - DN

héng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctiia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

Ve N n o~ WD E

[
=]

[ i

=t
=

— =
_O\U‘l

=t
3

Doanh thu ban hang va cung cip dichva 01 6.1

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bdn hiang va cung

cép dich vu (10 = 01 - 02)
Gia vén hang ban

Lg¢i nhuén gép vé ban hang va cung cap

dich'vu 20 =10 - 11)

Doanh thu hoat dOng tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quén ly doanh nghi€p

Loi nhuén thuin ti hoat dong kinh
doanh (30 =20 +21 -22-25 - 26)

. Thu nhép khac

Chi phi khic

. Loi nhuén khéc (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuin ké to4n trwéc thué
(50 = 30+40)

. Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

.Lgi nhuén sau thué thu nhap

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Ngudi 1ap biéu

MS T™™
02
10
11 6.2
20
21 6.3
22
25
26 6.4
30
31 6.5
32 6.3
40 6.5
50
51 6.6
52
60

K& to4n trudng

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
365.692.960 365.692.960
365.692.960 365.692.960
154.377.420 154.377.420
211.315.540 211.315.540

6.944.939.121

4.598.530.536
2.557.724.125

13.451.855
(13.451.855)

2.544.272.270

145.314.132

2.398.958.138

AT

AN

7.235.770.477

5.502.964.995
1.944.121.022
1.500.000

1.500.000
1.945.621.022

78.447.082

1.867.173.940
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuan Phuong Garden, phuong
Xuan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAu sé B 03 - DN

Ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHi TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhudn trieée thué
‘2. Biéu chinh cho cdc khodn

- KhAu hao TSCD va BDS déu tu

- Cé4ckhoan dy phong

- Lai, 18 tir hoat dong dau tu

Lgi nhuan tie hoat dpng kinh doanh tru'o'c
thay doi von lieu dong

- Ting giam cac khoan phai thu

- T#ng giam cic khoan phai tra

- Ting giam chi phi tra trudc
Thué thu nhap doanh nghiép di ndp
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh
. Luu chuyén tidn tir hoat dong dau tw
Chi cho vay, mua céng cu ng cia don vi khdc
Thu hdi cho vay, bén lai cong cu ng cia don vi khac
Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khac
Tidn thu 13i cho vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia
Luu clluyélz tién thudn tir hogt dpng ddu tw

o D

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Cb ttc, lgi nhuén dd tra cho chi sé hitu
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong tién ddu nim
Anh huéng ctia thay b1 TGHD quy dbi ngoai t&

Tidn va twong dwong tidn cudi nim (70 = 50+60+61)

Nguwoi lap biéu

Dwong Thi Thanh Hoa

Ke toan trwéng

V6 Thi Nhan “Neuydi Neo

Niim 2025 Nim 2024
MS TM VND VND
01 2.544.272.270 1.945.621.022
02 382.508.940 382.508.940
03 . 373.797.614
05 (6.944.939.121)  (7.235.770.477)
08 (4.018.157.911)  (4.533.842.901)
09 2.750.137.787 9.917.998.781
11 (772.252.314)  (1.609.277.934)
12 18.577.350 (14.504.737)
15 (123.381.812) (100.000.000)
17 (13.451.855) (982.197.128)
20 (2.158.528.755) 2.678.176.081
23 (175.860.000.000)  (166.300.000.000)
24 180.530.000.000  175.500.000.000
25 (4.500.000.000) (92.400.000)
97 3.010.566.640 1.491.634.866
30 3.180.566.640 . 10.599.234.866
36 (1.500.000.000)  (13.000.000.000)
40 (1.500.000.000)  (13.000.000.000)
50 (477.962.115) 277.410.947
60 2.026.939.137 1.749.528.190
61 . -
70 5.1 1.548.977.022 2.026.939.137

Ha N¢i ngaylé thang 01 ndam 2026
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C@NG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu sé B 09 - DN
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Thong tw s& 200/2014/TT- BTC
Xuin Phuong, Thanh ph6 Ha N&i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.

1.1.

1.2.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thite s& hitu von

Cong ty ch phan Dau tu Phat tr1en Nha va D6 thi HUDS dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy

- chitng nhén dang ky kinh doanh sb 0102333784 do S& K& hoach va Pau tu thanh pho Ha N6i (nay

la S& Tai chinh thanh pho Ha Noi) cip lan dau ngay 02/8/2007,  déng ky thay d4i 14n thir 10 ngdy
22/10/2025.

Vén didu 18 theo Gidy chimg nbén ding ky kinh doanh thay dbi 1an tht 10 ngay 22/10/2025 cua
Coéng ty 12 100.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mot trém ty dong chén).

Tru so ch,inh ctia Cong ty tai: S8 02 va 03 - TTB, Khu Xuan Phuong Garden, phudng Xuin Phuong,
Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam.

cé phiéu clia Cong ty dang duoc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi mé ching khoan: HDS.
Téng s6 lao dong tai ngay 31/12/2025: 10 ngudi (tai ngay 01/01/2025: 9 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dfng chinh

- Lé&p, quan ly céc du an dau tu phat trién céc khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong
nghiép tap trung;

- Xy dung nha va ha tdng d6 thi, khu dan cu, khu cdng nghé cao, khu kinh té méi, khu ché
xuat, khu cong nghiép, dau tu ci tao ning cAp céc cong trinh nha;

- Tuvén, quan ly bét d6ng san, quan 1y khai thac dich vu cée khu d6 thi méi, khu dén cu tap trung;

- Tu vAn, thiét ké quy hoach cong trinh xay dung; tu van thiét ke két cau cong trinh x8y dung
dan dung va cong nghiép;

- . Tu vAn, gidm sat xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép; téng thau tur vén
va xay dyng cac dy 4n déu tu xay dung bao gbm: Lap va tham tra du 4n dau tu, tw vin ddu
thau, tu van giam sat va quan ly du an, tu vAn cong nghé thiét bi va tw dong hoa, 14p du todn va
thim tra tdng dy todn;

- Nhén thdu va téng thau x8y dung céc cong trinh x8y dyng dan dung, cong nghiép, giao thong
thiy loi, buu chinh vién thong, cong trinh k§ thuat ha tdng khu d6 thi, khu cong nghiép, cong
trinh duong day va tram bién thé dién;

- San xuét, mua ban vt tu, vat liéu xdy dung, thiét bi, cong nghé xay dung;
- Xuhtnb4p khéu céc san phim, hang héa Cong ty kinh doanh;
- Kinh doanh bét ddng san./.

Hoat dong chinh cta Céng ty trong nam: Trién khai dv 4n Bt dong san, cho thué ki 8t va dich vu
tai chinh...

Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty 1a 12 thang.

D&i v6i hoat dong kinh doanh nha, khu db thi, chu ky san xuat kinh doanh thong thuong theo thoi
gian thi cong cia cac cong trinh/dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS MAu s6 B 09 - DN

S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Thong tu s§ 200/2014/TT- BTC
Xuan Phuong, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHL RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

14 CAu tric deanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢6 Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:
Tyle TyIe

. Hoat ddng Ty 1é quyén vén  bifu
Bén lién quan Pia chi kinh doanh chinh bidu quyét gbp quyét
Cong ty con - :
Cong ty TNHH Mot thanh | S6 02 va 03 - TTB, Khu Xay dung, kinh 100% 100% ~ 100%
vién Diu tu Phat trién Nha - Xuén Phuong Garden, doanh bAt déng san
va D6 thi Thinh Phat Land phuong Xuédn Phuong,
*" Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Cong ty lién két
Céng ty TNHH Dau tu S6 485 duong Hung Xéy dung, kinh 30% 30% 30%
Phat trién Nha va Do thi  Vuwong, Phuong Tuy Hoa,  doanh bt dong san
Phti Yén Tinh Dék Lik, Viét Nam

1.5 Tuyén bd v& kha niing so sinh théng tin trén B4o cdo tai chinh riéng

Cong ty ap dung nhéit quan céc chinh sach k& toan theo Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira 481, bd sung mot sb didu ciia Thong tw s 200/2014/TT- BTC ngdy 22/12/2014 do B Tai chinh
ban hanh, do d6 thong tin va s6 lidu trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng 1a c6 thé so sanh dugc.

EJ

KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn

Ky ké todn ndm cta Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 duong lich
hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké todn 4p dung

Coéng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tw scf)
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh va Thong tu s

7

53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

,,,,, ngay 22/12/2014. x

7 Tuyén bd v& viée tudn thit Chuin myc k& todn va Ché d6 ké tosn
2 Ban Giam d6c Céng ty dam bdo d& tudn thi dy da cic Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché @ ké
R to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén-viée 13p va trinh bay Béo cdo /
; tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS  MAuséB09-DN
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong Ban hanhtheo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC

Xuén Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day 12 céc chinh sich k& toén chti yéu duge Cong ty ap dungtrong viéc 1ap Béo céo tai chinh riéng:
Co s Iap Béo co tai chinh riéng '

Bao cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia

géc va phu hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Béo céo tai chinh riéng kém theo 1a Béo cdo tai chinli riéng cta Cong ty, do vay, khong bao gdbm
Bio céo t3j chinh cia Cong ty con. Nguoi st dung Béo cdo tai chinh riéng nén doc cung véi Bao
céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2025 dé c6 cac thong tin
hoan chinh vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cia Cong ty trong nam.

Bio céo tii chinh riéng kém theo kKhong nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doaph va tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén téc va thong 18 k& todn duogc chip nhan chung tai
chc nudc khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké toan

Viée 1ap Béo cdo tai chinh riéng tudn thi theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, yéu cAu Ban Giam dbc phai c6 nhiing uge tinh va gia dinh anh hudng dén s lidu bao
cho vé cong no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tidm tang tai ngay 1dp Béo
cho tai chinh riéng cling nhw cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky tai chinh. Két

2

qua hoat dong kinh doanh thuc t6 ¢6 thé khac v6i cée ude tinh, gia dinh dat ra.
Nguyén tac ghi nhin tién va cic khodn twong duwong tién

Tién: Bao gdm Tidn mit, Tién gii ngdn hang (khong k¥ han) dugc ghi nhén trén co s thue té phat
sinh thu - chi.

Céc khoan tuong duong tién: La cac Kkhoan dAu tw ngén han, tién gii c6 ky han c6 thoi han thu hoi
hoic d4o han khong qué 03 thang ké tir ngay dau tu, gui tien cd kha ndng chuyén doi de dang thanh
mot luong tién xéc dinh va khong ¢6 rii ro trong chuyén doi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Nguyén the ké todn céc khodn diu tw tai chinh

Cic khodn déu tw ndm gii dén ngay déo han: Bao gbm céc khoan dAu tu ma Cong ty c6 y dinh va
kha ning gilt dén ngay d4o han. Cac khoan dAu tu nam git dén ngay déo han bao gbm: céc khoan
tidn giri ngén hang c6 ky han gbc trén 3 thang,

Céc khoan dAu tw nim gift dén ngay d4o han duge ghi nhin bt diu tr ngdy mua va duoc xac dinh
gia tri ban dAu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Thu nhép
14 tir cac khoan dAu tu ndm gitt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty n&m giit dugc ghi
giam tri¥ vo gid gde tai thoi didm mua. Céc khoan dau tu nim gitt #n ngay ddo han dugc x4c dinh
theo gia gbe trlr di dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tu
nim gitt dén ngdy dao han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan cho vay: Céc khoéan cho vay dugc x4c dinh theo gia gbe trir di cac khodn du phong phai
thu kho doi.

Du phong phai thu kho ddi cac khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS Miu s6 B 09 - DN

86 02 va 03 - TTB, Khu Xuan Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
XuAn Phwong, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam ' Negay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

o BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
o Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4 CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén the ké todn céc khodn diu tw vao Cong ty con, Céng ty lién Kkét

Céc khoan diu tu vao Cong ty con, Cong ty lién két ma Cong ty ndm quyén kiém soat-dugc trinh
bay theo phuong phép gid goc trén Bao c4o tai chinh riéng.

Cac khoan phan phoi loi nhudn ma Coéng ty nhan duoc tir s6 loi nhudn liy ke cia cc Cong ty
con, Cong ty lién két sau ngay Cong ty nam quyén ki€m sodt dugec ghi nhan vao két qua hoat

dong kinh doanh trong ndm cua Cong ty. Céc khoan phéan phoi khéc duge xem nhu phén thu hoi
céc khoan du tu va duge trlr vao gia trj dau tu.

Céc khoan du tu vao Cong ty con, Cong ty lién ket duge trinh bay trong Bang c4n doi ke toan
theo gia gbc trir di céc khoan dw phong giam gia (néu co).

Dy phong gidm gia ciia cac khoan dau tu vao Céng ty con, Cong ty lién ket duge thye hién khi
¢4 bang ching chic chan cho thay su suy giam gi4 tri ca cdc khodn dau tu nay tai ngay két
thiic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan No phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén

t8 phai thu va céc yeu to khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Céc khoan Ng phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khac duoc ghi nhin theo

nguyén tic:

o Phai thu ctia khach hang gbém cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (1a don vi ddc 1ap vl ngudi ban, gdm ca
c4c khoan phai thu gitta Cong ty me va Cong ty con). Céc khoan phai thu thuong mai duoc ghi

nhan phi hop véi chuén muc doanh thu v& thoi didm ghi nhin cin cu theo héa don, ching tir
phat sinh.

o Phai thu khac gdm cac khoan phéi thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoéan phai thu dugc phan loai la Ngan han va Dai han trén Bang Céan d6i ke toan riéng can cu
k¥ han con lai cta cdc khodn phai thu tai ngay l4p Béo cdo tai chinh riéng.

§

=
Du phong ng phai thu khé doi: Dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu khé doi cén ¢t vao thoi gian /57
qué han trad ng géo theo cam két no ban déu (khong tinh dén viée gia han no gifta céc bén), hodc co r’%
dAu hiéu khé ddi do khach ng dé lam vao tinh trang phd sén hodc dang lam thd tuc giai thé, mat”
tich, bd trbn.

Nguyén thc ké toan hang ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gia gbe, trong trudong hop gid goc hang ton kho cao hon gia

tri thun c6 thé thue hién dugc thi phai tinh theo gia tri thun c6 thé thuc hién duge. Gia géc hang
tdn kho bao gém chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi sén xuét
chung, nédu co6, & c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge duge xac dinh bang gia ban udc tinh triv cac chi phi d8 hoan
thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh gi4 theo phuong phép binh quén gia quyén.

Dy phong gidm gi hang ton kho clia Cong ty dugc trich 14p khi c6 nhiing bing ching tin cly vé sy
suy giam ctia gié tri thuan c6 the thue hién duge so véi gid gbe cua hang ton kho.
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" CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu s6 B 09 - DN

$6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Xuan Phuong, Thanh pho Ha Noi, Viet Nam Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tc k& todn va khiu hao Tai sén ¢b dinh hita hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon

lity k&. Nguyén gié tai san co dinh bao gom toan bd céc chi phi ma Cong ty phdi bo ra dé co dugc
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang st dung.

Khi tai san g(“') dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao liy ké dugc x6a s6 va bat ky
khoan 14i, 15 ndo phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khic
trong nam.

Phuong phap khAu hao: Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phwong phép dudng thang
dua trén thoi gian hitu dyng wéce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu saw:
Thai gian khau hao

) (sb nam)
May moc, thiét bi . 06 -20
Phuong tién van tai truyén dan 06 -15

Nguyén tic ké todn va khau hao Bat ddng sin dau tw

Bt dong san dau tu 14 nha ctra vat kien trac do Cong ty nam gift nham muc dich thu loi tir viée cho
thué, duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 1y ke.

Nguyén gia clia bat dong sdn dau tu bao gom toan bd céc chi phi (tién va twong duong tién) ma
Céng ty bé ra hodc gia tri hop 1y cla cla cac khoan khac dua ra trao d6i dé c6 dugc bat dong san
dAu tu tioh t61 thoi didm mua hodc xay dung hoan thanh Bét dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 1a chi
phi san xudt, kinh doanh trong kY, trix khi chi phi ndy c6 kha ning chdc chdn lam cho Bat dong san

dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mtc hoat dong dugce danh gid ban dau thi
duoc ghi ting nguyén gia Bat dong san dau tu.

BAt dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khkdu hao

(sb nim)

Nha cira, vat kién trac 05 - 41

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi tra truéc phan dnh cée chi phi thuc t6 da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
d6ng san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky k€ todn va viée két chuyén cac khoén chi phi nay vao chi
phi san xuat kinh doanh ctia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: Puge ghi nhan theo gia gbc va duoc phén loai theo ngan han va dai han trén
Bang Can doi ké toan riéng.

Chi phi tra trade dai han lién quan dén cong cu va dung cu duoc phdn nh ban dau theo nguyén gia
va duge phan bd theo phuong phap dudng thang va phan b6 khong qua 24 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu s6 B 09 - BN

S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Xuan Phuong, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam Ngiy 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh ket thac ngay 31/12/2025 ’

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén thc ké todn Ng phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo d&i chi tiet theo ky han phai tra, doi tugng phai tra, loai nguyén t&

phai tra va cdc yéu t0 khéc theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gom phai trd ngudi ban, phai trd ng vay va cac khoan phai tra khéac 1a

c4c khoan no phai trd duoc xdc dinh ghn nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va duge ghi nhén

khéng thap hon nghia vu phdi thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: Gom céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tlr giao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (13 don vi doc lép véi Cong ty, gom ca
cac khoan phai tra gifta Céng ty me va Cong ty con).

o Phai tra khac gom cic khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin ng vay va chi phi di vay

Bao gdm céc khoan tién vay, ng thué t3i chinh tir c4c t& chitc tin dung va céc to chirc, ca nhan khac;

khong bao gdbm céc khoan vay dudi hinh thitc phat hanh trai phiéu hodc co phiéu wu dai co dieu

khoan bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo doi cac khoén vay va no thué tai chinh chi tiét theo tung dbi twong ng va phan loai

ngén han va dai han theo thoi gian tra ng. TAt ca céc chi phi lién quan dén khoan vay duoc ghi nhén

vio Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phii tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugce trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
nim d8 dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai trd theo cac n6i dung chi phi chinh sau:

o Céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d3% nhan duge tir ngudi ban trong ndm nhung thue té
chua chi tra do chua dy du ho so, ching t ke toan.

o  Chi phi nhan cong, vat tu, nhién liéu va chi phi dau tu khéc: trich trude theo ho so du toan trén
co s& khdi luong cong viée hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhdn von chi sé hitu
Vén diu tu cia chit s& hitu duoce ghi nhan theo s6 von thyc gop cua chi sé hitu.

Loi nhuén sau thué cia Cong ty duoc trich chia b the cho céac ¢b dong va trich 18p cdc qui sau khi
duoc phé duyét boi Hoi dong c6 dong tai Pai hoi thudng nién cia Cong ty. CO tic duoc cong bo va
chi tra dya trén so loi nhuén ude tinh dat dugc.

Cb tic duge ghi nhén 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cd dong thuong nién cua Cong ty phé duyét.
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khae

Doanh thu cung chp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qua ctla giao dich d6 duge xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong nam theo két qua phén cong viée dd hoan thanh tai ngdy cta Bang
Can dbi ké toan riéng cua ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa
mén tat ca bon (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong @bi chic chin,

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich cung cap dich vu do;
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS  MAus6 B 09-DN
S4 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Xuan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thue ngay 31/12/2025

4.

CAC CHINH SACH K TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén the va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khac (tiép theo)
(¢) Xéac dinh duoc phﬁn cdng viée d4 hoan thanh tai ngdy ctia Bang Can dbi ké toan riéng; va

(d) Xé4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung chp dich
vu do.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qua cta giao dich d6 dugc xac

dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ndm theo két qua phén cbng viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang
Can ddi ké toan riéng cua ky do. Két qua clia giao dich cung cp dich vu dugc x4c dinh khi thoa
mén tht ca bbn (4) diéu kién saw:

(2) Doanh thu dugc x4c dinh twong d8i chéc chén;
(b) C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu d¢;
(¢) Xéac dinh duoc ph?m cdng viée d hoan thanh tai ngdy ctia Bang Can dbi ké toan riéng; va

(d) Xé4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu doé.

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong dwgc ghi nhén theo phuong phap duong thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude clia nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phu hop v6i thoi
gian cho thué.

Tidn 141, ¢d tic va loi nhudn duge chia va thu nhip khic

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kba néng thu dugc loi ich kinh t& tir hoat dong trén va duoc
x4c dinh teong ddi chdc chan.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Bao gdm gi4 von cia dich vu, cho thué bt dong san dau tu (k& ci chi phi khau hao; chi phi stta
chita ...) dugc ghi nhan phd hop véi doanh thu trong nam.

D4 véi chi phi nguyén vat lidu truc ticp tidu hao vuot muc binh thudng, chi phi nhan cdng, chi phi
san xuét chung cd dinh khong phén b6 vao gia thanh bat dong san dugc ghi nhin ngay vao gia von
hang ban (sau khi trix di cdc khoan boi thudng, néu cd) ké ca khi bat dong san chua dugce xac dinh
1a tiéu thu.

Nguyén thc va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép: La tbng chi phi thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu
nhap hoan lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhép thué thu nhap hoan lai) khi xéc
dinh loi nhuin hodc 156 ctia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong ndm va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué sult 4p dung trong ndm tinh thué. Khoan
thu nhép chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhudn ké toan 12 do didu chinh cac khoéan chénh léch gifta
loi nhuin ké toan va thu nhip chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 17% trén thu nhép chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap cta Céng ty cdn cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué thu nhip doanh

nghiép tity thude vao ket qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén. Cac loai thué khéc dugce ap
dung theo c4c ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAa s8 B 09 - DN

$6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Xuén Phuong, Thanh pho Ha Nbi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép thee)
Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh huong dang ké doi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh s4ch tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling dugc xem
14 bén lién quan néu cing chiu sy ki€ém soat chung hay chiu anh hudng dang k& chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chat ctia mo6i quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

RIENG
5.1 Tién va cic khodn twong duwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VYND VND

Tién mt 21.684.420 36.108.315

Tién giri ngan hang khong ky han 1.027.292.602 1.490.830.822

Cic khoan twong duong tién (i) 500.000.000 500.000.000

Téng 1.548.977.022 2.026.939.137

7 (1) Tién g ngan hang 6 ky han ti 01 - 03 thang voi lai suat 4,1%/nam dén 4,7%/nim.
! 5.2 Phu tw nim gift dén ngay ddo han ngin han

Pon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gidgbe  Gid tri ghi so Gis gbe  Gid tri ghiso
Tién otvi ¢6 ky han 6 thdng tai:
Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha Ndi - CN Tay 31.000.000.000  31.000.000.000 65.000.000.000  65.000.000.000

- Ha N - PGD Mg Dinh
i Ngan hang TMCP Tién

.830.000. .830.000. .500.000. 26.500.000.00
Phong - CN Thanh Tri 55.830.000.000  55.830.000.000 26.500.000.000 6.500.000.000

Téng 86.830.000.000  86.830.000.000 91.500.000.060 91.500.000.000

(i) Tidn g c6 ky han v6i Jai sudt 5,3%/nam dén 6,8%/nam.

17



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS  MAuséB09- DN
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Xuén Phuong, Thanh phé HaNéi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

53 Phai thu ngan han khde
Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
A Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
Tam tng _ 40.000.000 - 45.000.000 -
Du thu 1i tién gii ngan hang 1.244.967.728 - 1.225.815.069 -
Loi nhudn phéi thu céng ty con 1.786.935.111 - 1.637.385.610 -
BHXH, BHYT, BHTN 9.823.979 - 9.259.393 -
Phai thu khéc ‘ 2.930.687 - 7.022.878 -
Téng 3.084.657.505 - 2.924.482.950 -
Phdi thu véi cde bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh 7.1) 1.786.935.111 B 1.637.385.610 -
5.4  Thué va cic khoan phai thu, phai ndp Nha nuwéc
S6 phai nop S6 da nop
01/01/2025 trong nam trong ndm 31/12/2028
VND VND VND VND
Phai ndp 4.500.000 329.622.699  313.266.738  20.855.361
Thué thu nhp doanh nghiép - 132.760.196  117.104.844  15.655.352
Thué thu nhép c4 nhin 4.500.000 180.190.264  179.490.255 5.200.009
Thué nha d4t, tidn thué dét - 219.784 219.784 -
Thué mdn bai va thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Phi, 1& phi v c4c khoan phai ndp khac , - 13.451.855 13.451.855
Phai thu 6.276.968 - 6.276.968 -
Thué thu nh4p doanh nghiép 6.276.968 - 6.276.968 -
55  Ting, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh
Don vi tinh: VND
May mée Phuwong tién
thiét bi van tdi Téng
NGUYEN GIA
S6 duw tai 01/01/2025 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
S6 dw tai 31/12/2025 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
HAO MON LUY KE
S6 duw tai 01/01/2025 91.818.182 4.191.431.092 4.283.249.274
KhAu hao trong ndm - 228.131.520 228.131.520
S6 dw tai 31/12/2025 91.818.182 4.419.562.612 4.511.380.794
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2025 - 229.357.999 229.357.999
Tai ngay 31/12/2025 - 1.226.479 1.226.479

Nguyén gid tai sin cé dinh hét kbéu hao cdn dang st dung tai ngay 31/12/2025: 3.143.818.182 VND (tai
ngay 01/01/2025 1a: 3.143.818.182 VND).



CANG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu s8 B 09 - DN

$6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Xuan Phuong, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

56  Ting, giam BAt dong san du tw

Pon vi tinh: VND

01/01/2025 Ting trong ndim Gidm trong ndm 31/12/2025
BAt djng san dau tw cho thué '
Nguyén gia 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Ki 6t D1-CT2 Tdy Nam Linh Pam 6.286.410.170 - - 6.280.410.170
Gi4 trj hao mon liy ké 1.500.710.134 154.377.420 - 1.655.087.554
Ki 6t D1-CT2 Tay Nam Linh Pam 1.500.710.134 154.377.420 - 1.655.087.554
Gia tri con lai 4.785.700.036 ‘ - - 4.631.322.616
Ki 6t D1-CT2 Tay Nam Linh Pam 4.785.700.036 - - 4.631.322.616

Bét dong san dau tu cho thué gém: 17 can Ki ét tai tAng 1 thugc Chung cu D1- CT2 Khu dd thi méi Tay
Nam hd Linh Pam, phudng Hoang Liét, Ha Noi.

Doanh thu va gid vén lién quan dén BAt dong san dAu tw cho thué trong nam 2025 dugc trinh bay tai Thuyét
minh sé 6.1 va 6.2 véi sb tién 1An lugt 12 365.692.960 VND va 154.377.420 VND.

Theo quy dinh tai Chuin muc ké todn Viét Nam s6 05 - BAt dong sin dau tu, gia tri hop 1y cua B4t dong san
dAu tw tai ngdy 31/12/2025 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khoéng c6 @i thong tin dé xac dinh duoc
gié tri hop 1y cla cdc tai san ndy tai ngay 14p Bang Can doi ké toan riéng.
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~ MAusé B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/ 12/2014 ctia BO Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS
S8 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng Xuan Phuong,

Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2025

5.7 Dhu tw tai chinh dai han
Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Dy phong  Gia tri hop Iy Gia gbe Dw phong  Gia tri hop Iy

a) DAu tw vao Cong ty con 20.010.000.000 20.010.000.000
Cong ty TNHH MTV Déu tu Phat trién Nha va B6 * N
hi Thinh Phat Land (i 20.010.000.000 - @) 20.010.000.000 - ©)
b) Piu tw vao Cong ty lién doanh, lién Kkét 7.592.400.000 3.092.400.000
5 Au tu Phét trid ha va D6 thi .

czng.t.yTNHHDau u Phat trién Nha va D6 thi Pha 7 592.400.000 i ) 3.092.400.000 i *
Yén (ii)
Téng 27.602.400.000 - 23.102.400.000 -

(i) Cong ty TNHH Mot thanh vién Déu tu Phat :crién Nha va o thi Thinh Phat Land duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Cong ty
TNHH Mot thanh vién s6 0107532053 do So Ke hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi cap lan dau ngay 08/ 8/2016, dang ky thay doi lan thu 06 ngay 13/7/2021.

(i) Cong ty thanh 14p va hoat dong theo GiAy ching nhan dang ky doanh nghiép 6 4401101725 do S& K& hoach va Pau tu tinh Phi Yén cAp lan dau ngay 15/12/2022,
dang ky thay ddi An tht nhat ngay 11/06/2024. Tru so: 56 485 dudng Hing Vuong, Phudng Tuy Hoa, Tinh Pik Lék, Viét Nam. Vén didu 1¢: 138.000.000.000 dong.
Ty I8 56 hitu clia Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi HUDS cam két gop 30% Vén didu l¢, twong duong 41.400.000.000 ddng.

(*) Céng ty chua xac dinh duoc gid tri hop 1y tai ngay két thic nam tai chinh ctia cdc khoan dAu tu nay dé thuyét minh trong Béo cdo tai chinh riéng b&i khong c6 gia
niém yét trén thi trudng cho céac khoan dau tu nay, cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh chua cé
huéng din cu thé vé viée xé4c dinh gié tri hop Iy clia cac khoan dau tu tai chinh. Gia trj hop ly ctia cac khoan dau tu ndy c6 thé khéc véi gia tri ghi s0.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng

Xuan Phuong, Thanh phd Ta Noi, Viét Nam

Ban hanh theo Thong tu' s

 MAusd B 09 - DN
6200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 317/12/2025

5.8 Chi phi tra trudc

Dai han

Chi phi thué van phong

Chi phi CCDC va chi phi khac chd phan bd

Tong

5.9  Chi phi phai tra ngin han

Chi phi dich vu va chi phi khéc phai tra

Ton

oQ

510 Phai tra ngin han khdc

Phi 1am tha tuc cAp GCN QSHNO tai Dy 4n

Tong

511 Doanh thu chwa thye hién dai han

Doanh thu chua thuc hién

(cho thusé ki 8t Chung cu D1 - CT2)

Tong

512 Vén chi sé hitu

4) Béang d0i chicu bién dong von chd s& hita

Sé du tai 01/01/2024
14i trong ndm trudc
Trich 14p cac quy
Chia cb tic

S6 du tai 31/12/2024
Sb dw tai 01/01/2025
L3l trong nam nay
Trich 14p cac quy (i)
Chia ¢b tirc (i)

Sé du tai 31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
171.965.640 190.542.990
147.096.774 147.096.774
24.868.866 43.446.216
171.965.640 190.542.990
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
68.458.000 44.724.000
68.458.000 44.724.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
23.879.478 23.879.478
23.879.478 23.879.478
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
10.970.788.705 11.336.481.665
10.970.788.705 11.336.481.665

Don vi tinh: VND

Vén dlu tu cia Quy dau tw Lgi nhudn sau thué
chd s& hitu phat trién chuwa phin phéi Tong
100.000.000.000 9.220.982.498 13.850.666.880 123.071.649.378
- - 1.867.173.940 1.867.173.940
- - (400.000.000) (400.000.000)
- - (13.000.000.000) (13.000.000.000)
100.000.0060.000 9.220.952.498 2.317.840.820 111.538.823.318
- 100.600.000.000 9.220.982.498 2.317.840.820 111.538.823.318
- - 2.398.958.138 2.398.958.138
- - (818.784.287) (818.784.287)
- - (1.500.000.000) (1.500.000.000)
100.000.000.080 9.220.982.498 2.398.014.671 111.618.997.169
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$6 02 v 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng
Xun Phuong, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

A PO THI HUDS

_ MAu 6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
512 Vén chii s& hitu (Tiép theo)

(i)  Trong nim, Cong ty thuc hién phan phdi loi nhudn ciia ndm 2024 theo Nghi quyét s6 62/NQ-DHDCD

ngay 23/6/2025 clia Dai hoi ddng ¢b d6ng thudng nién nim 2025, chi tiét nhu sau:

- Trich 1ap quy khen thudng: 238.784.287 VND.
- Trich 1ap Qu§ phuc loi: 580.000.000 VND.

- Chia cb tic bing tién ty 18 1,5% v6n Diéu 1¢: 1.500.000.000 VND.

b) Vén gép cia chit s& hitu

Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thi
Céc cb dong khac

Téng

¢) Cic giao dich vé von véi chii s& hitu va phéan phoi ¢o tike, chia lgi nhudn

,,,,, Vén dau tw chia chi sé hitu

- Vén gop dau nim
- Vén gbp téng trong nam
- Vén gép giam trong ndm
- Vén gop cudi nim
Cb tie, loi nhudn da chia

d) Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
51.000.000.000 51.000.000.000
49.000.000.000 49.000.000.000
100.000.600.000 100.000.000.000
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
100.600.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000

S8 luong ¢b phiéu ding ky phét hanh
Sé luong cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu ddi

Sé lugng ¢b phiéu dang luu hanh

) - Céphiéupho‘ thong

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cd phiéu
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1.500.000.660 13.0600.000.000
31/12/2025 01/01/2025
C4 phiéu Cb phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUDS

S602va03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng
Xuén Phuong, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

MAau sb B 69 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho naim tai chinh két thiic ngy 31/12/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIKU T RINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PBONG KINH DOANEE RIENG

6.1 Doanh thu bin hang va cung cAp dich vu

Doanh thu cho thué Ki - 6t

Téng

6.2 Gia von hang ban

Gia von cho thué Ki-6t

Tong

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

141 tién glri, tién cho vay
C& tie, loi nhuin dugce chia
Tong

Trong dé: Doanh thu hogt dpng tai chinl voi cdc
bén lién quan (chi tiét tai T huyét minh 7.1)

6.4 Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi vét liéu quan Iy, dd dung vén phong
Chi phi nhan vién

Chi phi khiu hao TSCD

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Téng
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Niim 2025 Nitm 2024
VND VND
365.692.960 365.692.960
365.692.960 365.692.960
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
154.377.420 154.377.420
154.377.420 154.377.420
Nitm 2025 Niim 2024
VND VND

5.158.004.010
1.786.935.111

5.598.384.867
1.637.385.610

6.944.939.121

7.235.770.477

1.786.935.111

3.231.837.668

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
49.742.259 97.770.113
2.617.594.310 3.248.095.892
228.131.520 228.131.520
7.318.713 9.590.810
1.405.430.498 1.452.803.340
290.313.236 466.573.320
4,598.530.536 5.502.964.995




S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng
Xuén Phuong, Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

e CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

 MAuséB@9-DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
6.5 Lgi nhuin khac

B BAN THUYET MINH BACG CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Nim 2025 Nim 2024

- VND VND

Thu nhip khac - 1.500.000

Thu nhap khac - 1.500.000

Chi phi khac 13.451.855 -

Phat vi pham hanh chinh 13.451.855 -

Loi nhué‘m'khzic (13.451.855) 1.500.000
6.6 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 20235 Niam 2024

VYND VND

Téng loi nhuin ké to4n trude thué

Cdc chi phi khong duoc triv khi xdc dinh thu nhdp
chiu thué

- C4 tac, loi nhuan duge chia

Thu nhip chiu thué

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

2.544.272.270
97.451.855
(1.786.935.111)

1.945.621.022
84.000.000
(1.637.385.610)

Chi phi thué TNDN hién hanh

6.7 Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t5

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

~ Tong

854.789.014 392.235.412
17% 20%
145.314.132 78.447.082
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
49.742.259 97.770.113
2.617.594.310 3.248.095.892
382.508.940 382.508.940
7.318.713 9.590.810
1.405.430.498 1.452.803.340
290.313.236 466.573.320
4.752.907.956 5.657.342.415
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS ’
S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuéan Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Xuén Phuong, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

MAu s8 B 89 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7.  THONG TIN KHAC
7.1 Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan
Céc bén lién quan cia Cong ty gdm:

Cac bén lién quan _ Méi quan hé
Thng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va Do thi Cong ty me

Coéng ty INHH MTV Déu tu Phét trién Nha‘l va D6 thi Thinh Phat Land Cong ty con
Céng ty TNHH DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Phu Yén Cong ty lién két
Céac thanh vién HPQT, Ban Kiém soat, Ban Giam dbe, ngudi quan Iy khiac, cac Anh hudng dang Ké

C déng, c4 nhan than c4n trong gia dinh cia céc c4 nhan 1a bén lién quan.

Trong nam, Cong ty c6 giao dich v6i bén lién quan nhu sau:

a)  Thitlao v thu nhip Hoi ddng Quén trj, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm ddc va ngudi quén Iy khic

Nam 2025 Nam 2024
Ho tén Chite vu VND VND
Thil lao ciia Hoi dong Quén tri
Nguyén Ngoc Hai Thanh vién 36.000.000 36.000.000
L& Minh Phuc Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Lé Quang Phong Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Nguyén Dtc Minh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Téng 144.000.000 144.000.000
Thi lac ciia Ban Kiém sodt
Phan Thi Minh Huong Trudng ban 24.000.000 24.000.000
Duong Anh Tuén Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Nguyén Vin Tuén Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Téng 48.600.000 48.600.000
Thu nhap ciia Ban Gidm déc v ngudi quin ¥ khic
Nguyén Phic Khanh Cha tich HDQT 386.985.714 390.284.522
Nguyén Ngoc Hai Giam dbe 361.368.000 361.823.200
Lé Minh Phuc Phé Giam dbc 305.126.000 304.747.800
V& Thi Nhan Phu trach ké toan va bd nhiém 198.244.200 189.052.560

‘K& toan trudng ngdy 01/06/2024 ‘
L& Quang Phong Ngudi cong bd théng tin, Ngudi 142.599.000 160.439.200
quan tri Cong ty

Téng 1.394.322.914 1.406.347.282
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS

S6 02 va 03 - TTB, Khu Xuén Phuong Garden, phudng
Xuan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2025

7.1  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan (tiép theo)

a)  Giao dich véi bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chét giao dich

" Nim 2025
VND

Nizm 2024
VND

Giao dich khéc
Cong ty TNHH MTV DTPT Nha Congty con  Nhan loi nhudn

va Db thi Thinh Phat Land béng tién
Téng Cong ty Pau tw Phét trién ~ Céngtyme  Thu hdi khoan tién
nha va Do thi cho vay

L4i cho vay

Tra cb tic
Cong ty TNHH dAu tur phat trién  Cong ty Chuyén tién gép vén
nha va d6 thi Pht Yén lién két

b) SO dw véi cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé¢ Tioh chét giao dich

1.637.385.610

765.000.000
4.500.000.000

31/12/2025
VND

2.509.856.011

37.500.000.000

1.594.452.058
6.630.000.000

92.400.000

01/01/2025
VND

Phai thu khic
Cong ty TNHH MTV DTPT Co Lo1i nhuén phai thu Cong
Nha va Do thi Thinh Phét Land ~ “O"8 ¥ "ty con

7.2 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 12 s liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2024 da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toin

Québc t&é INPACT.

Nguwdoi Iap biéu Keé toan trudng
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Dwong Thi Thanh Hoa V6 Thi Nhan
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