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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM i ,
BT3.1 Khu chirc ning d6 thi Tdy M6, 272 dudmg Hiru Hung, phuong Tay Mo, thanh pho Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Gism ddc Cong ty C6 phin Create Capital Viét Nam (sau ddy duge goi 13 “Céng ty”) dé
trinh Béo cdo nay cling v&i Béo cao tai chinh riéng d3 dugce kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025.
HOQI DPONG QUAN TR, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban kiém soat da diéu hanh Céng ty trong
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va cho dén ngay lap Bdo céo nay gom:

Hi ddng Quan tri

Ong Mai Anh Tam Chi tich

Ba Duong Thi Huyén Thanh vién/ Téng gidm ddc
Ong Hoang Trung Kién Thanh vién

Ong Pham Vin Trudng Thanh vién

Ong Lé Thanh Nhin Thanh vién

Ban Tong Giam doc

B4 Duong Thi Huyén Téng Giam ddc
Ba Vii Thi Thuy Pho Tong Giam doc
f)ng Dwong Quang Hién Phé Tong Gidm dbc B& nhiém ngly 21/02/2025

Ban Kiém soat

Ba Pham Thj Hué Trudng ban
Ba Ha Thi Hién Thanh vién
Ba Ngo Thi Thu Giang Thanh vién

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam d6c Cong ty khing dinh ring ngoai thong tin dd néu tai Thuyét minh s& 32.1 phan
Thuyét minh Bao céo tai chinh khéng c6 sy kién ndo sau ngay két thiic nim tai chinh ¢6 anh hudng
trong yéu, can phai dieu chinh hodic cong bd trong Béo céo tai chinh riéng nay.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va cho dén
ngay lip Béo céo nay 1a Ong Mai Anh Tam.

Ba Durong Thi Huyén - Tong Gidm déc dugc éng Mai Anh Tém iy quyén ky Bdo cdo tai chinh riéng
cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 theo Van ban Uy quyén s6 3012/2025/CRC-GUQ ngay
30/12/2025.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng kém theo duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vén UHY.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chire néing do thi Ty Md, 272 duong Hiru Hung, phuomg Tay M85, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism dbc Céng ty c6 trdch nhiém I4p BAo c4o tai chinh riéng phan 4nh mdt cach trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh hru chu}fen tién té riéng cua Céng ty trong nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025 phi hop v&i Chudn myre ké todn, Ché @3 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phé.p ly ¢6 lién quan t&i viée !@p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh
riéng nay, Ban Téng Gidm déc duge yéu cau phai:

e Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach do m¢t cach nhét quan;
e Dua ra cic phan doan va wdc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néurd cac nguyen téc ké toan thich hgp c6 duge tudn tha hay khong, ¢ nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc céng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

» Lap Bao cao tai chinh riéng trén co sé hoat dong lién tuc trir trromg hop khong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o  Thiét ké va thue hlen hé thong kiém soat ndi by mot cach hiru hiéu cho myc dich 1dp va trinh bay
Béo céo ti chinh riéng hgp 1y nhdm han ché rii ro va gian l4n,

Ban Téng Gidm ddc xéc nhén ring Cong ty da tuin thii céc yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh riéng.

Ban Tong Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dwoc ghi chép mdt céch
phu hop dé phan 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam
bao ring Bao cdo tai chinh riéng tufn thi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.
Ngoai ra, Ban Tong Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi
vay thyc hién céc bién phép thich hop dé ngén chin va phét hién cac hanh vi gian l4n v sai pham
khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam ddc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy cong bb théng tin theo quy dinh
tai Thong tu so 96/2020/TT-BTCn gay 16/11/2020 va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024
va Thong tr sb 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 cia B Tai chinh vé viéc cong bg thong tin trén
thi trudng chimg khoén, tuén thi cac quy dgnh tai ngh; dinh s6 155/2020/ND-CP ngéy 31/12/2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu cta luat chtmg khoan, théng twsb 11 6!2020;"[’ T-BTC
ngay 31/12/2020 cua B§ Tai chinh huéng din mét s6 diéu vé quan tri Cong ty ap dung dbi véi Cong
ty dai chung tai Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP va Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

SONG TY
CO PHAN
EATE CAPIT

Tong Glam doc
Ha Ngi, ngay 16 thang 03 ndam 2026
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‘ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty Co phdn Create Capital Viét Nam
Cho ndam tai chinh ket thiic ngéy 31/12/2025

Kinh giri: Cic Cb ddng
Hsi dong Quiin tri va Ban Tong Gidm déc
Céng ty C6 phin Create Capital Viét Nam

Chiing t6i da tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty Cd phan Create
Capital Viét Nam (sau day goi tat la "Céng ty") duoc lip ngdy 16 thang 03 nim 2026, tir trang 06 dén
trang 41, bao goém: Bang cin dbi ké toan riéng tai ngly 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng, Bdo cdo lwu chuyén tién t¢ riéng trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh riéng kém theo,

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Tdng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc vi hop 1y Béo céo
tai chinh riéng ciia Cong ty theo chuin muyc ké ton, ché d ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cdc
quy dinh phap ly 6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém soét ndi by ma Ban Téng Gism dbc x4c dinh 13 cin thiét d& dim bao cho viéc l4p va trinh
bay Bao cdo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham ln.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trich nhi¢m cta chiing t6i 14 dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Ching (6i d4 tién hanh kiém toan theo céc Chuén myc kidm toan Viét Nam. Céc chuin muyc ndy yéu
cdu chiing t6i tudn thii chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duoe sy dam bao hop Iy vé viée liéu Béo cdo tai chinh riéng cla Cong ty ¢
con sai s6t trong yéu hay khong.

Cbng viée kiém todn bao gdm thyre hién céc thi tuc nham thu thép céc bing chimg kidm toan v& cic
sb lidu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan
ciia kiém to4n vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan
hogc nhdm l4n. Khi thue hién dénh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi b cia
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thi
tyc kiém todn phil hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu
qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm danh gid tinh thich hop cia
cdc chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop Iy cia cc wée tinh k& todn cia Ban Téng Gidm dbc
cling nhur dénh gid vige trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng réing céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thép duge 14 diy di va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia chung t6i,

ol K - ol P o
Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bao co tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Co phin Create Capital Vi¢t Nam tai ngay 31/12/2025,
cling nhur két qui hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn té cho nim tai chinh két thiic
cimg ngav, phit hop véi Chuan mire k& tosn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Kiém toan | K& toan | Thué | Tuvén | Paotao 4
Thanh vién dic lap hang UHY Qudc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Vén dé khac
Béo cio tai,chinh rleng cho nim tai chinh két thic ngéy 31/12/2024 cia Cong ty Co phan Create

klEI]l todn bai kidm todn vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan
y 28/03/2025.

kiém toan chip nhan toan phan theo Béo céo kiém ton

Biii Minh Ditc Trin Thanh Tang

Giam déc kiém todn Kiém toan vién

Gidy CNPKHN kiém toan sb 5586-2026-112-1  Gihy CNDKHN kiém toén s 4051-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Néi, ngay 16 thang 03 ndm 2026

Wl o BPLH fa



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc ning dé thj Tay Md, 272 dudng Hiru Hung,

phudng Tay M0, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

TAI SAN

TAT SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Pau tur tai chinh ngéin han
Déu tr ndm giit dén ngay ddo han

Cic khoin phai thu ngin han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngfn han khéic

Dy phong cac khoan phai thu ngin han

khé doi
Hang ton kho

Héng 16n kho
Thi sin ngdn han khéc

Chi phi tra trrée ngén han

Thué GTGT dugc khéu trir
TAI SAN DAT HAN
Tai sén cb dinh

Tai san 6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luf ké

Tai sén di dang dai han

Chi phi xéy dung co ban do dang
Piu tu tai chinh dai han

Diu tur vao cdng ty con

Déu twr gép vén vao céc don vi khac

Piu tu ndm giir dén ngay ddo han
Tai sdn dii han khic

Chi phi tra trude dai han
TONG TAI SAN

M3u s6 BO1-DN

Tai ngay 31/12/2025

M s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND

100 391.987.136.828 257.857.166.576
1o 5 14.042.181.583 23.175.202.893
111 7.638.765.774 16.175.636.170
112 6.403.415.809 6.999.566.723
120 5.585.163.363 3.584.609.753
123 6.1 5.585.163.363 3.584.609.753
130 275.214.324.151 163.342.153.555
131 75.618.662.038 87.173.394.781
132 188.732.460.189 48.694.953.352
135 - 10.000.000.000
136 9 10.946.202.079 17.556.805.577
137 10 (83.000.155) (83.000.155)
140 91.483.984.124 63.636.350.166
141 11 91.483.984.124 63.636.350.166
150 5.661.483.607 4.118.850.209
7 27.966.664 5.660.136
152 5.633.516.943 4.113.190.073
200 634.795.005.612 595.067.505.664
220 15.818.753.733 18.971.451.106
221 13 15.818.753.733 18.971.451.106
222 28.563.924.457 28.857.560.821
223 (12.745.170.724) (9.886.109.715)
240 92.884.705.083 50.005.251.954
22 14 92.884.705.083 50.005.251.954
250 526.050.000.000 526.050.000.000
251 6.2 505.950.000.000 505.950.000.000
253 62 19.600.000.000 19.600.000.000
255 6.1 500.000.000 500.000.000
260 41.546.796 40.802.604
261 12 41.546.796 40.802.604
270 1.026.782.142.440 852.924.672.240

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thimh ctia Bdo cdo téi chinh riéng
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang dé thi Tay M85, 272 dudng Hiru Hung,

phudng Ty MJ, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Ng ngin han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tré tién trirde ngén han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc
Chi phi phai tra ngéin han
Phéi trd ngan han khac
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Ng dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Von chii s& hiru
Vén gbp ctia chil $& hiru

MAu s6 BO1-DN

Tai ngay 31/12/2025

Ma sb 31/12/2025 01/01/2025
VND VND

300 279.339.123.540 152.757.211.621
310 228.526.505.229 151.823.564.769
311 15 6.468.411.112 10.808.457.036
312 16 2.726.292.315 2.000.000.000
313 17 1.593.048.790 1.286.266.834
315 18 118.974.750 79.225.463
319 19 395.450.500 473.450.500
320 20 217.224.327.762 137.176.164.936
330 50.812.618.311 933.646.852
338 20 50.812.618.311 933.646.852
400 747.443.018.900 700.167.460.619
410 21 747.443.018.900 700.167.460.619
411 683.999.240.000 600.000.000.000

- C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu 41la

quyet .

Thing du von cé phin

Quf dau tr phat trién

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

- LNST chura phdn phéi lity ké dén cuéi

nam truoce
- LNST chura phén phéi ndm nay
TONG NGUON VON

Nguwrdi lap biéu

fop

Bii Thi Huyén Trang

412

418

421
42]a

421b
440

K¢ todn trudng

Nguyén Thi Thuy Nga

683.999.240.000

(406.459.596)
10.645.604.925
53.204.633.571
5.773.075.290

47.431.558.281

600.000.000.000

(406.459.596)
10.645.604.925
89.928.315.290
62.916.118.374

27.012.196.916

1.026.782.142.440

852.924.672.240

Hé Ngi, ngay 16 thdng 03 nam 2026

Dwong Thi Huyén

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thémh ciia Bdo cdo tai chinh riéng



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc néng dé thi Tay M3, 272 dudng Hiru Hung, _ Cho nam tai chinh
phudmg Tay M8, thanh phé Ha Nai két thiic ngay 31/12/2025

MAu sé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu M Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s0 minh VND VND
Doanh thu bén hing va cung eip dich 01 23 350.667.979.400 298.645.704.061
vu
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén bin hang va cung 10 350.667.979.400 298.645.704.061
cip dich vu
Gid vén hang bin 11 24 336.632.975.980 285.597.011.286
Loi nhufin g6p vé ban hiang va cung 20 14.035.003.420 13.048.692.775
cap dich vy
Doanh thu hoat djng tai chinh 21 25 43,558.454.096 24.465.167.795
Chi phi tai chinh 22 26 3.350.406.901 3.853.343.246
Trong dé: Chi phi lai vay 23 3.350.406.901 3.362.719.197
Chi phi ban hang 25 27 226.537.020 1.561.718.859
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 27 5.154.891.829 4.253.652.063
Loi nhujn thuin tir hoat dong kinh 30 48.861.621.766 27.845.146.402
doanh
Thu nhdp khéc 31 29 64.671.441 15.536.760
Chi phi khac 32 30 340.678.519 1.211.795
Loi nhuin khic 40 (276.007.078) 14.324,965
Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 48.585.614.688 27.859.471.367
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 1.154.056.407 847.274.451
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh 60 47.431.558.281 27.012.196.916

nghiép

Ngwoi ldp biéu

o

Bii Thi Huyén Trang

Ké todin trwémg

Nguyén Thj Thuy Nga

Duwong Thi Huyén

Cdc Thuyét minh dinh kém lé: bé phdn hop thimh cita Bdo cdo tdi chinh riéng

-~



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BT3.1 Khu chirc nang d6 thj Ty M3, 272 dudng Hiru Hung,

phudng Tay M8, thanh phé Ha Nbi

Cho néim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Mi Thuyét
s6 minh

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Loi nhufin truée thué

Piéu chinh cho cdc khoan

Khiu hao TSCD va BDSDT

(L&i)/16 cdc khoan chénh léch ty gid héi
dodi do danh gid lai cdc khoan muc tién té
¢4 gdc ngoai té

(L4i)/16 hoat déng diu tu

Chi phi 1ai vay

Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh
triede thay di von luu djng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, gitm cdc khoan phai tra (khong ké
13 vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai np)

Ting, gidm chi phi tra trude

Tién 1% vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da nép
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng
kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tu
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va
céc tai san dai han khdc

Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD va
céc tai san dai han khédc

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng
cua don vj khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cy
ng cla don vi khac

Tién chi diu tw gép vén vao don vi khac
Tién thu 1i vay, cé tirc va lgi nhusn dugce
chia

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng
ddu tie

01
02
04

05

08

09
10
11

12
14
15
20

21

22

23

24

27

30

Niam 2025
VND

Mau sé B03-DN

Niam 2024
VND

48.585.614.688

3.104.231.616
(64.076.614)

(43.311.509.029)
3.350.406.901
11.664.667.562

(118.580.540.026)
(27.847.633.958)
143.278.420.885

(23.050.720)
(3.310.657.614)
(847.274.451)
4.333.931.678

(190.005.627.623)
110.000.000
(10.850.000.000)

18.849.446.390

38.489.832.786

(143.406.348.447)

27.859.471.367

3.258.434.647
(29.865.275)

(24.238.116.267)
3.362.719.197
10.212.643.669

(66.850.192.190)
(21.515.116.408)
11.784.799.580

70.470.260
(3.403.981.830)
(695.594.775)
(70.396.971.694)

(7.743.238.931)
227.272.727
(20.164.609.753)
55.000.000.000

(319.600.000.000)
25.127.802.904

(267.152.773.053)

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay M3, 272 dudmg Hitu Hung,
phudng Tay MJ, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

Mau s6 B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nam 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén 31 :
gop ctia chil s& hitu

299.593.540.404

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

33
34

533.320.368.130
(403.393.233.845)

298.532.802.544
(296.545.417.278)

Liru chuyén tién thudn tir hoat dgng tai 40 129.927.134.285 301.580.925.670
chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (9.145.282.484) (35.968.819.077)
Tién va twong duong tién diu niim 60 5 23.175.202.893 59.143.467.602
Anh hudng cia thay ddi ty gid héi doai 61 12.261.174 554.368

quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 5 14.042.181.583 23.175.202.893

Ngudi lip biéu KEé toan truéng

v .. Tong
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CO PHAN \O|)
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how— 4
Biii Thi Huyén Trang Nguyén Thi Thuy Nga Dwong Thi Huyén

Cde Thuyét minh dinh kém i bg phén hop thanh ciia Béo cdo 13i chinh riéng 10
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chirc ndng dé thi Ty M@, 272 duong Hiru Hung, Cho nim tai chinh
phudme Tay M3, thanh phd Ha Noi két thuc ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céic thuyét minh nay la b phén hop thanh vé cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo téi chinh riéng)

1.

1.1

1.2

) Miu s6 B09-DN
DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HUU VON

Cong ty C phén Create Capital Viét Nam (sau day goi tit la “Céng ty”) 1a Céng ty cb phan
dugc thanh 14p theo Gidy chirng nhin déing ky kinh doanh 56 0105087537 do S& Ké hoach va
Pau tu Thanh phd Ha N§i cép lan diu ngay 29/12/2010.

qu:n tai, Cong ty hoat djng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0105087537, thay
ddi lan thir 14 do Phong Ping ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh thanh
phé Ha Nai cip ngay 03/03/2026.

Tru s& chinh ciia Cong ty dt tai: BT3.1 Khu chirc nang d6 thi Tay M4, 272 duong Hiru Hing,
phudng Tay M, thinh Phé Ha Noi.

Vén diéu 1& ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 683.999.240. 000 dbng (Sau trim tAm muoi ba
ty chin trim chin muoi chin triéu hai trim bén muoi nghin dong) tuong duong 68.399.924 cb
phan, ménh gia mot ¢b phan 1a 10.000 déng,

Co phiéu ciia Cong ty hién dang duqc giao dich trén San giao dich Chimg khoan Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Hose) v&i ma cd phiéu: CRC.

Tdng s6 can bd nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2025 13 22 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1
19 nguoi).

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong kinh doanh chinh cia c¢éng ty 1a: Kinh doanh thuong mai hang néng san, vét liéu
xAy dung, san pham ning lwong tai tao.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh
cia Céng ty bao gbm:

- Khai thac khi ddt ty nhién; Khai thic quang sit; Khai thac quang kim loai khac khong chira
sit; Khai thac da, cat, soi, dit sét Khai thac khoang hoa chat va khoang phéan bon; Hoat
dqng dich vu hb tro khai thac dau thé va khi ty nhién;

- Sén xuft db gd xay dung; San xuit vat lidu xdy d:,mg tir ¢4t sét; San xult xi méng, vOi va
thach cao; San xuat bé tong va cac san phém fir xi mang va thach cao; San xuit sat, thép,
gang; Diic sit thép; San xuét céc cAu kién kim loai;

- Sua chita may moe, thiét bi; Lip @it may méc va thiét bj cong nghiép;

- Phé d&; Chuan bi mat bang; Lip dat he thong dién; Lap dat hé théng cap, thodt nudc, hé
thong sudi va diéu hoa khéng khi; Lap dit hé théng xdy dung khac; Hoan thién céng trinh
xdy dung;

- Bén budn 6 t6 va xe c6 dong co khac; Ban 1€ 6 6 con (loai 12 chd ngdi trér xudng); Pai ly
0 to va xe c6 dong co khdc; Bao dudng, sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khéc, Bén phu ting
va cac by phan phu tro cuia 6 t6 va xe c6 ddng co khéc;

- Ban md 6, xe méy:
- Ban budn thyc phdm; Ban bu6n db ubng; Ban buén dé dung khéc cho gia dinh;

- Ban budn méy méc, thiét bi va phu tling may nong nghiép; Ban budén may méc, thiét bi va
phu ting may khéc;

11



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chire niing dd th; Tay Mo, 272 duomg Hitu Hung, Cho nim tai chinh
phudng Ty M&, thanh phd Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (FIEP]
(Céic thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn dicoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.

1.2

1.3

1.4

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH (TIEP)

Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va céc san phim lién quan; Ban budn vit ligu, thiét bi
lip dit khac trong xay dung;

Bin 16 khéc trong cac cira hang kinh doanh téng hop; Ban 1& @ ngdi kim, son, kinh va thiét
bi lap dit khac trong xdy dung trong cédc cira hing chuyén doanh; Ban 1é hang hoéa khac
moi trong cac cira hang chuyén doanh;

Dich vu lru trit ngén ngay; Nha hang va cac dich vy dn uéng phuc vy luu dong;

Kinh doanh bat dong sdn, quyen sir dung dit thude chu s¢ hiru, chu st dung hodc di thué;
Tu van, mdi gi6i, dau gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dét;

Hoat déng tur vin quén ly; Hoat dong kién tric va tu vAn k§ thuat c6 lién quan;

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phin vao diu; Hoat dong
dich vu hé trg kinh doanh khac ¢on lai chua duge phan vao dau;

Séan xudt pin va fc quy (Chi tiét san xuét tm té bao quang dién); San xut thiét bi dién khéc
(Chi tiét san xuit thiét b dién ning lwong mit troi);

Sua chlra thiét bi dién; San xuét linh kién dién tir; San xuat san pham dién tir dan dung; San
xuit thiét bi do ludng, kiém tra, dinh huéng va diéu khién; San xudt mé to, mdy phat, bién
thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién;

Sén xuat thiét bj va dung cu quang hoc; Sén xuét dy cép, soi cap quang hoc; San xuét diy,
cap dién va dién tir khic; San xuét thiét b day din dién céc loai;

San xuiét thiét bi dién chiéu sang; San xuét 46 dién dén dung;

San xuét thiét bj sir dung nang luong chiét luu; Stra chita thiét bj dién tir va quang hoc; Sua
chita thiét bi khac; San xuft dién (trir thiry di¢n da myc tiéu va dién hat nhén);

Bén 1é d6 dién gia dung, giudng ti, ban, ghé va dd ndi thit twrong tu, dén va b dén dién,
d6 dung gia dinh chwa duoc phan vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh;

Xay dung céng trinh dién; Xay dung nha khong dé o (Chi tiét X4y dung cong trinh dudng
st va duong bd); Xdy dung ccmg trinh dudng bo (Chi tiét xay dyng cong trinh cong ich);
Xay dyng nha dé &; Xay dung cong trinh k¥ thut dan dung khac.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khéng
qua 12 thang,

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc théng tin, dit liéu, s6 ligu twong (g trong Béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho ndm tai

chinh két thic ngay 31/12/2025 dugc trinh bay la cc théng tin, dir liéu, s6 liéu mang tinh so
sanh.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc nang dé thj Tay M3, 272 dudng Hiru Hung, _ Cho ndm tai chinh
phudmg Tay M3, thanh phé Ha Nai két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyet minh ndy la bo phén hop thinh va cdn duee doc déng thoi vai Bdo edo tai chinh riéng)

1.

1.5

1.6

STT

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH ANH HUGNG
DEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thudmg nién nim 2025 s6 2604/2025/CRC/NQ-DPHBCD ngay
26/04/2024 va Nghj quyét Hoi dong Quan tri sb 2905/2025/NQ-HPQT ngay 29/05/2025 vé
viéc Piéu chinh mét s6 ndi dung cia Nghj quyét HDQT sé 2804/2025/NQ-HPQT ngay
28/4/2025 vé viée thong qua trién khai phuong én phét hanh cé phiéu dé tra cb tirc nam 2024
da théng qua Phuong an phat hanh cd phiéu dé tra cb tirc nam 2024, Ngay 19/06/2025, Hoi
dong Quén tri da ban hanh Nghj quyét sé 1906/2025/NQ-HPQT trong do thong qua két qua
dot phat hanh c6 phiéu d& tra ¢6 tire nim 2024. Cy thé: S§ lwgng ¢6 phiéu duoc phép phat hanh:
8.400.000 ¢6 phiéu. Téng s6 ¢b phiéu da phan phdi: 8.399.924 ¢ phiéu, trong dé: S8 cd phidu
phén phoi cho cb dong theo ty 1¢: 8.399.924 b phiéu cho 1.782 ¢b ddng; S& cb phiéu xir ly
phén 1€ ¢d phan, c6 phiéu 1é: 76 cb phiéu duoe hiy bo.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty c6 02 cdng ty con trire tidp va 13 cong ty con gién tiép (Tai
ngdy 31/12/2024: 02 con tryc tiép va 13 cong ty con gidn tiép) va 03 cong ty lién két, cy thé
nhu sau:

Tén Cong ty Piachi Hoatdjng TylE Ty
kinh doanh  quyén lgiich
chinh biéu
quyét

Cong ty con trire tiép

1
2

Céng ty CO phin Céng nghé CRC HANgi Nanglrong  9998% 99.98%
Cong ty C6 phin CRC Solar Cell Hoa Binh Sanxuatpin  8571% 85,71%
mat tréi

Céng ty con ciia Cong ty C6 phin Céng nghé CRC (Céng ty con gian tiép)

= L b =

12
13

Cong ty C6 phan Canadian Solar Viét Nam ~ Ha N&i  Ning luong  99,00%  99,00%

Céng ty Cd phin CRC Power HaNoi  Ninglrong  99,00%  99,00%
Céng ty Cd phin CRC Invest HaNoi  Nanglugng  99,00% 99,00%
Céng ty C6 phan Cung cip Nang lugng HaN6i  Ninglugng  98,00% 98,00%
dién mit troi

Cong ty Cb phén Vinasolar Ddng Thép HaN6i  Nianglrong  9500% 95,00%
Cong ty C6 phin Dién Nhat Nguyén Xanh  KonTum Ningluong  9500%  95,00%
Céng ty C6 phin Jinca Viét Nam HaNéi  Ninglugng  9690% 96,90%
Céng ty C phén xdy lip dién Lam Déng HaNoi  Nanglhrong  97,00% 97,00%
Cong ty Cb phin Elecsun Viét Nam HaNoi  Nanglugng  9320% 9320%
Céng ty C6 phan Vinasolar Bao Lic Lém Déng Ninglegng  99,50% 99,50%

Cong ty C6 phin Xay dung Ha ting Nang  HANoi  Nangluong  9600% 96,00%
Luong Xanh

Cong ty C6 phan Néing luong xanh Kosun ~ KonTum  Nanglrong  9690%  96.90%
Cong ty Cb phén Resun Viét Nam Ha N§i  Ning luong 97.00% 97.00%

Cong ty lién két ciia Cong ty C6 phin CRC Solar Cell (Céng ty lién két gin tiép)

1

2
3

Cong ty TNHH Dién mit trdi CRC Solar ~ Hoa Binh  Nanglwong ~ 45,00%  38.57%

Cong ty C6 phin Nhit Nguyén Xanh Solar ~ HaNgi  Nangluong  4500% 38.57%
Cong ty C6 phin CRC Energy Hoa Binh  San xut 30,00% 2571%
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chire néing d6 thi Ty Mo, 272 duong Hiru Hung, Cho niim tai chinh
phuong Tay MO, thanh phd Ha Nai két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyet minh ndy {a bj phan hop thanh va can duge doc dong thei véi Bdo edo tai chinh riéng)

2.

21

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
KY KE TOAN

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo duwgc 1dp cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2025
DPON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ddng Viét Nam (ddng) duge str dung lam don vi tidn t¢ dé ghi b ké toén,

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty &p dung céc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam (ban
hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh hudng diin Ché do
ké toén doanh nghiép va Thong t s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira ddi, bo sung mt s
diéu ciia Thong tu s 200/2014/TT-BTC) va cc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Bao céo tai chinh.

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng
kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té theo céc nguyén tdc va thdng 1€ ké toan duge chip
nhén chung tai cdc nwde khac ngoai Viét Nam.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Chung t6i da thye hién cdng viée ké ton 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng theo céc chuén
muc ké toan Viét Nam, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan. Béo cao tai chinh riéng da duge trinh bay mot cach trung thue va hop 1y vé tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Viée lwa chon sé liéu va théng tin c,ﬁn phai trinh bay trong ban Tl_myét miqh bao cao tai chinh
riéng duge thuc hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam s6
21 "Trinh bay Bdo cdo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 12 nhitng chinh sich ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo
tai chinh riéng nay:

UOC TiNH KE TOAN

Viée 13p Béo cdo tai chinh riéng tuén thi theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam yéu ciu Ban
Tong Giam dbe phai c6 nhitg wéc tinh va gia dinh Anh huang dén sé lidu bao cio v& cac khoan
cong ng, tai san va vige trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém ting tai ngay lap Béo céo
tai chinh riéng ciing nhu cac s6 liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong suét nim tai chinh.
Két quéa hoat dong kinh doanh thye té ¢6 thé khac véi cic uée tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUGNG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén, c4c khoan diu tir ngén han hofic cic khoan diu tir ¢4 tinh thanh khodn cao. Cée khodn
dAu twr c6 tinh thanh khoan cao 1 céc khoan ¢6 ki han géc khéng qua 03 théng, c6 kha nang
chuyén dbi thanh cic khoan tién xéc dinh va it rii ro lién quan dén viée chuyén dbi gia trj cta
cac khoan nay.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc nang do thi Tay M&, 272 dudng Hiru Hung, Cho nim tai chinh
phudmg Tay M8, thanh phé Ha Nol két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP)
(Cec fhuye.r minh ndy 1a b4 phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

4.

4.3.

4.4,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gia sir dung dé quy dbi cac giao dich phét sinh bang ngoal té la ty gia giao dich thuc té tai

thai diém phét sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thyc té ddi voi céc giao dich biing ngoai té dugc
xéc dinh nhur sau:

- Dbi véi ng phai thu: ty gia mua cua ngdn hang thwong mai noi Céng ty chi dijnh khach
hﬂng thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Péivéi ng phai tra: ty gi4 ban ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao dich
tai thivi diém g:ao dich phat sinh;

- Déi v6i céc giao dich mua sém tai san hodic c4c khoan chi phi dugc thanh to4n ngay béng
ngoai t¢ (khong qua céc tai khodn phai trd): ty gid mua cila ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s du céc khoan muyc tién t¢ c6 gbc ngoai 16 tai ngdy ngay két

thic ky ké toan dugc x4c dinh theo 1y gié thue té cia Ngan hang Thurong mai tai thoi diém cudi
ky ké toan.

Chénh l¢ch ty gid phét sinh trong ky tir cic giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhin vao doanh
thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh lgch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té ¢6 gbc ngoai té tai ngay két thiic ky ké todn sau khi bui trir chénh 1éch ting va chénh léch
giam dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Diu tw nim giir dén ngay dio han

- Khodn diu tu duoc phén loai 1a nam giir dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dmh va kha
ning gilr dén ngay déo han. Céc khoan ddu tr nam giir dén ngay déo han bao gbm: cic
khoan tién gui ngén hang c6 ky han, trai phiéu va cac khoan diu tu khac.

- Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bt diu tir ngay mua va dugc
x4c dinh gié trj ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dau tu. Thu nhip tir 1ai cdc khoan dau tr nim giit dén ngay d4o han sau ngay mua duogc
ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat d@ng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc hudng
trude khi Cong ty nﬁm gitt dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mus.

- Céc khoan dau tw nam giir dén ngdy do han dwgc xdc dinh theo gi4 gbe trir di dy phong
phai thu khé doi.

- Du phong phai thu khé doi ctia khodn dau tu nam gitr dén ngay dao han duoc trich lap dya
theo cac quy dinh hién hanh.

Déu tir vio Cong ty con

- Phan 4nh céc khodn dau tr ma Cong ty nam glfr trén 50% quyén biéu quyet v ¢6 quyén
kiém soét, chi phéi cdc chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan déu tir (Cong ty
con) nhim thu duge loi 1ch kinh té tir cdic hoat dong cia doanh nghiép d6 hojc Cong ty
nim giif it hon 50% quyén bidu quyét nhung c6 thoa thusin khac,

- Céc nha diu tu khac thoa thuén danh cho Céng ty hon 50% quven biéu quvet

- Congtycod quyen chi phm cac chinh séch tai chmh va hoat d6ng theo quy ché théa thuan

- Cong ty c6 quyén bd nhiém ho#c bai mi&n da sé cac thanh vién Hoi ddng quan tri hodc cip
quan ly twrong duong;

- Cong ty c6 quyén bé da sd phiéu tai cac cude hop ctia Hoi ddng quén tri hoiic cdp quan Iy
tuong duong.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chire ndng db thi Tay M3, 272 duong Hiru Hung, Cho ném tai chinh
phudmg Tay M3, thanh phé Ha NQL két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc :huye: mink nay & bd phdn hap thanh v edn dwoc doc d‘ong thoi véi Bdo cde tai chinh riéng)

4,

4.4.

4.5.

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP)
Dy phong giam gid diu tw dwoc Igp vio thei diém cudi kp cu thé nhuw sau:

- Péi véi khoan ddu tu ndm glﬁ' lau dai (khong phén loai la chimg khodn ]-:mh doanh) va
khéng c6 anh hudng dang ké d6i véi bén dwoe dau tu: néu khoan dau tu vao cb phiéu niém
yét hodc gid tri hop 1y ciia khoan dau tr duge xac dinh tin cdy thi viéc lap dl,r phong dura
trén gia trj thi trudmg cia c¢d phiéu; néu khoan diu ar khéng xac dinh dugc gid tri hop Iy
tai thoi diém béo cdo thi vide Eap du phéng ciin ctr vao Bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich
lap dy phong ciia bén dugc dau tu.

- D& véi céc khoan dau tw ndm giir dén ngay déo han: can cit kha ning thu hdi dé lap dir
phong phai thu kho doi theo quy dinh ctia phép luat.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI1

Cac khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gi tri ghi 6 trir di cac khoan dy phong phai thu
kho doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu dugc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu clia khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chat thtm’ng mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - ban gma Cong ty va ngu‘m mua la don vj doc 18p véi Cong
ty, bao gdm ca cdc khodn phai thu vé tién ban hang xuit khiu tiy thic cho don vi khéc.

- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng ¢ tinh thirong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu khé doi duge Céng ty trich 1ap dbi véi cac khoan ng phai thu dé qua han
thanh toan ghl trong hop déng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu lan nhung vén chwa thu hoi duge, viéc xac dinh thdi gian qué han cia khoan ng
phai thu duge xéc dinh cén ¢ vao thoi gian tra ng g{)c theo hop déng mua, ban ban diu, khéng
tinh dén viéc gia han ng giira cic bén;: hodic ddi véi cae khoan no phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng di 1dm vao tmh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
trén va duge hoan nhﬁp khi thu hdi dugce ng. Sy ting hodc giam khoan du phong phai thu kho
doi tai ngay khoa s0 lip bdo céo tai chinh riéng dwoc hach toan vao chi phi quan 1y doanh
nghiép.

HANG TON KHO

Hang ton kho duge xdc dinh trén co sé gia thip hon gitta gi4 gbe va gia trj thudn 6 thé thuc
hién duge.

Gia gbc cia hang tbn kho bao gdm cac khoan chi phi dé ¢6 duge hang ton kho ¢ dia diém va
trang thal hién tai, bao gbm: Gia mua, cic loai thué khong duge hoan lai, chi phi vin chuyén,
béc xep bao quén trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mrc, va céc chi phi khac ¢6 lién quan
tryuc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia trj thuan c6 the thyre hién dugc Ia gia ban woc tinh cua hang tdn kho trong ky san xut, kinh

doanh binh thuong trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cn thiét cho viéc tiéu
thu chiing.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc ning dd thi Tay M6, 272 dutyng Hitu Hung, Cho ném tai chinh
phudng Tiy M8, thanh phd Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh vé cén duge doc dong thi véi Bdo edo tai chinh riéng)

4,

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudmg xuyén dé hach toan hang ton kho. Gid xut cia
hang ton kho duge tinh theo phirong phép binh quén gia quyén.

Chi phl san xudt kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyen vét ligu chinh, nhén cong tryc
tiép va chi phi san xudt chung phat sinh trong qué trinh sin xuft. Gia tri san pham cudi ky d&
dang duge tap ho‘p theo timg loai san pham chua hodn thanh hofic chua ghi nhén doanh thu,
twong ving voi khoi lugng cong viée, san pham con dé dang cudi ky.

Phuong phép lap dl,r phong glam gia hang tén kho: Dy phong glam gid hang ton kho duge lap
cho tirng mit hang ton kho c6 sy suy giam gié tri (gid goc 16n hon gid tri thudn ¢o thé thyc hien
dwge). Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich ldp tai ngay khoa sb
13p bdo céo tai chinh riéng v& dwrge ghi nhin vao gia von hing ban trong nam.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

Tai san cé dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké
toan theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai sén ¢6 dinh hitu hinh va khéu hao tai san ¢ dinh thyuc hién theo Chuén muc
ké toan Viét Nam s8 03 - Tai san 6 dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huéng dén ché d6 ké toan doanh nghiép, Thﬁng tur 56 45!201 3/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hudng dan ché db quan 1y, sir dyng va trich i\hau hao tai san cb dinh va
Thong tu so 147/2016/TT-BTC ng'ly 13/10/2016, Théng tr sé 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Théng te 45/2013/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai sn ¢b dinh hiru hinh mua sém bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khiu
thuong mai hodc giam gid), ciac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai
sdn vao trang thdi sin sdng sir dung,

Céc chi ph1 pht sinh sau ghi nhén ban ddu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia coa tai
san khi céc chi phi nay chéic chén lam ting lgi ich kinh té trong tLI{mg lai. Céc chi phi phat sinh
khong thoa man duge didu kién trén duge Cong ty ghi nhéin vao chi phi san xuét kinh doanh
trong ndm.

Téi sn c6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phwong phép dutmg thiing dya trén thoi gian hitu
dung wdce tinh, Théi gian khau hao cu thé nhar sau:

Logi tai san Thoi gian st dung (ndm)
- Méy méc, thiét bj 06-12

- Phuong tién vén tai, truyén dan 05-10

- Thiét bj, dung cu quan ly 04

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Cée tai sdn dang trong qua trinh xdy dyung phuc vy muc dich sin xuét, cho thug, quan tri hogc
cho hit ey muye dich nao khae dirge ghi nhén theo gia pr‘w Chi phi nay bhao unm chiphi dich vi
va chi ph1 14i vay co lién quan pht th v&i chinh séich ké todn cvia Céng ty. Vige tinh khAu hao
clla cac tai san nay duge ap dung gidng nhur voi cac 1ai san khae, bit dau tir khi tai sdn & vao
trang thai sin sang sir dung.

17



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chirc ning do thi Tay M8, 272 dudng Hira Hung, ) Cho nédm tai chinh
phudmg Tay M, thanh phd Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP)
(Cdic thuyet minh ndy I b phan hop thimh va cdn dpe doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

4.

4.9

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TTEP)
CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gbm cic chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tré trirde dai han trén bang
can doi ke todn va dwrge phén bo trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi tuong (mg vai cde
lgi ich kinh té dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo dai chi tiét theo ky han. Tai thdi diém 18p bao cdo tai
chinh, khodn chi phi tra trrde ¢6 thoi gian khéng qua 12 thing hofic mdt chu ky kinh doanh ké
tir thivi diém tra truwde dirge phan loai 1a chi phi trd trude ngén han, khoan chi phi tra trude co
thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thovi diém tra trrde duge ghi nhén
la chi phi tra trude dai han.

Chi phi tra trude ngén han bao gom cc khoan chi phi bio hiém i sén, gia tri cic cong cu dung
cu va chi phi tré trude khac ¢6 thi gian phin bo vao két qua kinh doanh tir durdi 12 thang.

Chi phi tra truée dai han bao gbm cdc chi phi cdng cu dung cu va chi phi khéc duge phén bd
trong thoi gian tir 12 thang dén 36 thang.

NQ PHAI TRA

No phai trd 14 cac khoan phai thanh toan cho nha cung cAp va céc d6i twong khac. No phai tra
bao gbm cé4c khoan phai tra ngudi ban, phai tra néi bd va phai tra khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan loai céc khodn ng phai tré duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phéi trd mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, i san va nguoi bén la don vi doc ldp voi ngudi mua, g,E”)m ca
cdc khodn phai tra gitra cdng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan
phai tri ndy gém ca cac khoan phai tra khi nhp khéu théng qua ngudi nhén ty thac (trong
giao dich nhép khau iy théc);

- Phai tré khéc gbm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vi.

Cic khoan phai tra duge theo dai chi tiét theo timg d6i tugng va ky han phai tra.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH
Céc khoan tién vay dugc phan anh theo gia gbe, dugc theo dbi chi t':é:t theo ky han cua timg
khoan vay. Cac khoan vay c6 thoi han trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p bdo céo tai chinh

duge trinh bay 1a vay dai han. Céc khoan vay c6 thoi han tra ng trong vong 12 thang ké tir thoi
diém l4p bdo céo tai chinh duge trinh bay la vay ngan han.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

BT3.1 Khu chirc nang db thi Tay M&4, 272 dudng Hiru Hung, ) Cho néim tai chinh
phudng Tay M5, thanh phdé Ha Nai két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phin hop thanh va cdn dupe doc d’t;';ng théi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

4.

4.12

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cic
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
dugc von hod theo quy dinh cua Chuan muyc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc mua, dhu tu xdy dung hodic san xudt nhiing tai san cin mét thoi
gian tw;mg doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cing vao nguyén gid
tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vio sir dung hoic kinh doanh. Céc khodn thu nhép phat
sinh tir vigc déu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi glam nguyén gié tai san cg lién quan, Doi
vm khoén vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢d dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc
von héa ké ca khi thdi gian xdy dung dudi 12 thang.

CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung duqc trich trueée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t€ khong gdy dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s& dam béao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Chi phi 1ai vay phai tra trong ky 14 chi phi 13i vay ngan hang.
VON CHU SO HU'U
Vén ddu tw ciia chii s¢ hiru duge ghi nhan theo sb von thuc g6p cua chi sd hiru.

Thang dur von c6 phén phan anh chénh léch gma ménh gi, chi phi trire tiép lién quan dén viée
phat hanh ¢b phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac truomg hcp tai phat hanh cb phzeu quy)
va c6 thé 12 thing du dm;mg (néu gi4 phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phleu) hogc thang du 4m {neu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi
phi trye tiep lién quan dén viée phat hanh cd phiéu).

Lgi nhudn sau thué chia phan phéi phan énh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhip
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén ho#ic xir 1y 16 ciia Céng ty.

Cong ty trich lap cac quy sau tir loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cia Cong ty
theo d& nghij ctia Hoi dong quan tri va duge céc cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng cd dong
thudng nién:

= Quy dAu tir phat trién: Quf ndy dugc trich 1ip nhdm phuc vy vide mé rong hoat dfng hoic
d4u tir chidu sau cia Cong ty.

Cb tire duqc ghi nhén 14 khoan phai tra trén Bang cén i ke toan sau khi duqc Pai hoi dong ¢b
dong quyét nghi théng qua tai Nghi quyét Dai hoi déng cb dong hang nam. C4 tie phai tra cic
cb dong dugc theo ddi va ghi nhan cho timg déi fugng cu thé sau khi cc lhang béo chia cb tire

ctia Hai dong quén tri Céng ty va thong béo ngiy chdt quyén nhén cb tic ctia Tong Cong ty
Liru ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chite nang d6 thi Tay M, 272 duong Hiru Hung, ~ Chonim tai chinh
phudng Tay M6, thanh pho Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va can dige doc dong thoi vai Bdo edo tai chinh riéng)

4,

4.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Cong ty bao gom doanh thu ban cic san phém, hang ho4 va doanh thu hoat dong
tai chinh.

Doanh thu bdn hang héa

Doanh thu bén hang héa duge ghi nhén khi ddng thai thoa man tAt ¢4 nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phén 16 rui ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu sin pham hoge
hang héa cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hita hang hoéa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chén, Khi th ddng quy dinh ngudi mua dugoe
quyén tra lai san phﬁm, hang héa da mua theo nhitng di€u kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhén khi nhitng didu kién cu thé do khong con t6n tai va ngudi mua khong duge quyén
tra lai san phém, hang héa (trir trudng hop khach hang c6 quyen tré lai hing héa dudi hinh
thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty da thu dugc holic s& thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang; va xdc dinh
dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cp dich vy duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich do6 duge
xac dinh mét cach dang tin cfy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
nam thi doanh thu durgc ghi nhén trong ném theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngay
khoa sb 1ap Béo céo tai chinh ctia ndm do. Két qua cua giao dich cung cap dich vy duge xéc
dinh khi théa min tit ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chiic chin; Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge
quyén trd lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhirng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu da cung cdp;

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vy do.

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao thoi diém bio céo.

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung eap
dich vu do

Doanh thu ban dién

Doanh thu ban dién duge ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh dya trén san
lwong dién cung cip vao hé théng truyén tai dién va c6 xdc nhén ciia khich hang. Doanh thu
khéng duge ghi nhén néu nhu ¢6 nhing yéu tb khong chfic chiin trong yéu lién quan toi kha
ning thu hdi c4e khoan phai thu.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, ¢6 tirc, lgi nhugn duge chia va cac khoan doanh thu hoat ddng
thi chinh khac duge ghi nhan khi thoa man ddng thori hai (2) didu kidn sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d5i chéc chén.

C tirc, loi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Cong ty duoc quyén nhan ¢b tire hodc duge
quyén nhén lgi nhuén tir viéc gép von.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

BT3.1 Khu chitc nang d6 thj Tay M3, 272 dudng Hiru Hung, Cho nim tai chinh
phutmg Tdy M6, thanh ph8 Ha Nai két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dige doc déng thoi véi Bdo cdo téi chinh riéng)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
415  GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Cic khoan giam trir doanh thu

Céc khodn giam trix doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong niim gdm: Chiét khu
thuong mai, giam gia hang ban.

Céc khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban, phat sinh cling ky ti¢u thy, hang hoa dich
vu duge diéu chinh giam doanh thu ciia k¥ phat sinh. Truong hop hang hod, dich vu da tiéu thy
tir cac k¥ trude, dén ky sau mai phét sinh cac khoan gidm trir doanh thu thi Cong ty ghi giam
doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh trwde theri diém phat hanh Bao céo tai chinh thi Cong
ty ghi giam doanh thu trén Bdo c4o tai chinh cia ky 1ap béo cdo (nim trudc), va néu phat sinh
sau thdi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi Cong ty ghi gidm doanh thu ciia k¥ phét sinh
(ndm sau).

416  GIA VON HANG BAN

Gi von hang ban trong ndm duoc ghi nhan phi hop voi doanh thu pht sinh trong nam va dam
béo tudn thi nguyén tic thin trong. Cac trwdng hgp hao hut vit tir hang hoa vurgt dinh mte, chi
phi vugt dinh mirc binh thudng, hiang tdn kho bj mAt mat sau khi d3 trir di phén trdch nhiém ctia
tap thé, cd nhin c6 lién quan. .. duge ghi nhin day du, kip thdi vao gia vbn hang ban trong nam.

4.17  CHI PHi TAI CHINH
Chi phi tai chinh bao gbm: Chi phi di vay

418 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
Thué gid tri gia ting

Doanh nghiép ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo phuong phép khau trir va tuén thi
theo hudéng din cta ludt thug gi4 tri gia ting hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a sﬁ thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué
khéc véi lgi nhuén thudn drge trinh biy trén Béo céo Két qui hoat dong kinh doanh riéng vi
khéng bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodic dwge khdu trir trong c4¢c nim
khac (bao gom cé 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao g0m cdc chi tiéu khong chiu
thué hoac khéng duge khau trir.

Vige x4c djnh thué thu nhap ciia Céng ty cin cif vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cling ve thué thu nhép
doanh nghigp tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

419 BENLIEN QUAN

Céc bén duge coi 12 1in quan nén bén 46 b kha niing kidm soét hodc cé anh hrong dang ké
dbi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh vé céc chinh sch tai chinh va hoat déng. Cac bén lién
quan cua Céng ty bao gom:
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chire nang db thj Tay Mo, 272 duong Hiru Hung, ) Cho nam tai chinh
phuong Tag M3, thanh phd Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP}
(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cén duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

419  BEN LIEN QUAN (TIEP)

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tlep qua mot hodc nhiéu trung g1an c6 quyén kiém
sodt Cong ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat v&i Cong
ty, bao gom ca Congty me, Cong ty con va Cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hofic gian tiép ndm quyén biéu quyet ctia Cong ty ma co anh hudng
dang ké dbi voi Cong ty, nhitng nhén sy quan Iy chi chot ctia Céng ty, nhing thanh vién
mit thiét trong gia dinh ciia cdc cd nhin ndy;

- Cac doanh nghi¢p do cac ca nhan néu trén ném trye tiép hotic gian tiép phin quan trong
quyén bidu quyét hogc ¢6 anh huong dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét tu‘ng mdi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng, Cong ty chi y t&i ban chét ciia méi quan hé hon 13 hinh thirc phép
ly ctia cac quan hé do.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mit 598.356.541 608.245.000

- Tién glri ngén hang khéng ky han 7.040.409.233 15.567.391.170

- Céc khoan twong duong tién 6.403.415.809 6.999.566.723

+ Tién giri ngdn himg c6 ky han (*) 6.403.415.809 6.999.566.723

Cong 14.042.181.583 23.175.202.893

(*) Tai thoi diém 31/12/2025, céc khoén twong duong tién 14 tidn giri c6 ky han tir 01 - 03 thang
tai cdc Ngan hiang thuong mai hudng mire 1ai sudt tir 1,9% - 4,75%/nim.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

6.1 PAU TU NAM GITU TOTI NGAY PAO HAN

31/12/2025 01/01/2025

Giagbc  Gid trj ghiso Gia goc Gii tri ghi s6

VND VND VND VND

Ngfin han 5.585.163.363  5.585.163.363  3.584.609.753  3.584.609.753
- Tién givi ¢6 k¥ han (*) 5.585.163.363  5.585.163.363  3.584.609.753  3.584.609.753
Dai han 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
- Trai phifu (**) 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
Cong 6.085.163.363  6.085.163.363  4.084.609.753  4.084.609.753

(*) Lacic khoan tién giti c6 ky han tir 06 - 12 théng tai cac Ngan hang thwong mai hudng
mire 131 suat tir 4,2% - 8,0%/nim.
(**) Trai phiéu Ngin hang Nong nghi¢p va Phét trién Nong thén Viét Nam, thoi han trai phiéu

10 nam (tir 25/12/2018 dén 25!12;’2028), 18i suét tha néi. S6 hrong trai ph1eu 500 trai
phiéu, ménh gia: 1.000.000 ddng/trai phiéu.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chifc néing do thi Tay M§, 272 dudng Hiru Hung, Cho nam tai chinh
phudng Tay M3, thanh phé Ha Néi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh vé can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh rigng)

12. CHIPHITRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 27.966.667 5.660.136
- Cong cy dung cy xuét diing 1.793.185 3.730.300
- Chi phi bao hiém 26.173.482 1.929.836
Dii han 41.546.793 40.802.604
- Céng cy, dung cu chd phén b 41.546.793 40.802.604
Cong 69.513.460 46.462.740
13.  TAISAN CO PINH HU'U HINH
My méc Phwong tién Thiét bj Cong
thiét bj vén tai, truyén dung cy guin
din Iy
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 25.292.663.549  3.503.303.636  61.593.636  28.857.560.821
- Thanh Iy, (293.636.364) - - (293.636.364)
nhuong ban
31/12/2025 24.999.027.185  3.503.303.636  61.593.636  28.563.924.457
HAO MON LOUY KE
01/01/2025 (7.801.894.394)  (2.043.649.612)  (40.565.709)  (9.886.109.715)
- Khéu hao (2.527.672.848)  (561.160.356)  (15.398.412)  (3.104.231.616)
frong ndm
- Thanh 1y, 245.170.607 - - 245.170.607
nhuong bén
31/12/2025 (10.084.396.635)  (2.604.809.968)  (55.964.121) (12.745.170.724)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 17.490.769.155  1.459.654.024  21.027.927  18.971.451.106
31/12/2025 14.914.630.550 898.493.668 5.629.515  15.818.753.733

Gia tri con lai cudi nam cia TSCD hiru hinh da ding thé chép, cam cb dam bao cac khoan
vay: 1.179.073.846 ddng (tai ngay 01/01/2025 13 1.459.654.024 ddng).

Nguyén gia TSCD cudi nam da khéu hao hét nhung van con sir dung: 697.501.818 ddng (tai

ngay 01/01/2025 13 697.501.818 ddng)



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc nang d6 thi Tay Mo, 272 duong Hiru Hung, Cho ndm tai chinh
phuong Tﬁy MBS, thanh phb Ha Noi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T]:EP}
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va edn dwoe doc a'ang thoi voi Bdo edo tai chinh riéng)

14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

YND VND

- Dy 4n Nhi miy san xuét gach men Granite 90.181.645.644 48.167.858.392
Porcelain CRC Premier (trude ddy la Nha may
san xuét pin ning lrong mat trdi Create Capital

Viét Nam) (*)

- Du 4n Khu P Thi CRC 140.000.000 140.000.000

- Du 4n Giao Hoa Vinh Long 165.000.000 -

- Dy 4n nha méy san xufit pin mjt tri Da Ning 2.398.059.439 1.697.393.562

Cong 92.884.705.083 50.005.251.954

(*) Dy 4n dau tw Nha may san xuét gach men Granite Porcelain CRC Premier theo Gidy chimg
nhan diing ky déu tir s6 6186632788 do Ban Quan ly céc Khu cong nghiép tinh Yén Bai cép lén
dau ngdy 06/01/2022 va chimg nhan diéu chinh 1in thir 02 ngay 28/02/2025. Théng tin chung
vé du an nhu sau;

Nha déu tu: Céng ty C6 phin Create Capital Viét Nam

Tén du 4n diu tu: Nha may San xuat Gach men Granite Porcelain CRC Premier.

Pia diém thue hién du 4n: Khu cong nghiép Minh Quén, tinh Yén Bai.

Théi han hoat dong cia dy 4n: 50 nam ké tir ngay nha déu tu dwge quyét dinh cho thué
dht, quyét dinh chuyén muyc dich sir dung dat.

Cong sudt thiét ké: 10.000.000 m2/nim.

Téng von dau tu: 986.235.000.000 dong (Chin trim tdm muoi sdu ty, hai trim ba muoi
lam tridu ddng chén) va tuong dtrofng 39.438.357 USD (Ba muci chin tr:eu bén tram ba
muoi tdm nghm ba trim nidm muoi bay) do la My (ty gia 25.007 dong/USD ngay
01/07/2025 cua Ngan hang Nha nude Viét Nam), trong do6:

+ Vbn gop cia nha diu tu: 296.235.000.000 (Hai trim chin muoi sau ty, hai trim ba muoi
Jam triéu) ddng va tuong dmmg 11.846.083 USD (Mudi mét triéu tdm trim bén muoi
sau nghin khong tram tAm muoi ba do la My).

+ Vén huy déng: 6€90.000.000.000 (Séu trim chin muoi ty) ddng va twong ducmg
27.592.274 (Hai muoi bay triéu nim tram chin muoi hai nghin hai trim bay muoi bon)
do la My.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chitc ning dé thj Tay Mo, 272 dudng Hiru Hung,

phudng Ty Mb, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
- Chi phi HEi vay

Cing

PHAI TRA KHAC

Ngiin han
- Cé tirc, loi nhudn phai trd
- Thi lao HDQT, BKS

Cing

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
118.974.750 79.225.463
118.974.750 79.225.463
118.974.750 79.225.463
31/12/2025 01/01/2025
VND | VND
395.450.500 473.450.500
395.450.500 395.450.500
: 78.000.000
395.450.500 473.450.500
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chire néng d6 thj Tay M&, 272 dudng Hiru Hung,

phudmg Tay MBS, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]:NH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét mink nay 1a bé phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi v6i Béo edo i chinh riéng)

21.

21.2

21.3

214

215

VON CHU sO HUU

CHI TIET VON GOP CUA CHU SG HU'U

31/12/2025 01/01/2025
S6 tién Ty 1é So tién TV 1§
VND % VND Yo
- Ong Mai Anh T4m 45.600.000.000 6.67%  40.000.000.000 6,67%
- Ong Mai Anh Dirc 32.022.030.000 4,68%  28.089.500.000 4,68%
- Céc cb dong khac 606.377.210.000  88,65%  531.910.500.000 88,65%
Cong 683.999.240.000 100%  600.000.000.000 100%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU S6 HU'U VA PHAN PHOI CO TU'C, CHIA LOT

NHUAN

Vén dhu tu cvia chii s& hiru
Vén gop diu nim

Vén g0p tdng trong ndm
Vén gép gidgm trong nim
Vén gép cudi nam

C5 tire, lgi nhudn a3 chia

+ + + +

CO PHIEU

- S hrong cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 hrgng 6 phiéu da ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phé théng

- 86 hwong cb phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

* Ménh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu)

CAC QUY

- Quy déu tur phat trién
Cong

Niam 2025
VND

Nam 2024
VND

600.000.000.000

83.999.240.000
683.999.240.000
(83.999.240.000)

300.000.000.000
300.000.000.000

600.000.000.000

31/12/2025 01/01/2025
Ccp CP
68.399.924 60.000.000
68.399.924 60.000.000
68.399.924 60.000.000
68.399.924 60.000.000
68.399.924 60.000.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VYND

10.645.604.925

10.645.604.925

10.645.604.925

10.645.604.925




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chire nang d6 thi Tay MBS, 272 dudng Hiru Hung,
phudmg Tay M®, thianh pho Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phén hep thanh va edn dwoe doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

22,  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025
- Dollar My (USD) 9.287,15 8.955,28
23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VUJ
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
- Doanh thu ban hang héa, thanh phim 348.892.736.600 297.088.911.061
- Doanh thu san xuét dién 1.775.242.800 1.556.793.000
Cong 350.667.979.400 298.645.704.061
Doanh thu bin hing va cung cip dich vu voi cic bén lién quan: (Chi 1iét tai Thuyét minh
50 32)
24.  GIA VON HANG BAN
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
- Gid v6n hang hoa, thanh phim d bén 334.133.403.820 283.097.439.126
- Gi4 vbn san xuit dién 2.499.572.160 2.499.572.160
Cong 336.632.975.980 285.597.011.286
25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
- Lai tién giri, tién cho vay 350.501.482 627.579.507
- C6 ture, loi nhudn duge chia 43.143.750.000 23.595.000.000
- Li chénh léch ty gia phat sinh trong nim 51.815.440 242.588.288
- Lai chénh léch ty gid dénh gi4 lai cudi nam 12.261.174 .
- Doanh thu hoat dfng tai chinh khéc 126.000 -
Cong 43.558.454.096 24.465.167.795
26.  CHI PHI TAI CHINH
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
- Chi phi Iai vay 3.350.406.901 3.362.719.197

T2 Tt 18 T 4T ¥ 4 1 Fa e -
= LA GG 1CGT LY gEla Plldl Sl I.J.U“E Tialii

Cong

ORI e
49004408

3.350.406.901

3.853.343.246

36



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chitc ning d6 thj Tay M9, 272 dudng Hiru Hung, Cho ndm tai chinh
phudng Tdy MS, thanh phé Ha Noi két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CH[NH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy Ia bé phin hop thanh va cdn duge doe dor:g thdi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

271

28.

29.

30.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép 5.154.891.829 4.253.652.063
- Chi phi nhan vién quan Iy 2.282.268.280 2.090.045.076
- Chi phf 8 diing vin phong 98.339.110 74.974.340
= Chi phi khau hao tii san ¢ dinh 576.558.768 758.862.487
- Thué, phi va I& phi 274.782.441 3.000.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.922.943.230 1.326.770.160
Ciéc khodn chi phi bdn hing 226.537.020 1.561.718.859
- Chi phi dich vy mua ngoai 226.537.020 1.561.718.859
Céng 5.381.428.849 5.815.370.922
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
- Chi phi nguyén vit liéu 98.339.110 10.311.424.439
- Chi phi nhén céng 2.282.268.280 2.090.045.076
- KhAu hao t3i san c¢b dinh 3.104.231.616 3.258.434.647
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.396.162.003 3.181.017.684
Céong 7.881.001.009 18.840.921.846
THU NHAP KHAC
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
- Thanh Iy, nhugng bén ti san 61.534.243 15.536.760
- Céc khoan khéc 3.137.198 .
Cing 64.671.441 15.536.760
CHI PHI KHAC
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
- Cac khoan phat : 1.211.795
- Céc khoan chi phi khéc 340.678.519 .
Céng 340.678.519 1.211,795
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc niing dé thi Ty M8, 272 dudng Hitu Hung,

phurdmg Tay M3, thanh phé Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét mink nay 1a bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi vt Bdo cdo tai chinh riéng)

3l.

32.

321

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhufn ké todn trude thué

Ciic khoan di¢u chinh tang thu nhip chju
thué

- Cdc khoan phat hanh chinh, vi pham thué...
- Chi phi khéng hop Iy khac

Céc khodn didu chinh giam thu nhap chiu
thué

- L&i chénh léch ty gid chua thwe hién
- C4 tirc lof nhusn duoc chia

Cic khoin diéu chinh khice

Téng thu nhip chju thué trong nim

Thué sut thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Tong chi phi thué TNDN hién hanh

Nim 2025
VND

Niam 2024
VND

48.585.014.688

340.678.519

340.678.519
43.156.011.174

12.261.174
43.143.750.000

5.770.282.033
20%

27.859.471.367

1.211.794
1.211.794

23.624.310.907

29.310.907
23.595.000.000

4,236.372.254
20%

1.154.056.407

847.274.451

THONG TIN KHAC
SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 19/08/2025, Hai déng Quén trj Cong ty d& théng qua nghi quyét sé 1908.1/2025/NQ-
HBQT vé viée trién khai thuc hién phirong 4n chéo ban ¢6 phicu riéng 1& nim 2025. Theo d6,
Céng ty du kién thyc hién phat hanh thém 38.300.000 c¢é phiéu, thi gian dy kién chio ban
trong nam 2025 va 2026, toan bd sb txén ch,r kién thu dugc s& du-:rc s dun g ! dé mua bd sung
cb phin tai céng ty con — Cong ty C6 phin CRC Solar Cell, bd sung von dAu tur dir 4n Nha
mdy San xuét gach men Granite Porcelain CRC Premier va trd ng gbc vay ngén hang,.

Vio ngay 27/01/2026, Uy ban Chimg khoan Nha nwéc di ban hanh céng vin sé 917/UBCK-
QLCB vé viéc da nhan duoc tii 1iéu bdo céo két qui chio ban cb phiéu riéng 1é theo Béo céo
két qua s6 2601/2026/BC-CRC ciia Céng ty. Theo d6, vio nghy 27/01/2026, Hoi dc‘mn Quan
tri Cong ty da thong qua nghij quyet sb 2601/2026/NQ-HPBQT vé vige Thong qua két qua chao
ban ¢ phiéu riéng 1é, cAc Nha dau trr dd hoan tit viéc mua va ndp tién doi vai 38.300. 000 co
phiu dugc Céng ty phat hanh theo phuong 4n phat hanh néu tai nghi quyét sb
1908.1/2025/NQ-HDQT va Céng ty da ket thic d(;rt chao ban véo ngay 26/01/2026. Trong
cung nghi quyet Hbi ddng Quan trj da thong qua viéc thay dbi von diéu 16 cua Cong ty tir
683.999.240.000 déng Ién 1.066.999.240.000 dong tuong (g voi viée tang sb ¢d phiédu luu
hanh 1én 106.699.924 ¢6 phan ménh gia 10.000 déng/co phan

Ban Téng Giam dbc Cong ty khang dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Téng Giim ddc, trén
cac khia canh trong yeu, ngoai sy kién néu trén, khong c6 sy k.lqm bét thudng nio xay ra sau
ngay khod s6 ké to4n 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh v& hoat dong ctia Cong ty cén
thiét phai diu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang do thj Tay Mo, 272 dudng Hiru Hung,
phudng Tay Mo, thanh pho Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn dwoe doc ding théi véi Bde cdo i chink riéng)

32.2.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cic bén lién quan trong nim 2025

Bén lién gquan

MJdi quan hé

Céng ty Cb phin Céng nghé CRC

Céng ty C4 phin CRC Solar Cell

Céng ty Co phan Canadian Solar Viét Nam

Cbng ty C6 phan CRC Power

Céng ty C6 phin CRC Invest

Cong ty C6 phin Cung cAp Ning lrgng dién mat troi
Cong ty C6 phin Vinasolar Péng Thap

Céng ty Cb phin Dién Nhat Nguyén Xanh

Cong ty Co phin Jinca Viét Nam

Céng ty Cb phin xy lp dién L4m Pong

Céng ty C phin Elecsun Viét Nam

Céng ty Cb phin Vinasolar Bao Léc

Cérig ty C4 phin X4y dung Ha ting Ning Lugng

Xanh

Céng ty Cé phin Nang lrgng xanh Kosun

Céng ty CO phén Resun Viét Nam

Céng ty TNHH Dién mat tréi CRC Solar

Cong ty C6 phén Nhit Nguyén Xanh Solar

Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Gidm déc,

Ké toan trudng

Céng ty TNHH Pau Tu va TMDV Hoang Minh BG

Ong Mai Anh Dirc

Ong Lé Quang Thach

Cong ty con cap 1
Céng ty con cép 1
Cong ty con cép 2
Céng ty con cap 2
Céng ty con cép 2
Cong ty con cip 2
Cong ty con cfip 2
Cong ty con cép 2
Céng ty con cap 2
Cong ty con c:‘ap 2
Céng ty con cép 2
Cong ty con cép 2
Congty con cip 2

Congty con cip 2
Cong ty con cép 2
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Thanh vién chi chét

BLQ cua TV HDQT
Thanh vién théan cgn cta Chi tich

HDQT

Giam doc cong ty con
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM BAOQ CAO TAI CHINH RIENG
BT3.1 Khu chirc ning db thi Tay Md, 272 dudng Hiru Hung, Cho nim tai chinh
phudmg Tay M5, thanh phé Ha Nbi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay li bg phdn hop thanh va cdn dieoe dpe déng théi véi Bdo edo tai ehinh riéng)

32.

32.2.

THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Cic giao dich trong yéu véi cde bén lién quan ciia Céng ty trong niim nhwr sau:

Nhén tién ¢ tire

Céng ty C6 phin Céng nghé CRC
Céng ty C5 phin CRC Solar Cell
Cb tire dwrgre chia

Céng ty C phin Céng nghé CRC
Céng ty C6 phin CRC Solar Cell
Ban hang hoa, dich vu

Céng ty C6 phdn CRC Solar Cell
Coéng ty C6 phdn Vinasolar Bao Léc
Tam tmg tién hing

Céng ty TNHH PAu Tu va TMDV
Hoang Minh BG

Mua cb phiéu phét hinh

Mai Anh Tém

Mai Anh BPirc

Duwong Thi Huyén

Pham Thi Hué

Nguyén Thj Thity Nga

S6 du bén lién quan:

Phai thu khich hang

Cong ty C6 phiin CRC Solar Cell
Tra trird'c cho nguroi ban

Céng ty TNHH Pau Tu va TMDV
Hoang Minh BG

Phai thu khac
Céng ty C6 phan Céng nghé CRC
Céng ty Cb phin CRC Solar Cell

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
38.383.608.000 24.449.290.000
24.117.400.000 24.449.290.000
14.266.208.000 -
43.143.750.000 23.595.000.000
25.743.750.000 20.595.000.000
17.400.000.000 3.000.000.000
1.534.030.200 1.314.715.600
1.534.030.200 1.314.715.600

- 7.491.650.000
14.945.000.000 -
14.945.000.000 #

- 53.091.510.000

- 20.000.000.000

- 14.044.800.000

= 6.500.000.000

& 7.330.000.000

- 5.216.710.000

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
707.034.672 1.002.690.180
707.034.672 1.002.690.180
150.000.000 -
150.000.000 -

10.942.772.709
4.808.980.709
6.133.792.000

6.182.630.709
3.182.630.709
3.000.000.000
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BT3.1 Khu chirc nang db thj Tay M8, 272 duong Hiru Hung,
phuong Tay M8, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée thuyét minh néy la bp phén hop thanh va cdn duoc doc déng thei vai Bdo cdo tai chinh riéng)

32.

THONG TIN KHAC (TIEP)

322.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

33.

Thu nhip ciia Hpi dong qudin trj va Ban Téng Gidm déc

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Thu nhip ciia cdc thanh vién quin Iy chii chét
Hji dong quén tri
Ong Mai Anh Tém 24.000.000 12.000.000
Ba Duong Thi Huyén 201.881.731 209.880.129
Qng Hoang Trung Kién 24.000.000 12.000.000
Ong Pham Vin Trudng 24.000.000 12.000.000
Ong L€ Thanh Nhan 24.000.000 12.000.000
Ban Kiém sodt
Ba Pham Thi B.ué 97.876.615 108.807.479
Ba Ha Thi Hién 12.000.000 6.000.000
Ba Ngo Thi Thu Giang 12.000.000 =
Ong Nguyén Vin Nhu (Mién nhiém ngay
15/06/2024) ) Al
Ban Tong Gidm dée
Ba Vii Thi Thuy - 131.482.615
Ong Duong Quang Hién (B6 nhiém ngay
21/02/2025) 112.394.231 -
Ké toiin trudmg
Nguyén Thi Thay Nga 158.191.692 143.418.923
_ 690.344.269 653.589.146
THONG TIN SO SANH

S6 lidu so sanh trén Béo céo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 1a s6 ligu
trén Béo cdo tai chinh riéng cho néim tai chinh ket thic ngay 31/12/2024 cua Céng ty da dugc kiem

todn.

Ngudi lap biéu Ké tofn trudmg

horg—

Biii Thi Huyén Trang Ngnyén Thi Thuy Nga
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