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CONG TY CP XAY DUNG DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VNECO12 Dije Lip - Tu Do — Hanh Phic
CONG TYEE%?SSEF\%ZYCC;TSO 02 CBTT/2026/VNECOI12 Quang Tri, ngay 26 thang 03 ndm 2026.
CO P HA OID 0.9.2342.19200300.1
XAY  Chconcrveo A : A 'l s :
XAYDUNG DEN CONG BO THONG TIN DINH KY BAO CAO TAI CHINH
DUNG 52‘5853@? Ea‘iﬁ."%{&&
BllERN cracoriel Kinh giri: ~ S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi
VNECO1 e 5ose0026 1620
2 Foxt Roader Versin: Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay

10.1.0

16/11/2020 ctia By Tai chinh hudng din cong bd thong tin trén thi trrdmg chung
khoan, CTCP xiy dung dién VNECO12, thuc hién cong bd thong tin bdo cdo Tai
chinh (BCTC) Bdo cdo tai chinh nim 2025, véi S¢ Giao dich Chirng khoan Ha
Noi nhu sau:
1. Tén td chite:  Cong ty ¢b phin xay dung dign VNECO12
« Mai chirng khodn: E12
« Dia chi: 155 Ly Thuong Kiét, Phudng Dong Phi, TP Pdng Héi, tinh Quang Binh.
+ Dién thoai lién h¢/Tel: 0913464624 Fax: 0232 3850554
« Email: vnecol2gb@gmail.com Website: vnecol2.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bo:
-BCTC ndm 2025.
[ BcTC riéng (TCNY khdng c6 cong ty con va don vi ké todn cép trén ¢6/x
don vi truc thuge);
[ BCTC hgp nhit (TCNY c6 cong ty con);
[ BCTC téng hop (TCNY cé don v ké toan tryc thude t6 chirc by méy kg -
todn riéng).
- Céc trudmg hop thuge dién phai gidi trinh nguyén nhan:
+ T chirc kiém todn duaray kién khong phai la y kién chdp nh4n toan phin
dbi véi BCTC (dbi véi BCTC da duge soat xét/kiém toan ...... ):

Q;
=)
b3
-

T co ] Khong
Viin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
J co ] Khéng

+ Loi nhuén sau thue trong ky bdo cdo ¢o s chénh léch trude va sau klem
toan tir 5% trdy 1én, chuyén tir 15 sang l4i hogic ngugc lai (d6i v&i BCTC dugc kiém

toan nim 2024):
] cs [ ] Khong
Viin ban giai trinh trong trudong hop tich cé:
[ co [] Knong

+ Loi nhufn sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh
cua kﬁéo cdo thay doi tir 10% tré Ién so vdi bdo cdo cing ky ndim trude:

Cé ] Khéng
Viin ban giai trinh trong trudng hep tich co:
Co [J Khong
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+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo bi 16, chuyen tir 14i & bdo cdo cung ky
ndm trude sang 16 & ky ndy hodc ngwgc lai:

e [CJ Khéng
Viin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
1 cs ] Khong

Théng tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngdy: 26/3/2026 tai dudng din Wesbsite: http//www.vnecol2.com.vn.

Chung toi xin cam két cac thong tin cong b6 trén dy la ding su that va
hoan todn chju trich nhi¢m trudc Phép luét vé ndi dung cac thong tin cong bd.

Tai ligu dinh kém: EN TO CHU'C

-BCTC... 5 4k phap luat/Nawdi UQCB
" Van bin gidi tinh .... NgudjA hap luat/Nguon UQC TT
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cg‘JNG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12
S6 155 Ly Thudng Kiét, Phwdng Bong Hai, Tinh Quang Tri, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM poéC

Ban Giam déc Céng ty Cb phan Xay dng dién VNECO12 (sau day goi tt la “Céng ty") trinh bay Bao cao cla

minh cling voi Bao cao tai chinh clia Cong ty da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cb phan Xay duwng dien VNECO12, duoc thanh lap theo Quyét dinh sé 2006/QD-TCCB ngay
13/6/2005 clia B& Cong nghiép vé \nec chuyén Cong ty Dau tw va Xay dwng 3.12 thanh Céng ty Co phan Pau
tw va Xay duwng 3.12. Cong ty dwoc ddi tén thanh Cong ty Cb phan Xay dung dién VNECO12 theo Quyét dinh
sé 13/VNECO12- HC ngay 07/03/2006 cua Giam dbe Cong ty. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang
ky doanh nghiép s6 100320136 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Quang Binh (nay la S& Tai chinh Tinh Quang
Tri) cAp 1an dau ngay 01/8/2005, d&ng ky thay dbi lan thir 07 ngay 08/7/2025.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Gidm ddoc Cong ty trong ném va cho dén ngay lap
bao cao nay bao gom:

Héi ddng Quan trj

Ho va tén Chirec vu
Ong Nguyén Tinh Chdi tich
Ong V& Quang Thanh vién
Ong Trong Xuan Phic Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Tran Thi Kim Tw Truwéng ban

Ong Lé Anh Diing Thanh vién

Ong Nguyén Tién Doan Thanh vién
Ban Giam déc

Ho va tén Chire vu

Ong Trwong Xuén Phic Giam déc

Ong Truong Vinh Hung Phoé Giam déc

Dai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thei giém lap bao céo nay la Ong Truong
Xuan Phuc - Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh la kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Cong ty.
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cgms TY CO PHAN XAY DIPNG DIEN VNECO12
S0 155 Ly Thudng Kiét, Phudng Bong Hai, Tinh Quang Tri, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI V&1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Céng ty cd trach nhiém Iap Bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thue va hep ly tinh hinh
tai chinh cta Céong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan den viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong
viéc lap Bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai: -

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quéan;

o Dua ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

. N‘éu ré cac nguyén tép ké toan thich hop c6 dugc tuan thd hay khong, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;

s Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc tri truéng hop khéng thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat néi bo mét cach heru higu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cao
tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sé ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & béat ky thei diém nao va dam bao réng Béo c4o tai chinh
tuan tha chuan mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia
Cong ty va thire hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Ban Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc 1&p Béo cao tai chinh.
CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Giam déc cam két ring Cong ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu clia luat chirng khoan. Céng ty khéng vi pham nghfa vu cong bo thong tin theo quy dinh
tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng dan ve viéc cong bo théng tin trén
Thj trworng chirng khoan va Thong tw s6 68/2025/TT-BTC ngay 18/09/2025 clia Bo Tai Chinh ve viéc slra doi,
bé sung mét sb didu ctia cac théng tw quy dinh vé giao dich chitrng khoan trén hé thong giao dich ching
khoan: bu trir va thanh toan giao dich chirng khodn; hoat déng cua cong ty chirng khoan va céng bo théng tin
trén thj tredng chirng khoan.

Thay mat va dai dién cho Ban Giam déc,

Trwong Xuan Phuc
Giam doc
Quang Tri, ngay 23 thang 3 nam 2026

- LD YR



Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nmm
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 31102/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guvi: Cac cé déng
Héi déng Quan tri, Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO12

Chung téi Ga kiém toan Bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Xay ding dién VNECO12
(goi tt 1a “Cong ty”), duoc Iap ngay 23 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao gom Bang
can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Iuu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thlic cling ngay va céc thuyét minh Béo cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai
sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian. '

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing toi 1a dua ra ¥ kién vé& Bao cao tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung t&i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn mue Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan myc nay yéu
cau chang téi tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao ddc nghe nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc lieu Béo c&o tai chinh cla Coéng ty cé
con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thli tuc nham thu thap céc bang ching kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Céc thl tuc kiém toan duoc Iva chon dwa trén xét doan
ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an
hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua
Cbng ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phii hop v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nha&m muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc &p dung va tinh hop ly cla cac uoc tinh ké toan ctia Ban Giam ddc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin twdng rdng cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day 4 va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuong Ha Béng, Thanh phé Ha Nai 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ching téi, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Xay dwng dién VNECO12 tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, phi hop vai cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

TRUONG VIET ANH VU ANH TU
Phé Giam doc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 5641-2023-283-1  Sb Gidy CN DKHN kiém toan: 5775-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha No6i, ngay 23 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
Sé 155 Ly Thuong Kiét, Phuéng Bbng Hei, Tinh Quang Tri, Viét Nam

M3u sé B 01 -DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Déau tw tai chinh ngén han

Cac khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéac

Dw phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Hang ton kho

Dy phong giam gia hang tdn kho
Tai san ngan han khac

Chi phi trd trwéc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Tai san cé dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon lily ké
Il. BA&t déng san dau tw

IV. Taisan do dang dai han
V. Pau tw tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khac

1. Chi phi trad trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

RETE SCSNRZORONAESEST D

M3 Thuyét

so

100
110
111
120
130
131

132
135
136
137
140
141

149
150
151

200
210
220
221
222
223
230
240
250
260
261

270

minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6

4.7

4.8

4.7

Sé cudi nam
VND

Sé diu nam
VND

64.305.567.443
8.916.119.606
8.916.119.606
32.897.481.369
21.325.772.132
1.244.434.810
2.217.662.067
9.698.133.551
(1.588.521.191)
22.470.331.202
22.472.892.449
(2.561.247)
21.635.266
21.635.266

3.696.659.895
3.593.264.752
3.593.264.752
26.768.506.564

 (23.175.241.812)

103.395.143
103.395.143

73.782.056.119
6.070.397.472
6.070.397.472
43.941.951.659
32.076.458.996
1.244.434.810
2.217.662.067
9.905.931.367
(1.502.535.581)
23.744.426.776
23.746.988.023
(2.561.247)
25.280.212
25.280.212

4.873.395.879
4.734.525.672
4.734.525.672
26.995.006.564
(22.260.480.892)

138.870.207
138.870.207

68.002.227.338

78.655.451.998

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cua Béo céo tai chinh nay

— ed  F Lad M2



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12
S0 155 Ly Thudng Kiét, Phuorng Bong Hi, Tinh Quéng Tri, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN

o =

O NOORAEWON=STO

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai trd nguoi ban ngén han
Nguw&i mua tra tién trwde ngan han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai trd ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
QuY khen thuwéng, phuc g

N¢ dai han

VON CHU SO HOU

Vén chu sé hivu

Vén gép clia chii s& hiru

- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNSST chuwa phéan phéi ldy ké dén cubi
ky truoc

- LNST chuwa phéan phéi ky nay

Ngudn kinh phi va quy khac
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Y

Nguwi lap biéu
Dao Thi Ngoc Ha

Ma Thuyét

sb
300
310
311
312
313

314
315
319

320

322
330

400
410
411

411a

418
421

421a

421b
430
440

minh

4.9
4.10
4.11

4.12
413

4.14

4.15

Sé cubi nam
VND

Sé diu nam
VND

63.629.643.923
63.629.643.923
12.707.564.142
1.487.060.795
673.801.808
631.752.395
491.829.584
1.304.297.537
46.069.053.562
264.284.100

4.372.583.415
4.372.583.415
12.000.000.000

12.000.000.000

1.525.591.850
(9.153.008.435)

(1.738.537.238)

(7.414.471.197)

66.868.397.386
66.868.397.386
12.404.466.087
1.570.675.444
1.549.282.294
1.494.750.375
3.856.426.476
2.480.424.302
43.242.588.308
269.784.100

11.787.054.612
11.787.054.612
12.000.000.000

12.000.000.000

1.525.591.850
(1.738.537.238)

(1.796.427.419)

57.890.181

68.002.227.338

78.655.451.998

Ké toan trwdng
Hoang Thj Héng Nhan

Trwong Xuan Phc
Quang Tri, Viét Nam
Ngay 23 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cda Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12
Sb 155 Ly Thueng Kiét, Phudng Dong Hei, Tinh Quang Tri, Viét Nam

M3u sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céc khoan giam frir doanh thu
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho né&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh nay Ia mét bd phan hop thanh va can dugc doc dong thdi véi cac Bao céo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan Xay dung dién VNECO12, dugc thanh Iap theo Quyét dinh s6 2006/QD-TCCB nga
13/6/2005 cua Bo Cong nghiép ve viéc chuyén Coéng ty Dau tw va Xay dwng 3.12 thanh Céng ty CO
phan DAu tw va Xay dyng 3.12. Cong ty dugc ddi tén thanh Cong ty C6 phan Xay dung dién VNECO12
theo Quyét dinh s6 13/VNECO12-HC ngay 07/03/2006 clia Giam dbc Cong ty. Cong ty hoat déng theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 100320136 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Binh
(nay la S& Tai chinh Tinh Quang Tri) cap 1&n dau ngay 01/08/2005, dang ky thay ddi lan thir 07 ngay
08/7/2025.

C& phiéu ciia Céng ty dwoc cép phép dang ky giao dich chinh thire tai thi truong Upcom véi mé ching
khoan la E12 tlr ngay 31/12/2019 (Quyet dinh s0 870/QD-SGDHN ngay 24/12/2019).

Caéng ty co dia chi tai S6 155 Ly Thuong Kiét, phuong Ddng H&i, tinh Quang Tri, Viét Nam.

Vén diéu Ié clia Cang ty theo gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Ia 12.000.000.000 VND (Muor
hai ty déng); Téng s co phan: 1.200.000 c¢d phan; Ménh gia c6 phan: 10.000 VND/cb phan.

Téng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 42 nguoi (ngay 31/12/2024: 68 ngudi).
1.2 Linh vie kinh doanh

Céng ty hoat dong trong finh vire kinh doanh chinh [a Xay dwng dién.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong n&m, hoat dong chinh cla Céng ty la:

+ Xay dung céng trinh ki thuat dan dung khac. Chi tiét Xay 1&p cac cong trinh hé thdng ludi dién va
tram bién ap dén 500KV, cac céng trinh nguon dién, cong trinh thay loi, cdng nghiép;

+ LAp dat hé thdng dién;
+ San xuat thiét bi dién khac;
+ Gia cong co khi; x(¥ ly va trang pha kim loai;
+ Buén ban vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung.
1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng clia Cong ty khong qua 12 thang.
1.5.  Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nam c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh

Trong nam, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty 18 chti yéu do thi cong céng trinh Bao Ninh kém hiéu
qua.

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 9
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1.6.  Tuyén bb vé kha ning so sanh théng tin trén Béo cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 dam
bao tinh so sanh théng tin

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1. Co sé lap Bao cao tai chinh

B&o co tai chinh kém theo dugc trinh bay b&ng Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phi hep véi chuan muc ke toan, ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh

Béo cao tai chinh kérp theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ké toén duoc chap nhan chung tai cac
nwéce khac ngoai Viet Nam.

2.2, Gia dinh hoat dong lién tuc

Khong co bét ky s kién nao gay ra sw nghi ngo Ién vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khong
c6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat déng cla
minh.

2.3. Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
34. UWéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam
dbc phai c6 nhitng woc tinh va gid dinh &nh hudng dén sé ligu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay Iap Béo cao tai chinh cling nhu cac s lieu
b&o céo vé doanh thu va chi phi trong su6t ndm tai chinh. M&c du cac udc tinh ké toan duoc lap bang
tht ca sw hidu biét clia Ban Giam déc, s6 thyc té phat sinh co thé khac véi cac uéc tinh, gia dinh dat
ra.

3.2.  Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn trong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khong ky han, cac
khodn dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

3.3.  Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s tién c6 thé thu hoi clia khach hang hodc cac ddi tuong khac. No phéi thu dwoc trinh
bay theo gi& tri ghi s trr di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dwec lap cho tirng khodn no phai thu khd ddi can clr vao tudi no' qua han
cla cac khoan no hodc dy kien murc ton that céd thé& xay ra, hodc cac khodn ne phai thu ma ngudi ne
kho c6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha sén hay cac khé khan twong tu.

Cac thuyét minh kém theo la mt bo phan hop thanh ctua Bao cao tai chinh nay 10
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3.4. Hang tén kho
Hang tén kho duoc x&c dinh trén co s& gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thuén c6 thé thue hién
duoc. Gia goc hang ton kho bao xgc”)m chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng tric tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu co, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Gia gbc ctia hang tén kho duoc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyen.
Gia tri thuan co thé2 thuc hién dugc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi g tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.
Du phong giam gia hang tén kho clia Céng ty duwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Céng ty duoc phép trich 1ap dw phong giam gia hang tén kho 18i thdi, hdng, kém pham chat
va trong trudng hop gia gbe cla hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién dugc tai ngay
két thic nién dé ké toan.
3.5.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san cd dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan trire tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.
Khéu hao tai san cé dinh dwoc trich theo phurong phap duang thang véi thei gian khau hao duoc
wéc tinh nhw sau:
) $é nim khau hao
Nha ctra, vat kien tric 20-25
May maéc va thiét bi 08-10
Phuwong tién van tai 10
Thiét bi, dung cu quan ly 05-08
3.6. Chi phi tra trwéc
Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi thue t& da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéic clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:
Céng cu, dung cu
Céc cong cuy, dung cy da dua vao str dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thang
véi thi gian phan bo khong qua 03 nam.
Chi phi tra trwérc khac
Chi phi tra trudc khac bao gdm toan bd céc chi phi clia cong ty phat sinh mét Iég duoc sl dung cho
nhiéu ky ké toan va phan bd theo phuong phap duéng thang (thdi gian phan bo phu thudc vao chu
ky sbng clia s&n pham).
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cua Béo céo tai chinh nay 11
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3.7

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoén no' phai tré va chi phi phai tré dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dgn hang héa va dich vy da nhan duoc. Chi phi phai trd dwge ghi nhan dwa trén cac udec tinh hop ly
vé s0 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tré ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thure
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuwong mai phét sinh tr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi déc 1ap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tré cho hang hda, dich vu da nhan dugc tlr ngudi ban
nhung chua chi tré do chua dl ho so, tai ligu ké toan va céac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé
tién lwong, tién nghi phép (néu cd), cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trwée. Khi
cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu co chénh Iéch voi sé d trich, ké toan tien hanh ghi bd sung
hodc ghi gidm chi phi tuong ng v&i phén chénh léch.

e Phai trd khac phan anh céac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va no thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo doi theo tirng d_éi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia céac khoan vay. Truwong hop vay no' bang ngoai té thi thire hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
vén hoa theo quy dinh cla Chuan muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di

vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuét nhirng tai sén c&n mot thoi gian
twong dbi dai G& hoan thanh dwa vao sir dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dua vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr viéc
dAu tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. BOi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau tw, l&i vay duoc von hoa ké ca khi thdi gian
xay dwng dudi 12 thang.

Vén chii s& hivu

vén dAu tu cia chli s& hivu duoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop clia cac cd dong.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
gzg tcllwueyoé?iéu lé clla Cong ty ciing nhu cac quy dinh clia phép luét va da duoc Bai hoi dong co déng

Viéc phan phéi Ioi nhuén cho cac cb déng duoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudng den ludng tién va kha nang chi tra ¢ tire nhu
lai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muyc tién té, cac cong cu tai

chinh va céac khoan muc phi tién té khac.

C tire duoc ghi nhan 1a no phai tra khi duwoc Dai hoi dong co déng phé duyét.

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phén hop thanh ctia Béo cao tai chinh nay 12
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3.12. Ghi nhan doanh thu va thu nhdp

Doanh thu cung cép dich vu

Dganh thu q&a giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh

mot cach dang tin cay. Trudng hop dich vu duoc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi

nhén trong ky duoc can clr vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Két qua cuia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa méan tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh tuong déi chéc chén.

+ C6 kh& na&ng thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

¢ Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do. ‘

Doanh thu hop déng xay dwng

Khi két qua thyc hién hop déng duoc woc tinh mét cach dang tin cay thi:

« Dbi voi cac hop ddng xay ding quy dinh nha thau duec thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hep dong dugc ghi nhan tuong (rng v&i phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thuc nam tai chinh.

« Di voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwgc ghi nhan tuong tng voi phan céng viéc
da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hda don da Iap.

Céc khoan tang, giam khéi luong xay I&p, cac khoan thu boi thuéng va cac khoan thu khac chi duoc

ghi nhan doanh thu khi d& duoc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dbng xay dung khong thé wac tinh duoc mot cach dang tin céy, th:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong v&i chi phi clia hgp déng da phat sinh méa viéc hoan
tra la twong doi chac chan.

e Chi phi ctia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tbng doanh thu Iy ké clia hop dong xay ding da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi

trén hoa don thanh toan theo tién do ke hoach clia hgp dong duoc ghi nhan la khoan phai thu hodc

phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién lai

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gl¥i va lai suét

thuc té tieng ky.

Cé tire va loi nhuan dwoc chia

Cb tirc va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hodc loi nhuan tr

viéc gop vén. Cé tire duroc nhan bang cb phiéu chi dugc theo ddi so lugng cb phiéu téng thém, khong

ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc/dugc ghi nhan theo ménh gia.
3.13. Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gbm gia vén clia s&n phdm, hang héa va dich vu cung cép trong nam va duoc

ghi nhan pht hep vé&i doanh thu da tiéu thy trong nam. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiep tiéu hao vuot

mtrc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi sén xuat chung ¢b dinh khéng phan b vao gia tri san
pham nhéap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan boi thudng,
néu cd) ké ca khi san phdm, hang hoéa chua duoc xac dinh la tiéu thy.

Céc thuydt minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctua Béao cao tai chinh nay 13




CONG TY CO PHAN XAY DUYNG DIEN VNECO12 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.14. Chi phi ban hang
Cpi phi ban hang phan anh cac chi phi thye té trong qua trinh ban hang hoéa, cung cép dich vy. Chu
yéu bao gém céc chi phi van chuyén va chi phi dich vu mua ngoai khac.
3.15. Chi phi quan ly doanh nghiép
C,hi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thirc té phat sinh trong qué trinh quan ly chung
clia Céng ty chii yéu bao gém céc chi phi vé lvong nhan vién b phan quan Iy; bao hiém x& héi, bao
hiem y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.
3.16. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cia sb thué phai tra hién tai.
S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhéap chiu thué khac
el glqi nhuan treéc thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat Géng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam
khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khéng chiu thue
hoéc khoéng dwoc khau trir. :
Viéc xac dinh thué thu nhép clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé, thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cla co' quan thué co thdm quyen.
Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
3.17. Cobng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dic_:h c6 lién quan trire tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua
Céng ty bao gom tién, cac khoan twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
céc khoan ky quy, cac khodn dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.
Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cdng no tai chinh dwoc ghi nhéan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiep dén viéc phat hanh cong ne tai chinh d6. Céng no tai chinh
clia Céng ty bao gdm céac khodn phai trd ngudi bén, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu téi chinh phai sinh.
Danh gia lai sau I4n ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa co quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
3.18. Cac bén lién quan
Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké gbi
vOi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cing dugc coi la bén lién quan
néu cung duoc kiém soat chung hodc cuing chiu sw anh hwéng dang ke chung.
Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia médi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cia Bao céo tai chinh nay 14
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Mau sé B 09 - DN

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

41. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g&vi ngan hang khéng ky han

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
299.873.888 49.895.525
8.616.245.718 6.020.501.947

8.916.119.606

6.070.397.472

Khoan tién glti ngan ha‘mg khong ky han tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Quang Binh duoc ding dé thé chap cho Ngan hang d& dam bao nghia vu trd no vay tai thuyét minh

sb 4.14.

4.2.  Phai thu ngin han ctia khach hang

Téng Céng ty C& phan Xay dung dién Viét Nam
Coéng ty Cé phan Xay dyng dién VNECO 4
Cong ty Cé phan Alphanam E&C

Phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han v&i céc bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

4.3. Phaithu vé cho vay ngén han

Téng Céng ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam (i)

Phai thu vé cho vay ngén han 1a cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 8.2)

Sé cudi nam
VND

Sé dau nam
VND

17.090.911.326
389.486.536
492.557.929
3.352.816.341

21.183.831.158
1.057.800.121
5.696.167.281
4.138.660.436

21.325.772.132

32.076.458.996

17.598.901.624

22.360.135.041

Sé cubi nam
VND

Sé dau nam
VND

2.217.662.067

2.217.662.067

2.217.662.067

2.217.662.067

2.217.662.067

2.217.662.067

(i) Khoan cho vay theo Hop déng thu xép vén sb 01/2021/HDTXV/VNECO12-VNECO ngay
06/10/2021, va cac phu luc gia han vay dén ngay 06/4/2026, so tien 2.217.662.067 VND, bién

phap bao dam: Tin chép.

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cua Béo céo tai chinh nay
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MAu s6 B 09 - DN

4.4,  Phai thu ngan han khac

Tam trng

Ky cuoc, ky quy

L&i tién gtvi du thu

Bao hiém xa hdi phai thu
CBCNV

Phai thu khac

Phai thu ngén han khac
la cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 8.2)

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
4,943,250.353 - 4.921.087.256 -
3.550.000.000 - 3.940.470.705 -
921.028.021 - 688.173.508 -
- - 72.344.723 -
283.855.177 (283.855.177) 283.855.177 (283.855.177)
9.698.133.551 (283.855.177) 9.905.931.367 (283.855.177)

921.028.021 688.173.506

Céc thuyét minh kém theo la mét by phan hop thanh cua Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sé B 09 - DN

46. Hang tén kho

Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén véat liéu 4.627.095.515 - 8.288.899.204 -
Céng cu dung cu 21.579.054 - 112.252.784 -
Chi phi SXKD dé& dang (i) 15.895.860.490 - 13.119.739.492 -
Thanh phadm 1.928.357.390 (2.561.247) 2.226.096.543 (2.561.247)
22.472.892.449 (2.561.247) 23.746.988.023 (2.561.247)

(i) Chi tiét nhw sau:

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND

Cai tao NTD Duéng day 110kV TBA 220KV Duy Xuyén-

TBA 110KV Tam Théing 5.195.162.379

2.615.187.651

Puéng day 110KV TBA 110KV Ddng H&i - Lé Thiy 2.412.341.989 -
Puwdng day 220kV Krong Buk-Nha Trang mach 2 1.478.592.738 1.150.394.654
Tram bién ap 110KV Bao Ninh va d4u néi - 4.009.617.970
Céc coéng trinh khac 6.809.763.384 5.344.561.217

15.895.860.490 13.119.761.492

Gia tri nguyén vat lieu, cong cu dung cu va thanh pham duoc dung dé thé chap cho Ngéan hang TMCP
Coéng thwong Viét Nam - Chi nhanh Quang Binh d& d&m béo nghia vu trd ng vay tai thuyét minh sé

4.14,
4.7.  Chi phi tra trwéc

4.8.1. Chi phi tra trwéc ngdn han

Sé cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Céng cu, dung cu xuét dung - 5.290.909
Chi phi tra trwéc ngén han khac 21.635.266 19.989.303
21.635.266 25.280.212
4.8.2. Chi phi tra trwréc dai han
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Céng cy, dung cu xuat dung 7.237.475 27.202.323
Chi phi tra trwéc dai han khac 96.157.668 111.667.884
103.395.143 138.870.207
Céc thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 18

1t

e ad o =

1" 9i




6l

- T W L W) L

Agu yupyo 1ey opo oeg eno yuey) doy ugyd 9q Jow el 08y} wey yuiw JpAny) 08D

(ANA £2£°616°8Y5L #20zZ/2L/LE Aebu 1B)) ONA 675586 +OL L

Bl P17 95 yuiw j9Any e} Aea ueouy 9ed oy oeq wep ‘9o wed ‘deyd aui ep Bunp 5zoz/zl/Le AeBu 1) yuiy nay yuip 0o UEs 1g} Bnd 18] UQd i) e1o

(aNA

891°LET 6FY 'Sl Bl v20z/zL/LE Aebu 1B)) ONA 891 ¥/2'€2G°GL Bl $202/2L/LE 18) Bunp ns ugd uea Bunyu 124 OBy newy gp yuiy nny yuip 9o ues tey eib ugAnbN

€5.L'v92°E6S°E

LETOLY'OLL-

656'€YC'895°C

95567019958 -

clI9'SESVvEL'Y

SYL'9Ly'9LE

§59°99€°C6€°¢

¢.8°289°520°L

weu 1ono Aebu 1] -

weu nep Aebu ) -
IV1 NOD i¥L VIO

AN ZATAR >4 9EL VLI LL G69°L6¥ 608V YEZTYZ Ov0LL LY. SEE8YT L weu 1ond 98
(699°9L2°80L) = (G999L2°80L) = ueq buonyu ‘A1 yueyy -
(s99'912'801) - - (599'9L2'801L) . weu Buoy wen
G8G'//6°220°} - 806 G909t} L9E 6£8 G0/ 9LETLOLLL wieu Buo.y oey ngyyf -
G86°//6°220°L = 806°G90°9FL L9€'6£8°G0L 9LE'TLOLLL weu Buoy Bug)
268°08v°092'22 OEL¥LL 1L 18/°S2¥'€99°Y 8€6°6L9'8FF 0L LEY'192°220°L Weu nep 03
IM AN NOW OVH idl vI9
¥95°906°89/ 92 oL ¥LL L. Z£6°L06'6/6'Y €61L°98Y ¥LOElL €0E ¥¥6°20L'8 weu 1on2 08
(000005 922) - (000005 922) e ueq buonyu ‘A yuey -
(000°005°922) = - (000°005°922) . weu Buos wein
#95°900°666°9¢ 9EL¥LL 1L Z£6°L06°6.6'V €61°986°0V8°ElL €0E 62018 Wweu nep 03
VIO NJANON
aNA anA aNA anNA anNA
Bugy £ uenb 12} UBA I 3610 “oour Kewy onJ3 ugpyf Jea
% 1o Bunp ‘iq JeyL udn buonyg i N ‘eqd BYN

yuly noy yuipooues el gy

(O3HL d31L) HNIHD IV1 OYD OVE HNIIN LIANHL

NQ - 60 € 9S Nnel ZLOO3ANA N3IG ONNA AVX NYHd 09 AL ONOD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sé B 09 - DN

4.9.  Phai tra ngw®i ban ngén han

Coéng ty TNHH Vinh Pat
Phat

Cong ty TNHH Xay dwng
va Thwong mai Thanh L
Céng ty TNHH dich wi
TMTH An Binh

Cong ty TNHH Dich wi
Téng hop Thai Nga
Céng ty TNHH Thuwong
mai va Xay dung Téng
hop Trung Kién

Cac nha cung cép khéc

Sé cubi nam Sé dau nam
Gi4 tri S0 co6 kha néng Gia tri S6 co kha r!ang
: tra no : tra ng
VND VND VND VND
6.273.258.329 6.273.258.329 5.472.011.899 5.472.011.899
1.445.431.978 1.445.431.978 1.322.351.819 1.322.351.819
877.527.687 877.527.687 143.503.335 143.503.335
555.337.000 555.337.000 396.401.792 396.401.792
453.191.017 453.191.017 483.191.017 483.191.017

3.102.818.131

3.102.818.131

4.587.006.225

4.587.006.225

12.707.564.142 12.707.564.142 12.404.466.087 12.404.466.087
Phai tra ngwoi ban
dgAiniiee Bome s it 23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
quan (chi tiet Thuyet ;
minh s6 8.2)
4.10. Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han
Sé cudi nam Sé ddu nam
VND VND
Ban QLD L. Sieh Aen. Toung ~ Tong Cong1y 1.444.990.795 1.344.073.403
bién lwc Mien Trung
Cac ddi twong khac 42.070.000 226.602.041
1.487.060.795 1.570.675.444
Céc thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh cda Bao céo tai chinh nay 20
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4.12. Chi phi phai tra ngan han

Trich trwére chi phi 180 vay
Trich trwée chi phi thi cdng cdng trinh
Chi phi kiém toan

4.13. Phai tra khac ngén han

Kinh phi céng doan

Bdo hiém x& hoi

Cac khoan phai tra, phai nop khac

- Téng Céng ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam
- Céng ty CP Xay dwng dién VNECO 4 (i)

- Céng ty CP Xay dwng dién VNECO 8

- Céc dbi tuwong khéc

Thi lao Héi déng Quan tri, Ban kiém soat

$6 cudi ndam Sé ddu nam
VIND VND
241.195.850 219.165.476
185.633.734 3.587.261.000
65.000.000 50.000.000
491.829.584 3.856.426.476
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
297.504.858 244.885.936
135.509.836 191.843.626
740.782.843 1.908.694.740
232.572.888 232.572.888
183.405.399 1.597.542.571
68.150.290 68.150.290
256.654.266 10.428.991
130.500.000 135.000.000

1.304.297.537

2.480.424.302

Phai tra ngan han khac la cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh sé 8.2)

484.128.577

1.898.265.749

(i) Cong ty lién danh véi Céng ty C6 phan Xay ding dién VNECO4 dé thuc hién du an cho Ban
Quan ly Xay dung dién mién Trung. So tién nay dang nam trong tai khoan lién danh ctia Cong

ty Cé phan Xay dung diéen VNECO12.

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.15.2. Chi tiét vén dau tw cda chi sé hivu

Sé cubi nam Sé dau nam
Vén thue gop Ty 18 Vén thyc gép Ty 1é
VND % VND %
Téng Céng ty C& phén 7.887.000.000 65,72% 7.887.000.000 65,72%
Xay dung dién Viét Nam
Cac cb déng khac 4.113.000.000 34,28% 4.113.000.000 34,28%
12.000.000.000 100,00%  12.000.000.000 100,00%
4.15.3. Céc giao djch vé vén véi cdc chi sé hiru va phan phéi cé tire, chia lgi nhun
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Vvén diu tw cta chu s& hivu
Vén gép tai ngay dau nam 12.000.000.000 12.000.000.000
Vén gop tang trong n&dm - -
Vén gép gidam trong nam - -
Vén gop cudi nam 12.000.000.000 12.000.000.000
Cd tire, lpi nhuan da chia - -
4.15.4. C6 phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 1.200.000 1.200.000
- §6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu phé théng 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu wu dai - -
-S86 lvong ¢ phiéu dvoc mua, ban lai - -
+ C6 phiéu phé théng - -
+ C6 phiéu wu dai - -
- S6 lwong cd phiéu dang Iwu hanh 1.200.000 1.200.000
+ C6 phiéu phé théng 1.200.000 1.200.000
+ Cé phiéu vu dai - -
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000  ddng/CP.
Céc thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 26
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau sé B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Nam nay Nam truwéc
VND VND
Doanh thu ban thanh phdm 5.536.798.822 13.981.966.096
Doanh thu hop déng xay dyng 18.250.334.401 52.467.498.637
23.787.133.223 66.449.464.733
Doanh thu phat sinh trong nam vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2) 4.807.871.105 28.914.568.054
5.2.  Giavén hang ban
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Gia vén clia thanh pham da ban 5.637.180.285 12.860.717.153
Gia vén clia hoat déng xay dung 21.772.982.752 47.345.913.505
27.410.163.037 60.206.630.658
5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam nay Nam trwoc
VND VND
L&i tién g, tién cho vay 437.217.676 333.663.482
437.217.676 333.663.482
Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh trong
nam vé&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh 232.854.515 233.492.473
s6 8.2)
5.4. Chi phi tai chinh
Nam nay Nam trwoéc
VND VND
L3i tién vay 2.779.151.499 2.971.405.197
2.779.151.499 2.971.405.197
5.5. Chi phi ban hang
N3am nay Nam trwée
VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 240.601.517 420.905.813
240.601.517 420.905.813
Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cua Béo cdo tai chinh nay 27
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau s6 B 09 - DN

5.6.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 885.763.141 2.394.090.257
Chi phi céng cuy, dung cu, db ding 4.098.401 3.230.560
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 124.474.024 124.474.024
Thué, phi va & phi 60.838.652 45.599.325
Chi phi dich vu mua ngoai 148.329.445 167.888.246
Chi phi khac béng tién 45.603.987 154.484.219
Dw ph?ngl(Ho?n phap dy phong) ton that cac khoan 85.985.610 6.480.000
ne phai thu khé doi
1.355.093.260 2.896.246.631
5.7. Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Thu nhap tr thanh ly céng cu, dung cu; TSCD 429.267.629 -
X Iy chénh léch céng no - 301.237.776
429.267.629 301.237.776
5.8. Chi phi khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phat vi pham hanh chinh, cham nép thué 14.514.357 88.808.784
Chi phi thanh ly CCDC, TSCD 268.566.055 -
Chi phi khac - 17.636.162
283.080.412 106.444.946
Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay 28
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Miu sé B 09 - DN

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trwée thué

- Céc khoan diéu chinh tang

+) Thu lao thanh vién Hoi déng quén tri khéng diéu
hanh truc tiép

+) Chi phi lai vay khéng duworc trir theo quy dinh tai
Nghi dinh 132/2020/NB-CP

+) Chi phi khéng hop Ié

Thu nhap chiu thué TNDN

Thué suét thué TNDN hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép wéce tinh phai nop

Diéu chinh chi phi thué TNDN clia cac nam truwéc
vao nam nay

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

5.10. La&i co ban/suy giam trén cé phiéu

a) Lai co’ ban trén cd phiéu

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Céc khodn diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan
dé xac dinh loi nhuan phan bd cho c¢b déng s& hiru
¢d phiéu phd théng

Loi nhuéan phan bd cho cé déng s& hitu cd phiéu
phd théng (VND)

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong
nam (cd phiéu)

Lai co ban trén cb phiéu (VND/ Cd phiéu)

b) L&i suy giam trén cd phiéu

Sé luwong cd phiéu dw kién phat hanh thém

(cé phiéu)

Lai suy giam trén cé phiéu (VND/Cd phiéu)

Nam nay Nam trwéc
VND VND
(7.414.471.197) 482.732.746

2.356.448.180

2.341.933.823

1.641.480.078
96.000.000

1.439.035.132

14.514.357 706.444.946

(5.058.023.017) 2.124.212.824

17% 20%

- 424.842.565

- 424.842.565

Nam nay Nam trwée
(7.414.471.197) 57.890.181
(7.414.471.197) 57.890.181
1.200.000 1.200.000
(6.179) 48
2.400.000 -
(2.060) 48

Dai hoi dong cd déng Cong ty da ban hanh Nghl quyet s6 03 NQ/2025/VNECO12-DHCD ngay
27/6/2025 ve viéc théng qua phrong an tang vén diéu I& cla Céng ty.

- Vén diéu Ié hién tai: 12.000.000.000 VND

- Vén diéu & sau khi phat hanh: 32.000.000.000 VND

- Hinh thirc phat hanh: cho cac cd dong hién htru, cd déng chién lwoc va cac dbi tac;
- Muc dich tang vén dleu le: Mua s&m may moc thiét b thi cong, dau tw hién dai hoa day chuyen
san xuét cot dién va éng cdng bé téng li tam tai pham xwéng; B sung vén phuc vu hoat déng san

xuat kinh doanh.

- Phuwong an tang von cu thé: Dai hdi dong cb déng giao cho Héi ddng Quan trj thué don vi tw van

lap phwong an chi tiét.

Céc thuyét minh kém theo Ia mét b phan hop thanh coa Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sé B 09 - DN

5.11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cé dinh

Chi phi dw phong/(Hoan nhap) duw phéng
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

13.348.434.469
13.122.140.005
1.022.977.585
85.985.610
1.761.933.555
2.019.824.521

31.336.551.021
22.712.117.219
1.070.006.699
6.480.000
5.496.883.401
2.513.513.519

31.361.295.745

63.135.551.859

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU CHUYEN TIEN

TE

6.1.  S6 tién di vay thuec thu trong nam

Tién thu tlr di vay theo khé wéc thdng thueong

6.2.  S6 tién da thwe tra gdc vay trong nam

Tién tra no' gbe vay theo khé wéc théng thudng

A CONG CU TAI CHINH

7.4.  Quan ly rii ro vén

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

62.117.218.907

74.573.595.155

62.117.218.907

74.573.595.155

Nam nay Nam trwéce

VND VND
59.290.753.653 77.052.676.376
59.290.753.653 77.052.676.376

Coéng ty quan ly nguon vén nh&m dam bao réng Cong ty co the vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa
lgi ich cla cac cb déng théng qua téi wu hda s6 dw ngudn vén va cong no.

Céu truc vén cua Coéng ty gom c6 cac khodn no thuén (bao gom cac khoan  vay nhw @a trinh bay tai
Thuyet minh s 4.15 trir di tién va cac khodn tuong dwong tuen) va phan vén clia cac cb déng (bao
gdm vén gop, cac quy du trir, loi nhuan sau thué chwa phan phéi).

Hé s6 don bay tai chinh

Céac thuyét minh kém theo la mét bd phéan hop thanh cda Bédo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO12 - Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Hé sb don by tai chinh clia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhw sau:

$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Cac khoan vay 46.069.053.562 43.242.588.308
Trir: Tién va cac khoan twong duong tién 8.916.119.606 6.070.397.472
No' thuan 37.152.933.956 37.172.190.836
Vén chi s& hivu 4.372.583.415 11.787.054.612
Ty 1& no thudn trén vén chii s& hivu 8,50 3,15
7.2.  Céac chinh sach ké toan chu yéu
Chi ttet céc chinh séach ké toan chl yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi gé gh: nhan, co s& xac dinh gia trj va co sé& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) ddi véi tirng
loai tai san tai chinh, cong ne tai chinh va céng cu vén duweec trinh bay tai Thuyét minh sb 3.
7.3. Cac loai cdng cu tai chinh
Gia tri s6 sach
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Tai san tai chinh ‘
Tién va tuong dwong tién 8.916.119.606 6.070.397.472
Phai thu khach hang, phai thu khac 29.435.384.492 40.479.854.782
Céc khoan cho vay 2.217.662.067 2.217.662.067
40.569.166.165 48.767.914.321
S6 cudi ndam
$6 cubi ndm Sé ddu ndm
VND VND
Céng ng tai chinh
Phai trd ngwoi ban, phai tra khac 14.011.861.679 14.884.890.389
Chi phi phai tra 491.829.584 3.856.426.476
Vay va ng 46.069.053.562 43.242.588.308
60.572.744.825 61.983.905.173
Céng ty chwa danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thac nién
do ké toan do Théng tu s& 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tw 210") cung nhu cac quy dinh hién hanh chwa cé hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hcp ly clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tw 210 yéu cau ap dung Chuén muc bao
céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi v&ri cong cu tai
chinh nhung khéng dwa ra hwéng dan twong duwong cho wec danh gia va ghi nhan cdng cuy tai chinh
bao gom ca ap dung gia tri ho'p ly, nhdm phi hop véi Chudn muc bao cao tai chinh Quoc té.
7.4.  Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh
Cong ty da xay dung hé théng quan Iy rdi ro nham phat hién va danh gia céc rdi ro ma Céng ty pha|
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rli ro & murc chép nhan dwoc. Hé thong quan ly
rdi ro dugc xem xét lai dinh ky nhdm phan &nh nhikng thay ddi clia diéu kién thi trwong va hoat dong
clia Cong ty.
RUi ro tai chinh bao gdm rdi ro thj treeng (bao gdm rii ro ty gia, rdi ro Iai suét va rii ro vé gia), rdi ro
tin dung va rai ro thanh khoan.
Céc thuydt minh kém theo la mot bé phan hop thanh cta Bao céo tai chinh nay 31
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CONG TY CO PHAN XAY DWYNG PIEN VNECO12 M&u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Rdi ro thi triedng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sé chu yeu chiu rdi ro khi cé sy thay dbi vé i sudt va gia. Cong ty
khong thuc hién cac bién phap phong ngtra rii ro nay do thiéu thi trwdng hoat ddng giao dich cac cong
cu tai chinh nay.

Quaén ly rdi ro I&i sudt

Coéng ty chiu rdi ro 14i suét phat sinh tir cac khodn vay chiu 1ai suat da dwoc ky két. RUi ro nay sé dwoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & mic dd hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi treorng dé c6 duwoc 1ai sudt cé loi cho Cang ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rui ro vé gia cé phiéu

Céc cd phneu do Céng ty ndm gitk bj anh huwdng bdi cac rii ro thi truong phat sinh ti tinh khong chac
chén vé glé tri twong lai cla co phiéu dau tw. Cong ty quan Iy rdi ro ve gia cd phiéu béng céach thiét
lap han mure dau tw. Hoi dong Quan tri cla Cong ty cung xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw
vao cb phleu nhw nganh nghé kinh doanh, cdng ty dé dau tw, v.v. Cong ty khong ¢o6 y dinh ban cac
khodn dau tw nay trong twong lai gan.

Quén Iy rdi ro vé gia hang héa

Cong ty mua nguyén vat lieu, hang hoa tir cac nha cung cép trong nude dé phuc vu cho hoat déng
san xuéat kinh doanh. Do vay, Céng ty sé& chiu rdi ro tir viéc thay déi gia ban clia nguyén vat liéu, hang
hoa.

Rudi ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac dbi tac khong dap wng dwoc cac nghia vu trong hop
dong dan d@én cac tén thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ chinh séach tin dung phu hop va thudng
xuyén theo déi tinh hinh dé danh gla xem Cong ty o chiju rdi ro tin dung hay khéng. Tai ngay két thuc
nién do ké toan, Céng ty c6 khoan rdi ro tin dung tap trung kha I&n tlr khoan phai thu voi Tong Céng
ty Co phan Xay dung d|en Viét Nam. RUi ro tin dung téi da dwoc thé hién la gia tri ghi so cla s6 dw
phai thu Téng Céng ty Cd phan Xay dung dién Viét Nam nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 8.2.

Quan Iy rai ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khodn nhdm dam bao dd ngudn vén dé dap (rng cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duoc Cong ty quan ly nhdm dam bao murc phu troi
gilra cong no dén han va tai san dén han trong ky & mirc cé thé dwoc kiém soat déi voi sb vén ma
Cong ty tin réng cé thé tao ra trong ky d6. Chinh sach clia Cong ty la theo dbi thudng xuyén cac yeu
cau vé thanh khoan hién tai va dw kren trong tuong lai nh&m dam bao Cong ty duy tri a0 mirc duw
phong tién mat, cac khoan vay va du von ma cac cb déng cam két gop nham dap (rng cac quy dinh
vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc d&o han theo hop déng con lai déi voi tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thdi han thanh toan nhw da duoc théa thuén. Cac bang nay
duoc trinh bay dya trén dong tién chwa chiét khau cla tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khau
cla cong ne tai chinh tlnh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rti ro thanh khoan clia Céng ty khi tinh thanh
khoan dugc quan ly trén co s& céng no va tai san thuan.

Céc thuyét minh kém theo Ila mét b phan hop thanh ctia Bo céo tai chinh nay 32
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau sé B 09 - DN

Quan ly rdi ro thanh khoan (Tiép theo)

Tai ngay cudi ndm
Tién va twong
duwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac

Cac khoan cho vay

Tai ngay cudi nam
Phai tra ngu&i ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

Tai ngay dau nam
Tién va twong
dwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac

Cac khoan cho vay

Tai ngay dau ndm
Phai tra nguei ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

T 01 nam
tré& xudng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Trén 05 nam
VND

Téng
VND

8.916.119.606

20.435.384.492

2.217.662.067

8.916.119.606

29.435.384.492

2.217.662.067

40.569.166.165

40.569.166.165

Tir 01 ndm
tré xudng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Sau 05 nam

VND

Téng
VND

14.011.861.679

14.011.861.679

491.829.584 - - 491.829.584
46.069.053.562 - - 46.069.053.562
60.572.744.825 - - 60.572.744.825

Tir 01 ndm Trén 01 ndm - o 2
tré xubng dén 05 nadm pekinghacryin Ty
VND VND VND VND

6.070.397.472

40.479.854.782

2.217.662.067

6.070.397.472

40.479.854.782

2.217.662.067

48.767.914.321

48.767.914.321

Tir 01 ndm
tré xubng
VND

Trén 01 ndm
den 05 nam
VND

Sau 05 nam

VND

Téng
VND

14.884.890.389

3.856.426.476
43.242.588.308

14.884.890.389

3.856.426.476
43.242.588.308

61.983.905.173

61.983.905.173

Ban Giam doc danh gia rdi ro thanh khoan & mirc thap. Ban Giam déc tin twéng ring Céng ty cé thé

il O = o

tao ra 4 ngudn tién gé dap ng cac nghfa vy tai chinh khi dén han.

Céc thuyét minh keém theo la mét bé phan hop thanh cda Bao céo tai chinh nay 33
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12 Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

8. CAC THONG TIN KHAC

8.1.  Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Ban Giam dbc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khéng co su kién bat thu'é’ng nao xay ra sau ngéy két thic ky ké toan lam anh huong dén

tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai
chinh nay.

8.2.  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

8.2.1. Giao dich va sb dw vé&i céc thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy cha chét

Céc thanh vién quan ly chi chbt gdm: Céac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam
dbc va Ké toan trwcng Céac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét |a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cda céc thanh vién quan Iy cha chét:

Thu nhép ctia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat dwoc hudng trong ndm nhuw sau:

. Nam nay Nam trwérc

Chirc danh VND VND

Ong Nguyén Tinh Cha tich HDQT - 60.000.000
Ong V6 Quang Thanh vién 2 36.000.000
Ong Truwong Xuan Phic Giam déc, thanh vién HPQT 62.600.000 286.629.000
Ong Truong Vinh Hung Pho Giam déc 62.600.000 175.889.000
Ba Hoang Thj Héng Nhan Ké toan trwéng - 62.600.000 173.169.000
Ba Tran Thi Kim Tw Trwdng ban kiém soat 42.600.000 134.402.000
Ong L& Anh Diing Thanh vién BKS 42.600.000 152.508.000
Ong Nguyén Tién Doan Thanh vién BKS 42.600.000 132.325.000

315.600.000 1.054.922.000

Giao djch v&i cac thanh vién quén ly chi chét va céc cé nhan cé lién quan véi cac thanh vién

quan Iy chu chét
2 - Nam nay Nam trwéc
Néi dung nghiép vu VND VND
Ké toan trwéng
Ba Hoang Thj Héng Nhan Vay = 100.000.000
Tra no géc vay 25.000.000 -
Lai vay da tra 9.473.973 -
Cac ca nhan cé lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chdt
Ba Tran Thi Huong Vay - 500.000.000
Tra no gbc vay 300.000.000 -
Lai vay da tra 113.735.618 108.695.892
C4c thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cia Béo céo tai chinh na y 34
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau sé B 09 - DN

Sé dw cédc khoan Phai thu/Phai tra véi céc thanh vién quéan Iy chd chét

NGi dung Sé cudi ndm Sb dau nam
: VND VND
Ho6i déng Quan tri
Ong Nguyén Tinh Phai trd khac 45.000.000 45.000.000
Ong V& Quang Phai tra khac 27.000.000 27.000.000
Ong Trwong Xuan Phic Phai tra khac 18.000.000 18.000.000
Ban kiém soat
Ba Tran Thi Kim Tw Phai tra khac 18.000.000 18.000.000
Ong Lé Anh Dling Phai tra khac 9.000.000 9.000.000
Ong Nguyén Tién Doan Phai tra khac 9.000.000 9.000.000
N8I dung Sé cudi ndm $6 dau ndm
VND VND
Ké toan trwéng
Ba Hoang Thi Hong Nhan Vay 75.000.000 100.000.000
Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét
Ba Tran Thi Huong Vay 900.000.000  1.200.000.000

8.2.2. Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cé4c bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: cac céng ty lién két, co' s& kinh doanh dong kiém soat,
cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh clia ho, cac doanh nghiép do cac nhén vién quan ly chd chét va cac ca nhan cé quyén truc
tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Céng ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Méi quan hé

Téng Cong ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam
Céng ty Cb phan Xay duwng dién VNECO 4
Cong ty C6 phan Xay duwng dién VNECO 8

Giao dich véi céc bén lién quan khac

Dpanh thu ban hang va cung
cap dich vu

Téng Coéng ty C& phan Xay dyng  Doanh thu hop déng xay
dién Viét Nam duwng

Céng ty Cé phan Xay dyng dién  Doanh thu hop ddng xay

Céng ty me

Cung Coéng ty me
Cung Coéng ty me

Ndm nay Nam trwéce
VND VND
1.443.484.836 25.105.082.765

VNECO 4 dung 3.364.386.269 3.809.485.289
4.807.871.105 _ 28.914.568.054
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau s6 B 09 - DN

Giao djch véi céc bén lién quan khéc (Tiép theo)

" — o : : Nam nay Nam truéc
Doanh thu hoat déng tai chinh Noi dung giao dich VND VND
Téng Cong ty CO phén Xay ding | . yar i 1idn cho vay 232854515  233.492.473
dién Viét Nam
232.854.515 233.492.473
Mua hang héa dich vu tir Bén e . . Nam nay Nam trwéc
lién quan Hpkadng giao djeh VND VND
Téng Coéng ty C& phan Xay dyng . .
dién Vit Nam Mua vét tw, dich w - 291.390.005
S6é dw céc khoan Phai thu/Phai tré véi cdc bén lién quan khac
Phai thu ngén han cua khach hang Sé cudinam Sé dau nam
VND VND
Téng Cong ty Cé phan Xay dung dién Viét Nam 17.090.911.326  21.183.831.158
Céng ty C& phan Xay dung dién VNECO 4 : 389.486.536 1.057.800.121
Coéng ty Co phan Xay dwng dién VNECO 8 118.503.762 118.503.762
17.598.901.624  22.360.135.041
Phai thu vé cho vay ngén han Sé cubi ndm S6 dau nam
VND VND
Téng Cong ty Cb phén Xay dyng dién Viét Nam 2.217.662.067  2.217.662.067
2.217.662.067 2.217.662.067
Phai thu ngén han khac Sé cudi nam S6 dau ndm
VND VND
Téng Céng ty Co phan Xay ding dién Viét Nam 921.028.021 688.173.506
921.028.021 688.173.506
S6 cudi nam $6 dau nam
Pt:al tra} ngwei Gia tri S06 c6 kha r!éng Gia tri S0 co kha rfang
ban ngan han I tra ng . tra ne
VND VND VND VND
Céng ty Cé phan
Xay dwng dién 23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
VNECO 8
23.760.000 23.760.000 23.760.000 23.760.000
Céc thuyédt minh kém theo la mét bd phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 36
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG PIEN VNECO12
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sb B 09 - DN

8.3.

Sé dw céc khoan Phai thu/Phai tré véi céc bén lién quan khéc (Tiép theo)

Pha}i tra khac
ngan han

Téng Céng ty Co
phan Xay dyng
dién Viét Nam
Céng ty C& phan
Xay duwng dién
VNECO 4

Céng ty Cb6 phan
Xay dung dién
VNECO 8

Théng tin theo bo phan

Sé cudi nam Sé diu ndm
Gié tri S6 co kha r:ang Gia tri S6 co6 kha r!ang
' tra n¢ = tra no
VND VND VND VND
232.572.888 232.572.888 232.572.888 232.572.888
183.405.399 183.405.399 1.597.542.571 1.597.542.571
68.150.290 68.150.290 68.150.290 68.150.290
484.128.577 484.128.577 1.898.265.749 1.898.265.749

Dé phuc vu muc dich quan Iy, co cu td chire clia Cong ty duoc td chire theo cac don vi kinh doanh
dwa trén cac sédn pham dich vu nhu sau:

o B phan san xuat céng nghiép: san xuét cot bé tong.

« BO6 phan dich xay 18p: xay 1&p cac céng trinh dién.

Vigc ra cac quyét dinh quan ly cla céng ty chl yéu dya trén cac loai san pham, dich vu ma céng ty
cung cép chir khong dya trén khu vire dia ly ma céng ty cung cép s&n pham, dich vu. Do vay béo cao
chinh yeu ctia Céng ty la theo linh vwe kinh doanh.

Coéng ty khéng lap Bao cao bd phan theo khu vue dia ly do hoat déng kinh doanh trén dia ban tinh

Quang Tri, Viét Nam.

Céc thuyét minh kémn theo la mot bé phan hop thanh cda Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG PIEN VNECO12 Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8.4. Thoéng tin so sanh

S6 liéu SO sanh trén Bao c4o tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cla Coéng ty da
dwoc kiém toan.

L~k

Nguwei 1ap biéu Ké toan trwdng Giam déc
Bao Thi Ngoc Ha Hoang Thi Héng Nhan Trwong Xuéan Phic
Quang Trj, Viét Nam
Ngay 23 thang 3 ndm 2026
C4c thuyét minh kém theo la moét b6 phén hop thanh ciia Béo céo tai chinh nay 40
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