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BAO CAO

Thwdng nién nim 2025

1. THONG TIN CHUNG

I. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sd: 0200580975, thay dbi lan thir 17, do
S& Tai chinh thanh phd Hai Phong cép ngay 06/10/2025

- Vén diéu 1¢: 90.000.000.000 ddng

- Vén chi sé hitu: 154.558.615.572 dong (31/12/2025)

- Dja chi: 11 V& Thi Sau, Phuéng Ngo Quyén, Tp.Hai Phong

- §6 dién thoai: 0225.3836379

- Website: www.vimadeco.com.vn

- Ma ¢b phiéu: VMS

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty duge thanh 1ap ngay 30/10/1992 véi tén goi Téng cong ty Phét trién Ilang
hai theo quyét dinh s6 2444-QD/TCCB-LD ciia Bo truéng Bo Giao thong Vin tai; Quyét
dinh s6 1195/QB/TCCB-LD ngay 16/6/1993 cia Bo truong Bo Giao théng Vin tai vé
viéc thanh 13p doanh nghiép Nha nudc Cong ty Phat trién Hang hai.

Céng ty duge cd phan héa theo Quyét dinh s6 3562/QD-BGTVT ngay 25/11/2003
clia Bo trudng Bo Giao thong Vin tai vé vige chuyén DNNN Cong ty Phat trién Hang
hai, don vi thanh vién Tdng cong ty Hang hai Viét Nam thanh Céng ty ¢d phan véi s6
von diéu 1€ 12 40.000.000.000 dong

Ngay 01/6/2007 Cong ty taing von diéu 18 1én 60.000.000.000 dong.

Ngay 11/2/2015 Céng ty da hoan thanh vi€c ting von diéu 1& 1&n 90.000.000.000
dong.

Ngay 20/10/2015 Cong ty da niém yét c6 phiéu trén S¢ giao dich chirng khoan Ha
Noi (HNX).

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Kho bai va luu gilr hang hoa;
+ Cho thué kho, béi;
+ Khai thac ICD;
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+ Dai ly va cho thué, mua ban container, ro moac;
+ Stura chita voO container;

+ Dich vy logistics: Dich vy giao nhé@n hang hoa, khai thué hai quan; Dich vu vén
tai da phuong thire;

+ Dich vy cung cip nhién li¢u;

- Dia ban kinh doanh: Thanh phd Hai Phong, Thanh ph6 Ha Noi, Thanh phé HO Chi
Minh
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3. Thong tin vé mo6 hinh quéan tri, t6 chire kinh doanh va b§ may quan ly
- M@ hinh quan tri :

M6 hinh quéan trj ctiia Cong ty bao gdbm: Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat va Ban Téng gidam ddc.
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- Céac cong Ly con, cong ty lién két: Cong ty khong c¢d cong y con hodc Cong ty
lién ket

4. Dinh hwong phat trién

Nam 2025 dugce du bao liép tuc co nhiu bién dong khi kinh (& thé gidi phuc hoi
cham, cing thiang dia chinh tri van tiém 4n rai ro va thi truong logistics canh tranh ngay
cang gay git. Trong bdi canh do, Cong ty ¢b phin Phat trién Hang hai dinh huéng phat
trién theo hudng 6n dinh — hiéu qua — bén viing, tap (rung ning cao nang luc canh tranh
va mo rong chudi dich vu logistics.

Cong ty tiép tuc thp trung phat trién dich vu logistics tich hop, két ndi hiéu qua gitra
cdc hoat dong kho bai, vén tai va dich vu h tro nham gia lang gid (ri cho khach hang va
nang cao hiéu qua hoat dong. Dong thoi, Cong ty diy manh tim kiém va phat trién khach
hang truc Liép. mo rong thi truong va trng budc ndng cao hi¢u qua cic dich vu logistics.

Trong linh vire khai thac kho bai, Cong ty dinh hudng tdi wu hoa viée sir dung hé
théng kho bai hién ¢6, nang cao hi¢u qua khai thac, dong thoi nghién ciu, tim kiém céc
vi tri phu hgp dé mo rong hé lhf‘)ng kho bai, phuc vu chién luge phat trién dich vu
logistics trong trung va dai han.
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D61 vai dich vu vén tai, Cong ty ti€p tuc hoan thi¢n bd may nhéan sy kinh doanh,
ting cudng cong tac thi truong, md rong mang ludi khach hang va doi tac vén tai, qua do
ndng cao nang luc phyc vu va hi¢u qua hoat dong cta dich vu.

Trong linh vuc cung cip nhién liéu va cho thué container, Cong ty duy tri én dinh
hoat ddng kinh doanh, ddng thoi chi dong theo dai dién bién thj truong, c6 cic giai phap
diéu hanh linh hoat nhdam dam béao hiéu qua hoat dong va duy tri quan hé hop tic véi céc
khach hang truyén thong.
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Bén canh do, Cong ty ti€p tuc day manh cOng tac quan tri doanh nghiép, chuyén doi

s0 trong quan ly va diéu hanh, chuan héa quy trinh hoat dong, néing cao chét luong ngudn
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nhan lye nham dap Gng y€u cau phat trien trong giai doan mai.

Vi cée dinh hudng néu trén, Cong ty phan dau duy tri tang trudng doanh thu va lgi
nhudn hop ly, ndng cao hi¢u qua hoat dong san xuat kinh doanh va tirng budc khing dinh
vi the cua Cong ty trong linh vue dich vu logistics.

5. Cée rii ro

Tinh hinh kinh (€ - chinh tri the g,i('ri tiép tuc ¢ nhidu bién dong kho luong; cac yéu
t6 nhu xung dot dia chinh tri tai mot so khu vure, bién dong gia nhién liéu, xu hudng suy
gnm tang trudng lhucmg mai toan ciu va su thay doi trong chinh sach thuong mai qunc

(¢ ¢6 thé anh hudng dén hoat dong van tai va logistics, lam gia tang chi phi véin hanh va
tiém an rui ro gian doan chudi cung Gng.

11. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
I. Tinh hinh hoat dong sian xuéit kinh doanh

Cong ty bude vao thue hi¢n k& hoach ndm 2025 (rong tinh hinh con rit nhidu kho
khan do thi truong logistics tiép tuc chiu tac dong (ir nhitng bién dong cia kinh (& thé
gidi; chi phi dau vio co xu hudng tang, trong khi gia dich vy phai canh tranh gay gat,



khién bién lgi nhuan bi thu hep. Nhiing yéu t6 nay da anh hudng truc tiép dén hiéu qua
hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty,

Trude bbi canh do, Ban diéu hanh Cong ty da chi dong bam sat dién bién cia thi
trudmg, trién khai dong bo cic giai phap diéu hanh linh hoat; tip trung tai co cau hoat
dong, tdi wru hoa ngué’m lue, kiém soat chat ché chi phi, nang cao chét lwong dich vu va
duy tri quan hé vai cac khach hfm;:,, doi tac chién luge. Nhéy sy quyét liét trong cong tic
chi dao, diéu hanh ciing v6i sy nd lyc cia toan thé can bd, nguoi lao dong, Cong ty da
trng budce vuot qua khé khan, duy tri hoat drm;:, 6n dinh va hoan thanh chi tiéu san xudt
kinh doanh dugce giao. K&t qua hoat dong san xudt kinh doanh cy thé nhu sau:

Don vi: triéu dri'n'g

B 2025 v 18
- Thue hién |- THIE %igo | 12 1¢ Yoo
Chi tiéu % . s v&i nim
2024 Ké hoach | Thwe hién| voi KH A
; ruée
Tbng doanh thu 226.611 235.000 | 313,417 133,19% 138%
Loi nhuén trude thué | 19.159 16.000 17.104 107% 89%

Doanh thu ndam 2025 dat 138% nhung lgi nhuédn chi dat 89% so véi nam 2024 13 do
nam 2025 Cong ty trich 1ap dy phong tai chinh s tién 6.685 triéu dong. Ngoai ra, nam
2024 Cong ty ¢6 lgi nhudn tir khoan thu nhip bét thudng do hoat dong chuyén nhugng
von déu to ctia Cong ty tai Cong ty Hai Au vai s6 tién 6.210 tri¢u dong, nim 2025 khong
con khodan thu nhép nay. Tuy nhién, lgi nhuédn khai thac kinh doanh (sau khi trir lgi nhuén
tai chinh va loi nhuén khac) ndam 2025 dat 160% so véi nam 2024.

Nhin chung, cac linh vuc hoat dong cia Cong ty déu ghi nhdn muc ting trudng so
vai ndm 2024, cu thé nhu sau:

1.1. Dich vu logistics — Trong tim phait trién nim 2025

Nim 2025 dénh diu buée chuyén quan trong trong chién luge phat trién ciia Cong
ty khi dich vu logistics duge xdc dinh la nhiém vu trong tam. Cong ty da lap trung cung
¢b by may kinh doanh, xay dung quy trinh van hanh, tiép cin khach hang dé mo rong thi
truong, ting cuong lién két v6i VIMC Lines va cac don vi trong hé sinh thai VIMC dé
tirng budce hinh thanh chudi dich vy logistics khép kin.

Co céu dich vy ¢6 sy chuyén dich theo huwéng gia ting ty trong cac dich vy tich hop
(két hop van tai — kho l)ﬁi giao nhéin — dich vu hd trg), timg bude ning cao gid tri gia
tang thay vi chi cung cép dich vu don 1&. Tir nira cudi nim 2025, san Itmng vi doanh thu
logistics ghi nhén ting trvdng 13 rét tai cic khu vic trong diém, tao nén tang quan trong
cho viée mé rong quy mo trong ndm 2026.

Viéce tirng budce tham gia sdu hon vao chudi dich vy nodi bd trong hé sinh thai VIMC
da gitp Coéng ty gia tang san lugng on dinh, nang cao hiéu qua khai thac phuong ti¢n va
kho bai, dong thoi khdng dinh vai tro 1a mat xich trong chudi cung tng tong (hé,

1.2. Hoat djng viin tii ciia dji xe

Hoat dong véan tai duge to chirc theo huéng phuc vu true tiép cho chién luge phat
trién logistics. Trong ndm 2025, bén canh viéc duy tri 6n dinh hoat dong cung cip dich
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v cho cde khach hang truyén thong, Céng ty di (g bude mé rong vai tro trong chudi
dich vu logistics ctia h¢ sinh thai VIMC (hong qua vi¢e (rién khai dich vu vén chuyén
dudng b cho hang Door to Door ctia Cong ty me¢ — VIMC Lines.

Cong ty linh hoat két hgp khai thac phuong ti€n hi¢n c6 va hop tac voi cac doi (ac
van tai dé dam bao nang lue dap tng nhu ciu thi truong. Nho do, doanh thu va loi nhuén
khai thac vin tai tang trudng hon so véi ndam 2024, déng gop tich cyce vao két qua chung,

1.3. Hoat djng Kkhai thic kho bai

Trong nam 2025, hoat dong khai thiac kho béi ctia Cong ty dugc duy tri 6n dinh va
tirng bude ning cao hid¢u qua thong qua viée di€u chinh phuong an khai théae, (61 vu hoa
cong sudt sur dung va da dang hoa hinh thire khai théae tai cac khu vue.

Tai khu vye phia Nam, cdc bai Nam Hoa 1 va ICD Phuéc Long (iép tuc duge khai
thac theo hinh thirc hop tic kinh doanh, gop phén duy tri ngudn doanh thu én dinh. Déi
véi bai 1ICD Phude Long, Cong ty da chi dong diéu chinh phuong an tai chinh sau khi co
quan quén ly nha nude diéu chinh don gia thué dét, qua dé dam bao cin dbi hi¢u qua khai
thac. Riéng bai Nam Hoa 2, trong ndam 2024 hoat dong con gip kho khan va chua dat
hiéu qua nhu ky vong: bude sang nim 2025, Cong ty da ting cudng cong tac phat trién
va cham soc¢ khach hang nham thu hat nguf“m container vé bai. Nho do, san lugng ton bai
tang ddn qua cac thang va bai bt dau ghi nhén lgi nhudn tor thang 3/2025 theo ding
phuong én da dé ra; dén Quy 1V/2025 san lugng ton bai dat mirc cao, nhiéu thoi diém
vugt cong suit thiét k&, cho thiy hiu qua khai thac dugc cai thién rd rét.

Tai khu vyc phia Bic, Cong ty da didu chinh phuong an khai thac bai Dong Hai
theo hudmg (dp trung vao nhom khach hang thué di¢n tich lon, han ché cho thué nho I¢,
song song v&i do st dung bai dé tu khai thac. Viée tai co cdu phuong an khai thac da gop
phiin néing cao higu qua sir dung mat bang, ddng thoi giam thiéu cdc rii ro trong cdng tic
quéan ly va ddm bao méi truong kho bai. Bai Chua V& dugc khai thac n dinh théng qua
hinh thirc cho thué bai, dong thoi phat trién thém khach hang thué kho va cung cép cic
dich vu hd trg logistics di kém nhu van chuyén, boc xép va lam thu tuc hai quan. Bai Gia
Léim liép tye duge khai thac hicu qua khi toan bg di¢n tich da dugc cho thué, khéng con
dién tich lrf)ng.

Nhin chung, hoat dgng khai thac kho bai trong nam 2025 duy tri da tang trudng tich
cyc so voi nam 2024, (iép tuc dong gép quan trong vao két qua san xudt kinh doanh
chung cua Cong ty.

1.4. Dich vu cung cAp nhién li¢u

Nhiing bat &n tir tinh hinh dia chinh (ri thé gidi da anh huéng dén gia diu, ngudn
cung va chiét khéu trong nude khién cho hi¢u qua hoat dong bi anh hudng khong nho.
Mic du viy, bang cach ap dung céc giai phap phu hop,Cong ty van duy tri én dinh dich
vu nay, dam bao tang trudng san lugng, doanh thu va lgi nhufin so véi nam 2024. Déy la
cac linh vuc b trg quan trong, gop phfm da dang hoéa nguf"m thu va hé trg chudi dich vy
tong thé.

1.5. Dich vu cho thué container

Cong ty tiép tuc duy tri cung céip dich vu cho céc khéch hang hién hiru véi san
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lugng on dinh. dong thoi timg bude maé rong va phat trién thém khach hang méi. Nho do,



hoat dong cho thué container duge duy tri 6n dinh va déng gop tich cuc vao két qua san
xuit kinh doanh chung ciia Cong ty.

Nguyén nhin vi cde yéu 16 tic dong dén két qui sin xuit kinh doanh

Nguyén nhdn khéch quan:

- Tinh hinh kinh té — thwong mai thé gigi van tiém én nhiéu bién dong; gia nhién
li€u, chi phi van tai bién dong manh, tac dong truc liép dén hoat dong khai théac, van tai
va cung (g dich vu logistics.

- Thi trudng logistics trong nuéce canh tranh gay gﬁl, diic bi¢t tai ciac khu vuye trong
diém nhu Hai Phong, TP.HO Chi Minh, gdy ap lwe vé gid va lam giam bién lgi nhuan &
mot ) dich vu lruyt"in !hérng.

Neguyén nhan chu quan:

- Nam 2025 la nim Cong ty tip trung chuyén djch mé hinh tir cung cap dich vu don
I¢ sang phat trién logistics tich hop, do dé can thoi gian dé t6i wu b méy, ngudn lyc va
quy trinh van hanh.

- Mot sb khoan chi phi déu tu, (4i co cdu va trich 1ap dy phong anh huéng dén loi
nhuan ngan han, nhung tao nén ting cho ting trudng bén vitng trong cac nam tiép theo.

2. T chire va nhén s

2.1. Danh sich Ban diéu hanh:

a) Ong Pham Thanh Nhan - Chirc vu: Tﬁng gidm doc Cong ty

- Ngay sinh: 11/05/1989

- Noi sinh: Hai Phong

- §6 CCCD: 030089013099

- Dén toc: Kinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tri; Té 8, Khu 1, Phuong Viét Hung, Tinh Quang Ninh

- Trinh d@ van hod: Gido dyc phd théng 12/12

- Trinh d§ chuyén mon: Thac sT Quan ly hang hai

- Chire vu hién tai: Tdng gidm dbc Cong ty

- Ty 18 s& hitu ¢b phin cé quyén biéu quyét: 0

- Chire vy dang nam gitr & céc to chire khéc:

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan v&i Cong ty: Khong

b) Ong Nguyén Minh Thiing - Chitc vu: Phé Tong giam doc Phuy trach Noi
chinh (B6 nhiém ngay 17/10/2025)

- Ngay sinh: 21/10/1975

- Noi sinh: Phii The

- 86 CCCD: 025075016128

- Dén toc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam
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- Dia chi thuong (ri: S6 87 T4 27 Phuong Lién, Dong Da, 11a Noi

- Trinh d vin hoé: Gido duc phd thong 12/12

- Trinh d¢ chuyén moén: Thae sy Quan tri kinh doanh

- Chire vu hién tai: Pho Téng giam ddc Phu trach Noi chinh, Chu tich Cong doan

Cdng ty, Pho Bi thu Chi b Cong ty.

- Ty 1¢& s& hitu ¢b phin c6 quyén biéu quyét: Khong

- Chire vy dang nam giit & cic 16 chirc khac: Khong

- Céc khoan ng d6i vai Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan véi Cong ty: Khong

¢) Ong Trin Thanh Tang - Chirc vu: Pho Téng giam dbc Phat trién kinh
doanh (B4 nhiém ngay 17/10/2025)

- Ngay sinh: 15/12/1982

- Noi sinh: Hai Phong

-8 CCCD 031082012604

- Din toc: Kinh

- Qudbe tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tru: Sé 10bQ6, TT Truong Dinh, Phuong Tuong Mai, Ha Noi

- I'rinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén méon: Tién s§ nganh Diu khién hé théng

- Chire vu hién tai: Phé Tdng giam dde Phat trién kinh doanh

- Ty 1& s0 hitu ¢b phin co quyén biéu quyét: 0%

- Chire vu dang nfim giir & cac 6 chire khac: 0%

- Cac khoan ng d6i vai Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan véi Cong ty: Khong

e Nhitng thay doi (rong Ban diéu hanh:

- Ong Nguyén Minh Thing dugc bd nhiém gitr chire vu Phé Tdng giam dbc Phu
trach Ngi chinh Cong ty ké tir ngay 17/10/2025.

- Ong Trén Thanh Tung dugce bd nhiém gitt chie vu Pho Tdng giam dbc Phat trién
Kinh doanh Cong ty ké tur ngay 17/10/2025.

2.2. 86 lwong cdn by, nhin vién:

a) Tai thoi diém 01/01/2025 1a 112 ngudi, tai 31/12/2025 1a 111 ngudi.

b) Tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh sach déi véi ngudi lao dong: Cong ty
dam bao doi séng va thu nhdp cho CBCNYV, thuc hién tra lwong ding va du cho ngudi
lao djng. Cong ty thuc hién ddy du ché d§ chinh sach ddi vai ngudi lao dong, trich nop
BHXH, BHYT, BHTN dang theo quy dinh hi¢n hanh.

3.Tinh hinh diu tu, tinh hinh thye hién cie dy 4n

3.1. Cic khodan diu tw lon:

Nam 2025, Cong ty da ddu tu 08 xe van chuyén container dé sir dung, khai thac tai



khu vire Tp.Ho Chi Minh.

Vé vige HTDT, HTKD edc dir dn tai Tp. Ho Chi Minh:

Tir dau ndm 2025, Cong ty da ky két cac hgp dong thue hién viéc tham dinh gia
cac dy dn, lam co so dé xéac dinh gia tri gop von cia Cong ty tai céac hgp dong hop tac

phat trién cac du an.

Trén co so cic chirng thu tham dinh va cac gia trj tham khao khac, Cong ty da tién
hanh lam viéc vai DOi tae nhicu lan dé dam phan vé gia tri phan von gop ctia Cong ty tai

céc Hop dong hop tac.

Dé ¢6 co s& dam bao cho viée ky két hgp dong hop tac phat trién cdc du 4n ciia
Coéng ty dam bdo ding cdc quy dinh ctia phdp ludt, cac quy dinh ndi b va dam bao
quyén loi cao nhit ctia Cong ty, Cong ty da lwa chon va ky két hgp dong dich vy tu vin
phép ly dé tur van cho Cong ty vé co ciu hop tac véi ddi tac ciing nhur soan thao, hoan

thién céc Hop dong hop tac gitta Cong ty

va Poi tac.

3.2. Cdc cong ly con, cong ly lién két:

Cong ty khong ¢6 cong ty con hodc Cong ty lién két.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Bg:hvi Niam 2025 ;E;T 'V;i:‘ii::g
*Doivoi o chire khéng phai la to
chire tin dung va 16 chire tai chinh phi
ngdn hang:
Tong gid tri tai sén Tri¢u dong 256.014 | 239348 | 7%
Doanh thu thuén Triéu dong 307.000 | 213.828 | 44%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh Triéu df’ing 14.017 15.780 | -11%
Loi nhuédn khéc Triéu dong 3.087| 3379 -9%
Loi nhudn truée thué Triéu dong 17.104 | 19.159 | -11%
Loi nhugn sau thué Trigu dong 13.649 | 15375| -11%
Ty 18 lgi nhudn tré ¢d tic % Dy kien 8%

khong chia
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Ch tidu “inn | 2005 | 204 | Gibme)

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toén
+ Heé s6 thanh todn ngﬁn han Lén 4,03 5,56 -1,53
Tai san ngcfrn han/No ng(‘r:n han
+ Hé s6 thanh toan nhanh Lén 3,98 5,43 -1,45




Chi tidu Pon vi Nim Nam Ti'_mg(+)/

_ tinh 2025 2024 Giam(-)
Tai san ngén han - Hang (6n kho/No ngc?’n
han
2. Chi tidu vé co ciu von
+ Hé s No/Tong tai san % 39,63 36,04 2.99
+ H¢ s6 No/Vén chii s& hitu Y% 65,64 | 57.83 7,81
3. Chi tiéu vé niing lye hoat dong
+ Vong quay hang ton kho Vong 271 74 196,95
Gid von hang ban/Héang ton kho binh quan
+ Vong quay cua tai san Vong 2,40 0,86 1,53
Doanh thu thudn/Tong tai san binh qudn
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 10
+ e s6 Lgi nhun sau thué/Doanh thu B
(ROS) Yo 4,43 7,15 -2,73
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi sé g
hitu (Vén diéu 1¢) (ROE) & gkt | 108 i
+ 1€ sb Loi nhudn sau thué/T Ong tai san 5
(ROA) va 5,33 6.42 -1,09
+ Heé s6 Loi nhugn gop/Doanh thu thuin % 12,51 12,51 0,00
+ & s6 Loi nhuén gOp/Gid von hang ban % 14,30 14,29 0,00
+ & s Loi nhudn trude thué/Tong tai san | % 6,68 8,00 1,39

5. Co céu c6 dong, thay dbi von diu tw ciia chii 56 hivu

5.1. Co phin:

Téng s6 ¢ phiéu dang luu hanh: 9.000.000 ¢b phiéu
5.2. Co ciiu cé déong (tai ngay 10/3/2026):

Ty 1¢ gop von

S6 lwgng CP

- Co - (%) niam giir
1 C6 dong trong nude
T6 chire 72,58% 6.532.225
Ca nhéan 27,42% 2.467.773
2 C6 dong nude ngoai
T chire 0 0
Ca nhén 0 0
3 C6 phiéu quy 2




5.3. Tinh hinh thay doi von diu tw ciia chii s¢ hitn:

Khong thay doi

5.4. Giao djch cé phiéu quy:

Khong thay doi

5.5 Cac chirng khodn khac:

Khong thay doi

6. Bfio cdo tac dong lien quan dén méi trwong va xi hoi ciia Cong ty
6.1. Tdac dpng lén méi truwong:

Cong ty ludn chi trong cong tac bao vé moi trudmg trén tit ca cde co sd SXKD, doi
phuong tién vén tai, thiét bi cua Cong ty ludn duge bdo dudng, bao tri, kiém tra dinh ky
nham tict kiém 161 da nhién liéu, giam thiéu chat thai khi nha kinh.

6.2. Quan ly ngudn nguyén vif li¢u:

a) Tong lwong nguyén vdt liéu dirpe sir dung dé san xudt va dong goi eac san phdam
va dich vu chinh cua té chire trong néam.

La doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc dich vy hang hai, van tai, kho bai,
logistics, Cong ty khong st dung nhiéu nguyén vit li¢u trong qua trinh SXKD.

b) Bdo cdo ti 1é phdan tram nguyén vdt liéu dwoe tdi ché dirpe sir dung dé san xuat
san phdam va djch vu chinh cua t6 chire: Khong,

6.3. Tiéu thu nang lwong:
a) Nang hrong tiéu thu tryec tiép v gidn tiép:
Nim 2025, Cong ty tiéu thy 333,417 KWh dién; 274 tin xing dau.

b) Nding lwong tiét kiém dwgce thong qua cdc sang kien sir dung ndng hrong hi¢u
qua: Khong

¢) Cac bado cdo sdang kien tiét kieém nang hrong (cung cdap cac san pham va dich vu
tiet kiem ndang hrong hodc sir dung nding lirong tdi tao); bdo cdo ket qua ciia cde sdang
kien nay: Khong

6.4. Tiéu thu nuwoc:
a) Nguon cung cap nuwoc va hrong mroce sir dung:

Nim 2022, Cong ty tiéu thy 6.208 m’ nudce tir ngudn cip nude sach cia cac tinh,
thanh pho c6 co so SXKD.

b) Ty Ié phan trém va téng lrong nude tdi ché va tdi sir dung:
Lugng nude tiéu thy cua Cong ty khong dugce tai ché, tai sir dung
6.5. Tudn thii phdp ludt vé bio vé moi fricomg

Nho thue hién tt cong tac an toan vé sinh lao dong va bao vé méi trudng nén nhiéu
ndm qua Cong ty luén dam bao an toan trong san Xudt, gilr gin canh quang sach dep tai
céic co sd SXKD. Cong ty ludn tuyén truyén dén nguoi lao dong dé nang cao y thirc chép
hanh phéap ludt mdi truong, huong tmg “Ngay Méi truong thé giéi” gop phf’in cai thién



moi truong lam viée va sinh hoat chung.

a) So lan bi xu phat vi pham do khéng tudn thu ludt phdp va cac quy dinh vé mdéi
truong: Khong,

b) Tong so tién do bi xu phat vi pham do khong tudn thu ludt phdp va ede quy dinh
vé moi tricong: Khong,
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6.6. Chinh sach lién quan dén nguwoi lao djng

a) So luwong lao dong, mure lwong trung binh doi voi ngueoi lao dong.

S0 lugng lao dong binh quin nam 2025 la 109,3 ngudi, mirc luong binh quén thyc
hi¢n cua nguoi lao dong trong nam 2025 14 20,48 tri¢u dong/ngudi/thang;

b) Chinh sdch lao dong nham déam bao sire khoe, an toan vé phiic loi ciia ngudi lao
dong:

- Tham gia BHXH, BITYT, BHTN cho nguoi lao dong day du.

+ 16 chirc khdm stic khoé dinh ky cho 100% cho CBNV lam viée tai Cong ty.

+ Trang bi day du trang phuc bdo ho lao dong, phuong tién lam viéc an toan cho
nguoi lao dong.

+ Thue hi¢n cac ché do phic lgi theo quy dinh hién hanh ctia Cong ty dam bao hd
trg- gidi quyé[‘ kip thoi chinh sach phic lgi nhiam dong vién, tao cho nguoi lao dong ¢
tinh than lam vigc tich cue. Nam 2025, Cong ty da t chire thye hién 04 chwong trinh du
lich dé dam bao tai san xufit stc lao ddng, 92% CBNV tham gia, tao co hdi cho moi
ngudi co thém trai nghi¢m mai.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao djng
Trong nam 2025, Cong ty da 16 chire cde khod dao tao néi bé sau:

- Dao tao nghiép vu giam dinh container cho 1 s6 CBNV tai bai container & Hai
phong (Thang 5/2025)

- Pao tao Diém cham khach hang va dich vu khach hang chuyén nghiép (Thang
7/2025);

- Dao tao Tiéng Trung cho CBNV.

- Dao tgo an toan v¢ sinh lao dong: An toan lai xe & (6 va An loan véan chuyén hang
hoa nguy hiém cho CBNV (Thang 7/2025).

- Dao tao vé 58 va phong chéng 7 lang phi cho toan thé CBNV Céng ty (théng
12/2025).

Ddo tao Tong Cong ty: Tham gia va ding ky cho CBNV tham gia cic khoa dao tao:
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Leadership; Nhén di¢n va cha dong ki€ém soat rai ro vé thu€, nhiing luu y vé tinh tuan tha

trong cong tac ke toan: Phuong phap dinh bién va dinh marc lao dong hi¢u qua trong doanh

Ao A . A N . ~ . . : o qA: A

nghi¢p; Tricn khai quy ché quan tri nhén su; Thich (mg nhanh chong véi sy thay doi; Tong

quan vé dir liéu (Power Bl Co ban & Nang cao); Cach thire giao tiép, huan luyén Al trd
thanh trg ly do dac luc trong cong viée.
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0.7. Bao cdo lién quan den trdach nhi¢gm doi voi cgng dong dja phuwong



Trong nam 2025 Cong ty thyce hién mot s6 trach nhiém doi véi cong dong dia
phuong nhu sau:

- Thue hién quyén gdp, ung hd cho mot s6 don vi, to chire theo cic chuong trinh
ctia Tong cong ty va dia phuong: Ho trg nguoi dan ving bao 1; Ho trg nhan dan CuBa;
Hoi ngudi khiém thi; Thanh nién xung phong ...

- Tuén thi day du cac quy dinh ctia nha nwdge vé An ninh trit ty, an toan vé sinh lao
dong, phong chay chira chay ...

6.8. Bdo cio lien quan dén hoat dpng thi trieong von xanh theo huwéng din ciia
UBCKNN.

Cong ty chua tham gia.
I1I. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC
1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

Nam 2025, Cong ty CO phan Phat trién Hang hai trién khai ké hoach san xuat kinh
doanh trong boi canh mai trudng kinh doanh con nhiéu bién dong. Kinh té thé gidi phuc
hoi chim, xung dot dia chinh tri kéo dai, gid nhién liéu va chi phi logistics bién dong
manh, trong khi thi truong trong nude canh tranh ngay cang gay gat. Nhitng yéu t6 nay
da tao dp luc khéng nho dén hiéu qua hoat dong ciia doanh nghiép trong nganh logistics.

Trude nhiing thach thire d6, Ban Téng Giam déc da cha dong trién khai nhiéu giai
phap diéu hanh linh hoat, tap trung tai co cAu hoat dong, t6i wu hoa nguén lwe, kiém soat
chi phi va ning cao hiéu qua quéan tri. Dong thoi, Cong ty ddy manh phat trién dich vu
logistics tich hgp, mé rong mang lwéi khach hang va ting cudng lién két vé6i cde don vi
trong hé sinh thai VIMC nham hinh thanh chudi dich vu khép kin.

Nho céc giai phap diéu hanh kip thoi va sy nd lye cia toan thé can ba, ngudi lao
dong, hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2025 duy tri on dinh va dat
duoc nhiéu két qua tich cye. Doanh thu nam 2025 dat 313.417 triéu dong, tuong duong
138% so v6i ndm 2024 va 133,19% so v6i ké hoach nam. Loi nhuén trude thué dat
17.104 triéu d("ing, hoan thanh 107% ké hoach nam.

Mic du lgi nhuén so véi ndim 2024 giam do Cong ty thye hién trich lp du phong tai
(.hlnh va nam 2024 c6 phéat sinh khoan thu nhép bét thuong tir hoat dong chuyén nhuong
von dau tr, nhung hiéu qua tir hoat dong san xuét kinh doanh ¢bt 16i van ghi nhin mirc
tang truong tich cyc. Loi nhudn khai thac (khong bao gém loi nhudn tai chinh va lgi
nhudn khac) tang déng ké so v&i nam trudc, phén anh sy cai thién trong hiéu qua véin
hanh va khai thac céc dich vu chinh cua Cong ty.

Trong ndm 2025, Cong ty da timg budc chuyén dich co ciu dich vu theo huéng gia
tang ty trong logistics tich hop, két ndi hiéu qua gitta cac hoat dong vén tai, kho bai va
dich vy hd trg. Hoat ddng vén tai va logistics duge maé rong thong qua viéc tham gia sdu
hon vao chudi dich vu Door to Door ctia hé sinh thai VIMC. Hoat déng khai thac kho bai
duy tri 6n dinh va timg buéc ning cao higu qua théng qua vie diéu chinh phuong an
khai théc va t6i wu cong sudt sir dung.



Bén canh do, cic dich vu bo trg nhu cung cap nhién li¢u va cho thué container tiép
we duge duy tri on dinh, gop phan da dang hoa ngudn thu va ho trg cho chudi dich vu
roay A A v - A
logistics (ong the ctia Cong ty.

Nhin chung, nim 2025 danh déu bude chuyén quan trong trong chién lugc phat
tricn cta Cong ty, khi hoat dong logistics timg bude duge dinh hinh la linh vuc trong
tdm, tao nén tang cho sy ting trudng trong giai doan tiép theo.

2. T_inh hinh tai ehinh

o Tai ngay 1111'01/2025 Tai ngay 31/12/2025
CHI TIEU Gid tri Tj:(su:;;ng Gid tri 'I‘j’f((t,}:‘;ng
Tong tai sén 239.348 | 100% 256.014 100%
[+ Tai san ngén han 132.560 52% 148.315 51%
+ Tai san dai han 106.788 48% 107.699 49%
“Tfmg ngudn von 239.348 100% 256.014 100%
+ No phai tra 87.701 41% 101.455 38%
- No f-fg('ffﬂ han 23.847 19% 36.793 14%
- No dai han 63.854 22% 64.6062 23%
+ Ngudn von chu sé hitu 151.647 59% 154.559 62%
- Vén gép cuia chit 56 hivu 90.000 36% 90.000 38%
- Thang dw von 20.000 8% 20.000 8%
- Quy dau tw phdt trién 26.272 7% 30.884 8%
- Loi nhuzjﬁ sau thué chia phan
ohdi 15.375 8% 13.674 8%
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3. Nhirng cii tién veé co ciu to chire, chinh sach, quin ly
A A A .
3.1 Vé co ciu to chire

Trong nam 2025, thue hi¢n chu truong ra soat, Si;lp xép, ki¢n toan bg may, nhan su,
lao dong theo hudng tinh gon, hi¢u qua, két qua nhu sau:

a) Céng tdac kién toan ccce vi tri then chét
- Théang 9/2025 bd nhiém Phé trudng phong Khai thac - Kinh doanh Logistics;

- Théng 10/2025, hoan thanh cong tac tuyén dung va b6 nhiém céc vi tri chire danh:
B& nhiém tir ngudn tai chd déi vai vi tri Pho Tdng giam dbe Phy trach Noi chinh; Tuyén
dung va bd nhiém Pho Tdng giam dbc Phat trién kinh doanh, Truéng phong Khai théc -
kinh doanh Logistics.

b) Céng tdac ra soat, sap xep bg mdy nhdn suw

- Tinh dén hét 30/9/2025 toan Cong ty da tinh giam duge 07 ngudi (twong duong
giam 6.2%): hoan thanh chi tiéu ra soat va tinh gon lao dong t6i thiéu 5%.



- Sép xép, luan chuyén: Diéu chuyén 03 nhin sy cta t6 vé sinh cong nghiép thude
Bai container Hai Phong (Chu truong khéng can to vé sinh cong nghiép, chuyén chire
ndng, nhiém vy sang cic bo phan khic tai Bai) sang to sia chita 01 lao dong, sang cip
nhién liéu 02 lao dong.

+ Dicu chuyén 02 nhan sy thude phong khai thac kinh doanh Logistics — Chi nhanh
TPHCM (Do dur thira khi danh gid hiéu suat, nang lyc cd nhan dé sap xép co cau tai bd
phén) xuong bai Nam Hoa 2 dé thay thé nhan sy nghi viéc tai 0 giao nhan container.

+ Diéu chuyén 02 lao dong (01 lao dong - Bai container Hai Phong, 01 lao ddng
thude Bai container Thanh pho HCM) sang vi tri nghiép vu Logistics dé tiép nhan dich vu
do VIMC Lines chuyén giao.

- Cong ty da phoi hgp voi cac don vi ra sodt, khao sat hi¢u suat lao dong cia CBNV
toan Coéng ty va da trién khai danh gia nang lyc 360 d§ dé phyc vu cho cong tac danh gia
chuyén xép béc lwong nam 2025 theo quy ché tién luong hign hanh.

3.2 Chinh sich quin ly

a) S6 hod quy trinh néi bp

- Tinh gon céc tic vu hang ngay bang cich tao cac bang biéu ¢6 tinh tyw dong hod.

- Giam sai sot thu cong va tang toe do xir Iy cong viée.

b) Hé thong Dit liéu tong hop (DataLake)

- Bam sit hé thdng DataLake dang dugc Téng cong ty trién khai.

- Gitp ddng b dit liéu tir nhidu phong ban vao 1 hé thong, giam thai gian lap ké
hoach va béo céo.

¢) Hé thong quan Iy van chuyén (CyberTruck)

- Pua hé lhfmg vao hoat dong thuc té trong nam 2026

- Phian mém giup bam sat cac hoat dong diéu do xe hang ngay, theo doi xe thoi
gian thyce va ho trg 1ap cac bao céo.

d) Hé !hcfng liew trit noi bo (NAS)

- T4 chire budi huéng dan sir dung.

- Chinh thirc dua hé théng vao sir dung trong toan Cong ty.

4. K& hoach phat trién trong twong lai

Trong nhiing ndm téi, Cong ty ¢ phédn Phat trién Hang hai tiép tuc dinh huéng
phit trién theo mo hinh doanh nghiép logistics, timg bude mé rdng quy md hoat dong va
niang cao nang luc canh tranh trén thi truomg.

Cong ty s& tip trung phat trién dich vy logistics tron goi, két ndi hiéu qua gitra van
tai, kho bai, giao nhin va céc dich vy ho trg nhim gia ting gia trj cho khach hang va nang
cao hiéu qué khai thac. Viéc moé rong mang luGi khach hang trye tiép va ting cuong hop
tac véi cac dbi tac trong hé sinh thai VIMC sg liép tuc duge xac dinh 14 mot trong nhiing
dinh huéng trong tam.



Trong linh vuc khai thiac kho bai, Cong ty s¢ tiép tuc t6i wu hoa viée st dung hé
théng kho bai hién co, dong thoi nghién ciru tim kiém céc vi tr phii hop dé ma rong hé
lh(‘mg_, kho bai tai cac khu vue ¢6 tiém ning phat (rién logistics, dac bi¢l tai cac trung tdm
kinh (¢ va cang bién lan.

DPbi vai hoat dong van tai va logistics, Cong ty. sé liép tuc hodn thi¢n bd may tb
chirc, ning cao ning lye quén (ri va ting cuong (mg dung cong nghé trong quan ly, diéu
hanh. Vige phat (rién mang ludi ddi tac van tai va mo rong pham vi dich vy Door to Door
s& gop phin ndng cao ning lyc cung cép dich vu ctia Cong ty trong chudi cung (mng.

Song song vai do, Cong ty ticp tuc duy tri 6n dinh cac dich vu ho trg nhu cung cap
nhién li¢u va cho thué container, dong thdi cha dong theo doi bien dong cua thi truong de
cd cac gidi phap dicu hanh linh hoat, dam bao hi¢u qua hoat dong.

Bén canh céc hoat dgng kinh doanh, Cong ty cling chi trong ning cao nang lyc
quan tri doanh nghi¢p, day manh chuycn doi s6, chuan hda quy trinh hoat dong va phat
trien ngudn nhén lue, (ao nén tang cho sy phat trién bén virng trong dai han.

VGi dinh hudng chién luge trén, Ban Tong Giam dbc tin (udng ring Cong ly sé
tiép tuc duy tri t6c d§ tang truang hop 1y, ndng cao hi¢u qua hoat dong va timg budc
khang dinh vi the trong linh vyc dich vu logistics va hang hai tai Viét Nam.
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5. Bao ciao danh gia lién quan dén trach nhi¢ém vé moi trwong va xi hoi cia
Cong ty

5.1. Danh gia lién quan dén cic chi tiéu mbi truomg (tiéu thu nuwée, ning
lwgng, rac thii...)

Cong ty thyc hién cic quy dinh chit ché vé xur Iy rac thai tai dia ban hoat dong
SXKD, ky hop ddng trwe tiép voi cac cong ty moi truomg dé xir ly réc thai cac loai va
thuc hién v€ sinh méi truong lam vi¢e. Vige thue hanh tiét kiém trong viéc sir dung céc
nguodn nang lugng, ngudn nude ludn duge Céng ty coi trong nhim tiét giam chi phi
SXKD va bao v¢ méi trudng.

Bao vé mdi truong ludn duge Cong ty tuyén truyén, quan triét dén timg nguoi lao
dong, timg co s SXKD nhidm cai thién cong tic bao vé moi truong va xir ly chét thai
ngay cang (6t hon. Tung nguoi lao dong trong Cong ty va ngudi thin ludn ning cao y
thire bao vé moi trudong, dam bao my quan tai noi lam vi¢e va noi &

5.2. Danh gia lién quan dén véin dé nguwoi lao dong

Cong ty ludn dam bao quyén va loi ich hop phép ctia nguoi lao dong (NLD), duy tri
duge viée lam, 6n dinh thu nhép cho NLD; Thyc hi¢n Quy ché dan chu co so; td chie FHoOi
nghi NLD hang nam; xdy dung va thuc hién Thoa udce lao dong (ap thé; 100% NLD duoc
dong BHXII, BHYT, BIITN; duge trang bj BIILD va huan luyén ATVSLD hang nam.

5.3. Danh gi4 lién quan dén trach nhi¢m cia doanh nghiép ddi véi cong ddng
dia phuong

Céng ty ludn thuc hién t6t cac chu truong va chinh sach phét trién cua dia phuong
noi c6 co s SXKD; Tich cuc tham gia céc hoat dong Higp hoi doanh nghiép nganh nghé
va phat trién cong dong doanh nghiép; tham gia cic chuong trinh thién nguyen; phf)i hop
t6t voi dia phuong thue hién cong tdc ANTT tai dia ban ngin ngira (i pham.



IV. PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Ddnh gid cia Hi ddng quin tri vé cdc miit hoat ddng ciia Cong ty, trong dé
c6 danh gia lién quan dén trach nhiém maéi truwromg va xa hoi.

Nam 2025, hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty dién ra trong béi canh kinh
(é trong nudc va thé 2idi tiép tuc d6i mit voi nhiéu khé khan, théach thie. Tinh hinh dia
chinh trj quéc té dién bién phure tap; xung dot tai mot s6 khu vue kéo dai, nguy co gia
ting cing thing thuong mai gitra cac nén kinh té 16n cing voi viée dp dung cac chinh
sach thué quan mai ciia Hoa Ky dd tac dong dang ké dén thwong mai toan cau va chudi
cung Ung hang hoéa. Bén canh do, rii ro vé an ninh niang lugng va bién dong gia nhién
liéu trén thi truomg thé gici da lam gia ting chi phi van hanh va tao thém ap lhye doi véi
céc doanh nghiép trong linh vire vén tai bién va logistics.

Trong nudéc, thi truong logistics Liép tuc chiu tac dong tir nhitng bién dong cua kinh
té thé gidi; chi phi dau vao ¢6 xu huéng tang, trong khi gia dich vu phai canh tranh gay
git, khién bién loi nhufin ctia cic doanh nghiép trong nganh b thu hep. Nhitng yéu to nay
da anh hudng trye liép dén hiéu quéa hoat dong san xuéit kinh doanh ctia Céng ty.

Trude boi canh do, Céng:, ty da chi dong bam sat dién bién cta thi trrong, trién khai
dong bo céc glal phap diéu hanh linh hoat; tap trung tai co cdu hoat dong, toi uu hoa
ngudn Iy, kiém soat chit ché chi phi, ning cao chit lugng dich vu va duy tri quan hé voi
céc khach hang, déi tac chién lwge. Nhor su quyét liét trong cong tac chi dao, diéu hanh
cung voi su nd lwc ctia toan thé can b, nguoi lao dong, Cong ty da tirng bude vuot qua
khé khén, duy tri hoat dong on dinh va hoan thanh, thim chi vugt mirc mot sb chi tiéu
san xuét kinh doanh dugce Pai hoi dong ¢d déng giao trong nam 2025.

Cuy thé, Cong ty dd co ban hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 2025 da dé ra,
trong do Téng doanh thu: 313,417 triéu déng, dat 133,19% ké hoach; Loi nhudn trude
thué: 17,10 ty dong, dat 107% ké hoach.Dong thai, Cong ty van con mdt s6 han ché nhur:
Thi trudng dich vu con hep véi thi phan thip, kha ning tim kiém thi truong méi chua
duoce thic day manh, vi tri kho, bai ctia Céng ty nim xa trung tdm khai théc cang ctia khu
vue; quy md diu tu nhd véi thiét bj chua dong bd nén rit kho khin trong cong tac phit
trién thi truomg; Viée diu tw, mo rong hé thdng kho bai dé phuc vy phat trién SXKD chura
thue hién dugc; Hoat dong dich vu ctia cac don vi tryre thude trong Cong ty tuong d6i doc
lap, chua tao sy duge gin két dé thuc ddy gia tri gia ting, hinh thanh cdc chudi dich vy
khép kin.

Vé vén dé lién quan dén trdch nhiém moi trudng va xa héi: Trach nhiém moi
trudmg, xa hoi ludn duge Cong ty coi trong va dé cao trong moi hoat dong san xuét kinh
doanh. Cong tac an sinh - xa h§i, hoat ddng coa céc doan thé duoge thue hién t6t, ludn co
trdch nhiém d6i véi cong ddng dia phuong, dong thai tich cyuc trong viée dong gbp, ting
ho cac quy tir thién, va phic lgi xa hoi. Ngudi lao dong trong Cong ty duge dam bao viée
lam, thu nhép 6n dinh.

2. Pinh gid cia Hoi ddng quén tri vé hoat djng ciia Ban Giam dbc cong ty

HDQT thue hién viéc giam séat hoat dong ctia Ban Téng giam dbe Cong ty theo quy
dinh tai Diéu I1& Cdng ty va cac quy dinh hién hanh, hd tro, tao diéu kién t6i da dé Ban
TGD chu dong va G‘éy manh hoat déng san xuat kinh doanh nham hoan thanh céc chi tiéu
ké hoach duge DHDCD da giao.



Nam 2025, Cong ty da (6 chirc kién toan bd may diéu hanh: B sung 01 Pho Tong
giam ddc tir ngudn nhén sy tai chd, tiép nhan, bd nhiém 01 Phé Tdng Gidm dbe ting
cudng cho hoat dong SXKD, (iép nhin, bd nhiém Trudng phong Khai thac kinh doanh
Logistics. Nhan sy dugc bd nhiém co nhidu ¢b ging, da sém nim bit, diéu hanh hoat
dong ctia Cong ty mot cach lién tuc, gop phéan ting trudng hoat dong SXKD, ting cudng
cdng tac quan ly, quan trj cia Cong ty.

Vi su nd lue cua Ban TGP va toan thé CBCNV Cong ty di nd luc da timg bude
khic phyc duge nhitng kho khan dé hoan thanh cac chi tiéu quan trong ma DHDCD,
HPQT giao.

Trong thoi gian t¢i, Ban TGD cén tip trung giai quyét dit diém nhitng vén dé con
ton dong, ddy manh phat trién thi truomg, mo rong khach hang, duy tri duge cac dich vu
l_ruyén lhéng, hoan thanh cac chi tiéu ké hoach duge DHDCD, HDQT giao; chi dao thuc
hi¢n cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va trién khai hiéu quéa céc giai phap trong tim
da dugce théng qua.
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3. Cac ké hoach, dinh hwdong cia Hoi dong quéin tri

Niam 2026, H6i ddng quan tri Cong ty tiép tuc chi dao hoat dong ciia Cong ty dé
hoan thanh cdc muc tiéu, chién luge, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh da dé ra,
dong thoi giam sat va chi dao kip thoi Ban didu hanh Cong ty trong vi¢e thuc hién cac
Nghi quyét ctia Dai hi dong c¢d dong va 116i dong quan trj Cong ty.

Cong ty hién dang tham gia vio hé sinh thai ctia VIMC Lines bao gdm: Cang bién,
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vin tai bicn va dich vu hang hai, logistics. Cong ty hoan toan cé lgi thé phat trién loai
hinh dich vu logistics trong h¢ sinh thai cuia VIMC Lines.

Do do, ngay tir thoi diém nay, Cong ty can lua chon, tip trung phat trién nganh
nghé kinh doanh cot 161, bén viing cho Cong ty ngay trong ké hoach ngéan han, trung han
va dai han.

Vi cic thyc (rang nhu hi§¢n nay, Cong ty can khan (roong ra soat ngui“m lue, tang
cuong chét lugng lao dong, phuong ti¢n, thiét bi, co so ha tz"ing, thye hién muc tiéu tai co
céu san phidm dich vu va quy mé hoat déng SXKD. Day la muc tiéu chién lugc khi ma
mot s dich vy hién tai va tuong lai khong con du dia phat trién.

Trén co s¢ do, Cong ty dat muc tiéu tré thanh mot mat xich quan trong trong hé
sinh thai cia VIMC Lines. Vi thé manh vé co sé ha tfing va kinh nghiém lau ndm trong
khai thac kho bai, Cong ty hudng téi viée cung cip céc chudi dich vu logistics hoan
chinh, nang cao trai nghi¢m khach hang va mo rdng thi phfm tai Viét Nam.

LAy cong nghé lam cbt 18i cho sy phat trién, Cong ty tdp trung xay dung cac giai
phap logistics hién dai, phit hop voi hé théng chudi cung tng, nhim tdi vu hoa cong tac
quéan tri va diéu hanh. Dong thoi, Cong ty ddy manh két ndi voi khach hang, dam bao
chit lugng dich vy vuot (rgi, gia tang gia tri cot 161 va tung budc hién thuc hoa tdm nhin
chién lugc da dé ra.

Trong thoi gian toi, Cong ty sé tién (6i tiép nhén toan bd dich vu vén chuyén duong
bd, chudi dich vu logistics cua VIMC Lines; tang cudong cong tac phat trién thi truong
ting budc cung cip dich vu forwarding cho VIMC Lines.



V. QUAN TRI CONG TY
1. Hpi ddng quién tri

LAY * A' b d Al o )! <> .
[.1 Thanh vién va co eiu etia HOi dong quan trj:

_ SH lrong chire danh
Ty 1& s¢ | thanh vién HDQT,
Thinh vid hitu CP ¢6| chive danh quin ly | Ghi
1anh vién 5 5 :
i i E‘I:):)T Chire danh  |quyén bién| do TV HDQT ndam | chd
quyét | giiv tai cac Cong ty
Ichae
I | 1.8 Duy Duong Chui tich HDQT 0% 2
2 | Nguyén ChiKién | TV HPQT 0,11% 1
3 | Bao Hong Chuong | TV HDQT 3,35% 2
s a 3 TV doc lﬁp 0% ]
4 | Vu Chéu Thanh HDOT
S | Vii Viét Thing TV HPQT 0% 0

1.2 Cic tiéu ban thude Hi ddng quéan tri:
Céng ty khong thanh Iap tiéu ban thupe HDQT
1.3 Hoat dong ciia Hoi dong quén tri:

Hoi dong quan tri Cong ty da thyc hién cong tac quan trj Cong ty theo Diéu 1¢ Cong
ty va céic quy dinh cua phép ludt. Cin cir vao Nghj quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong
nién va tinh hinh thyc t& SXKD, Hoi dong quan tri Cong ty da thudng xuyén chi dao trién
khai cdc hoat dong vé quan trj va san xuét kinh doanh ctia Cong ty. HOi ddng quan tri
Cong ty da to chire nhiéu cude hop thudng ky va dot xuit dé ban hanh cdc Nghj quyét,
Quyét dinh quan trong nhdm ning cao hiéu qua kinh doanh, dim bao tudn thi ding Nghi
quyét Dai hoi déng ) dong thuong nién. Ngoai ra, Hoi déang quan tri cting kip thoi chi
dao va nhanh chong giai quyét cic vin dé phat sinh trong hoat dong ctia Cong ty.

HDQT da bam sat Nghi quyét DPHDCD va dién bién tinh hinh thi truong va hoat
dong ctia Cong ty dé dua ra dinh huéng, chién luge tac dong tich cuc dén hoat dong ctia
Cong ty, nham muc tiéu gitr dugce sy 6n dinh va phat trién bén vitng.

Nam 2025, HDQT Céng ty dd hop 04 phién, liy y kién cac TV HDPQT bang van
ban 20 lan, ban hanh 30 Nghi quyét, Quyét dinh trong nhiéu linh vue dé thye hién cong
tac quan tri doanh nghiép, thyuc hién nghiém chinh chirc nang nhiém vu quan ly, giam sat
moi hoat dong SXKD ciia Cong ty. Cac phién hop c6 sy tham gia cua Kiém soét vién
Cong ty va mdt s6 phién hop ¢6 sy tham gia ctia céic thanh vién quan ly khac.

Sb Nghi quyét/ - Ty 16
L Quyét dinh Ngay Noi dung thong qua
| 04/NQ-PTHH | 23/01/2025 | Vé viée ky két Hop ddng thué bai 100%

2 | 05/NQ-PTHH | 05/02/2025 | Vé viéc ky két Hop dong cho thué kho 100%




1 | S i | My
3 | O7/NQ-PTHH | 28/02/2025 | V& viée t6 chire DHDCD thuémg nién 2025 100%
4 | 08/NQ-PTHH 18/3/2025 | Phién hop HDQT ngay 14/02/2025 100%
5 | 10/NQ-PTHH | 17/3/2025 | V& viée ky két Hop dong cho thué kho bii 100%
6 19/NQ-PTHI 14/4/2025 | Phién hop HDQT ngay 10/4/2025 100%
% 20/NQ-PTHH 17/4/2025 | Thong qua tai licu DHDCD nam 2025 100%

Théong qua ké hoach KTNB nam 2025, qu§
8 25/NQ-PTHH 09/5/2025 | lwong thye hién nam 2024, ké hoach st dung 100%
lao dong va ké hoach tidn luong nim 2025
9 29/NQ-PTHH 27/5/2025 | V& viée chi tra cb tire nam 2024 100%
10 [ 33/NQ-PTHH 23/6/2025 Phién hop HDQT ngay 11/6/2025 IUO%—
Il | 34/NQ-PTHH 30:‘6?2@5 V& viée chi quy thuang NQL, nam 2024 100%
12 _BSIQ D-l"l"l[ll_ 30/6/2025 | V& viéc lua chon don vi kiém todn 2025 100%
13 | 36/NQ-PTHH 30/6/2025 | Phé duyét Bo quy tic img xir Cong ty 100%
15 | 41/NQ-PTHH | 04/7/2025 f]';‘:ps[‘}l{‘]“ﬂ: f(]:[:"t;;':g_“g diu tw Dy din du | o0,
16 | 46/NQ-PTHH | 01/8/2025 E :1‘31:;*:13;‘? Dy dn ddu tw mdi 500 v 100%
17 | 48/NQ-PTHH 27/8/2025 | Chu truong cong tac can bd 100%
18 | 52/NQ-PTHH 17/9/2025 Chﬁp thuéin ky két hop dong tu van 100%

19 | S5/NQ-PTHH 29/9/2025 | Cong tac can b 100%
20 | 62/NQ-PTHH | 07/10/2025 | Cdng tac can bd 100%
21 | 65/NQ-PTHH | 17/10/2025 | Cong tac cén bd 100%
22 | 66/QD-PTHH | 17/10/2025 | Cong tac can b 100%
23 | 68/NQ-PTHH | 17/10/2025 | Cong téc can by 100%
24 | 72/QD-PTHH | 20/10/2025 | Cir cén bd di cong tac 100%
25 \’!9/QD-I"1‘HH 07/11/2025 | Cong tac can b 100%
26 | 80/QD-PTHH 10/11/2025 | Thanh 1ap T4 thdm dinh Dy &n 100%
27 | 83/NQ-PTHII | 09/12/2025 | Phién hop HDQT ngay 24/10/2025 100%
28 | 84/QD-PTHH | 09/12/2025 | Diéu chinh xép lwong cén bd 100%
29 | 88/QD-PTHII 25/12/2025 (l;’(l:;?la(illlgf?t Du 4n ddu tu xe vén chuyén 100%
30 | 92/NQ-PTHH 31/12/2025 | Cong tic can b 100%




1.3. Hoat djng ciia thanh vién Hoi dong quin tri doe 1ap. Hoat djng ciia cic
tiéu ban trong Hoi dong quén tri:

Trong ndm 2025, thanh vién HDQT dgc 1dp da tham gia diy di céc cude hop
HDQT, thuc hién day du viéc déng gop y kién bing vin ban/email dbi véi cac van dé
thude thim quyén cia HDQT véi tinh than trach nhiém cao, phat huy ning lye lanh dao
ctia cdc thanh vién HDQT, vi loi ich ciia céc c6 dong va sy phét trién ctia Cong ty.
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1.4. Danh sich cdc thanh vién H)i dong quéin tri c¢6 chirng chi dio tao vé quin
- A r r - A A 3 . . b
tri cong ty. Danh sdch cic thanh vién Hji dong quin tri tham gia c¢ic chwong trinh
A » - ~ e
vé quén tri cong ty trong nam:

Khong ¢6

2. Ban Kiém soat

2.1. Thanh vién va co cdu ciia Ban Kiém soat

Danh sach thanh vién Ban Kiém soat ctia Cong ty:

Cb phfin 50" hiru
STT| Thanh vién BKS Chire vu % vy
SO lwgng | Ty l@
B i grd Truong BKS .
I | Nguyén Thi Hong Dung (B3 nhiém ngay 10/4/2024) 0 0%
% § o Thanh vién BKS o
2 | Nguyén Quynh Trang (B& nhiém ngdy 19/04/2025) 0 0%
% Thanh vién BKS B
2 [HoLanTuong (Mi&n nhiém ngay 18/04/2025) e L
4 | Pham Quéc Hing Thanh vién BKS 25 ~ 0%
2.2. Hoat dong ciia Ban Kiém soit
Trong nam 2025, Ban Kiém soat td chirc 06 cude hop, chi tiét nhu sau:
Ty 1¢ . P
Ty 1€ bié
STT| Thoi gian Noi dung tham dy ¥R I‘ .
- quyét
Tha Théng qua Béo cdo kiém tra, giam sat BCTC nam
han ; : .
1 3/202%5 2025, thong nhat cdc ndi dung béo cdo Dai hdi| 100% 100%
ddng ¢6 dong Cong ty nam 2025.
Thé , , 1
) /; 0’;% Trién khai cong téc kidm tra gidm sét hoat déng
2 (ng " |san xudt kinh doanh quy 1/2025, chuan bi bdo cdo| 100% | 100%
08/04!;;();25) Kiém soat vién quy 1/2025
3 Thang |Phan cong nhiémo vu Ban Kif‘.m i(\)iil ll{]iélﬂ .lf}‘,r 100% 100%
4/2025 [2022-2027 sau khi DITPCD b6 nhiém thanh vién




TV 18 | .f
ye Ty 1¢ biéu

STT| Thoi gian NGi dung tham duy p
quyet
hop
(ngay  |mai
18/04/2025)
Thi Kiém tra két qua san xuét kinh doanh, tinh hinh
1an ;
4 8/2()2% hoat dong va soat xét BCTC 6 thang dau nam cua 100% 100%
doanh nghiép.
Tha Kiém tra gidm sat hoat dong san xuét kinh doanh
1an # :
5 10/2{};5 quy 3/2025, chuan bj bao cao Kicm sodt vién quy| 100% 100%
- 1372025
Than h Hop két qua thue hién ké hoach hoat dong cia
6 B[R S A S S 100% | 100%

12/2025 |KSV nam 2025.

Ngodi ra Ban Kiém soat Cong ty tham gia 100% cac cudc hop cia HDQT Cong ty.
Két qua giam sat hoat dong ctia HDQT va Ban Diéu hanh nhu sau:

a) IKét qua giam sat hoat dong cuia Hoi ddng quan tri

la. Trong nam 2025, HDQT Cong ty da (& chire thanh céng ky hop Dai hoi dong cd
dong thudng nién vao ngay 18/04/2025.

Ib. Gidm sat trién khai Nghj quyét ctia Dai hoi déng ¢ déng nim 2025:

- Gidm sat két qua san xuit kinh doanh quy, 6 thang, két qua san xudt kinh doanh 9
thang nam 2025 cia Cong ty theo ké hoach dugc giao, trong dé dén 30/09/2025, doanh
thu dat 225 ty hoan thanh 95,7% ké hoach, lgi nhufin trude thué toan cong ty dat 17 ty,
hoan thanh ké hoach dugc giao vé loi nhudn.

- 'Tinh hinh thye hi¢n qu§ thi lao cia HDQT, BKS nam 2025: theo ding ké hoach
duge DHDCD phé duyét.

- Tinh hinh phan phéi lgi cic quy, chi tra ¢d tie cho ¢b dong: theo nghi quyét cia
Dai hoi dong cb dong.

- Tinh hinh trién khai thye hién cac dy an diu tv da duge PHDCD thong qua tai
cudc hop thuong nién trong do da hoan thanh duge mot sé ndi dung vé diu tu xe van
chuyén; dau tu hé lhéng CNTT, c:huyén dbi sb; tiép tuc dam phan vai don vi Déi tac vé
hop tac du an dau tu tai khu vue TP 16 Chi Minh theo nghi quyét phé duyét cua
DHDCD, tuy nhién chua ky két duoc hop dong khung.

lc. BKS da thyc hi¢n giam sat HDQT théng qua viée tham gia cic cude hop cua
HDQT va xem xét vi¢e ban hanh cac nghi quy¢t/quyét dinh cua HDQT.

HDQT da tb chirc 04 cude hop va thuce hién 20 dot ldy y kién bang vin ban dbi vai
cdc ndi dung thude thim quy("-in, thanh ]}hfm tham dy cic cude hop HDQT va co y kién
ddi vai cac ndi dung ldy ¥ kién bing vin ban ddy da. Tai cac cudce hop HDQT cling nhu
trao ddi qua thu dién tir, cac thanh vién da gop y kién xdy dung hodc phan bién c6 trach
nhiém vé cac van dé thudc thim quyén, trach nhiém cua [IDQT. Trong nam 2025, HDQT
da ban hanh 30 Nghi quyét, Quyét dinh trong nhiéu linh vuc dé trién khai Nghi quyét cia



DHDPCD, thye hién cong tac quan tri doanh nghi¢p, quan ly, gidm sat hoat dong SXKD
va dau tr etia Cong ty. Cdc Nghi quyet, Quyét dinh cia HDQT dugce ban hanh ding tham
quyén, phu hop vai Diéu 1€ Cong ty va quy dinh cua phap ludt.

- Viéc thyce hién cong b thong tin duoc HPQT chi dao thue hién tudn tha theo céc
quy dinh cta phap lujt.

- Hoi (Tf“mg quan trj da hoat dong theo ding chire nang, nhiém vu, quyén han duge quy
dinh tai Diéu 1& cua Cong ty, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong cia
HPQT va céc quy dinh ctia phap lut hién hanh. Céc thanh vién HPQT tham dy diy di cac
cude hop ctia HDQT, nghién ctru, cho y kién véi cdc bdo céo, to trinh ctia Ban Diéu hanh
trinh HPQT, dong thoi, dong gop v kién va dé xudt cac giai phap gop phan nang cao higu
qua ddi véi hoat dong ciia Cong ty. Tai mot s6 phién hop ctia HDQT, con ¢é s tham gia giai
trinh, béo cdo (ryc tiép cia Ban Diéu hanh. HDQT ban hanh cic nghi quyét/quyét dinh theo
y kién tap thé, dam bao loi ich ctia Cong ty va quyén loi cia co dong.

b) Két qua gidm sat hoat dong cua Tong giam ddc

- '1"6r1g gidm dbc va Ban diéu hanh da chu dong thyuc hién céc nhiém vy va chi tiéu
ké& hoach san xuét kinh doanh da dugec DPHDCD, HPQT théng qua. Ngoai ra Tong Giam
dbe bam sét cac chi tiéu BSC-KPI duge HDQT giao nhdm hoan thanh céc chi tiéu tai
chinh, phat trién kinh doanh, dam béao hiéu qua. Nam 2025, Ban Diéu hanh Cong ty duogc
b6 sung 02 Phé Téng Giam dde gitp viée cho Tong Giam dbc trong mang kinh doanh va
phu trach ndi chinh Céng ty.

- Tdng gidm dde va Ban diéu hanh ché"p hanh nghiém chinh cac quy dinh cta phéap
ludit ¢6 lién quan dén cong tac quan tri doanh nghiép; thyc hién ding céc quy dinh tai
Diéu 1¢ Cong ty, cic chi dao theo Nghj quyét ctia HPQT, tiép thu va trién khai cac giai
phap cin thiét trong cdng tac quan tri doanh nghiép theo chi dao cia HDQT va kién nghi
cuia BKS.

- Vige sir dung va quan ly tai san ctia Cong ty tuén thi ding cic quy dinh cua phap
luat va quy dinh cua Cong ty.

- Pam bao céc ché d cho ngudi lao dong theo quy dinh ciia Nha nude va Quy ché
tién luong cua Cong ty; tao diéu kién moi truong lam viée tot, thyc hién Thoa ude lao
dong tap the, cac ché do khac doi véi ngudi lao dong.

- Nam 2025 tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty ¢6 ting trudng so véi ciing ky,
doanh thu toan Cong ty dat 313.417 triéu dong, dat 133,19% ké hoach, tang 38% so v6i nim
2024. Loi nhudn trude thué dat 17,104 tridu ddng, hoan thanh 106,9% ké hoach dé ra. Két
qua dat duge 1a su ¢d ging nd lyc ctia Ban Di¢u hanh va CBCNV toan Cong ty.

+ Ddi véi hoat dong cung cap nhién liéu: duy tri duge dich vy va gia tﬁng san llro'ng
dbi voi céc khach hang hién hitu; tim kiém dugc cdc khéch hang méi c6 tiém nang; nim
bit duge dién bién cha thi truong dé c6 giai phap mua/ban phit hop gitp ning cao higu
qua hoat dong SXKD.

+ Doi xe o tang truong trong nam 2025 do két hop cung cap dich vy cho VIMC
Lines trong chudi dich vu door to door téi khach hang. Két qua kinh doanh doi xe ¢6 lai
frong nam 2025.

+ Hoat dong cho thué kho bii 6n dinh trong nim 2025, ty 1é cho thué dat 100%.



+ Nam 2025 Cong y tiép (yc tai co cau nhan sy phtt hgp véi ké hoach kinh doanh,
trong dé ¢o bod sung thém nhén sy Phé TGD va Trudng phong kinh doanh, ting cudng
nguon nhén lue chat lugng cao cho hoat dgng kinh doanh cia Cong ty.

¢) Doi véi cod dong:

Cong ty da thyc hién day da cong tac cong bod thong tin tdi ¢o déng, nha dau tu
cting nhu (6i doi tac, cic doi tugng quan tam theo quy dinh. Dong thoi, Cong ty cling kip
thoi xir Iy cde y kién, kién nghi cua c¢6 dong néu co phat sinh.
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3. Cic giao dich, thu lao va cie khodin lgi ich ctia Hoi dong quén tri, Ban Tong
" A . A .
giam doc va Ban kiem soat

3.1. Lwong, thuong, tha lao, eiace khodan lgi ich:

Thu nhép tir
STT Don vi cli;?‘::'glg" NT(;III:'(::;%“ Thu lao | Cic khodn Cong
2025 2024 niam 2025 | lgi ich khice
I | Hoi dong quan trj 0 232 408 68 708
2 | Ban Téng giam dbc 1.295 47 32 1.374
3 | Ban Kiém soat 172 121 168 49 1.110
Tong cong 2.067 400 576 149 3.192

Cu thé thu nhdp cua tung thanh vien HDQT, BKS va Ban T(fng Gidm déc nhr sau:

Tr Ho va tén Chire vu “; ﬁﬁ?%\ﬂ:ﬁ?) Ghi chu

| | Ong Lé Duy Duong Cha tich HBPQT 179.922.890

2 | Ong Vii Viét Thing Thanh vién HDQT 119.331.480

3 ﬁllg Nguyén Chi Kién Thanh vién HDQT 131.922.890

4 | Ong Vii Chéu Thanh Thanh vién HDQT 131.922.890

5 | Ong Dao Hong Chuong Thanh vién HDQT 131.922.890

6 | Ong Pham Thanh Nhan Tdng Giam ddc 911.701.195 -

7 'E‘jng Trdn Thanh Ttng PTGD 187.237.696

8 | Ong Nguyén Minh Thing PTGD 235.426.786

9 | Ba Nguy&n Thi Hong Dung | Truang BKS 121.331.480

10 | Ba Nguyén Quynh Trang Thanh vién BKS 41.415.385
Bao gdm luong chic

11 | Ong Pham Qudc Hing Thanh vién BKS 496.499.475 ﬂﬁggl:mg?ﬂg biﬁ;:a :::3;
BKS

12 | Ba Nguyén Thuy Vén Truong phong TCKT | 554.529.894

(Ghi chit : Thu nhép tir tién lirong dwoe tinh theo quyét todn lwong ndam 2025, cdc

khodn khde lé cace phdt sinh thue 1é trong ném 2025.)




3.2 Giao dich ¢6 phiéu ciia c6 dong ndi bo:

Khéng co

3.3. Hop dong hoiic giao dich véi ngwoi ni bj:

- Ngay 05/4/2024, HDQT ban hanh Nghj quyét sé 37/NQ-PTHIT vé viée chip thuan
dé Cong ty ky két hgp dong cung cap nhién ligu cho Cong ty ¢b phan Cang Sai Gon -
Cung la cong ty con cua TCT HHVN-CTCP;

- Ngay 10/5/2024, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 59/NQ-PTHH vé viéc chip thuin
dé Cong ty ky két Hop dong cung cip dich vy quan ly container tai bii véi Cong ty Vin
tai bién VIMC — Chi nhanh TCT HHVN-CTCP (VIMC Lines)- Don vi phu thude cia
TCT HHVN-CTCP;

- Ngdy 27/5/2024, HDQT ban hanh Nghj quyét s6 65/NQ-PTHH vé viéc chap thugn
dé Cong ty ky két Hop dong nguyén tic vin chuyén hang héa déng trong container voi
Cong ty TNHH Khai thac container Viét Nam - Cung 1a céng ty con cua TCT HHVN-
CTCR:

- Ngay 14/8/2024, HPQT ban hanh Nghi quyét sé 114/NQ-PTHH vé viéc chip
thudin dé Cong ty ky két Hop dong cung cap cac dich vu vén tai véi Cong ty ¢o phan Déu
tr Cang Cai Lan - Ciing la ¢ong ty con cua TCT HHVN-CTCP;

- Ngay 31/10/2024, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 165/NQ-PTHH vé viéc chip
thuén dé Cong ty ky két Hop dong cho thué xe 6 td v6i Cong ty ¢b phan van tai container
VIMC - La cong ty me.

- Ngay 13/12/2024, HDQT ban hanh Nghl quyét sd 181/NQ-PTHH vé viée Clldp
thuan dé Cong ty ky két Hop dong van chuyén dudng bién, duong b véi Cong, ly ¢o
phén van tai container VIMC - La cong ty me, cdc giao dich véi Cong ty cb phin Cang
VIMC DBinh Vi, Ciing la ¢éng ty con clia Cong ty ¢d phan vén tai container VIMC.

- Ngay 01/7/2025, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 38/NQ-PTHI vé viéc chap thugn
dé Cong ty ky két Hop dong cung cap dich vu quén 1y container tai bdi va cac giao dich
khac; cung cip dich vu vé sinh, stra chita container véi Cong ty ¢6 phén vén tai container
VIMC - L céng ty me.

3.4. Viée thye hién cdc quy dinh vé quén tri Cong ty:

Mo hinh quan tri va co ciu bd may quan Iy hién tai da dap img dugc nhu cdu quan
ly, quan tri, diéu hanh cia Ban Tong giam dbc va dam bao hiéu qua quan tri cia Hoi
dong quan tri, Ban kiém soat doi voi b6 may diéu hanh. Céc quy dinh vé viéc thye hién
quan trj Cong ty dugc Cong ty nghi€m tic thue hién.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Bio cdo kiém toan doc Iip (Theo BCTC dinh kém)

2. Bdo c¢iho tai chinh dwoe kiém todn:

2.1 Bang cin ddi ké todn:

s ita M;.' Thuyé | S6 cudi nim S6 diu nim
Chi tiéu chi : I\ 2 A
titu t minh (dong) (dong)




Ma

Thuyé

A A ~
S0 cudi nam

S6 ddu nam

Chftiea E:,;Iil { minh {(‘l{'\mg) (dﬁng}
TAI SAN
A-TAI SAN NGAN HAN 100 148,314‘968‘4: 132,559,761.03
I. Tién va cic khodin twong duong tien 110 4 71,801,705,944 | 27,232,449,843
1. Tién _ 111 | 18,041,705944 | 11,832,449,843
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 53,760,000,000 | 15,400,000,000
I1. Cic khodn dAu tu [_'fli chinh ngiin han 120 5 21,510,000,000 | 59,820,000,000
I. Chimg khoén kinh doanh 121 0 OI
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 0 0
3. Ddu tu ndm gitr dén ngay dito han 123 21,510,000,000 | 59.,820,000,000
1. Cac khodn phai thu ngﬁn han 130 51,389,477,853 | 40,201,379,349
1. l”héi thu nga‘in han cua khach hang 131 O 58,610,445,005 | 40,913,756,311
2. Tra trude cho ngudi ban ngz'in han 132 7 3,883,987,167 3,840,975,818
3. Phai lhu;lf).i bd ngin -hz_tn 133 0 0
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung| 134 0 0
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 0 0
6. Phai thu ngéin han khéc 136 8 3,508,500,275 |  3,374,831,357
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 9 -14,613,454,594 | -7,928,184,137
8. Tai san Thiéu cho xir ly 139 0 0
IV. Hang ton kho 140 10 1,979,215,626 3,044,847,019
|. Hang tdn kho 141 1,979,215.626 3.044,847,019
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 0 0
V.Tai sin ngfm han khac 150 1,634,569,032 2,261,084,822
1. Chi phi tra trudce ugz’]n han 151 13 1,093,309,358 1,233,084.,433
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 538,695,906 957,602,891
_.':i. Thué va cac khuz'm- khac phai thu Nha nude 153 15 2,563,768 70,337,498
B. TAI SAN DAT HAN - 107,698,850,2!14 1{}6,'?88,423,7::
I. Cac khoan phai thu dii han 210 24,746,879,334 | 26,029,062,786
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 5 0 0
2. Trd trude cho nguoi ban dai han 212 0 24,653,398,581 | 24,653,398,581
3. Von kinh doanh & don vi true thude 213 0 0
4. Phai thu ndi b dai han 214 0 0
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
- 6. Phai thu dai han khac 216 7 93,480,753 1.375,664,205




Chi titu [::]?: 'tI'rl:‘lil;\]/li.i So (L(;}f)l:l :)iim S0 ({;i,:,il]ll E)ﬁ m
B ticu S |
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 0 0
I1.TAi siin ¢b dinh 220 ___12_,0_9_2_,775,849 13,442,596,660
1. Thi san ¢b dinh hiru hinh | i 9,840,692,546 | 11,065,513,353
- Nguyén gid 292 | I?,IO?,264,23 | |6,5?4,l}35,2§
- Gid trj hao mon liy ké 223 107,266,571,716 |-105,508,521,009
2. Tai sin ¢ dinh thué tai chinh 224 0 0
- Nguyén gid 225 D 0 0
- Gid trj hao mon liiy ké 226 0 0
3. TAi sdn ¢ dinh v6 hinh 227 12 2,252,083,303 | 2,377,083,307
- Nguyén gia 228 3,200,000,000 3,200,000,000
- Gia tri hao mon lay ké 229 947,916,697 -822,916,693
I11. Bit dng sin dau tr 230 0 0
- Nguyén gia 231 0 0
- Gid tr hao mon liiy ké 232 0 0
IV. Tai sin dé dang dai han 240 51,473,962,204 | 50,688,043,272
1. Chi phi sdn xudt, kinh doanh dér dang dai han 241 0 0
2. Chi phi xay dyng co ban d& dangF_ 242 14 51,473,962,204 | 50,688,043,272
V. Pau tw tai chinh dai han 250 5 11,713,364,385 | 11,713,764,385
1. Déu tur vao cong ty con 251 0 0
2. Déu tir vio cong ty lién két, lién doanh 252 0 0
3. Diu tw gép vén vao don vi khéc 253 33,594,000,000 | 33,594,400,000
4. Dy phong dau tur tai chinh dai han 254 -21,880,635,615 | -21,880,635,615
5. Déu tu ndm gitr dén ngay déo han 255
VI. Tii sdn dai han khie 260 7,671,868,509 4,914,956,641
1. Chi phi tra truée dai han 261 13 4,913,675,590 4,914,956,641
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 31 2,758,192,919 0
TONG CONG TAI SAN 270 256,013,8 18,72 239,348,184,7";
NGUON VON
C.NQ PHAI TRA 300 Aol '455’2"3’1ﬁ 87,701,361,914
I. No' ngiin han 310 36,793,397,396 | 23,847,081,975
1. Phéai tra ngudi ban ngﬁn han 311 16 16,926,746,036 7,721,975,061
2. Nguoi mua trd tién trude ngan han 312 105,060 0
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nude 313 17 5,969,467,046 3,099,807,642




Chi tiéu

Ma
chi

Thuyé

4 A K )
S0 cuoi nam

+ & A -
S0 diau nam

(idu { minh (ddng) (ddng)
_4._P_|_uii lra ngudi lao (1(}@ _—3_11 o 5.716,196.297 4,335,080,360
S. Chi phi phai tra ngan han 315 15 N 2,801,256,927 1,488,041,909
- S
6. Phai tra ngi bo ngan han 316 0 0
7. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy 3”__ R | 9 0
| dung ——
8. Doanh thu chua thye hién ngin han 318 19 2,603,195,915 2,268,129,059
9. I‘hf'li—tlg ngfm h;gl:h_d; o 319 18 [,624,219,936 4,475,963 ,834
10. Vay—v?no thué tai chinh_ngz%] han 320 0 ____0_
_li. Dy phong phai tra ngin han 321 0 0
12. Qu¥ khen thudng phuc lgi 322 1,152,210,179 458,084,110
II. No dai han 330 64,001,805,768 | 63,854,279,939
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 15 0 0
4. Phai trd ndi bd vé& vén kinh doanh 334 0 0
5. Phai tra ndi bo dai han 335 0 0
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 19 0 0
7. Phai tra dai han khac 337 18 64,661,805,768 | 63,854,279,939
D.VON CHU SO HO'U 400 i oy
I. Vén chii s hivu 410 20 154’558"’15'5; ‘51’6"6’822’93_
1. Vén gop caa chu sé hiru 411 90,000,000,000 | 90,000,000,000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 90,000,000,000 | 90,000,000,000
- C6 phiéu uu dai 411b 0 0
2. Thang du von ¢b ph?m 412 20,000,000,000 [ 20,000,000,000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 0 0
4. Vén khac ctia chi so hitu 414 0 0
5. C6 phiéu quy 415 -20,000 -20,000
6. Chénh 1éch danh gia lai tai san 416 0 0
7. Chénh l&ch ty gid hbi doai 417 0 0
8. Qu¥ dau tu phat trién 418 30,884,308,883 | 26,272,308,883
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 0 0
10. Qu§ khéc thude von chu so hitu 420 0 0
11. Loi nhuin sau thué chwa phan phdi 421 13,674,326,689 | 15,374,533,980




Ma

nghigp (60=50-51-52)

SHA 5 Thuyé S6 cudi nim S6 diu niim
L eR o t minh (('l()ill 7) (ddng)
tiéu - - g
- LNST chua phén phéi lity ké dén cubi ky trude | 421a 25,535,580 0
- LNST chura phan phéi ky nay 421b 13,648,791,109 | 15,374,533,980
12. Nguon von dau e XDCB 422 0 0
13. Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt 429 0 0
Il Nguﬁn kinh phi va quy khie 430 0 0
1. Ngudn kinh phi 431 0 0
2. Nguon kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 0 0
= i (
TONG CONG NGUON VON 440 256,[}!3,818,72 23),348,]84,7;
2.2 B#o cdo kit qua kinh doanh:
Mi
i g chi | Thuyé | S6 cudiniim S6 din nim
Chi tiéu ” i 2
tié | t minh (ddng) (dong)
u
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 22 308,387,584,677 | 214,993,873,720
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 1,387,110,974 1,166,069,932
A 5 A
3.- Doanh thE thuin vé bin hang va cung cip 10 307,000,473,703 | 213,827.803.788
dich vy (10 =01 - 02)
4. Gi& von hang bén 11 23 268,601,671,513 | 187,085,523,827
5. Loi nhudin gop vé bian hang va cung cip " ’
dich vu (20=10-11) 20 38,398,802,190 26,742,279,961
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 3,277,290,401 8,778,959,212
7. Chi phi tai chinh 22 25 879,327,623 286,414,035
- Trong d6: Chi phi 1ai vay 23
8. Phén 1ai 13 trong cong ty lién doanh lién két 24
9. Chi phi bén hang 25 26 074,299,438 785,772,557
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 25,805,619,203 18,668,625,658
11. Lei nhudin thudn tir hoat djng kinh doanh
3 S 016,846,327 15,780, 0
(30=20-+(21-22)+24-(25+26)) 40 14,016, i
12. Thu nhép khéce 31 27 3,140,475,180 4,004,845,059
13. Chi phi khéac 32 28 53,314,654 626,099,739
14. Lyi nhufin khie(40=31-32) 40 3,087,160,526 3,378,745,320
15. Tong lgi nhufin ké todin trude
2 : 50 17,104,006,853 19,159,172,243
thué(50=30+40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 6,213,408,663 3,784,638,263
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 31 -2,758,192,919 0
P » £ a
18. Loi nhudin sau thué thu nhiip doanh 60 13,648.791,109 15,374,533.980

==




Ma

P chi Tlluyé S6 cudi nam S6 diu nim
Chi tiéu i : A B
ti¢ | t minh (dong) (dong)
—— : u
18.1 Loi nhuéin sau thué cua cong ty me 61
18.2 Loi nhuin sau thué cua cb dong khong kiém sodt | 62
19. Lai co ban trén ¢ phiéu(*) 70 32 1,517 1.315
20. Lai suy giam trén ¢d phiéu 71 33 1,517 1,315
2.3 Laru chuyén tién (€
Y en M}f Thuyét | S6 cubi nim S6 diu niim
Chi tiéu chj minh (ddn ) (ddn
. _ (iéu & ung)
I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
I. Loi nhudn trude thué 01 17,104,006,853 | 19,159,172,243
2. Ditu chinh cho ede khoin
- Khéu hao TSCBH 02 1,883,049.811 | 3,590,756,374
- Céac khoan dy phong 03 6,685,270,457 3,630,769,969
ai (X 1.4 B TN T = i v .
4 1_411’, 16 'Ll‘lij:u.h Ie_:chll‘y gid l{og E‘Oﬂl doldzinh gia 04 94,758.23 1 69.309.516
Jai cdc khoan muc tién (¢ co goc ngoai (&
' P ~ A
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (3,070,086,789) | (9,586,164,007)
3. Loi nl il i rud
Loi ;l,mf'i" tu lm?t dfng Kinh doanh truwée 08 22,696,998,563 | 16,863,844,095
thay d6i von luwu djng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (16,545,937,505) | (2,058,161,619)
- Tang, giam hang ton kho 10 1,065,631,393 (870,427.881)
- _ﬁ.ngf gidm cdc kh&)an phai tra (Iihong'll(c }al vay | 10.109.697.036 5.279.107.077
phai tra, thu¢ thu nhép doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 141,056,126 | (1,094.861,717)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (3,284,638,263) | (4.560,192,172)
- Tién thu khéc tur hoat dong kinh doanh 16 443,000,000 =
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (3,285,873,931) | (3,925,024,108)
Luu chuyén tién thun tir hoat dgng kinh doanh | 20 11,339,933,419 9,634,283,675
I1. Luu chuyén tién tiv hoat dfng diu tw
e . 1A g A TQ N b
I‘..l ién c]}! d¢ mua sam, xdy dung TSCD vé céac 2 (1319,147.932) (899.787.333)
tai san dai han khac
‘3 . ; . TS & ok
2\.?1'1(::11 lll‘l'l (r llldll,]] Iy, nhugng ban TSCD va cac 2 ) 1.061.683.467
tai san dai han khac
3: I'ién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta don 23 (46,561,572,603) | (65.720,000,000)
vi khic
p, # ,.};‘ A 5 K 0 . r - .
L. Tién thu hoi cho vay. bén lai cic cong cu ng 24 84.871.572.603 | 59.980,000,000

cua don vi khéc




R Mf,l Thuyét | S6 cubi nim So dau nim
Chitita el minh (ddng) (ddng)

) iéu ! - e
5.Tién chi déu tu gop von vao don vi khac 25 - -
6.Tién thu hoi dau tur gop von vao don vi khac 26 -1 11,611,000,000

== o SRRy i s S T e = )
7. l ién thu ldi cho vay, ¢6 tire va lgi nhudn duge 27 1.508,990,679 2.439,828.465
chia - _
Luu chuyén tién thuén tr hoat dong dau tu 30 40,499,842,747 8,472,724,599
T11. Luu chuyén tién tir hoat dong tii chinh
6. Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s& hivu 36 (? 178,350 653] (10,509,367,020)
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (7,178,350,655) | 10,509,367,020)
Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) | 50 44,661,425,511 | 7,597,641,254
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 4 27,232,449,843 | 19,706,263,266
Anh _ht.rAc’mg cua thay doi ty gia hoi doai quy doi 61 (92.169.410) (71 454.677)
ngoai (¢
Tién vi twong dwong tién cudi ky

1,801,705,944 27,232,449,8

(70 = 50+60+61) gl & | °F ' i
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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty C5 phan Phat trién Hang hai (sau ddy duge goi 1a “Céng ty”) dé trinh Béo
c4o ndy cuing v6i Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge
kiém todn.

HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién HQI dong Quan tri, Ban Klem soat va Ban Tong Giam doc da diéu hanh Cong ty trong
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Béo cao nay gdm:

Héi dong Quin tri
Ong Lé Duy Duong Chui tich
Ong Vii Chau Thanh Thanh vién
Ong Pio Hong Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién
Ong Vii Viét Thing Thanh vién
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Hong Dung  Trudng Ban
Ong Pham Quéc Hiing Thanh vién
Ba D3 Lan Huong Thénh vién Mién nhiém ngay 18/04/2025
Nguyén Quynh Trang Thanh vién B& nhigm ngay 18/04/2025
Ban Tong Giam dée

Ong Pham Thanh Nhan Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Thing  Pho Téng Giam déc B nhiém ngay 17/10/2025
Ong Trin Thanh Ting Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 17/10/2025

Trudng Phong Tai chinh Ké todn
Trudng Phong Tai chinh Ké toén ctia Cong ty 1a Ba Nguyén Thuy Van.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Céng ty khing dinh ring khong c6 sy kién nao sau ngay két thiic nim tai chinh c6
anh huong trong yéu, cin phai diéu chinh hojic cng bd trong Béo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Bao co tai chinh kém theo dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty 6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh phén anh mot cach trung thue va hgp
ly tinh hinh tai chmh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tmh
hinh luu chuyen tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phi hqp véi chuéin muc ké
todn, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viée lap va trinh
bay bao cdo tai chinh. Trong viée lip Bao cdo tai chinh nay, Ban Tong Giédm dbe duge yéu cau phai:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S0 11 Vo Thj Sdu, Phudmg Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

e Xay dyng va duy tri kiém soé4t ndi bd ma Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam dbc Cong ty xac
dinh la cén thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh phan énh trung thue va hop
ly:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sich d6 mot céch nhat quan;
* Dua ra cic phan doan va uée tinh mét cach hgp ly va thin trong;

e Néurd cac nguyen tac ké toan thich hgp c6 dugc tuan thu hay khong, ¢6 nhiing 4 ap dung sai léch
trong » yéu can duoc cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh hay khong;

“ Lap Biéo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e [Ldp vatrinh bay Béo cdo tai chinh trén co s tudn thu cac ‘Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
Ban Téng Gidm ddc x4c nhin ring Cong ty da tudn thi céc yéu cdu néu trén trong viée Iap va trinh bay
Bao cdo tai chinh.

Ban Téng Giim déc Céng ty chiu trich nhiém dam bao rﬁng s6 séch ké toan duge ghi chep mét cach
phi hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam
bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi cic Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngoai ra,
Ban Tong Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va vi vay thyc hién
cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cdac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAM KET KHAC

Ban Tong Glam d6c cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua BQ Tai chinh vé viéc cong bd théng tin trén thi
truong chimg khoan Ngh; dinh sb 155:’2020!ND CP ngay 31/12/2020 cta Chmh phtt quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt chimg khoan sé 54/2019/QH14 va Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 ciia B Tai chinh huéng din mdt sé diéu vé quan tri Cong ty ap dung dbi véi Cong ty dai
ching.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam ddc phé duyét Bio cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan énh trung thwe va
hqp ly tinh hinh tai chmh clia Cong ty tai ngay 31/12/2025, cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va
cac luong luu chuyen tién té cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop vai cac Chuén

muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghjép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo céo tai chinh. }

Tong Gidm déc
Hai Phong, ngay 24 thang 02 nam 2026
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== CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Ting 5, Toa B2, Roman Plaza, Duding T6 Hitu,
Phuéing Dai M6, Thanh phé Ha Noi

Connect to possibility
T:+84 24 5678 3999

E: uhy-info@uhy.vn
uhy.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phdn Phdt trién Hang hai
Cho néim tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

Sé: 100/2026/UHY-BCKT

Kinh giri:  Céc C6 dong, Hi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm ddec
Céng ty C8 phin Phat trién Hang hai '

Chiing t5i da tién hanh kiém to4n Béo céo tai chinh clia Céng ty C6 phin Phit trién Hang hai (sau diy
duge goi la “Céng ty”) duoc ldp ngay 24 thang 02 nam 2026, tir trang 06 dén trang 51 kém theo, bao
gdm: Bang Cén d6i ké to4n tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, B4o céo Luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam dée Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye va hop 1y Béo céo
tai chinh ctia Céng ty theo chuén myec ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém soat ndi
b6 ma Ban Téng Gidm dbc xac dinh 14 cin thiét @ dam bio cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim Iin.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 14 dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toén.
Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu
cdu chiing tbi tudn thu chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bio co tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai
s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién cdc thi tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém to4n vé céc
s6 liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thii tuc kiém todn dwoc lira chon dya trén xét don
ciia kiém toan vién, bao gém danh gi4 rti ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan
hogic nham I4n. Khi thuc hién dénh gi4 céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia
Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bio cdo tai chinh trung thye, hop ly nham thiét ké cac thi
tuc kiém toan phii hgp v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién v& hiéu
qua clia kiém soét ndi b ciia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm dénh gié tinh thich hop ciia
céc chinh séch ké toan dugc p dung va tinh hop Iy ctia cac ude tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm déc
ciing nhwr ddnh gi4 viéc trinh bay tdng thd Béo céo tai chinh.

Chl‘ln% t6i tin twdng ring céc bing chimg kiém toén ma chiing t6i di thu thap dugc 1a déy dt va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bdo céo tii chinh kém theo d& phan énh trung thye va hop 1Y, trén c4c khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C8 phén Phét trién Hang hai tai ngay 31/12/2025, ciing
nhu két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho néim tai chinh két thic cing
ngay, phit hop véi Chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Kiém toén | Kétoén | Thué | Tuvdn | Pao tao 4
Thanh vién ddc lap hang UHY Qubc Té.



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Vin cin nhén manh

Nhur dé trinh bay tai Thuyét minh s& 14 - Chi phi xdy dyng co ban d& dang, Céng ty dang ghi nhan
Chl phi dau tu do dang cho Dy 4n Béc Rach Biéc - Phuée Binh lal 31/12/2025 véi gia tri 36,09 ty
ddng (tai 31/12/2024 gia tri 14 36,57 ty déng) va Dy 4n Béc Rach Biéc - Phudc Long A tai 3 1;’12!2025
véi gia tri 12,84 ty dong (tai 31/12/2024 gla tr; 1a 12,65 ty dong). Céc du én nay dang dtrorc thanh
kiém tra béi cac Co quan quén Iy Nha mrac vé viée thyue hlen cac dy 4n nay, dén thoi diém 1ap bio
c4o nay van chua cé két lugn cubi cing vé cong tac thanh kiém tra. Ban Tong Giam déc Cong ty da
thie hién dénh gia va hoan toan tin tudng dy 4n van 6 thé tiép tuc duge trién khai.

Tai Thuyét minh s 36.1, Cong ty da trinh bay khoan ng tiém tang phal trd cho Cong ty C& phan
SACA nhung chwa xac dmh duge cu thé nghia vy phai tra do dién tich dat phai ban giao cho Céng ty
C4 phén SACA dang c6 tranh chép véi Cong ty TNHH Vinh Lic.

Lé Quang Nghia Ngd Anh Diing

Phé Tong Giam dbc Kiém tofn vién

Gidy CNPKHN kiém toén s6 3660-2026-112-1 Giy CNPKHN kiém toan s6 5215-2026-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 24 thdang 02 nam 2026
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Miu sé B01-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V5 Thj Sau, Phudng Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 148.314.968.455 132.559.761.033
Tién va cdc khodn twong duong tién 110 4 71.801.705.944 27.232.449.843
Tién 111 18.041,705.944 11.832.449.843
Céc khoan twong duong tién 112 53.760.000.000 15.400.000.000
Piu tw tai chinh ngin han 120 5 21.510.000.000 59.820.000.000
Diu tur ném gitt dén ngdy d4o han 123 21.510.000.000 59.820.000.000
Céc khodn phai thu ngiin han 130 51.389.477.853 40.201.379.349
Phai thu ngfin han ctia khach hang 131 6 58.610.445.005 40.913.756.311
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 7 3.883.987.167 3.840.975.818
Phai thu ngén han khéc 136 8 3.508.500.275 3.374.831.357
Dy phong cdc khoan phai thu ngin han 137 9 (14.613.454.594) (7.928.184.137)
Hang tdn kho 140 10 1.979.215.626 3.044.847.019
Hang ton kho 141 1.979.215.626 3.044.847.019
Tai san ngin han khic 150 1.634.569.032 2.261.084.822
Chi phi trd truée ngin han 151 13 1.093.309.358 1.233.084.433
Thué GTGT duoc khiu trir 152 538.695.906 957.662.891
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha 153 17 2.563.768 70.337.498
nuée
TAI SAN DAI HAN 200 107.698.850.281  106.788.423.744
Cic khoén phai thu dai han 210 24.746.879.334 26.029.062.786
Tré trude cho ngudi ban dai han 212 7 24.653.398.581 24.653,398.581
Phai thu dai han khac 216 8 93.480.753 1.375.664.205
Tai san ¢6 dinh 220 12.092.775.849 13.442.596.660
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 1 9.840.692.546 11.065.513.353
- Nguyén gida 222 117.107.264.262 116.574.035.262
- Gid tri hao mon lup ké 223 (107.266.571.716)  (105.508.521.909)
Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 12 2.252.083.303 2.377.083.307
- Nguyén gid 228 3.200.000.000 3.200.000.000
- Gid trj hao mon luy ké 229 (947.916.697) (822.916.693)
Tai sdn dé dang dai han 240 51.473.962.204 50.688.043.272
Chi phi xdly dung co ban dd dang 242 14 51.473.962.204 50.688.043.272
PAu tw tai chinh dai han 250 5 11.713.364.385 11.713.764.385
Pau tu gbp von vao cac don vj khic 253 33.594.000.000 33.594.400.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (21.880.635.615)  (21.880.635.615)
Tai san dai han khic 260 7.671.868.509 4.914.956.641
Chi phi tra truée dai han 261 13 4.913.675.590 4.914.956.641
Tai san thué thu nhép hodn lai 262 2.758.192.919 -
TONG TAI SAN 270 256.013.818.736  239.348.184.777

Cde }’?myé’f minh dinh kém la bo phdn hop thémh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, Phuomg Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 BO1-DN

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 101.455.203.164 87.701.361.914
Ng ngiin han 310 36.793.397.396 23.847.081.975
Phai tra ngudi béan ngén han 311 16 16.926.746.036 7.721.975.061
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 105.060 -
Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc 313 17 5.969.467.046 3.099.807.642
Phai tra ngudi lao dong 314 5.716.196.297 4.335.080.360
Chi phi phai tra ngin han 315 15 2.801.256.927 1.488.041.909
Doanh thu chira thye hién ngén han 318 19 2.603.195.915 2.268.129.059
Phai tra ngin han khac 319 18 1.624.219.936 4.475.963.834
Quy khen thuéng, phic loi 322 1.152.210.179 458.084.110
No dai han 330 64.661.805.768 63.854.279.939
Phai tra dai han khac 337 18 64.661.805.768 63.854.279.939
VON CHU SO HUU 400 20 154.558.615.572 151.646.822.863
Vén chii s¢ hiru 410 154.558.615.572 151.646.822.863
Vbn gép ciia chi s& hiru 411 90.000.000.000 90.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 4lla 90.000.000.000 90.000.000.000
quyét
Thing du vén ¢b phin 412 20.000.000.000 20.000.000.000
Cb phiéu quy 415 (20.000) (20.000)
Quy diu tu phat trién 418 30.884.308.883 26.272.308.883
Loi nhuan sau thué chua phén phdi 421 13.674.326.689 15.374.533.980
- LNST chwa phdn phéi lily ké dén 421a 25.535.580 -
cudi ndm trude
- LNST chwa phdn phéi ndam nay 421b 13.648.791.109 15.374.533.980
TONG NGUON VON 440 256.013.818.736 239.348.184.777

Ngudi lap biéu

fins-
/

S#i Thi Thom

Trwémg Phon

Ké todn

Nguyén Thuy Vén

g Tai chinh /Z W\

Hai Phong, ngay 24 thang 02 ndm 2026

2
ZPHAT TRIEN
£\ HANG HAI

*

wlet

Pham Thanh Nhan

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh cia Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thj Sau, Phuong Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2025

Méu sé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bén hang va cung cip
dich vu

Gis vén hang bén

Logi nhufn gdp vé bin hang va cung cép dich

vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhédp khac

Chi phi khac

Loi nhuin khie

Téng lgi nhuin ké todn trudc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Ngudi lip biéu Trudmg Phong Tai chinh
Ké toin
2T o
ﬁ% mu
-
Séi Thi Thom Nguyén Thuy Van

Mi Thuyét
s6 minh
01 22
02

10

11 23
20

21 24
22 25
23

25 26
26 26
30

31 27
32 28
40

50

51 30
52

60

70 31
71 32

Niam 2025
VND

Nim 2024
VND

308.387.584.677

1.387.110.974
307.000.473.703

268.601.671.513
38.398.802.190

3.277.290.401
879.327.623
974.299.438
25.805.619.203
14.016.846.327
3.140.475.180
53.314.654
3.087.160.526
17.104.006.853
6.213.408.663
(2.758.192.919)
13.648.791.109

1.517
1.517

214.993.873.720

1.166.069.932
213.827.803.788

187.085.523.827

26.742.279.961

8.778.959.212
286.414.035
785.772.557
18.668.625.658
15.780.426.923
4.004.845.059
626.099.739
3.378.745.320
19.159.172.243

3.784.638.263
15.374.533.980

1.315
1.315

Hai Phong, ngay 24 thang 02 niim 2026

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thémh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phuong Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Méu s6 B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mia Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn truée thué 1 17.104.006.853 19.159.172.243
Piéu chinh cho cic khoan
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 1.883.049.811 3.590.756.374
Cac khoan dy phong 03 6.685.270.457 3.630.769.969
(Lai)/13 cac khodn chénh léch ty gid héi 04 94.758.231 69.309.516

dodi do danh gi4 lai cac khoan muc tién 8
b gbe ngoai té

(Lai) hoat dong dau tu 05 (3.070.086.789)  (9.586.164.007)
Legi nhuin tiv hoat déng kinh doanh trudc 08 22.696.998.563 16.863.844.095
thay dbi von lwu dpng

Téng, giam cic khoan phai thu 09 (16.545.937.505)  (2.058.161.619)

Téng, giam hang ton kho 10 1.065.631.393 (870.427.881)

Téng, gidm cac khoan phai tr (khéngké 11 10.109.697.036 5.279.107.077

4 vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ngp)

Tang, giam chi phi tra truéce 12 141.056.126  (1.094.861.717)

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (3.284.638.263)  (4.560.192.172)

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 443.000.000 .

Tién chi khic tir hoat déng kinh doanh 17 (3.285.873.931)  (3.925.024.108)
Luweu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh 20 11.339.933.419 9,634.283.675
doanh

Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va 21 (1.319.147.932) (899.787.333)
céc tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22
cdc tai san dai han khac

1.061.683.467

i

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia 23 (46.561.572.603)  (65.720.000.000)
don vj khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic congcu 24 84.871.572.603 59.980.000.000

ng ctia don vi khic

Tién thu hoi déu tu gop von vao donvi 26 11.611.000.000

khéc
Tién thu l4i vay, cb tirc va loi nhuén duge 27 3.508.990.679 2.439.828.465
chia

Luru chuyén tién thuan tiv hoat dpng diau 30 40.499.842.747 8.472.724.599

iy

Cdc Th:u}é( minh dinh kém la bé phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 V& Thj Sau, Phuong Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Chi tiéu M3 Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND

Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

C tirc, lgi nhudn d4 tra cho chu sé hiru 36 (7.178.350.655)  (10.509.367.020)
Luweu chuyén tién thudn tic hoat dong tai 40 (7.178.350.655)  (10.509.367.020)
chinh
Luru chuyén tién thufin trong nim 50 44.661.425.511 7.597.641.254
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 27.232.449.843  19.706.263.266

Anh hudng cia thay d6i ty gid hdi doai 61 (92.169.410) (71.454.677)

quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 71.801.705.944  27.232.449.843

Hai Phong, ngay 24 thang 02 nam 2026

Ngudi lip biéu Truéng Phong Tai chinh —Fong Gidm doc
Ké todn s N0 958\

Sii Thi Thom Nguyén Thuy Van

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phén hop thimh ciia Bdo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phudmg Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Méu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la b phin hop thénh va can dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON

Cong ty C6 phan Phat trién Héng hai duge thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chitng nhén dang
ky doanh nghiép cong ty cb phan s 0200580975 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Hai

A A

Phong cép lan ddu ngay 09 thang 03 nam 2004, ding ky thay ddi lan thir 17 ngay 06 thang 10
nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: 6 11 V6 Thi Sau, Phuong Ngb Quyén, Thanh phé Hai
Phong.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo ding ky 12 90.000.000.000 ddng, vén diu 1¢ thuc gop dén ngay
31 thang 12 nam 2025 14 90.000.000.000 déng; tuong duong 9.000.000 cb phin, ménh gia mot
cd phén 13 10.000 ddng.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 la: 111 ngudi (tai ngay 01 théng
01 nam 2025 la: 112 ngudi).

LINH VUC KINH DOANH

Hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty la kinh doanh thuong mai, dich vu.

NGHANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong chinh cta Cong ty la:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thuée Chi s& hitu hoiic di thug;
Chi tiét: Cho thué kho, bai, van phong, kinh doanh nha.

- Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai;

Chi tiét: Dich vy Dai Iy tau bién; Dich vu dai Iy vén tai duong bién; Dich vy méi gidi thué tau
bién; Dich vu Logistics; Dich vu giao nhan hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh xing
dau; Dich vu cho thué Container.

- Bén 1é nhién liéu dong co trong céc cira hang chuyén doanh;

- Kho bai luu trir hang héa;

- Vin tai hang héa bing dudng b, dudng thity ndi dia; ven bién va vién duong.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP
Cong ty €6 cac don vi true thude sau: Bia chi Hoat dong kinh doanh chinh
1. Chi nhanh Céng ty C& phan Phat trién  Thanh phé H6 Khai théc cang ndi dia; dai ly;
Hang hai tai thanh phé HS Chi Minh Chi Minh khai thac container; khai thac
kho bi

2. Chi nhanh Céng ty C6 phan Phat trién  Tinh Ba Rja - Kinh doanh xéng du
Hang hai tai tinh Ba Ria - Viing Tau Viing Tau
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phudmg Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Miéu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thinh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.5

1.6

2.1

2.2

23

3.1

3.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty cé cac don vi true thude sau: Pia chi Hoat déng kinh doanh chinh

3. Chi nhanh Cong ty C6 phin Phét trién Thanh phé Ha Kinh doanh vn tai va khai théc
Hang hai tai Ha No6i Noi cang ndi dia

4. Chi nhanh Céng ty Cé phén Phat trién Tinh  Quang Dai Iy tau bién, dich vu dai Iy
Hang hai tai tinh Quang Ninh (*) Ninh véan tai duong bién, dich vu
logistics
(*) Chi nhénh nay da ngimg hoat déng tir ngay 26/01/2026 theo Quyét dinh s& 04/QD-PTHH.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHIiNH

S6 lidu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 ctia
Céng ty Cb phin Phit trién Hang hai da dugc kiém toan.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dl.mg céc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s& 200:’20[4!TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng din Ché do ké todn
Doanh nghlep va Théng tu sb 531’20!6;‘1‘1“ BTC ngiy 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh stra dbi, bd
sung mot s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Niim tai chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théang 12 nam
Duong lich. Béo cdo tai chinh nay dugc ldp cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bdo céo tai chinh ctia Cong ty dugce ldp va trinh bay dam bao tuén thi yéu ciu cia cac Chudn
muyec ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la nhitng chinh sich ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo cdo
tai chinh nay:

UGC TINH KE TOAN

Viée lép Béo céo tai chinh tudn thi theo cic Chudn mye Ké toz'm Viét Nam yéu céu Ban Téng
Giam ddc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh dnh hudng dén so liéu bao céo vé céc khoan cong
ng, tai san va viéc lunh bay cac khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh ciing nhu céc s liéu lno cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, Két qua
hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

NGOAITE

Ty gia dé quy ddi céc giao dich phat sinh trong ky bang ngoai té 12 ty gia giao dich thuc t€ véi
Ngén hang Cong ty co giao dich tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thj Séu, Phudng Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

Méu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hap thanh va can dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

3
3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGOAI TE (TIEP)

Ty gia khi danh gié lai cac khoan myc tién t& c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh
la ty gi4 cong bd ctia Ngén hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té do tai thoi diém 1ap bao céo
tai chinh:

Trong dé:

- Ty gia khi danh gia lai céc khoan myc c6 goc ngoai t& duge phan loai 14 tai san 1a ty gia
mua vio Ngin hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té tai thoi diém lap béo céo tai chinh.

- Ty gia khi d4nh gi4 lai cdc khoan muc c6 gbe ngoai t& dugce phén loai 1a ng phai tra la ty
gia ban ra ciia Ngan hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té tai thoi diém lap béo cdo tai
chinh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri khéng ky han va cdc khoan déu
tw ngan han c6 ky han gdc hogic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, c6 tinh thanh khodn
cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khéng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién,

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Dau tw néim giiy dén ngay dao han

Céc khoéan dﬁul fu néim giir dén ngay dao han bao gdm céc khojm dau tw ma Cong ty c6 y dinh
va kha nang nam gitr dén ngay dao han. Cac khoan diu tur nim gitr dén ngay déo han la céc
khoan tién giri tai cdc ngédn hang thwong mai.

Céc khoan déu tII ndm gli]' dén ngay déo han dugc ghi nhan bat du tir ngdy mua va dm;rc xdc
dinh gia tri ban d4u theo gla mua va céc chi phl lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.
Thu nhép lai tir cac khoan dau tu nim giit dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhéin trén
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc huéng trude khi Cong ty ndm
giit duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngdy déo han dugc xédc dinh theo gid gbc trir di du phong phai
thu khé doi.

Khi ¢6 céc bang chimg chéc chén cho thly mét phan hodc toan by khoan dau tu c6 thé khong
thu hdi duge va s6 tdn thit duge xic dinh mét cach dang tin cdy thi tn that duge ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong nim va giam tryc tiép gié tri dau tu.

Ddu tir vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng 6 quyén kiém
soat dbi véi cac chinh séch tai chinh va hoat dgng va khong phai la cong ty con hay cong ty Ilen
doanh cua Céng ty. Anh hu'émg déng ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dwa ra cac quyet
dinh vé& chinh sach ta1 chinh va hoat déng ctia bén nhén du tu nhung khong c6 anh hudng vé
mit kiém soat hoic dong, s kiém soét nhitng chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhin ban déu theo gia gbc, bao gom
gia mua hodc khoan gop vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop
dAu tur béing tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tw dugc ghi nhan theo gia trj hop 1y ciia tai san
phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, Phuong Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va can dweoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

3.
3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

€4 tic va loi nhudn cia cdc ky trude khi khoan dau tu duge mua dugce hach todn giam gia tri
ctia chinh khoan déu tu' dé. Cb tie va loi |1huan clia cac ky sau khi khoan dau tu dtrUc mua dugc
ghi nhin doanh thu. C tirc dugc nhan bang c¢b phiéu chi dugc theo doi sé lugng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhan gia tri cb phleu nhéan duge/duge ghi nhin theo ménh gia.

Dy phong tdn thét cho cac khoan dau tu vio cong ty lién doanh, lién két duoc trich 1ap tai thoi
diém lap bao céo tai chinh khi cdc khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két c6 sy suy giam
so vai gia gée thi Cong ty thwe hién trich 14p du phong nhu sau:

- Dbi véi khoan diu tw vao cong ty lién doanh, lién két ¢6 cb phiéu niém yét trén thj trudng
hodc gi trj hop 1y khoan dau tu duge xéc dinh tin cdy, viéc trich ldp dy phong dya trén gia
tri thj trudmg ctia ¢ phiéu.

- Pbi véi khoan ddu tu khong xac dinh duoc gia trj hop 1y tai thoi diém béo céo, dy phong
dugc trich 1ap v6i mirc trich bing chénh 1éch gitta von gop thyc té clia céc bén tai cong ty
lién doanh, lién két va vén chii s& hitu thye c6 nhan voi ty 1¢ gép vén ciia Cong ty so véi
tdng sb v6n gop thue té clia cac bén tai cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty lién doanh, lién két la dbi tugng lap Béo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh dy phong ton thit 12 Béo céo tai chinh hop nhat.

Ting, giam sb dy phong ton thit dau tu vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai
ngdy khoa sé 14p béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

A - - £ . ] ’
Dau tw vao céng cu von cuia don vj khdc

Péu tur vao cdng cu von ciia don vi khic bao gdm cic khoan ddu tu cong cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém sot, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déang ké dbi véi bén duge diu tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cu von ciia don vi khac duge ghi nhin ban déu theo gia gbe, bao
gbm gia mua hoic khoan gép von ¢dng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C6
tirc va lgi nhuén cua cac ky trude khi khoan dau tu dwoc mua duoc hach toén giam gia tri clia
chinh khoan dau tu dé. C4 tire va lgi nhudn ctia cac ky sau khi khoan dau tu dwge mua duge ghi
nhan doanh thu. C8 tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo di s6 lugng ¢b phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gié tri cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cdng ty nha nude
thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luét).

Dl,r phong tdn thit cho céc khoan diu tw vao cong cu vén cua don vi khéc duo‘c trich 1dp tai thoi
diém lap bdo céo tai chinh khi céc khoan dAu tu c6 sy suy giam so véi gid gée thi Cong ty thye
hién trich ldp du phong nhu sau:

- Dbi voi khoan dau ti vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hqp ly khoan déu tu duge xéc dinh
tin cdy, viéc lap du phong dya trén gia trj thj truong cla cb plueu

- Pbi véi khoan dau tu khéng xéc dinh duoc gia trj hop 1y tai thoi diém bao cdo, dy phong
dwoc trich 1dp theo danh gia ctia Ban Tong Giam dbc.

Ting, giam sé dy phong ton thit dau tr vao cong cu von ciia don vi khéc can phai trich 1ap tai
ngay khoa s6 1ap béo céo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 V& Thi Séu, Phudmg Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va cdn dwpe doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thye higén theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khéch hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap véi Cong
ty.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc Cong ty trich Iap déi vfrl cac khoan ng phai thu da qué han
thanh toén ghi trong hop d(‘mg kinh t&, ban cam két Iu;rp ddng hodic cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu l4n nhung van chua thu héi dugc, wéc xac dinh thoi gian qua han cta khoan ng
phai thu dugc xac dinh cin cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua, bén ban dAu, khong
tinh dén viéc gia han ng gitta céc bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khach ng di 1am vao tinh trang phé san hozic dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bo
trdn va dugc hoan nhép khi thu hdi duoc no.

Sw tiing hodic giam khoan dy phong phai thu kho doi tai ngay khéa s6 1ap béo cdo tai chinh dugce
hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Tﬁi san ¢ dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ii'ly ké. Nguyén gia t:‘ai sdn
cb dmh hitu hinh bao gdm toan b§ cac chi phi ma 1 Cong ty phai bo ra & 6 dugc tai san ¢b dinh
tinh dén thou diém dwa tai san d6 vao traug théi sén séng str dyng. Cac chi phi phét sinh sau ghi
nhén ban dau chi duqc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chéc chéin lam
tang loi fch kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khéng théa mén
diéu kién trén dugc ghi nhén 14 chi phi sdn xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié trj hao mon liy ké duoc
x6a s va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thiing dia trén thdi gian hitu
dung wée tinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

Logi tai san Thoi gian st dung (ndm)
- Nha ctra, kién tric 05 - 50 ndm
- Mdy maéc, thiét bi 03 - 10 ndm
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
- Thiét bi, dung cu quéan ly 03 - 05 nam
- Céc tai san khac 03 - 07 ndm
CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢6 dinh dang mua sim va xdy dyng ma chua
hoan thanh tai ngay két thiic ky ké toan va duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gom
céc chi phi vé xdy dyung, ldp dit may méc thiét bj va céc chi phi truc tiép khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phuong Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mdu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay 1a bg phdn hop thanh va can diege doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3
38

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TRA TRUGC

Chi phl tra truorc bao gbm cac chi _phi thye té da phét sinh nhung c6 Ilén quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén. Chi phi tra truéc bao gdm: cong cy, dung cu da
xuét ding cho phan bd va cac khoan chi phi tra trugc khac.

Cong cu dung cu: Céc céng cu dung cu da dwa vao sir dung dugce phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian t6i da 36 thang.

Chi phi tra trude khéc: duge phan bd vao chi phi theo phwong phap dudmg thang téi da 36 thang
theo thai han cua chi phi.

NOQ PHAI TRA

No phal tra 1a cac khoan phai thanh toén cho nha cung cp va cic dbi tuong khéc. Ng phal tra
bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhan thap hon
nghia vy phai thanh toan.

Viée phan loai cac khoan ng phai tra dugce thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj dc lap voi ngudi mua,

- Phai tra khéc gdm cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra.
CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty 1a chi pht thye té dad phét sinh trong ky bdo céo nhung chua chi tré
do chua ¢6 héa don hodic chua dii hd so, tai lidu ké toan, duge ghi nhén vao chi phi san Xuét,
kinh doanh cta ky bao cao.

Viéc trich trude vao chi phi san Xuét, kmh doanh trong ky dwgce tinh toan mét cach chat ché va
phal c6 bang chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trudce trong ky, dé dam bao
s6 chi phi phi tra hach toén vao tai khoan nay phii hop véi s6 chi phi thyc té phat sinh.

VON CHU SO HU'U
Vén gép ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gop cuia cac ¢b dong.

Loi nhudn sau thué chua phén phm 14 86 loi nhuan (14i hoic [o) tir hoat dong ctia doanh nghiép
sau khi trir chi ph1 thué TNDN ctia ndm nay va cac khoan dleu chinh do ap dung hi t6 do thay
ddi chinh sach ké toén va didu chinh hdi td do sai s6t trong yéu clia cac nim trude.

Loi nhuén sau thue thu nhiip doanh nghiép duoc phén phdi cho céc cé dong sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 18 ciia Cong ty cling nhu cdc quy dmh ctia phap luat va da dugc Pai héi dong
cb dong phé duyét. Viéc phan phdi li |1huan cho céc ¢6 dong dm;)c can nhic dén céc khoan muc
phi tién t¢ nam trong loi nhudn sau thué chua phan phbi c6 thé émh huéng dén luong tién va kha
nang chl tra cb tirc nhur 13i do danh gia lai tai san mang di 2op von, 1i do danh gia lai cdc khoan
muc tién t&, cic cong cu tai chinh 14 céc khoan muyc phi tién té khac. C6 tirc dugc ghi nhén 1a ng
phai tra khi dugc Pai hoi dong cb déng phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thj Séu, Phudmg Ngb Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAiu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgce dge dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cua Cong ty dugce ghl nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té ¢6
thé x4c dinh dwge mét céch chéc chin. Doanh thu thudn dug’c sap xep theo gia tri hqp Iy clia céc
khoan di thu hogc s& thu dwogc sau khi trir di cac khoan chiét khiu thu'orng mai, giam gia hang
ban va hang ban b tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoe dép img khi
ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi déng thoi thda mén tit ca nam (5) diéu
kién sau:

o  Cbng ty di chuyén giao phén I6n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hodic
hang hoéa cho ngudi mua;

e Coéng ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi so hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

o Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chin. Khi horp déng qui d;nh ngudi mua duge
quyén tré lai san pham, hang hoa da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhén khi nhu‘ng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai san pham hang héa (trir treong hgp khach hang c6 quyen tra lai hang héa dugi hinh
thirc ddi lai dé Iy hang héa, dich vu khéc);

o  Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy duge ghi nhan khi két qua cta giao djch dé ﬁu'qc
xéc dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwgc ghi nhan trong ky theo két qué phén cong w¢c da hoan thanh tai ngay
khéa s6 lap bao céo tai chinh cua ky d6. Két qua ciia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh
khi thoa mén tit ca bon (4) diéu kién sau:

° Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan Khi hg dong qui dinh ngudi mua duge
quycn tra lal dich vy da mua theo nhiing diéu klen cu thé, doanh thu chi dquc ghi nhan khi
nhitng diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyen tra lai dich
vy di cung cép;

o  C6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich oung cép dich vu do;

e Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay khoa sb ldp bao cdo tai chinh; va
Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh
e Laitlrcac khoan dhu tu dai han dwoe uée tinh va ghi nhén quyen nhéan céc khoan lai tir cac
Cong ty nhan dau tu dugce xc ldp.

o Laiitién giri ngdn hang dwgc ghi nhén dya trén thong bao hang ky ctia ngdn hang, 1ai cho
vay duge ghi nhin trén co s thoi gian va lai suéit thye té timg ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mdu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phan hap thénh va cdn dwge doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh)

3

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GIA VON HANG BAN

Gai v6n hang ban phan anh gia v6n cua dich vu da cung cdp trong nam. Gid vén hang ban duge
ghi nhén theo nguyén the phtt hop véi doanh thu. Pé dam bao nguyén tic thin trong, gia von
hang ban con bao gdm céc khoan chi phi nguyén vat ligu tryc tiép tiéu hao vugt mie binh thuong,
chi phi nhén cong, chi phi san xuét chung cb dinh khéng phén bd vao gia tri san phdm nhip kho
ké ca khi san phém hang héa chua dugc tiéu thy; gia tri hang ton kho bi hao hut, mat mét va
khoan dy phong gidm gia hang tdn kho.

CHI PHi TAI CHINH
Cac khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gﬁm:

Chi phi hodic khoan 15 lién quan t&i cac hoat dong dau tu tai chinh;
Céc khoén 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chirng khoén ngén han, chi phi giao dich ban
chirng khoén;

e Duy phong giam gi4 chirmg khoan kinh doanh, dy phong tén tht diu tu vao don vi khéc,
khoan 16 phit sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hdi dodi, ...

Céc khoan trén duge ghi nhén theo t("mg sb phét sinh trong ndm, khong bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gid tri gia tiing (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat thué hién hanh,
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gié trj ciia sé thué phai tra hién tai. S6 thué
hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhéap chiju thué trong nam. Thu nhap chju thué khéc voi
lgi nhudn thuin duge trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gém
cac khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hogc dugc khdu trir trong cac nim khéc (bao gom ca
1& mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chju thué hodc khéng dugc
khau trir,

Viée xéc dinh thué thu nhﬁP clia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong
theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Miu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, Phuong Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh nay & b phédn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16 BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké
dbi vm bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e  Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hogc bj klem sodt truc tiép hodc gién tiép thong
qua mét hodc nhiéu bén trung glan hodic dudi quyén bj kiém soét chung véi Cong ty gbm
Cong ty me, cac cong ty con cung Tép doan, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
dbng kiém soét, cac cong ty lién két.

e  (Caccanhanco quyén tryc tiép hoic gidn tlep biéu quyét & cac doanh nghlep Bao céo dan dén
c6 anh hué‘ng dang ké téi doanh nghiép nay, céc nhan vién quan ly chii chét co quyen va trach
nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong clia Cong ty ke ca cc thanh
vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay.

e Cac doanh nghlf;p do céc ¢4 nhan duge néu tren ném tryc tiép hodic gian tiép quyén biéu
quyét hodic ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg m&i quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi y ti
chir khéng phai chi hinh thirc phép Iy ctia cac quan hé d6. Theo dé, tat ca giao dich va s0 du
phat sinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 duge Cong ty trinh by tai céc thuyét
minh dudi day.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 561.175.974 479.651.158
Tién giri ngén hang khéng ky han 17.480.529.970 11.352.798.685
Céc khoéan twong duong tién (*) 53.760.000.000 15.400.000.000
Cong 71.801.705.944 27.232.449.843

(*) Céc khodn trong duong tién 12 hgp dong tién giri ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang ctia Cong ty,
4,8%/nam.

hudng lai suét 4,2% -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S$6 11:V6 Thi Sau, Phuomg Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Méu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay Ié bg phén hop thanh va can diege doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
12.  TAISAN CO PINH VO HINH
Gid tri Cong
quyén sir dung dét
VYND YND
01/01/2025 3.200.000.000 3.200.000.000
31/12/2025 3.200.000.000 3.200.000,000
01/01/2025 (822.916.693) (822.916.693)
- Khéu hao trong nim (125.000.004) (125.000.004)
31/12/2025 (947.916.697) (947.916.697)
01/01/2025 2.377.083.307 2.377.083.307
31/12/2025 2.252.083.303 2.252.083.303
Quyen str dung dit tai Huyg:n Chéu Duc tinh Ba Rla Vung Tau dién tich 2.000m? dtrqrc sir
dung lam Tram xéng dau Hang hai. Quyén str dung dét cé thoi han st dung 25,6 nim dén nam
2043.
13.  CHIPHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 1.093.309.358 1.233.084.433
- Céng cy, dung cy xuit diing 261.968.429 278.093.022
- Chi phi bao hiém 58.146.384 68.376.182
- Chi phi stra chita 246.914.441 -
- Céc khodn khic 526.280.104 886.615.229
Dai han 4.913.675.590 4.914.956.641
- Cong cuy, dung cu Xuht diing 200.441.819 -
- Gi4 tri quyén sir dung dt (*) 3.653.209.933 3.744.730.849
- Chi phi stra chira lén 730.546.965 -
- Céc khoan khic 329.476.873 1.170.225.792
Cong 6.006,984,948 6.148.041.074

(*) Gia tr quyen su dung dit 1a tlen thué dat tra tién mot l4n tai 6 11 V& Thj Sau, Phudng Ngb
Quyen Thanh pho Hai Phong véi tdng dién tich khu dat thué 1a 376,7 m2, thoi han 50 nim theo
Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 ctia UBND thanh phb Hai Phong. Myc dich sir
dung: Lam try s& chinh céng ty. Tién thué dét tra tién mot 1an: 4.576.046.000 VND.

27

T AN

s



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

S6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngb Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phan hop thinh vé cdn dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi xiy dyng co ban dé dang dai han 51.473.962.204 50.688.043.272
- Mua sém tai san cb dinh 1.626.363.636 -
- Dy an ICD Phuéce Long (1) 646.953.568 1.192.096.932

- Dy 4n Béc Rach Chiéc - Phuée Binh (2)
- Du 4n Biic Rach Chiéc - Phuée Long A (3)
- Cac dy an khac

Cong

36.091.817.168
12.837.438.943

271.388.889

36.572.312.865
12.652.244.586

271.388.889

51.473.962.204

50.688.043.272

(1) Dw an ICD Phwée Long

- Tén dy 4n: Tru s& van phong va Khu trung bay san phim.

- Chii d4u tu: Cong ty Cg phén Phat trién Hang hai (goi tit 12 Vimadeco).

- Dia diém xay dyng: Km 7 Xa L§ Ha Noi, phudng Phude Long A, Thanh ph5 Tha Pire, Thanh
phd Hb Chi Minh

- Quy mé: 25.903 m? bao gdm Tru s& van phong va Khu trung bay san pha’im.

- Hinh thirc dau tu: Du tu xdy dung moi.

- Tinh trang hién tai:

+ Théng 11/2017, Cong ty da lap Béo céo phuong 4n sip xép, di doi ICD Phuée Long sb
183/BC-PTHH ngay 20/11/2017 va s 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 béo cio UBND Thanh
phé HS Chi Minh va S& Tai nguyén Méi trudng. Tuy nhién, Cong ty chua nhén duge huéng
dAn va chi dao bing viin bén ctia co quan chitc ning TP. H5 Chi Minh;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi déng Quan trj Cong tP/ da c6 Nghi quyét théng qua chi truong hop téc
kinh doanh véi Lién danh Cong ty TNHH Pau tu Xuét nhap khiu Ngoc Viét va Cong ty Cb
phdn An Pha dé diu tur phat trién d an Try s& vin phong - Khu trung bay sén phim tai khu dét
ICD Phuéc Long, phudng Phude Long A, quan 9, TP. Hb Chi Minh. Theo d6, Vimadeco s&
trién khai céc th tuc phap 1y theo yéu ciu ctia co quan quan Iy Nha nude cho phép Vimadeco
chuyén ddi myc dich sir dung dt, lam chii déu tu dy 4n néu trén theo ding quy dinh phép ludt,
dam bao quyén sir dung, quan ly dit ctia doanh nghiép va dam bao lgi ich cao nhat cho
Vimadeco. Ty 1& hop tac kinh doanh va phan chia lgi nhuan ctia Vimadeco va Lién danh trong
du 4n dy kién 13n luot 14 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh d& ky két Bién ban chim diit thoa thu@in nguyén tic sé 14-
10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir d6 chdm dirt hoat dong hop tac dau tu giita hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco va Cong ty ¢b phan City Garden da ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hop tic phat trién dy 4n nay. Hién nay, Cong ty co phin City Garden dang ldp Phuong 4n
hop tac dé ciing Vimadeco thdng nhét, tién t6i ky két cac Hop dong khung vé viéc hop tac doi
voi du an.

- Tai thoi diém 31/12/2025, chi phi da phat sinh tai dy 4n ICD Phuéce Long chi yéu la céc chi
phi tu vén, khao sat, thiét ké.

(2) Du 4n Biic Rach Chiéc - Phwée Binh

- Tén dy an: Khu nha & Phwéce Binh;

- Chii du tu: Cong ty Co Phﬁn Phat trién Hang Hai (dva trén Hop dong tiy quyén ciia can bd
cong nhan vién Cong ty C6 phan Phat trién Hang Hai cho éng Bui Dinh Khanh - Chi tich Cong
dodn Chi nhinh Céng ty Cb phan Phat trién Hang Hai tai thanh phd HO Chi Minh; Hop déng
ly théc dau tu s6 01/UTDT ngay 08/09/2016 giita Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai va Céng
doan Chi nhanh Céng ty Cb phén Phat trién Hang hai tai thanh Phé H& Chi Minh);

- Dia diém xdy dung: Thudc dy an Khu dan cu Béc Rach Chiéc, phudng Phude Binh, Thanh
phd Thi Pire, Thanh phé H6 Chi Minh;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025

MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyeét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14,

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) Du én Biic Rach Chiéc - Phuée Binh (tiép)

- Quy md: 44.850 m? bao gdm hai khéi chung cu 12 thng, nha biét thy, nha phd, giao théng,
cong vién, )

- Hinh thire diu tu: dau tu xay dung mai;

- Téng mirc du tu dyr kién: khoang 1.391,233 ty déng.

- Ngudn von déu tu:

+ Theo van ban sb 876/CV-HPQT ngay 27/7/2006 ctia Téng Cong ty Hang Hai Viét Nam
(Vimadeco) chi dao Ngudi dai dién phan vén: Vin ban ddng y véi dé nghi ciia Céng ty C6 phin
Phét trién Hang Hai vé viéc diu tw xdy dung Khu nha & CBCNV tai phudng Phuée Binh, chi
dau tu 1a Céng ty ¢ phéan Phét trién Hang Hai, von huy dong ctia CBCNV va dbi tac khac, hinh
thirc: Ban chp hanh Céng doan t chitc quan 1y dy 4n;

+ Theo Nghj quyét s6 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 ctia Hoi ddng Thanh vién Téng Cong ty
Hang hai Viét Nam ddng ¥ vé chii trwong dau tu Dy 4n River Land (Dy 4n Phuéc Binh): Nguoi
dai dién phin von da béo cdo Téng Cong ty dé dwoc bidu quyét tai Hoi df’mg Quin trj vé viée
chép thuén chi trwong cho Vimadeco hop téc voi Lién danh dé thanh 1ap phap nhan méi thyuc
hién dy 4n Khu nha & Phude Binh, Quédn 9, TP. Hb Chi Minh, so vén g6p/cod ph?m theo ty 1&
g6p vén ctia Vimadeco va Lién danh khi thanh 1ap phap nhan méi thye hién du an lan luot la
26%/74%;

+ Ngay 07/06/2019, H6i ddng Quén trj Cong ty da cé Nghi quyét théng qua céc ndi dung vé Dy
an Khu nha & Phuée Binh: Nguén vén thye hién di &n tir nam 2000 1a ciia CBCNV va mét s6
d6i tac (thé nhan), khéng c6 von gop ctia Cong ty;

+ Theo Bién ban hop va nghi quyét ngay 07/07/2016 thi kha ning tiép tuc gép von ctia tap thé
CBCNV la rét han ché va mong mudn thoai vén khoi Dy an Phuée Binh. Céc thanh vién tham
gia du an dé ky cdc Hop ddng ty quyén cho Cha tich céng doan cong ty tai Chi nhanh thanh
phd Hd Chi Minh véi chirg nhén ctia Phong céng chimg sb 5 Thanh phé H5 Chi Minh;

+ Ngay 08/09/2016, Chui tich cong doan Chi nhanh da ky Hop déng tiy théc s6 01/UTBT cho
Téng Giam déc Cong ty dé tiép tuc thuc hién dy 4n. Trong do xéc dinh Cong doan chi nhéanh
Cong ty C5 phan Phat trién Hang hai tai thanh phd HO Chi Minh (viét tit 1a Cong doan) ty thac
cho Cong ty Ccb phﬁn Phat trién Hang hai dé thuc hién dir 4n trén co s toan bd vén gép 14 vén
huy dng ctia doan vién cong doan va mét s6 c4 nhan khac. Hop ddng nay duge ky két dya trén
nguyén tic Cong ty Cd phﬁn Phat trién Hang hai khong thu 1di ma chi thu phi ty théc, nén Cong
ty C& phan Pht trién Hang hai s& khong chiu trdch nhiém khi khdng thé tiép tuc thye hién hop
ddng do giip céc kho khan chua dugce ludng trudc;

+ Ngudn von da nhdn ctia can bd nhan vién va déi tac: 43.977.775.000 VND. (Thuyét minh sb
18 - Phai tra khac)

- Tinh trang cta dy an:

+Theo quyét dinh 282/QD-TTg ngay 15/03/2001 ciia Thi tudng Chinh phii vé viée giao dét dé
xay dung ha ting k¥ thudt tryc chinh Khu dén cu Bic Rach Chiéc tai phudng Phuée Long A va
phudng Phuée Binh, quan 9, thanh phé HS Chi Minh thi dy 4n Khu nha & Phuée Binh 13 dy 4n
thanh phin ciia Dy 4n Khu dan cu Bic Rach Chiée;

+ Cong ty C6 phan Pht trién Hang Hai da ky voi Cong ty Xéay dung va Dich vu Nha Pit Quén
10 hop ddng kinh té s6 03/HPKT ngay 08/03/2001 vé viéc tham gia diu tu vao dy an;

+ Dy an da duge Kién tric su truéng TP. H6 Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bang Vin
ban sé 1954/KTST-PB2 ngay 25/6/2001;

+ Dy &n Khu dén cu Béic Rach Chiéc da duwge UBND Thanh phé HS Chi Minh phé duyét diéu
chinh va mé rng quy hoach chi tiét 1/2000 bﬁng Quyét dinh 56 306 1/QD-UBND ngay 15 thang
6 ndm 2011.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco va Cong ty cd phan City Garden da ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hop téc phét trién dy 4n nay. Hién nay, Céng ty c6 phén City Garden dang lip Phuong 4n
hop tac dé cling Vimadeco théng nhét, tién t6i ky két cic Hop dong khung vé viée hop tac dbi
vai du an.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S 11 V& Thj Séu, Phudng Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M4iu s B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1a b phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14,

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) Dy 4n Bic Rach Chiée - Phwée Binh (tiép)

- Tai thoi diém 31/12/2025, tdng chi phi da tip hop bao gdm chi phi déng gop dén bu va xdy
dung ha tﬁng truc chinh, dén bi GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thiét ké...

(3) D 4n Biic Rach Chiéc - Phwéc Long A

- Tén Du an: Khu chung cu phirc hgp Phuée Long A.

- Tong mirc du tu: 1.463,739 ty dong.

- Tén Chui déu tu: Céng ty C6 phén Phat trién Hang hai.

- Quy md: 49.452 m?, Muc dich xay dung chung cu phirc hgp gdm vin phong, thuong mai, cin
ho, trudng tiéu hoc, giao thong, cong vién va khu thé thao.

- Hinh thire dau tu: dau tr xay dung méi.

- Céc bén tham gia dAu tu:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan trj Cong ty da c6 Nghj quyét thong qua chi truong hop tac
dau tu thanh l4p phap nhan méi v6i Lién danh Ngoc Viét - An Phu dé dau tu phét trién Dy én;
+ Vimadeco chju trach nhiém dbi véi toan b chi phi d déu tu;

+ Lién danh Ngoc Viét - An Phii khéng chiu trach nhiém d6i véi chi phi da phat sinh do chua
ky hop ddng hop tac diu tu;

+ 86 vén goplc phén theo ty 1€ gop vén ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 1ap phéap nhan
mai thue hién dy an 1an lwot 13 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop ddng hop tac dau tu theo chii truong do
chua thdng nhét dwgc ti 18 hop tac kinh doanh va phan chia lgi nhuén.

- Tai thoi diém 31/12/2025, chi phi da tap hop bao gdm chi phi ha ting truc chinh, chi phi dén
bl giai phéng mit bing, chi phi ha ting 16 dit, chi phi khao sat, thiét ké.

- Tinh trang hién tai:

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh di ky két Bién ban chdm dit thoa thun nguyén tic s6 14-
10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir d6 chdm dit hoat dong hop téc diu tu giita hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco va Cong ty c6 phan City Garden da ky két Bién ban ghi nhé vé
viée hop tac phat trién dy 4n nay. Hién nay, Cong ty c¢o phén Cil}/ Garden dang lap Phuong an
hop tac dé ciing Vimadeco théng nhat, tién t6i ky két cac Hop dong khung vé viée hop tac ddi
v6i dy én.

Kho khiin vuéng mic cia ci 2 dw 4n (2) va (3)

- Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai chua dugc cong nhén 1a nha dau tu thir cip mic di dy
4n Khu chung cu Phuée Long A da dén b duge 100% dién tich dét.

- Du 4n chua duge phé duyét quy hoach 1/500 diéu chinh theo Quyét dinh 3061/QD-UBND
ngdy 15/06/2011 ciia UBND thanh phd Hé Chi Minh.

- Cong ty chua duoce giao dit ciing nhu chua c6 Gidy Chirng nhan quyén sir dung dét.

- Tir nam 2008 dén nay c6 xay ra tranh chip dit trén mot phan dién tich thuge dy an Béc
Rach Chiéc Phude Long A, do vay du kién sau khi giai quyét xong tranh chép, dw én c6 thé
s& mat phén dién tich 1.653,4 m? nén s& chi con lai 47.798,6 m? (xem thém thong tin tai
Thuyét minh s6 35.3).

- Céc dy 4n Béc Rach Chiéc - Phudc Binh va Béc Rach Chiéc - Phudc Long A dang dugc
thanh kiém tra bai cac Co quan quéan 1y Nha nuée vé viée thuc hién bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu déi voi phan dién tich thude pham vi ha tAng truc chinh ctia cac du 4n nay. Cu
thé, Cong vin sé 3979/UBND-DT ngay 15/10/2020 ciia UBND Thanh phé H Chi Minh
¢6 ndi dung “Giao Cong ty C5 phan Dia Oc 10 phdi hop UBND Quién 9 (nay la Tp.Thi
Dirc) giit nguyén hién trang dy an cho dén khi c6 két qua diéu tra cia Co quan Canh sét
diéu tra - Cong an Thanh phé”.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngb Quyén, Thanh ph6 Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Ciée thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va cin duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14,

15.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

Khé khiin vueéng miic ciia ca 2 dw 4n (2) va (3)

Theo Céng vian sb 44];‘UBND DT ngay 20/01/2025, Uy ban nhéan dan (UBND) Thanh phé
Ho Chi Minh dd quyét dinh hity bo noi dung Céng viin s6 39’?91UBND DT ngay 15/10/2020
vé viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d8i véi Khunha 6 0’ Béc Rach Chiéc,
phuting Phuée Long A, Thanh phé Thi Pic, do Cong ty C6 phén Pia &c 10 1am chu d&u
tu.

Cong vin ndy yéu cau xem xét, xir Iy viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
va tiep tuc thuc hién cac thi tuc lién quan theo ding quy d;nh phép luét. Dong thoi, UBND
Thanh pho giao Thanh tra Thanh phé phdi hop véi cac do‘n vi lién quan khén truong ra soét,
béo cdo két qua thyre hién ni dung Két luan Thanh tra 56 29/KL-TTTP-P4 ngay 07/09/2017.
Bén canh d6, UBND Thanh ph6 ciing yéu cau cac don v; lién quan nhanh chéng huwéng dan
Chu dAu tu hoan thién céc thi tuc phap Iy theo ding thim quyén va quy dinh phap luat dé
trién khai dy 4n.

Do céc nguyen nhan duge trinh bdy ¢ trén, ca hai du 4n dang tam du‘ng trién khai. Ban Tong
Giém dbc Cong ty di thue hle;n danh gia than trong kha nang thu hdi cua cac dy én nay va hoan
toan tin tudng dyr 4n vén c6 thé tiép tuc duqc trién kha: Théng tin chi tiét vé cac khoan tra trude
cho ngudi ban, phai tra can b cong nhén vién gop von vao du an va phai tré khoén dit coc thuc
hién dy 4n lién quan dén 2 dy 4n nay xem thém thong tin tai thuyét minh s6 7 va 18.

CHI PHI PHAI TRA
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 2.801.256.927 1.488.041.909
- Trich truéc chi phi san xuét kinh doanh 2.801.256.927 1.488.041.909
Cing 2.801.256.927 1.488.041.909
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
86 11 V& Thi Sau, Phudng Ngo Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chink)

18.

19.

PHAI TRA KHAC

a) Ngﬁn han
- Nhan ky quy, k¥ cuge ngin han
- Kinh phi céng doan
- Cb tire, loi nhuédn phai tra
- Céng ty TNHH Déu tu Xuét nhap khéu Ngoc
Viét
+ Tién coc thue hién du dn Bdc Rach Chiéc -
Phude Binh
- Céc khodan phai tra, phai ndp khac
b) Dai han
- Nhién ky quy, ky cugc dai han
- Céc khoan phai tra, phai np khéc
+ CBCNY gép vén dy én Bdc Rach Chiéc -
Phuée Binh (*)
+ Ldi tién gui dir an Béic Rach Chiéc -
Phuwéce Binh (%)
Cong

¢) Phii trd khéc 1a cdc bén lién quan dwge trinh bay chi tiét tai muc 37.3

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.624.219.936 4.475.963.834
399.085.950 618.884.600
183.806.165 163.193.938
160.120.875 138.473.130

- 2.232.876.700

- 2.232.876.700

881.206.946 1.322.535.466

64.661.805.768

7.608.481.810
57.053.323.958
43.977.775.000

13.075.548.958

63.854.279.939

7.307.541.510

56.546.738.429
43.977.775.000

12.568.963.429

66.286.025,704

68.330.243.773

(*) S6 tién CBCNV Céng ty da nop dé gop von dy 4 dn Bac Rach Chiéc - Phucc Binh, sb tién
chua sir dung dén dugc giri tiét kiém c6 ky han véi s6 tién 1ai twong (ng. Chi tiét thong tin du
an va céc khoan tra truée cho ngudi ban ¢6 lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh 50 07 va

14.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngfin han

- Doanh thu sira chita container
- Doanh thu hop téc kinh doanh bai NH1

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.603.195.915 2.268.129.059
553.195.915 218.129.059

2.050.000.000

2.050.000.000

2.603.195.915

2.268.129.059
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAl

$6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
20.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
202 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HU'U
31/12/2025 01/01/2025
Ty 1é Giatri Tyl@
(%) VND (%)

Cong ty C6 phin Vén tai Container VIMC
Vén gop clia cac ddi tugng khac

Cong

20.3

204

20.5

21.

45.900.000.000
44.100.000.000

51% 45.900.000.000 51%
49% 44.100.000.000 49%

90.000.000.000

100% 90.000.000.000 100%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC

- Vén diu tu cia chi s& hiru
+ Vén gop diu nim
+ Vbn gop cudi nim
- Cb tire, lgi nhudn d3 chia

CO PHIEU

Sb lugng ¢b phiéu ding ky phét hanh
S6 lugng ¢b phiéu dd ban ra céng chiing
+ Co phiéu phé théng

S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai

+ C6 phiéu phé thong

S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

+ Co pf?féu ph(f thong

Ménh gid ¢6 phiéu (VND/Cé phiéu)

CAC QUY

Quy du tir phat trién
Cong

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai t€ cdc loai

uUsD

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
90.000.000.000 90.000.000.000
90.000.000.000 90.000.000.000
90.000.000.000 90.000.000.000
7.199.998.400 10.260.000.000

31/12/2025 01/01/2025

CP CP

9.000.000 9.000.000

9.000.000 9.000.000

9.000.000 9.000.000

2 2

2 2

8.999.998 8.999.998

8.999.998 8.999.998

10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
YND VND
30.884.308.883 26.272.308.883
30.884.308.883 26.272.308.883
31/12/2025 01/01/2025
76.489,33 36.495,38
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
86 11 V& Thj Séu, Phuong Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Méu sb B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo téi chinh)

22.

24,

25.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu 308.387.584.677 214.993.873.720
- Doanh thu ban hang 164.388.688.293  102.711.929.776
- Doanh thu cung c4p dich vu 143,998.896.384  112.281.943.944
Cong 308.387.584.677  214.993.873.720
Doanh thu véi cdc bén lién quan dwge thuyét minh chi tiét tai Myc 37.2
GIA VON HANG BAN
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Gi von hang hoa da ban 150.841.855.869 91.394.265.346
Gia vbn cua dich vu da cung cép 117.759.815.644 95.691.258.481
Cong 268.601.671.513  187.085.523.827
DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lii tién g, tién cho vay 3.070.086.789 2.128.647.908
Cd tire, loi nhuén dugce chia - 270.000.000
L4i chénh léch ty gia phét sinh trong ky 207.203.612 169.311.304
Lai chuyén nhwgng khoan déu tu . 6.210.000.000
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac - 1.000.000
Cong 3.277.290.401 8.778.959.212
CHI PHI TAI CHINH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
L& chénh léch ty gi4 phat sinh trong nim 40.395.692 70.083.963
L3 chénh léch ty gia dénh gi lai ty gia cudi nam 94.758.231 69.309.516
Chiét khéu thanh toan 737.981.700 -
Chi phi tai chinh khac 6.192.000 147.020.556
Cong 879.327.623 286.414.035
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
$6 11 V5 Thi Séu, Phudng Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdie thuyét minh nay la b phén hop thanh vé cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

26.

27.

28.

29.

CHI PHIi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cic khoan chi phi ban hang
- Chi phi bing tién khac
b) Cdc khoan chi pht quan ly deanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi nguyén liéu, vét lidu, dd ding vin phong
- Chi phi khéu hao tai san cd dinh
- Thué, phi va 1& phi
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc

Cong

THU NHAP KHAC

Tién thanh 1y, nhugng bén

Miu s6 B09-DN

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
974.299.438 785.772.557
974.299.438 785.772.557
25.805.619.203 18.668.625.658
12.758.744.295 9.029.721.680
708.622.175 534.508.222
290.192.567 454.985.617
71,211,000 87.988.972
6.685.270.457 3.630.769.969
1.196.597.934 1.498.051.900
4.094.980.775 3.432.599.298
26.779.918.641 19.454.398.215
Niam 2025 Nam 2024

VND VND
979.556.099

3.025.825.846

Tién thué dit dugc gidm 1.509.885.321
Céc khodn khéc 114.649.334 1.515.403.639
Cing 3.140.475.180 4,004.845.059
CHI PHi KHAC
Niam 2025 Niam 2024
VND VND
Céc khoan phat 18.621.504 34.019.073
Cic khoan chi phi khac 34.693.150 592.080.666
Cong 53.314.654 626.099.739
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nguyén vét ligu 7.189.008.158 6.961.310.103
Chi phi nhén cong 30.992.275.114 26.956.520.481
Chi phi céng cy, dung cy, do ding 1.155.540.862 690.398.954
Khiu hao taisan cd dinh 1.883.049.811 3.590.756.374
Thué, phi va & phi, tién thué dat 13.301.935.758 15.018.467.731
Chi phi dy phong 6.685.270.457 3.630.769.969
Chi phi dich vu mua ngoai 79.054.339.903 47.234.669.248
Chi phi bing tién khac 8.621.528.636 20.429.530.429

Cong

148.882.948.699

124.512.423.289
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngb Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

M4u s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phin hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi Béo cdo tai chinh)

30. CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2025 Niim 2024
VND VND

Téng lgi nhufin ké todn truée thué 17.104.006.853  19.159.172.243
Céc khoén chi phi khong dwge khiu trir 3.204.067.807 34.019,073
- Chi phi khong hop ly khéc 18.621.504 34.019.073
- Chi phi dy phéng phai thu chua du diéu kién 3.031.995.942 -
- Chi phi dy phong phai thu can b, cdng nhén vién 153.450.361 -
Cic khoan thu nhip khong chju thué thu nhip . 270.000.000
- C6 tirc lgi nhuén dugc chia - 270.000.000
Téng thu nhip chiu thué trong nim 20.308.074.660  18.923.191.316
Thué suft thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai trit wée tinh 4.061.614.932 3.784.638.263
Didu chinh thué TNDN lién quan dén khoan déu tw 2.151.793.731 .
vio Céng ty C8 phin Cang Quéc té QTM
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n 6.213.408.663 3.784.638.263
hanh

31.  CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Niim 2025 Niim 2024
VND VND

- Chénh léch tir thué thu nhap doanh nghiép lién
quan dén trich 1ap dy phong céc khoan phai thu

- Chénh lach tir thué thu nhap doanh nghiép lién
quan dén viéc trich 1p dy phong khoan déu tu vao
Céng ty C4 phin Cang Qubc t& QTM

(606.399.188)

(2.151.793.731)

Tong (2.758.192.919)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHiNH
S8 11 Vo Thij Sau, Phuromg Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc .'h!.ryé‘! minh nay la bg phédn hop thanh va can dwoc doc dang thai véi Bdo cdo tai chinh)

32.

33.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niim 2025 Nim 2024

VND VND

Lgi nhuéin sau thué thu nhép doanh nghiép 13.648.791.109  15.374.533.980
Pidu chinh giam (*) - (3.537.000.000)
- Trich quy khen thudng phiic lgi nim 2024 - (3.537.000.000)
Loi nhufin hoiic 15 phéin bd cho ¢b ddng sé hitu 13.648.791.109  11.837.533.980
¢b phiéu phd thong (VND)
$6 binh quan gia quyén ctia c¢d phiéu dang luu hanh 8.999.998 8.999.998
trong ky (CP)
Lii co ban trén c6 phiéu (VND/CP) (**) 1.517 1.315

(*) Tai thoi fiiém phat hanh bao céo kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 chua
c6 s0 ligu dé trich ldp Quy khen thudng phic lgi nam 2025. 84 liéu trich lap s& dwoc cin cir viao
Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2025.

(**) Lai co ban trén ¢d phiéu cho nim 2024 di duoc diéu chinh do Cong ty da thye hién trich
ldp quy khen thudng, phic loi theo theo Nghi quyét Pai hoi ddng C5 dong thuong nién nam
2025 so 21/NQ-DHDCPD ngay 18/04/2025.

Theo d6, chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu ndm 2024 14 1.315 VND/CP (s liéu trén Béo céo tai
chinh ndm 2024 trude diéu chinh 1a 1.708 VND/CP).

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU
Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia trong thoi gian tiép theo khdng c6 sy téc dong clia cic

cong cu c6 thé chuyén thanh cd phiéu pha lodng gid trj ¢6 phiéu do d6 1ai suy giam trén cd phiéu
bing vé6i ldi co ban trén ¢b phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngb Quyén, Thanh phb Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

35.

CAC KHOAN CAM KET

- Céng ty CO phin Phét trién Hang hai - CN TP. Hb6 Chi Minh ky hop dbng sb
01/2025/HPHTKD/VANCUONG-VMD véi Cong ty Lién hop Xay dung Van Cudng dé thué
bii (Theo Hyp ddng hop téc kinh doanh s6 01/HTKS-710&VC.2017 giita Cong ty Lién hop
Xéy dyng Van Cudng va Cong ty Cb phin Xy dung Céng trinh giao thong 710) tai dja chi:
Phuong Binh Thing, thj xa Di An, tinh Binh Duong.

+ Dién tich thué bai 1a: 16.900 m?;

+ Nha vén phong la: 200 m?;

+ Muc dich str dung bai: diing chira container va cac dich vu lién quan téi container;

+ Hinh thire tra tién: Mot Ian toan bd sb tién da thoa thuan trong vong 15 ngay tir khi nhan dugce
hoa don hop 1é;

+Pon gi4 thué bai: 230.000.000 déng/thang (dd bao gdm thué GTGT).

- Cong ty cd phan Phét trién Hang hai ky hop dong mua ban tai san 14 nha, dét thuoc s& hitu
Nha nuée tai s6 11 Vo Th; Séau, Phuong Ngbo Quyen Thanh phd Hai Phong véi tong dién tich
khu dt thué 1a 376,7 m?, thoi han 50 nam theo Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015
ctia UBND thanh phé Hai Phong.

Muc dich sir dung: Lam try s& chinh cong ty.

Tién thué dat tra tién mot lan: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty cb phan Phét trién Hz\ng héu thué sir dung khu dat tzu Km 7 Xa L§ Ha N§i, phuong
Phuée Long A, Quén 9, thanh pho H6 Chi Minh theo Quyct dinh sb 5606;’QD—UBND ngay
25/10/2016 dé lam bai trung chuyeﬂ container, v&i tong dién tich 18.581,1 m?. Theo Quyét dinh
nay, Cong ty phai tra tién thué dat theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai thué sir dung khu dat tai s6 41 Nguyén Vin Linh, phuong
Phiic Pong, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh sg 1508/QD-UBND ngay
01/04/2019 dé lam bai trung chuyen container, v&i tong dién tich 10.140,5 m?, Theo Quyét dinh
ndy, Céng ty phai tra tién thué dit theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

- Céng ty Cd phan Phat trién Hang hai ky hs;rp dong s6 124/HDTD ngay 30/06/2014 véi Uy ban
nhan dan Thanh pho Hai Phoug dé thué dit tai phuong Dong Hai 1, quén Hai An, thanh phd
Hai Phbng Vi nI chi gi6i khu dét dwoc x4c dinh theo ban db dia chmh (trich do) ty 1€ 1/500 do
Céng ty Co phan Tu vén Thiét ké Cong trinh Xay dl,mg Hai Phong lap dugc S& Tai nguyén va
Maéi trudng kiém tra ngdy 08/01/2006. Tong dign tich dt thué 14 53.808,6 m?.

+ Thoi gian thué dét: Tir ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thire tra tién: Hang nam;

+ Muc dich thué dit: Thye hién Dy dn Pau tu xdy dung trung tim giao nhén, bao quan va sira
chita Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hang nim theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

- Cong ty Co phan Phat trién Hang hai ky hop dbng s6 18 HD/TD ngay 14.-’05;’1998 voi Sor Dia
chinh Thanh pho Hél Phong thué dit tai phudng Van My, quin Ngd Quyen thanh pho Hai
Phong. Vi tri thué dit dugc xac dinh theo ban trich luc tir t& ban db dia chinh lap ty 1& 1/500
dugc So Dia chinh thim dinh. Tng dién tich thué 1a 20.215,92 m?.

+ Thoi gian thué dét: 30 nim ké tir ngay 14/05/1998;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich sir dung: Khai thac, quan 1y va van chuyén Container;

+Cong ty phai trd tién thué dét hang nim theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MAu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phan hop théinh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

35.

36.

CAC KHOAN CAM KET (TIEP)

- Cong ty Cb phﬁn Phat trién Hang hai ky hop ddng s6 19 HD/TD ngay 10/06/1998 véi So Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué dét tai phuong Van My, quén Ngo Quyén, thanh phé Hai
Phong. Vi tri thué dét duoe xéc dinh theo ban trich luc tir t& ban dd dia chinh lap ty 1& 1/500
duge S Dia chinh thérn dinh. Témg dién tich thué la 4.344,08 m?.

+ Thoi gian thué dat 30 nam ké tir ngay 06/04/1998;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich str dung: Khai théc, quan ly va vén chuyén Container;

+ Céng ty phai tra tién thué dit hang nam theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudre.

- Cong ty C) phan Phat trién Hang Hai - CN TP. Hd Chi Minh ky hop ddng thué s6 0603-
2020/HDTB ngay 30/12/2019 véi Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Pau tu Long Binh dé
thué bii container toa lac tai td 5, khu bén do, phuong Long Binh, duong sé 11, Quan 9, TP. Hb
Chi Minh, voi téng dién tich 53.440 m?.

+ Muc dich thué bi: chira container rdng hodc container ¢6 hang va khai thic céc dich vu kho
béi lién quan ti container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bdi 1 thang la: 9.072 déng/m?, téng tién thué la 484.807.680
ddng/théng (di bao gdm thué GTGT). Pon gi4 ndy ap dung cho nim 2020. Cic nim tiép theo
diéu chinh nhu sau:

'I‘}‘r thang 07/2021: Piéu chinh gia phan dién tich khu virc 2 (20.900m?) véi gia thué 1a 9.800
dong/m®

Tir thang 07/2022: Diéu chinh gia phﬁn dién tich khu vuc 1 (19.040 m?) va khu vye 3 (13.500
m?) véi g:a thué la 9.800 dongz’m2

Céc nam tiép theo cir 03 ndm diéu chinh gia mot lan ting/giam (néu c6) theo gia thj trudng
nhung khong vuot qua 8%.

- Cong ty Cb phan Phat trién Hang Hai - CN TP. H& Chi Minh ky hop ddng thué s6 08/HDTB
ngay 11/04/2023 va Phu luc Hop ddng sé PLO1-08/HPTB ngay 22/08/2023 véi Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Pau tu Long Binh dé thué bfu container toa lac tai duong Vo Chl Cong,
phuong Phude Tan, Thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, v&i tong dién tich 27.000 m?,

+ Muc dich thué bﬁl kinh doanh khai thac bai container va cac dich vu Logistics;

+ Hinh thirc tra tlen Hang nidm;

+ Pon gia thue Tién thué bai 1 thang la: 10.000 ddng/m? (dé bao gom thué GTGT) Pon gia
ndy ap dl,mg cb dinh cho 5 nam dau tién. Tu' nam thir 6 tr& di, don gia thué bai cé thé duqc dam
phén diéu chinh, mdi niam don gia thay ddi khong qué 5% so voi don gia ban dau (10.000
ddng/m?/théng).

THONG TIN KHAC

1. Viée hodn ddi dit véi Cong ty C6 phin SACA (viét tit I SACA) va ban giao dit cho
Cong ty TNHH Vinh Loc (viet tit Ia Vinh Loc)

Ngay 15/12/2003, theo hr;rp dong 69/VMD — SACA gu.ra Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai
va SACA Cong ty da ddng y hoan ddi 18.137 m2 dét néng nghiép cho SACA dé nhan 2.943,27
m2 dat nén c6 ha ting thudc du an thanh phan — dy 4n Khu din cu Béc Rach Cluec da dlrorc
duyét quy hoach 1/500 ciia SACA Theo tiloa thugn gitra hai bén, Cong ty s€ nhin tién tai dén
bt thay cho viéc nhén d4t. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da nhan duoc tién tai dén bi tur
SACA tuong tng v6i 2.511,05 m2 m2; dién tich chua nhéin dugc dén bi 12 432,22 m2.

Mit khéc, Céng ty da ban giao cho SACA 14,533 m2 dét, con thiéu 3. 604 m2 theo hop dong da
ky, nguyén nhén do dién tich nay lai dang thuge dién tich dit c6 tranh chip véi Céng ty TNHH
Vinh Loc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diwege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

36.

37.

37.1

THONG TIN KHAC (TIEP)

1. Viée hofin déi dit véi Cong ty C6 phin SACA (viét tit la SACA) va ban giao dit cho
Céng ty TNHH Vinh Lje (viét tit 1a Vinh Lic) (tiép)

Néu xét theo ty 1¢ quy dbi dién tich duge thuc hién tai Hop dong 69/VMD-SACA, Céng ty ¢6
nghia vu phai tra cho SACA dét hodc tién theo gia trj twong duong v&i 547,54m? dét nén c6 ha
tang, nho hon dién tich dét con phai trd cho SACA 1a 115,32 m2.

Néu xét theo don gia tai dén bu binh quén ma Céng ty di nhén dugc tir SACA trong vige dén
bu 2.511,05 m2 dét trude day thi don gia binh quéan tdi thidu s& 1a 12.855.000 ddng/m? (lam
tron), sb tién dyr kién t6i thiu phai trd cho SACA 14 khoéng 1.482.438.600 ddng (115,32 m2 X
12.855.000d/m2). Hai bén s& xem xét giai quyét cac vudng méc nay sau khi c6 quyét dinh cua
co quan Nha nude ¢6 thAm quyén vé dién tich dét c6 tranh chip véi Cong ty TNHH Vinh Léc.

2. Dién tich dit tranh chéip 6.748 m2 phii ban giao cho Céng ty TNHH Vinh Ljc cy thé
nhw sau:

- Céng ty TNHH Vinh Ldc c6 quyén sir dung déi véi 6.748 m? dét tranh chip véi Cong ty CO
phin Phat trién Hang hai tai phudng Phude Long A, qun 9, TP H Chi Minh theo céc vin ban:
+ Quyét dinh s 432/QD-BTNMT ngay 07/02/2018 ciia B3 Tai nguyén va Mbi trudng vé giai
quyét tranh chdp dit gitta Vimadeco va Vinh Loc;

+ Viin ban s6 1409/UBND-NCPC ngay 17/04/2019 ctia UBND thanh phd Hb Chi Minh vé viéc
giai quyét khiéu nai, kién nghi ctia Céng ty TNHH Vinh Loc tai Quén 9, thanh phé HO Chi
Minh;

+ Bién ban giao dét ngay 13/06/2019 ciia Thanh tra thanh phd Hd Chi Minh vé viéc thi hanh
Quyét dinh s6 432/QD- BTNMT ngay 07/02/2018 ctia B6 Tai nguyén va Mbi trudng;

Nhu vy, Céng ty phai giao lai 6.748 m? dit cho Vinh Lgc (dién tich do hién trang hién nay la
6.833,3 m2).

- Do ¢6 sw chénh léch vé dién tich giita Quyét dinh 432/QD-BTNMT va véan ban sb
1409/UBND-NCPC, Cong ty da d& nghj Bd Tai nguyén va Méi trudng cho ¥ kién. Tuy nhién,
van ban tra 161 ctia B ciing khéng xéc dinh cu thé Cong ty phai ban giao theo dién tich nao.

- Vi vy, Cong ty s& tién hanh ban giao sau khi nhin dugc vin ban huéng dan hogc quyét dinh
ban giao ciia céc co quan chirc niing c6 thim quyén.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich cac bén lién quan cA nhéin

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, cac thanh vién Hoi dt’ing quan fri, Ban Téng

gidm ddc, Ban Kiém soat, Ké toan trudng, ngudi phy trach cong bd thong tin va cac thanh vién
thén cén trong gia dinh chitc trach chii chét duge xac dinh 14 bén lién quan ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

S6 11 V& Thj Séu, Phudng Ngd Quyén, Thanh phb Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
M4iu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy Ia bé phédn hop thanh va edn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

37. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Danh séch cde bén lién quan tb chire

Tén t chire

Téng Céng ty Hang hai Viét Nam - CTCP
Cong ty CS phin Vén tai Container VIMC
Cong ty C& phin Pai Iy Hang hai Viét Nam
Cong ty C6 phan Van tai bién Viét Nam
Cong ty C6 phin VIMC Logistics

Céng ty C6 phin Cang Cam Ranh

Céng ty Cb phdn Vin tai bién Vinaship
Cong ty C6 phin Cang Hai Phong

Cong ty C6 phin Cang Nghé Tinh

Cong ty Cb phin Cang Sai Gon

Cong ty Cd phin Cang Pa Ning

Céng ty TNHH Cang Quéc té Cai Mép
Cong ty TNHH Khai thac Container Vigt Nam
Cong ty TNHH Vin tai hang cong nghé cao
Céng ty TNHH MTV Vin tai Bién Dong
Céng ty Cb phin Céang Vinalines Pinh Vii
Céng ty Cb phin Déu tu Cang Céi Lin
Coéng ty TNHH MTYV Dich vy Cang Hiu Giang
Céng ty Cb phin Cang Cin Tho

Céng ty Cb phin Vinalines Nha Trang
Céng ty Cb phin Cang Quy Nhon

372  GIAO DICH V(I CAC BEN LIEN QUAN

Mébi quan h¢

Céng ty me clia Cong ty C6 phin vén tai Container
Cong ty me clia Cong ty C6 phin phét trién Hang Hai
Cong ty con ctia Tdng Cong ty Hang hai Vit Nam
Céng ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cdng ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con cua Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con cla Tong Céng ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Tdng Céng ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con ctia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con cia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam

Doanh thu ciAc bén lién quan

- Cong ty TNHH Khai théac Container Viét Nam

- Cong ty TNHH Cing Quéc té Cai Mép

- Cong ty C6 phin VIMC Logistics

- Tbng cong ty Hang hai Viét Nam

- Céng ty C6 phén Vin tai Container VIMC

- Cong ty CP Dai ly hang hai Viét Nam - VOSA

- Cong ty TNHH MTYV Cang Hoang Diéu Chiia V&

- Cong ty CP Cang Hai Phong

- Cong ty CP Cang Sai Gon

- Cong ty Cb phin Cang Sai Gon Hiép Phudc

- Cong ty C6 phén Van tai va Dich Vy Hang Hai Cang
Sai Gon

- Céng ty CP Diu tu Cang C4i Lan

- Cong ty TNHH Mt thanh vién Dich vu Logistics
Cang Quy Nhon

- Cong ty TNHH lién doanh DV container Quédc té
cang Sai Gon

- Cong ty CP Pai ly Tau bién va Logistics Vosco

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
135.643.786 87.844.167
23.678.487.874 18.877.581.818
7.267.287.617 4.933.299.373
122.937.344 63.297.829
20.067.536.323 38.897.186
1.200.000 5
7.853.382.224 -
7.659.534.097 -
11.276.318.072 2.439.272.727
606.965.656 1.338.363.637
284.100.673 17.027.273
51.795.000 46.035.944
2.175.925 .

20.338.838.381

253.015.123

1.338.363.637

90.501.113

99.599.218.095

29.270.484.704
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Miu s6 B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V6 Thij Séu, Phudmg Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn duge doe dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

37.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

372 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Nam 2025 Niam 2024
VND VND

Mua hang héa, dich vu ciia bén lién quan
- Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 374.451.745 464.219.292
- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam 301.986.334 19.503.000
- Céng ty Cb phén Cang Vinalines Pinh Vii 39.266.000 13.790.000
- Cong ty TNHH Cang Qudc té Cai Mép 674.150.000 492.499.999
- Céngty Cb phan Cang Hai Phong 351.140.000 10.778.000
- Céng ty C6 phin VIMC Logistics 321.350.000 75.900.000
- Céngty C4 phin Vén tai Container VIMC 5.712.953.583 11.666.668

- Céngty TNHH MTV Trung tam y té Cang Hai Phong 9.200.000 -
- Cong ty cb phin Pau tu va phét trién Cang Pinh Vii 174.610.000 -
- Cong ty CP Cang Sai Gon 33.643.335 -
- Cong ty TNHH Vin tai hang cdng nghé cao 154.580.556 -

- Céngty TNHH Vin tai quic t& Nhat - Viét

2.691.493.640

- Céngty CP Logistics Cang P4 Néng 7.500.000 -
- Céngty TNHH Tiép vén SITC Dinh Vii 459,240,000 -
- Céng ty TNHH Cang quéc té TIL Cang Hai Phong 1.045.000 .

11.306.610.193

1.088.356.959

Thu nhép, thit lao ciia Hi ddng quin tri, Ban Kiém soit, Ban Tong giam dbc va Truéng

Phong Tai chinh K¢é todn

Nim 2025 Niim 2024
Ho va tén Chire danh VND VND
Ong Lé Duy Duong Chu tich Hoi ddng quén trj 179.922.890 154.511.100
Vii Viét Théng Thanh vién Hoi dong quan tri 123.149.480 62.273.000
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién Hoi dbng quan tri 131.422.890 104.913.400
Ong Vii Chau Thanh Thanh vién Hoi dong quan trj 131.922.890 113.413.400
Ong Pao Hong Chuong ~ Thanh vién Hoi déng quan trj 131.422.890 113.413.400
Ong Pham Thanh Nhan Tdng Gidm dbc 789.585.995 112.440.000
Ong Nguyén Minh Thing  Phé Téng Giam déc 109.529.786 -
Ong Trén Thanh Ting Phé Tdng Giam dbc 116.621.740 .
Ba Nguyén Thi Hong Dung Trudng ban kiém sodt 125.149.480 75.053.100
Ba P& Thi Lan Huong Thanh vién BKS 59.222.925 87.667.100
Ba Nguyén Quynh Trang  Thanh vién BKS 41.415.385 -
Ong Pham Quéc Hing Thanh vién BKS/ 487.156.034 373.904.578

Trudng bii khai thac container

Ba Nguyén Thuy Van Truong phong TCKT 544.378.369 424.583.056
Ong Chu Hdng Linh Ngudi quan trj Cong ty 506.984.548 £

Tong cong Thu nhip ciia Hi ddng quin trj, Ban kiém
sodt, Ban Téng gidm dbe va Trudng phong ké todn

3.477.885.302

1.622.172.134
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

$6 11 V& Thj Séu, Phuong Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAl CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

- Céng Ty Tnhh Lién Doanh Dich Vu Container Quéc
Té Cang Sai Gon - SSA

- Coéng Ty Trich Nhiém Hiru Han Cang Quéc Té Céi
Meép

- Cong Ty C& Phin Van Tai Va Dich Vu Hang Hai
Cang Sai Gon

Phai trda ngwdi ban

- Cong Ty TNHH Khai Théc Container Vigt Nam

- Tdng Cong Ty Hang Hai Viét Nam - CTCP

- Céng Ty C& Phin Van Tai Container VIMC

- Cong Ty C& Phén Logistics Cang Pa Néng

- Céng Ty Trach Nhiém Hiru Han Vén Tai Quéc Té
Nhat - Viét

- Céng Ty Trach Nhigm Hiru Han Cang Qudc Té Cai
Mép

Phéi thu khac

- Téng cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP
- Cong ty C6 Phéin Van Tai Container VIMC

4.137.400.000

Miu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
37. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
37.3 SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phii thu khach hiang
- Céng Ty C6 Phin Pai Ly Tau Bién Va Logistics 1.339.200 25.947.000
- Céng Ty Cb Phin VIMC Logistics 1.309.109.860  1.038.280.580
- Céng Ty Tnhh Mt Thanh Vién Cang Hoang Digu 3.247.061.050 -
Chua V&
- Cong Ty Tnhh Khai Thac Container Viét Nam 1.058.908.990 1.142.041.792
- Céng Ty Cb Phin PAu Tu Cang Céi Lan 41.679.540
- Céng Ty C6 Phan Vén Tai Container VIMC 9.823.486.878 30.518.960
- Céng Ty Cd Phin Vén Tai Container Péng D6 - 1.661.053.069  1.661.053.069
Céng Hai Phong
- Cong Ty Van Tai Bién VIMC - Chi Nhanh Téng - 68.361.655
Coéng Ty Hang Hai Viét Nam
- Cong Ty C6 Phin Cang Sai Gon 579.765.450 598.236.504

1.472.200.000

2.345.400.000 1.689.300.000
38.200.000 18.730.000
24.201.724.497 7.786.349.100
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 65.461.408

- 2.100.000

49.510.000 -

- 316.548.000

704.889.152 505.008.000

- 49.500.000

754.399.152 938.617.408
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

100.000 -
729.000 =
829.000 -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S$6 11 V6 Thj Sau, Phudng Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong Cho naim tai chinh két thac ngay 31/12/2025
Maiu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

38. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ctia Ban Tong Giam ddc, trén cic
khia canh trong yéu, khong co su kién bt thuong nao xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh
hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

39. SO LIEU SO SANH

84 liéu so sénh 12 s6 ligu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia
Cong ty C phan Phat trién Hang hai da dugc kiém toan.

Hai Phong, ngay 24 thang 02 ndm 2026

Nguoi lap biéu Truding Phong Tai chinh

Ké todan

g
Sai Thi Thom Nguyén Thuy Van
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