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V/v: Gidi trinh vé BCTC da diroc kiém
todn cho ky ké todn két thiic ngay
31/712/2025

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nuée
- S¢ Giao dich chirng khodn Ha Noi

Tén t6 chirc : Cong ty C6 phan CNC Capital Viét Nam

Ma Chung khoan  : KSQ

Tru s& chinh :S6 6, ngd 54 duong Lé Quang Pao, Phudng T Liém, Ha Noi
Dién thoai : 024 3564.3689

Fax : 024 3564.3690

Can cu khoan 4, Diéu 11, Thong tu s§ 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia
B¢ Tai chinh, Cong ty C6 phin CNC Capital Viét Nam xin gii trinh Bao céo tai chinh
da duoc kiém toan cho ky ké toan két thiic ngay 31/12/2025 nhu sau:

1. Giii trinh y kién ciia don vi kiém todn:

Co s6 ciia viéc tir chdi dwa ra ¥ kién: © Tai ngay 31/12/2025, 18 lity ké ctia Cong ty 1
30.383.821.490 VND, khoan Tra trudc cho ngudi ban ngin han véi Cong ty CP BOT
Céu Thai Ha s6 tién 260.213.460.391 VND chiém 95,45% tdng tai san Cong ty. Vén
luu dong Cong ty phu thudc vao kha ning thu hoi cong no véi Cong ty CP BOT Cau
Thai Ha va lgi nhuén trong tuong lai tir cdc hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, ching t6i
khong thé thu nhap dugc bing chung thich hop vé cac ké hoach hoat dong nay. Cac yéu
t6 nay cho thiy sur ton tai khong chic chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd déng ké
vé kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Do do, ching t6i khong thé x4c dinh duoc
liéu Bao cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty dugc lap véi gid dinh cong ty tiép tuc hoat
dong lién tuc c¢6 phu hop hay khong.

Trong ndm 2023, Cong ty di thuc hién ky két hop ddng hop tac dau tu véi Cong ty
TNHH Tién Dai Phat s tién 152.000.000.000 ddng dé thyc hién diu tu xay dung va
kinh doanh du 4n “Td hop nha & chung cu dé ban két hop van phong cho thué
VIWASEEN Ha Pinh”. Hai bén da thoa thuan chdm dut hop dong hop téc kinh doanh
trudc han theo bién ban s 2803/2024/BBT/TDP-CNC ngay 28/03/2024. Theo d6 Cong
ty TNHH Tién Dai Phat c6 nghia vu hoan tra sb tién ma Cong ty di gop von theo hop
dong 1a 152.000.000.000 VND trudc ngay 31/12/2025 va tién 13i 1a 7.378.038.356
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VND. Tuy nhién dén thoi diém 31/12/2025 Cong ty TNHH Tién Dai Phét con nghia vu
phai thanh toan s tién 1a 7.947.238.356 VND. Trong ndm don vi ¢6 giao dich nhan tién
miit 13i t hop dong hop tac kinh doanh trén véi sé tidn: 3.100.000.000 VND. Chung t61
nghi ngO tinh ¢4 that ctia giao dich bing tién mit nay. Do d6 chung t6i khong xac dinh
duoc s liéu chinh x4c can diéu chinh lién quan dén cac chi tiéu trén béo céo tai chinh.

Giai trinh: Trong nam 2024 vdi cha truong mo rong hoat dong san xuat kinh
doanh sang céc linh vire méi 1a dau tu san xudt thiét bi phu tro trong linh vuc y té, vat
tu tiéu hoa y té, linh kién dién ttr va dd gia dung nganh nhua. Vi chu truong kinh doanh
nay ngay 26/04/2024 tai cudc hop Dai hoi dong cbd dong thuong nién ndm 2024 Hoi
dong quén trj, ban lanh dao cong ty da trinh Dai hoi dong cb dong vé viéc thu hoi cac
khoan dau tu/ kinh doanh. Dong thoi thong qua du 4n ddu tu mua sém day chuyén lip
rap qua loc than theo Nghi quyét so 01/2024/NQ-DHPCD-CNC ngay 26/04/2024. Pon
vi cung cap thiét bi 1a Cong ty co phan BOT CAu Thai Ha. Tuy nhién, qua cudc hop
Hoi dong quan tri ngay 14/09/2025 Ban Giam ddc cong ty ddnh gia Cong ty ¢ pha BOT
Cau Thai Ha khéng c6 du nang luc dé thuc hién chuyén giao cong ngh¢, bao hanh bao
tri nhu da cam két, didu nay dan dén nhidu rui ro cho Cong ty ¢ phan CNC Capital Viét
Nam. Ngay 14/09/2025 Hoi dong quan trj da ban hanh nghi quyét chédm dat hop déng
mua ban voi Cong ty ¢6 phan BOT Cau Thai Ha. Pdng thoi yéu ciu déi tac hoan tra sb
tién da thanh toan. Tinh dén ngay 31/12/2025 Cong ty ¢6 phin BOT Cau Théi Ha di tra
duoc 24.975.000.000 VND.

Hoat dong kinh doanh thuong mai dem lai hiéu qua cao hon hon so véi cung ky
nam ngoéi. Pong thoi Chi phi 1di vay, Cong ty dugc ngan hang Vietinbank Ha Nam
chap thuén gidm, mién 1ai phai tra vi vdy loi nhuan sau thué ting, 15 ltiy ké giam so voi
cung ky ndm ngodi. Hién tai, Cong ty chung t6i ngoai cdc ddi tac hop téc kinh doanh
lau dai Cong ty ching toi van ludn mé rong tim kiém khach hang méi nhdm diy manh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong thoi gian tiép theo

Nhu da trinh bay cac ndi dung trén, Cong ty CNC da thuc hién dénh gid hiéu qua
ctia cdc khodn dau tu/kinh doanh va da tién hanh thu hdi cac khoan dau tw/kinh doanh
dén ngay 31/12/2025 Céng ty da thu hdi duoc 145.780.800.000 VND tién g6p von tir
Hop dong hop téc dau tu s6 1106/HDHTKD/TDP-CNC ngay 11 thing 06 nam 2023 vé
viéc hop tac dau tu thuc hién du 4n TS hop nha & chung cu dén ban két hop vén phong
cho thué VIWASEEN Ha Dinh. Ngay 28/08/2025 Hai bén da ky bién ban thoa thuan
diéu chinh thoi gian thanh toan tién gdc, 1ai dén hét ngay 30/04/2026.

2. Loi nhuin sau thé thu nhip doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cia
ky bao cao thay doi tir 10% tré l1én so véi bdo cdo cung ky nim trudérc;
Két qua kinh doanh cudi ky 16; va chuyén tir 13i & b4o cdo cung ky nam truéc
sang 16 & ky nay

Cu thé:

Loi nhudn sau thué tai BCTC da duge kiém toan cho ky ké | (4.443.984.182) ddng




toan két thuc ngay 31/12/2024

Loi nhufn sau thué tai BCTC d duoc kiém toan cho ky ké 5.920.959.905 ddng
toan két thuc ngay 31/12/2025

Chénh léch la: 1.476.975.723 ddng

Giai trinh nguyén nhan cua sy thay doi ndy do: Trong nam 2024 * Dy 4n day chuyén
lap rap qua loc mau” van dang trong giai doan dau tv mua sdm va lép rap chua di vao
san xudt kinh doanh sin phim nén chua dugc ghi nhan doanh thu. Pdng thoi dé diy
nhanh tién d¢ lap rap Cong ty dd mo rong va xay dung doi ngli can bd cong nhan vién
dap mg nhu cau phat trién cua cong ty dan t6i tang chi phi quan 1y, giam loi nhuén sau
thué nam 2024. Bugc sang ndm 2025 ngoai doanh thu tir hoat dong budn ban thuong
mai vat li¢u xdy dung. Chi phi 1di vay, Cong ty dugc ngan hang Vietinbank Ha Nam
chép thudn gidm, mién 1ai phai tra vi vay loi nhuan sau thué nim 2025 tang.

Trén day la bao cdo giai trinh ctia cong ty ching t6i vé Bao cdo tai chinh da duoc kiém
toan cho ky ké toan két thuc ngay 31/12/2025.

Tran trong cam on./.
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