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CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower, S6 48 dudng Lé Van Luong
Phuong Yén Hoa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri Cong ty C8 phan Tu van Dau tu PP Enterprise (g0i tat 13 “Cong ty”) dé trinh bdo céo nay
cung vdi bao cdo tai chinh hgp nh&t clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

HOI DONG QUAN TRI, GIAM BGC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj, Gidm déc va Ban Kiém soat Cong ty trong nam va dén ngay lap béo

cdo nay gom:

Hoi déng Quan trj

Ong Tran Blrc Hiép
Ong Hoang Viét

Ong Truong Xuén Binh
Ong Pham Bach Huy
Ba L& Tuyé&t Mai

Ong Nguyén Manh Tuén

Giam déc
Ong Truong Xuén Binh
Ong Nguyén Manh Tudn

Ban Kiém soéat
Ong Nguy&n Thanh Tung

Ong Vi Quéc Hoan
Ba Cao Thuy Linh

Ba Nguyén Thj Thanh
Ong L& Van Huy

Chd tich (b6 nhiém tir ngay 14 thang 02 ndm 2025)
Chu tich (mi&n nhiém tl ngay 14 thang 02 nam 2025)
Thanh vién (b6 nhiém tlr ngay 19 thang 5 ndm 2025)
Thanh vién (b6 nhiém tir ngay 19 thang 5 ndm 2025)
Thanh vién (mién nhiém ti ngay 19 thdng 5 ndm 2025)
Thanh vién (mi&n nhiém tir ngay 19 thang 5 ndm 2025)

Giam doc (b6 nhiém tir ngay 19 thang 5 ndm 2025)
Giam déc (mién nhiém tir ngay 19 thdng 5 ndm 2025)

Trudng ban (b8 nhiém tir ngay 16 thang 5 nam 2025)
Thanh vién (mi&n nhiém tr ngdy 16 thang 5 ndm 2025)
Thanh vién (b8 nhiém tir ngay 19 thang 5 ndm 2025)
Thanh vién (b8 nhiém tir ngay 19 thang 5 nam 2025)
Trudng ban (mi&n nhiém tir ngay 16 thadng 5 ndm 2025)
Thanh vién (mi&n nhiém ti ngay 19 thang 5 ndm 2025)

TRACH NHIEM CUA HOI BONG QUAN TRI
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Hoi ddng Quan tri Céng ty c6 trach nhiém lap béo cdo tai chinh hop nhat phan 4nh mot céch trung thuc va
hap ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu’ két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Wwu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thac cung ngay, phu hop
véi chuin muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Hoi ddng Quan trj
duogc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké todn thich hgp va dp dung céc chinh séch dé mot cach nhat quan;

e Dua ra céc xét dodn va udce tinh mot cdch hgp ly va thén trong;

e NA&urd cac nguyén tac k& toan thich hgp cé dugc tuén thd hay khéng, ¢ nhirng ap dung sai l&ch trong
y&u can dugc cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

e Lap béo céo tai chinh hgp nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé& cho rang Cong ty
sé ti8p tuc hoat dong kinh doanh; va

e  Thit k& va thurc hign hé théng ki8m soét ndi bd mdt cach hitu higu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hgp nhat hgp ly nhdm han ché rui ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN TU' VAN PAU TU PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower, S6 48 dudng Lé Van Luong
Phudong Yén Hoa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (Ti€p theo)

Ho6i dong Quan trj Cong ty chiu trdch nhiém dam bao rang sé k& toan dugc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Coéng ty & bat ky thai diém nao va dam bao réng
bdo cdo tai chinh hgp nhat tuén thi chudn muc k& toén, ch& do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat. Hoi ddng Quan trj cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céngty va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngén chénva
phéat hién cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

H&i dong Quan tri xac nhan rang Cong ty d& tuén tha cac yéu cAu néu trén trong viéc l&p béo céo tai chinh
hgp nhét.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Céc co dong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Giam déc
Congty C6 phan Tu van Dau tu PP Enterprise

Chuing toi d4 kiém toan bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo ctia Congty C6 phan Tu'vén Pautu PP Enterprise
(goi t4t 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 24 thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang 24 bao gdom Bang can doi ké
toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat, Bao céo luu
chuy@n tién t& hgp nhat cho nam tai chinh két thidc cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cua Héi déng Quan tri

Hoi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thu'c va hop ly bao céo tai chinh hgp
nhat clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét va chiu trach nhiém vé kiem soat ndi bd ma
Hoi ddng Quan tri xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khong
c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhidm clia ching tdi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hgp nhat dya trén két qua cla cude kiém
toan. Chung ti da tién hanh kiém todn theo cac chuédn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu
cAu ching toi tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, ap k& hoach va thuc hién cudc
kim ton dé dat dugc su ddm bao hgp Ly vé viéc lidu bao cao tai chinh hgp nhéat clia Cong ty co con sai sot
trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gom thuc hign cac tht tuc nham thu thap céc béng chiing kiém todn vé céc sb ligu
va thuy&t minh trén bao céo tai chinh hgp nhat. Céc thu tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doan cua
Kiém toan vién, bao gdom dénh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat do gian lan hoac
nham n. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, Kiém toén vién da xem xét kiém sodt ndi bd cua Congty lien
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét trung thuc, hop ly nham thiét k& céc thd tuc kiém
to4n phi hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat
noi bo clia Cong ty. Cong viéc kidm toén cling bao gom déanh gia tinh thich hgp cua céc chinh sach ké todn
duagc ap dung va tinh hop ly clia céc udc tinh ké toan ctia Hoi dong quan tri clng nhu dénh gid viéc trinh bay
tdng thé bao cdo tai chinh hgp nhat.

Chuing t6i tin tudng réng cac bang chiing kiém toédn ma chiing toi da thu thap dugc la day du va thich hgp lam
co s& cho y ki&n kiém toan clia ching toi.
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Deloitte la tén goi duing dé chi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), hodc mang ludi cac hang thanh vién trén toan céu, va cac don vi lién quan clia céc
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bao cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh
trong y&u, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuy8n tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, pht hgp voi chuén muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dénviéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh hgp nhat.

Van dé khac
Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s8 01 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat, s6 liéu so sanh (a s6 liéu

bo cdo tai chinh clia Cong ty me cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024 da dugc kiém toan.
S6 lidu dugc trinh bay cho muc dich cung cép thong tin va khong so sanh dugc V@i s8 lidu nam nay.

}Q
N
Hoang Lé Thu Phuong \
Pho Tong Giam déc Kiém toan vién f
Gidy chiing nhan d&ng ky hanh nghé Gidy ching nhan dang ky hanh nghé e
kiém toan s6 0898-2023-001-1 kiém toan sé 5603-2025-001-1 %'c
é
CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM /

Ngay 24 thang 3 nam 2026
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower,

S6 48 Buong Lé Van Luong, Phudng Yén Hoa,

Thanh phd Ha Noi, Vit Nam

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sd 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ponvi: VND
Thuyét
TAI SAN Ma sd minh S6 cudinam S8 dau ndm
A. TAISAN NGAN HAN 100 15.913.951.313 11.526.644.682
I.  Tiénva cac khoan twong duong tién 110 6 4.524.865.937 3.584.764.211
1. Tién 111 2.744.865.937 2.680.896.185
2. Céc khoan tuong duong tién 112 1.780.000.000 903.868.026
Il. DAautw tai chinh ngdn han 120 - 7.303.107.526
1. Ching khodn kinh doanh 121 - 2.316.709.328
2. Du phodnggiam gid ching khoén kinh doanh 122 - (13.601.802)
3.  DPautunam gitr dén ngay ddo han 123 - 5.000.000.000
Ill. Céc khoan phai thu ngan han 130 11.269.310.237 620.348.251
1. Phaithu ngdn han clia khach hang 131 7 7.034.662.139 -
2. Tratrudc cho ngudi bén ngan han 132 8 4.234.238.454 =
3. Phaithu ngan han khéc 136 409.644 620.348.251 -
IV. Taisan ngan han khéc 150 119.775.139 18.424.694 -
1. Chi phitra trudc ngén han 151 16.157.190 7.700.000
2. Thué gia tri gia tdng dugc khau tri 152 7.930.350 7.930.350;,
3. Thué va céc khoan khéac phaithu Nha nudc 153 9 95.687.599 2.794.344
B. TAISAN DAIHAN 200 26.190.753.109 5.250.000.000
I.  Cac khoan phaithu dai han 210 - 5.250.000.000
1. Phaithuvé chovay dai han 215 - 5.250.000.000
-/
Il. Taisancd dinh 220 330.108.078 J -
1. Taisancé dinh hitu hinh 221 10 330.108.078 -
- Nguyén gig 222 365.093.749 5
- Gig tri hao mon ldy k& 223 (34.985.671) =
Ill. Taisandddangdaihan 240 372.000.000 -
1. Chiphixay dung co ban d& dang 242 372.000.000 -
IV. Pautu taichinhdaihan 250 25.281.000.000 -
1.  Dautuvao congty lién doanh, lién két 252 11 25.281.000.000 -
V. Taisandaihan khac 260 207.645.031 -
1. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 21.799.088 -
2. Loithé&thugng mai 269 185.845.943 -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 42.104.704.422 16.776.644.682

Céc thuyét minh kém theo (& mot bd phan hgp thanh cua béo céo tai chinh hop nhéat nay

5




CONG TY CO PHAN TU’ VAN PAU TU’ PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower,

S6 48 Duong Lé Van Luong, Phuong Yén Hoa,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thdng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thadng 12 nd&m 2014 clia BO Tai chinh

oo p®N T

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON
NO PHAITRA

No ngén han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tign trudc ngan han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phif phai trd ngan han

Phai trad ngan han khéc

VON CHU SO HO'U

Vén chu sé hitu
V&n gép clia chli s& hitu

- C8 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét

Thang du v8n c6 phan
Quy dau tu phat trién
L6 iy k&

- L6 liy k&

- Loi nhudn sau thué chua phéan ph6indm nay

Loi ich clia c6 dong khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Kiéu Anh Tuyén
Nguoi lap biéu/Ke toan truéng

Thuyét

Ma sé minh

300

310
311
312
313
314
315
319

400

410
411
411a
412
418
421
421a
421b
429

440

13

14

S6 cudinam

Paonvi: VND

S6 dau nam

8.666.067.057

8.666.067.057
63.943.635
6.040.086.213
1.035.066.137
165.218.129
1.086.527.681
275.225.262

33.438.637.365

33.438.637.365
36.000.000.000
36.000.000.000
(281.560.000)
146.866.588
(4.548.739.856)
(5.918.959.013)
1.370.219.157
2.122.070.633

' 2.548.737.107

2.548.737.107

1.301.389.617
571.279.926
6.996.052
663.846.250
5.225.262

14.227.907.575

14.227.907.575
20.000.000.000
20.000.000.000
146.866.588
(5.918.959.013)
(8.987.995.518)
3.069.036.505

16.776.644.682

Tran Dirc Hiép

Cht tich Hoi dong Quan tri

Ngay 24 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo (a mdt b phan hop thanh cua béo c4o tai chinh hop nhé&t nay
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU’ PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower,

S6 48 Budng Lé Van Luong, Phudng Yén Hoa,

Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MAU SO B 02-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu' sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT

Cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHITIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Céc khoan giam tr&r doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dich vu
(10=01-02)

4. Giavdn hang bénva cung cép dichvu

5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cap dichvu
(20=10-11)

6. Doanhthu hoat dongtai chinh

7. Chiphitaichinh

- Trong dé: Chi phi l&i vay

8. Phan l&itrong cong ty lién két

9. Chiphibénhang

10. Chi phiquan ly doanh nghiép

11. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)+24-25-26)

12. Thu nhap khéc

13. Chiphikhéac

14. Loi nhuan khac (40=31-32)

15. Téng loi nhuan ké toan truwde thué (50=30+40)

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

17. Chi phithué thu nhap doanh nghiép hoén lai

18. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)
Lgi nhuan sau thué clia Congty me
Lgi nhuan sau thué cta c8 ddng khong kiém soét

19. L&i co ban trén cd phiéu

Kiéu Anh Tuyén

Nguoi lap biéu/KE toan truéng

01
02

10
11
20

21
22
23
24
25
26

30

31
32

40
50

51
52
60

61
62

70

Thuyét
‘Ma sé minh

17
17

17
18

20
21

22
22

23
23

Nam nay

Ponvi: VND

Nam truwdc

209.567.216.228

317.214.081

209.250.002.147

206.279.417.528

2.970.584.619

662.539.383
207.441.317
202.606.308

465.000.000
274.438.554

1.323.203.297
2.293.040.834

34.156
22.057
12.099

2.293.052.933
422.917.129

957.002
1.869.178.802

1.370.219.157

5.833.760.977
901.897.600
4.931.863.377

4.879.745.505
52.117.872

1.666.002.410
690.950.274
64.271.605

622.315.177
404.854.831

3.276.194.347
41.008.477
3.235.185.870

3.640.040.701
571.004.196

3.069.036.505

3.069.036.505

1.535

Tran Dirc Hiép
Cht tich Hoi dong Quan tri

Ngay 24 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cla bdo céo tai chinh hgp nhét nay
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU’ PP ENTERPRISE
Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower,

S6 48 Buong Lé Van Luang, Phudng Yén Hoa,

Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Paon vi: VND
Ma
CHITIEU sd Nam nay Nam trudc
I.  LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lginhuéan truéc thué 01 2.293.052.933 3.640.040.701
2. Diéuchinh cho cdc khoan:
Kh&u hao tai san ¢d dinh va phan b Lgi thé thuong mai 02 31.472.449 =
Céc khoan du phong 03 (13.601.802) 13.601.802
Lai tir hoat dong dau tu 05  (1.036.764.739) (529.768.593)
Chi phi lai vay 06 202.606.308 64.271.605
3. Lginhuén tir hoat déng kinh doanh tru'éc thay déi 08 1.476.765.149 3.188.145.515
vén lwu déng
Thay déi cac khoan phai thu 09 620.621.622 7.348.328.297
Thay déi hang ton kho 10 601.266.481 -
Thay d8i cac khoan phai tra (Khong ké l&i vay phai tra, 11 (2.781.322.690) (2.971.537.440)
thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
Thay d&i chi phitra trudc 12 (8.457.190) -
Thay ddi chitng khodn kinh doanh 13 2.316.709.328 (2.316.709.328)
Tién l&i vay da tra 14 (202.606.308) (64.271.605)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (571.004.196) -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 1.451.972.196 5.183.955.439
II. LUUCHUYEN TIEN TU' HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi mua sdm, xay dung tai san c8 dinh va céc tai san - (420.390.000) =
dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cdng cu ng clia don vi khac 23 -(10.250.000.000)
3. Tian thu hdi cho vay, bén lai cac céng cung cliadonvikhac 24 10.250.000.000 5.000.000.000
4. Tién chidautu gop vén vao don vi khac 25 (69.274.468.816) -
5. Tiénthu hdi dau tu vén vao don vi khac 26 42.360.000.000 -
6. Tiénthu l&i cho vay, ¢0 tc va Llgi nhuén dugc chia 27 854.548.346 259.401.096
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déong dau tv 30 (16.230.310.470) (4.990.598.904)
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tign thu tif phét hanh cd phiéu, nhan v6n gép clia chli sg hitu 31 15.718.440.000 -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40  15.718.440.000 -
Luwu chuyén tién thuan trong nam (50=20+30+40) 50 940.101.726 193.356.535
Tién va twong duong tién dau nam 3.391.407.676
Tién va twong duong tién cudi nam (70=50+60) 3.584.764.211
Kiéu Anh Tuyén Tran Dirc Hiép

Nguoi lap biéu/KE toan truéng

Cha tich Hoi déng Quan tri

Ngay 24 thang 3 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo (& mét b phén hop thanh clia béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU’ PP ENTERPRISE

Tang 12, Toa nha Diamond Flower Tower, MAU SO B 09-DN/HN
S6 48 Budong Lé Van Luong, Phudng Yén Hoa, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam ngay 22 thang 12 nd&m 2014 ctia BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay l& mét b6 phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh hop nhét
kem theo

(i)

(i)

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hitu vén

Coéng ty C6 phan Tu van Dau tu PP Enterprise (sau day goi t4t la “Cong ty”) dugc thanh lap theo Gidy
chiing nhan dang ky doanh nghiép s 0102403985 do S¢ K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi (nay
la S Tai chinh thanh phd Ha Ni) cdp (an dau ngay 31 thang 10 ndm 2007 va céc Gidy Chirng nhan
Pang ky doanh nghiép digu chinh sau d6, véi lan dieu chinh gan nhat & [an thi 18 dugc cép ngay 04
théang 12 nam 2025.

C6 phiéu cuia Cong ty dugc giao dich tai san giao dich HNX tr ngay 21 thang 9 nam 2011.

T8ng s6 nhan vién clia Cong ty va cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (a 8 (tai ngay 31 thang
12nam 2024 1a 1).

Hoat dong chinh

Hoat dong chinh cia Cong ty va céng ty con trong nam hién tai la dau tu tai chinh va kinh doanh vat
liéu xay dung.

Chu ky kinh doanh théng thudng

Chu ky kinh doanh thdng thudng ctia Cong ty dugc thurc hién trong thdi gian khong qua 12 thang.
Cau tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céngty ¢4 01 cdngty conva 01 congty lién két, chi tiét nhu sau:

Tén congty Noithanhlap Tyléphan Tyléquyén Hoat déng chinh
va hoat déng s& hivu (%) biéu quyét (%)

Congtycon

Cong ty TNHH Hoa Binh Tinh Nghé An 70,00% 70,00%  Kinh doanh sét, thép va

Minh Nghé An (i) céc dich vu khac

Congty lién két

Cong ty C6 phan Thuong TinhPhuTho  48,00% 48,00% Kinh doanh thép, xi mang,

mai VLXD Hoa Binh Minh (i) va thiét bj khac trong
xay dung

Can ct Nghi quyét Dai hoi ddng C8 dong s6 90/2025/PPE/NQ-BHDCD ngay 19 thang 5 ndm 2025
V& viéc nhan chuyén nhugng cd phan tai Cong ty TNHH Hoa Binh Minh Ngh& An, ngay 01 théng 8
nam 2025, Cong ty da hoan t&t nhan chuyén nhugng 70,00% c6 phan cua Cong ty TNHH Hoa Binh
Minh Nghé An tir c6 déng ca nhan vdi tdng gia tri chuyén nhuong la 4.620.000.000 VND. Theo do,
Cong ty TNHH Hoa Binh Minh Nghé An trd thanh congty con clia Cong ty k& tir ngay nay.

Ciing theo Nghi quyét nay, Dai hdi dong C6 dong dé thong qua phuong an sl dung s tién thu dugc
tir dgt chao ban cd phidu riéng 1& dé nhan chuyén nhugng cd phan tai Congty C6& phan Thuong mai
VLXD Hoa Binh Minh (chi tiét tai Thuyét minh s& 14). Ngay 05 thdng 11 ndm 2025, Cong ty da hoan
t&t nhan chuy&n nhuong 48,00% von cd phan clia Cong ty C8 phan Thuong mai VLXD Hoa Binh
Minh tir cac cd déng ca nhan véi tdng gié tri chuyén nhuong la 24.816.000.000 VND. Theo dé, Céng
ty C8 phan Thuong mai VLXD Hoa Binh Minh trd thanh cong ty lién k&t clia Cong ty k& tir ngay nay.




CONG TY CO PHAN TU' VAN PAU TU’ PP ENTERPRISE )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT (Tiép theo) MAU SO 09-DN/HN

Thuy&t minh vé kha ndng so sanh théng tin trén bao céo tai chinh hop nhét

S8 lidu so sénh la s8 lidu clia bao cdo tai chinh da dugc ki8m todn cho nam tai chinh k&t thlc ngay
31thang 12 ndm 2024. Do ndm 2025 la nam dau tién Cong ty lap bao cdo tai chinh hap nhat, sd liéu
s0 sanh dudc trinh bay cho muyc dich tham khao va khéng so sanh dugc vdi s6 Lliéu ndm nay.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& lap bao céo tai chinh hop nhat

B&o c4o tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gid
gdc va phi hgp véi chudn mutc ké todn, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét.

B&o c4o tai chinh hop nhat dugc lap trén cd s§ hgp nhét s6 liéu bdo cdo tai chinh riéng clia Coéngty
va bdo céo tai chinh ctia cong ty con ctia Congty.

Bdo c4o tai chinh hgp nhat kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, k&t qua
hoat dong kinh doanh hgp nhétva tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéttheo c4c nguyén tic vathong
1& k& toan dugc chap nhan chung tai cdc nudc khac ngoai Vit Nam.

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
HUGNG DAN KE TOAN M1 DA BU'Q'C BAN HANH

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s8 99/2025/TT-BTC (“Théng tu' 99”)
huéng dan ché dd ké todn doanh nghiép. Thong tu 99 6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nim 2026 va 4p dung cho ndm tai chinh b4t d4u tir hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Thong tw
nay thay thé& cho céc van ban nhu sau:

- Thong tu s8 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cla BJ Tai chinh (“Thong tu 200”)
hudng din ché do ké toan doanh nghiép (trir cdc ndi dung lién quan dén ké toan c6 phan hda
doanh nghiép Nha nudc);

- Théng tu s8 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 cua BS Tai chinh veé stra doi, bd sung
Piéu 128 Thong tu 200;

- Théng tu s8 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 clia Bo Tai chinh vé s(ra déi, b6 sung
mot s6 Digu ctia Thong tu 200; va

- Théngtu sd 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 ndm 2012 cua BJ Tai chinh hudng dan ké toan
ap dung cho don vi chti dau tu.

Hoi ddng Quan trj Cong ty dang danh gid mirc do anh hudng cla viéc dp dung Thong tu' 99 dén céc
b4o c4o tai chinh clia Cong ty cho céc ky ké todn trong tuang lai, bat dau tir hodc sau ngay 01 thang
01 nam 2026.
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4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach k& toén chi yéu dugc Congty ap dung trong viéc lap béo céo tai chinh
hop nhat:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhét tuén thi theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét
yéu cau Hai ddng quén tri phai ¢é nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sd liéu béo céo vé cong
ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ngva tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh hgp
nhat ciing nhu cac s6 ligu bao céo vé doanh thu va chi phitrong sudt ndm tai chinh. Mac du cac udc
tinh k& toan duoc lap bing tat ca sy hiéu biét clia Hoi dong quan tri, s thuc té phat sinh c6 thé khac
v@i céc udc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hgp nhat bdo cdo tai chinh

B4o cdo tai chinh hop nhat bao gdm béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty va béo cdo tai chinh cla
céng ty do Cong ty kiém soat (cong ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
so4t nay dat dugc khi Cong ty cd kha nang Ki8m so4t cac chinh sach tai chinh va hoat ddng clia cong
ty nhan dau tw nhdm thu dugc Loi ich tir hoat dong cta cong ty nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh cutia cong ty con dugc mua lai ho&c ban di trong ndm dudc trinh bay
trong B4o cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoéac cho dén ngay ban khoan
dau tu & céng ty con do.

Trong trudng hgp can thiét, bdo cdo tai chinh cta cac congty con duoc dieu chinh dé céc chinh séch
k& toan dugc &p dung tai Cong ty va cac congty con la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s6 du gitta Cong ty va Cdng ty con dugc loai bod khi hgp nhét béo céo tai
chinh.

Loi fch clia c8 dong khdng kiém soat bao gom gia trj cac Lgi ich clia c6 dong khdng kiém sodt tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dau (chi ti&t xem noi dung trinh bay dudi day) va phan Lgi ich cla c6 dong
khong kiém soat trong su bién dong cua tong v8n ch s& hitu k& tir ngay hap nhéat kinh doanh. Cac
khoan 18 phét sinh tai cong ty con phai dugc phén b6 tuong (ing véi phan s hiru clia c6 dong khong
Kidm soét, k& ca trudng hop s6 18 d6 Lén hon phan s hitu clia 6 dong khong kiém soéat trong tai san
thuén cua congty con.

Hop nhat kinh doanh

Tai san, cdng ng va cong ng tiem tang ctia cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hgp ly tai ngay mua
cong ty con. B&t ky khoan phu trdi nao gilra gid mua va téng gid tri hgp ly cua tai san dugc mua dugc
ghi nhan la gi thé thuong mai. Bat ky khoan thidu hut nao gitta gid mua va tdng gid tri hop ly cla tai
san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hap nhat clia ky k& toédn phat sinh
hoat dong mua congty con.

Lgi ich clia ¢ dong khong kiém soét tai ngay hap nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co s&
ty & clia c6 dong khang kiém sodt trong tong gia tri hap ly clia tai san, céng ng va cong ng tiém tang
dugc ghinhan.

Loi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hgp nhét & phan phu trdi gitta mic gia phi hgp nhét kinh
doanh so v&i phan lgi ich ctia Cong ty trong t8ng gid tri hgp ly clia tai san, cong ngva cong ng tiem
tang clia cong ty con, cong ty lién két tai ngay thurc hién nghiép vu dAau tu. Lgi thé thuong mai dugc
phan bé theo phuong phép dudng thang trong thai gian hitu dung ude tinh clia lgi thé thuong mai dé
la 05 ndm.
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Loi thé thuong mai cé dugc tif viéc mua cong ty con, congty lién k&t dugc tinh vao gia tri ghi sd cla
congty con, cdng ty lién két.

Loi thé thuong mai tir viéc mua cdc congty con dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san trén Bang
can ddi ké todn hgp nhat.

Khi b4n céng ty con, gia tri con lai ctia khodn |gi thé thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao
khoan 4i/ld do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong ing.

PAau tuw vao cong ty lién két

Cong ty lign két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng dang k& nhung khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia b&n nhan dau tu nhung khong co anh hudng
v& mat kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cua céc congty lién k&t dugc hgp nhat trong bao
c40 tai chinh hgp nhét theo phuong phép v8n chli s& hitu. Cac khoan gop von lién két dugc trinh bay
trong Bang can ddi k& todn hgp nhat theo gid gdc duge diéu chinh theo nhitng thay déi trong phan
von goép clia Cong ty vao phan tai san thuén cta cong ty lién k&t sau ngay mua khoan dau tu. Céc
khoan & clia cong ty lién két vugt qua khoan gop vén clia Cong ty tai cong ty lién két d6 khong dugc
ghi nhan.

Trong truding hgp mot cong ty thanh vién clia Cong ty thuc hién giao dich véi mot congty lién két vGi
Cong ty, lai chua thyc hién tuong ting véi phan gép v8n clia Cong ty va cac cong ty con vao congty
lién két dugc loai trir khoi bao céo tai chinh hgp nhét.

Tién va céc khoan twong duong tién

Tign va cac khodn tuong duong tién bao gom tidn mat tai quy, céc khoan tién guii khdng ky han, tién
dang chuyén va céc khoan d4u tv ngdn han (khéng qué 03 thang), co kha nang thanh khoan cao, dé
dang chuyén déi thanh tiénva it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Céac khoan dau tu tai chinh

Chi'ng khodn kinh doanh

Chting khodn kinh doanh la céc khoan ching khoén dugc Cong ty ndm gilr vdi muc dich kinh doanh.
Chng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Congty c6 quyén s& hiru va dugc xac dinh
gid tri ban dau theo gid tri hgp ly cua cac khoan thanh toén tai thdi diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khoan kinh doanh.

Tai cac ky k& toan tiép theo, céc khoan dau tu chitng khoén dugc xac dinh theo gia gdc trir cdc khoan
giam gia ching khodn kinh doanh.

Dy phong giam gid chiing khoan kinh doanh dugc ap khi c6 bang chirng gid thj trudng clia ching
khodn giam xudng thap han gid goc theo céc quy dinh ké& todn hién hanh.

12



CONG TY c6 PHAN TU VAN DAU TU' PP ENTERPRISE -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO 09-DN/HN

Céc khoan d3u tuv’ ndm gil dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gom céc khoan dAu tw ma Congty cé y dinhvakha
néng gitt dén ngay ddo han, bao gom cac khoan tién glri ngan hang c6 ky han v&i muc dich thu lai
hang nam.

Céc khoan dau tu ndm gitt d&n ngay dédo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cdac chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tu. Thu nhép
l&i tr cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghinhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat trén cd s du thu. Lai dudc hudng trudce khi Cong ty nam gitr dugc
ghi giam trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dudgc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoadn dy phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khoan cho vay clia Cong ty dugc trich lap theo céc quy dinh k& toan hién hanh.

N phaithu

Ng phai thu [ s8 tign cé thé thu hdi clia khdch hang hodc céc ddi twong khac. Ng phai thu dugc trinh
bay theo gid tri ghi s6 trr di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich lap cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh todn va
khé c6 kha néng thu hdi, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toéan do bj
thanh ly, pha san hay céc kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s& gia thdp hon gilta gia gbc va gia trj thuan c6 thé thyc hién
dugc. Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khac cé lien quan truc tiép dén viéc
mua hang ton kho. Cong ty &p dung phuong phéap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho.
Gia gbc clia hang ton kho dugc xac dinh theo phuang phép binh quén gia quyén. Gié tri thuan cé thé
thyc hién duge dugc xac dinh bang gid ban udc tinh trir céc chi phi mua hang tén kho cung chi phi
ban hang va phan phdi phét sinh.

Dy phong giam gid hang ton kho clia Cdng ty dugc trich lap theo céac quy dinh k& todn hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gid hang ton kho 18i thasi, hong, kém pham chét
va trong trudng hop gia gbc cuia hang ton kho cao hon gid trj thuén co thé thurc hién dugc tai ngay két
thic nién do ké toan.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh va khau hao
Tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trlr gid tri hao mon Lay ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm gid mua va toan bd céc chi phikhac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang st dung.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép duong thang dua trén thdi gian hiru dung
wéc tinh, cu thé nhu sau:

S& nam
Nha clra va vat kién tric 25
Mdy méc va thiét bj 12
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Céc khoan Lai, 18 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénhléch gitta thu nhap thuan do thanh ly tai
s&n va gia tri con lai cua tai san va dugc ghi nhan vao Bao céo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp
nhét.

Thué tai san

Mat khoan thué dugc xem la thué tai chinh khi phan L6n céc quyén Loi va rti ro vé quyén sd hitu tai
san duoc chuyén sang cho ngudi di thué. T4t ca cac khoan thué khéc duge xem la thué hoat dong.

Céngty & bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian
cho thué. Chi phf truc tiép ban dau phét sinh trong qud trinh dam phan ky hop dong thué hoat dong
duwgc ghi nhan vao chi phi trong ndm khi phat sinh.

Congty la bén dithué

Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Béo céo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo
phuong phéap dudng théng trong sudt thoi gian. Céc khoan tidn nhan dugc hodc phai thu nhdm tao
diau kign ky két hgp dong thué hoat dong cling dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong
sudt thai gian thué.

Chi phi xay dung co ban d& dang

Céc tai san dang trong quad trinh xay dung phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri ho&c cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia gdc bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phi hop véi chinh séch k& todn clia Congty. Viéc tinh kh&u hao ctia cac tai san nay duoc ap

dung giéng nhu vdi cac tai san khac, bAt dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang s dung.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang hod
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi dong thai thoa méan t&t ca nam (05) didu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan L6n ruiro va gi ich gén lign véi quyén sd hitu hang héa cho nguoi
mua;

(b) Cobng ty khang con ndm gitt quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dugc x&c dinh tuong déi chac chén;

(d) Congty s& thu dugc Lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban hang.

L&i tidn gi¥i, tidn cho vay va l&i dau tv

Lai tién giri va cho vay dugc ghi nhan trén co s& dbn tich, dudc x4c dinh trén s8 du cac tai khoan tién
glri, tien cho vay va l&i suét 4p dung.

LAi tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢ quyén nhén khoan Lai.
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Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khau thuong mai.

Céc khoan giam trir doanh thu phat sinh cung ndm tiéu thuy san pham, hang héa, dich vy dugc diéu
chinh gidm doanh thu clia ndm phét sinh. Trudng hop san pham, hang hda dich vu da tiéu thu trong
nam bdo cdo nhung dén nam sau méi phéat sinh chiét khau thuang mai, Congty ghi gidm doanh thu
ghi nhan trong ndm béo céo néu céc khoan giam trir doanh thu nay phat sinh trudc thdi diém phéat
hanh bdo céo tai chinh hgp nhét.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi tri clia s6 thué phai tra hién taiva s8 thué hoan lai.

S3 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ndm. Thu nhép tinh thué khac
véi lgi nhuén trude thué duge trinh bay trén Bao céo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét vi thu
nhap tinh thué khdéng bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong
cac ndm khéc va ngoai ra khdng bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khau trie.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh l&ch gilta gid tri ghi s6 va ca sd tinh thué thu
nhap ctia cdc khodn muc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh hgp nhét va duge ghi nhén
theo phuong phap Bang can d&i k& toan hgp nhat. Thué thu nhép hoan lai phai trd phai dugc ghi
nhan cho t4t ca cac khoan chénh léch tam thai con tai san thud thu nhap hoan lai chi dugc ghinhan
khi chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué trong tuong lai d& kh&u trir céc khodn chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué sudt dy tinh sé ap dung cho nam tai san dugce thu
hoi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Béo céo k&t qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét va chi ghi vao v8n chl s& hitu khi khoan thué dé cé lién quan dén cac
khodn muc dugc ghi thdng vao von cht s& hitu.

Tai san thud thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé b trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cc tai san thud thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cung mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toén thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thug thu nhap cua Cdng ty can cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tiing thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia cd quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khéc dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Vigt Nam.
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5.

HOP NHAT KINH DOANH

Can ¢t Nghi quyét Dai hdi dong C8 dong s6 90/2025/PPE/NQ-DHDCD ngay 19 thang 5 nam 2025 vé
viéc nhan chuyén nhugng cd phan tai Cong ty TNHH Hoa Binh Minh Nghé An, ngay 01 thang 8 nam
2025, Cong ty da hoan tt nhan chuyén nhugng 70,00% cd phan ctia Cong ty TNHH Hoa Binh Minh
Nghé An tir c8 ddng cé nhan véi tng gia tri chuyén nhugng 14 4.620.000.000 VND. Theo d6, Cong ty
TNHH Hoa Binh Minh Nghé An trd thanh céng ty con ctia Cong ty k& tif ngay nay.

Gia tri hop ly tai
thoi diém mua

VND
Taisan
Tign va cac khoan tuong duong tién 2.521.531.184
Céc khoan phai thu ngén han 11.822.199.027
Hang ton kho 601.266.481
Tai san ngén han khéc 91.810.616
Tai san ¢ dinh 344.685.441
Tai san dai han khac 23.049.915

15.404.542.664

Ng phaitra
Ng ngén han 9.094.172.705
9.094.172.705

Téng tai san thudn theo gia tri ghi s6 [a] 6.310.369.959
C6 dong khdng kiém sodét [b] 1.893.110.988
Loi thé thuang mai phét sinh tir viéc mua lai [c] 202.741.029
Téng gia phi hgp nhat kinh doanh da thanh toan [d] = [a] -[b]+ [c] 4.620.000.000

Théng tin lwu chuyén tién té tir viéc mua coéngty con

Tién thu vé tir cong ty con 2.521.531.184
Tién chi dé mua céngty con (4.620.000.000)
Téng tién thudn da chi cho nghiép vu mua (2.098.468.816)

TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG PU'ONG TIEN

S6 cudinam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 45.519.432 -
Tién glri thanh toén tai ngan hang, cong ty chiing khoan 2.699.346.505 2.141.049.935
Tién dang chuyén - 539.846.250
Céc khoan tuong tuong tién (i) 1.780.000.000 903.868.026
4.524.865.937 3.584.764.211

(i) S8 du céac khoan tudng tuong tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 phan &nh khoan tién glri c6 ky
han g&c khdng quéa 3 thang tai Ngan hang TMCP bau tu'va Phéat trién Viét Nam - chi nhanh Béng
D v6i 1A sudt 2,1%/n&m (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 1,9%/nam).
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7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cudinam S6 dau ndm

VND VND

Cong ty C& phan Nam Loc 1.209.879.386 -
Cong ty TNHH Hung Loi Thinh Phét 848.715.710 -

Congty TNHH Véan tai va Thuong mai Truong Thanh 786.914.945 -
Céng ty TNHH Thuong mai Hung Thi 762.813.328 .

Cong ty TNHH Thuong mai Vat ligu Xay dung Ky Trudng 734.370.057 -

Céng ty C8 phan Xay dung va Thuong mai Téng hop Thinh Phat 468.062.084 -

Céc doi tugng khac 2.223.906.629 -

7.034.662.139 =

8. TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
S6 cudinam S6 dau nam
VND VND
Chi nhanh Viét Tri - Céng ty TNHH Téng Cong ty Hoa Binh Minh 4.185.848.454 -
Céc dadi tugng khac 48.390.000 -

4.234.238.454 -

9. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC
Sé da thuc
Tangdomua S&phaindp  nodp trong
S6 daunam cdngtycon trongnam ndm S& cudindm
VND VND VND VND VND
a. Cac khoan phai thu @
Thué thu nhap doanh nghiép  2.794.344 - 2.794.344 - - 4G 1
Thué thu nhép cé nhan - 72.670.862 72.670.862 - - JHH
Tign thué dat - 15.632.782 - 80.054.817  95.687.599 e}
2.794.344 88.303.644 75.465.206 80.054.817  95.687.599 IIT
b. Cac khodn phai tra A
Thué gid tri gia ting - 7.795.535 401.602.693 250.718.025 158.680.203 ““‘/«%
Thué thu nhap doanh nghiép 571.004.196 449.553.238 422.917.129 571.004.196 872.470.367 '
Thué thu nhap cé nhan 275.730 - 174.251.188 170.611.351  3.915.567 G 1Y
571.279.926 457.348.773 998.771.010 992.333.5721.035.066.137 ;’gz‘;‘s
10. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HU'U HINH 'ERPR
Nha xwéng May méc _..5—;
va vat kién tric va thiét bi Téng -
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam - - -
Tang do mua cong ty con 239.827.082 125.266.667 365.093.749
S6 du cudi nam 239.827.082 125.266.667 365.093.749
GIATR] HAO MON LOY KE
S6 du dau nam - - -
Kh&u hao trong nam 13.511.385 21.474.286 34.985.671
S8 du cudi nam 13.511.385 21.474.286 34.985.671
GIATRI CON LAI
S6 du dau nam - - -
S& du cudi nam 226.315.697 103.792.381 330.108.078
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11.

12.

13.

MAU SO 09-DN/HN

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Phan lgi nhuan

tir cong ty
S6 daunam  Muatrong nam lién két S6 cudi nam
VND VND VND VND

465.000.000 25.281.000.000
465.000.000 25.281.000.000

24.816.000.000
24.816.000.000

PAu tu' vao cong ty lién két -
Cong ty C6 phan Thuong mai -

VLXD Hoa Binh Minh (i)

Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly cia khodn dau tu tai chinh nay tai ngay két thic ndm tai
chinh do céc quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly clia céc

khoan dau tu tai chinh vao céc cong ty chua niém yét.

Tinh hinh hoat dong ctia cdng ty lién két nhu sau:

Congty C6 phan Thuong mai VLXD
Hoa Binh Minh

NGU'SI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Cong ty TNHH Thuong mai Son Thanh

Ban Quan ly du &n Bién luc Dau khi Ving Ang -
Quang Trach

Céng ty C6 phan Vat liéu xay duyng va Thuong mai
Chinh Lai

Khac

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chiét kh&u thuong mai phai tra
Chtng khodn chd thanh toéan
Chi phi phai trd khac

18

Nam nay

Nam trudc

cé lai

S6 cudinam

Hoat dong kinh doanh Chua la congty lién két

S6 dau nam

VND

3.135.948.752
1.188.261.442

1.024.498.149

691.377.870

VND

1.218.261.442

83.128.175

6.040.086.213

1.301.389.617

S8 cudi nam

S6 dau nam

VND VND
766.527.681 -

- 539.846.250

320.000.000 124.000.000
1.086.527.681 663.846.250
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15.

16.

Vén diéu lé

Theo Gidy ching nhan Dang ky Doanh nghiép sta déi gan nhéat, vén diéu & clia Cong ty la
36.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, v6n diéu L& da dugc cdc chu sd hitu gép du.

C6 phiéu S6 cudinam S6 dau nam
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching 3.600.000 2.000.000
CG phiéu phé thong 3.600.000 2.000.000
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 3.600.000 2.000.000
C6 phiu phd thong 3.600.000 2.000.000

C& phiéu phd thang c6 ménh gié 10.000 VND/c8 phiéu.
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai san thué ngoai

S6 cudinam S8 dau nam
VND VND
T6ng s6 tién thué t&i thiéu trong tuong lai clia hop
dong thué hoat dong tai san khong huy ngang theo
cac thoi han
T 1 ndm tré xudng 318.958.662 289.962.420
Trén 1 ndm dén 5 ndm 1.275.834.648 1.159.849.680
Trén 5 nam 10.525.635.846 9.858.722.280
12.120.429.156 11.308.534.380

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VU'C BIA LY
B& phan theo linh vy'e kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Céng ty va cong ty con trong nam hién tai la dau tu tai chinh va kinh doanh vat
lidu xay dung. Doanh thu va gid vén phét sinh lién quan dén tiing hoat dong dugc trinh bay riéng biét
trén Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh s8 20), Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
(Thuy&t minh s8 17) va Gid von hang ban va dich vu cung cép (Thuy&t minh s6 18). Theo dd, Congty
khdng trinh bay riéng béo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh.

B6 phan theo khu vyc dia ly

Céng ty khong cé hoat dong kinh doanh nao ngoai lanh thd Viét Nam, do vay, Cong ty khdng lap bao
c4o bd phan kinh doanh theo khu vifc dia ly.
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17.

18.

19.

20.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu bén hang
Doanh thu cung cép dichvu

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét kh&u thuong mai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

GIA V&N HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia v8n hang ban va dich vu cung cép

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phinhan céng

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Thug, phi, L& phi

Chi phi khac bang tién

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai kinh doanh chitng khoén va thodi vén
Lai cho vay, tién gl
Khéac

Trong do:

Doanh thu hoat déng tai chinh véi bén lién quan

(Chi tiét tai Thuy&t minh s 25)
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Nam nay

MAU SO B 09-DN/HN

Nam trudc

VND

209.510.216.228
57.000.000

VND

5.833.760.977

209.567.216.228

5.833.760.977

317.214.081

901.897.600

317.214.081

901.897.600

209.250.002.147

4.931.863.377

Nam nay

Nam trudc

VND
206.279.417.528

VND
4.879.745.505

206.279.417.528

4.879.745.505

Nam nay Nam truwéc
VND VND
696.084.267 256.861.747
31.472.449 -
603.142.918 362.453.430
59.940.229 -
207.001.988 3.000.000
1.597.641.851 622.315.177
Nam nay Nam trwéc
VND VND
367.775.055 1.049.966.639
283.774.558 616.035.771
10.989.770 -
662.539.383 1.666.002.410

246.575.342
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21.

22.

23.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi laivay

L& kinh doanh chirng khoén

(Hoan nhap)/ Trich lap dif phong giam gia ching khoén
kinh doanh

Khac

Trong dé:
Chi phi tai chinh v&i bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 25)

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Chi phiban hang

Chi phinhan cong

Chi phf dich vu mua ngoai
Chi phi kh&c bang tién

b. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Thué, phi, & phi

Chi phi khac bang tién

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué ndm nay

Téng chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

phét sinh tif cdc khoan chénh léch tam thoi duge khau trir

T8ng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

22

MAU SO B 09-DN/HN

Nam nay Nam truéc
VND VND
202.606.308 64.271.605
18.199.075 612.447.622
(13.601.802) 13.601.802
237.736 629.245
207.441.317 690.950.274
69.112.548 )
Nam nay Nam trudc
VND VND
226.482.222 -
12.956.332 -
35.000.000 -
274.438.554 =
469.602.045 256.861.747
31.472.449 -
590.186.586 362.453.430
59.940.229 -
172.001.988 3.000.000
1.323.203.297 622.315.177
Nam nay Ky truéc
VND VND
422.917.129 4.381.727.157
422.917.129 4.381.727.157
Nam nay Nam trudc
VND VND
957.002 -
957.002 -
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24. LAl co' BAN TREN CO PHIEU

N&m nay Nam trudc
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép cua 1.370.219.157 3.069.036.505
Coéngty me (VND)
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam 2.298.901 2.000.000
(c6 phiéu)
Lai co ban trén c6 phiéu (VND/cé phiéu) 596 1.535

C8 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong ndm dugc xac dinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc

Cé phiéu C6 phiéu
C8 phiéu phd thdng da phat hanh nadm trudc mang sang dau namnay  2.000.000 2.000.000
Anh hudng clia s8 ¢8 phiéu phd thong phat hanh thém trong ndm (i) 298.901 .
C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nam 2.298.901 2.000.000
(i) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s& 14, trong nam, Cong ty da phat hanh thém téng cong

1.600.000 c& phiéu béing hinh thitc chao ban ¢ phan riénglé. Do d6, s6 lugng ¢ phiéu phé
thong clia Cong ty dang luu hanh binh quan trong nam La 2.298.901 ¢6 phiéu.

25. NGHIEP VU VA SO DU’ VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch céc bén lién quan cé giao dich va s6 du’ chd yéu trong ndm:

Bén lién quan M@&i quan hé
Ong Truong Xuan Binh Giam déc (b6 nhiém tir ngay 19 thang 5 ndm 2025)
Ong Hoang Viét C6 ddng lén
Chu tich Hoi ddng Quan tri (mién nhiém tir ngay 14
thang 02 nam 2025)

Trong ndm, Céng ty da cé céc giao djch chu yéu sau vai cac bén lién quan:

Nam nay N&am trwdc

VND VND

Tra géc vay 17.444.000.000 -
Ong Truong Xuan Binh (i) 17.444.000.000 -
Laivay 69.112.548 -
Ong Truong Xuan Binh (i) 69.112.548 -
Tra lai vay 202.606.308 -
Ong Truong Xuan Binh (i) 202.606.308 -
Chuyén tién mua c8 phan 16.000.000.000 -
Ong Hoang Viét 16.000.000.000 -
Lai cho vay - 246.575.342
Ong Hoang Viét . 246.575.342
Thu hdi khoan vay - 5.000.000.000
Ong Hoang Viét - 5.000.000.000
Thu hoi lai vay - 258.630.137
OngHoang Viét - 258.630.137
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(i) Giao dich dugc tinh tir thdi diém trd thanh bén lién quan, khdng trinh bay giao dich nam trudc
do chua trg thanh bén lién quan.

Tai ngay két thiic nién do ké todn, Céng ty khéng con sé du’chd yéu véi cdc bén lién quan.

Thu nhap Héi déng quan tri, Ban kiém sodt va Giam déc duo'c huéng trong nam nhu sau:

Nam nay Nam truvdc
VND VND
Ong Hoang Viét Chu tich (mién nhiém tir - 81.711.000

ngay 14 thang 02 nadm 2025)

Trong n&m nay va nam trudc, cac thanh vién khac clia Hoi dong Qua an Kiém soéat va Giam
déc khéng nhan thu nhép tir Cong ty. 0\024039‘%
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Kiéu Anh Tuyén Tran Dlrc Hiép
Nguoi lap bidu/KE todn trudng Cht tich Hoi dong Quan tri
Ngay 24 théng 3 ném 2026
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