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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU PO THI PA LAT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
§6: 90 /CTDVDTBL

Xudn Hwong-Pa Lat, ngay 30 thdng 03 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gui:
- Uy Ban Chtng Kho4n Nha Nuéc;
- S& Giao dich Ching khodan Ha Noi.

Thyc hién quy dinh tai Diéu 10 Thong tr s 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cia BY Tai chinh hudéng dan céng b théng tin trén thi truong chimg
khoan, Céng ty C6 Phan Dich vu D6 Thi Pa Lat thyc hién cong bd thong tin béo
c4o tai chinh (BCTC) ndm 2025 véi S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i nhu sau:
1. Tén t chirc:

Ma chimg khoan: DUS

Dia chi: 08 Pham Ngii Lo — Phuong Xuan Huong - Pa Lat

Dién thoai lién hé/Tel: 0263.3832920 Fax:

Email: ketoandothidalat@gmail.com

Website: http://dothidalat.com.vn
2. Noi dung thong tin céng bd:

- BCTC nam 2025
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén

c6 don vi truc thudc);

[ ] BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);

|:| BCTC téng hgp (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chirc bd may
ké toan riéng).

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém toén dua ra y kién khong phailay kién chép nhén toan phan
dbi véi BCTC (dbi v6i BCTC da dugce soét xét/kiém toén ....... } -

[v]cé [] Khéng
Van bén giai trinh trong truong hop tich cé:
[v]cs [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo c¢6 sy chénh léch truéc va sau kiém
todn tir 5% trd 1én, chuyén tir 18 sang 13i ho#ic nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém
todn nam 2023):

Co [ ]Khong




Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
] co [ | Khoéng
+ Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
cua ky bao céo thay doi tir 10% tré 1én so véi b4o cdo cung ky nam trude:
:I Cé [ ] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[ co [ ] Khéng
+Loi nhufin sau thué trong ky bao céo bj 18, chuyén tir 13i & béo c4o cling ky
nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:
|:| Cé (] Khong
Vin bén giai trinh trong trudng hop tich cé:
[ ] C8 , I:l Khong
Thong tin ndy da dugc cong bo trén trang théng tin dién tir clia cong ty vao
ngay: 30/03/2026 tai dudng dan: http://dothidalat.com.vn/quan-he-co-dong "

Pai dién t6 chirc
Tai ligu dinh k2 Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQCBELI‘
ait lieu din em. ’ s A - , £
_ BCTC nim 2025 d& duge (Ky, ghi rd ho tén, chitc vu, dong dau) -
kiém ton
- Vin ban giai trinh sb 89
ngay 30/03/2026
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CONG TY CO PHAN
DICH VU DO THI PA LAT

BAO CAO TAI CHINH DA PU'QC KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO THI A LAT

Dia chi: S6 8 dwéng Pham Ngi L&o, Phudng Xuan Hwong - DA Lat, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

B&o cao két qua hoat dong kinh doanh

Béo céo Iwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao c&o tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| PA LAT
Dia chi: S 8 Pham Ngti L&o, phwong Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam Bong, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam déc Céng ty C& phan Dich vy D6 thi Da Lat (dwoi day goi tat |a “Cong ty") dé trinh bao cao nay
cling v&i cac bao céo tai chinh dinh kém da duoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2025.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay cua Cong ty bao gém:

Tén Churc vu
Ong Pham Van Tuyén Cha tich
Ong Lé Quang Thanh Liém Thanh vién
Ong Pham Tuén Son Thanh vién
Ong Nguyé&n Minh Birc Thanh vién
Ong Nguyén V& Lé Huy Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao céo nay cua Céng ty bao gém:

Tén Churc vu
Ba Tran Thj Nam Hai Trwdng ban
Ong Tran Quang Théng Thanh vién
Ba Nguyén Thj Phwong Thao Thanh vién

Danh séach céac thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao c&o nay clia Céng ty bao gém:

Tén Chire vu

Ong L& Quang Thanh Liém Giam déc
Ong Pham Tuan Son Pho Giam déc
Ong Nguyé&n Minh Blrc Phé Giam déc
KIEM TOAN VIEN

B4o céo tai chinh kém theo cla Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc kiém
toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam dbc Coéng ty cé trach nhiém |ap bao céo tai chinh ha&ng ndm phan anh mét cach trung thuc va hop

ly tinh hinh tai chinh cting nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong
nam. Trong viéc 18p bao cao tai chinh nay, Ban Giam dbc dwoc yéu cau phai:

» Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach do mét cach nhét quan;
«  Puwa ra cac xét doan va woc tinh mot cach hop ly va than trong,

»  Néu ré Chuan myc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thl hay khong, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bé va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

» Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khéng thé gia dinh r&ng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc; va

*  Thiét ké va duy tri he théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH] PA LAT
Pia chi: S6 8 Pham Ngii L&o, phwéng Xuén Hwrong - Da Lat, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao réing cac sé sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va lru git day dad
@& phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai b4t ky théi diém nao va bao cao tai chinh
duoc 1ap tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhu cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Giam déc Céng ty cling chju trach nhiém dam bao an
toan tai san clia Céng ty va thue hién nhirng bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian
lan va vi pham khac.

Ban Giam déc xac nhan rng Cong ty da tuan thi céac yéu cau néu trén khi lap bao cdo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty cong bé réng, ngoai trir cac van dé duoc néu trong bao cao kiém toan kém theo, bao
c4o tai chinh kém theo phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla
n&m tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

CAM KET CUA CAC CHU SO HUrU

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 loi nhuan sau thué chua phan phdi bj am véi sé tién 28.716.631.128 VND,
va tai ngay d6 no ngan han da vuot qua tai san ngan han voi s6 tidn 45.506.437.861 VND. Béng thei, Cong
ty c6 Iwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh n&m 2025 bj &m 2.569.955,065 VND. Viéc diéu chinh
tidn thué @At Khu vic L& hoi - Viedn hoa thanh phé Da Lat da tac dong tiéu curc dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh clia Céng ty. Kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty phu thugc vao cac hoat déng kinh doanh co &i
trong twong lai.

Ngay 28 thang 03 nam 2025, Uy ban Nhan dan tinh Lam Dong ban hanh Quyét dinh s6 646/QD-UBND vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 2245/QD-UBND d& dwoc ban hanh vao ngay 08 thang 10 nam 2020 cua Uy
ban Nhan dan tinh. Theo d@é, cac co quan ban nganh sé kiém tra, ra soat nghta vu tai chinh lién quan dén viéc
st dung d4t khu vie Vuon hoa thanh phd clia Cong ty tiv nam 2008 dén nay. Dén ngay lap bao céo nay,
Céng ty van dang tiép tuc lam viéc véi cac co quan ban nganh vé van dé néu trén va sé xu Iy kip thoi cac sé
ligu ké toan c6 lién quan ngay khi c6 quyét dinh diéu chinh chinh thirc ctia co quan Nha nwéc. Do vay, cac
bao c4o tai chinh dinh kém van duwoc soan thao trén co s& gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.
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Giam déc

Lam Péng, ngay 29 thdng 03 ndm 2026
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RSM

RSM Viét Nam

Tang 3A, Toanha L'Mak The Signature
147-147Bis Hai Ba Trung

Phuong V6 Thi Sau, Quan 3

TP.H6 Chi Minh, Viét Nam

Sé: 484/2026/KT-RSMHCM T +8428 3827 5026

contact_hcm@rsm.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN bOC L@P www.rsm.global/vietnam

Kinh guvi: Céc cb déng .
Cac thanh vién HGi dong Quan tri
Cac thanh vién Ban Giam dbéc
CONG TY O PHAN DICH VU DO THI DA LAT

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chuing t6i d4 kiém toan bao céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Dich vu D6 thi Da Lat (dudi day goi
tAt a “Cong ty"), dwoc lap ngay 29 thang 03 ndm 2026 tir trang 06 dén trang 34, bao gbém Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe hop Iy bao cao tai chinh cta Céng
ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam
dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 4p va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dwa ra ¥ kién vé bao c4o tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn myc nay yéu cau ching toi
tuan th chu&n muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc s dadm bao hop Iy vé viéc liéu bao c4o tai chinh cla Céng ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Coéng viec kidm toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toén vé cac sb ligu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi thuc
hién danh gia cac riii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat noi bo clia Cong ty lién quan dén vigc lap
va trinh bay béo cao tai chinh trung thwe, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thwe té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bg clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan cting bao gdm danh gia tinh thich hop clia cc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh ké toan clia Ban Giam dbc cling nhw dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng céc bing chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc 1a day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trr clia ching toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Vietnamis amember of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network,
Each member of the RSM network is an independent accounting and consulting firm which practices inits ownright
The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Co’ sé cua y kién kiém toan ngoai trir
Vén dé tién thué dat bé sung tai Khu viee L& héi - Vuron hoa thanh phé

Nhu dwoc trinh bay tai Muc 4.11 va Muc 5.2 clia Ban thuyét minh bao céo tai chinh, vao ngay 28/03/2025,
Uy ban Nhan dan (“UBND") tinh Lam Ddng d4 ban hanh Quyét dinh sé 646/QD-UBND vé viéc diéu chinh
Quyét dinh sb 2245/QD-UBND ngay 08/10/2020 ctia UBND tinh. Theo Quyét dinh nay, UBND tinh giao nhiém
vu cho c&c co quan ban nganh kiém tra, ra soat lai don gia tién thué dat bd sung tai Khu viec L& héi - Vwdn
hoa thanh phé theo Quyét dinh s 2245/QD-UBND, la co s& ma Céng ty da ghi nhan vao béo cdo tai chinh
cac nam 2023, 2024 va 2025.

Theo do, tai ngay 31/12/2025, Cong ty dang ghi nhan cac khodn chi phi tién thué dat bé sung nhw sau:

* Tién thué dat b sung theo don gia 4p dung cho giai doan tir ndm 2020 dén nam 2022, vé&i gia tri con lai
chwa phan b tai ngay 31/12/2025 |a 48.718.660.525 VND;

» Tién thué dat bé sung cho cac n&m 2023, 2024, 2025 da dwoc ghi nhan vao chi phi ndm 2023, 2024, 2025
lan Ilwot [2 23.180.368.190 VND, 33.114.811.700 VND va 13.245.924.680 VND.

Do dén thdi diém phat hanh Bao céo kiém toan nay, qua trinh ra soat va xac dinh lai don gia tién thué dat bd
sung clia cac co quan chirc nang van chuwa hoan tét, déng thei Céng ty chwa cung cap dwoc cac can clv phap
ly day du co lién quan, nén vai cac thong tin va tai liéu hién co, chung téi khéng thé xac dinh liéu cac khoan
chi phi va s6 du tién thué dat bé sung néu trén cé can duoc diéu chinh hay khéng.

]

Vé&n dé chi phi tién lvong

Nhw duwoc trinh bay tai Muc 4.14 clia Ban thuyét minh bao céo tai chinh, trong b&o céo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc tai ngay 31/12/2025, Cong ty dang ghi nhan chi phi lwong thap hon tién lwong thye chi, dan
dén khoan muc “Phai tra ngudi lao dong” trén Bang Can di ké toan tai ngay 31/12/2025 bj am 10.814.304.999
VND, bao gdm phan chi phi tién lwong chuwa dwoc ghi nhan day dd phat sinh trong n&m 2024 va n&dm 2025.

Viéc Céng ty ghi nhan chi phi lwong vao két qua hoat déng kinh doanh nhu trén chwa phédn anh day dd theo
ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam. Néu khoan chi phi lwong nay duoc ghi nhan ddy du thi:

= Trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ndm 2024: Téng Khoan muc "Gia vén hang ban” vé “Chi phi
quan ly doanh nghiép” sé tang thém 6.229.308.447 VND va khodn muc “Loi nhuan ké toan truéc thué” sé
giam di twong rng 6.229.308.447 VND;

* Trén B&o cdo két qua hoat déng kinh doanh nadm 2025: Tdng Khodn muc “Gia von hang ban” va “Chi phi
quan ly doanh nghiép"” sé tédng thém 4.584.996.552 VND va khoan muc “Lgi nhuan ké toan trwdc thué” sé
giam di twong rng 4.584.996.552 VND;

= Trén Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2025; Khoan muc “Lei nhuan sau thué chwa phan phéi’ sé giam
di twong trng 10.814.304.999 VND;

Ngoai ra, dén ngay phat hanh bao céo kiém toan nay, Cong ty van chwa dwec S& Noi vy tinh Lam Dong phé
duyét quy tién lwong thwe hién ndm 2023, ndm 2024 va ndm 2025. V&i nhirng tai liéu hién cé cia Coéng ty,
chung téi khéng thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc sé liéu nay hay khong.
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)

Y kién kiém toan ngoai trie

Theo y kién chiing t6i, ngoai tr anh hwéng cla cac vAn d& néu tai doan "Co sd clia y kién kiém toan ngoai
tri", bao cdo tai chinh dinh kém da phan anh trung thirc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh clia Céng ty C& phan Dich vu D6 thj Da Lat tai ngay 31/12/2025 clng nhw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién t& cda nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop voi cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh va céc quy dinh phap ly co
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Céc vén dé can nhan manh
Gia dinh hoat déng lién tuc

Ching t6i muén lu y ngudi doc dén Myc 2.5 trong Ban thuyét minh béo cao tai chinh, trong do trinh bay viéc
Cong ty c6 lgi nhuan sau thué chwa phan phdi tai ngay 31 thang 12 nam 2025 bi am voi sb tién la
28.716.631.128 VND, va tai ngay d6, ng ngén han vurot qué tai san ngan han voi sb tién 1a 45.506.437.861
VND. Bng thei, Cong ty cd Iwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh nam 2025 bi am 2.569.955.065
VND. Nhirng diéu kién nay cho thdy su tn tai cla yéu t6 khéng chic chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd
dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc clia Cong ty.

Doanh thu, gié von dich vu céng ich vé sinh moi truong va cham séc hoa, cdy xanh dé thi

Chting t6i cling muén lwu y ngudi doc dén cac Muc'4.7, 5.1 va 5.2 trong Ban thuyét minh béo cao tai chinh,
trong d6 trinh bay viéc Céng ty chwa ghi nhéan doanh thu, gia vén dich vu cong fch vé sinh méi trudng va cham
s6c hoa, cay xanh dé thj trong 06 thang cudi nam 2025 do Uy ban Nhan déan tinh Lam Péng chwa ban hanh
chd triong cho phép thanh toan dbi voi khéi lwong da thire hign.

Y kién ki&m toan ngoai trir ctia chung téi khong lién quan @én cac van de nay.

yc Thi Van ] Lé Vigt Ha -
Phé Téng Giam doc Kiém toan vién
Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Vigt Nam

TP. HS Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DICH VU BO THI PA LAT

Dia chi: S 8 dwong Pham Ngii Lao, Phuong Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Pdng, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 -DN

Pon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé6 | T™M 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 71.739.062.433 68.130.016.047
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 20.283.079.491 4.980.573.762
1. Tién 11 4.958.079.491 380.573.762
2. Céc khoan twong duong tién 112 15.325.000.000 4.600.000.000
IIl. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 120 10.082.487.890 27.225.000.000
1. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 | 4.2 10.082.487.890 27.225.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 8.826.990.590 31.332.672.277
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.3 3.666.433.087 28.604.519.439
2. Tra truwde cho nguéi ban ngén han 132 | 4.4 3.460.958.579 1.029.371.302
3. Phai thu ngan han khac 136 | 45, 3.363.420.591 3.362.603.203
4. Dy phong phai thu ngén han kh¢ doi 137 | 4.6 (1.663.821.667) (1.663.821.667)
IV. Hang tén kho 140 29.419.612.664 1.639.085.960
1. Hang tén kho 141 | 47 29.419.612.664 1.639.085.960
V. Tai san ngén han khac 150 3.126.891.798 2.952.684.048
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 476.365.000 487.995.150
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwée | 153 | 4.13 2.650.526.798 2.464.688.898
B. TAI SAN DAI HAN 200 85.453.865.720 93.418.667.537
I. Taisan cé dinh 220 26.385.737.187 31.981.891.143
1. Tai san cb dinh hru hinh 221 | 4.8 26.319.737.179 31.892.057.786
Nguyén gia 222 94.272.471.754 93.437.566.475
Gia tri hao mon Iay ké 223 (67.952.734.575)|  (61.545.508.689)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 | 4.9 66.000.008 89.833.357
Nguyén gia 228 461.000.000 461.000.000
Gia trj hao mon Ity ké 229 (394.999.992) (371.166.643)
Il. Tai san dé& dang dai han 240 4.155.132.836 4.089.905.059
1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 | 4.10 4.155.132.836 4.089.905.059
ll. PAu tw tai chinh dai han 250 | 4.2 608.015.024 608.015.024
1. Pau tw vao cong ty lién doanh 252 1.388.342.240 1.388.342.240
2. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (780.327.216) (780.327.216)
IV. Taisan dai han khac 260 54.304.980.673 56.738.856.311
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.11 54.148.915.230 56.582.790.868
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 156.065.443 156.065.443
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 157.192.928.153 | 161.548.683.584
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét b phéan khéng tach roi cua béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: S6 8 dwdng Pham Ngii L&o, Phwéng Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam Dong, Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | TM 31/12/2025 01/01/2025
C. NO PHAI TRA 300 117.245.500.294 114.752.753.596
. No ngén han 310 117.245.500.294 | 114.752.753.596
1. Phai trd ngui ban ngan han 311 | 412 2.795.177.719 7.659.908.675
2. Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 162.733.852 165.031.533
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | 4.13 123.557.035.623 111.511.979.346
4. Phai trd nguoi lao déng 314 | 4.14 (10.814.304.999) (6.229.308.447)
5. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 - 50.759.090
6. Phai trd ngén han khac 319 | 4.15 1.364.049.245 1.419.655.293
7. Du phong phai trd ngén han 321 161.228.530 147.299.782
8. Quf khen thuwdng, phuc Qi 322 19.580.324 27.428.324
D. VON CHU SO HO'U 400 39.947.427.859 46.795.929.988
I.  Vén chi s® hiru 410 | 4.16 39.933.827.859 46.782.329.988
1. Vbn gop clia chl s& hiru 411 56.143.000.000 56.143.000.000
C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 56.143.000.000 56.143.000.000

2. Cb phiéu quy 415 (131.000.000) (131.000.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 12.638.458.987 12.638.458.987
4. Loinhuan sau thué chwa phan phbi 421 (28.716.631.128)|  (21.868.128.999)
LNST chuwa phan phdi Ity ké dén CK trwdc | 421a (21.868.128.999) (2.672.803.449)
LNST chwa phan phéi ky nay 421b (6.848.502.129)|  (19.195.325.550)

IIl. Ngudn kinh phi va quy khac 430 13.600.000 13.600.000
1. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCH 432 13.600.000 13.600.000
ONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 157.192.928.153 161.548.683.584

/
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Lé Quang Thanh Liém
Giam déc

L&m Bdng, ngay 29 thang 03 ndm 2026

Pang Quynh Nhw
Ké toan trwéng

e

Pao Thj Nhung
Ngwoi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phén khong téach réi cda béo céo tai chinh




CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: Sé 8 dwéng Pham Ngd Léo, Phuong Xuan Huwong - Ba Lat, tinh Lam Dbng,_\f'iét Nam

T TR TRRRT TR T T 1)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

3 :
Ma

o CHI TIEU sé6 | TM Nam 2025 Nam 2024

= 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 5.1 110.271.192.038 | 171.798.178.682
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 - 189.141.948

= 3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép dich vy | 10 110.271.192.038 | 171.609.036.734

- 4. Gia vén hang ban 11 6.2 107.322.783.855 | 181.409.735.970

= 5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 2.948.408.183 (9.800.699.236)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 1.732.164.490 1.010.816.392

= 7. Chi phi ban hang 25 , 1.076.227.250 828.615.000

i 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 54 10.554.738.640 9.653.199.932

= 9. Loinhuan thuan ttr hoat dong kinh doanh 30 (6.950.393.217)| (19.271.697.776)
10. Thu nhap khac 31 109.948.066 359.307.562

E

E 11. Chi phi khac 32 8.056.978 282.935.336

= 12. Loi nhuan khac 40 101.891.088 76.372.226

= 13. Téng loi nhuan ké toan truvdc thué 50 (6.848.502.129)|  (19.195.325.550)

= 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 56 - -

L

- 15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (6.848.502.129)| (19.195.325.550)

= | 16. L&i co ban trén cb phiéu 70 | 4.16.3 (1.223) (3.427)

) 17. L&i suy gidm trén cb phiéu 71 | 4.16.3 (1.223) (3.427)

~
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- Lé Quang Thanh Liém Pang Quynh Nhw Pao Thj Nhung

- Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap

F L&m Bbng, ngay 29 thang 03 n&m 2026
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E CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| A LAT
Dia chi: Sé 8 duwong Pham Ngii L&o, Phuwéng Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Pdng, Viet Nam
3 Mau sé B 03 - DN
i ) ,
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
q (Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
E
Pon vi tinh: VND
L Ma
CHi TIEU sé | ™ Nam 2025 Nam 2024
- I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
3 1. Loi nhuan trwée thué 01 (6.848.502.129)| (19.195.325.550)
2. Piéu chinh cho cac khoan:
3 Khau hao TSCD 02 | 55 6.821.968.326 7.609.324.724
Céac khoan dy phéng 03 13.928.748 25.662.839
L&i, 15 tir hoat dong dau tw 05 (1.807.561.119)|  (1.201.566.932)
4 3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
3 thay déi vén lwu dong 08 (1.820.166.174)| (12.761.904.919)
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 22.115.276.260 9.592.829.020
Tang, gidm hang tén kho 10 (27.780.526.704) 600.206.187
!
T#ng, gidm cac khodn phai tra (khéng keé 1&i vay
3 phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 2.477.803.765 | 18.900.474.327
T&ng, gidm chi phi tré truedc 12 2.445.505.788 3.479.474.261
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (1.300.000.000)
- Tién thu khac tir hoat d@éng kinh doanh 16 1.678.776.640 1.099.682.560
a Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (1.686.624.640) (2.889.007.714)
Lwu chuyén tién thuén ti hoat dong kinh doanh 20 (2.569.955.065)| 16.721.753.722
- II. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
F 1. Tién chi d& mua sé&m, xay dung TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (1.291.042.592)  (3.123.333.333)
. 2. Tién thu ti thanh ly, nhweng ban TSCH 7
va céc tai san dai han khac 22 84.259.259 256.606.962
- 3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu n¢ -
clia cac don vj khac 23 (20.082.487.890)| (35.225.000.00
- 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng S,
clia cac don vj khac 24 37.225.000.000 | 10.390.000.00
E 5. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhuén dwec chia 27 1.936.732.017 646.087.091
. Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 17.872.460.794 | (27.055.639.280)
-
=
(Xem trang tiép theo)
= .
—
-
-
-
- |
—
|
- Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng tach roi clia b4o céo tai chinh 9
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= CONG TY CO PHAN DICH VU O THI DA LAT
h Dia chi: S6 8 dwong Pham Ngi L&o, Phwéng Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Péng, Viét Nam
= M&u sé B 03 - DN
- . .
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
= (Theo phwong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
=
Pon vij tinh: VND

- E

CHI TIEU s6 | TM Nam 2025 Nam 2024
= lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
= Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 - -

LWU CHUYEN THUAN TRONG NAM
— (50 = 20+30+40) 50 15.302.505.729 | (10.333.885.558)
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 4.980.573.762 | 15.314.459.320

= Anh hudng clia thay @i tj gia héi doai quy ddi ngoai té | 61 . -
= TIEN VA TWONG DUONG TIEN CUOI NAM |
= (70 = 50+60+61) 70 | 4.1 20.283.079.491 4.980.573.762
=
E Ul
E » W
- Lé Quang Thanh Liém Pang Quynh Nhw Pao Thi Nhung

Giam dbc Ké toan trwong Nguwoi 1ap

L&m Déng, ngay 29 thang 03 ndm 2026
— |
e
"
o
—
—
—
—
—
=
=~ |
-
=
. Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng téch roi cia béo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: S& 8 Pham Ngii L&0, phwéng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

M3iu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C phan Dich vu D6 thj Pa Lat (dwdi day goi tét Ia “Céng ty”) trede day 1a Cong ty TNHH MTV
Dich vu D6 thi Thanh phé Da Lat, mét doanh nghiép 100% vén Nha nuwée, dwec thanh [ap theo:

»  Quyét dinh s6 1401/QD-UBND ngay 30 thang 06 ndm 2010 ctia Uy ban Nhan dén tinh Lam Bong;

« Ngay 30 thang 06 n3m 2015, Cong ty dwoc chuyén déi thanh cong ty cé phan co tén goi la
Céng ty C& phan Dich vu D6 thi Da Lat theo Quyét dinh s6 776/QB-UBND ngay 30 thang 03 nam
2015 cua Uy ban Nhan dan tinh Lam Béng;

*  Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 5800075878 déng ky lan dau n%éy 18 thang 04 nam
2003 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Lam Ddng cap va cac Giay phép thay d6i sau do voi lan thay
dbi gan day nhét la vao ngay 03 thang 06 ndm 2021.

Ngay 23 thang 12 nam 2019, S& Giao dich Chirng khoan Ha N§i d& ban hanh Quyét dinh sb 864/Qb-
SGDHN chép thuan cho Céng ty dwoc dang ky giao dich cb phiéu véi ma chirng khoan la DUS.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép méi nhat 1a 56.143.000.000 VND, duoc chi
tiét nhw sau:

Cé dong Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
Gia tri Ty l& Gia tri Ty lé
" (VND) (%) (VND) (%)
Uy ban Nhan dan tinh Lam Béng  41.426.000.000 73,79 41.426.000.000 73,79
Céng ty Cé phan
Du lich Lam Béng 8.250.000.000 14,69 8.250.000.000 14,69
Céc dbi twong gop vén khac 6.467.000.000 11,62 6.467.000.000 11,562
Coéng 56.143.000.000 100,00 56.143.000.000 100,00

Tru s& chinh d&ng ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty duoc dat tai S6 8 Pham Ngi Lao, phuong
Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam Dbéng, Viét Nam.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 407 (31/12/2024: 431).
1.2. Linh vwe kinh doanh ‘

Dich vy cong ich.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

» Thu gom, van chuyén va xt ly rac sinh hoat, rac thai y té;

» Quan ly, bdo vé& va van hanh hé thdng dién chiéu sang céng céng dé thi;

* Quan ly, béo vé chdm séc cay hoa, cay xanh céng vién;

» Duy tu, stra ch(ra nang cap dwong do thi;

11
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO THI DA LAT
Pia chi: Sé 8 Pham Ngti Lao, phudng Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam Dong, Viét Nam

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
» Quan ly, bao vé ha tng k§ thuat do thi;
= Quan ly nghia trang va dich vu tang I&;

»  Céc dich vy kinh doanh vé vé sinh méi truong, tréng chdm soc, kinh doanh hoa, céy canh, cay
xanh dwong phd, cong vién;

- Khao sat, tw v&n, thiét k& va thi cdng céng trinh dan dung, giao théng, thoat nuéc, hé théng chiéu
sang, cdng vién cay xanh, ky thuét ha tang dé thi;

»  Giam sat thi cong, quan ly du &4n dau tw xay dwng co ban;

» Khai thac va kinh doanh vat liéu xay dung;

» Dich vy du lich, vui choi gidi tri, cho thué mat bang kinh doanh, bai git xe;

= To chuire sw kién.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng '

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong cla Céng ty 1a 12 thang.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh dwoc trinh bay bang Dong Viét Nam ("VND"), theo nguyén tac gia gbc va phu hop
véi cac Chun muc ké toan Viet Nam; Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng

tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong tv sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 nam 2016 cia B Tai chinh, cung v6i cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.

Hinh thirc s ké toan ap dung

C6ng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky Chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan n&m clia Cong ty bt d4u tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.
Don vi tién té trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

Gia dinh hoat dgng lién tuc

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 loi nhuan sau thué chwa phan phdi b am véi sb tién 1428.716.631.128
VND, va tai ngay d6, ng ngan han da vuwot qua tai san ngén han v6i sb tién la 45.506.437.861 VND.
Pang thei, Cong ty ¢ Iy chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh ném 2025 bj am 2.569.955.065
VND. Thém vao db, viec Nha nudc didu chinh tang tién thué dat Khu viee L& héi - Vurdn hoa thanh phé
Da Lat & tac dong tiéu cire dén tinh hinh hoat dong kinh doanh clia Cong ty. Kha nang hoat déng lién
tuc clia Cong ty phu thudc vao cac hoat déng kinh doanh c¢ lai trong twong lai.

Ngay 28/03/2025, Uy ban Nhan dén tinh (‘UBND") Lam Bong ban hanh Quyét dinh s 646/QD-UBND
vé viéc didu chinh Quyét dinh sé 2245/QD-UBND da duoc ban hanh vao ngay 08/10/2020 ctia UBND
finh. Theo d6, cac co quan ban nganh sé kiém tra, ra soat nghia vy tai chinh lién quan dén viéc st
dung dat khu vize Vren hoa thanh phé cia Cong ty tir ndm 2008 dén nay. Bén ngay lap bao céo nay,
Cong ty van dang tiép tuc lam viéc véi cac co quan ban nganh vé van dé néu trén va sé xi Iy kip thoi
c4c sb lieu ké toan co lién quan ngay khi c6 quyét dinh diéu chinh chinh thirc clia co quan Nha nuéc.
Do vay, cac bao cao tai chinh dinh kém van dwoc soan thao trén co s& gia dinh Céng ty sé tiép tuc
hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| PA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngli L3o, phwérng Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

3.1.

3.2.

3.3.

3.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
Céc wéc tinh ké toan
Viéc 1ap bao c4o tai chinh yéu ciu Ban Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh c6 anh hudng
dén cac sb lieu vé tai san, ng phai tré va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang
12 ndm 2025 cling nhw céc khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 1;‘2
ndm 2025. M&c du cac wéce tinh ké toan duoe 1ap béng tat ca sy hidu biét clia Ban Giam déc ve tat

ca nhiing théng tin lién quan cé sin tai ngay 1ap bao cdo tai chinh, sé thyc té phat sinh 6 thé khac
voi cac wac tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu
ngén han cé thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngdy dau tw, co tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyén ddi d& dang thanh moét lwgng tién xac dinh va khong c6 nhiéu ri ro trong viéc chuyén
dbi thanh tién tai thoi diém bao cao.

Cac khoan twong dwong tién duoc xéac dinh phi hop v&i Chudn myc ké toan S6 24 - “Béo céo Iuu
chuyén tién te".

Pau tw tai chinh

Pau tw nam gilr dén ngay déo han

Pau tw ndm gitr Gén ngay dao han gdbm cac khodn nhu cac khoan tién giri c6 ky han.

Dau tw vao céng ty lién doanh

Khoan d4u tw dwoc phan loai la dAu tw vao céng ty lién doanh khi Céng ty c6 quyén déng kiém soat
cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tw. Cac khoén dau tu vao cong ty lién doanh
dwoc phan anh theo gia géc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw (néu
co).

Phwong phap lap dw phong tén that dau tw gép von vao céng ty lién doanh

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, dy phong tén that dwoc trich 1ap khi co co s& cho théy c6 gid tri
suy gidm so v&i gia tri dau tw cla doanh nghiép.

Dy phéng tdn that d4u tw vao cong ty lién doanh dwoc tinh dwa trén khoan 16 clia bén duoc dau tw.
N¢ phai thu

Nguyén tic ghi nhéan

Ng phéi thu dwoc phan loai la phai thu khach hang va phai thu khac theo nguyén tdc: Phai thu khach
hang la cac khoan phai thu cé tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich

vu, tai san va ngwdi mua la don vi doc lap véi ngudi ban; Cac khoan phai thu con lai dwec phan loai
la phai thu khac.

Nguyén tic dw phong ne’ phai thu khé doi
Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dy phéng ng phai thu khé ddi dwoc lap cho cac khoan ng phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan no phai thu chua dén han thanh toan nhung cé kha nang

khong thu hdi dwoc hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng' khé co kha nang thanh toan do bi thanh
ly, pha san hay céac kho khan twong tu.

Tang hodc gidm sé du tai khodn dir phdng duoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghigp trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO THI DA LAT
Dja chi: S& 8 Pham Ngii L&o, phwong Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Dong, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang t&n kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thic hién
duwoc.

Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac dé& mang hang tén kho dén dung diéu
kién va dia diém hién tai ctia chung.

Chi phi mua ctia hang tdn kho bao gdm gia mua, céc loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac c6 lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khau thuong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dang quy cach, phdm chat dwoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh G& hoan
thanh s&n pham cling chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phéap xac dinh gié tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phuong phap ké khai thwéng xuyén.

S6 tang hoac gidm dw phong giam gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia von hang ban trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh
Tai san cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh gia trj

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh bao gém gia mua va toan b céc chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang s dung.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dudng théng trong subt théi
gian httu dung dw tinh cua tai san.

Thei gian kh&u hao wée tinh cho mét sé nhom tai sén nhuw sau:

* Nha cira, vat kién tric 5 - 40 nam
»  May moc thiét b 5-10 n&m
* Phuwong tién van tai truyén dan 5-10 ndm
*  Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 06 n&m
=  Khac 05 -06 nam

Tai san c¢é djnh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén lay ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia trj

Nguyén gia la toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bé ra @& co duoc tai san cé dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dwa tai sén d6 vao trang thai st dung theo dw tinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| PA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngii Lo, phwéng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Ddng, Viét Nam

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan céc tai séan cé dinh vé hinh
Phé&n mém may vi tinh

Ph&n mé&m may vi tinh khéng phai 1a cAu phan khéng thé thiéu ctia phan cing thi duoc ghi nhan nhw
tai san cb dinh vé hinh va dwoc khau hao theo théi gian st dung hiku ich (05 ndm).

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan Iy hodc cho céc
muc dich khac duoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san bao gdbm chi phi xay I1&p, thiét bi, chi phi khac va chi phi 13i vay cd lién quan phi hop v6&i chinh
sach ké toan clia Cong ty.

Cac chi phi nay sé& dwoc chuyén sang la nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu chwa cé
quyét toan duwoc phé duyét) khi cac tai sén duoc ban giao dwa vao st dung.

Theo quy dinh v& quan Iy Gau tw va xay dyng ctia Nha nwérc, tiy theo phan cap quan ly, gia tri quyét
toan céac cong trinh xay dwng co ban hoan thanh can duoc cac co quan cd thdm quyén phé duyét.
Do d6, gia tri cudi cung vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban co thé thay ddi va phuy thudc vao
quyét toan duoc phé duyét bdi cac co quan cé thdm quyén.

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trwéc dwee phan loai 1 chi phi tré trwéc ngdn han va chi phi tra trudc dai han theo ky han
gbc va chii yéu la chi phi lién quan dén tién thué dat clia Khu virc L& hoi - Vwén hoa thanh phd, chi
phi stka chira, chinh trang von hoa, ... Caé khoan nay dwgc phan bd trong thoi gian tré trwdce cla
chi phi hoc trong khodng thei gian ma lgi ich kinh té dwec dw kién tao ra.

No phai tra

No phai tra dwoc phan loai 1a phai tra ngu i ban va phai trd khac theo nguyén tc: Phai trd ngudi ban
la khodn phai tra c6 tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoéa, dich vy, tai san
va nguwoi ban la don vj déc lap véi ngwdi mua; Cac khodn phai tra con lai dwoc phan loai la phai tra
khac.

Cac khoadn no phai trd duoc theo dbi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao ééo, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phéi trd duoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Nguén vén chi sé& hiru

Vén gép cua chu sé& hiru :
Vén gép cla chii s& hiru dwec ghi nhan theo sé vén thyc gép clia chi sé hiru.

Cé6 phiéu quy

Cb phiéu quy dwoc ghi nhan theo gia mua va duoc trinh bay nhw mét khodn gidm von chl s& htku
trén bang can ddi ké toan.

Cé turec
Cb tirc dwoc ghi nhan 1a mot khoan phai tra vao ngay céng bb cb tirc.
Quy dw triv

Céac quy du trik tir loi nhuan sau thué dwoc trich 18p theo quy dinh trong Diéu lé Céng ty.
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngii L&o, phuwéng Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

3.12.

3.13.

3.14,

3.15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phéan phéi loi nhuén
Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phan phéi cho cac ¢b déng sau khi
dwoc Pai hoi ddng cb déng théng qua va sau khi d4 trich lap cac quy dw try theo Didu 1& Cong ty va
theo cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé thu dwoc. Trong
h&u hét cac truéng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho nguoi mua phan lon rii ro va
lgi fch kinh té g&n lién véi quyén s& hiru hang hoéa.
Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu v& cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugce xac dinh mét cach
dang tin cgy. Trwong hop giao dich ve cung cép dich vu lién quan @én nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can dbi ké toan ctia ky
do.
La&i tién guvi

L&i tién gri dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cap dich vu la téng chi phi phét sinh clia hang hoa, dich vy ban ra va cung
céap trong n&m theo nguyén tac phu hop véi doanh thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quén ly chung ctia doanh nghiép gom cac chi phi
vé lwvong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép; chi phi d6 ding van phong; chi phi khéu hao TSCBH
dung cho quan ly doanh nghiép; cho phi dich vy mua ngoai va chi phi béng tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Thué gié tri gia tdng

Thué gia trj gia tang clia cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap duoc tinh theo cac mirc thué
nhw sau:

« Dich vu tang I&; chdm séc cay hoa, cay xanh cong vién; chiéu sang cong cong  Khong chiu thué
» Thu gom, van chuyén va x& ly rac sinh hoat, rac thai y té; dich vu du lich, 10%

vui choi gidi tri, cho thué mét bang kinh doanh; dau tw xay dwng co ban va
cac dich vu khac
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO THI PA LAT
Pia chi: S& 8 Pham Ngii L&o, phwéng Xuén Hrong - Ba Lat, tinh Lam Pbng, Viét Nam

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Theo Nghij dinh s 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 va Nghi dinh sb 174/2025/ND-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Chinh phl, Céng ty dwoc 4p dung mirc thué suét thue GTGT 8%
cho mét s& nhém hang hoa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén hét ngay
31 thang 12 nam 2026.

Céc loai thué khéac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy
dinh vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay déi theo quyét dinh cudi ciing
clia co quan thué.

Lai co’ ban trén cé phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué ctia Cong ty sau khi trich quy
khen thwdng, phuc loi cho tng sb binh quan sé cd phiéu phd thong lwu hanh trong ky, khong bao
gdm sé cb phiéu duoc Cong ty mua lai va gitr lam cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

L&i suy giam trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuén sau thué ctia Cong ty sau khi trich quy
khen thuéng, phc Igi cho tdng sé binh quan sé cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va téng s6 ¢6
phiéu phd théng du kién duoc phat hanh thém, khong bao gém sé cb phiéu dwec Cong ty mua lai va
gitr 1am cé phiéu ngan quy.

»

Béao cao bd phéan

M6t bd phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cép san pham, dich vu riéng &, mét nhém san pham hoéc dich vy c6 lién quan (bd phan
theo linh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vy
trong mét moi tredng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia Iy), méi b phan nay co rdiro va loi ich
kinh t& khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac
méi trweng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hoc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hosc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat
v6i Cong ty. Cong ty lien két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bieu quyét cla Céng ty
dan dén cb anh hwdng dang k& déi voi Cong ty, nhikng nhan sy quan Iy chd chét bao gém cac giam
dbc, cac can bo diéu hanh clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhén
nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan. -

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN DICH VU PO TH| DA LAT

Dia chi: S6 8 Pham Ngii L&o, phwéng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Dbng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

4,
4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mét 17.073.428 10.510.284
Tién gt*i ngan hang khoéng ky han 4,941.006.063 370.063.478

Cac khoan tuwong duong tién (*) 15.325.000.000

4.600.000.000

4.980.573.762

Céng 20.283.079.491

(*) La cac khoan tién gli ngan hang cé ky han géc khéng qua 03 thang tai ngay 31/12/2025 véi lai
suat tir 1,60% dén 4,30%/ndm.

4.2, Céac khoan diu tw tai chinh

PAu tw ndm gitr dén ngay do han la cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han géc 06 thang tai ngay
31/12/2025 voi lai suat tir 4,20% dén 4,40%/nam.

DAu tw vao cong ty lién doanh |a khoan dau tw gop vén vao Trung tam Vui choi Giai tri Da Lat voi ty
lé von gop la 20%, duoc chi tiét nhu sau:

¥

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Gia gbc 1.388.342.240 1.388.342.240
Dw phong (780.327.216) (780.327.216)

Ngay 01 thang 10 n&m 2013, Uy ban Nhan dan tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh s6 1964/Qb-
UBND vé viéc cham dut hoat ddng clia Trung tdm Vui choi Gidi tri Da Lat. Dén ngay phat hanh bao
céo nay, Cong ty va bén dau tw dang thyc hién cac thi tyc thanh Iy dy an dAu tw va gidi thé Khu vui
choi, gidi tri Pa Lat.

4.3.  Phai thu ngén han caa khach hang

Tai ngay Tai ngay

3111212025 01/01/2025

VND S VND

Ban quan ly dw an dau tw xay dyng khu vuc Da Lat 552.574.444 -
Kho bac nha nwéc tinh Lam Déng 540.566.077 1.210.464.077

12.010.000
27.382.045.362

438.831.000
2.134.461.566

Van phéng tinh Gy Lam Déng
Cac khach hang khac (*)

Céong 3.666.433.087 28.604.519.439

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, mdi khoan phai thu cac khach hang khac nhd hon 10% tbng sb
phai thu ngan han cta khach hang.

18




Wl EGHEWWWE W B E WD WWwwwWwwwwwwwwwwww

T

CONG TY CO PHAN DICH VU B0 THI DA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngi L&o, phwdng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Béng, Viét Nam

4.4.

4.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Tai ngay
3111212025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

Tong Coéng ty Co khi Giao théng Van tai Sai Gon - TNHH MTV  2.214.000.000

Céc nha cung cap khac (*)

Cdng

1.246.958.579

1.028.371.302

3.460.958.579

1.029.371.302

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, moi khodn tra trwéc cho cac nha cung cap khac nhé hon 10%
téng s tra trwéc cho ngwdi ban ngén han.

Phai thu ngan han khac

Phai thu tir Uy ban

Nhan dan tinh Lam Ddng
- Xem thém Muc 7 (*)
Phai thu tir bén lién quan
- Xem thém Muc 7

Lai dy thu

Tam (ng

Ky cuoc, ky quy

Phai thu khac

Cong

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia trj Dy phang Gia tri Dy phéng
2.033.518.434 - 2.033.518.434 -
23.826.000 * - 23.826.000 -
240.927.363 - 453.241.301 -
702.011.142 (297.499.826) 489.699.826 (297.499.826)
5.000.000 - 14.720.000 3
358.137.652 (32.227.916) 347.597.642 (32.227.916)
3.363.420.591 (329.727.742) 3.362.603.203 (329.727.742)

(*) Khoan phai thu nay lién quan dén tién thué dat Khu virc L& héi - Vwen hoa thanh phé BaLat trong
giai doan tir ngay 01/01/2008 dén thang 06/2015.

Cén cr To trinh s6 86/2021/TT-NBD ngay 08/04/2021 clia Nguoi dai dién phan vén Nha nuwéc tai
Céng ty, Céng van sb 773/STC-DT ngay 16/04/2021 clia S& Tai chinh va Cong van sé 4461/UBND-
TH3 ngay 01/07/2021 clia Uy ban Nhan dan tinh Lam Bdng thi khodn phai thu nay sé dwoc cén trir
vao phan cb tirc chi trd cho phan vén Nha nwéc trong ba ndm tai chinh 2021, 2022 va 2023 véi s6
tién cén trir m&i nam la 2.033.518.433 VND.

Tai ngay 31/12/2025, gia trj con lai cia khodn phai thu phan &nh phan gia tri chwa dwoc can trir vao
cb tirc clia ndm tai chinh 2023, do tai thei diém nay Céng ty chua phat sinh nghia vy chi tra cé tic
cho phan vén Nha nwéc dé thyc hién viéc can trir.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN DICH VU B0 THI DA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngt Lao, phuéng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.6. No xau
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia trico Gia tri cé
Gia gbc thé thu héi Gia gbc thé thu hdi

Téng gia tri cac khoan phai

thu qua han thanh toan 1.663.821.667

- 1.663.821.667 -

Thoi gian qua han va gia trj cac khodn no' phai thu qua han theo tirng déi twong duoc chi tiét nhw

sau:
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri Gia trj
cothé  Thoi gian co thé  Thei gian
Gia gbc thuhdi  qua han Gia gbc thuhdi  qua han
Cong ty Khai
thac Ché bién Trén 10 Trén 10
Lam san 170.573.500 - nam 170.573.500 - nam
Céc dbi twong Trén 10 Trén 10
khac 1.493.248.167 - nam 1.493.248.167 - nam
Cong 1.663.821.667 e 1.663.821.667 -
4,7. Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Dy phéng Gia géc Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 684.064.895 - 579.780.230 . -
Cong cy, dung cu 455.684.075 - 1.059.305.730 -
Chi phi san xuat
kinh doanh dé& dang 28.279.863.694 - - =
Djch vu cdng ich
vé sinh méi triréng va
chdm séc hoa,
cdy xanh do thj (*) 27.837.376.980 - - o
Khac 442.486.714 - . -
Cédng 29.419.612.664 - 1.639.085.960 -

Ul hhE@EWbEWENWhHhhi@ DR WwWERWWWWwwwwwwwwwwww

(*) La céc chi phi the hién cong tac thu gom rac thai, chdm séc cay xanh trong 06 thang cubi nam
2025 - Xem thém Muyc 5.2. Dén ngay lap bao cao nay, Cong ty chuwa ghi nhan gia vén ddi voi phén
chi phi nay do Uy ban Nhan dan tinh Lam D&ng chwa ban hanh chl trwong cho phép thanh toan déi
v&i khéi lwgng da thwe hién.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| BA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngti L&o, phuéng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam Ddng, Viét Nam

4.9.

4.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Téang, giam tai san cé dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025

Gia tri hao mon Iay ké:
Tai ngay 01/01/2025
Khau hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2025

Gia trj con lai:
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025

Phan mém
vi tinh
VND

461.000.000

461.000.000

371.166.643
23.833.349

394.999.992

66.000.008

Nguyén gia TSCB vé hinh d& khdu hao hét nhung van con st dung la 351.000.000 VND.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Mua s&m tai san 112.962.962 47.735.185

Xay dwng co ban cong trinh phan 16

nghia trang Xuan Thanh (*) 3.935.355.985 3.935.355.985
Xay dwng co ban céng trinh khoi nha lam viéc

tai van phong Cong ty 106.813.889 106.813.889

Céng 4,155.132.836 4.089.905.059

(*) Cong trinh xay dyng nghia trang Xuan Thanh, xa Xuan Tho, thanh phé Da Lat dwoc Uy ban
Nhan dan thanh phé Da Lat phé duyét tai Quyét dinh s6 285/QD-UBND ngay 24 thang 01 ndm 2022.
Tai ngay bao cao, cong trinh da hoan thanh viéc dau tw xay dyng, dang ché cac co quan lién quan
hwéng dan 1am ho so tha tuc trinh phé duyét quyét toan vén dau tw cong trinh hoan thanh.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngii Lao, phuéng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam Bdng, Viét Nam

4.11.

412,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tra trwée dai han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién thué déat tai Khu vire L& hi - Vwdn hoa thanh phé (*)  53.526.776.427 55.432.525.689

Giai doan tir ndm 2008 dén ndm 2019 4.808.1156.902 4.973.913.003
Giai doan ter ndm 2020 dén ndm 2022 48.718.660.525 50.458.612.687
Cac khoan khac 622.138.803 1.150.265.179
Céng 54.148.915.230 56.582.790.868

(*) Céng ty ghi nhan tién thué dat tai Khu virc L& hdi - Vwdn hoa thanh phd theo Quyét dinh sb
2245/QD-UBND ngay 08/10/2020 ctia Uy ban Nhan dan tinh Lam Béng va thwe hién phan bd tién thué
dat nay ap dung theo quy dinh tai Van ban sb 156/CT-T.TKT2 ngay 20/01/2021 clia Cuc thué tinh Lam
Déng va Bién ban Kiém toan Nha nwédc ngay 29/06/2021, cy thé nhw sau:

= Tién thué @t truy thu con lai cla giai doan 2008 - 2019: dwoc phan bd trong 30 nam, tinh tir ndm
2025 dén nam 2054;

* Tién thué dat bd sung theo don gia moi con lai clia giai doan 2020 - 2022: dwgc phan bd trong
30 n3m, tinh tlr nam 2025 dén nam 2054.

Ngay 28/03/2025, Uy ban Nhan dan tinh Lam Bdng ban hanh Quyét dinh sb 646/QD-UBND vé viéc
diéu chinh Quyét dinh sb 2245/QD-UBND d4 dwoc ban hanh vao ngay 08/10/2020 cta Uy ban Nhan
dan tinh. Theo ndi dung diéu chinh, cac co quan ban nganh sé kiém tra, ra soat nghta vu tai chinh lién
quan dén viéc s dung dat khu virc Vo hoa thanh phé clia Céng ty tir ndm 2008 dén nay.

Dén ngay lap bao cao nay, Céng ty van dang tiép tuc lam viéc véi cac co quan ban nganh vé van dé
néu trén va sé x Iy kip thdi cac so liéu ké toan cé lién quan ngay khi co quyét dinh diéu chinh chinh
thirc clia co quan Nha nwée.

Phai tra ngwei ban ngén han

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Sb co kha S6 co kha
Gia tri nang tra no Gia tri nang tra ng
Trung tam quan ly nha S
tinh Lam Bﬁng 1.031.655.250 1.031.655.250 - =
Phai tra cho cac nha
cung cép khac (*) 1.763.522.469  1.763.522.469 7.659.908.675 7.659.908.675
Cdng 2.795.177.719 2.795.177.719 7.659.908.675 7.659.908.675

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, m&i khodn phai tra cho cac nha cung cép khac nhé hon 10% téng
s6 phai trd nguéi ban ngén han.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT
Pia chi: S6 8 Pham Ngii Lao, phuéng Xuan Huwong - Ba Lat, tinh Lam Poéng, Viét Nam

4.14,

4.15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai tra ngwei lao dong

Nam 2024
VND

1.056.392.604
52.454.155.423

(59.739.856.474)

Nam 2025

VND

S6 du tai ngay 01/01 (6.229.308.447)
Chi phi lweng phat sinh trong nam (*) 52.394.553.852
Chi lvong trong nam (56.979.550.404)
$6 dw tai ngay 31/12 (10.814.304.999)

(6.229.308.447)

Ngay 31/07/2025, S& Néi vu giri Cong van sb 387/SNV-LDVL&TN dén Uy ban Nhan dan tinh Lam
Pong vé viéc bao cao tinh hinh tién lwong thwe hién nam 2023, 2024 va ké hoach nam 2024, 2025
ctia Céng ty CA phan Dich vy Dé thj Pa Lat. Theo d6, S& Noi vu dé nghj Uy ban Nhan dan tinh Lam
Dbng xem xét som co két luan vé kién nghi tién thué dat Khu vue LE hoi - Virdn hoa thanh ph

N6&i vu co6 co s& tham muu theo quy dinh.

(*) Bén ngay phat hanh b&o céo nay, Cong ty chua dwgc S& NGi vu tinh Lam Pbéng phé duyét quy
lwong ndm 2023, ndm 2024 va nam 2025. Theo d6, quy lwong nam 2023, ndm 2024 va nam 2025

dang duoc woc tinh dya trén quy lwong thwe hién nam 2022 va ké hoach nam 2023.

Phai tra ngdn han khac

b dé so

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Phai tra khac cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 7 809.957.845 809.957.845
Nhan ky quy, ky cwoc 406.000.000 456.000.000
Cac khoan phai tra khac 148.091.400 153.697.448
Cong 1.364.049.245 1.419.655.293

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN DICH VU B0 THI DA LAT

Pia chi: S6 8 Pham Ng L&o, phuéng Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16.3. Lai co ban trén cé phiéu va Iai suy giam trén cb phiéu

5.1.

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i/(18) sau thué clia cd déng clia Cong ty (6.848.502.129) (19.195.325.550)
L&i/(16) sau thué dé tinh 13i co ban trén cb phiéu va
|ai suy gidm trén cb phiéu (6.848.502.129) (19.195.325.550)
S6 lwgng cb phiéu phd théng binh quan
lwu hanh trong ndm 5.601.200 5.601.200
Lai co ban trén cb phiéu va lai suy giam trén cd phiéu (1.223) (3.427)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2024
VND

72.147.750.289
31.316.390.809

4.185.972.651
28.072.997.838
36.075.067.095

Nam 2025

VND

Doanh thu djch vu céng ich Vé sinh méi trweéng 51.655.042.426
Doanh thu dich vy cong ich Cham séc hoa, ,

cay xanh dudng phd ' 14.147.321.000
Doanh thu dich vy céng ich Duy tu, stra chira

hé théng giao théng duéng bo 4.298.704.110

Doanh thu dich vuy kinh doanh vwén hoa thanh phé 20.684.133.297

Doanh thu khac 19.485.991.205

Céng 110.271.192.038

171.798.178.682

Trong 06 thang cubi ndm 2025, Céng ty chwa ghi nhan doanh thu dich vu cong ich vé sinh moi trudng
va chim séc hoa, cay xanh dé thi do Uy ban Nhan déan tinh Lam Déng chwa ban hanh chi treong cho
phép thanh toan dbi vei khoi lwgng da thue hién. Do do, doanh thu ban hang va cung céap dich vy nam

nay giam hon 35% so v&i nam trudc.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DO TH| DA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngi L&o, phudng Xuan Hwong - Ba Lat, tinh Lam Bbng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.2.  Gia vén hang ban

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia vén dich vy cong ich Vé sinh mai trwong 29.873.896.088 48.020.915.336
Gia vén dich vu cong ich Cham s6c hoa,
cay xanh dwéng pho 8.071.127.568 15.381.055.228
Gia vén dich vy cong ich Duy tu, stra chira
hé théng giao théng dwong bo 3.807.603.556 3.115.889.166
Gid vén dich vy kinh doanh vuén hoa thanh phé (*) 42.702.715.305 83.803.878.495
Gia vén khac 22.867.441.338 31.087.997.745
Céng 107.322.783.855 181.409.735.970

(*) Trong d9, tién thué dét bd sung theo don gia mai ctia Khu vue L& héi - Vudn hoa thanh phé dwoc
ghi nhén vao chi phi ndm 2024 va ndm 2025 Ian lwot la 33.114.811.700 VND va 13.245.924.680 VND.

Gia vén hang ban nam 2025 giam hon 40% so vé&i ndm 2024 1a do:

= Trong nam 2025, Céng ty ghi nhan gidm tién thué dat clia nam 2024 theo Quyét dinh sé 1088/QP-
CCTKV13 ngay 15 thang 05 nam 2025 clia Chi cuc thué khu vue XIIl va tién thué dat caa n3m
2025 theo Quyét dinh s6 1423/QD-LDO ngay 08 thang 10 nam 2025 cla Thué tinh Lam Ddng voi
tong sé tién thué dat dwoc gidm la 35.868.639.900 VND.

* Ngoaira, Céng ty chwa ghi nhan gia vén?djch vu cong ich v& sinh moéi trwdrng va chdm soc hoa,
cay xanh do thj trong 06 thang cudi ndm 2025 véi sé tién Ia 27.837.376.980 - Xem thém Muc 4.7,
do Uy ban Nhan dan tinh Lam Déng chwa ban hanh chi trwong cho phép thanh toan déi véi khéi

lwong da thwe hién.

5.3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Lai tién grri 1.732.164.490 1.010.816.392

5.4.  Chiphi quan ly doanh nghiép

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy 4.722.236.699 4,088.489.514
Chi phi @ dung van phang 35.996.418 29.609.318
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 305.871.253 365.846.084
Chi phi dich vy mua ngoai 580.900.118 900.159.145
Chi phi béng tién khac 4.909.734.152 4.269.095.871
Cong 10.554.738.640 9.653.199.932

am am am Am am im im im im im in i in in i (1 llJ l.lJ uJ l.lJ l.iJ !.l] !.IJ !.'J w m w w w w w w w w
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CONG TY CO PHAN DICH VU PO THI BA LAT
Dia chi: S6 8 Pham Ngti L&o, phuérng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

W oW W wwWwWwWwwww
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5.5.  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai s&n cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

5.6.  Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

29.148.450.309
60.080.109.390

6.821.968.326
32.657.352.442
18.625.732.972

31.319.505.920
59.968.708.135

7.609.324.724
66.473.482.490
25.460.547.117

147.233.613.439

190.831.568.386

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm hién hanh duoc xac dinh nhu sau:

Lei nhuan ké toan trwée thué trong ndm
Coéng: Cac khoan diéu chinh ting

Thu nhap tinh thué tir hoat d6ng kinh doanh®
Thué suéat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

(6.848.502.129)

839.021.994

(19.195.325.550)
277.845.041

(6.009.480.135)

20%

(18.917.480.509)
20%

Cac khoan diéu chinh tang thu nhap chiju thué chii yéu Ia cac khoan muc theo qui dinh cla Luat thué

TNDN khéng dwoc xem la chi phi khi tinh thué.

5.7..  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

Dén théi diém lap bao cdo nay, Céng ty chua co day dl béng chirng chéc chén vé viéc ¢6 loi nhuan
tinh thué thu nhap trong twong lai. Do d6, Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai va
chi phi thué TNDN hoan lai d6i v&i gia tri dwoc khau trir clia khodn 16 tinh thué dén ngay 31 thang 12

nam 2025.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT

Dia chi: Sé 8 Pham Ngii Lo, phwéng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

T THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach cac bén lién quan

1. Uy ban Nhan dan tinh Lam Déng
2. Trung tam vui choi Giai tri Da Lat
3. H6i ddng quan tri, Ban Giam déc,

Ban kiém soat va Ké toan tredng

.

Moi quan hé

Chut sé hiru

Céng ty lién doanh

Nhan sw quan Iy chd chét

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, s dw phai thu (phai trd) véi cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu ngan han khac:

Uy ban Nhan dan tinh Lam Déng
Trung t&dm vui choi Giai tri Pa Lat

Cong - Xem thém Muc 4.5

Phai trd ng&n han khac - Xem thém Muc 4.15:

4]

Trung tam vui choi Giai tri DBa Lat

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.033.518.434 2.033.518.434
23.826.000 23.826.000
2.057.344.434 2.057.344.434
(809.957.845) (809.957.845)

Tién lwong va thu laoc clia Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc va Ké toan trwdng dugc hudng trong nam

nhu sau:

Tén Chirc vu

Ong Pham V&n Tuyén Ch tich Héi ddng quan tri

Ong L& Quang Thanh Liém  Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiém Giam déc

Ong Pham Tuén Son Thanh vién Hoéi ddng quan trj
kiem Phé Giam déc

Ong Nguyén Minh Birc Thanh vién H6i ddng quan tri
kiém Pho Giam déc

Ong Nguyén V6 Lé Huy Thanh vién Hoi déng quan tri

Ba Bang Quynh Nhw Ké toan trudng

Cong

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
266.699.569 338.186.104
254.596.455 321.836.535
178.617.213 285.968.944
247.762.724 283.734.198
14.850.000 19.800.000
199.979.322 265.373.929

1.162.505.283

1.514.899.710
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT

= Dia chi: S& 8 Pham Ngii L&o, phwdng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Pdng, Viet Nam

=

= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

= Tha lao va thu nhap ciia Ban kiém soat dwgc hwéng trong nam nhw sau:

=] 8 ] Nam 2025 Nam 2024
- Tén Chirc vu VND VND
) Ba Tran Thi Nam Hai Trwdng ban 169.621.224 155.394.184
- Ong Tran Quang Théng Thanh vién 192.531.848 193.685.495
v Ba Nguy&n Thi Phuong Thdo  Thanh vién 12.150.000 16.200.000
S

= Cong 374.303.072 365.279.679
. 8. THONG TIN THUYET MINH KHAC

= Hop ddng thué toan b nha, cong trinh trén dat tai Vwon hoa thanh phé Da Lat tai S6 2 Tran Nhan

v Téng, phwong Lam Vién - Da Lat, tinh Lam Bong va tai Bai hoa tang thanh phé Pa Lat, tinh Lam Bong
s 02/2020/HD ngay 29/04/2020 gitra Cong ty va Uy ban Nhan dan thanh phé Pa Lat da hét han tr

2 ngay 30/06/2024.

.‘j Tuy nhién, can ctr Van ban sé 10052/UBND-TH2 ngay 18/11/2024 cua Uy ban Nhan dan tinh Lam
Déng vé viéc gia han Hop déng thué sé 02/2020/HP, trong thoi gian chd hoan tAt phwong an té chire

— dAu gia, dAu thau quyén thué tai san tai Vuon hoa thanh phd Da Lat va Bai héa tang theo quy dinh
ciia phap luat, Uy ban Nhan dan tinh Lam Béng da théng nhat gia han thoi han thué tai san déi voi

= Cong ty dén ngay 30/06/2025. ’

L Tai ngay 31/12/2025, Cong ty dang chd cac chi dao va huong dan tiép theo tr cac co quan Nha nwoc

. c6 thAm quyén lien quan dén viéc tiép tuc thué va khai thac cac tai san néu trén.

-

T 9. CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

-

2 Sw kién lién quan hop dbng thué dat, thué tai san tai Vwon hoa thanh phé va Dai héa tang

_J

= Ngay 16/01/2026, S& Tai chinh d& gi¥i Van ban sb 480/STC-GCS dén Uy ban Nhan dan tinh Lam

» Pbng vé viéc bao céo két qua hoat déng va dé xuat gia han thoi gian thué tai san clia Céng ty C6

o phan Dich vy D thi Pa Lat. Theo d6, S& Tai chinh dé xuét Uy ban Nhan dan tinh théng nhét cho Cong

=] ty gia han thoi gian thic hién Hop dong thué sb 02/2020/HD ngay 29/04/2020 thém 01 nam, dén ngay

= 30/06/2026.

L

P Sw kién lién quan dich vy cong ich vé sinh méi truwong va chdm séc hoa, cdy xanh dé thj trong

- 06 thang cudi nam 2025

- -

- Ngay 20/01/2026, S& Tai chinh d& giri Van ban s 610/STC-HCSN dén Uy ban Nhan dén tinh Lam

=7 Pong vé viéc dé xuat Dang ty Uy ban nhéan dan tinh xin y kién chd trwong Ban Thudng vu Tinh dy x&r

. Iy tinh huéng d&c this dbi véi cong tac thu gom, van chuyén réc thai va cham séc hoa, cay xanh dé thi

= 06 thang cudi ndm 2025 do Cong ty Cd phan dich vy d6 thi Ba Lat thire hién.

—r Pén ngay 20/03/2026, Uy ban Nhan dan tinh Lam Bong da gl Van ban sé 3611/UBND-XDCT dén
Ban Thuang vu Dang y Uy ban nhan dan tinh d& xuét xin y kién vé x ly tinh huéng d&c thu dbi voi

e cong tac thu gom, van chuyén rac thai va cham séc hoa, cay xanh do thi 06 thang cudi nam 2025 trén

_ dia ban cac phuwong thudc thanh phd Da Lat. Cu thé, Uy ban Nhan dan tinh Lam Dbng dé xuét Ban

- Thuwong vu Dang Gy Uy ban nhan dan tinh xem xét chap thuan chd treong thanh toan dbi voi khoi
lwong céng viéc thu gom, van chuyén rac thai, cham soc cay xanh do Cong ty Cb phén Dich vu D6 thi

| Da Lat da thue hién trén co s& khdi lwong thue té, ho so da duoc nghiém thu, xac nhan (tr ngay
01/7/2025 dén hét ngay 31/12/2025), theo don gia dat hang tai hop déng da dwoc ky két gitra

=) Ban Quan ly dy an dau tw khu vire Ba Lat va Cong ty Cb phan Dich vu D6 thi Ba Lat (truéc thoi diém
sé&p xép don vi hanh chinh).

)
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CONG TY CO PHAN DICH VU DO TH| DA LAT
Pia chi: S& 8 Pham Ngti L&o, phwdng Xuan Hwong - Da Lat, tinh Lam Pbng, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH (TIEP THEO)
Sw kién lién quan tién thué dat tai Khu vuee trung bay 1€ héi - Vwon hoa thanh phd

Ngay 11/02/2026, Thué tinh Lam Déng da gl Van ban s6 1324/LDO-CNTK dén Uy ban Nhan dan
tinh Lam Déng lién quan dén cac vudng mac trong viéc xac dinh gia d4t cu thé tai Khu viee 1€ hoi -
Vuon hoa thanh phé Da Lat. Theo d6, Thué tinh Lam Déng dé xuét giao S& Néng nghiep va Moi
treong tham muwu Uy ban Nhan dan tinh Lam Déng ban hanh Quyét dinh hiy bo Quyét dinh sé
2478/QD-UBND ngay 02/12/2023 @& Thué tinh Lam Pong c6 co s& Thong bao tién thué dat phai nop
theo bang gia d4t va hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh.

Ngay 04/03/2026, Uy ban Nhan dan tinh Lam Bong da gl Van ban s& 2741/UBND-NNMT @én
Thué tinh Lam Bang, yéu cau phdi hop voi S& Néng nghiép va Moi trong, S& Tai chinh, S¢ Tu phap
va cac co quan, don vi lién quan dé x Iy, gidi quyet dit diém kién nghi cia Cong ty Cb phan Dich vy
P6 thi Da Lat lien quan dén Vuon hoa Da Lat; déng thdi bao cao Uy ban Nhan dan tinh két qua thue
hién trwdc ngay 15/03/2026.

Pén thoi diém phat hanh bao cao nay, Cong ty vin dang che cac quyét dinh cudi cung cla cac co
quan Nha nuéc c6 tham quyén lién quan dén céc van @& néu trén dé c6 co s& x Iy pht hop voi tinh
hinh thirc té clia Cong ty.

Ngoai &nh hudng clia céc vin d& néu trén va qu§ lrong chua dwgc duyét nhw da thuyét minh tai Muc
4.14, khéng co van dé hoc tinh huéng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 c6 anh hwdng trong
yéu hoac c6 thé c6 anh hwrdng trong yéu dén hoat dong, két qué hoat dong kinh doanh hogc tinh hinh
clig Cong ty trong nhirng nam tai chinh sép toi.

/ |

Lé Quang Thanh Liém Pédng Quynh Nhw Pao Thi Nhung
Giam doc Ké toan trwong Ngweoi 1ap

Lam Béng, ngay 29 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU PO THI PALAT Péc lap — Tu do — Hanh phic

Sé: 89/CTDVDTPL Da Lat, ngay 30 thang 3 ndm 2025
V/v: Giai trinh ¥ kién ngoai trir va
van dé can nhan manh cua kiém
toan vién trong BCTC nam 2025

Kinh giri : - Uy ban chiing khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chiing khoan Ha Noi

Ngay 30/3/2026, Cong ty CP Dich vu D6 thi DPa Lat nhan dugc béo cao tai
chinh nam 2025 da duoc kidm toan theo hop dong da ky két gitta Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam va Cong ty CP Dich vu D6 thi Pa Lat;

\ Nhém b sung théng tin 6 lién quan y kién kiém todn ngoai trir va van
de can nhAn manh cta kiém todn vién trong Béo cdo tai chinh ndam 2025 da duoc
kiém toan, Cong ty C6 phan Dich vu D6 thi Pa Lat xin dugc giai trinh nhu sau:

1. Y kién kiém toan ngoai trir:

1.1 Lién quan dén vigc ghi nhan tién thue dat bé sung tai Khu vuc Lé
hoi Vwon hoa thanh pho Pa Lat, dia chi sé6 02 T ran Nhan Téng- Phuong
Lam Vién — Pa Lat (don vi truc thujc ciua Cong ty)

Giai trinh cia don vi:

Can ctr Thong béo ctia Cuc thué tinh Lam Pdng s6 6228/TB-CTLDO, 56
6240/TB-CTLDO, s6 6241/TB-CTLDO, sd 6242/TB-CTLDO Ngay 14/12/2023
V/v: Nop tién thué dat, thué mit nudc theo hinh thirc ndp hang nam b6 sung
nam 2020, 2021, 2022, 2023; thong bao s6 1054/TB-CTLDO ngay 28/02/2024
V/v: Nop tién thué dat, thué mat nude theo hinh thirc ndp hang ndm — nam 2024,

Theo d6, Cong ty da ghi nhén tién thué dt khu vuc 1€ hoi tai Vuon hoa
Thanh phd bd sung nim 2023 va nam 2024, cu thé nhu sau:

- Nam 2023, ghi nhan bo sung ’uen thué dat nam 2023 véi sb tién
23.180.368.190 ddng vao chi phi va gia tri tidn thué dat bd sung giai doan nam
2020 dén nam 2022 voi s6 tién 14 53.938.517.010 ddng vao chi tiéu “Chi phi tra
truée dai han” Ma s6 261 trén Bdo céo tai chinh va thyc hién phan b trong thoi
gian 31 nam (tmh tir nam 2023) véi s6 tién 1.739.952.161 dong, gié tri con lai
chua phan bb dén ngay 31/12/2023 la 52. 198.564. 849 dong (Vdn dung theo
phuong dn phan bé tién truy thu tién thué déat Khu vuc Lé hoi Vuon hoa thanh
phé cho giai dogn tu ngay 08/5/2008 dén ngay 31/12/2020 theo huong dan tai
vén ban sé 156/CT-TTK2 ngay 21/01/2021 cua Cuc thué tinh Lam Déng va Bién
ban kiém todn nha nudc ngay 29/6/2021).

- Nim 2024, 2025 lan luot ghi nhan bd sung tién thué dét voi sb tién
33.114.811.700 dong va 13.245.924.680 dong vao chi phi va thuc hién phan bo
vao chi phi gia tri tién thué dit bd sung giai doan tir nam 2020 dén nim 2022 véi
sO tién 1.739.952.161 dong, gi4 tri con lai chua phan bd dén ngay 31/ 12/2025 la
48.718.660.525 ddng (tiép tuc vdn dung theo hwong dén tai vén ban sé 156/CT-
TTK2 ngay 21/01/2021 cua Cuc thué tinh Lam Déng va Bién ban kiém todn nha

nudc ngay 29/6/2021).



Do Céng ty nhan thdy viéc xac dinh tien thué dat bd sung khu vuc 1€ hoi
tai Vuon hoa Thanh phé chua phu hop véi ngudn gbc sir dung dét, thoi gian su
dung dit, chu ky tinh gia dét nén ngay 19/12/2023, Cong ty da gt Cong vin s6
387/CTDVDTDL t6i UBND tinh Lam Pong kién nghi xem xét don gia d4t cua
Khu vyce Le h6i Vuon hoa thanh phé Pa Lat duoc tinh theo chu ky on dinh gia
thué dat tiép theo.

Ngay 28/03/2025, UBND tinh Lam Péng ban hanh quyét dinh sb
646/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 2245/Qb-UBND ngay
08/10/2020 ctia UBND tinh Lam Pdng. Trong @6, UBND tinh Lam Pong giao
S& Tai chinh, Chi Cuc thué khu vuc XIII kiém tra, ra soat lai don gia tinh tién
thué dat da ban hanh theo ting thoi diém cu thé ma UBND tinh d cho Coéng ty
thué tir ngay 01/01/2008 dén nay. Tuy nhién, dén ngay lap béo cdo tai chinh nim
2025, Cong ty van chua nhén duoc két luan chinh thic cua céc co quan, ban
nganh lién quan vé don gi4 tién thué dat tai khu vuc néu trén nén chua cé co s
dé diéu chinh trong bdo cdo tai chinh. Sau khi c6 két qua chinh thirc, Cong ty sé
thyc hién diéu chinh BCTC theo quy dinh.

1.2 Lién quan dén vin @ chi phi tién lwong

Giai trinh cia don vi:

Cong ty ¢6 phan Dich vu D6 thi Pa Lat 1a cong ty cd phan cé vén gop
ciia Nha nudc chiém 73,79% hoat déng trong linh vyc cong ich d6 thi, do do6
Quy tién lwong dugc trich 1ap theo Nghi dinh sé 53/2016/ND-CP ngay 13 thang
06 nam 2016 ctia Chinh phu va Théng tu sé 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01
thang 09 nam 2016 cua B Lao dong - Thuong binh va X4 héi huéng dan thye
hién quy dinh vé lao dong, tién luong, thu lao, tién thudng dbi véi cong ty co co
phan, v6n gbp chi phoi cia Nha nude. Tuy nhién do lién quan dén viéc kién nghi
tién thué dét khu vuc L& hoi Vuon hoa thanh phé anh hudng trong yéu dén két
qué san xuat kinh doanh va klen nghi nay dang trong qua trinh dugc UBND tinh
Lam Pdng xem xét, giai quyét nén quy tién luong nim 2023, nam 2024 va nam
2025 cua Cong ty chua duge cac s¢ nganh chirc nang kiém tra phé duyét do con
ton tai cac vudng mic lién ‘quan dén kién nghi cua Cong ty, so liéu v€ chi phi
chua c6 luong (lién quan dén tién thué dat tai khu vuc 18 héi Vuon hoa Pa Lat)
chua ¢6 chinh thirc dé tinh toan nang suét lao dong, loi nhuén khi xac dinh tién
luvong. Theo d6, quy luong nam 2025 dang dugc ghi nhén dya trén quy luong
thuc hién nam 2022 va ké hoach nam 2023 (Vin ban 2038/UBND-TH3 ngay
21/03/2023 ciia UBND tinh Lam Péong va Té trinh s6 16/TTr-SLDTBXH ngay
10/03/2023 cua So Lao djng Ihzrong binh va xd hoi tinh Lam Dong).

Mt khéc, sb lugng nguoi lao dong thuc té phét sinh trong nim 2025
ting, dong thoi mire luong tdi thiéu ving tang, Cong ty thuc hién chi tra tién
lwong dam béao thu nhap cho ngudi lao déng, nham thu hut tuyen dung nguoi lao
dong lam viée trong cac linh vuce dich vu cong ich mang tinh chit ning nhoc doc
hai nhu thu gom, van chuyén réc thai sinh hoat; thu gom va xt Iy rdc thai y te
dich vu hoa tang, duy tu, stra chita duong bg.... Hién nay, viéc tuyén dung lao
dong hang ndm van gap rat nhiéu khé khén do muc luong Cong ty chi tra cho
ngudi lao dong van thap hon mic lwong nguoi lao dong lam viéc tu do.
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Vi céc 1y do néu trén nén Coéng ty dang thuc hién chi tra luong cho
nguoi lao dong theo tinh hinh hoat dong thuc té cua doanh nghiép nhung viéc
ghi nhan chi phi luong thuc hién theo Vin ban 2038/UBND-TH3 ngay
21/03/2023 ctia UBND tinh Ldm Pdong va T& trinh s6 16/TTr-SLDTBXH ngay
10/03/2023 cua S6 LDTB-XH tinh Lam Bong, tir d6 dan dén khoan muc “Phai
tra nguodi lao dong” trén Bang Cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2025 bi am

(10.814.304.999) VND.

Sau khi dugc céc sd, nganh kiém tra va UBND tinh Lam Péng thng
nhat phé duyét quy tién luong thuc hién nam 2023, nam 2024, ndm 2025 Cong
ty s& thuc hién diéu chinh theo quy dinh.

2. Van dé cin nhin manh:

2.1 Gia dinh hoat dong lién tuc:

Lién quan dén Muc 2.5 trong Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh, trong
d6 trinh bay Cong ty co 101 nhuén sau thué chua phan phdi tai ngay 31 thang 12
nim 2025 bi 4m vdi sb tlen la (28. 716 631 128) déng, va tai ngay do, no ngan
han vuot qua tai san ngan han véi sé tién 1a 45.506.437.861 dong. Pong thoi
Coéng ty c6 luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh nam 2025 bji 4m
2.569.955.065 dong.

Giai trinh cua don vi:

Tai thoi diém ngay 31/12/2025, no ngin han trén bang can déi ké toan la
117.245.500.294 ddng (ma sb 310), trong dé ng Thué va cac khoan ngan sach
nha nude 1a 123.557.035.623 dong (ma s6 313), gom:

- Thué GTGT nam 2025 va céc thué khac véi s tién: 77.414.042 dong,
da ndp vao thang 01/2026.

- Ghi nhan b sung tién thué dét khu vuc 1& hdi tai Vuon hoa Thanh phd
giai doan 2020 — 2025 v&i sb tién: 123.479.621.581 dong.

Céng ty da thuc hién kién nghi UBND tinh Lam Pdng xem xét giai
quyét don gia thué dat khu vuc 1& hoi tai Vuon hoa Thanh phd dugc tinh theo
chu ky én dinh tiép theo va ngay 28/03/2025, UBND tinh Lam Pdong da ban
hanh quyét dinh sb 646/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 2245/Qb-
UBND ngay 08/10/2020 cia UBND tinh Lam Péng. Hién Cong ty dang chd céc
co quan ban nganh kiém tra, ra so4t nghia vu tai chinh lién quan dén viéc st
dung dat khu vuc Vudn hoa thanh phé cia Céng ty tir nam 2008 dén nay theo
chi dao cia UBND tinh Lam Pong.

Bén canh dod, céc chi phi da phat sinh lién quan dén doanh thu DVCI vé
sinh méi trudng va chdm soéc hoa cay xanh do thi 6 thang cudi nim 2025 dugc
ghi nhan tai khoan muc “Chi phi san xuit kinh doanh d& dang”, do d6 luu
chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh nam 2025 bi 4m 2.569.955.065 ddng
(trinh bay chi tiét tai muc 2.2).

Cong ty s& xir Iy kip thoi cac s liéu ké toan c6 lién quan va thuc hién
diéu chinh BCTC theo quy dinh ngay khi c6 théng bao don gia tién thué dat khu
vue 1€ héi tai Vudn hoa Thanh phé chinh thirc cua co quan Nha nudc.



4

2.2 Doanh thu, gid vén dich vu céng ich vé sinh méi truong va cham
soc hoa, cdy xanh do thi:

Lién quan dén muc 4.7, 5.1 va 5.2 trong Ban thuyét minh bdo c4o tai
chinh, trong d6 trinh bay Céng ty chua ghi nhan doanh thu, gia vén dich vu céng
ich vé sinh m6i trudong va cham séc hoa, ciy xanh @6 thi trong 06 thang cubi
nim 2025 do UBND tinh Lam Péng chwa ban hanh chu truong cho phép thanh
toan dbi véi khéi lugng da thuc hién.

Giai trinh caa don vi:

Cong ty chua ghi nhan doanh thu d6i véi Dich vu céng ich vé sinh méi
truong va chim séc hoa, cdy xanh d6 thi cho 06 thang cudi ndm 2025 do chua
duoc UBND tinh Lam Ddng chép thun chu trwong cho phép thanh toan dbi véi
khdi lugng cong viéc da thuc hién trén co s& khéi luong thuc té, ho so nghiém
thu tir ngdy 01/7/2025 dén hét ngay 31/12/2025. Trong khi d6, Cong ty van phat
sinh cac chi phi dé tip tuc thuc hién cong tac thu gom rac thai, chim séc ciy
xanh, bao dam vé sinh méi truong va my quan do thi. Can cr theo Chuan muc
Ké toan Viét Nam sé 14, Cong ty chua du diéu kién ghi nhan doanh thu, chi phi
(gia von) dbi véi Dich vu cong ich vé sinh méi trudng va cham séc hoa, cdy
xanh d6 thi trong 06 thang cudi nim 2025.

Trén day la y kién giai trinh c4c y kién kiém toén ngoai trlr va van dé can
nhan manh trong Béo c4o tai chinh ndm 2025 da dugc kiém toén ctia Cong ty Co
phan Dich vu D6 thi Pa Lat.

Tréan trong cam on!

Noi nhin :

- Nhu trén;

- HPQT, BKS;

- Ban Giam dbc;

- Luu : VT, KTTC mhe

¢ Quang Thanh Liém
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