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v Bdo cdo tai chinh riéng 2025 da duoe kiém toan

<

Bdo cdo tai chinh hop nhat 2025 da dugce kiém toan
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Tran trong.

i ligu dinh kem: o e
Tai liéu dinh kém o? \" IEN PHAP LUAT
- BCTC riéng nam 2025 da kiém todn f BAU TY PHAT TRIEN

THUONG MA|
- BCTC hop nhat nam 2023 da kiém toan :

A P4 . . A - - - 2 -
CONG TY CO gt n o i NHOANG NCHIA
N DON . )
PHAN BAU TU blomeioa,
I
PHAT TRIEN  33005euiansisot..
MST:0300377536

T H UO N G MAI Reason: | am the author of this document

Location:

= F3 . . . g U
VIEN DONG it ro reader verson. 2025.1.0



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K& TOAN & KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh nam 2025 ket thuc ngay 31/12/2025
da dwgce kiem toan

¢ of
%
29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City s
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 « Fax: (028) 3820 5942 i .me“‘“"
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn e dent Legal & Aceou™

»




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 24
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 5-6
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUGC KIEM TOAN
Bang cdn doi ké todn riéng 7-10
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 11
Bdo cdo luu chuyén tién té riéng 1213
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng 14—-43




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty CH phan Pau tu Phat trién Thuong mai Vién Dong (sau ddy goi tit la
“Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ctia minh va Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai chinh 2025
két thic ngay 31/12/2025.

Khii quat

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thuong mai Vién ‘Déng (goi tat la "Cong ty") dugc thanh lap va
hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb 0300377536 do S& Ké hoach va Péu tu Thanh
pho Hb Chi Minh (nay la Phong Dang ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh) cép lan
dau ngay 24 thang 10 nam 2000.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty di nhiéu lan dugc S& Ké hoach va Dau tu Thémh phd H6 Chi Minh
(nay la Phong Déng ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phé Ho Chi Mmh) cap cac Gidy chimg nhéan
dang ky doanh nghiép thay dbi. Hlf;n tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dﬁng ky doanh
nghiép s 0300377536 dang ky thay doi lan thir 19 vao ngay 10 thang 10 nam 2025 v&i sé vén diéu 1é
12 408.360.690.000 VND.

Hién ¢ phiéu ctia Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) v6i ma chirg khoén VID.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: San xuét, kinh doanh céc san phim tir gidy. bia gidy va hop tac kinh
doanh vé hoat dong gido duc,

Tru s& chinh cia Cong ty tai 806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam.
Cac sy kién quan trong phat sinh trong nim tai chinh

Can cu Ngh; quyet Hol dong Quan trj ctia Cong ty s6 08. 25NQN1D HDQT ngay 02 thang 12 nam
2025 vé we;c thoai vén dau tu tai chinh tai Cong ty Cb phan An Tugng Viét. Ty 18 s& hiru va ty 1& quyén
biéu quyét cua Cong ty vao Cﬁng ty C6 phin An Tugng Viét truée khi thodi von lan luot 13 30%. Tylg
s¢ hitu va ty 1é quyen biéu quyét ciia Cong ty vao Céong ty Co phﬁn An Tuong Viét sau thoai v6n lan
lugt 1a 14%. Sau khi hoan thanh viéc thoai von, Cong ty C6 phan An Tugng Viét khong con la cong ty
lién doanh, lién két ciia Cong ty.

Ngoai céc su kién néu trén, khong cé sy kién quan trong nao phat sinh trong nim cén dugc trinh bay
trong Béo céo tai chinh riéng cta Cong ty.

Cic sy kién sau ngay khoéa sé ké toan lap bdo cdo tai chinh riéng

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi hoi dugce diéu chinh hay cong
bd trén Bdo cdo tai chinh nam 2025.

H§i dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc trong nim tai chinh 2025 va dén ngay lap bdo cdo nay
nhw sau:

Hpi dong Quian tri

Ong Trin Hoang Nghia Chu tich — Mién nhi¢m chiic danh Thanh vién va bd
X nhi¢m chirc danh Chu tich ngay 02/10/2025
Ong Bui Quang Khoa Chu tich — Mién nhiém tir ngay 02/10/2025
Ong Bui Quang Minh Pho Chu tich

Ba Tran Thi Phuong Mai Thanh vién

Ong Pham T4t Phu Thanh vién

Ban kiém sodt

Ba Lé Thi Minh Giang Truéng Ban kiém soat

Ba Tran Thj Thanh Thuy Thanh vién

Ba Tran Thi Tinh Thanh vién



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DPONG
806 Au Co, phudng Téan Binh, TP. HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Ban Téng Gidm dbc va Ké todn truong
Ong Bui Quang Minh Tong Gidm ddc

Ba Nguyén Thj Thu Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Thuy Tién Ké toan truong

Nguwoi dai dién theo phap luét
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lp bao céo nay la Ong Tran
Hoang Nghia - Chu tich Hji dong quan trj.

Phé duyét va cong bd bio cdo tai chinh riéng

Ong Tran Hoang Nghia — Chi tich Hoi ddng Quan tri da iy quyén cho Ong Bii Quang Minh — Téng

Giam dbc phé duyét va cong bd béo cao tai chinh riéng kém theo Gidy ity quyén s 01.25/UQ/VID-

HCNS ngay 10/10/2025. Gidy ty quyén ndy ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi cé van ban khéc thay

thé.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dijch vu T véan Tai chinh Ké& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thyuc hién kiém

toan cac Béo cdo tai chinh riéng nam 2025 cho Cong ty.

Cong bb trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc ddi véi bdo cdo tai chinh riéng

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Bao céo tai chinh riéng phan anh trung Ehuc,

hop 1y tinh hinh hoat déng riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tien t¢

riéng cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh ldp Bdo céo tai chinh riéng, Ban Tong Giam doc Cong ty

cam két da tuan thu cac yéu cau sau:

*  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

*  Thuec hién cac danh gia va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

* Néu rd cc chuin myc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuéin thu hay khong va tit ca cic sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng;

* Lép Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé

cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

Thict lap va thyc hign hé thong kiém soat ngi bo mot cach hiru higu nham han ché rui ro 6 sai sot

trong yéu do gian lan hoac nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Ban Tong Gidm déc Cong ty dam bao ring cac sé ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mire d trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh
riéng tuan thi cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéce. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san cua Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cc hanh vi gian
lan va cac vi pham khéc.

Ching t6i, Ban Téng Giam déc Céong ty phé duyét bao cdo tai chinh riéng kém theo. Béo céo tai chinh
riéng kém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2025,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
2025 két thuc ngay 31/12/2025, phi hop véi cac Chuan muyc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ngoai ra, Cong ty ciing ldp Bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 cua
Cong ty va cong ty con (duge goi chung la “Nhom Cong ty”) dé dap tng cac quy dinh vé cong bo thong
tin hi¢n hanh. Nguoi sir dung Béo céo tai chinh riéng nay nén doc ciing véi Bao céo tai chinh hop nhat
dé co duge cac thong tin day di v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat cia Nhém Cong ty.

iy han pho Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6: 5@0 /BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy ¢b dung, HQI dong Quin trj va Ban Tong Giam déc
Cong ty C6 phan Piu tw Phét trién Thuwong mai Vién Pong

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Co6 phan Dau tu Phat trién
Thuong mai Vlen Dong (goi tit la “Cong ty”), duge lap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 7 dén
trang 43, bao gbm Bang can déi ke toan riéng tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh
Bdo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam dbe Cong ty chiu trach nhi¢m vé wec lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh riéng cia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén v:ec lap va trinh bagf bao cdo tai chinh riéng va chiju trach nhi¢m vé kiém
soat ngi bé6 ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cio
tai chinh riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi la duara y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cia cude kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn erc kiém toan Vlet Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau ching t6i tuan thu chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé vige li¢u Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢6
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc ktem toan bao g g,om thuc hién céc thu tuc nhidm thu thap cac bang chimg kiém toén vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh riéng. Céc thu tuc klem toan duoc lya chon dua trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao g gdm danh gia rii ro ¢6 sai sot trong yeu trong Bao cao tai chinh riéng do gian
lan hodc nham lan. Khi thue hién déanh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét ke
céc th tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muyc dich dwa ra y kién vé
hi¢u qua ciia kiém soat ndi bo cua Céng ty. Cong viée kiém toan ciling bao gom danh gia tinh thich hop
cua cdc chinh sich ké toan duge ap dung va tinh hop ly ctia céc udc tinh ké toan cua Ban Téng Gidm
ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin tuorng rang céc bing chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cua chiing i,

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y klen cua ching toi, Bao céo tai chinh riéng da phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh r:eng ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thuong mai Vlen Dong tai
ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng
cho nam tai chinh két thac cung ngay, pht hp véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.
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Vin dé khac

Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 di dugc doanh nghiép
kiém toan khac kiém toan véi y kién chép nhan toan phan vé Béo céo tai chinh riéng dé vao ngay
25/03/2025.

Cong ty TNHH Djch vy Tw vén Tai chinh Ké todn
Iy A -
ém_toin Phia Nam (AASCS)
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Kiém todn vién

N 172p,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

™ A
Chi tiéu | Tt 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 27.436.138.150 71.931.289.517
L Tién va cac khodn twong dwong tién 110 V.1 324.614.330 3.549.028.587
1. Tién 111 324.614.330 3.549.028.587
2. Céc khoan turong duong tién 112 - -
IL Péu tr tai chinh ngiin han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - =
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh 122 - -
doanh (*)
3. Pau tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 - -
IL. Céc khodn phai thu ngén han 130 23.100.377.706 63.341.681.570 |
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | V.3 29.459.115.804 40.254.115.804 |'3
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4 3.076.723.371 2.811.351.755 |
3. Phai thu ndi b ngéin han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong | 134 - .
xdy dung
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.5a - 54.905.000.000
6. Phai thu ngéin han khac 136 | V.6 20.722.824.304 1.166.899.784
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) | 137 | V.7 (30.158.285.773) | (35.795.685.773)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 - .
1. Hang ton kho 141 - -
2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*) 149 - -
V. Tai san ngin han khéc 150 4.011.146.114 5.040.579.360
I. Chi phi tra trude ngén han 151 V.11 34.346.804 100.158.696
2. Thué GTGT dugce khau trir 152 3.914.294.901 4.877.916.255
3. Thué va cac khoan khéac phai thu Nha 153 | V.13 62.504.409 62.504.409
nuwaoc
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh 154 . -
phu
5. Tai san ngan han khac 155 - -

B. TAI SAN DAI HAN 200 416.536.613.277 | 377.518.343.611
L Céc khoan phii thu dai han 210 35.000.000.000 -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu noi bd dai han 214 . -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.5b 35.000.000.000 -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (¥) 219 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudmg Tén Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (#iép theo)
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

~ A
Chi tiéu M e 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh
I1. Tai san c6 dinh 220 30.946.139.967 34.180.901.244
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 | V.9 30.809.355.798 34.180.901.244
- Nguyén gia 222 103.922.083.451 100.676.986.018
- Gia tri hao mon luy ké (*) 223 (73.112.727.653) (66.496.084.774)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 . -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia trj hao mon luy ké (*) 226 - -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 | V.10 136.784.169 -
- Nguyén gia 228 606.884.723 452.034.723
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229 (470.100.554) (452.034.723)
II1L. Bit djng sin dAu tu 230 - .
- Nguyén gia ) 231 - -
- Gia trj hao mon luy ké 232 2 -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 | V.8 7.571.091.656 42.100.000
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& 241 - -
dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 7.571.091.656 42.100.000
V. Diu tw tai chinh dai han 250 | V.2 342.309.407.140 342.360.687.140
1. Ddu tu vao cong ty con 251 184.887.018.700 184.887.018.700
2. Pdu tur vao cong ty lién doanh, lién | 252 115.496.728.440 132.568.228.440
két
3. Pau trr gép vén vao don vi khéc 253 42.679.160.000 25.658.940.000
4. Dy phong du tu tai chinh dai han | 254 (753.500.000) (753.500.000) e
*) , Z
5. Pau tu nim giir dén ngay déo han 255 - ¢ 1
C
VL. Tai sin dai han khéc 260 709.974.514 934.655.227 E’“‘#HI
I Chi phi tré truée dai han 261 | V.11 709.974.514 934655227  \yf
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - o %
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé 263 - - Wy
dai han =
4. Tai san dai han khéc 268 . -
TONG CONG TAI SAN 270 443.972.751.427 449.449.633.128



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phuong Tén Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (#iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

BPon vj tinh: VND
Y Mi | Thuyét
Chi tiéu & | mich 31/12/2025 01/01/2025

C.NQ PHAI TRA 300 2.844.867.079 3.219.027.782
I. No' ngéin han 310 2.844.867.079 3.032.727.782
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.12 359.005.329 88.645.460
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - =
3. Thué va céac khoan phai nép Nha nude 313 V.13 34.511.015 76.618.947
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - 2l ==
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 . -h720
6. Phai tra ngi b ngan han 316 . -he Ty
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop 317 - - TINHH
dong xay dung yTyy
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -"?HKTE(;
9. Phai tra ngén han khac , 319 | V.l4a 339.684.993 405.117.633 qin NAM
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 - " ;—-—-g
I'1. Dy phong phai tra ngén han 321 - p Ll >
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 | V.15 2.111.665.742 2.462.345.742
13. Quy binh 6n gia 323 - .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu 324 - -
Chinh phu
I Ng dai han 330 i 186.300.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 . -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi b vé vdn kinh doanh 334 - -
5. Phai tra n6i bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 “ = ?}?\3
7. Phai tra dai han khac 337 | V.l4b - 186.300.000 |5 o>
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - - |PHAN
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. C4 phiéu wu dai 340 . - DONG
I'1. Thué thu nhdp hoan lai phai tra 341 - g
12. Du phong phai tra dai han 342 5 - [rroC
13. Quy phét trién khoa hoc va cong 343 - -
nghg
D. VON CHU SO HU'U 400 441.127.884.348 446.230.605.346
L. Vén chii sé hivu 410 | V.16 441.127.884.348 | 446.230.605.346
1. Vén gop cuia chi sé hitu 411 408.360.690.000 |  408.360.690.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 41la 408.360.690.000 |  408.360.690.000
quyet

- C6 phiéu wu dai 411b . -
2. Thang du vén cb phan 412 3.254.265.000 3.254.265.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - =
4. Vén khac ctia chii s6 hitu 414 3.073.451.644 3.073.451.644



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (#iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Pon vi tinh: VND

-~ A
NGUON VON My | Theyte 31/12/2025 01/01/2025
i _ s0 | minh S—
5. C6 phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - .
8. Quy dau tur phat trién 418 8.425.799.489 8.425.799.489
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude vén chii s hiru 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi | 421 18.013.678.215 23.116.399.213
- LNST chua phén phéi liy ké dén 421a 2.698.364.713 646.830.669
cudi nam trude 3
- LNST chua phéan phédi ky nay 421b 15.315.313.502 22.469.568.544 1
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - ‘\ﬁ
N
IL Ngudn kinh phi 430 . A2
1. Ngudn kinh phi 431 ; Y
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD | 432 : -4
TONG CONG NGUON VON 440 443.972.751.427 |  449.449.633.128
Nguoi lap biéu Ké todn trwdng

I — 7 —
/ /

Nguyén Thi Thiiy Tién Nguyén Thj Thity Tién
Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ném 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phuong Téan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viégt Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2025
Don vi tinh: VND
£
Chi tiéu ol B Niim nay Nim truée
S0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip 01 VL1 8.366.236.254 9.331.083.780
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén ban hang va cung | 10 VI.2 8.366.236.254 9.331.083.780
cip dlch vu
4. Gid von hang béan 11 2.101.695.199 3.880.127.268
5. Loi nhuén gop vé ban hang va 20 6.264.541.055 5.450.956.512
cung ciap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 34.491.301.890 41.630.592.720
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi ldi vay 23 C -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V1.4 18.686.763.906 26.154.568.301
10. Loi nhudn thuin tir hoat djng 30 22.069.079.039 20.926.980.931
kinh doanh
1. Thu nhap khéac 31 VL5 1.115.147.061 1.543.672.756
12. Chi phi khac 32 VL6 4.869.335.751 1.085.143
13. Loi nhuin khac 40 (3.754.188.690) 1.542.587.613
14. Tong lgi nhudn ké toan truée thué | 50 18.314.890.349 22.469.568.544
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 VL7 2.999.576.847 2
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 - -
hoan lai
17. Loi nhudn sau thué thu nhip 60 15.315.313.502 22.469.568.544
doanh nghiép

Ngudi lap biéu

' .
/

K¢ todn truéng

Nguyén Thi Thiy Tién

Nguyén Thij Thiy Tién

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 néim 2026

Biii Quang Minh




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phuong Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(theo phwong phép gidn tiép)

Nam 2025
Don vi tinh: VND
~ £
Chi tiu il i Nim nay Nim trwée
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh 01
doanh
1. Lgi nhugn truée thué 18.314.890.349 22.469.568.544
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 7.288.763.149 6.877.234.015
- Cac khoan du phong 03 (5.637.400.000) (1.490.100.000)
- Ldi, 16 chénh léch ty gia héi doa: do| 04 - 5
danh gia lai cac khoan muc tién té c6
géc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong diu tu 05 (35.604.194.434) (41.643.484.023)
- Chi phi lai vay 06 . "
- Céc khoan diéu chinh khéac 07 - -
3. Lei nhudn tir kogr dong kinh doanh 08 (15.637.940.936) (13.786.781.464)
trude thay déi vén lieu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 7.489.712.341 (3.716.496.584)
- Tang, giém hang ton kho 10 - =
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong 11 (23.480.703) (1.516.877.449)
ké lai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 290.492.605 (485.915.185)
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 » -
- Tién lai vay da tra 14 - .
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (2.999.576.847) -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat dong kinh 17 (350.680.000) (186.320.000)
doanh
Lueu chuyén tién thuén tic hoat djng 20 (11.231.473.540) (19.692.390.682)
kinh doanh
I1. Luu chuyen tién tir hoat djng déu twr
I. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD 21 (11.732.970.864) (5.573.267.475)
va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu tr thanh ly, nhugng ban 22 1.262.869.880 20.000.000
TSCE) va céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 (44.000.000.000) (41.200.000.000)
cua don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong | 24 63.905.000.000 47.030.000.000
cu ng cua don vi khac
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi 25 (15.948.720.000) -
khac
6. Tién thu hoi 26p von vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu ldi cho vay, co tire va loi 27 34.938.914.767 41.553.057.652
nhuan duge chia
Lueu chuyén tién thudn hoat dong déu tw | 30 28.425.093.783 41.829.790.177

00377,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

806 Au Co, phuong Tén Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (#iép theo)
(theo phwong phap gidn tiép)

Niim 2025
BPon vi tinh: VND
i | Thuyét
Chi tiéu 125“ ity Nim nay Nam trude

II1. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai

chinh '
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan | 31 . -

vén gép ciia chii s¢ hiru
2. Tién chi trd v6n gop cho céc chu sé | 32 - -

hitu, mua lai ¢6 phiéu cua doanh

nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra ng gbe vay 34 - b
5. Tién trd ng gbe thué tai chinh 35 - b
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chii s& 36 (20.418.034.500) (20.418.034.500),

hitu f{A}
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai | 40 (20.418.034.500) (20.418.034.500) |
chinh @‘
Luwru chuyén tién thuin trong ky 50 (3.224.414.257) 1.719.364.995.2
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 3.549.028.587 1.829.663.592
Anh huéng cia thay déi ty gia hdi doai 61 - -
qu doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 324.614.330 3.549.028.587

Téng Giam dbc

Nguoi 1ip biéu Ké toin truémg

"M},

Nguyén Thi Thiy Tién Nguyén Thi Thiy Tién
Thémh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2026

W
//

Bui Quang Minh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG ,
806 Au Co, phuong Téan Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

I.  PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty C6 phan Diu tu Phét trién Thuong mai Vién Dong (goi it 1a "Cong ty") dugc thanh Iap
va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0300377536 do S& Ké hoach va Pau
tu Thanh phé HO Chi Minh (nay la Phong Ding ky kinh doanh — S& Tai chinh Thanh phb H6 Chi
Minh) cap ldn dau ngay 24 thang 10 nim 2000.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da nhiéu lan dugc S& Ké hoach va Du tu Thanh phd HS Chi
Minh (nay la Phong Dang ky kinh doanh — S¢ Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh) cap cc Gidy
chimg nhin dang ky doanh nghiép thay dbi. Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép sé 0300377536 ding ky thay ddi lan thir 19 vao ngay 10 thang 10 nim
2025 v6i s6 vén didu 16 14 408.360.690.000 VND.

Hién ¢6 phiéu cia Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (HOSE) v&i ma chimg khoan VID.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhén vién ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 16 nguoi (ngay 31 thang 12
nam 2024 1a 26 nguoi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la san xut, kinh doanh thuong mai va dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Cong ty la: San xudt, kinh doanh céc san pham tir gidy, bia gidy va hop tac
kinh doanh vé hoat dong giao duc.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwdng

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng cua Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

5. Cau tric doanh nghiép

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Céng ty c¢6 cac cong ty con nhu sau:

TV 16 Ty 1é
Tén Cong ty con Nganh hoat djng Vén diéu 18 1 yie quyén
i J oi ich X £
= : 1 : biéu quyét
Cong ty Co phan Giay San xudt cac san pham 230.400.000.000 51,03% 51,03%
Toan Luyc khac tir gidy va bia gidy
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1L

111,

- Tai ngay 31 théang 12 ndm 2025 Cong ty c6 cic cong ty lién két nhu sau:

Ty 1€
) quyén
bidu quyét

Ty 1§

Tén Cong ty lién két Nganh hoat djng Vén didu 1¢ i ich

Cong ty Cb phan Cong Kinh doanh cac san pham  173.109.780.000 33,27% 40,68%
nghé Sai Gon Vién Pong  tir giéy, bia gidy, cho thué

mat bang va hoat dong

giao duc
Cong ty C6 phan Sachva  Cho thué vin phong, dai 45.000.000.000 32,98% 41,48%
Dich vu Van hoa Tay P6 |y mua bén vt tu vin hoa

thong tin, van phong

pham, dung cu hoc

sinh...
Cong ty C6 phan Paute  Gido duc mam non, trung  136.890.000.000 28,33% 38,70%
Phat trién Giao duc Hoang hgc co s& va trung hoc

Viét phé thong; Pao tao ngoai

ngtr va tin hoc
Céng ty Cb phan Ché Trong, kinh doanh ché 19.505.110.000 27,04% 27,04%
Minh Rdng bién va xuét khau che, ca

phé, nong san. Kinh
doanh vit tu néng
nghiép...

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Cong ty c6 cac don vi tryc thudc sau:

+ Chi nhanh Binh Duong - Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién Thuong mai Vién Péng tai S6 15,
duong N3, khu céng nghiép Song Than 3, khu 1, phudng Binh Dwong, thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Trong nim Céng ty khong ¢ thay dbi vé chinh sach ké toan so v&i nam trude nén khong ¢é anh
huong dén kha ning so sanh ciia cac thong tin trén Bao cdo tai chinh riéng.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra ddi, bd
sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC, hé théng cac Chudn muc ké toan Viét Nam, ciing nhu céc
thong tu huémg dén thyc hién chudn myc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh riéng.

501 1/
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phuong Tan Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Theo do, Bao cdo tai chinh riéng kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng, két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng theo céc nguyén tic va thong 1é
ké toan dugc chép nhén chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

2. Tuyén b6 vé viéc tudin thii Chudn mue ké tosn va Ché d¢ ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thu yéu cau cua cac Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam, ciing nhu cdc Thong tu huéng dan thue hién cac Chuin muc ké
toan cua B¢ Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

U tinh ké todn

Viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cua
Cong ty tuén thu theo cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam,
yéu ciu Ban Téng Giam ddc phai cé nhing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cdo vé
cong ng, tai san va viée trinh bay cic khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai
chinh ciing nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thye té c6 thé khac véi cée wdc tinh, gia dinh dat ra.

.
.

2. Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khéc voi don vi tién té ké toan cia Cong ty (VND)
dugc hach toan theo ty gia giao djch vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

- Nghi¢p vu lam phat sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban ra ciia ngan hang
thuong mai noi Coéng ty dy kién giao dich;

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua vao cua ngan hang
thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

- D6i véi céc giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai
t¢ (khong qua cac tai khoan phai tra) dugc hach toan ty gid mua clia ngan hang thuong mai noi
Cdng ty/Doanh nghiép thye hién thanh toan.

Tai ngay két thic ndm tai chinh, cc khoan muc tién té ¢ gde ngoai t& duge danh gia lai theo ty
gia giao dich ctia ngén hang tai thdi diém nay theo nguyén tic sau:

- Céc khoan muyc tién t¢ dugc phan loai la tai san duoc hach toan theo ty gia mua vao cua ngan
hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich;

- Céc khoan myc tién té duoc phan loai 1a ng phai tra dugc hach toan theo ty gid ban ra ctiia ngan
hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich:

Tat ca céc khoan chénh lr;:ch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do dénh gia lai sb du
tién té co goc ngoai té cudi nam duge hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngan hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.  Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh
a)  Céc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a ndm giit dén ngay ddo han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning giir
dén ngay ddo han, khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han ctia Cong ty 1a céc khoan tién giri
ngan hang cé ky han.

Cac khoan diu tu nim giir dén ngay déo han duge ghi nhan ban dau theo gia géc bao gbm gia
mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban diu, cac
khoan dau tu nay duoc ghi nhan theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhép lai tir cac khoan dau tw ndm
gitr dén ngdy dao han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng trén co s du thu.

b)  Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gid goc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi cia cac khoan cho vay dugc lap cin cir vao du kién mirc ton théat cé thé
xay ra.

¢)  Dau tu vao cong ty con; Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty con la céc cong ty chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viéc kiém soét dat duoc khi Cong ty c6
kha niing kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat déng cua cac cong ty nhan dau tu nhdm thu
duoe lgi ich kinh té tir cc hoat dong cua céc cong ty nay.

Cong ty lién két la cac c¢éng ty ma Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khéng c¢é quyén kiém
sodt ddi véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng ddng ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cta céc cong ty nhan dau tu
nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gdbm
gid mua hodc khoan gép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop diu
tu béng tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gi tri hop Iy ctia tai san phi
tién té tai thoi diém phét sinh. C tirc va lgi nhuén cia céc ky truée khi khoan dau tu dugc mua
dugc hach toan gidm gié trj ciia chinh khoan dau tu do. C6 tirc va lgi nhuan cta cac ky sau khi
khoan dau tu duge mua dugce ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh. Cé tirc duge nhan bﬁng
cd phiéu chi duoc theo dai sb lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gia trj cb phiéu nhan
duoc.

Dy phong t6n that cho cac khoan dau tu vao cong ty con, céng ty lien két duoc trich lap khi cong
ty con, cong ty lién két b; 16 dan dén nha dau tu c6 kha nang mét vén hodc khoan du phong do suy
giam gia trj cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. D6i véi khoan dau tu
khong xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo cao, viéc lap du phong duoc thyc hién céan cir
vao khoan 15 ctia bén dugc dau tu, véi mirc trich 13p bang chénh Igch gitra vén gop thyc té ciia céc
bén tai cong ty con, cong ty lién két va vdn chii s hitu thue c6 nhan véi ty 1¢ gop von clia Cong ty
s0 v6i tong s6 von gop thue té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong
ty lién két 1a déi tuong lap bao céo tai chmh hop nhat thi cin ct dé x4c dinh du phong ton that 1a
bao cao tai chinh hop nhat. Tang, giam s& du phong ton that du tu vao cong ty con, cong ty lién
két cin phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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d)  Pau tu vao cong cu von cua don vi khac

Pau tu vao cong cu von cua don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoiic ¢ anh hudéng dang ké d6i voi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gdm
gid mua hodic khoan gép von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tirc va
loi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri cua chinh
khoan dau tu d6. C tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhén
vao doanh thu hoat déng tai chinh. C6 ttic duge nhén bing c¢d phiéu chi dugc theo dai sé lugng cd
phiéu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan duge.

Dy phong tén thit cho cac khoan diu tu vao cong cu von cia don vi khac dugc trich 1ap cin cir

vao khoan 15 ctia bén duoc dAu tu v&i mite trich 1ap bing chénh léch gita vén gop thuc té cia céc

bén tai don vi khic va vén chu s& hitu thye ¢é nhan véi ty 1é gbp von cua Cong ty so voi tong s6 %—‘
von gbp thyc té cua cac bén tai don vi khéc. Téng, giam sb dy phong ton that dau tu vao cdng cu 9'503

von cua don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi 02:

tai chinh. DICH VL

A Em - \TAI CHINI

5.  Nguyén tic ke toin ng phai thu VA KIE
Céic khodn phai thu duogc trinh bay trén céc bio cdo tai chinh riéng theo gid trj sb sich céc khoan Zy~PHl

phai thu tir khach hang va cac khoan phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugc lap w
cho céc khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj cta céc khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam s tai khoan du phong
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua kinh doanh riéng.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang can doi ké toén riéng cin cir i
ky han con lai ciia céc khoan phai thu tai ngdy lap Bo céo tai chinh riéng. -
Céac khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho nguoi béan, va céc khoan phai thu khac tai ?
thoi diém béo céo, néu: (
- C6 thoi han thu héi hodc thanh toan dudi 01 nam (hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh) “
duge phén loai la Tai san ngan han;

TR

- C6 thoi han thu hoi hodc thanh toan trén 01 nam (hodic trén mdt chu ky san xuat kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san dai han.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh hiru hinh va tai sin c6 dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh va v hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké.

Nguyen gl:& tai san ¢ dinh hitu hinh va v hinh bao gbm gia mua va nhung chi phi c6 lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dy kién. Cac chi phi nang cap va ddi méi tai san cd
dinh v6 hinh dugce ghi ting nguyén gia cua tai san; con céc chi phi khac dugc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh riéng khi phét sinh. Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri khau hao Ity ké dugc xda sb va cac khoan i 15 phat sinh do ban hoac thanh
ly tai san duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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Tai san ¢6 dinh hiru hinh va v6 hinh duoc khéu hao theo phuong phéap duong thing dya trén thoi
gian hiru dung udc tinh. S6 ndm khéu hao ctia cac loai tai san ¢ dinh nhu sau:
Théi gian khéu hao (nim)

Loai tai sin Cubi ky Dhu ky
- Nha ctra, vat kién tric 06 25 06 —25
- May moc, thiét bi 05-12 05-12
- Phuo‘ng tién van tai, truyén dan 06 06
- Thiét b;, dung cu quan ly 03 03
- Phan mém may tinh 03 - 06 03 - 06

Nguyén gia tai san ¢d dinh va thai glan khéu hao dugc xéc dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngéy 25/4/2013 cuia B Tai chinh vé hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san
co dinh va céc quy dinh khac.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phl xdy dung co ban do dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢06 lién quan phu hqp voi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh ]
xdy dung, may méc thiét b dany_., lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly :

ciing nhu chi phi Ilen quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thyc hi¢n. Cac tai san nay duge *
ghi nhan theo gia gdc va khong duoc tinh khau hao. '

8.  Nguyén tiic ghi nhén va phén bo chi phi tri truéce

Chi phi tra trude la céc chi phi thuce té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée duge phén loai [a chi phi tra trude ngén
han va chi phi tra truée dai han theo ky han goc. Céc chi phi tra trude dugce phén bd trong khoang
thoi gian tra trude hodc thoi gian cac loi ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

9.  Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan den héng hoéa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac ude tinh
hop ly vé s tién phai tra.

Vige phan loai céc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thyc
hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tr nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhurlg chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hé so, tai
liéu ké toan va céc khoan chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trudec.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

10. Nguyén tic ghi nhin vén chii s hiru
Vén gop cua chii s¢ hitu dugc ghi nhan theo s thyc té da gbp clia céc ¢d dong.

Thang du vén ¢b phan la s6 chénh I¢ch gitta ménh gid va gia phat hanh cd phiéu, trir di chi phi
truc tiép lién quan dén phét hanh ¢ phiéu.

Vén khéc ciia chu so hitu duge hinh thanh do b sung tir két qua hoat déng kinh doanh, gia tri cac
tai san dugc tang, biéu, tai tro va danh gia lai tai san.

Céc quy thude von cha s0 hitu dugc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1¢ ciia Cong ty hoac theo Nghi
quyét cta Pai hoi dong cb dong Cong ty.
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11.

12,

13.

14,

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghigp c6 thé dugc chia cho cac ¢b dong sau khi dugc
Dai hoi dong c6 dong thong qua va sau khi di trich lap cac quy du phong theo Piéu 1é Cong ty va
cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

C6 tirc phai tra cho cc cb dong duge ghl nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén di ké toan rleng
cua Cong ty sau khi c6 thong bao chia ¢ tire ctia Hoi dong Quan trj va thong bao ngay chdt quyén
nhan ¢ tire cuia Tong Cong ty Luu ky va bu trir ching khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé xéac dinh
duge mét cach chic chan. Doanh thu dugc xdc dinh theo gid tri hop ly clia cac khoan da thu hoac
s& thu dugc sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bj tra

lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cung phai dugc dap (g khi ghi nhin doanh thu:

- Doanh thu tir ban hang héa duge ghi nhan khi phan 16n rti ro va quyén s& hitu ciia hang hoa
dugce chuyén giao cho ngudi mua, thudng la tring véi viée chuyén giao hang hoa;

- Doanh thu tir cung cép dich vu duoc ghl nhan khi khéng con nhitng yéu t6 khong chic chan d4
ng ké lién quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi keém theo. Truong hop dich vu duge thuc
hién trong nhiéu ky ké toan thi vige xéc dinh doanh thu trong timg ky dugc thuc hién cin cir vao
ty I¢ hoan thanh dich vu tai ngay cu6i ky;

- Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ky theo phuong phap dudng thing trong subt thoi gian cho thug;

Tién lai, cb tire duge chia duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao
dich va doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin. Tién i dugc ghi nhén trén co s thoi gian
va lai suat timg ky. Co tirc dugc ghi nhan khi Cong ty dugce quyén nhén co tic.

Nguyén tic ghi nhin gia von hang bén

Gié von ban hang la tong chi phi phat sinh cua hang hoa xuat ban va dich vu cung cap cho khach
hang trong nam, dugc ghi nhan theo nguyén tic phit hop v&i doanh thu va nguyén tic than trong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thyuc té phat sinh trong qué trinh quan Iy chung
cua Cong ty.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén bao cao két qua hoat dong bao gém Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai.
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap h|¢n hanh la s6 thué thu nhap doanh ngl’uq:p phai nop tinh trén thu nhap chju thué
va thué sut thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoal trir truong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chu so hiru,
trong trurong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan tryc tlep vao von chi s hiru.

Thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoic sé dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giiva gid trj ghi sd cua tai san va ng phai tra cho muc dich bao cao tai chinh va

cac gié tri dung cho muc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca céc
khoan chénh léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc

20



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudng Téan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tidp theo)

15.

16.

chéin trong twong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thoi dugc khéu trir
nay.

Gié tri ghi sb cua tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va sé dugc ghi giam dén mic dam bao chic chin ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ctia mét phan hogc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dy
tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac mirc
thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trLr truong
hop thué thu nhép hoan lai phat sinh lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chi s¢
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhdp hoan lai cling dugc ghi nhan tryc tlep vao von chu so
hiru.

Cong ty chi duge bl trir céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phal tra Kkhi
Cong ty cd quyén hop phap duge bu trir giira tai san thué thu nhap hi¢n hanh véi thué thu nhap /
hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lal phai tra lién
quan téi thué thu nhap doanh nghiép duqc quan ly bai cling mét co quan thué ddi voi cing mot
don vi chiju thué; hoac céac don vi chju thué khac nhau du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hodc thu h01 tai san dong thoi véi viée
thanh todn no phai tra trong timg ky twong lai khi céc khoan trong yeu ctia thué thu nhap hodn lai
phai tra hogc tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hodc thu hoi.

B#o cao by phin

Bdo cdo theo bd phan bao gém bd phan theo linh vye kinh doanh hodic mot bo phén theo khu vuce
dia ly.

Bo phan theo linh vuc kinh doanh La mdt by phén c6 thé phan biét dugc cua mot doanh nghlep
tham gia vao qua trinh san xuat hogc cung cip san pham dich vu riéng I¢, m¢t nhém céc san pham
hodc céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chju rui ro va lgi ich kinh té khac voi cac bd phan
kinh doanh khac.

B phan theo khu vue dia ly: La mot bo phéan co thé phan biét dugc cia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xut hoac cung cap san pham, d1ch vu trong pham vi mot moi trudng kinh té
cu thé ma bd phan nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khéac véi cac bd phan kinh doanh trong céac
moi trudmg kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan neu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c¢6 anh huong déng ké ddi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddéng. Cac bén cung duogc
xem la bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huong déng ké chung.
Trong vige xem xét mdi quan hé cuia cac bén lién quan, ban chat ciia mbi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN RIENG

Tién va cic khoin twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

‘ VND VND
Tién mat 172.452.971 200.436.998
Tién giri ngén hang 152.161.359 3.348.591.589
Cing 324.614.330 3.549.028.587
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Cic khoan diu tu tai chinh

a) Pau tir vao cong ty con

Béi turon 31/12/2025 01/01/2025
me Ty I¢ s6 hiru Gia tri (VND) Ty 1 sé hiru Gii tri (VND)
Cong ty C6 phan Gidy Toan Luc (*) 51,03% 184.887.018.700 51,03% 184.887.018.700
Cong 184.887.018.700 184.887.018.700
Dy phong giam gia dau tr vao cong ty con = i
Gis tri thuan 184.887.018.700 184.887.018.700
(*) Thong tin chit yéu vé cong ty con duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 LS.
b) Piu tw vio cong ty lién doanh, lién két
<. 31/12/2025 01/01/2025
Doi tugng TY 1@ s& hiru Gid tri (VND) TY 1¢ 56 hiru Gia tri (VND)
Cong ty C6 phan An Tugng Viét . % 30,00% 30.000.000.000
Cong ty C6 phan Cong nghé Sai Gon Vién Dong 33,27% 33.745.517.000 33,27% 33.745.517.000
Cong ty C5 phan Sach va Dich vy Van héa Tay D6 32,98% 14.841.400.000 32,98% 14.841.400.000
Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Gido duc Hoang 28,33% 62.160.500.000 28,33% 49.232.000.000
Viét
Cong ty Cb phan Cheé Minh Rdng 27,04% 4.749.311.440 27,04% 4.749.311.440
Cong 115.496.728.440 132.568.228.440
Dy phong giam gia dau tw vao cong ty lién doanh, lién . -
két
Gis tri thuin 115.496.728.440 132.568.228.440

(%) Ghi chii: Ty I¢ quyén biéu quyét cua cong ty trong cdc cong ty lién két, lién doanh xem & Thuyét minh L.5.
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

¢) Pau tu gop von vao don vi khic

o — 31/12/2025 01/01/2025
e Ty 1€ sé hiru Gia tri (VND) Ty 1€ sé hiru Gia tri (VND)

Pau tu gp von vao don vi khac 28.679.160.000 25.658.940.000
- Cong ty Co phan An Twong Viét (i) 14,00% 14.000.000.000 - -
- Cong ty Co phan Van héa Gido duc Viét My (ii) 6,71% 27.925.660.000 6,71% 24.905.440.000
- Cang ty Co phan Nha hang Tam An (iii) ‘ 13,87% 416.000.000 13,87% 416.000.000
- Cong ty Co phan Ung dung Khoa hoc Tam Ly Hén 15,00% 337.500.000 15,00% 337.500.000
Viét (iii)

Cong 42.679.160.000 25.658.940.000
Du phong gidm gia dau tw gop von vao don vi khac 753.500.000 753.500.000
Gid tri thuan 41.925.660.000 24.905.440.000

(i) Ty l¢ quyé{: bié'y quyé'{ tai Cong ty Cé ph(f{r An Tuwong Viét la 19,00% (bao gom ty I¢ quyé:a? biéu ngzé’t\cz&a cong ty con).
(i) Ty I¢ quyén biéu quyet tai Cong ty Co phan Van héa Gido duc Viét My la 17, 03% (bao gom ty Ié quyén biéu quyét cua cong ty con).
(iii) Ty Ié quyén bieu quyet tai Cong ty Co phan Nha hang Tam An va Céong ty C6 phan Ung dung Khoa hoc Tam Ly Hén Viét bing véi ty Ié so hiru.

23
g 7.0
% a5,



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

8806 Au Co, phuong Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3

Phii thu ciia khach hang

a) Ngiin han

Cac khdch hang la bén lién quan

Cong ty Co phdn Thuong mai Toan Lyc

Cong ty Co phan Van Hoa Gido Duc Viét My

Cong ty C6 phan Gidy Toan Luc

Cdc khdch hang la bén thir ba

Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vy Xut nhap khiu
Sao Mai Vi Na

Céc khach hang khac

b) Dai han

Cong
Dy phong phai thu khach hang
Gid tri thudn

Tra truwde ngwdi ban

a) Ngiin han

Cdc nha cung cip la bén thir ba

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Thiét bi PCCC
Thanh Nién

Cong ty TNHH Mot Thanh Vién San xuét - Co khi -
Xay dyng Nhom kinh sit inox Dire Tri

Céc nha cung cip khac

b) Dai han

Cong
Dur phong tra trude ngudi ban
Gia tri thudn

Phai thu vé cho vay

a) Ngin han
Bén vay la bén lién quan
Cong ty C6 phan Giay Toan Luc

b) Dai han

Bén vay la bén lién quan

Cong ty C6 phén Van hoa Gido duc Viét My (i)
Cong
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND
29.459.115.804 40.254.115.804
19.759.970.801 30.532.970.801

19.759.970.801 25.959.970.801
- 4.540.000.000

- 33.000.000
9.699.145.003 9.721.145.003
9.699.145.003 9.699.145.003

- 22.000.000
29.459.115.804 40.254.115.804
28.959.115.804 35.659.115.804
500.000.000 4.595.000.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.076.723.371 2.811.351.755
3.076.723.371 2.811.351.755
1.062.600.000 1.062.600.000
541.030.200 1.000.103.446
1.473.093.171 748.648.309

3.076.723.371

2.811.351.755

1.199.169.969 136.569.969
1.877.553.402 2.674.781.786
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 54.905.000.000

- 54.905.000.000

- 54.905.000.000
35.000.000.000 =
35.000.000.000 -
35.000.000.000 »
35.000.000.000 54.905.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

8806 Au Co, phuomg Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(i)Chi tiét khoan cho vay nhw sau:

S6 hop ddng Ngdy hop  Thoi han cho Lai sufit Tai sin ddm bio S6 tién vay
dong vay (%o/ndim) (VND)
01/HBVV/VDb-VM 8/12/2025 24 thang 7% Khoan cho vay 21.000.000.000
khéng c6 tai san
bao dam
02/HBPVV/VD-VM 15/12/2025 24 thang 7% Khoan cho vay 8.000.000.000
khoéng c6 tai san
bao dam
03/HBVV/VDB-VM 26/12/2025 24 thang 7% Khoan cho vay 6.000.000.000
khéng co tai san
bao dam o
35.000.000.000 5
6.  Phaii thu khac VAN
31/12/2025 01/01/2025 "OMM
VND vND 2"

a) Ngén han
Tam ing

Ky cuge, ky quy
Phai thu khac

Phdi thu ngin han khdc cdc bén lién quan
Cong ty CH phén Gié‘iy Toan Luc (Lai cho vay)
Cong ty C6 phan Gidy Toan Lire (C6 tirc)
Cong ty C6 phan DAu tu Phat trién Hoang Viét
(Chuyén nhuong khoan dau tu)
Cong ty Co ph?m Van hoa Gido duc Viét My (Lai cho

vay)

Cong ty C6 phan Van héa Gido duc Viét My (Loi
nhuén hgp tac kinh doanh)
Phai thu ngan han khdc la bén thir ba

Cac dbi tuong khac
b) Dai han

Cong

Du phong phai thu khac

Gia tri thuan

20.722.824.304

1.166.899.784 '

24.865.400 211.147.003

5.000.000 5.000.000
20.692.958.904 950.752.781
20.692.958.904 940.571.781
- 940.571.781
380.000.000 .
16.000.000.000 .
112.958.904 -

/

4.200.000.000 . ’

-

- 10.181.000 5

. 10.181.000 ;

§
20.722.824.304 1.166.899.784

20.722.824.304

1.166.899.784
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DONG
806 Au Co, phuong Tan Binh, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

7. Neo xau

Bon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Mo Gia tri ¢6 5 - Gia tri c6 thé ;
Gia goc thé thu hai Dw phong Gia goc thu hai Dw phong

Phai thu khich hang 29.459.115.804  500.000.000 28.959.115.804 35.659.115.804 - 35.659.115.804
Cong ty Co phan Thuong mai Toan 19.759.970.801  500.000.000 19.259.970.801 25.959.970.801 - 25.959.970.801
Luc
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu 9.699.145.003 - 9.699.145.003 9.699.145.003 - 9.699.145.003
Xuat nhap khau Sao Mai Vi Na
Tra truéc cho ngwdi ban 1.199.169.969 - 1.199.169.969 1.199.169.969 1.062.600.000 136.569.969
Cong ty TNHH X3 hoi Cong dan 136.569.969 - 136.569.969 136.569.969 - 136.569.969
Chuyén nghiép
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu 1.062.600.000 - 1.062.600.000 1.062.600.000 1.062.600.000 -
Thiéet bi PCCC Thanh Nién

Cong 30.658.285.773  500.000.000  30.158.285.773 36.858.285.773  1.062.600.000 35.795.685.773
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Téan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

8.  Taisan do dang dai han

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi phat sinh

Két chuyén vao

Két chuyén giam

01/01/2025 troae ks TSCD trong ky Kkhic 31/12/2025
Cong trinh cai tao trudng hoc 42.100.000 7.708.787.919 (2.522.887.919) 5.228.000.000
Cong trinh cai tao lan can va nha vé sinh van - 337.067.271 (337.067.271) -
phong
Cong trinh cai tao nha hang , - 1.068.812.200 (1.068.812.200) -
Cong trinh cai tao bé miit san the thao da ning, - 680.030.000 - 680.030.000
san pickleball, san bong ro
Cong trinh ndi tra - 1.518.037.795 - 1.518.037.795
Cong trinh cai tao P Zen - 12.500.000 - 12.500.000
Cong trinh tham van hoc dudng - 132.523.861 - 132.523.861
Cong 42.100.000 11.457.759.046 (3.928.767.390) - 7.571.091.656
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

9.  Ting, giam tai sin 6 dinh hiru hinh

Dom vi tinh: VND

Nha cira, vét kién May méc, Phwong tién  Thiét bi dung cu Céng
tric thiét bi  van tai, truyén din quién ly

Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh
01/01/2025 88.517.338.577 6.175.490.608 3.476.988.326 2.507.168.507 100.676.986.018
Mua trong nm 3.928.767.390 120.361.818 . - 4.049.129.208
Thanh ly trong nam (498.940.866) (109.090.909) . (196.000.000) (804.031.775)
31/12/2025 91.947.165.101 6.186.761.517 3.476.988.326 2.311.168.507 103.922.083.451
Gid tri dd hao mon
01/01/2025 54.877.527.574 6.042.352.413 3.100.091.840 2.476.112.947 66.496.084.774
Trich khau hao trong nim 7.095.105.791 87.764.835 73.493.364 14.333.328 7.270.697.318
Thanh Iy trong nim (348.963.530) (109.090.909) 5 (196.000.000) (654.054.439)
31/12/2025 61.623.669.835 6.021.026.339 3.173.585.204 2.294.446.275 73.112.727.653
Gida tri con lai
01/01/2025 33.639.811.003 133.138.195 376.896.486 31.055.560 34.180.901.244
31/12/2025 30.323.495.266 165.735.178 303.403.122 16.722.232 30.809.355.798
* Ghi chi:

- Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh cudi ky da khéu hao hét gia tri nhung van con sir dung la: 29.328.194.234 ddng.

28




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudmg Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

10,

11,

Tiing, giam tai sian ¢d dinh vo hinh

Pon vj tinh: VND

Phin mém may Cong
tinh

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh
01/01/2025 452.034.723 452.034.723
Mua trong nam 154.850.000 154.850.000
31/12/2025 606.884.723 606.884.723
Gid tri dda hao mon
01/01/2025 452.034.723 452.034.723
Trich khéu hao trong ky 18.065.831 18.065.831
31/12/2025 470.100.554 470.100.554
Gid tri con lai
01/01/2025 - -
31/12/2025 136.784.169 136.784.169
* Ghi chu:

- Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh cudi ky da khdu hao hét gia tri nhung van con sir dung la:

452.034.723 dong.
Chi phi tra trudéc

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngin han , 34.346.804 100.158.696
Cong cu, dung cu xuat ding - 60.220.277
Chi phi dich vy mua ngoai 34.346.804 39.938.419
b) Dai han 709.974.514 934.655.227
Cong cy, dung cy xuit ding 581.205.781 755.752.404
Chi phi dich vu mua ngoai 128.768.733 178.902.823
Cong 744.321.318 1.034.813.923
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN PONG

! ! BAO CAO TAI CHINH RIENG
806 Au Co, phuong Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

12. Phai tra ngudi ban Don v tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gi4 tri S6 c6 kha ning
tra ng tra no
a) Ngiin han 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460
Cic nha cung cdp la bén thir ba 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460
Céng ty C6 phan In va Dich vu Thuong mai Khanh Hoi 252.422.321 252.422.321 5 5
Céng ty TNHH Dich vu Béo vé Ngay & Pém 74.520.000 74.520.000 2 .
Céc nha cung cip khéc 32.063.008 32.063.008 88.645.460 88.645.460
b) Dai han 4 5 = -
Cong 359.005.329 359.005.329 88.645.460 88.645.460
¢) S6 ng' qua han chua thanh toén: Khéng cé.
13. Thué va cac khoin phai ndp nha nuwée
Don vi tinh: VND
01/01/2025 Phai ngp trong ky  Pa ndp trong ky 31/12/2025
a) Phai nop 76.618.947 7.660.027.533 7.702.135.465 34.511.015
Thué gia trj gia ting X 899.291 899.291 -
Thué thu nhap ca nhan 76.618.947 1.362.554.130 1.404.662.062 34.511.015
Thué dat, thué dét . 3.487.673.614 3.487.673.614 -
Thué bao vé mdi trudng va céce loai thué khac g 41.614.320 41.614.320 -
Cac loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Tién phat, tién chdm nop thué . 2.764.286.178 2.764.286.178 -
b) Phii thu 62.504.409 2.999.576.847 2.999.576.847 62.504.409
Thué thu nhap doanh nghiép 62.504.409 2.999.576.847 2.999.576.847 62.504.409
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CONG TY CO PH{LN PAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudng Téan Binh, TP. HO Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

o

14. Phai tra khac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngiin han 339.684.993 405.117.633
Kinh phi cong doan 274.001.366 228.375.131
Bao hiém bit bude 1.164.029 1.164.029
Phai tra phai ndp khac 64.519.598 175.578.473
b) Dai han - 186.300.000
Nhan ky quy, ky cuge - 186.300.000
Cong 339.684.993 591.417.633
¢) S6 n¢' qua han chua thanh toin: Khéng cé.
15. Quy khen thwéng, phic loi
Niam nay Nam trudc
VND VND
Tai ngay 01/01 ) 2.462.345.742 2.648.665.742
Trich lap tir lgi nhudn sau thue - -
Chi khen thudng, phic loi (350.680.000) (186.320.000)
Tai ngay 31/12 2.111.665.742 2.462.345.742
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUONG MAI VIEN DONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. HS Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

16. Vén chii sé hiru
a) Bing ddi chiéu bién dong ciia von chii s¢ hiru
Don vi tinh: VND

Vén d4u tw cia Thing du von !:3 Vén khéc cia Quy dau tw phat Le¢i nhuin sau thué

Chi tiéu o it 5 L aieis .2 % e Téng cong
chii sé hiru phan chii s& hiru trién chwa phan phoi

S6 dur déu nim

trude

(01/01/2024) 408.360.690.000 3.254.265.000  3.073.451.644 8.425.799.489 21.064.865.169 444.179.071.302

Lai trong nam

trudce - - - - 22.469.568.544 22.469.568.544

Chia c6 tic trong

nam trude - - - - (20.418.034.500) (20.418.034.500)

S$6 dir cudi nam

trude

(31/12/2024) 408.360.690.000 3.254.265.000  3.073.451.644 8.425.799.489 23.116.399.213 446.230.605.346

S6 dwr diu nim

nay (01/01/2025) 408.360.690.000 3.254.265.000  3.073.451.644 8.425.799.489 23.116.399.213 446.230.605.346

Lai trong nam

nay - - - - 14.815.313.502 14.815.313.502

Chia ¢b tirc trong

nam nay - - - B (20.418.034.500) (20.418.034.500)

S6 dur cudi nim

nay (31/12/2025) 408.360.690.000 3.254.265.000  3.073.451.644 8.425.799.489 17.513.678.215 440.627.884.348
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phuong Téan Binh, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

b)

d)

Chi tiét vén dau tw ciia chii 56 hiru

Bui Quang Man

Céng ty Cb phan Thuong mai

Toan Lire
Nguyén Thi Thu

Von gop cua cac ¢6 dong khac

Cong

%

3208, 01/01/2025
VND ! VND
67.369.240.000 16,50 67.369.240.000

32.300.530.000 7,91

29.147.730.000 7,14

279.543.190.000 68,45

16,50

32.300.530.000 791

29.147.730.000 7,14
279.543.190.000 68,45

408.360.690.000 100,00

408.360.690.000 100,00

Cac giao dich vé von véi cac chii s& hiru

Voén dau tw ciia chii s& hitu

. A -
Von gop dau nam

Von gbp tang trong ky
Von gop glam trong ky

Vén gop cudi ky

Cb tire, lgi nhuén da chia

Cb phiéu

S6 lugng c6 phieu diang ky phat hanh
S6 luwgng o phleu da ban ra cong ching

eh phleu pho thong
-Co phleu uu dai
S6 lwgng cb phiéu mua lai
- C6 phiéu phd thong
- C phiéu wu dai
S6 lwong c6 phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phd thong
- C6 phiéu vu dai

Nam nay Nam trwéc

VND VYND
408.360.690.000 408.360.690.000
408.360.690.000 408.360.690.000
20.418.034.500 20.418.034.500
31/12/2025 01/01/2025
40.836.069 40.836.069
40.836.069 40.836.069
40.836.069 40.836.069
40.836.069 40.836.069
40.836.069 40.836.069

Mgnh gid 6 phiéu dang heu hanh: 10.000 dong/Cé phiéu.

Cb tire

Theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong thudmg nién nam 2025 so 01 25NQNID DHDCD ngay
26/04/2025. Pai hoi dong cb dong Cong ty thong qua viéc chia ¢ tire bﬁng tién vai ty 1é bing 5%
ménh gia c¢b phan, tuong duong so tién 20.418.034.500 VND. Khoan ¢b tire nay da duge chi tra

hét trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

THUGNG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudmg Tan Binh, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

i {74

VI

Cic khoan muc ngoai biang cin d6i ké todn riéng

Ngoai té cac loai
b6 la My (USD)
Euro (EUR)

31/12/2025
VND

841,00
20,00

01/01/2025
VND

841,00
20,00

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu ban hiang va cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vu

Céng

Nam nay
VND

Niam trudc
VND

8.366.236.254

9.331.083.780

8.366.236.254

9.331.083.780

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu v6i céc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1.

Gi von hang ban

Gia von cung cép dich vu
Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién guri va lai cho vay
Cé tire, 19i nhuén dugc chia

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung, vat ligu quan ly

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dy phong/(hoan nhap du phong)
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

34

Nam nay
VND

Nim trude
VND

2.101.695.199

3.880.127.268

2.101.695.199

3.880.127.268

Nam nay Niam trudc
VND VND
2.748.627.790 3.835.366.720

31.742.674.100

37.795.226.000

34.491.301.890

41.630.592.720

Nam nay Nim trudc
VND VND
7.165.136.913 8.746.900.022
612.880.758 506.869.638

5.187.067.950
(5.137.400.000)
6.282.265.128
5.076.813.157

2.997.106.747
(1.490.100.000)
8.660.529.073
6.733.262.821

19.186.763.906

26.154.568.301




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI VIEN PONG

806 Au Co, phudong Téan Binh, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

5.

Thu nhap khac

Xir Iy cong no thué tai Chi nhanh Binh Duong
Thu nhap tir thanh ly tai san, cong cy dung cu
Thu nhap khac

Cong

Chi phi khic

Phat vi pham hanh chinh, cham ndp thué
Thué gia tri gia tang khong dugc khau trir
Chi phi khéac

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Nam nay Nam truée
VND VND

- 1.503.708.853
1.112.892.544 -
2.254.517 39.963.903

1.115.147.061

1.543.672.756

Niam nay Nam trwée
VND VND
2.764.286.178 -
2.105.022.560 -
27.013 1.085.143
4.869.335.751 1.085.143

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cia Cong ty duge xac dinh v6i thué suat 12 20% trén thu

nhap chiu thué.

U tinh mic thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cua Cong ty dugc trinh bay dudi day:

Tong lgi nhuén ké toan truéc thué
Csc khoin diéu chinh ting/(gidm) lgi nhudn
ké toan dé xac dinh lgi nhudn chju thué
TNDN
- Cac khoan diéu chinh ting

+ Chi phi khong hop 1¢

+ Chi phi dw phong ng phai thu khé doi

+ Thit lao hji dong quan tri

+ Tién thué dat phuc vu cho hgp dong hop tdc
kinh doanh

+ Khdu hao TSCD phuc vu cho hop dong hop
tdc kinh doanh
- Céc khoan diéu chinh giam

+ C6 tiee, loi nhudn dugc chia

+ Hoan nhdp chi phi dw phong ng phai thu kho
doi

+ Loi nhudn sau thué dwgc chia tie hop dong
hop tdc kinh doanh
Tong thu nhap chiu thué
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép hién
hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cic nam
trude bi truy thu
Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh
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Nim nay Nam truwdc

VND VND
18.314.890.349 22.469.568.544
(30.375.515.581) (37.122.148.059)
13.567.158.519 673.077.941
6.123.189.706 673.077.941
1.062.600.000 =
792.000.000 -
3.487.673.614 -
2.101.695.199 -
(43.942.674.100) (37.795.226.000)

(31.742.674.100)
(6.700.000.000)

(5.500.000.000)

(12.060.625.232)
20%

(37.795.226.000)

(14.652.579.515)
20%

2.999.576.847

2.999.576.847

gV
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Quyét toan thuéf: cua Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac qui
dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac

nhau, s thué dugc trinh bay trén Bio céo tai chinh riéng c6 the bi thay dbi theo quyét dinh ctia co
quan thué.

7.2 L tinh thué chuyén sang niim sau
Céng ty duge phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang nam sau dé bu trir voi lgi nhuan thu duge
trong vong 5 nam ké tir nim tiép sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thic nam tai chinh,
Céng ty ¢ chc khoan 16 liiy ké voi tong gia tri la 49.361.840.395 VND (tai 31/12/2024 la

37.301.215.163 VND) c6 thé sit dung dé bix trir voi loi nhudn phat sinh trong trong tuong lai. Chi
tiét nhu sau:

C6 thé VND
chuyén Da chuyén 16 Khong ~ Chua chuyénlo =
Ném phdt 16 dén dén ngay dugc tai ngay -,0}?»—‘
sinh nam Lo thué (%) 31/12/2025 chuyén lo 317122025 CCT):E
2021 2026 2.002.239.909 . - 2.002.239.909 3:06:‘{:'{[‘"4
2022 2027 7.779.363.729 s - 7779363729 VA :ﬁf;
N\
2023 2028 12.867.032.010 - - 12.867.032.010 ::i“‘;;
2024 2029  14.652.579.515 - - 14.652.579.515 .
2025 2030  12.,060.625.232 - - 12.060.625.232
TONG
CONG 49.361.840.395 - - 49.361.840.395

(*) L4 tinh thué ude tinh theo t& khai ctia Cong ty va chua duge co quan ¢ thAm quyén quyét
toan vao ngay lap bao cdo tai chinh riéng nay.

Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 18 lity ké néu trén do khong thé
du tinh duoc loi nhuén trong tuong lai tai thoi dieém nay.

8.  Chi phi sian xuét kinh doanh theo yéu to
Niam nay Nim trud
VND VN
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 612.880.758 506.869.638
Chi phi nhan cong ’ 7.165.136.913 8.746.900.022
Chi phi khau hao tai san co dinh 7.288.763.149 6.877.234.015
Chi phi dich vy mua ngoai 6.282.265.128 8.660.529.073
Chi phi khac bang tién 5.076.813.157 5.243.162.821
Cong 26.425.859.105 30.034.695.569
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VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Thong tin vé cac bén lién quan
Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

Bén lién quan

Modi quan hé

- Congty Co phan Giay Toan Luc

- Congty C6 phan Cong nghé Sai Gon Vién Déng

- Congty C6 phan Séach va Dich vy Vin hoa Tay D6

- Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Gido duc Hoang
Viét

- Congty Cd phan Ché Minh Rong

- Céng ty C6 phan Thuong mai Toan Lyc

- Cbéng ty C6 phan Vin hoa Giao duc Viét My

- Cong ty Cb phin Ung dung Khoa hoc TAm Ly Hon
Viét
- Cong ty C6 phin Nha hang Tdm An

- Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam
dbe va Ké toan truong

- Thanh vién gia dinh cia Hoi dong Quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Téng Giam dc va Ké toan trudng

Cong ty con

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két

Cc‘)ng ty lién két

C6 dong 16n va co6 cung thanh vién

quan ly chu chot

Bén nhan von dau tu va co cung
thanh vién quan Iy chu chét
Bén nhén von dau tu va ¢ ciing
thanh vién quan ly chu chét
Bén nhan von dau tu va co cung
thanh vién quan ly chu chét
Thanh vién quan ly chu chét

Thanh vién gia dinh ctia Thanh vién

quan ly chu chot

Trong nam, thu nhap cua Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Tong Giam dbe, Ban kiém soat

va Ké toan truéng nhu sau:

a . Niam nay Niam trudc
Ho tén Chirc danh VND VND
Lwong, thi lao cia thanh 660.000.000 660.000.000
vién Hji ddng Quin tri
Ong Buii Quang Khoa Chu tich 285.000.000 360.000.000
Ong Bii Quang Minh Ph6 Chii tich 120.000.000 120.000.000
Ong Tran Hoang Nghia Thanh vién 135.000.000 60.000.000
Ba Tran Thi Phuong Mai ~ Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Pham Tt Phu Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Thu nhép ciia thanh vién 132.000.000 132.000.000
Ban Kiém soat
Ba Lé Thi Minh Giang Trudng Ban kiém 60.000.000 60.000.000

soat

Ba Tran Thi Thanh Thiy ~ Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ba Tran Thi Tinh Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Thu nhép cia Tong Giam 1.012.499.355 995.983.933
dbc va cac thanh vién
quén 1y chii chét khac
Ong Bui Quang Minh Tong Giam dbc 548.084.153 539.693.653
Ba Neuyén Thi Thu g:g Téng Giam 344.827.510 338.480.280
Ba Nguyén Thi Thuy Tién K& toan trung 119.587.692 117.810.000

Cong
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Trong nam, Cong ty phat sinh cdc nghiép vu vdi cac bén lién quan khac. Céc nghi¢p vu chu yéu nhu sau:

Don vi tinh: VND

Cic bén lién quan M&bi quan hé Néi dung nghiép vu Nim nay Nim truéc
Céng ty Cb phan Gidy Toan Lyc Cong ty con Bén hang héa va dich vu 360.000.000 360.000.000
Cho vay 9.000.000.000 41.200.000.000
Thu ng cho vay 63.905.000.000 -
Lai cho vay 2.632.067.124 3.478.004.658
Cé tirc dugc chia 14.109.025.200 17.636.281.500

Céng ty Cb phan DAu tur Phat trién Gido duc Hoang Viét Cong ty lién két

Cong ty Cb phan Cong nghé Sai Gon Vién Dong
Cbng ty C6 phan Sach va Dich vu Van héa Tay Do

Cbng ty C6 phan Vin héa Gido duc Viét My

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Bén nhan von dau
tr va c6 cung

thanh vién quan
ly chu chot
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Ban hang hoa va dich vu
Co tirc duge chia

Gép von 6 phan
Chuyéen nhuong khoan
déu tu Cong ty C6 phan
An Tugng Viét cho
Cong ty Co phan Dau tu
Phat trién Hoang Viét
Cé tirc dugc chia

Cé tirc duoge chia

Gié tri duoc hudng tur
hop dong hop tac kinh
doanh

Bén hang hoa va dich vu
Ban tai san, cong cu

dung cu
Mua hang héa dich vu

m

20.000.000
5.171.400.000
12.928.500.000
16.000.000.000

8.639.554.500

742.070.000

6.700.000.000

713.778.845
127.272.727

790.395.482

7.757.100.000

8.639.554.500
742.070.000

7.856.920.839

831.205.766
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Cic bén lién quan

MGdi quan hé

Noi dung nghiép vu

Nam nay

Niam trude

Cong ty C6 phan Vin héa Gido dyc Viét My

Cong ty Cb phan Thuong mai Toan Lyc

Bén nhan von dau
tu va co cing
thanh vién quan
ly chii chdt

C6 dong 16n va co
cung thanh vién
quan ly chu chot

Cho vay

Lai cho vay
Co tire duoc chia
Gop von co phan

Thu tién ban hang

Chia ¢ tirc

Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khoan cong ng chua dugc thanh toén véi cac bén lién quan khac nhu sau:

35.000.000.000

112.958.904
3.080.000.000
3.020.220.000

6.200.000.000

1.615.026.500

3.020.220.000

1.500.000.000

1.615.026.500

Don vi tinh: VND
Gia tri khoan phai thu/(phai tra)

- ~ s Ae ~ s n
Cac bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghiép vu 31/12/2025 01/01/2025
Cbng ty C6 phan Giay Toan Luc Cong ty con Phai thu tir ban hang hoa - 33.000.000
va dich vu (thuyét minh
V.3)
Phai thu vé cho vay (thuyét : 54.905.000.000
minh V.5)
Phai thu 1ai cho vay - 940.571.781
(thuyét minhV.6)
Phai thu cd tirc duge chia 380.000.000 =
(thuyét minhV .6)
Cong ty Co phan Thuong mai Toan Lic Cung thanh vién  Phai thu tir ban hang héa 19.759.970.801 25.959.970.801

quén 1y chi chdt
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Gid tri khoin phii thu/(phai tra)

- ~ - - A An v
Cac bén lién quan Moi quan hé Noi dung nghiép vu 31/12/2025 01/01/2025
Cong ty C6 phan Vin héa Gido duc Viét My Bén nhén vén Phai thu tir ban hang héa < 4.540.000.000
dAutu vacocing va dich vu (thuyét minh
thanh vién quan  V.3)
Iy chu chdt
Phai thu tir hop tac kinh 4.200.000.000 =
doanh (thuyét minhV.6)
Phai thu vé cho vay (thuyét 35.000.000.000 .
minh V.5)
Phai thu lai cho vay 112.958.904 -
(thuyét minhV.6)
Céng ty C4 phin Déu tu Phat trién Gido duc Hoang ~ Congty liénkét  Phai thu chuyén nhuong 16.000.000.000 -

Viét

2.  Théng tin vé by phian

khoan d4u tur (thuyét minh
V.6)

Théng tin bd phan dugc trinh b?iy theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly. Béo cdo bd phan chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh dya trén co cAu to
chirc va quén ly ndi bd va hé thong Bao céo tai chinh ni bg cua Cong ty.

Khu vwe dia ly

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly lanh thd Viét Nam nén khong trinh bay béo cdo bd phan theo khu vue dia ly.

Linh viwe kinh doanh

Céng ty béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo cac linh vuc hoat dong, bao gdm: linh vuc hop tac kinh doanh vé hoat dong gi4o duc nén khong trinh

bay bao cdo bd phén theo linh vyc kinh doanh.
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3. Gid tri hop Iy ciia tai sin va ng phai tré tai chinh

Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gi4 tri s6 sich Du phong Gia tri s6 sich Du phong
Tai sin tai chinh .
Tién va cac khoan tuong duong tién 324.614.330 - 3.549.028.587 -
Phai thu khach hang 29.459.115.804 29.459.115.804 40.254.115.804 35.659.115.804
Céc khoan phai thu khac 20.722.824.304 - 1.166.899.784 -
Phai thu vé cho vay dai han 35.000.000.000 - 54.905.000.000 -
Cong 85.506.554.438 29.459.115.804 99.875.044.175 35.659.115.804
Don vi tinh: VND
Gié tri s sach
31/12/2025 01/01/2025
No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban 359.005.329 88.645.460
Céc khoan phai tra khac 339.684.993 591.417.633
Cong 698.690.322 680.063.093

Gia tri hop ly cta céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cy tai chinh ¢6 thé duge chuyén doi trong mot giao dich

hién tai gifta cac bén tham gia ngoai trir trudng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau day dé udc tinh gié tri hop 1y cho muc dich thuyét minh trén B4o céo tai chinh riéng:

- Gié tri hop Iy ciia tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han, phai thu khée, phai trd ngudi ban, va phai tra khac tuong duong v6i gid tri ghi s6 cuia cac

khoan muc nay do nhirng cdng cu nay c6 ky han ngan han.

- Gia tri hop ly cac khoéan phai thu khach hang duge Cong ty danh gia dua trén thong tin vé kha nang tra ng cta timg khéach hang. Trén co s danh gia nay,
Cong ty udce tinh du phong cho phan khéng thu hdi dugc theo du tinh cua cac khoan phai thu nay. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty ddnh gia gia tri
ghi s6 ciia cac khoan phai thu sau khi trir di du phong khong khac biét déng ké v&i gia tri hop 1y.

- C4c tai san tai chinh khac va no phai tra tai chinh khac ma gia tri hop ly khong thé xac dinh dugc mot cach chéc chin do khong c6 thi trudmg co tinh thanh

khoan cao cho céc tai san tai chinh khac va ng phai tra tau chinh khéac dugc trinh bay bang gia tri ghi sd.
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4, Tai san dam bao

Tai ngdy 31/12/2025, Céng ty khong c6 dam bao cho don vi khac bét ky tai san nao va Cong ty
ciing khong c6 ndm giir tai san dam bao nao ctia don vi khac.

5.  Riiro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dong khach
hang khéng thyuc hién dugc nghia vy ciia minh, dan dén ton that vé mat tai chinh. Cong ty 6 rii
ro tin dung tir hoat dong kinh doanh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat
dong tai chinh (chu yéu ddi véi tién giri ngén hang).

Phai thu khach hang

Viéc quan 1y rii ro tin dung khach hang cua Cong ty dua trén céac chinh sach ban hang, thu tuc va
quy trinh kiém soat ctia Céng ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rai ro tin dung khach hang. Cong CONG

ty thuomg xuyén theo ddi cac khoan phai thu ciia khach hang chua dugc thu va tim cach duy tri |CHTVT.::‘I
chit ché dbi véi cac khoan phai thu ton dong. Péi véi cac khach hang 16n, Cong ty thuc hién vige a0

xem xét sy suy giam chat luong tin dung cta timg khach hang tai ngay lap bdo cdo. Hién tai  ; «iel
khoan phai thu tir ban hang ctiia Cong ty chu yéu 1a ng qua han cta hai khach hang, nén rui ro tap pHiA|
trung vao hai khach hang nay. Cong ty di trich 1ap du phong toan bd dbi voi khoan phai thu tir ,\j;;
hai khach hang nay. ===
Tién giri ngan hang
Cong ty duy tri tién giri ngén hang tai cac ngén hang lon tai Viét Nam. Rui ro tin dung tién gui
ngin hang dugc quan ly boi b phan ngan quy theo chinh sach cia Céng ty. Céng ty nhan thay
mirc tap trung do vai rui ro tin dung doi véi tién giri ngan hang la thap.
Cho vay
Cong ty cho bén lién quan va ddi tac vay tién. Cong ty nhén thay mirc tap trung d rui ro tin dung
déi khoan cho vay la thap.
6.  Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan 13 rii ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. Rii ro thanh khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢é thoi diém d4o han léch nhau.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan thong qua vi¢e duy tri mot lugng tién & mirc ma Cg‘ing ty cho
la du dé dap tmg nhu cAu cho céc hoat dong va dé giam thiéu anh hudng ciia nhitng bien dong ve
ludng tién.

Bang dudi day tong hop thai han thanh toén ctia cac khoan ng phai tra tai chinh cua Cong ty dua
trén cac khoan thanh toan du kién theo hop déng trén co s& chua chiét khau:

Don vi tinh: VND

Tw 01 ndm Tiwr 01 nim Cén
tré xudng dén 05 nim ong

S6 cubi ky (31/12/2025) 698.690.322 = 698.690.322
Phai tra cho nguoi ban 359.005.329 . 359.005.329
Céc khoan phai tra khac 339.684.993 % 339.684.993
S6 dau ky (01/01/2025) 493.763.093 186.300.000 680.063.093
Phai tra cho ngudi ban 88.645.460 & 88.645.460
Céc khoan phai tra khac 405.117.633 186.300.000 591.417.633

42



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIEN PONG
806 Au Co, phudng Tan Binh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Cong ty cho riang mirc do tap trung rii ro ddi véi viée tra ng 1a 0 murc kiém soat duge. Cong ty c6
du kha nc’mg thanh toan cho céc khoan ng dén han tir dong tlen duqc tao ra tr hoat déng kinh
doanh, tién thu hdi cac tai san tai chinh khi d4o han va tir cac ngudn von huy dong khac.

7. Riii ro thi trwdong
Rui ro thi trm:mg la rai ro ma gia tr hqp Iy hodc cac ludng tién tuong lai cua mot cong cu tai
chinh sé& blen dong theo nhirng thay doi cuia gia thi truong. Gia thi trudng bao gbm céc loai rui ro:
riti ro I4i sudt, rui ro tién & (rti ro ngoai héi), rm ro hang héa va rii ro vé gia khac. Céc cong cu
tai chinh bi anh hudéng bai rai ro thi truong bao gom cac khoan tién giri ngan hang.

Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngoal héi 14 rii ro ma gia tri hqp ly hodc céac luong tién trong tuong lai cia mot cong cy tai
chinh sé bién dong theo nhiing thay déi ctia ty gid héi dodi.

Céng ty it chju rii ro do sy thay dbi ciia ty gia hoi doai vi Cong ty sir dung VND la don vi tién t& -
chinh trong cac hoat dong.
Riii ro l3i suit

Rui ro 1ai sudt 1a rii ro ma gié tri hop ly hoac cac Iuong tién trong tuong lai cia mot cong cy tai |

chinh sé bién dong theo nhitng thay doi cua lai suat thi truong. Rui ro thi truong do thay doi lai A/
suét ctia Cong ty chu yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngan hang voi lai suét tha noi.

Cong ty quan ly rii ro bang cach theo ddi chit ché tinh hinh thi truong co lién quan, phan tich
tinh hinh canh tranh trén thj truong, trén co s& do, Cong ty dy tinh va di¢u chinh mirc don bay tai
chinh ciing nhu chién luoc tai chinh theo tinh hinh hién tai dé c6 duoc muc 1ai sudt co lgi cho
muc dich ctia Cong ty va van nam trong gidi han quan 1y rii ro ciia minh.

Riii ro vé gi4 khac
Céng ty ¢6 rui ro vé gia hang héa va dich vu do thu'c hién viéc mua hang héa va dich vu phuc vu
cho hoat dong cta minh. Cong ty quan ly rii ro vé gid hang hoa thong qua vigc theo ddi chat ¢
thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan vé thj trudng nham quan ly thoi diém, dong thoi t6 chirc dmd..
thau cho cac hqp dong mua hang c6 gia tri 16n voi céc nha thau, nha cung cap trén co s don g
¢b dinh hoac gia tron goi cb dinh.

‘A

8. S6 liéu so sanh

S4 liéu so sanh 1a sb liéu trén cho Bao cédo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thac ng‘
31/12/2024 cua Cong ty da duge kiém toan.

9.  Thong tin vé hoat dgng lién tuc

Trong nam 2025, khong c6 hoat dong hodc sy kién phat sinh nao ¢6 anh huéng dang ké dén kha
ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Vi vdy, Bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc lap trén co
s¢ gia dinh Cong ty sé& hoat dong lién tuc.

Nguoi lip biéu Ké todn truéng

g | |
wn_, T

Nguyén Thi Thiy Tién Nguyén Thi Thiy Tién
Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2026

Bui Quang Minh
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