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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
S6 9, Ngéach 61/4, Phd Lac Trung, Phwéng Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Giam déc Cong ty Cé phan Tap doan MBG (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Bao céo clia
minh cling v&i Bao cdo tai chinh riéng da dwoc kiém toan cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm
2025.
THONG TIN CONG TY
Cong ty C6 phan Tap doan MBG (goi tét la “Cong ty”) la Cong ty C6 phan dwoc thanh lap va hoat déng tai
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102382580 dzing ky lan dau ngay 23 thang 02
ndm 2009 va duwgc thay doi lan thir 23 ngay 11 thang 06 ndm 2025 do S& Tai chinh Ha Noi cap.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Héi dong quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc Cong ty trong nam tai chinh va cho
den ngay lap bao cao nay bao gém:

Hoi déng quan trj

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/mién nhiém
Ong Pham Huy Thanh Chi tich

Ba Pang Thj Tuyét Lan Thanh vién

Ong Dwong Quang Béng Thanh vién

Ba Hoang Thi Ba Thanh vién B6 nhiém ngay 05/05/2025
Ba Vwong Bdo Yén Thanh vién Mi&n nhiém ngay 05/05/2025

Ban Kiém soéat

Ho va tén Chive vu Ngay b6 nhiém/mién nhiém
Ba Pham Tuyét Nhung Trwéng ban Kiém soat

Ba Nguyén Thij Hanh Thanh vién

Ba Pham Thi Nga Thanh vién B& nhiém ngay 05/05/2025
Ba Nguyén Thi Quynh Thanh vién Mién nhiém ngay 05/05/2025

Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chire vy
Ong Dwong Quang Péng Phé Téng Giam dbc
Ba P&ng Thj Tuyét Lan Pho6 Téng Giam dbc

bai dién phap luét

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thei diém Iap bao cao nay la Ong
Pham Huy Thanh - Cha tich Héi déng Quan trj .

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thue hién kiém toan Bao céo
tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Sé 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwéng Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC HOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap bao céo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thwe va hop

ly tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat ddng kinh

doanh rleng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phu hup v&i Chuén

muc ké toan, Ché do ké toan doanh ngh|ep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va

trinh bay bao céo tai chinh riéng. Trong viéc lap béo cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu

cu phai:

e Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

e Pua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

° Neu ré cac nguyén tdc ké toan thich hop cé dwec tuan tha hay khong, co nhivng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng hay khéng;

o Lép bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc triv tredng hop khong thé cho rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuwe hién hé théng kiém soat ndi boé mot cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty chiju trach nhiém dam béo rang 56 ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop aé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bat ky thei diém nao va ddm bdo réng bao cdo tai
chinh riéng tuan tha chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém dam
bao an toan cho tai san cila Cong ty va thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan rang Céng ty d& tuan thi cac yéu clu néu trén trong viéc lap béo céo tai chinh
riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam déc cam két rang Coéng ty tuan thu Ngh| dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Tha
twéng Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dleu clia Luat chirng khoan va Coéng ty khong vi pham
nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020 clia Bd Tai chinh
hwéng dan vé \nec cong b6 théng tin trén Thi trwdng chirng khoén Thong tw sb 68/2024/TT-BTC ngéy
18/09/2024 stva dbi, bd sung mét so diéu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chwng khoan trén hé thong
giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirtng khoan; hoat déng clia cong ty chirng khoan va
coéng bo thong tin trén Thij tredrng chivng khoan.

Ong Pham Huy Thanh
Ch tich Hoi ddng quan tri
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 20066/2025/BCTC/AV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh givi: Cac cb déng ) ] .
HGi dong quan tri, Ban Kiem soat va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phén Tép doan MBG

Chung t6i d& kiém toan Bao cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Tap doan MBG (goi
tét Ia "Cong ty"), dwoc [ap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 37, bao gbm Bang can
dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao
céo Itu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va cac thuyét minh Béo cdo tai
chinh riéng kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cao
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh | can thiét @& dam bao cho viéc ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng khéng co sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bao céo tai chinh riéng dua trén két qua clia cuge kiém
toan. Chtng toi d4 tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc
nay yéu ciu chung téi tuan thii chudn mue va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thure hien cudc kiém toan dé dat dwgc sy dam bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh riéng cla
Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khoéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thic hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sé lieu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Céc th tuc kiém toan duoc lwa chon duwa trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia riii ro co sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng
do gian lan hodc nhdm 1&n. Khi thirc hién danh gia céc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bd clia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham
thiét ké cac tha tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra
v kién vé hiéu qua ciia kiém soat néi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia
tinh thich hop ctia cac chinh séach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla
Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twdng réing cac béing chivng kiém toan ma chung toi da thu thap dugc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung toi.

A-TT5 - 3 Khu nha ¢ Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Béng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 ~ Website: https:/fiav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién chting t6i, Bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ném 2025, cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuic cting ngay, phu
hop véi cac Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng.

-

D Thj Thanh Huyén Nguyén Hai Phwong

Phé Giam doc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: Sb Gidy CN BDKHN kiém toan:
2421-2024-283-1 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwdng Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 01 - DN
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan twong dwong tién

Dau tw tai chinh ngén han

DPAu tw ndm gitr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trieée cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Dw phong phéi thu ngan han kho doi
Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwée ngén han

Thué gia trj gia tang dwoc khau triv
Thué va céac khoan khac phai thu
Nha nwéc

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san ¢6 dinh
Tai s&n ¢b dinh hivu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gi tri hao mon liy ké
Bét dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi& trj hao mon Ity ké
Tai séan dé& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Pau tw tai chinh dai han
Péu tw vao céng ty con
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dv phong dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac
Chi phi tra treedre dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma s6

100
110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151
162

153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
251
252
254
260
261

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

4.8

4.16

4.9

4.10

4.1

4.2

4.8

Sé cudi ndm $6 diu nim
VND VND
906.814.958.787 946.867.816.381

34.357.310.170
34.357.310.170

517.757.945.131
449.566.841.417
80.627.447.602
684.283
(12.437.028.171)
352.573.253.391
3562.573.253.391
2.126.450.095
357.806.908
1.163.626.446

605.016.741

516.329.375.672
18.018.573.075
17.991.286.623
92.382.282.298
(74.390.995.675)
27.286.452
200.340.000
(173.053.548)
45.120.403.788
49.217.297.239
(4.096.893.451)
1.928.385.779
1.928.385.779
451.208.229.714
97.825.721.285
360.000.000.000
(6.617.491.571)
53.783.316
53.783.316

89.989.430.618
25.989.430.618
64.000.000.000
1.100.000.000
1.100.000.000
432.284.381.285
330.504.867.712
114.537.488.848
91.958.824
(12.849.934.099)
412.500.662.250
412.500.662.250
10.993.342.228

10.345.730.440
647.611.788

422.960.225.233
27.265.481.727
27.184.771.275
90.151.444.798
(62.966.673.523)
80.710.452
200.340.000
(119.629.548)
46.761.550.716
49.217.297.239
(2.455.746.523)
1.928.385.779
1.928.385.779
346.976.724.900
96.805.721.285
258.000.000.000
(7.828.996.385)
28.082.111
28.082.111

1.423.144.334.459

1.369.828.041.614
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

S6 9, Ngach 61/4, Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viet Nam

Mau s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA
N’ ngén han
Phai trd ngudi ban ngén han

Phai tra ngwoi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thwe hién ngén han
Phai tré ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phc lgi

No dai han

Phai tra dai han khac

~EOONOO RN =TO

VON CHU SO HUU

Vén chii & hivu

Vén gbp ctia chil s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

2. Thang dw vén cb phan

Quy dau tw phat trién
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi

-~ T O

w

- Lgi nhuén sau thué chwa phén phdi liy ké

dén cudi ném truée

- Loi nhuén sau thué chuwa phan phéi ndm

nay
Il. Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

=

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thuyét

Ma sé minh

300
310
31
313
314
315
318
319
320
322
330
337

400
410
411

411a

412
418
421

421a

430

440

421b

412
4.16

413
4.14
4.15
417

4.156

4.18

Sé cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

114.399.116.165
113.999.116.165
12.048.406.063
33.547.226
168.749.422
443.579.535
300.000.000
499.214.453
98.091.000.000
2.414.619.466
400.000.000
400.000.000

1.308.745.218.294
1.308.745.218.294
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
98.374.330.613

76.075.612.836

22.298.717.777

83.381.541.097
82.981.541.097
3.402.147.615
7.706.610
368.118.333
300.000.000
480.222.653
76.008.726.420
2.414.619.466
400.000.000
400.000.000

1.286.446.500.517
1.286.446.500.517
1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

(238.202.140)
8.423.689.821
76.075.612.836

54,231.550.097

21.844.062.739

Ngwi 1ap biéu
Nguyén Thi Quyén

Ké toéan trwéng
Nguyén Thj Tuyét

Cha tich Hoi ddng quan tri

Pham Huy Thanh

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 30 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viét Nam

Miu sé B 02 - DN

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH RIENG

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHi TIEU Mz sb T;limft N&m nay Nam trwée
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51  493.386.475.990 311.186.580.224
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10 493.386.475.990  311.186.580.224
dich vu (10=01-02)
Gia von hang ban 11 52  462.156.570.162  268.512.338.034
Loi nhuan gép/ (L6) vé ban hang va cung 20 31.229.905.828  42.674.242.190
cap djch vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 911.608.276 1.097.092.044
Chi phi tai chinh 22 5.4 3.851.771.768 11.603.306.711
- Trong d6: Chi phi I&i vay 23 5.063.276.582 3.774.310.326
Chi phi ban hang 25 109.786.371 112.308.025
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 6.109.888.383 9.614.384.719
Loi nhuan/ (L&) thudn tir hoat déng kinh 30 22.070.067.582  22.441.334.779
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhap khac 31 5.6 593.709.625 960.484.510
Chi phi khac 32 5.7 6.585.488 903.398.407
Loi nhuan/ (L6) khac (40=31-32) 40 587.124.137 57.086.103
Téng lgi nhuan/ (16) ké toan trwéc thué 50 22,657.191.719  22.498.420.882
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.8 358.473.942 654.358.143
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 - -
hoan lai ) ]
Loi nhuén/ (L6) sau thué thu nhéap doanh 60 22.298.717.777 21.844.062.739

nghiép (60=50-51-52)

pe

Ngwéi lap biéu
Nguyén Thi Quyén

Ké toan trwéng
Nguyén Thij Tuyét

Pham Huy Thanh
Ha Nbi, Viét Nam
Ngay 30 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Sé 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phweng Vinh Tuy, TP. Ha Noi, Viet Nam

MAiu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gian tiép)

CHi TIEU Ma sé

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

(L6)/Loi nhuéan truére thué 01
Diéu chinh cho céac khoan:

Khau hao tai sdn ¢b dinh va bat dong san dau 02
tw

Cac khoan dy phong 03
(L&i)/16 tir hoat déng dau tw 05
Chi phi lai vay 06

Loi nhgén‘tw hoat déng kinh doanh truée 08
thay déi von lwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu 09
Tang, gidm hang tén kho 10
Tang, gidm cac khodn phai tra (Khong ké I4i

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11
nép)

Tang, gidm chi phi tra trwdc 12
Tién |3i vay dé trd 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15

Lwu chuyén tién thuan toe hoat déng kinh 2
doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

Tién chi mua sdm, xay ding TSCP va cac tai 21
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céng cu ng cla don vj

khac a8
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no 24

3. ciia don vi khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25
Tién thu i cho vay, cb tire va lgi nhuan duoc 97
chia

Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong dau tv 30

. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33
Tién tré no gbc vay 34
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai 40
chinh

Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

22.657.191.719

13.118.893.080

(1.624.410.742)
(257.515.836)
5.063.276.582

38.957.434.803
(76.107.506.745)
59.927.408.859
8.878.086.211

(383.508.113)
(5.037.815.380)
(142.062.410)

26.092.037.225

(2.230.837.500)

1.100.000.000
(103.020.000.000)
344.406.247
(103.806.431.253)

192.099.994.300
(170.017.720.720)

22.082.273.580

22.498.420.882

12.942.725.258

(48.995.742.502)
(1.097.092.044)
3.774.310.326

(10.877.378.080)
158.976.624.173
(75.692.522.860)

(4.944.325.649)

3.074.140.824
(3.735.011.437)
(839.015.598)

65.962.571.373

(823.981.289)

350.000.000

(89.180.000.000)
1.025.993.962
(88.627.987.327)

161.008.726.420
(120.000.000.000)

41.008.726.420



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Mau sb B 03 - DN
Sé 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phweng Vinh Tuy, TP. Ha Noéi, Viét Nam

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gian tiép)

A _ Thuyét N&m nay N&m trwéc
CHi TIEU Masé minh VND VND
Lwu chuyén tién thudn trong ndm
(50=20+30+40) 50 (55.632.120.448)  18.343.250.466
Tién va twong dwong tién diu nam 60 89.989.430.618 71.646.180.152
Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi doai quy dbi 61 ) )
ngoai té
Tien va tuomg dutony Hanicudlnam 70 34.357.310.170  89.989.430.618

(70=50+60+61)

A R

Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Chu tich H8T ddng quan tri
Nguyén Thj Quyén Nguyén Thij Tuyét Pham Huy Thanh

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 30 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Mau sé B 09 - DN
S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwerng Vinh Tuy, TP. Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng théi véi cac bao céo tai chinh riéng

kém theo.

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thivc s& hitu vén
Céng ty C6 phan Tap doan MBG (goi tét la "Cong ty") 1a Cong ty C6 phan dugc thanh lap va hoat
dong tai Vit Nam theo Giay chtrng nhan déang ky doanh nghi¢p so 0102382580 dang ky lan dau ngay
23 thang 02 n&m 2009 va dwoc thay dbi lan thir 23 ngay 11 thang 06 nam 2025 do S& Tai chinh Ha
N6i cap.
Vén diéu Ié clia Cong ty la: 1.202.185.400.000 déng (Béng chi: MGt nghin, hai trém linh hai ty, mét
trém tam muroi I&m trigu, bén trém nghin déng chén). Téng sbé cb phan 1a 120.218.540 cb phéan.
Tru s& chinh clia Céng ty tai S6 9, Ngach 61/4, Phé Lac Trung, Phwdng Vinh Tuy, TP. Ha Nai.
Nha may clia Céng ty tai xom Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Phu Tho.
C& phiéu clia Céng ty dwoc niém yét giao dich trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) vai mé
chirng khoan MBG.
Téng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 17 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 31 nguoi).

1.2 Linh vwe kinh doanh
Coéng ty hoat déng trong linh vire kinh doanh | sén xuét, thwong mai va xay dwng.

1.3. Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Trong ndm, nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh clia Céng ty la:
- San xuét va budn ban thiét bi dén chiéu sang, dén trang tri va dé dién gia dung;
- San xuét va buén ban vat liéu xay dung;
- Xay dwng, hoan thién néi that nha &;
- PAau tw va kinh doanh béat dong san.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty khéng qué 12 thang.

1.5.  Céu tric Doanh nghiép

Tylé Ty lé quyén

Tén Céng ty t’g'ht;‘;";ﬁ'ﬁp phin  bidu quyét Hoat ddng chinh
ALAONY 55 hivu nam giiv
Congty con
Cong ty TNHH Dau tw MBG . Pau tw va kinh doanh bét
. Co%f?ech Phu The 80% 80% dong san
Kinh doanh bat déng san,
Cong ty CP Home Eco Group  Hwng Yén 98% 98% kinh doanh thwong mai
dich vu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG A ) Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6.

2.1.

2.2,

2.3.

Céng ty lién doanh, lién két
Kinh doanh bat déng san,

Cong ty CP Vcado Global Ha Noi 40% 40% kinh doanh thwong mai
dich vu
. Dich vu du lich, nghi
Céng ty CP MBG Lac Sanh  pq | 4 30% 30% dwéng, Kinh doanh thwong
Pha Yén e
mai dich vu

Xay dwng nha cac loai,

Cong ty CP Coéng nghiép gk . 2 . .
Mi&n Trung Pak Lak 41,67% 41,67% Kinh doanh thwong mai

dich vu
San xuat san pham tiy
Cong ty CP PJACA Phu Yén Pék Lik 48% 48% nhwa, Kinh doanh thwong
mai dich vu
. £ Hoat dong ctia cac cau lac
cong y CP Quéc Bao Van  ynanh Hea  47% 47% b0 thé thao, kinh doanh
thwong mai dich vu
Céng ty CP Pau tw Phat trién  TP. H6 Chi 36% 36% Dau tw va kinh doanh bét
Céng nghiép Xanh Viét Nam Minh ° déng san

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh riéng

S6 lieu trinh bay trong Bo céo tai chinh riéng clia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
so sanh duoc véi sb liéu twong trng clia ndm truée.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé lap Bao cao tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phii hop véi Chuan muwe ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va finh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1& ké toan dwoc chép nhan chung
tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd Ién vé kha néng hoat déng lién tuc va Cong ty khong
c6 y dinh ciing nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat déng clia
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG A ) Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.1.

3.2.

3.3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh riéng tuan tha theo chuan muwc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban
Tbng Giam doc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sbé liéu bao céo vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh riéng cling
nhw cac s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh. Mdc du cac wéc tinh ké
toan dwoc lap béng tat ca sw hiéu biét ciia Ban Téng Giam déc sb thuc té phat sinh cé thé khac voi
cac woe tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién givi khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nim giiv dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm cac khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha
néng gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm g|Lr dén ngay dao han bao gébm cac khoan tién
gwi ngan hang c6 ky han ndm gitr dé&n ngay dao han véi muc dich thu I4i hang ky va cac khoadn dau
tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Céac khoan dau tw ndm gitk dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|&i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng trén co s& dy thu. L&i dwec hwéng trwée khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi
gidm trir vao gia géc tai theri diém mua.

Céc khodn dau tw ndm gitv dén ngay d4o han dwoc xac dinh theo gia gbe triv di dw phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cta cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
Dau tw vao Céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac céng ty nhan dau tw nhdm thu dworc loi ich
tlr hoat ddng cla cac cong ty nay.

Coéng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty cd anh hudng dang ké nhwng khong phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwédng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duwa ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khéng cé anh hwéng
vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia géc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khoan dwoc chia
ttr lgi nhuan thuan Ity ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng
ty nhan dwoc ngoai loi nhuan dwoc chia dwoc coi la phan thu héi cac khoan dau tw va dwec ghi nhan
la khodn giam trir gia gbc dau tuw.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Céac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lien két dwoe trinh bay trong Bang can
ddi ké toan rléng theo gia gdc triv di cac khoan dy phong giam gia (neu co). Dy phbng glam gia clia
cac khodn déu tw dwoc thwe hién khi co bang chirng chac chén cho thdy co sw suy giam gia tri clia
cac khoan dau tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan phai thu

No phai thu la s6 tien c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc céac dbi twong khac. N phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dw phong phai thu kho doi.

D phong phai thu khé doi dwoc lap cho twng khodn no phai thu khé doi can ctr vao tudi no' qué han
clia cac khoan no hodc du kién mirc tdn that co thé xay ra, ho&c cac khoan ne phai thu ma ngudi no
khé c6 kha néng thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co so gia th&p hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thye hién
duegc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu triec tlep, chi phi lao déng tryc t|ep va
chi phi san xuat chung, néu co, dé cé dwo'c hang tén kho & dia d|em va trang thai hién tai, déi vai
doanh nghiép hoat dong thwong mai: Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua va cac chi phi khac
c6 lién quan triee tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia géc clia hang tdn kho dugc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

Gia trj thuén co the thue hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban waéc tinh trir cac chi phi wéc tinh aé
hoan thanh san phdm cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong gidm gia hang tén kho clia Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwoc phép trich lap dw phong giam gia hang tdn kho 18i thei, hong, kém pham chéat

va trong truwdng ho’p gia gbc clia hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thwe hién dugc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢b dinh hibu hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyeén gia tai san cé dinh htru hinh bao gdm gia mua va toan bé céc chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai sén vao trang thai san sang st dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang duwa trén thei gian hivu dung
wae tinh cu thé nhw sau:

Nha xwdng va vat kién trac 06 - 10 ndm
May méc va thiét bi 05 - 07 na3m
Thiét bj vén phong 03 nam
Phuong tién van tai 05 - 07 n&m

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san cé dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v6 hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé dwoc tai
san cb dlnh tinh dén thei diém dwa tai san dé vao trang thai san sang str dung. Chi phi lién quan dén
tai san cd dinh vé hinh phat sinh sau khi ghl nhan ban dau dwo’c ghi nhan la chi phl san xuat, kinh

doanh trong ky triv khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san c¢6 dinh vé hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai sén ¢6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xéa sb
va l&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Tai san ¢b dinh vé hinh clia Cong ty bao gbm:
Chwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chucmg trinh phdn mém may tinh khong phai la mot bo phan gén két voi
phan ctrng co lién quan dwoc vén hod. Nguyen gla cla phan mém may tinh & toan bé cac chi phi ma
Coéng ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwoc khau
hao theo phwong phap dudng théng trong 04 nam.

Bét dong san dau tw

BAt dong san dau tw 12 quyén st dung dat, nha, moét phan ctia nha hodc co s& ha tAng thubc s& hiru
cla Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nham muc dich thu loi tie viéc cho thué hodc cheé téng
gla Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyen gia clia bat déng
san dau tw 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phal bo ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dua ra dé
trao d6i nham co dwoc bat dong san dau tw tinh dén thei diém mua hoéc xay dirng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhéan ban dau dwoe ghi nhan vao chi
ph, trte khi chi phi nay c6 kha nang chéc chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ch kinh té trong
twong lai nhiéu hon mic hoat ddng dwec danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi b4t dong san dau tw dwgc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dwoc xoa sb va I8i, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tir bat dong s&n chil s& hivu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tw chi
khi chil s& httu cham diet s@ dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong ho#c khi két
thic giai doan xay dwng. Viéc chuyen tir bét déng san dau tw sang bat dong san chi s hiru sl dung
hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu bat dau st dung tai sdn ndy hodc bat dau trién khai cho muyc
dich ban. Viéc chuyen tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hlru st dung hosc hang tén
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén doi.

Bat dong san dau tw st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phu'o’ng phap dwéng thang dua trén
thoi gian htbu dung wée tinh. Sé ném khéu hao cla bt dong san dau tw nhw sau:

Nha va dat 30 ndm
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy ‘muc dich san xuét, cho thué, quan tr| hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gbm céac chi phl can thiét @&
hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla céc tai san
nay dwoc ap dung gibng nhur véi cac tai san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai sén sang st

dung.
Chi phi tra trwée

Chi phl tra trwéc hao gom cac chi phl thyc té da phat sinh nhung co lién quan den két qué hoat dong
san xut kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao str dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dwong thang
v6i thoi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan

dén hang héa va dich vy @a nhan dwoc. Chi phi phai tréd dwoc ghi nhan dya trén cac woce tinh hop Iy
vé s6 tién phai tra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG A ) Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Viéc phan loai cac khodn phai tré 1a phai trd ngudi ban, chi phi phéi tré va phai tra khac duoc thire

hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngwoi ban la don vj doc lap voi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh céac khodn phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhwng chwa chi tréd do chwa co héa don hogc chwa di hod so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi
phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc. Khi céc chi phi d6 phat sinh thyc t€, néu co chénh léch
v&i s6 d4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho#c ghi giam chi phi twong trng voi phan chénh
léch.

s Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo ddi theo tirng dbi tigng cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra
clia cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv khi dwgc
vén hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di
vay lién quan tric tiép dén viéc mua, dAu tw xay dung hodc san xuét nhitng tai sén can mét thoi gian
twong déi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hozc kinh doanh duwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hoc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viec
d4u tw tam thei cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. D6i véi khodn vay riéng
phuc vu viéc xay dirng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1 vay dwoc vén hoa ké ca khi thei gian
xay dung dwdéi 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thuc hién I khodn doanh thu nhan trwdc cho mét hay nhidu ky ké toan chii yéu bao
gdm cac khodn khach hang tra triedc tién thué tai san cho nhiéu ky. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh
thu chwa thwe hién twong (rng véi phan ngha vu ma Cong ty sé phai thue hién trong twong lai. Khi
cac didu kien ghi nhan doanh thu dwoc théa mén, doanh thu chwa thwe hién sé& dwoce ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong n&m twong ting v&i phdn thdéa mén dieu kién ghi nhan
doanh thu dé.

Vén chu s& hivu

Vén dAu tw cia chi sé hivu dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop ciia cac cb dong.

Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu Ié clia Cong ty cling nhw cac quy dinh ctia phap luat va da duoc Dai hdi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc cd dong dwec can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cb térc nhu

I&i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 14i do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)

3.17.

3.18,

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa, thanh phidm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thei thda mén cac diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s hivu san pham hodc hang
hoéa cho nguwdi mua.

o Cong ty khong con ndm gitk quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hivu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong doi chic chén.

o Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thwe hién hop dbng dwoc wée tinh mét cach dang tin cay thi:

o Dbivei cac hop dong xay duwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién 6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong trng véi phén cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thuc n&m tai chinh.

o Déi vdi cac hop dbng xay dwng quy d|nh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwgng thwe
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hp ddng dwec ghi nhan twong ting véi phén cong viéc
d& hoan thanh dwoc khach hang xac nhéan va duwoc phan anh trén héa don da lap.

Céac khoan ting, giam khéi lwong xéy I&p, cac khodn thu boi thwrdng va cac khoan thu khac chi dwec
ghi nhan doanh thu khi da dwoc thdng nhét voi khach hang.

Khi két qua thwe hién hgp ddng xay dwng khong thé wéc tinh dwge mét cach dang tin cay, thi:

o Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong d6i chac chan.

e Chi phi ciia hop déng chi dwgce ghi nhan vao chi phi khi 8 phét sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu lty ké clia hgp dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién liy ké ghi
trén hoéa don thanh toan theo tién dd ké hoach ctia hop ddng duoc ghi nhan |a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién dd ké hoach ciia cac hop ddéng xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwec ghi nhan theo phwong phap dwong thdng trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc clia nhiéu ky dugc phan bb vao doanh thu phi hop voi thoi
gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tidn I4i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xéac dinh trén s6 du céc tai khoan tién givi va l&i suat
thwe té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vén ctia san pham, hang hoéa va dich vu cung cap trong nam va dwoc
ghi nhan phi hgp véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu tric tlep tieu hao vuot
murc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung ¢b dinh khong phan bd vao g|a tri san
pham nhap kho, ké toan phal tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi triv di cac khoan bdi thuong,
néu co6) ké& ca khi san phdm, hang héa chwa dugc xac dinh la tiéu thu.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG . . Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.19.

3.20,

3.21.

3.22,

Chi phi ban hang
Chl phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Cha

yeu bao gbm cac chi phi lwong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thiéu san pham,
quang céo va hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thie té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
ctia Cong ty chi yéu bao gdbm cac chi phi vé lwong nhan vién béd phan quan Iy; béo hiém xa héi, bao
hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quén ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia s6 thué phai tré hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhuan trwée thué dwece trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c dwoc khau trir trong cac ndm
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duwoc khéu trie.

Thué thu nhap hodn lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitva gia trj ghi sd va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai sén hodc cong ng trén bao cao tai chinh va dwec ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoe ghi nhan khi chic chén cé dd loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khéu trir cac khoén chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh theo thué sudt dy tinh sé ap dung cho nam tai sén dwoc thu
héi hay ng phai tré dwoc thanh toan Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va Ch! ghi vao von chil s& hitu khi khodn thué dé co lién quan dén cac khoan muc
dwoce ghi thang vao vén chi s hivu.

Tai sé&n thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc b trir khi Cong ty co quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céac tai san thué thu nhap ho&n lai va no thué thu nhap ho&n lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép duwoc quan Iy b&i cling mot co quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céac bén ciing dwgc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kiém soat chung hodc cling chiu s dnh hwédng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cGa cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phép ly
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG A ) Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.1.

4.2.

4.21.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi ndm S$é diu nam
VND VND
Tién mat 1.697.566.236 1.402.858.747
Tién g ngan hang khéng ky han 32.659.743.934 24.586.571.871
Cac khoan twong dwong tién . 64.000.000.000
34.357.310.170 89.989.430.618
Cac khoan dau tw tai chinh
Déu tw ndm giir dén ngay dao han
$6 cubi nam S6 diu nam
Gia gbc Gia tri ghi sb Gia gbc Gia tri ghi s
VND VND VND VND
Ngédn han
Tién gli ¢6 ky han - - 1.100.000.000 1.100.000.000

- - 1.100.000.000 1.100.000.000

18

- AN

AN



AL S < e

6l

‘WeN 1BIA yuey d2iybu Bue) ugli jeud M ne@ d A Bue) 9| nalp ugA %gg Bun Buoa) ‘Buop 000°000°000°C. Ul OS 1OA WEN IBIA Yuey
deybu Buog ugll leyd M ne@ 49 A1 Buod dej yueuys uga dob A3 BugD ‘i uenb Bugp I0H end Gz0g/y0/ec Aebu L DEH-GD/SZ02/S0ET §S 194Anb iuBN osy L ()

"aNA 000°000°000°0€ &l Busnyu ughnyo ueyu i eib Bugy ‘ueyd gO/ANA 000°0Z &16 10A YUIN UeA oeg 29nD dD A Bug) @) nip ugA 9461 Buonp
Buon ‘ueyd 0o 000°005 | Wayl Budayu ughnyd ugyu uly onyy A Bue) ‘in uenb Bugp IOH BND 6Z0g/L L/9Z Aebu 1DAH-GD/S202/L 19T 98 19Anb IuBN oay L (1)

A1 doy in 21B yuip 0BX 931A @A U} N Ugp BuoNy 9 BALD Op AU YUuO I8} M) nep ueouy 020 BN 4] doy i e1b yuip oex enyo A Buoo (1)

(s8¢'966°828°2) §8Z°12.°608'¥SE (L26°1L6Y°L1L99) S82°121°628° ISV
; cono N (1) wen 32IA yuey daiybu bued
- 0 (9ev'802'52) 000°000°000°Z. UsLy 1eUd M) Ne@ 4O ) BUOD
() (L0S 2o 225 ¥) 000°000°000°%9 ) (169612 29E'Y) 000°000°000 6 (1) yuiN uep oeg 99nd 49O A Bugd
()] - 000°000°000°8¥% ()] - 000°000°000 '8+ USA Nyd VYOVrd d2 A Bug)
(1) - 000°000°000°0S (1) - 000°000°000°06  Bunuy usiy doiybu Bued 49 A Bug)
() (002'€22°6.8) 000°000°000°8Y (1 (909'620°961) 000°000°000°8¥ Us A NUd yues oe1 g 42 A Bugd
(1 (21092°22L2) 000°000°000°8¥% )] (geg°28+'8202) 000°000°000°8% [eqo|) OpedA 49D A1 Bug)
U S oy — 39y Ul
(68¢°966°929°L) 000°000°000°852 (1L18°L6%°2L9°9) 000°'000°000°09& ‘yueop ugyy A1 6uod 0EA M} NEG
) - 000°000°08L°68 ) - 000°000°08L°68 dnoig) 003 swoH 49 A Bug)
i R ) e yosyuo) - ogn
0 S TAN AN T 0 S8T1TL'SY9'8 1 n2G HHNL A Buoy
- G8Z'1L2.'608°96 - 68Z°LZ.°628°L6 uoa A3 bugo oea m neg
anAn aNA aNA anA anNA anNA
A1 doy ’ A1 doy .
i e Buoyd a1g 206 ei9 in 219 Buoyd a1g 206 el

weu nep 9§ weu 1on3 og

oeYYy iA uop oea uga dob my ne@ ‘Z'Z¥

(0sy3 den) ONIIY HNIHO IVL OYD OV HNIN 1IANHL

Nd - 60 9 9s NEWN 94N NYOG dV1 NYHd 00 AL ONQD



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG ) )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)

Miu sé B 09 - DN

4.3.

4.4.

4.5.

Phai thu ngan han khach hang

Sé cudi nam
VND

$6 diu nam
VND

Cong ty TNHH Thwong mai Tw van C.H
Coéng ty TNHH Tw van va Thwong mai Dai Phat
Céng ty TNHH Tw van va Thwong mai Nam Thang

Long

Cong ty CP Tw vén Kién tric va Xay dwng Dong D6

Cong ty C6 phan Kosy

Cac khoan phai thu khach hang khac

67.606.207.834
900.192.680

111.852.661.755

159.732.112.273
48.170.914.038
61.304.852.837

34.745.778.741
38.570.885.845

75.5684.273.668

78.414.564.858
10.804.505.518
92.384.859.082

449.566.841.417

330.504.867.712

Phai thu khach hang ngén han véi cac bén lién

quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.2)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

19.428.790.131

17.451.503.716

Cong ty TNHH Xay dwng va Dau tw Bat dong san

Thang Long
Coéng ty CP Zone Viét
Cong ty CP PJACA Group

Coéng ty TNHH Van Phong Holding

Coéng ty CO phan Van Phong Toan Cau

Cac khoan tra trwdc cho ngudi ban khac

Phai thu ngin han khac

$6 cubi nam S6 dau nam
VND VND

- 16.888.545.231
9.830.745.320 22.237.680.500
- 49.820.173.183
36.119.488.054 7.579.919.914

34.446.541.280
230.672.948

18.011.170.020

80.627.447.602

114.537.488.848

Phai thu vé 14i tién guvi
Cac khoan phai thu khac

S6 cubi nam Sé diu nam
Gia tri Dw phong Gia tr Dw phong
VND VND VND
- - 86.890.411 -
684.283 - 5.068.413 -
684.283 - 91.958.824 -
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.7.  Hang tén kho

$é cubi ndm Sé diu nam
Gia gbe Dw phong Gia goc D phong
VND VND VND VND

Nguyén vat liéu 10.871.399.373 -
Chi phi SXKD d&

26.326.021.471 -

Sano 15.276.066.588 - 16.742.703.776 -
Thanh pham 14.386.193.860 - 10.177.435.251 .
Ef;fi‘;’”g saNton  404.020.217.451 - 111.784.940.927 .
Hang hoa 211.010.376.119 . 247.469.560.825 -

352.573.253.391 - 412.500.662.250 =

(i) Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, gia trj bat dong san ton kho dang duoc thé chap tai cac Ngéan
hang dé d&m bao cho cac khoan vay clia Cong ty [& 45.811.187.015 VND.

4.8.  Chi phi tra trwéc ngan han, dai han

4.8.1. Chi phi tra trwéc ngén han

Céng cu dung cu xuat diing
{ Chi phi sira chira van phong

4.8.2. Chi phi tra trwéc dai han

Céng cu dung cu xuét diing
Chi phi ch® phan b khac

$6 cudbi ndm $6 diu nim
VND VND
20.280.207 -
337.526.701 -
357.806.908 -
S6 cudi ndm $6 ddu nam
VND VND
53.783.316 23.957.111
= 4.125.000

53.783.316 28.082.111
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Maiu sé B 09 - DN

4.10.

4.11.

Tinh hinh ting giam tai san c¢é djnh vé hinh

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam
Sé dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dw dau ndm

Khéu hao trong ném

S6 dw cudi nadm

GIA TR] CON LAl

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ndm
Béat dong san dau tw

Bat ddng san dau tw cho thué

NGUYEN GIA
S6 dw dAu nam
S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dw d&u nam

Khau hao trong nam

Sé duw cudi nam

GIA TR] CON LAI
Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nam

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, toan bd bat dong sén dau tw dang duoc thé chép tai céc Ngan hang
dé dam bao cho céc khoan vay ctia Céng ty.

Gia trj hop ly cia bat dong san dau tw

Theo quy dinh tai Chudn mwc ké toan Viet Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gia trj hop Iy clia bt
déng san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 can dwoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chwa
xac dinh dwoc gia tri hop Iy nay nén gia tri hop ly clia bat déng san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm
2025 chwa dwoc trinh bay trén Thuyét minh bao cao tai chinh riéng. Pé xac dinh dwoc gia tri hop ly
nay, Cong ty sé phai thué mot céng ty tw van doc lap danh gia gia tri hop Iy clia bat dong san dau tu.

Phin mém may

tinh Tong
VND VND
200.340.000 200.340.000
200.340.000 200.340.000
119.629.548 119.629.548
53.424.000 53.424.000
173.053.548 173.053.548
80.710.452 80.710.452
27.286.452 27.286.452
Nha va dat Téng
VND VND

49.217.297.239

49.217.297.239

49.217.297.239 49.217.297.239
2.455.746.523  2.455.746.523
1.641.146.928 1.641.146.928
4.096.893.451 4.096.893.451

46.761.550.716

46.761.550.716

45.120.403.788

45.120.403.788

Hién tai, Céng ty chwa tim dwgc cong ty tw van phi hop dé thiee hién cong viéc nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.15.1.

Phai tra ngw&i ban ngan han

$6 cubi nim ) S6 diu nam
e e S6 c6 kha e S6 c6 kha
Gia tr) ndng tra ng Gia nédng tra no
VND VND VND VND
Céng ty CP Tap
el Ao 8.176.898.964 8.176.898.964 s .
Céng ty CP Home
Eot Giab 2.479.330.545 2.479.330.545 . .
Cong ty CP Van
Phong Toan GAu - - 2.913.214.955 2.913.214.955
Eﬁ;cnha cung cap 1.392.176.554 1.392.176.554 488.932.660 488.932.660
12.048.406.063  12.048.406.063  3.402.147.615 3.402.147.615
Phai tra nguw&i
bén la cac bén 2.479.330.545 2.479.330.545 ; -

lién quan (chi tiét
Thuyét minh s6 6.2)

Chi phi phai tra ngan han

Trich trwoc chi phi lai vay
Trich trwde chi phi khac

Doanh thu chwa thwe hién ngén han

S6 cudi ndm

$6 diu nam

VND VND
123.579.535 98.118.333
320.000.000 270.000.000
443.579.535 368.118.333

Doanh thu chwa thwe hién ngén han tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 1a doanh thu nhan trudc vé

cho thué tai san.
Phai tra khac

Phai tra ngdn han khac

Kinh phi céng doan

Phai tré vé hop tac kinh doanh véi Cong ty Co

phén Constrexim s6 1 (i)

$6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
84.482.653 65.490.853
414.731.800 414.731.800
499.214.453 480.222.653

(i) Khoan tién Cong ty nhan gop vén lién doanh clia Céng ty C6 phan Constrexim sb 1 theo Hop dong
hop tac dau tw s6 69/2022/HBD-HTDT ngay 22/02/2022 dé thyc hién Dy an Khu dan cw néng thon két

4.15.2. Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

S6 cudi ndm

hop nghi dwéng sinh thai va nudi tréng thiy san D6 Son tai x& Lién Minh, tihh Pha Tho.

S6 dAu nam

VND VND
400.000.000 400.000.000
400.000.000 400.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.18.2. Chi tiét vén gép ciia chit s& hivu

$6 cubi nam $6 diu nim
Vén thwe gép Ty 18 Vén thwe gop Ty &
VND % VND %
Cac ¢o dong khac 1.202.185.400.000 100,00 1.202.185.400.000 100,00
1.202.185.400.000 100,00  1.202.185.400.000 100,00

4.18.3. Cac giao dich vé vén v&i cac chi sé& hivu va phan phdi cb tire, chia lgi nhudn

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

Vén diu tw cua chi s& hivu
Vén gop dau ndm

Vén gop tang trong ndm

Vén gép gidm trong ndm

Vén gop cudi ndm

Cd tive, lgi nhuan da chia

4.18.4. Cb phiéu

Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 Iwong cb phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

Sé lwong ¢b phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang Ity hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia c¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/co phiéu.

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

$6 cubi nim S6 ddu nam
Cé phiéu Cé phiéu
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

51. Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu hoat dong xay duwng
Doanh thu cho thué tai san

Doanh thu khac

Doanh thu phat sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.2)

5.2.  Gia von hang ban

Gia von cla hang héa, thanh phdm da ban
Gia vbn ciia bat dong sén da ban

Gia vén hoat déng xay dyng

Gia vén hoat dong cho thué

Gia vén khac

Hoan nhap du phong gidm gi& hang tén kho

5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri
Lai tir d&t coc mua bét déng san

5.4.  Chi phi tai chinh

L&i tién vay
Dy phong/(Hoan nhap diw phong) gidm gia cac
khoan dau tw

Nam nay Nam trwdce

VND VND
451.486.770.399 270.501.824.956
13.862.065.047 18.465.745.464
25.626.650.544 19.767.915.804
2.400.000.000 2.400.000.000
10.990.000 51.094.000
493.386.475.990 311.186.580.224

28.593.324.196

17.415.956.645

Nam nay Nam trwéc
VND VND
426.854.625.836 281.423.891.107

10.992.251.335

22.974.260.335

22.659.266.063 18.654.757.655
1.640.056.928 1.747.542.009
10.370.000 47.180.000

- (56.335.293.072)
462.156.570.162 268.512.338.034
Nam nay Ném trwéce

VND VND
257.515.836 355.887.374
654.092.440 741.204.670
911.608.276 1.097.092.044
Nam nay Nam trwée

VND VND
5.063.276.582 3.774.310.326
(1.211.504.814) 7.828.996.385

3.851.771.768

11.603.306.711
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG ) )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

D phong/Hoan nhap du phong tén that cac khoan
ng' phai thu khé doi

Thu nhap khac

Hb tro tién thué bat dong san clia Cha dau tw
Céc khoan khac

Chi phi khac

Tién truy thu va phat thué
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ndm hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia
cac nam trwéc

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ném duwoc tinh nhuw sau:

Loi nhuan trwde thué

Diéu chinh cho thu nhap chiju thué:

+ Khau hao TSCP vuot 1,6 ty dong

+ Cdac khoén bj phat

+ Thil lao HDQT khéng true tiép diéu hanh
+ Céc khoan chi phi khéng hop 1&

Chuyén 16

Thu nhap tinh thué ndm hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhép chiu thué nam hién hanh

Nam nay Nam trwée
VND VND
2.160.789.038 2.690.194.372
118.667.093 144.762.338
2.005.886.794 1.994.494.176
31.488.000 30.300.000
1.358.257.902 1.662.429.087
847.705.484 3.691.650.561
(412.905.928) (489.445.815)
6.109.888.383 9.614.384.719
Nam nay Nam trwée
VIND VND
593.548.388 960.000.000
161.237 484.510
593.709.625 960.484.510
Nam nay Ndm trwée
VND VND
6.585.488 838.365.985

- 65.032.422

6.585.488 903.398.407
Nam nay Nam trwée
VND VND
358.473.942 -

- 654.358.143

358.473.942 654.358.143
Nam nay Nam trwéc
VND VND
22.657.191.719 22.498.420.882
639.644.056 1.362.594.553
428.228.568 428.228.568
6.585.488 838.365.985
66.000.000 96.000.000
138.830.000 -

(21.504.466.065)
1.792.369.710

(23.861.015.435)

358.473.942
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5.9.

6.1.

6.2.

6.2.1.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwée
VND VND

34.172.149.999 33.778.585.434
2.925.267.891 3.884.933.630
13.118.893.080 12.942.725.258
(412.905.928) (56.824.738.887)
1.442.140.902 1.762.003.680
1.224.601.343 4.638.979.564

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi dy phong/Hoan nhap dw phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

52.470.147.287 182.488.679

CAC THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam doc Cong ty khdng dinh réng theo nhan dinh ctia Ban Téng Giam ddc, xét trén nhivng
khia canh trong yéu, khong co sir kién bat thu'(‘)’ng nao xay ra sau ngay két thuc n&m tai chinh lam

anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoéc trinh bay
trén Bao cao tai chinh riéng nay.

Giao djch va s dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdbm: cac thanh vién quan Iy chli chét, cac ca nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khéac.

Giao djch va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét.

Céac thanh vién quan Iy chd chét gdm: cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban Tong
Giam dbe. Cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chd chét 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chot.

Thu nhap cida céac thanh vién quéan Iy chii chét:

Téng thu nhap Ban Tong Giam déc va thu lao clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat dwoc hwéng
trong ném nhuw sau:

Nam nay Nam trwée
Chire danh VND VND
Hoi ddng quan trj
Ong Pham Huy Thanh Chi tich 48.000.000 48.000.000
Ba Dang Thi Tuyét Lan Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Dwong Quang Béng  Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ba Vuong Béo Yén Thanh vién 4.000.000 24.000.000
Ba Hoang Thj Ba Thanh vién 16.000.000 -
Ban Kiém soat
Ba Pham Tuyét Nhung Trwdng ban 24.000.000 24.000.000
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thi Quynh Thanh vién 2.000.000 12.000.000
Ba Pham Thj Nga Thanh vién 8.000.000 -
Ban Tong Giam déc
Ong Dwong Quang Péng  Pho Tdng Giam déc 183.817.499 215.585.076
Ba Pang Thj Tuyét Lan Pho Téng Giam déc 96.379.969 141.739.308
442.197.468 525.324.384
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Giao djch v&i cac thanh vién quén Iy cha chét va cac ca nhéan cé lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy cha chét

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan Iy chi
chot va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi cht.

Cac glao dich khac voi cac thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan ¢ lién quan véi cac thanh
vién quan Iy chi chét nhu sau:

Nam nay Nam trwée
No6i dung nghiép vu VND VND

Ong Pham Huy Thanh - i
Cha tich HPQT Thué vén phong 240.000.000 240.000.000
B4 Bghg TH) THn— Thué v&n phong 40.000.000 96.000.000

Me clia Cha tich HBQT

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Céng ty khéng c6 sb dw voi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac
ca nhan c6 lién quan vai cac thanh vién quan Iy chi chét.

6.2.2. Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Cac beén lién quan khac véi Céng ty bao gom cac cong ty con, cac cong ty lién két, cac ca nhan co

quyén true tiép hodc gian tiép biéu quyet & Cong ty va céc thanh vién mat thlet trong gia dinh cla ho,
cac doanh nghlep do cac nhan vién quan Iy chli chét va cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép

biéu quyét ctia Céng ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia ho.

Danh sach bén lién quan khéc

Bén lién quan khac Dija chi Mdi quan hé

Céng ty TNHH Dau tw MBG - Confitech Phu Tho Cong ty con

Cong ty CP Home Eco Group Huwng Yén Cong ty con

Coéng ty CP Vcado Global Ha Noi Cong ty lien két
Cong ty CP MBG Lac Sanh Phu Yén Pk L&k Cong ty lién két
Coéng ty CP Céng nghiép Mién Trung Dak LAk Cong ty lien két
Céng ty CP PJACA Phu Yén DPéak Lak Cong ty lien két
Cong ty CP Quéc Bao Van Ninh Khanh Hoa Cong ty lién két

Caéng ty CP Dau tw Phat trién Céng nghiép Xanh

A v .
Viét Nam TP. HO Chi Minh

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Cong ty lién két

Trong ndm tai chinh nay c6 phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac cong ty c6 lién quan nhuw sau:

Nam trwéc
VND

Nam nay
VIND

Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu
Codng ty CP MBG Lac Sanh Pht Yén 13.007.570.891

Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung -
Céng ty CP PJACA Phu Yén 13.185.753.305
Cong ty CP Vcado Global 2.400.000.000

14.113.400.211
3.302.556.434

28.593.324.196

17.415.956.645

Mua hang hoa, dich vy

Coéng ty CP Home Eco Group 3.304.935.690

3.304.935.690
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Sé duw céc khoan phéi thu/(phai tra) véi cac bén lién quan

khac

S6 cudi ndm
VND

$6 diu nam
VND

Phai thu ngan han ctia khach hang
Coéng ty CP MBG Lac Sanh Phtl Yén
Céng ty CP Céng nghiép Mién Trung
Coéng ty CP PJACA Phu Yén

Phai tra ngwéi ban ngén han

Cong ty CP Home Eco Group

19.428.790.131
7.5628.176.562
11.900.613.569
2.479.330.545
2.479.330.545

17.451.503.716
9.352.431.551
5.247.669.895
2.851.402.270
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6.4. Thong tin so sanh

S6 ligu so sanh la sb lieu trén Bao cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
n&m 2024 cia Cong ty da dwoc Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té kiém toan.

Q/ CONG TY

4

Nguwi lap bidu Ké toan trwéng Chii tich Hai déng quan tri
Nguyé&n Thj Quyén Nguyén Thi Tuyét Pham Huy Thanh

Ha Nai, Viet Nam

Ngay 30 thang 03 ndm 2026
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