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THONG TIN CHUNG
. Thong tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP.

Gidy phép hoat dong kinh doanh 56 0312267721 do S& K& hoach va Dau tu TP.HCM cép lan
dAu ngay 08/05/2013 va dang ky thay dbi 1an 14 ngay 16/9/2025.

Vén didu 16: 200.000.000.000 ddng (Hai tram ty dong).
Vén diu tu ctia chii s& hiru: 200.000.000.000 dong (Hai trdm ty dong).

Dia chi: Téng 19, khu A, toa nha Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tén
Dinh, Tp. H6 Chi Minh.

vin phong diéu hanh: S6 5 Tén Dic Théng, Phuong Sai Gon, TP. H6 Chi Minh

Pién thoai: 028 7106 8910  E-mail: info@mgroup.vn

Website: www.mgroup.vn

. Qud trinh hinh thanh va phat trién

2013 | Cong ty C phin Cong nghé Truyén thong Maitech dugc thanh 1ap ngay |

08/05/2013 v6i von diéu 1¢ 5 ty dong. Tru s& chinh tai 007 My Hoang, Pha |
M¥ Hung, Quéan 7, Tp. HCM.

2015 Cong ty CP Cong ngh¢ truyén thong Maitech déng ky bd sung nganh nghé
kinh doanh bt dong san, thay ddi dia chi tru s& vé 104 Nguyén Cong Trir, P.
Nguyén Théi Binh, Quan 1, Tp. HCM. Ngay 10/04/2015. Cong ty tang von |
tir 05 ty ddng 1én 06 ty dong.
Ngay 11/08/2015, Cong ty doi tén thanh Cong ty C phan MLAND Vietnam.
2016

Cong ty C phin MLAND Vietnam déng Ky thay déi dia chi méi vé Téng 19,
khu A, Toa nha Indqchipa Park Tower, S 04 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong
| Tén Dinh, Thanh pho Ho Chi Minh, ngdy 19/05/2016. .. e
2019

Cong ty Co phin MLAND Vietnam ting vén didu 16 tir 06 ty ddng 1én 66 ty
ddng vao ngay 31 thang 12 nam 2019.

5

2020 Ngay 20/01/2020 ddi tén thanh Cong ty CO phan B4t dong san MGROUP. |
Tang von dicu 1€ tir 66 ty dong 1én 120 ty dong.
Ngay 05/02/2020 doi tén thanh Cong ty Cb phan Tap doan MGROUP
Vietnam.
Ngay 10/07/2020 dbi tén thanh Cong ty Cong ty Cé phin Tép doan
MGROUP.

____ Ngay 27/11/2020 tang vén dicu 1¢ tir 120 ty ddng 1én 200 ty dong.
2022 gy 16/02/2022 Cong ty Cong ty C6 phin Tép doan MGROUP da dang ky |
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Ngay 21/04/2022 Cong ty Cong ty Cd phan Tap doan MGROUP dugc S&
Giao dich Chimg khoén Ha N¢i chap thuén dang ky giao dich ¢b phiéu trén
san Upcom.

Ngay 28!041’2022 la ngay giao d;ch dau tién ¢ phiéu MGR cua Cong ty Cong

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

3.1. Nganh nghé

ST d Ténnganh ok € e ), | M nginh
L Kinh doanh bat dong séan, quyén sir dung dét
thudc chu sé hiru, cha sur dung hoﬁc dl thué ] 6810

chi tiét: Kmh doanh bat dong san.

3.2. Dia ban kinh doanh
Cong ty tap trung phat trién céc nghiép vy kinh doanh chu yéu & thanh phé 1ém 1a TP. Hb Chi
Minh va Ha N6i, Nghé An.
Tru so: Tang 19, khu A, toa nha Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudng Téan Dinh, Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn
Website: www.mgroup.vn

4. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va by may quan ly:
4.1. M6 hinh quan tri

Cong ty duge t6 chire quan ly va hoat dong theo mé hinh cong ty ¢d phin, dimg dau 1a Hoi ddng
Quan trj va Ban tong giam ddc.
4.2. Co ciu by may quin ly Cong ty

Co céu to chire va quén ly ciia Cong ty c6 phan Tap doan Mgroup nhu sau:
— Dai hoi df“)ng cb dong;
— Hoi dong quan tri;
— Ban kiém soat;
~  Giam dbc;

— Céc Phong ban chirc nang: Cong ty hién c6 06 phong.




Béo céo thwong nién nam 2025 [N

% Dai hoi dong cb dong
Dai hoi dong ¢ doéng 1a co quan co thAm quyén cao nhét ctia Cong ty. Dai hi ¢6 dong thuong
nién duge td chirc mdi nam mot (01) 14n. Dai hoi ddng cb dong phai hop thuong nién trong thoi han
bén (04) théng ké tir ngay két thic nam tai chinh.
Quyén va nhiém vu cua Pai hoi dong b dong:
Théng qua bao cdo tai chinh hing nim, phuong én phéan phéi, st dung loi nhuan, chia c6 tirc va
trich 1ap, sit dung céc quy theo dé nghi cua Hoi ddng quan tri;
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Lura chon céng ty kiém toén;

Thong qua bao cdo cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Giam déc;

Thong qua dinh huéng phat trién ciia Cong ty;

Quyét dinh loai cd phén va téng s ¢b phén cta timg loai duge quyén chao bén;

Quyét dinh mua lai hon 10% tng sé ¢b phén phat hanh ctia mdi loai;

Quyét dinh dau tu hoic bén sé tai sin c6 gid tri tir 35% tré 1én tong gid tri tai san ctia Cong ty
duge ghi trong bao cdo tai chinh ky gin nhét da dugc kiém toan;

Bau, mién nhi¢m, bdi nhiém va thay thé thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soat;

Thﬁng qua tong s6 tién thi lao ctia céc thanh vién Hoi dong quan trj va Bdo cdo tién thi lao cia
Hoi dong quan tri;

Xem xét sai pham va quyét dinh hinh thitc xir 1y déi véi thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat;

Quyét dinh bd sung va sira dbi Diéu 1¢ Cong ty:

Quyét dinh t chuc lai va giai thé Cong ty;

Cong ty ky két hop déng, giao dich véi nhitmg déi tuong duge quy dinh tai khoan 1 Didu 162
Luat doanh nghiép véi gi tri l?éng hodc 16n hon 35% téng gia tri tai san cua Cong ty duoc ghi
trong bao cdo tai chinh gan nhat;

Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat va Diéu 1é Cong ty.

% Hoi ddng quan tri

S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri 1a nam (05) ngui. Nhiém ky cta thanh vién Hoi dong
quan tri khong qud ndm (05) nam va c6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché,

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quén trj trong ndm nhu sau:

Ong Mai Pirc Hiing Chu tich

Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Mai Pirc Hoan Thanh vién

Hoi dong quan tri c6 cdc quyén han va nhiém vu nhie sau:

Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang ndm ctia Céng
ty;
Xéc dinh cidc muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién lugce duge Dai hoi déng cb dong
thong qua;
B6 nhi¢m va mién nhiém, ky hop ddng, chém dut hop déng déi véi Giam dée (Téng giam déc),
ngudi didu hanh khac va quyét dinh mirc luong cia ho;
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T Giam sit. chi dao Gidm déc (Tong gidm dbc) va ngudi diéu hanh khéc;

. Giai quyét céc khiéu nai cia Cong ty d6i véi ngudi didu hanh doanh nghiép cling nhu quyét dinh
lya chon‘dai dién cua Cong ty dé giai quyét cac vén dé lién quan tdi cac thu tuc phap ly dbi voi
ngudi diéu hanh do;

- Quyét dinh co cAu td chire ctia Cong ty, viée thanh lap cong ty con, 1ap chi nhénh, vin phong dai
dién va viéc gop von, mua ) ph?m ciia doanh nghiép khac;

- P& xuét viéc to chirc lai hogc giai thé Cong ty;

- Quyét dinh quy ché noi bd vé quan tri cong ty sau khi duge Dai hoi ddng co dong chép thudn
thong qua hi¢u qua @8 bao vé ¢ dong ;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai li¢u phuc vu hop Pai hdi dong c6 dong, triéu tap hop Pai hoi
ddng cb dong hodic ldy ¥ kién d8 Dai hoi ddng c6 dong thong qua quyét dinh;

- D& xuft mirc ¢d tirc hang ndm; quyét dinh thoi han va thu tyc tra cb tic;

. D& xut cac loai cb phan phat hanh va tdng sb ¢b phan phat hanh theo timg loai;

- Pé xuét viéc phat hanh trai phiéu chuyén d6i va tréi phiéu kém chimg quyén;

- Quy‘ét dinh gia chao ban ¢b phiéu, trai phiéu trong truémg hop duge Dai hoi ddng co dong uy
quyén;

- Trinh bao céo tai chinh nam da dugc kidm ton, bfo cdo quan tri cong ty lén Dai hoi ddng ¢b
dong;

_ Bio cho Dai hoi ddng cb dong viéc Hoi dong quan tri b nhiém Giam déc (Téng gidm ddc);

- Céc quyén va nghia vu khac (néu o).
< Ban Kiém soit vién
36 lugng Kiém soét vién cua Cong ty 1a ba (03) ngudi. Cac (mg vién clia Ban kiém so4t do Pai
hoi ddng cb dong bau, nhi¢m ky cia Kidm soat vién khong qua ndm (05) ndm va c6 thé duge
bau lai v6i sé nhiém ky khong han ché.

Cac thanh vién ctia Ban kiem soat trong nam nhu sau:

Ong Cao Viét Cuong Trudng ban
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ba Pao Nhét Anh Thanh vién

Ban kiém sodt ¢é cdc quyén han va nhiém vy nhu sau :

. Giam sét tinh hinh tai chinh cong ty, tinh hop phap trong céc hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng
quén tri, Giam dbc, ngudi quan ly khac, su phédi hop hoat dong giita Ban kidm soat voi Hoi dong
quén tri, Giam dbc va co dong;

- Béo céo tai PHDCD theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép;

. D? xult va kién nghi DHDCD phé chuén to chire Kidm todn doc lap thyc hién kiém toan Béo cao
tai chinh cua cong ty; '



Kién nghj Hoi dong quan tri hogc PHDCD céc bién phép sira déi, bé sung, ¢
chirc quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh Céng ty;
Thong bao Hoi dong quan trj va xtr ly khi ¢6 thanh vién Hoi ddng quan trj, Gidm déc vi pham
nghia vy
Quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phap luit va Diéu 1é nay.
< Ban Tdng Giam ddc (Ban Didu Hanh)
Cac thanh vién ctia Ban Tong Gidm dbc trong nam nhu sau:
Ong Mai Birc Hoan Téng Gidm dde
Téng Giam dic c6 cde quyén han va nhiém vu nhie sau:
Thyc hién céc nghi quyét ctia Hoi déng quén trj va Dai hoi ddng cb dong, ké hoach kinh doanh
va ké hoach déu tu ctia Cong ty da dugc Hoi ddng quan trj va Pai hoi ddng cé dong thong qua;
Thay mét Cong ty ky két cac hgp dong tai chinh va thuong mai, quyét dinh céc vén dé lién quan
dén cong viée kinh doanh hang ngay cua cong ty;
Kién nghi phuong 4n co cu tb chirc, quy ché quan 1y ngi bd cong ty;
Dé xuét nhirng bién phap ning cao hoat dong va quan ly ctua Cong ty;
B0 nhiém, mién nhiém, cach chirc cac chirc danh quan 1y trong Céng ty;
Tuyén dung, quyét dinh mic luong va phu cdp ddi véi ngudi lao dong;
Trinh Hoi dong quén tri phé chudn ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tip theo;
Chuén bj cdc ban dy todn dai han, hang nim va hang quy cua Céng ty phuc vu hoat dong quéan
ly dai han, hang ndm va hang quy ctia Cong ty theo ké hoach kinh doanh;
Quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh ctia phap luét, Diéu 1¢ nay, cac quy ché noi bd cua Cong
ty, céc nghij quyét ctia Hoi ddng quan tri, hop dong lao dong ky véi Cong ty
* Cac phong ban, don vi tryc thugc trong Céong ty
» Phong dich vu bat djng san:
Tu vén, phan phdi, tiép thi cac dich vu bat ddng san cho cac Chu dau tu, cu thé:

La dbi tac ctia cée chi dau tu trong va ngoai nude nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang
Pién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, Keppel Land, Doji

Gold & Gems Group, Thao Pién Investment, Crystal Bay, Cong ty TNHH Mién Nhiét P6i Nha

Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lam Corporation, T&T Land, SonKim Land, T4p doan Tai
Nguyén, Tong Cong ty x4y dyng Thanh Hoa, Tan Hoang Minh Group, Tép doan A.C.S.C, Pha Long

Real Estate, Dirc Khai Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, D4t Xanh
Group, Sapphire JSC, Thiang Loi Group, ...

» Phong phat trién duy dn:

Xiic tién, dau tu, ddu thiu, mua bén, sap nhdp céc du 4n bit dong san;

Lap, quy hoach va thim dinh, trinh duyét dy 4n dau tu;

Xtc tién phap ly cac du an tir lic bit dau dén lac két thic;
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yét cac van dé co lién quan tro
trinh thyuc hién du an.

ng giai doan chudn bi xay dung va trong qua

. Hién nay, cong ty da dau tu, phat trién du 4n Khu d6 thi Nam Hoa tai Thj x& Cira Lo tinh Nghé
An;

- Ngoai ra, cong ty cling dang xuc tién dau tu cac dy an vé Quy hoach do thi tai cac tinh thanh
khac trén ca nudc gfim: Lai Chau, Long An, TP. Hd Chi Minh, Binh Thuén, Thanh Hoba, Nghé
An, Dk Nong, Vinh Long, Tra Vinh, Cén Tho....

> Phong tai chinh - ké toan:
Phong Tai chinh K& toan MGROUP la don vi thuge bd may quan ly ctia Tap doan, tham muu cho
HDQT va Tong Gidm d6c Cong ty trong linh vyuc quan ly tai chinh va td chirc hach todn ké toan,
cong tac quan ly von, tai san; cong tac kidém tra, kiém soét ni bd; cong tac quan ly chi phi va phan
tich hoat dong kinh té. Giam sat hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty theo ding cac chuén
muc va Ludt Ké toan hi¢n hanh nhim phan 4nh kip thoi, chinh xac, dAy dii cac hoat dong san xudt
kinh doanh cta cong ty va tinh hinh tai san cua cong ty.

> Phong hanh chinh - nhan su:
Phong Hanh chinh - Nhén sy 1a Phong chitc néng thudc bo may quan ly, diéu hanh cia MGROUP.
Mang trong trach tham muu cho lanh dao vé cong tac nhan sy, dé xuét tuyén dung, dao tao nhén
vién. Trach nhiém hoan thanh cac nhiém vu luu trit, van thu hanh chinh va quan ly tai san, phu trach
cong tac thi dua, khen thudng, ky ludt; thuc hign cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, phap ché
theo quy dinh hién hanh; quan ly cong tac bao v¢ va t6 xe.

> Phong phap ché:
Tham muu lanh dao T4p doan céc cong vige: Tham muu tuan thu ddy du va chinh xac vé phép ly,
phap luat trong t4t ca cée linh vue hoat dong ctia Tap doan. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo tranh chap
lién quan dén tht ca cac linh vuc va hoat dong cua Tép doan theo ding cac quy dinh va tham quyén.
Pong thoi t6 chire cong tac kidm tra va xir ly cac vu vige lién quan dén viéc chap hanh phéap ludt;
chdp hanh cac quy ché, quy dinh. Dam bao vigc tuan tha phéap lut, cling nhu nhing ndi quy, quy
dinh ni bo lién quan dén phap 1y.

» Phong Marketing:
- Xay dyng va quan ly thuong hiéu, chuyén tai thong diép ctia Tap doan;
- Nghién ctru va dy bao thi truong, hogch dinh, dinh gi4 san pham;
- Tb chirc, trién khai chuong trinh quang cdo, phat trién san pham méi.

4.3. Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén Cong ty con Pia chi Vén diéu 1§ Ty 1§ Ty 18 s&
(ty VNP)  quyén BQ hiru

Cong ty Cb phan BDS Mland Thng 5 Toa nha Thanh 20 80.00%  80,00%
Mién Bic Cong, sb 57 Léang Ha,

D thyc hién thoai vén ngay Phuong Thanh Cong,

5/6/2025. :
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Quan Ba Bmh Thanh phd
Ha Noi.
Cong ty C6 phin Nam Hoa Pudng Song Ngu, Khdi 75,5 77,22% 77,22%
Tay Hoa, Phudong Nghi
Hoa, Thi Xa Cira Lo, Tinh
Nghé An, Viét Nam.

5. Pinh hwéng phit trién:

% Muc tiéu, chién lwgc phdt trién MGROUP
+ Chién lwge, dinh hwdng phit trién san xudt kinh doanh:

Céng ty da chuyén hudng kinh doanh khéng chi don thun 13 hoat déng dich vu méi giéi
bét dong san ma cong ty da dinh hudéng thanh cong ty phat trién dy 4n chuyén nghiép véi tham
vong la tap doan kmh té tu nhan 16n manh cta ca nude.

Tiép tuc trién khai du 4n bit dong san Nam Hoa va tim kiém phat trién céc dy n tiém ning
khac.

Dic biét véi ky vong Ludt dit dai méi s& diy manh tién d¢ thye hién cac du an dau tu ctia
Cong ty ciing nhu ctia cac Chu dau tu khac ma Cong ty phan phdi.

+ Ve cong tac quan Iy diéu hanh:

Ting cudng kiém tra va gidm sat chit ch& qua trinh diéu hanh hoat dong theo ké hoach da
duge PHDCPD va HPQT phé duyét; Ban didu hanh phai tim moi bién phap nang cao ning suat
lao dong, giam chi phl

Tang cudng phdi hop trong qua trinh hoat dong ctia Ban kiém soat dé phat hién nhimg bét
cép. Tir d6 c6 nhimg bién phap phong ngira va xir Iy kip thoi, han ché rii ro trong hoat déng tai
chinh;

Tang cuong cong tdc quan ly, tlet kiém chi phi trong quan ly va dau tu, chi dong hon nira
trong viéc huy dong von, tao ngudn v6n dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh;

Cai cach bo may t6 chire Cong ty tinh gon, hi¢u qua phu hop véi hoat dong ciia Cong ty co
phén va xu huéng phat trién ctia nén kinh té thi truong;

Thye hién nghiém tiic cdc nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT.

+ V@ ké hoach t6 chire - lao dpng tién lwong:

Xéy dung, cai cach chinh séch tién luong hop 1y hon nita trong nhimg nim t6i dé khuyén
khich cén by céng nhan vién ctia Cong ty. Mit khac, Cong ty thu hat nhitng nhan su c6 chuyén
mon nghi¢p vu g101

Cung ¢6 to chirc nhan sy dép tng voi cac yéu cau, nhiém vy huy dong von, bd sung nhan
sy ¢O nang luc phuc vu cong tac quang ba thuong hi¢u;

Thuec hién t6t cong tac dao tao, ning cao trinh d6 chuyén mén.

+ Vé cong tdc thi truong:

Tap trung cong tac nghlen ctru thi trudng, tim co hoi dau tu céc du an mdi, tim d01 tac hop
tac phu hop dap tmg nhu cau vén dau tu. Tén dung co hdi dau tu ngén han khai thac toi da higu
qué von;
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Phéi hop chat ché véi céc lién doanh dé day

céc du 4n da dé ra nhim thu hoi vén va khai thac kinh doanh phan dién tich con lai.

6. Cac riiro
% Ruiro vé kinh té
Trong mgt nén kinh t& m& cira va hoi nhap o mé rong nhu Viét Nam s€ bi anh huong nhi{éu
trong cude chién tranh thuong mai M¥ Trung va nguy co bi ap thué. Kinh t& vi md bét bn it nhiéu

I3

s& anh hudng dén tinh hinh kinh doanh bat dong san

Lam phat:

Lam phat la mot van d& vi mo ma bit cir doanh nghiép ndo ciing phai quan tdm khi hoat dong
trong mot nén kinh té. Bét ké lam phat do chi phi dhy hay ciu kéo thi ching cling tic dong dén stic
mua ctia ngudi tiéu ding, chi phi cla doanh nghiép,... tac dong truc tiép dén tinh hinh hoat dong cua
doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat la didu tat yéu cua mot nén kinh té, kiém ché lam phat & mirc do
vira phai (du6i 10%), 6n dinh s& la dong luc d& phat trién nén kinh té.

Lai sudt:

Pé phyc vu kinh doanh, dau tu, hiu nhu tt ca cac doanh nghiép déu phai sir dung von vay. Do
do, 1 sudt tién vay - chi phi sir dung von - trds thanh bo phan chu thanh quan trong trong chi phi san
«uat kinh doanh va dAu tu cta doanh nghiép. Do d6, moi sy bién dong vé 13i suét cho vay trén thi
truong cling déu anh hudng truc tiép dén hidu qua san xuit kinh doanh hay néi cach khac la tac dong
truc tiép dén loi nhudn cua doanh nghiép. Khi 1ai suét cho vay clia Ngén hang tang s& déy chi phi
dau vao va gia thanh san pham ting lén, lam suy giam lgi nhudn cling nhu kha ning canh tranh cua
doanh nghiép, gdy ra tinh trang thua 18, pha san trong hoat dong san xuét kinh doanh. Xu hudng tang
Jai sudt Ngan hang sé& lu6n di lidn véi xu hudng cét giam, thu hep quy m6 va pham vi cia céc hoat
d6ng san xuat kinh doanh trong 13 kinh té. Hién tai trong hoat dong kinh doanh, Cong ty khong str
dung ngudn vbn vay tir ngan hang nén it chiu anh huong khi 1ai suat bién dong.

< Rii ro vé ludt phap

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu su chi phéi boi hé thong phép luft va chinh
sach ctia Nha nudc, bao gdm: Luat Doanh nghiép, céc vin ban phap luét vé chimg khoén, cac chinh
sach thué, cac cam két hoi nhdp, cac luat v& dAt dai, bAt dong san, ... Tuy nhién, hién nay he thong
Phap luét Vi¢t Nam van dang trong qué trinh hoan thién nén su thay dbi vé chinh sach ludn c6 thé
xay ra, su thay ddi c6 thé mang dén nhimg thuén lgi nhung ciing cO thé tao ra nhimg bét loi cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, dé han ché rui ro ndy, Cong ty phai thuong xuyén theo doi cap
nhét kip thoi nhitng thay dbi trong moi truong phap ludt dé dinh huéng hoat dong kinh doanh cho
phu hop.

¢ Rii ro dic thi
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Cac doanh nghiép trong nganh bét déng san thudng gip rui ro ddi véi chi phi dén bu giai phong

mit bing. Viéc ting gia dén bu hay nhimg vuéng méc lam cham tién do dén b s& 1am cham tién do
du an, tang chi phi va giam lgi nhugn ctia Cong ty. Trong hoat dong xay dung co ban tiép theo giai
doan dén bu giai toa, thoi gian thi cong ctia cc cong trinh thudng kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao
duge thye hi¢n timg phan va hién nay dic biét Ia tinh trang giai ngan vén thudng cham, qué trinh
hon tét hé so thi cong giita cdc nha thau va chu diu tu thudng mét nhiéu thdi gian. Do vay, nhing
yéu t6 ndy anh hudng nhit dinh dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Riii ro canh tranh:

Tiém néing pht trién nganh bét dong san 1a rt 1on do d6 ¢6 rét nhidu doanh nghiép tham gia
vao linh vye nay, khong chi céc doanh nghiép trong nude ma céc doanh nghiép nude ngoai véi tiém
lyc tai chinh manh mé cuing kinh nghiém trong phit trién dy 4n va quén ly bét dong san ciing tham
gia thi truomg. Su canh tranh ngay cang gay gét gitta cac cht dAu tu bit dong san c6 thé din dén tinh
trang ngudn cung bét dong san qua 1ém, canh tranh vé gia, gia vt liéu va nhan cong ting, qua do6 co
thé téc dong bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ciia Cong ty.

Riii ro bién dong gia yé'u té dau vao:

Déi voi cac Cong ty hoat dong trong linh vuc bét dong san, cac yéu t& ddu vao chinh cho mét
dy 4n nhu quy dat, co s& ha tang trén dét, cong trinh xdy dung trén dét. Chi phi ctia nhimg ngudn
ddu vao ndy chi yéu la chi phi giai toa dén bu, tién sir dung dit va chi phi tw vén, thiét ké, thi cong
céc cong trinh xdy dyung trong du an, do d6, l¢i nhuan ctia Cong ty phu thude nhiéu vao su bién dong
céc chi phi nay.

Riii ro lién quan dén tinh thanh khodn ciia cdc d dn:

Ciing nhu cac doanh nghiép bat dong san khac, tai san ctia Cong ty 1a céc dy 4n bat dong san
do d6 tinh thanh khoan tuong ddi thap, lam han ché kha ning chuyén ddi tai san thanh tidn mit trong
thori gian ngén hofic tai san ¢6 thé bi ban voi gia thip hon vai gié tri thyc trong trudng hop cin ban
gap hoic trong didu kién thi trudong bét dong san sut giam hodc dong bang, Hién nay cac dy 4n cia
Cong ty niim tai cdc tinh va thanh phé, san phim ciia Cong ty danh vao phan khc trung binh, ph
hop v6i ngudi ¢6 nhu cidu mua nha dé & nén thoi gian ban va thu h6i von nhanh, vi vy, nhimg rui
ro lién quan dén tinh thanh khoan ctia céc dy an do Cong ty phat trién ciing duge giam thidu dang
ké.

Riii ro vé vén:

Nganh kinh doanh bat dong san v6i dic thu doi hoi ngudn vén dau tu rit 16n, thoi gian thu hdi
von khé dai. Do do, dé 6 thé hoat dong hiéu qua trong linh vue nay doi hoi Cong ty phai 6 mot hé
thong tai chinh vimg manh, c6 s lién két chit ch& véi céc td chire tai chinh. Trong ké hoach phat

trién ctia minh, Céng ty C6 phan Tap doan Mgroup s& trién khai nhidu du 4n ddu tu bat dong san voi
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e —

quy m6 khéc nhau do d6 nhu cau von cho hoat dong &éu"tu du kién sé ting cao. Do vy, dbi vai cac
du 4n dAu tur 16n hang nghin ty dong, Cong ty cling gap nhidu khé khan khi huy dong duoc du ngudn

tai chinh theo nhu ké hoach.
+ Rui ro khac
Ngoai cdc rui ro trén, Coéng ty con chiu cac rtii ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan... 1a
nhing rui ro bit kha khéng, néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung cua Cong ty.

IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh:

& Tinh hinh hoat dong kinh doanh 2025:
: Don vi tinh: Dong
TT Chi tiéu Nam 2024 Niam 2025 Tang trudng

A REASD . (%)

| Doanh thu thuan 1875818093 9.903.14143¢  8LI%
2 Gid vén hang bén 1'$21272.638  7.098.662982  14.3%
3 Loi nhuan g0p vé bén hang va 54545455  2.804.478.452 91.8%

cung cép dich vu __ .
4  Doanh thu hoat dong tai chinh 3.946.566 3.198.632 -23.4%
5  Chi phi tai chinh 0 0.231.809.742 100%
6  Chi phi ban hang e s 0 404.714.806 . 100%
7" Chiphi quin Iy doanhnghiép  16.780.940.858 |  14.177.569.033 -18.4%
8§ LN thudn tir hoat dong kinh -16.722.448.837 -21.006.416.497 -20.4%

doanh : _
9  Thu nhép khac 1.282.343.787 5.307.890.376 75.8%
10 Chi phi khac 2.191.620.361 747.505.398 -193.2%
11 Loinhudnkhic 909276574 4.560.384.978 119.9%
12 Loi nhudn trude thé  -17.631.725411 -16.446.031.519 . 12%
13 Loinhuansauthué [17.631.725411  -16.446.031.519 7.2%

Nguén: BCTC hop nht da kiém toén nam 2025 ctia Mgroup

Loi nhun trén béo céo tai chinh hop it nim 2025 13 16.446.031.519 ddng 1a do lgi nhudn gop
ciia doanh nghiép dat 2.804.478.452 ddng trong khi d6 chi phi quan Iy doanh nghiép la 14. 177.569.033
ddng va chi phi tai chinh 9.231.809.472 ddng. Doanh thu thép va chi phi quan ly 16n 1a nguyén nhan lam
cho doanh nghiép bi 16 nam 2025.

DPVT: Ty dong
2. Tb chirc va nhén sy:
2.1 Danh sich Ban diéu hanh
Danh sich Ban diéu hanh:
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1T/ Ho

Tén Chirc vu

1 Ong Mai Btrc Hoan Tong Gidm doc
2  OngLéTu Ph6 Tong Gidm doc
3 BaHoang Thi Xuan Ke toan truong
< Ong Mai Dirc Hoan — Téng Giam dc:
- Hovatén : Mai Birc Hoan
- Gidi tinh : Nam
- Ngay sinh : 19/10/1978
- Qubc tich : Viét Nam
- CCCD sb © 038078024575 Ngay cAp: 12/08/2021 Noi cép: Cyc canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.
- Dia chi thuong tra : T Dan Phé 1, Nghia Trung,TP.Gia Nghia, Dak Nong.
- Trinh d6 chuyén mon : Cur nhan Luat
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian - Don vi cong tac Chire vu
Tir 2004-2016  Cuc thué Tinh Dk Néng Chuyén vién thué
06/2023-nay  Céng ty Cb phin Nam Hoa Gigmdée x

11/2020-05/2022 Cong Ty CP Tap Poan MGROUP  Phé Giam Déc Phat trién dy an
06/2022-06/2025 Cong Ty CP Tap Poan MGROUP Thanh vién Hoi dong quan tri
07/2025-nay ~ Céng Ty CP Tap Poan MGROUP  Thanh vién Hoi ddng quan trj
kiém Tong Giam Doc Dai Dién
Phap Luét
. sb lugng ¢d phiéu .d"ﬁqc ty quyén hogic ném gitr: 240,000 ¢b phiéu, tuong duong 1.2 % VDL
Trong dé: Ca nhén s6 hiku: 240.000 c6 phiéu, twong duong 1.2% VDL
Duoe iy quyén: 0 c6 phiéu, twong dwong 0 % VDL
- S6 ¢b phin ctia nhimg ngudi ¢6 lién quan: 5.940.000 ¢6 phan
- Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong ¢6
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong c6

% Ong Lé Tw— Pho6 Tong giam dbc

- Hovatén Lo Te

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 14/09/1983
- Qudc tich : Vigt Nam
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"~ ccep s 8 083,019,935 ckp nghy: 23/07/2020 Noi Ch: Cuc trtmg Cyo Cénh
Sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.
Pia chi thuong trd  : A9-09 Chung Cu Viing Tau Plaza 207 L& Hong Phong, Phuong 9,
Tp.Viing Tau, Tinh Ba Ria- Viing Tau.
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Quan Tri Kinh Doanh
Quia trinh cong tac:

STT Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
1 2005-2007 Cong Ty Box-Pax Viét Nam Trudng phong Kinh
doanh

2 2017-2017 Cong Ty CP DV Thé Thao Thi Phé Téng Giam Déc

__ e Pau Giai Tri | :

3 09/2019-nay Cong Ty CP Tip Doan Thanh vién HDQT ki€ém
MGROUP Pho Tong Giam Doc

4 08/2020 2023 Cong Ty CP Nam Hoa Giam doc

So luqng cb phleu duorc uy quyen hodc nam gitr: 400.000 ¢d phiéu, twong ducmg Z%VDL
Trong d6: Cd nhan so hiru: 4 00.000 co phleu, tuwong duong 2% VDL
Puege 1y quyén: 0 c6 phiéu, twong dwong 0 % VDL
S6 ¢b phén clia nhimg ngudi c6 lién quan: Khong ¢b
Quyén lgi mau thufn véi lgi ich Cong ty: Khong ¢
Cac khoan no déi voi Cong ty: Khong co

& Ba Hoang Thi Xuéin — K¢ todn truéng

Ho va tén : Hoang Thi Xuén

Gioi tinh - Nir

Ngay sinh : 10/11/1983

Qudc tich : Viét Nam

CCCD sb . 040183001737 Ngay cap: 18/08/2022 Noi Cép: Cuc canh sat

Pia chi thuong trit: 175/70/15 .2 Tang Nhon Pha B, TP.Thu Dic, TP.HCM
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Tai chinh Ké toan

Qué trinh cong tac:
b Thoigian DPon | vi cong tac Chire vu e
05.2008-05.2016 " Cong :y CP Vit lidu Xay Dyng Ké toan tong hop
Chéau Au
09.2016-08.2017  Céngty CP TMDV XD bia Oc DAt Ké toén truong
Quy ;
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01.2019-07.2020

Cong ty TNHH Hop Dirc Phét Ké toan tdng hop

08.2020-Nay  Céngty TNHH SX-TM Nhan Tuén  Ké toén truong
Nhén

= 86 luc.rng" cd p.hiéu dugce Gy quyén hodc ndm giir: 0 ¢b phléu ’mcmg duo‘ng 0 % VDL
Trong dé: Cd nhén s6 hitu: 0 cé phiéu, twong dwong 0% VPL
Dueoc iy quyén: 0 ¢6 phiéu, twong dwong 0 %VPL
- 86 c6 phan ctia nhimg ngudi 6 lién quan: Khong 6
- Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong c6
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

2.2 Nhing thay d6i trong Ban diéu hanh trong nim 2025:

, Ngay bo nhiém/ mién
Stt Ho Tén Ngay thang nidm sinh | Trinh d) chuyén mén nhiém thanh vién Ban didu
hanh
A . 3 B4 nhiém 05/2013
1 17/10/ CNTT -
Ong Mai Nam Chuong 7/10/1981 Thaesy Mi&n nhiém 30/06/2025
s ' B4 nhiém
2 . ’ a f ¥ a
Ong Mai Btrc Hoan 19/10/1978 Cir nhan Lugt 30/06/2025 ;
: B nhiém 01/2018
3 2 = . A a\ . A
Ba Nguyén Thi Yén Anh 01/12/1977 TaichinhKetodn | ypa hism 13/05/2025
4 Ba Hoang Thi Xuén 10/11/1983 Tai chinh K& todn B4 nhiém 13/05/2025

2.3 86 lwgng cin b, nhin vién

- 86 lugng nhén vién cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 08 nguoi (s6 dau nam l1a
09 nguoi).
- Chinh sach ddo tao, luong thudng, trg cap:

* Tién luong ctia nhan vién dugc hudng theo hé sb, tra luong cén cir theo trinh do, ning luc va
hiéu qua cong viéc duge giao. Cong ty thudng xuyén kiém tra viée thuc hién cac ché d6 chinh
sdch vé tién luong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép cho céc can bd cong
nhan vién, nang béc luong theo nién han cho can bd cong nhan vién.

* Trong cdng tac dao tao, Cong ty di chi trong dén cong téc ty dao tao, dao tao tai chd va danh
sy quan tdm khuyén khich cac can b tré ning cao trinh d6 chuyén mén.

* Ngoai nhimg quyén lgi dugc quy dinh trong Ludt Lao dong, ngudi lao dong trong Cong ty
con duge hudng cac ddi ngd dudi cac hinh thirc nhu du lich, nghi mat, trg cap khi thai san va
6m dau, trg cip khé khan.... '
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séc, co dong gop sang kién vé giai phap k¥ thuat gitp dem lai hiéu qua kinh doanh cao, dong
thoi ap dung cac bién phap, quy dinh xtr phat dbi véi cac cong nhan vién c6 hanh vi gdy anh
huémg xéu dén hoat dong, hinh anh cua Cong ty.

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thye hi¢n cdc dy dn:
3.1 Céc khoan dau tw l6n

Trong ndm Cong ty khong thye hién cac khoan dAu tu méi nao.

3.2 Cac cong ty con
Cong ty Co ph%m B4t dong sain MLAND Mién Bic:

Pia chi: Tang 5 Toa nha Thanh Céng, s6 57 Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quén Ba Dinh,
Thanh phé Ha N§i, Vigt Nam

Dién thoai: (024) 66629928
Website: mienbac.mland.com

Gidy CNDKKD sb: 0108296257 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh phd & Chi Minh cép lan
déau ngay 28/05/2018, Dang ky thay ddi 14n 2 ngay 26/12/2019.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sur dung d4t thude cht so hitu,
cht st dung hodc di thué.

Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 dong
Vén didu 1é thue gép: 20.000.000.000 dong
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Puc Long

Cong ty Cb phan Bat dong san MLAND Mién Béc tro thanh cbng ty con cua Cong ty C4 phan
Tap doan Mgroup vao thing 01/2020

Ty 1¢ s& hitu cia Cong ty Cé phan Tép doan Mgroup tai Cong ty C6 phén Bét dong san MLAND
Midn Béc la: 80% Vén diéu 1¢ Cong ty

Ngay 5/6/2025 da thyc hién viéc thodi von
Cong ty C6 phan Nam Hoa

Pia chi: Cuc trudng Cuyc Canh Sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi..
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- Glay CNBKKD s0: 2901.370384 do So Keé hoach va Dau tu Tmh Nghé An cap lan dau ngay
07/03/2006, Diang ky thay ddi 1an 14 ngay 08/11/2024.

- Nganh nghé kinh doanh:

* Xay dyng nha 0;

* Hoan thién cong trinh xay dung;

* Co so luu tra khac;

= Chuén bi mit bing.

* Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu s& hitu, chi sir dung hogc di
thué.

- Vbn diéu I¢ dang ky: 75.500.000.000 ddng

- Vbn diéu 1¢ thyc gop: 75.500.000.000 ddng

- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Mai Prc Hoan

- Cong ty C6 phin Nam Hoa trg thanh cong ty con ctia Cong ty Cb phin Tap doan MGROUP vio
thang 11/2020.

- Ty 1é s& hitu cia Cong ty C6 phan Tap doan Mgroup tai Cong ty C6 phan Nam Hoa la: 77,22%
Vén diéu 1é Cong ty.

Dy an khu nha ¢ biét thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa thi xa Cira Lo theo quyét dinh sb 2345/QP- 3
UBND ngay 16 thang 07 nam 2020 ctia tinh Nghé An vé viéc phé duyét:

- Téndy 4n dau tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;

- Giay phép xdy dung sb 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Diadiém xdy dyng: phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo, tinh Nghé An;

- Tong dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thap tang duo'c diu tu xdy dung dong bg, dam bao diéu kién séng va
sinh hoat tét nhét cho dan cu sinh séng tai dy 4n.

- Tréncoso Gidy phép xay dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020, céng ty cb phdn Nam Hoa dang
tién hanh lam co s ha tang nén hién nay chua phat sinh doanh thu.

4. Tinh hinh tai chinh

s __ o byt dong
Chi tiéu  Nim 2024 Niim 2025 %

3 tang/giam
Téng gié tri tai san 183.750.649.286  158.400.801.046 -16%
Doanh thu thuin 1.875.818.093  9.903.141.434 81.1%
Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh ~ -16.722.448.837  -21.006.416.497 -20.4%

Loi nhuin khac  2909.276.574 = 4.560.384.978 119.9%
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Lgi nhudn trudc thué -17.631.725.411 -16.446.031.519

Loi nhuén sau thué  _17.631.725411 -16.446.031.519 1.2%
Ty 1é lgi nhudn tra ¢6 tie (%) 0% 0% '

Ngudn: BCTC hop nhit da kim todn nam 2025 cia Mgroup

5. Co chu cb dong, thay ddi von dau tw ciia chi s& hiru:

5.1 Thong tin ¢b phan:

Vén diéu 16 : : 200.000.000.000 dong
Loai cb phan: C4 phan phd thong
_ Meénh gia: ' 10.000 ddng/cd phan
$6 lugng ¢b phan dang luu hanh: 20.000.000 ¢b phan (ty do chuyén nhuong)

52 Co clu cb dong

Co clu cb dong tai thoi diém 31/12/2025:

STT Cb dong Sélugng | Sécophinsohiu Ty 18
b dong (cé phan)
3 I Cb dong trong nude, nudce ngoai i 2; 20.000.000 100%
| Trong muéc | 217 20000000  100%
S | __ : 2R =
1.2 Tb chire 1 106.900 0,53%
13 [Chnhis 216 19.893.100  99.47%
2 | Nuc ngodi : L )
Téng cong 216 20.000.000 100%
e o BETEM e B e
1 Cbdénglém 3. . | . 15093300 7547%
2 Cb dong khac 214 4.006.700 24,53%
" | Téngepng o 217 20.000.000 100%

Danh sdch cé dong ndm giit tic trén 5% vén cb phin ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025:

MENH GIA 10.000 PONG Ti LE
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DONG

DPIA CHI ~ SOCO  THANHTIEN o

Mai Dirc Hing Thén 7, Nga Tién, Nga Son, = 5.940.000 = 59.400. 000 000 29,70%
Thanh Hoa

Cong Ty TNHH Lau 5, sb 44 Nguyen Hue, 5.153.300 | 5.153.300.000 25,77%
Quy Pau Tu P.Bén Nghé, Quan 1, !
Mai Dirc Hing TPHCM | ’

Mai Dirc Tt 50 Lé B, Puong DSA KP2, 4000000 | 40.000.000. 000 20%
P Phu My, Q7, TP.HCM | |

| Tong cing ' 15093300 = 150.933.000.000  7547% |

53 Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chu SO hu'u

K& tir khi thanh 1ap cho dén nay, Cong ty da tién hanh tang von diéu I¢ 04 Ian, cu thé nhu
sau:
Thoigian  Véndidule Véndiul¢ Véndiduls | Hinhthie | Co s phip
- hoan thanh = trwée phat  ting thém = sau phat phat hanh
dot phat hanh . hanh | | .
hanh | ' i !
(ngay) (1.000 (1.000 (1.000

OROSR0TE L5000 ] = - ' Bién ban gép vén |
' ngay 15/04/2013 |

02/04/2015  5.000.000  1.000.000  6.000.000 - Chao bén | co Nghl quyét
' phiéu cho ¢c6 DHCH sb |

. donghién | 01/2015/NQ -
' hiru 'DHDPCD  ngay
' 27/02/2015
Nghi quyét

HPQT s6 |

05/2015/NQ -

. HDbQT ngay

_________________________________________________________________________________________________________ S ek )
3 1/ 12;’2019 6.000.000 | 60.000.000 | 66.000.000 Chao ban co - Nghi quyét
phiéuchocé DPHCDP sé 01
dong hién | /2019/NQ- .
hiru DHDCD  ngay |
- 30/03/2019 '

| | ' Nghj quyét

| HDQT s |

L __los;otomNg-
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s QT

—
| 1 31/12/2019

T 18/01/2020  66.000.000 54.000.000 120.000.000 Chao bancd Neghi ~ quyét

| phiéu cho c6 | PHCD 56

dong hién | 01/2020/NQ-

hitu 'DHDPCP  ngay |

1 02/01/2020

 Nghi quyet |

- HBQT sO |

| 03/2020NQ- |

- HDQT ngay

St b el | 1 18/012020
18/11/2020 | 120.000.000  80.000.000 ' 200.000.000  Chao bin Nghi quyét |
rigng 1é c6  DHCD s6

phiéu cho | 03/2020/NQ-
Nha ddute  DHPCD  ngay
bén ngoai  23/10/2020
Nghi quyét |
' HPQT sb
| 03/2020/NQ-
-HDbQT ngay |

54 Giao dich co phiéu quy:
Khong c6
6. Bao cdo tac djng lién quan dén moi trueong va xa hoi
6.1 Tuan thi phéap luit vé bao vé moi truong
_ 84 1in bj xir phat vi pham do khong tuan thi luat phap va céc quy dinh vé moi truong: Khong
vi pham.
. Téng sb tién bi xir phat vi pham do khong tudn tha ludt phép va cac quy dinh vé moi truong:
Khong vi pham.
6.2 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong
. Tinh dén ngay 31/12/2025, Cong ty ¢6 08 ngudi.
- Chinh sach lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phuc loi cua nguoi lao dong.

- MGROUP ludn dat nhan vién la trong tam chién lugc phat trién, nguoi lao dong lubn dugce
hudng nhing loi ich tdt nhat.
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I11. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM pOC
1. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh:

Nam 2025 kinh & thé gi¢i c6 nhiéu bién déng nhanh, kh6 luong lam gia tang rii ro dén thi
truomg tai chinh, tién té. Trong bdi canh kinh té toan cdu c6 nhiéu bién dong manh va kho doan
dinh, tang trudng & hdu hét céc quéc gia va khu vye cho thdy nhiéu bét on va théch thic.

Trong nhitng ndm vira qua, MGROUP tiép tuc dinh hudéng thanh cong ty phat trién dy 4n
chuyén nghiép Pau tw, phat trién dy 4n Khu d6 thi Nam Hoa tai Thi xa Cira Lo tinh Ngh¢
An;

* Ngoai ra, cong ty cling dang xuc tién dau tu cac du 4n vé Quy hoach db thi tai cac tinh

thanh khéc trén ca nuée gdm: Lai Chau, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thuén, Thanh
Hoa, Nghé An, Dik Nong, Hué, Vinh Long, Tra Vinh, Cén Tho....

Két qua hoat dong kinh doanh niim 2025:

DVT: dong
TT Chi tiéu Nim 2024  Nam 2025 Ting trudng
I g | (%)
1 Doanh thu thuan 1.875.818.093  9.903.141.434 81.1%
2 Gia von hang ban 1.821.272.638 7.098.662.982 74.3%
3 Loi nhuén gfp vé ban hang va 54.545.455 2.804.478.452 91.8%
cung cap dich vu P
4  Doanh thu hoat dong tai chinh ~3.946.566 3:198.632 | -23.4%
5  Chi phi tai chinh e O 1 9.231.809.742 100%
6  Chi phi ban hang 0 404.714.806 100%
7  Chi phi quan ly doanh nghiép 16.780.940.858  14.177.569.033 -18.4%
8 LN thudn tir hoat dong kinh -16.722.448.837 -21.006.416.497 -20.4%
doanh i e M . e
9 Thu nhap khéc T 1.282.343.787 5.307.890.376 75.8%
10  Chi phi khéac | 2.191.620.361 747.505.398 - -193.2%
11  Loinhuén khac -909.276.574 4.560.384.978 119.9%
12 Lgi nhuén trudc thué -17.631.725.411  -16.446.031.519 7.2%
13  Loi nhuén sau thué -17. 631 725.41 1__; -16.446.031.519 7.2%

2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai san:

Tong tai san nam 2025 cia MGROUP gidm con 158.4 ty dong, trong d6 tai san ngén han
chiém 26.87% tuong (mg v&i gia tri hon 42.5 ty dong.

Tdng tai san trong nam 2025 giam 16% so v&i cung ky ndm 2024.
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2.2 Tinh hinh ng¢ phai tra:
K&t thic nam 2025, ng phai trd cia MGROUP khoéng 12.7 ty ddng. Cong ty khong sir dung
ng vay.
3. Nhimg cii tién vé co chu td chire, chinh séch, quan ly:
Khong co.
4. Ké hoach phat trién trong twong lai:
4.1 Tinh hinh kinh té vi mé:
Viét Nam dat myc tiéu tng truong kinh té 8% trong nam 2025.
 Theo dy béo ctia hiu hét céc 6 chitc nghién ci kinh té toan cAu, kinh té thé gi6i nam 2025
van con chiu nhiéu thach thirc va bat on do cang thang dia chinh tri va chién tranh thuong mai.

4.2 Ké hoach phat trién trong twong lai:

Huéng dén phét trién du 4n chuyén nghi¢p da tao diéu kién nang cao ning lyc canh tranh cho
MGROUP.

Viéc Cong ty dang xuc tién dau tu cac du an vé Quy hoach do thi tai cac tinh thanh khéc trén ca
nudc gém: Lai Chéu, Long An, TP. Hd Chi Minh, Binh Thuén, Thanh Hoa, Nghé An, Pik Nong,
Vinh Long, Tra Vinh, Céin Tho....htra hen tao ra phiéu dy an tién nang va tao tién dé cho su gia
tang doanh thu, lgi nhuén cho Cong ty trong tuong lai.

Viéc timg budc gia tang vé nang lyc tai chinh ciing 1a huong di quan trong 44 MGROUP ¢ tiém
lyc phét trién cac dyr 4n 16n trong tuong lai va timg budc khing dinh vi thé ctia cong ty trong
nganh.

V. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA CONG TY
1. Panh gia cia Hi ddng quén tri vé cac mit hoat djng ciia Cong ty

1.1 Béo cdo tinh hinh quéan tri Cong ty:

Nam 2025 1& mgt ndm dly thach thirc khé khin véi céc doanh nghiép nganh Bat dong san.
Trén tinh than tuén thu cac quy dinh cua phéap luat va Piéu 1é cuia Cong ty, HDQT da nd lye dinh
huéng va xdy dung chién lugc phat trién nhim dam bao hoat dong cua cong ty 4n dinh.

Ciing trong ndm 2025, Cong ty da thyce hién déy du cac quy dinh vé quan tri doanh nghiép,
thyc hién bao quan tri Cong ty 6 thang dau ndm va nam 2025 theo dng quy dinh. N§i dung bao

céo duge cong bo thong tin trén website: info.mgroup.vn va cong bd thong tin cho Uy ban Chimg
khoan Nha Nuée, S& Giao dich chimg khoan Ha Noi theo dung quy dinh.

1.2 Dénh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat djng cia Cong ty
¢ Kho khan:
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- Quy mé vén nho la mQt trong nhu'ng rao can Icn nhat han che hoat dong cua MGROUP

- Dy 4n Nam Hoa ctia Cong ty dau tu hién van dang trong giai doan xin ¢4p phép ban hang
vi vy da anh huéng dén ngudn thu cia Cong ty.

% Thuén lgi:
- Hudng di phét trién dy an chuyén nghiép da tao diéu kién nang cao nang lyc canh tranh
cho MGROUP.

- Viéc Cong ty dang xuc tién dau tu cac dy 4n vé Quy hoach db thi tai cac tinh thanh khac
trén ¢4 nude gdbm: Lai Chéu, Long An, TP. H5 Chi Minh, Binh Thudn, Thanh Héa, Nghé
An, Dk Noéng, Vinh Long, Tra Vinh, Cén Tho....htra hen tao ra nhiéu du 4n tién ning va
tao tién dé cho sur gia ting doanh thu, lgi nhuén cho Céng ty trong tuong lai.

% V& trach nhi¢m v6i méi trudng va xa hji:

Déi véi vin dé moéi truomg, Cong ty nhén thire duge tim quan trong cua viéc bao vé moi
truomg dbi véi su phat trién bén vimg ctia cong ddng va xa hoi. Do do, trong hoat dong
phat trién cdc dy &n MGROUP thyc hién diing céc tiéu chudn, quy chun vé méi truomg
theo quy dinh ctia phap luat, chd trong phuong an thiét ké khong gian méi truomg séng
than thién, gan giii v6i thién nhién. Cong ty dat tiéu chuin rd rang cho viéc lya chon céc
don vi xay dung c6 phuong 4n sir dung hi¢u qua, tiét kiém céc ngudn tai nguyén, qua trinh
thi cong giam thiéu ti da cac téc dong dén méi truomg.

2. Pinh gi4 ciia Hi dong quan tri vé hoat dong cia Ban Tong giam déc Céong ty

Hoi dong quan tri gidm sat hoat dong cua Ban Téng Giam Déc théng qua cac bao cao dinh
ky, béo céo ctia Ban kiém soat ciing nhu cac ky hop Hoi ddng quan tri dé dénh gia hoat dong
kinh doanh tuan thu diéu 18, ciing nhur dam béo hoat dong ctia Cong ty dugc minh bach, tuan thu
ding phap luat.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quan tri

- Chi dao Ban diéu hanh va cén b nhén vién Cong ty nd luc hoan thanh ké hoach kinh
doanh nam 2025.

- Nang cao nidng lyc canh tranh cia MGROUP trén thi trudong (bao gém ngudn von, cong
nghé, san phdm dich vu...), quan tri rai ro.

- Tiép tuc xtr ly céc ton dong.

- Tiép tuc xdy dung vin hoa doanh nghiép, tinh than kinh doanh ning dong, nhiét huyét,
mdi trudng lam viée than thién, cong bang...

- Tung bude nang cao thu nhdp nhan vién, mang lai lgi ich t6i wu cho khach hang.
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V.  QUAN TRI CONG TY:
1. Hdi ddng quan tri (HPQT)

1.1 Thanh vién va co cAu ciia Hi dong quan tri

Danh sach Hoi dong thanh vién tai thoi diém 31/12/2025:

Tén | Chitcvutai  Ty1¢SHtai  Chirc vu quan Iy tai cong ty khac
____________________________________ MGROUP | MGROUP | === S
Ong Mai Dirc Hung Chu tich 29,70% Chii tich HDQT Céng ty CP Cong
e ay My TR R s B\ ~ Nghiép Mip va Cong Ty CP Nam Hoa
Ong Mai Birc Hoan | TVHDQT | 1.2% Giam doc Cong ty CP Nam Hoa
Kiém TGD Téng Giam déc Cong Ty CP Cong
s S A R iR A [ Nghi¢p MIP
- Ong Mai Nam ‘Chuong j i HDQT 3%
Ong Nguyen Quéc Hoan | TV HBQT 1.2% ~ Giam dbc Cong ty CP Tu Vén Xay
_______________________________ Lo s 5 ABIERE 0 T : Dung kién Gia
Ong Lé Tu TVHDQT | 2%
kiém P.TGD |

1.2 Céc tiéu ban thuqc Hoi dong quan tri

Khong co
1.3 Hoat djng cua Hoi ddng quan tri

Hoi ddng quén tri da trién khai cac hoat dng theo diéu 1¢ Cong ty, tuan thi ludt doanh nghi¢p
va phép ludt hi¢n hanh.

Trong nim 2025, Hoi ddng quan trj da t chire 06 phién hop. Cu the:

Stt | SO Nghi quyét/ Quyét Ngay N¢i dung Ty 1¢ thong
dinh qua
1 01/2025/NQ-HDQT 04/03/2025 Chuén bi dai hoi thudong nién 100%
% £ B o
2 02/2025/NQ-HPQT 04/04/2025 | NNEhi quyet ve viée thay doi dia 100%
chi lién hé
Bd sung tai li¢u hop PHDCD 2
3 03/2025/NQ-HPQT 22/04/2025 thubng nién ndm 2025 100%
4 04/2025/NQ-HPQT 13/05/2025 | Mién nhiém, b nhigm vi tri ké 100%
toan truong
5 05/2025/NQ-HPQT 23/05/2025 Lua chon cong ty kiém todn 100%
chuyén nhugng C6 Phan Bat
Pong San MLAND Mién Bic va .
6 06/2025/NQ-HPQT 05/06/2025 | "y’ Cong ty CP Nam Hoa vay 100%
A
von
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Mién nhiém, bo nhi¢m Tong
7 07/2025/NQ-HPQT 30/06/2025 | Gidm Db kiém Pai Dign Phap 100%
Luat

V& Viéc trién khai viéc xin y
8 08/2025/NQ-HPQT 22/09/2025 | kiéncd dong bing vin ban clia 100%
cb dong
Dimg trién khai xm y kién bang
9 09/2025/NQ-HPQT 14/10/2025 | vén ban ciia NQ s6 08/2025/NQ- 100%
HDQT

Cac thanh vién Hoi dong quan tri da thyuc hién t6t nhiém vu ctia minh trong vai trd xay dung
dinh hudng chién luge tong thé va muc tiéu hoat dong cua Cong ty, chi dao va giam sat Ban diéu
hanh nhim dat dugc hiéu qua kinh doanh cao nhat.

2. Ban kiém soit (BKS)

Danh sach Ban Klem soat tai thou dncm 3 l,f 1 2;’2025

Chirc vu tal Ty I¢ SH tai

s T MGROUP | MGROUP | i g con% _________ khﬁc
Ong Cao V1¢t Cuong | Trudngban 0% Cu nhan kinh te
Tug S s Thiét ké d6 hoa tai Cong ty cé phén
; 0,
Ba Nguyén Thi Van Anh Th.a.mh e 0 Yo MLAND Midn Na |
’ TR Giam déc Markeung tal Cong ty cé | .
i 0 |
Ba Bio Nhat Anh ; Thanh )/te_n 0__/0 : phan MLAND Mzen Nam

Ban kiém soat s& kiém tra gidm sat hoat dong ctia cdng ty dya theo Diéu 1é ciia cong ty va céc quy
dinh phap luat c6 lién quan.

Trong nim 2025, hoat djong cia BKS bao gdm:

- Gi4m st hoat dong ctia Hoi ddng quén tri, Ban Téng Giam Déc va tinh hinh thyc hién cac
quyét dinh nghi quyét ctia chi s hitu.

- Giam sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh nam 2025.

- Kiém tra, gidm sét viéc tuan thi phép lut, chdp hanh Diéu 1¢ cong ty va thyc hién Nghi
quyét clia chii s& hitu, Ban Téng giam ddc va nhimg ngudi diéu hanh doanh nghiép trong
nam.

- Danh gi4 hiéu qua hoat dong clia h¢ théng quan tri ndi b.

- Xem xét sb sach ké todn, thdm dinh bo céo tai chinh nim 2025 va bao cdo tai chinh ban
nién 2025.

Két qua giam sat duge ghi nhin nhu sau:

- HDQT va Ban Téng gidm dbc da diéu hanh hoat dong Cong ty theo nhing dinh huéng da
duoc chi s hitu dé ra trong cude hop thuong nién.
- BKS chua ghi nhén truong hgp nao vi pham quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cua ngudi

didu hanh doanh nghiép. Céc giao dich ctia ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan dugce cong b6
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thong tin day du theo quy dmh

- Trong hoat dong quan ly, didu hanh, khong c6 ghi nhén tir cac co quan quan ly vé sy vi
pham hay sai s6t nghiém trong nao.

- Hoat dong cua Cong ty trong nam 2025 tudn tht ding céc quy dinh cua phap luat va diéu
16. Céng ty chap hanh t5t quy dinh vé cong bo thong tin dbi véi cong ty dai ching.

- Cong ty da lap va cdng bé céc Béo céo tai chinh dinh ky phu hop vdi cac quy.

- BKS da thuc hién kiém tra, ra soat bao céo tai chinh ban nién, hang nam va danh gia b liéu
tai chinh ctia cong ty cong bd 1a minh bach, khdng cé céc sai sot trong yeu vé mit ké toan
tai chinh.

3. Cac giao d;ch thi lao va céc khodn lgi ich cia Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam dbe
va Ban kiém so4t:

3.1 Luwong, thuéng, thu lao, cac khoan loi ich cia HPQT, BKS, Ban TGD va K¢ toan

trudng:
y gostbl L e DVT: dong

Thu nhép cia thanh vién Hji dong Quan tri

Ong Mai Dic Hung | Chﬁ tich HDQT 15.120.000 |
| 6ng Mai Nam Chuong o TVHBQT | | 36.120.000 |

C)Hé"Nguﬁ'ﬂ Q_uéc__ Hoan e Rl o o SSNT T 0

Thu nhap ciia thanh vién Ban Klem soat b h7 o

6ng Cao = Cu(mg _______ Tm(mg BKS _________________________________________ :

Thu nhap cua Ban '].E'"ong Gnan; "doc ......

Ong o Duc ﬁoan ___________________________________ ;_FVHDQT— Ong Glam DOC _____________ : 260 960000

Ong Lé Tu i TVHDQ""T— Pho Tongmélam ﬁoc | 0|

Thu__;lhap o thanh“en qm;n , Chu g o T Y !

Nguyén Thl Yén A;';h ..... Ke toan truong 63 530 000

SRR A Ke t;an tm(mg _______________________________ 44 000 000
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3.2 Hgp dong hoic giao dich véi ngudi ndi bo/nguoi cb lién quan

Trong ndm, Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac nghiép vu chi yéu nhu
sau:

Cic bén lién quan - Méi quan hé ] Ngi dung Gid tri giao
' . nghiépvy | dichchwa |
| | __VAT(VND)
Ong Mai Dirc Hung ' Chu tich HDQT 117.000.000
~ 117.000.000

- Cac bén lién quan Mm quan hé . NQI dung Gia tr! khoan
' nghiép vu phai thu/ (phai
trd) (VND) |
‘OngMaiDicHing  CTHDQT | Phaitra | 704.955.000
b PRI PR el e e o 0
Ong Mai DicHoan | Thanh vien HDQT  Phaitra | 134.000.000
Congty Cophan Tu  Bén lién quan ' Phai tra 863.961.490
vanXdy dyng Kiéngia Sl At LA |
Bén lién quan | Tra truée | 34.260.000.000 |

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2025 ciia MGROUP

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém todn

- Don vi kiém todn doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan NVA

- Y kién kiém toén: Theo y kién ctia ching t(’ii, Béo cdo tai chinh hgp nhat da phan 4nh trung
thuc va hop ly, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Cong ty cb
phan Tép doan MGROUP tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhat trong nam tai chinh két thuc cung ngay, phu

hop vé&i chudn muc ké toan va ché d6 ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam hién hanh va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit.

2. Bio cdo tai chinh dwge kiém toéin niim 2025:

(Xem tai li¢u dinh kém)
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Bio céo thwong nién nam 2025
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