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_UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giri:
_SG GDCK THANH PHO HO CHI MINH

Lién quan dén chénh léch lgi nhuén sau thué nam 2025 so véi nam 2024, cdc van dé nhin

manh trén ¥ kién kiém toan ciia BCTC Hop nhat nam 2025 dugc kiém toan béi Céng ty TNHH
kiém toan va tu vin UHY. Cong ty cb phan Quoc Cuong Gia Lai xin giai trinh nhu sau:

I Lginhun sau thué TNDN: .
Pvt: tri¢u dong

N oir S6 liéu da Kiém todn B B i % ting (+)/giam
Chi tiéu Nam 2025 | Nam 2024 Chénh I¢ch o)
B ey 2 3)=(1)-() ©=(3)/(2)
BCTC HGP NHAT 170.748 81.960 88.788 108,3%

Nguyén nhén: Loi nhuén sau thpé TNDN nam 2025 ting so v&i nam :2024 13 do trong
nim 2025, Cong ty chuyén nhugng co phan tai cdc cong ty tai cong ty lién ket.

II. Cécvén décin nhin manh trén y kién kiém todn ciia BCTC Hgp nhit niim 2025 da
dugc kiém toén:
Trén Béo c4o tai chinh Hop nhét da dugc kiém ton, Kiém toan vién c6 ghi y kién lwu y
vé “Vin d& cAn nhin manh” nhu sau:

1. Y kién: Nhu da trinh bay tai Ghi chii s8 2 phin Thuyét minh s6 10 “Phai thu khéc” s tién
74,3 ty ddng 12 mot phén gi4 trj thanh todn lién quan dén Dy 4n Khu cao ¢ Can hd - Thuong
mai ven song Tin Phong. Theo Ban an phiic thim s6 184/2023/HS-PT ngdy 03/04/2023, Toa
4n Nhan dan Cép cao Tp. H) Chi Minh da tuyén ni dung: “Giao cho Uy ban Nhan dan Tp.
Hé Chi Minh giai quyét theo quy dinh phép ludt, nhung d2 nghi UBND Thanh phé H3 Chi
Minh trong qué trinh giai quyét phai xem xét dam bao quyén lgi cua cic cu dan, doanh nghiép,
6 chire ¢6 lién quan”. Dén thoi diém phat hanh bo cdo nay, UBND Thanh phd H Chi Minh
vin chua c6 quyét dinh chinh thirc vé vigc cho Tép doan tiép tuc trién khai dy an. Hién nay,
Tap doan vin dang tiép tyc lam viéc v6i Uy ban nhan dén Thanh phé Hd Chi Minh dé dugc
tiép tyc trién khai dy 4n.

Giai trinh ciia Cong ty nhu sau: Pay 12 mot phan gid trj ma Céng ty d chi tra cho ddi tic
lién quan dén Dy 4n Khu cao éc Can ho - Thuong mai Ven séng thujc phudng Tan Phong,
quén 7, Tp. HCM. Trong qud trinh thyc hi¢n Hop ddng Cong ty TNHH MTV Déu tu va xdy
dyng Tén Thugn chua thyc hi¢n hoan tét vigc di doi tuyén cap ngim dudng ddy 220kv Nha Bé
— Tao Pan ngang qua khu d4t, nén cong ty Tan Thuén da giao va Quéc Cuong Gia Lai d2 nhin
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mdt phin di¢n tich dy dn véi dign tich 14 11.967,4m2 dé dau tu xiy dyng hoan thién. Sau khi
viéc di doi tuyén cip ngdm dudng ddy 220kv ra khoi dy 4n dd thyc hi¢n hoan tit, hai Bén tiép
tuc thyre hig¢n cdc thu tyc dé ban giao phin dién tich con lai thi xay ra vy 4n lién quan dén ong
Trn Céng Thién va cic ddng pham nén vigc bAn giao phan dién tich con lai phi tam dimg la1
va chd phan quyét cia Co quan cé thim quyén. Dén ngdy 03/04/2023, Ban 4n Phic thim sb
184/2023/HS-PT ciia Toda &n Nhin din Cép cao TP.HCM da tuyén “Déi véi di dn khu ddn cu
Ven song (khu 4), g;ao cho UBND TP HCM gidi quyét theo quy dinh phdp ludt, nhlmg dé nghi
UBND thanh phé H6 Chi Minh trong qud trinh gidi quyét phai xem xét dam bao quyén lgi cia
cdc cw ddn, doanh nghiép, 16 chirc ¢d lién quan”. Cong ty da dau tu xay dung hoan thién va
ban giao cho khich hang dua vdo sir dung phin céng trinh trén phan dit c6 dién tich
11.967,4m2 theo quy dmh Vi céc chi tiéu quy hoach ciia Dy 4n nhu hé s6 str dung dét, mat do
sir dung dét toan khu, ha ting k§ thuat chinh nhu be xur ly nuéc thai, hé théng cap thoat nudc,

giao théng két nbi...da dugc Co quan c6 thdm quyén c4c cip phé duyét la tinh chung cho toan
b dién tich cia dy 4n 13 21.895,3m2, nén viéc Céng ty chua hoan thi¢n dugc cac ti¢n ich
chung, ha ting k¥ thuat chinh (nhu hién tai 12 bé xir ly nuéc thai tam, chua ding vi tri va cong
sut chung cho toan dy 4n, chi dé phuc vu tam cho c6ng trinh d& ban glao) hé thong dién chiéu
sang, glao thong ndi khu (16i ra’vao him dé xe chung), ngoai khu (16i ra/vao tiép giap dy 4n)
chura két n01 hoan thanh cta toan dy an (vi con phan dét chua dugc giao) sé anh huong rat 16n
dén doi sdng cua cdc cu din da nhin nha va sinh song & day cling nhu c4c cu dan trong tuong
lai, anh huéng dén an ninh khu vyc, quyén lgi chinh dang ciia ngudi dén, ciling nhu trach nhi¢m
trong viéc quan ly vén hanh cia todn Dy 4n. Hi¢n nay, Cong ty da va dang tich cuc lam vigc,
kién nghj dén UBND TP HCM dé Cong ty c6 thé tiép tuc dugc thyc hién hoan thi¢n Dy én
nhim dam bao cic quyén lgi chinh dang cta cu dan va doanh nghiép.

2. Y kién: Nhu d4 néu tai Thuyét minh s6 41.1, Cong ty ¢6 lién quan dén vy 4n dang dugc cac
co quan tién hanh té tung xem xét, lién quan dén dy 4n khu dat 39 - 39B Bén Van Dén, TP.
Hd Chi Minh. Vu viéc hién dang trong qué trinh xét xir va chua c6 phéan quyét cudi cling cua
Toa an.

Giii trinh cia Cong ty nhw sau: Cin cir trén tinh trang phép ly hién tai cua vu vi¢c, Ban
Téng Giam dbc nhan thiy tai thoi diém lap Béo cao tai chinh, vu viéc van dang trong qua trinh
qué trinh giai quyét theo quy dmh cua Bo ludt T6 tyng va chua cé bén an, quyét dinh c6 hiéu.
lyc phéap ludt clia co quan cé thdm quyén. Cong ty chua c6 dui co s& dé x4c dinh mdt cach dang
tin cdy nghia vy tdi chinh ¢6 thé phat sinh (néu co). Pong thdi, kha ning phat sinh nghia vu
cling nhu glé trj cua nghia vy nay phy thuéc déng ké vao ban an c6 higu lyc phép lut cia co
quan c6 thim quyén. Theo d9, tai thoi diém 13p bdo céo tai chinh, Cong ty chua thyc hién gh1
nhén dy phong pha1 tra d6i v6i vy viée néu trén, phu hqp v6i cdc quy dinh cia chudn myc ké
todn hién hanh vé ghi nhin nghia vy. Ban Téng Giam dbc s& tiép tuc theo ddi chit ch& dién
bién cia vy viée va sé thye hi¢n ghi nhin (neu c6) hojc thuyét minh b sung trén béo céo tai
chinh trong céc ky tiép theo khi c6 ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phép lujt hojc khi cé day du
co s& xac djnh nghia vy theo quy dinh.

3. Y kién: Nhu d4 néu tai Thuyet minh s 41.2 “Théng tin vé hoat dong lién tuc”, tai ngay
31/12/2025, tong Tai san ngén han cua Tép doén 1a 2.240,7 ty ddng trong khi Ng ngén han cia
Tap doan 13 3.924,6 ty ddng (trong @6 chi yeu la khoan ng 1.682,8 ty déng, Tap doan phai
hoan tra lai ton b sé tién da nhan theo Hop ddng Hira mua, Hira ban Dy 4n Khu dén cu Bic
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Phude Kién, Xa Phuée Kién, Huyén Nha Be, Thanh phd HO Chi Minh dé& dam bao nghia vy
thi hanh dn cho bj cdo Truong M§ Lan theo Béan én Phic thim s6 1125/2024/HS-PT cua Toa
dn nhin dén cﬁp cao tgi Thanh ph8 H8 Chi Minh). Diu néy cho thdy sy tdn tai cua yéu td
khong chic chiin trong yéu c6 thé diin dén nghi ngds déng ké vé kha ning hoat dong lién tyc
cta Tdp dodn. Tuy nhién, Ban Linh dao Tip doan da nhin biét vin dé nay va di 1én ké hoach
kinh doanh, ké hogch dong tién trong nim 2025 va céc nim tlep theo. Ban Lanh dao Tap doan
tin tuéng Tdp dodn véin ¢ddm bao thanh toén céc nghia vy ng dén han va duy tri kha ning hoat
dong lién tyc cia Tip doan trong tuong lai. Theo d6, Bdo céo tai chinh hop nhét cho nim tai
chinh két thic ngdy 31/12/2025 ctia Tdp doan vin dugc ldp trén co s& gia dinh hoat ddng lién

tuc

Gidi trinh clia Cong ty nhw sau: Hién nay Tp doan vin dang trién khai thyc hién cac buéc
thi tyc nhim hoan thién hd sc phdp ly ciia Dy 4n Khu dén cu Béc Phuéc Kién theo quy dinh
hién hanh song song véi trién khai céng tic dén bu giai phéng mat bang cho phan dién tich
con lai. Co quan Thi hanh én dang ké bién tai sdn 1a m{t s6 hd so goc den bu gidi phong mit
bﬁng cua dy én aé phuc vy cho viéc dim bdo thi hanh 4n lién quan dén s tién 2.882,8 ty dong
Pé dam bao s liéu so sanh hgp ly theo quy dinh, Tap doan tam phan loai lai va trinh bay “Chi
phi san xuét kinh doanh d& dang ngén han” c6 gié trj 1a 5.403.269.910.704 ddng sang “Chi phi
sin xudt kinh doanh d& dang dai han” (bao gdm s du Piu ky va sé du Cudi ky) trén Bang
Cén d6i ké toan khi 1ap B4o cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Sau khi Tp doan tam phan logi lai va trinh bay “Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang ngén
han” (nhu d3 giai trinh néu trén), N¢ ngén han 16n hon Tai san ngén han din dén “Théng tin
vé hoat dong lién tuc” dugc néu tai Thuyét minh s6 41.2 trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025. Mt khéc, trong nam tai chinh 2025 lgi nhuin sau
thué ctia Tap doin 1a duong (1a +170,7 ty ddng); vén chi s& hiru 1a duong (12 +4.744,6 ty
ddng). Tép doan khing dinh tinh hinh sin xuét kinh doanh dang 6n dinh, va tin ring Tap doan
vin dam bao thanh to4n céc nghia vy ng dén han va duy tri kha ning hoat djng lién tuc cta
Tép doan trong tuong lai.

Trén déy 1 giai trinh ciia Céng ty cd phén Quoc Cudng Gia Lai vé bién d¢ng Két qua
hoat dfng kinh doanh tren Béo cdo tai chinh hgp nhit nim 2025 va nim 2024, cling nhur giai
trinh cac ndi dung “Vin dé cAn nhin manh” trén Béo cdo ti chinh hgp nhit nam 2025 da duqc‘
kiém toén,

Trén trong!

Not mhan: 7.5 TONG GIAM POC
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