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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Kho van Mién Nam ("Céng ty"), trwéc day 1a Cong ty Kho van Mi&n Nam, tién than
la mot doanh nghiép Nha nwéc dugc thanh lap tal Viét Nam theo Quyét dinh s6 612TM/TCCB do Bo
Thwong mai (nay la B Cung thuo*ng) cap ngay 28 thang 5 nam 1993. Gidy Chirng nhan bang ky
Kinh doanh ("GCNBDKKD”) dau tién cua Cong ty s6 102783 duoc Ban Trong tai Kinh té cap ngay 16
thang 6 nam 1993 va sau d6 dwoc stva dbi bang GCNDKKD sé 4106000166 do S& Ké hoach va Dau
tw Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 22 thang 5 n&m 2006.

Vao ngay 27 thang 9 ném 2006, Céng ty dugc cb phan hoa theo Quyét dinh s 1546/QD-BTM do Bo
Thwcfng mai cap. Viéc cé phan héa da dugc SKHDT Thanh phé H& Chi Minh ddng thuan théng qua
viéc cap Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép (‘GCNBKDN") sb 0300645369 vao ngay 29 thang
12 nam 2006 va theo GCNBKDN diéu chinh gan nhét 1an ther 17 vao ngay 17 thang 9 nam 2025.

C& phiéu caa Cong ty dugc niém yét tai S& Glao dich Chtrng khoén Thanh phé HO6 Chi Minh
(“SGDHCM") véi ma giao dich 1a STG theo Quyét dinh Niém yét s6 22/QB-SGDHCM do SGDHCM
cap ngay 4 thang 2 ndm 2010. Vao ngay 25 thang 3 nam 2026, Coéng ty da céng bd théng tin bt
thuong Sé: 09/STG/CV-HDQT vé viéc Cong ty hién khéng dap (ing da diéu kién la cong ty dai ching.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai clla Cong ty 1a van tai hang héa dwdng thay ndi dia; kinh doanh
kho, béi, cang, nha xuéng, van phong lam viéc; xép dé, giao nhan hang hoa, dich vu dai Iy van tai
b&ng dudng hang khéng, dwéng bién, dudng bé, dwdng sat, van tai da percrng thiee; dai ly tau bién,
mai glé’l hang hai, dich vy logistics, dich vu hai quan, dich vy phat chuyén nhanh; kinh doanh kho
ngoai quan CFS (gom, phat hang 1), trung tam phan phéi (logistics center), dich vu kinh doanh hang
qua cénh va chuyén tai hang héa; mua ban, sira chira tan trang cac loai thiing phi st — nhya, mua
ban vat tuw, thiét bj van tai kho hang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai s6 1B Hoang Diéu, Phueng Xém Chiéu, Thanh phd Hé Chi Minh,
Viét Nam.
HOI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Tran Tuén Anh Chu tich

Ong Nguyén Quéc Thuc Phé chi tich

Ong Bang Va Thanh Thanh vién

Ong B4 Lé Hung Thanh vién doc lap
Ong Lee Kian Huat Thanh vién déc lap
Ba Seow Hwee Thanh vién

Ong Kelvin Lim Chia Siong  Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban Kiém toan trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong D6 Lé Hung Truwéng ban

Ong Nguyén Quéc Thuc Uy vién

BAN TONG GIAM BOC

Cé4c thanh vién ctia Ban Tdng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Dang Vi Thanh Téng Giam déc
Ong Kelvin Lim Chia Siong ~ Ph6 Téng Giam déc
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO' BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguroi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céao nay la Ong Pang Vi
Thanh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hteu han Ernst & Young Viét Nam |a céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam dée Céng ty C phan Kho van Mign Nam (*Céng ty") tran trong trinh bay béo cao nay
va bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam béo bao cdo tai chinh riéng cho tivng ném tai chinh phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh rieng, két qua hoat doéng kinh doanh riéng va tinh hinh
lwu chuyén tién té riéng ctia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

i  Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhéat quan;
I~ thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong:

# néu ré cac chudn mye ké toan ap dung co dugc tuan tht hay khong va tat ca nhirng sai léch
trong yéu so voi nhitng chuin myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cdo tai chinh
riéng; va

#  l&p bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat ddng lién tuc trir tredng hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugce luu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, véi mire d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao
va dam béo rang cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
ddc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cta Cong ty va do doé phai thuwe hién cac bién
phap thich hep dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
rieng kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam déc, bao céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng cGa Cang ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh lu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay, pht hop voi
cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.

Céng ty co cac cong ty con nhu dwec trinh bay trong bao cao tai chinh riéng, Cong ty d& lap bao cao
tai chinh riéng nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao co tai chinh riéng. Ngoai ra, Céng
ty da lap bao c4o tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2025 (“b&o céo tai chinh hop nhat") dé ngay 27 thang 3 ndm 2026 phu hop véi céc
quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Nguoi str dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao tai chinh riéng nay cung véi bao cao tai chinh
hop nhat néi trén deco-duoc cac thong tin day @d vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng
kinh doanh”hc‘ip nhat- Va ti‘lh hinh luu chuyén tién té hop nhéat clia Nhom Céng ty.

Thay n'gFt{ 'ﬁ)pu ¢4§mhgéﬂ
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bang Vi Thanh ™
Téng Giam dbc

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh givi:  Quy C& déng cuia Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam

Chuing t6i d4 kiém toan b&o cao tai chinh riéng dinh kém cta Céng ty Cé phan Kho van Mién Nam
("Céng ty”) dwoc 8p ngay 27 thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay ti trang 6 dén trang 37, bao gom
bang can dbi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng va bao c4o It chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh
bao céo tai chinh riéng kem theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop Iy bao cao tai chinh
riéng clia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach
nhiém v& kiém soat noi bo ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi [a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua cta cuée kiém
toan. Chiing téi da tién hanh kiém todn theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén murc
nay yéu cau chung toi tuan tha chuén muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thie hién cudc kiém toan dé dat dwgc sw d&m bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng cla
Coéng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bac gdm thye hién cac thl tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
s lieu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiem toan duoc liva chon dira trén xet
doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong baa cao tai chinh riéng
do gian 1an hodc nham I&n. Khi thure hién danh gia cac rtii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thire, hop ly
nham thiét ké cac tha tuc kiém toan pht hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich
dua ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat néi b ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh
gia tinh thich hop cuta cac chinh sach ké toan duwoc ap dung va tinh hop Iy clia c4c woc tinh ké toan
clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Chuing t8i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc Ia day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing téi.

A member {irm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia chung t6i, bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia

canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thic cung
ngay, pht hop vi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viet Nam va cac

quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.
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PRgfong Giam doc Kiém toan vién

Giay CNDKHN kiém toan Giay CNBKHN kiém toan
Sé: 1073-2026-004-1 Sé: 2815-2024-004-1
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 27 thang 3 nam 2026

A member Hemn of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VIND
Ma ) Thuyét o o
s6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm So dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 151.409.224.192 | 128.100.202.018
110 | I Tién va céc khodn twong duong
tién 4 51.177.517.371 32.319.839.415
111 1. Tién A1 177.517 371 7.319.839.415
112 2. Céc khoan twong duong tién - 25.000.000.000
120 | Il. Pau tw tai chinh ngén han 31.392.634.593 20.565.928.093
121 1. Chtrng khean kinh doanh 6 683.872.558 683.872.558
122 2. Dy phong giam gia chirng
khoan kiqh doanh 6 (122.744.815) (117.944 .465)
123 3. Dau tw nam gitr dén ngay
dao han 5 30.831.506.850 20.000.000.000
130 | lll. Céac khoan phé‘i thu ngan han 7 57.735.307.750 74.745.293.650
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 52.354.627.370 26.109.013.656
132 2. Tra trede cho ngudi ban
ngan han X ) 14.339.881.374 8.945.227.904
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han - 50.000.000.000
136 4, Phai thu ngan han khé'c 2.644.543.171 90.000.000
137 5. Dy phong phai thu ngan han
kho doi (11.603.744.165) (10.398.947.910)
150 | IV. Tai séan ngan han khéc_ 11.103.764.478 469.140.860
1571 1. Chi phi tra trwée ngan han 11 670.511.257 128.890.969
162 2. Thué GTGT dugc khau trir 13 - 340.249.891
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nuéece 13 10.433.253.221 -
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
VE] Thuyét ‘
sé | TAl SAN minh Sé cudi ndm S6 ddu nam
200 | B. TAI SAN DAl HAN 1.795.953.475.434 | 1.601.199.399.139
220 | 1. Taiséan cé djnh 117.079.254.935 |  132.219.180.227
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 8 104.026.387.203 | 118.527.077.319
222 Nguyén gia 280.083.889.833 | 280.759.070.268
223 Gia trj khau hao iy ké (176.057.502.630) | (162.231.992.949)
227 2. Taisan cd dinh vo hinh 9 13.052.867.732 13.692.102.908
228 Nguyén gia ' 16.373.587.813 16.373.587.813
229 Gia trj hao mon Iy ké (3.320.720.081) (2.681.484.905)
250 | I. Déu tw tai chinh dai han 10 | 1.676.112.098.677 | 1.463.112.098.677
251 1. Pau tw vao cong ty con 1.656.255.833.863 | 1.443.255.833.863
252 2. Dau tw vao cong ty lién doanh 20.000.000,000 20.000.000.000
254 3. Duw phong giam gia dau tw
tai chinh dai han (143.735.186) (143.735.186)
260 | lil. Taisan dai han khéc 2.762.121.822 5.868.120.235
261 1. Chi phl tra trwéc dai han ¢l 2.722.190.635 5.828.189.048
262 2. Taisan thué thu nhap hoén lai | 24.3 39.931.187 39.931.187
270 | TONG CONG TAI SAN 1.947.362.699.626 | 1.729.299.601.157
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B0O1-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

VND
Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh Sé cudi ndm S6 déu nam
300 | C. NO' PHAITRA 128.491.797.876 | 125.218.098.321
310 | I.  No ngédn han 101.039.141.941 97.765.442.386
311 1. Phai tréd ngwoi ban ngan han 12 723.432.411 739.143.786
312 2. Nguoi mua tra tién trudce
ngan han 37.844.310 4.068.210
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwoc 13 4.358.789.629 3.013.753.109
314 4, Phaitra ngwoi lao dong = 1.470.784.709
315 5. Chi phi phai trd ngan han 14 2.230.032.858 1562.399.996
319 6. Phaitrd ngan han khac 15.1 88.956.867.732 87.376.822.959
322 7. Quy khen thwéng, phuc loi 16 4.732.175.001 5.008.469.617
330 | ll. No dai han 27.452.655.935 27.452.655.935
337 1. Phai tra dai han khac 15.2 27.253.000.000 27.253.000.000
342 2. Duw phéng phai tra dai han 17 199.655.935 199.655.935
400 | D. VON CHU SG HOU 1.818.870.901.750 | 1.604.081.502.836
410 | I. Vén chd sé hiu 18.1 | 1.818.870.901.750 | 1.604.081.502.836
411 1. Vén cb phan 982.533.570.000 | 982.533.570.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét 982.533.570.000 | 982.533.570.000
412 2. Thang dw vén cbé phan (2.033.034.900) (2.033.034.900)
418 3. Quy dau tw va phét trién 1.019.146.210 .
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 837.351.220.440 | 623.580.967.736
421a - Loi nhuén sau thué chuwa
phéan phéi liy ké dén cudi
nam truée 619.912.041.381 | 612.616.643.832
421b - Loi nhuén sau thué chuwa
phan phéi ném nay 217.439.179.059 10.964.323.904
440 | TONG CONG NGUON VON 1.947.362.699.626 | 1.729.299.601.157

Thénh phé Ht’) th Mlnh Viét Nam
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Céng ty Cb phan Kho van Mién Nam B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Mé o Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Né&m trwée
10 | 1. Doanh thu thudn vé& ban hang
va cung cap dich vu 19.1 99,377.469.093 102.280.958.598
11 | 2. Giavén hang ban va dich vy
cung cap 20 (67.851.140.881) | (67.772.137.999)
20 | 3. Loinhuan goép vé ban hang va
cung cap dich vu 31.526.328.212 34.508.820.599
21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 19.2 223.287.163.676 3.425.104.597
22 5. Chi phi tai chinh 21 (3.004.800.350) (3.012.138.033)
23 Trong do6: Chi phi 1&i vay (3.000.000.000) (3.000.000.000)
25 | 6. Chiphiban hang 22 (19.731.624) (19.731.624)
26 7. Chi phi quan ly doanh nghiép 22 (27.935.732.938) (20.864.485.903)
30 | 8. Loinhuan thuan ti
hoat ddng kinh doanh 223.853.226.976 14.037.569.636
3 9. Thu nhap khac - 100.578.358
32 | 10. Chi phikhac (1.978.852.738) (3.212.807)
40 | 11. (L) lgi nhuén khac (1.978.852.738) 97.365.551
50 | 12. Téng lgi nhuan ké toén :
trwéc thué 221.874.374.238 14.134.935.187
51 | 13. Chi phithué TNDN hién hanh 24.1 (4.435.195.179) (3.170.611.283)
60 14. L¢inhudn sau thué TNDN 217.439.179.059 10.964.323.904

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
M4 Thuyét
sé |CHITIEU minh N&m nay N&m trude
I.  LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BDONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 221.874.374.238 14.134.935.187
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mén 8,9 16.139.925.292 11.656.081.179
03 Du phong 1.209.596.605 193.159.497
05 L&i tir hoat dong dau tw (223.287.163.676) (3.415.104.597)
06 Chi phi lai vay 21 3.000.000.000 3.000.000.000
08 |Lginhuan ti hoat dong kinh doanh
trwée thay déi von lwu dong 17.936.732.459 25.569.071.266
09 Tang céc khoan phai thu (45.490.574.780) (2.121.730.949)
11 Tang (giam) cac khoan phai tra 654.776.340 (4.005.371.453)
12 Giam chi phi tra truege 2.564.378.125 8.590.442.305
14 Tién lai vay da tra (3.000.000.000) (3.000.000.000)
16 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (3.170.611.283) (3.206.663.671)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (1.295.440.826) (4.410.706.110)
20 |Lwu chuyén tién thuan (st dung :
vao) ttr hoat dgng kinh doanh (31.800.739.965) 17.415.041.388
Il. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT BPONG DAU TW
21 Tién chi dé& mua s&m va xay duwng
tai san c6 dinh - (42.950.860.805)
23 Tién chi cho vay (10.831.506.850) | (81.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 50.000.000.000 11.000.000.000
25 Tién chi d&u tw gép vén vao don vj
khac (213.000.000.000) -
27 Tién thu 13i tién glri, cb tire 224.489.924.771 2.217.075.283
30 |Lwu chuyén tién thuan tir (stv dung

vao) hoat déng dau tw

50.658.417.921

(110.733.785.522)
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Céng ty Co phan Kho van Mién Nam BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
VND
Ma Thuyét
sé6 | CHITIEU minh N&m nay Nam trude
50 |Lwu chuyén tién va twong dwong
tien thuan trong nam 18.857.677,956 | (93.318.744.134)
60 |Tién va twong dwong tién dau nam 32.319.839.415 | 125.638.583.549
70 | Tién cudi nam 4 51.177.517.371 32.319.839.415

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

_Ngay-27 thang 3 nam 2026
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Hoang Thi Anh Thuw Nguy&n Mai Khanh Trinh _—B3ng V{ Thanh

Ngudi lap

Ké toan trudng/

Giam déc tai chinh
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan Kho van Mién Nam (“Céng ty”), tredc day la Cong ty Kho van Mign Nam,
tién than la mot doanh nghiép Nha nudc dwoc thanh Iap tai Viet Nam theo Quyét dinh s6
612TMITCCB do Bo Thiong mai (nay la B6 Céng thuong) cap ngay 28 thang 5 nam 1993.
Gidy Chrng nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNDKKD”) dau tién clia Cong ty s6 102783 dugc
Ban Trong tai Kinh té cap ngay 16 thang 6 nam 1993 va sau d6 dugc stra ddi bang GCNDKKD
s& 4106000166 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 5 nam
2006.

Vao ngay 27 thang 8 nam 2008, Cong ty duoc cd phan héa theo Quyét dinh sb 1546/Qb-
BTM do Bé Thuong mai cép. Viéc cd phan hoa d& duwgc SKHBT Thanh phé Hé Chi Minh
ddng thuan thong qua viéc cap Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép ("GCNDKDN") sb
0300645369 vao ngay 29 thang 12 ndm 2006 va theo GCNDKDN diéu chinh g&n nhat [an thi
17 vao ngay 17 thang 9 nam 2025.

C& phidu ciia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
("SGDHCM”) theo Quyét dinh Niém yét s6 22/QD-SGDHCM do SGDHCM cép ngay 4 thang
2 nam 2010. Vao ngay 25 thang 3 ndm 2026, Cong ty da céng bé théng tin bat thuwong Sé:
09/STG/CV-HDQT vé viéc Cang ty hién khong dap (rng da diéu kién 1a céng ty dai chung.

Hoat ddng chinh trong nd3m hién tai cia Cong ty Ia van tai hang hoa dwong thay néi dia; kinh
doanh kho, bai, cang, nha xwéng, van phéng lam viéc; xép d@, giao nhan hang hoa, dich vu
dai ly van tai béng dwéng hang khéng, duéng bién, dudng bd, dwdng sat, van tai da phwong
thire; dai ly tau bien, mai gidi hang hai, dich vu logistics, dich vy hai quan, dich vy phat chuyén
nhanh; kinh doanh kho ngoai quan CFS (gom, phat hang &), ICD (céng théng quan ngi dia),
trung tam phan phéi (logistics center), dich vu kinh doanh hang qué canh va chuyén tai hang
hoa; mua ban, stha chira tan trang céc loai thung phi sét — nhwra, mua ban vat tu, thiét bj van
tai kho hang.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng clia Cong ty 1a 12 thang.

Cong ty ¢o tru s& chinh dng ky tai s6 1B Hoang Diéu, Phuéng Xém Chiéu, Thanh phd HO
Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong céng nhan vién cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025 |& 34 (ngay 31 thang
12 nam 2024: 32).

CO SO TRINH BAY

Muc dich ldp béo céo tai chinh riéng

Céng ty co cac cong ty con nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 10.1. Céng ty da lap bao
cdo tai chinh riéng nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
rieng. Ngoai ra, Céng ty da lap bao céo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cong ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 (“b&o cdo tai chinh hop nhat") de ngay 27
thang 3 nam 2026 phu hep v&i cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh hgp nhat.

Nguwe&i st dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao tai chinh riéng kém theo nay clng
v&i bao céo tai chinh hop nhét ndi trén dé cé dugc cac théng tin @&y @ vé tinh hinh tai chinh
hop nhat, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat
clla Nhom Céng ty.
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Coéng ty Cb phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung
Bdo cao tai chinh riéng cltia Céng ty dwgc trinh bay béng ddng Viét Nam (“VNB") phii hop

voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1):

> Quyét dinh sd 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

3 Quyet dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

b Quyét dinh s0 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

b Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo @0, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung bao cao nay khong
danh cho céc déi twong khéng dwoc cung cp céc thong tin vé céc thi tuc va nguyén tic va
théng I& ké toan tai Viét Nam va hon n(ra khéng du'r,?c ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
rieng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng theo cac nguyén téc va
théng Ié ké toan duge chap nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thikc sé ké todn ap dung

Hinh thiec sé ké toan &p dung duwoc déng ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky k& toan ndm ctia Céng ty &p dung cho viéc Iap bao cao tai chinh riéng bat dau tie ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Do vj tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh riéng dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty la VND.

Quy dinh ké todn méi da ban hanh nhwng chwa c6 hiéu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC huéng
dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (‘Théng tw 99”), thay thé Théng tw sb 200/2014/TT BTC
hwdng dan Ché dé ké toan doanh nghiép do B6 Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam
2014 va mot sé quy dinh khac ¢ lién quan. Théng tw 99 ¢é hiéu luc tir ngay 1 thang 1 nam
2026 va ap dung cho cac doanh nghiép c¢d ndm tai chinh bat dau tir hoac sau ngay 1 thang
1 nam 2026,

Céng ty dang trong qué trinh danh gia tac dong cta Théng tw 99 dbi véi viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh va sé& ap dung Thong tw 99 cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2026,
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Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tien bao gom tien mat tai quy, tien gtri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cdc khodn phai thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi s6 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac cung véi dy phong duge [8p cho cac khodn phai thu
kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj dy kién bj ton that do cac khoan khéng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh doi voi sb duw cac khoan phai thu tai ngay két thac ky
ké toan nam. Tang hodc giam sb du tai khoan du phéng dwgc hach toan vao tai khoan chi
phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qud hoat déng kinh doanh riéng. Khi cac khodn
ng phai thu kho doi duwgce xac dinh 1a khong thé thu hdi duoc va ké toan thue hién xda no,
cac khoan chénh léch phat sinh gitra sé dw phong no' phai thu khé Goi va gia ge ne phai thu
dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san cd dinh htu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj kh&u hao Ity ké.

Nguy&n gié tai san cb dinh heeu hinh bao gdm gia mua va nhikng chi phi ¢é lién quan true tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhu duw kién.

Céac chi phi mua s&m va nang cép tai san ¢é dinh htru hinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phi bao tri, stta chta dwoc hach toan vao bao cao két qud hoat déng kinh doanh
riéng khi phéat sinh.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan I4i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (l1a phan chénh I&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia trj con lai cia tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai sén cé dinh vé hinh

Tai san ¢b djnh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi co lién quan trirc tié;?
dén viéc duwa tai san vao s dung nhw du kién. Cac chi phi nang cap va dbi méi tai san cb

dinh vé hinh dwgc ghi ting nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao
b&o c4o két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |4 hoic 1& phat sinh do thanh
ly tai san (& phén chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Quyén str dung dat

Quyén st dung dat dwo’c ghl nhan nhu tai san cé dinh vo hinh trén bang can dél ké toan
neng khi Cc‘mg ty dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Nguyén gia quyen st dung
dat bao gom tat ca nhirng chi phi cé lién quan triee tiép dén viéc dwa dat vao trang thai san
sang dé sir dung va khéng dugc khau trir khi co thoi gian st dung vé thoi han.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cd dinh hiku hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh dwoc trich theo phurong
phap dwéng thang trong sudt thai gian hivu dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau;

Nha clra va vat kién tric 5 - 37 nam
May moéc va thiét b 5-15npam
Phuong tién van tai 6 -10 nam
Thiét bi van phong 5-8nam
Phan mém may tinh 3-5nam
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi x&y dyng co ban d& dang bao gbm tai san cé dinh dang xay dyng va dugc ghi nhan
theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xay dung, 1ap dat may maéc thiét bj va cac
chi phi trie tiép khac. Chi phi xay dwng co ban d& dang chi dwoc tinh khau hao khi cac tai
san nay hoan thanh va dwa vao sl dung.

Chi phi tra trwoéc

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi trd tredc ngdn han hay dai han trén bang can déi ké
toan riéng va dugc phan bé trong khoang th&i gian tra trwde ca chi phi twong (rng véi cac
loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phl nay.

Cac khoan dau tw
Péu tr véo céng ty con

Khodn d4u tw vao céng ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuong phép gié gbc.

Céc khodn phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan dworc tir sb I nhuan Idy ké cla cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwgc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi clia cac khoan dau tw
va duwoc trlr vao gia tri dau tw.

PAu tw vao céc cdng ty lién doanh

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lien doanh ma trong d6 Céng ty cd quyén ddng kiém soat
duoc trinh bay theo phueng phap gia géc.

Céc khoan phan phéi lgi nhuan tir s6 lgi nhuan thuan lay ké cla cong ty lién doanh sau ngay
Céng ty c6 &nh huéng dang ké dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh
rieng. Cac khoan phan phéi khac dugce xem nhuw phan thu hdi cac khoan dau tw va duwec trie
vao gia tri dau tw.

Pau tw chirng khodn va dau tw gép vén vao don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwec ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gid tri cac khodn chitng khoén kinh doanh va céc khoan déu tw gép vén

Du phéng cho viéc gidm gia trj clia cac khodn dau tu duoc lap khi c6 bang ching chdc chan
cho thay cb sy suy gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan nam.

T&ng hodc gidm sé du du phéng dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va trich trwedc dwoe ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khong phy thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hoa
don cla nha cung cép hay chwa.

Tro cdp théi viéc phai trd

Tro cAp théi viéc cho nhan vién duoc trich trwdre vao cudi mbi ky bao céo cho nguéi lac dong
da lam viéc thwong xuyén tir du 12 thang tréd 1én tai Cong ty. Murc trich lap dwoe tinh bang
mét nira thang Iwong cho méi ndm lam viéc du didu kién hwéng tro clp théi viec theo Luét
lao déng va cac vén ban hwdng dan cé lién quan. Mire lwong binh quan thang dung dé tinh
tro cap thol viéc sé& dwore diéu chinh vao cubi méi ky bao cao theo mtre lwong binh quan cla
sau thang gan nhéat tinh dén thoi diém 1ap bao céo. Téng hodc gidm trong khoan trich truéc
nay ngoai trir phan thanh toan thuc t& cho nguwdi lao déng sé dwoc ghi nhan vao bao cdo két
qua kinh doanh riéng.

Khoan tre cap théi viéc trich tredc nay dwec sl dung dé tra tro cp thoi viéc cho nguwoi lao
déng khi cham dut hop déng lao déng theo Diéu 46 clia B6 luat Lao déng.
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Coéng ty Cb phan Kho van Mién Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc ciung ngay

3.
3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vj tién té trong ké toan cla
Cong ty (VND_) duwoc hach toan theo ty gia giao dich thwc té vao ngay phat sinh nghiép vu
theo nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai tra duwoc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thwong mai noi Céng ty duw kién giao dich.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co géc ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thyc té tai ngay cia bang can déi ké toan theo nguyén tic sau:

- Céac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai san duoc hach toan theo ty gid mua cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thwéng xuyén coé giao dich; va

- Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la no phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Phéan chia ol nhuéan

Lei nhuan thuan sau thué cé thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi duec Pai hdi déng Co
doéng phé duyét va sau khi da trich lap céc quj dw phong theo Diéu 1& Cong ty va cac quy
dinh cua phap luat Viet Nam.

Cong ty trich lap cac quy diw phong sau tiy loi nhuan thuan sau thué ctia Cong ty theo dé nghi
clia Hai déng Quan tri va dwoc cac c6 dong phé duyét tai Bai héi dong c6 dong thwong nién.

Quy déu tw va phét trién

Quy nay duoc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tu chidu sau cla
Céng ty.

Quy khen thuwong va phuc loi

Qu§ nay dwoc trich lap d& khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang
cao phtc lgi cho cng nhan vién va duwec trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can dsi
ké toan riéng.

Cé tire

Co tire dwoe ghi nhan nhu mot khoan phai trd trén bao cdo tai chinh riéng sau khi dugc Pai
hoi dang cb déng phé duyét va duoc cong béd bdi Hoi ddng Quan tri Céng ty.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 khd ndng nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwec mét cach chac chan. Doanh thu duec xac dinh theo gia tri hop ly clla cac khoan
da thu hodc sé thu dwec sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwo'c dap ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu da dwoc cung cap va hoan thanh,
Tién l4i

Thu nhap dwoc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s don tich trir khi kha nang thu héi tién
1&i khdng chac chan.

Cé tirc

Thulnhép dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan co tike ctia Cong ty duoc
Xac lap.
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thu_é thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va céc nam trwede duoc
xac dinh bénz s6 tién du kién duoc thu hbi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac
mrc thué suat va cac luat thué cé higu lwe dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chl s& hiku, trong trirong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trirc tiép vao vén chi sé hiru,

Céng ty chi dwoe bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitka co s& tinh thué thu nhap cta cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé
clla chung cho muc dich 1ap bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
duwoc khéu trir, gia tri dwoc khau trie chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va
cac khoan wu dél thué chua sty dung, khi chdc chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué
dé str dung nhirng chénh léch tam thdi dwec khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nh&p doanh nghiép hoan lai phal dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky k& todn ndm va phai gidm gia trj ghi s6 clia tai s&n thué thu nhap hoén lai dén
murc bdo d&m chéc chén c6 dd lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mdt phan hoéc toan
b6 tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa dugc ghi nhan trieéc day duwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam
va dwoc ghi nhan khi chac chén ¢6 @l loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé stk dung
céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi trd dugc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky k& toan nam khi tai san dwoc thu héi hay ne phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué coé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwee ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh neng ngoai
trir treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc duwgc ghi thang vao
vén chli s& heru, trong trweng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan truec tiép
vao vén chi s& heku.

Coéng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cé quyén hop phap dwec bl triv glua tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai sén thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai
phal tra nay lién quan t¢i thué thu nhép doanh nghigép dugc quan Iy bdi cung mét co quan
thué ddi véi cing mét don vi chiu thué hodc Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi ta: san dén

théi voi viec thanh toan ne' phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thue
thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.
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Coéng ty Cé phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.15  Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi la bén lién quan ctia Céng ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viée ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu sy kiém soat chung hodc anh
hwéng dang k& chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac cé nhan, bao gém
cé céac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUPONG PUONG TIEN

VND

S6 cudi nédm S6 dau nam

Tién giti ngan hang 51.177.5617.371 7.319.839.415
Céc khoan twong dwong tién - 25.000.000.000
TONG CONG 51.177.517.371 32.319.839.415

5. DAU T NAM GI0* PEN NGAY DAO HAN

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han bao gém cac khoan tién gvi tai cac ngan hang
thwong mai véi ky han trén ba (3) thang va dudi mwdi hai (12) thang hwéng lai suat tién goi
ap dung theo I3i suat tién giri cé ky han tai cac ngan hang. Trong d6, c6 mét phan duoc st
dung lam tai sén dam bao cho khoan vay ngan han cta céng ty con.

18
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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

- 3 CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phai thu ngan han tir khach hang

Trong do:
Phai thu tee cac bén lien quan
(Thuyét minh s6 25)
Céng ty TNHH Dijch vu Van tai
Hoang Nhan
Céac khodn phai thu khach hang khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Trong do:
Céng ty TNHH Mdt thanh vién
Thurong mai Xay dung Cam Anh
Céng ty C6 phéan Péu tw va Xay dung
Tay Ho
Cac khoan tra trirdc khac

Phai thu vé cho vay ngén han

Trong do:
Coéng ty TNHH Mét thanh vién Sotrans
Logistics (Thuyét minh sé 25)

Phai thu ngan han khac

Trong doé:
L& tién guvi
Ky quy
Tam t*ng cho nhén vién
Khéc
Phai thu khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

Duw phong phai thu ngén han kho doi
GIA TRl THUAN

S6 cubi ndm

52.354,627.370

49.179.359.271

934.684.960
2.240.583.139

14.339.881.374

8.773.817.614

5.282.496.000
283.567.760

2.644.543.171

780.158.754
10.000.000

188.861.480
1.665.522.937

(11.603.744.165)

VND
Sé dau ndm

26.109.013.656

22.724.255.075

934.684.960
2.450.073.621

8.945,227.904

8.773.817.614

171.410.290

50.000.000.000

50.000.000.000

90.000.000

10.000.000
80.000.000

(10.398.947.910)

57.735.307.750

74.745.293.650

Chi tiét tinh hinh téng gidm du phdng phai thu ngén han khé doi:

S6 dau ndm
Dw phong trich 1ap trong ndm

86 cudi nam

20

Nam nay

(10.398.947.910)
(1.204.796.255)

VND
Nam trireec

(10.217.926.446)
(181.021.464)

(11.603.744.165)

(10.398.947.910)
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Cong ty Cé phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

9, TAI SAN CO PINH VO HiNH

Quyén st
dung dat

Nguyén gia

Sé dau nam va so cudi ndm 10.827.965.313

Phan mém
may tinh

6.5645.622.500

BO9-DN

VIND

Tong cong

16.373.587.813

Trong dé: )
B& hao moén hét

Gia tri khau hao lity ké

S6 dau nam -
Hao maon trong ndm .

1.766.067.500

(2.681.484.905)
(639.235.176)

1.766.067.500

(2.681.484.805)
(639.235.176)

S6 cudi ndm

(3.320.720.081)

(3.320.720.081)

Gia trj con lai

Sé dau nam 10.827.965.313

2.864.137.595

13.692.102.908

Sé cubi ndm 10.827.965.313

2.224.902.419

13.052.867.732

10.  PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Sé cubi nam

VND

Sé déu nam

Gia géc

Pau tw vao cac
céng ty con
(Thuyét minh
s6 10.1)

PAu tu vao cac
cong ty lién
doanh, lién két
(Thuyét minh
$6 10.2)

1.656.255.833.863

D phong

20.000.000.000 (143.735.186)

Gia goc

1.443.255.833.863

20.000.000.000

Du phong

(143.735.186)

TONG CONG

1.676.255.833.863 (143.735.186)

1.463.255.833.863

(143.735.186)

22

A e

AN i



P Lo e

£e

N

& Tl
) e ~

;\\.ﬂ..-

Ao f

(%¥€'e6 :rz0oz weu g| Buey Lg Aebu) %pe'ce Bl weN ugin Buos Buong ueyd @0 A Bugo Bug Buoyn A Bug) eno 194nb naiq
2| f1 ‘op oay] "wep ugiy Bugs Buong ueyd o9 A Bugo mco._. eno 3w A} Buoo ‘suenjog Bugy eH M1 ne@ usiA yueul 10N HHNL A Bug) 18 UoA 0Q ueoy
nay os A Bug) 238ia enb Buoys A Buo) eno aw; uelb uoo A m:oo el wepN ugipy Buos Buong ueyd 90 A Buop Bug] ‘Gz0z weu z| Buey L¢ Aebu oep (,.)

%001 g sansibo suenog ALW HHNL A BugD Buos A3 Buod eno jghnb ngig &) A * 1DGHON/D1S/60

os 19Anb iybN osy sonsibo] suenos AL HHNL & BuoD oea gnA

000000000l wey dob ep A Bug) ‘czoz weu o) Bueuy z Aebu cep (.

- £98°€E8'SST eIVl - £98°££8'S52°959°L ONOD ONOL
WepN ugiy
00°001 00°001 > 000°000°0¥6°¢C : 000°000°0%76°22 Buead na yaia Bueg ueyd 0o A Buo)
(xe) weN ugiy Buos
vE'E6 768 = 000°000°Z9L'80L - 000°000°Z9L 801 18} UBA Buong ueyd 09 A Buoy Bugy
() sonsiBon
00°00} 00'00L ” 7.8 180 LEE'LE = 7/87L90°LEC YOS 1e] UBA Suenos ALIN HHNL & Buod
xawnsuenaip a0y uonyd
LL°E€6 L1'€6 = 686'LLLOLBBLE - 686°L/L°918°6LE e} UgA B@ e} ueA ueyd 99 A Bue)
suenos m_._@ EH N} ne@g
00'001 00°00L = 000°000°000°L06 - 000°000°000°L06 18} uep usiA yueyl Jo HHNL A& Bueg
(%) (%) (ann) (ann) (ann) (ana)
18Anb naiq ugAnb nay ©s Buoyd Ng 206 2o Buoyd nq opb g1
9 41 a1 AL Yuiyo
weu negp oS weu 19n2 9S Bugp 180 inuop usy
uod fj buoa seo oeasy ne@  L'0L
(02u) don) NVH IVA HNIHD IVL AL NYG@ "0l
AeBu Bund 20U} 193 Yulyo B3 Weu oyd BA 5Zoz weu z| bueyy ¢ Aebu oen
(o2y) don) ONIIY HNIHD IVL OYD OYSE HNIN LIANHL
NQ-609

WeN U1\ uea oyy ueyd 99 A Buop



¥e

‘ugs

Buop 189 yueop yu g Jaid 341 end yulyo Budp jeoH 'gl0z weu 9 buey) ¢z Aebu deo yui 1yD oH ouyd yueyl 1GHMS OP 008//8ELE0 95 NAMGEND
o9y} weN 1BIA end daiybu yueoq 1en oay) de| yueyy 20np ueyd 9o A Bugo 10w g (Jeid 3yl,) J8id 3yl ues Buop jeg ULl JeUd cm_._a 00 L Bugn (1)

‘ues Bugp jeq yueop yu 2| 0OIHOS B2 Yuiyd Buop JEOH "9p nes yuiyo ngp
NOXGNOO 2892 BA £10Z Weu gl Sueyy ¢ Aebu deo yuiy 1YD oH oud Yueyl 1 GHMS OP 51Z9.SZLE0 95 NOMENDID 03y} weN 13IA end ddiybu yueoq
1en7 osy) dg| yueyy 20Np US| 4} USIA YUBLY 1Y 10A UBY Ny wiyu yoes A 6uod jow g| (,00340S,) 00340S ues Budp ieg ugul 1eyd HHNL A Buoy ()

000°000°000°02

000°0000000L QS 0%

000°000000CL  0S 08

ana %

006 eig 18/nb nay os
ng1q ugAnb g £1
81 A1

Wiey 19na s BA Weu nep 93

Nd-604d

Bugp 180y 20n1 |

Buodp 180y 20N |

Buop jeoy
Buey yui|

ues Buop jeg
ugs Buop jeg

yueop yuiy
onA yury

ONOD ONOL

() 1914 8y ues Buop jeg usiy jeyd ueyd 99 A Bugd
(1) 003™OS ues buop jeg usly 1eud HHNL A Bug)

yueop vl A} bugo ugj

yueop uglf £} Buod aea oeasy ne@  Z'0L

(0osurdon) NVH IVA HNIHD IVL NLNYG  "0L

AeBu Buno onyy 383 YuIyo 1e} weu oyo BA GZ0z weu z| Bueys Lg Aebu oen
(0su1 dan) ONIIY HNJHO IVL OV OVE HNIN LIANHL

WeN ugliy uea oyy ueyd 99 Ay BugD



Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

11.

12.

13.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
Chi phi stra chira
Chi phi phan mém
Céng cu, dung cu
Phi bao hiém
Khac

TONG CONG

Dai han
Chi phi cai tao van phéng, nha kho
Céng cu dung cu
Khac

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'1 BAN NGAN HAN

S6 cudi nam

BOS-DN

VND
Sé dau ndm

229.585.940 =
185.174.552 89.777.996
149.237.277 =
10.840.368 7.176.304
95.663.120 31.936.669
670.511.257 128.890.969

2.597.068.742
70.680.636
54.441.257

5.607.666.247
117.527.428
202.995.373

2.722.190.635

5.828.189.048

Céng ty TNHH Céng nghé va Thwong mai UFO
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Tay Ho

Phai trd ngwéi ban khac

Phai tra bén lien quan (Thuyét minh so 25)

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'O'C

S6 déu ndm

Phai ndp
Thué thu nhap

doanh nghiép
Thué gia tri
gia tang

Thué thu nhap
ca nhan

TONG CONG

Phai thu
Thué dat
Thué gia trj
gia tang
Thué khac

TONG CONG

2.433.129.343

580.623.766

Ting

4.435.195.179

11.485.260.680
1.668.090.988

VIND

Sé cudi ndm Sé dau nadm
310.296.000 -
- 330.156.000
248.236.595 129.790.702
164.899.816 279.197.084
723.432.411 739.143.786
VND

Gidm/ Cén trir Sé cudi ndm

(3.170.611.283)

(11.197.326.572)

(1.875.572.472)

3.697.713.239

287.934.108
373.142.282

3.013.753.109

17.588.546.847

(16.243.510.327)

4.358.789.629

340.249.891

57.472.173.857

17.839.924

(47.038.920.736)

(340.249.891)
(17.839.924)

10.433.253.221

340.249.891

57.490.013.881

(47.397.010.551)

10.433.253.221
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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

14.

15.

15.1

15.2

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Lwong, thwdng
Chi phi djch vu chuyén nghiép
Khac

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Phai tra ngan han khéc

Nhan tam teng ho tre di doi (i)

Nhan tam (¢ng thanh ly cac khoan dau tw (i)
Chi phi l&i

Thu lao H6i déng quan tri

Nhan ky quy

Cac khoan phai tra, phai nép khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai tra céc bén lién quan (Thuyét minh sé 25)
Phéi trd Céng ty Cé phén Phat trién va
Tai tro Bja 6c R.C
Phadi trd c4c bén khéc

B09-DN

VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
1.913.918.912 -
180.000.000 152.399.996
136.113.946 -
2.230.032.858 152.399.996
VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm

40.000.000.000
39.940.000.000
3.000.000.000
511.239.435
229.5678.230
5.276.050.067

40.000.000.000
39.940.000.000
3.000.000.000
90.800.000
226.225.100
4.119.797.859

88.956.867.732

87.376.822,959

40.000.000.000

39.940.000.000
9.016.867.732

40.000.000.000

39.940.000.000
7.436.822.959

() Day la khoan nhan tam tng hd tro tir SORECO theo Théa thuén Hé tro Di doi vé viéc
gidi phéng va ban giao khu dat tai Km9, Xa 16 Ha Néi, Phudng Tha Blec, Thanh phd HO

Chi Minh.

(i) Day la khodn nhan tam trng tir Cong ty C& phéan Phat trién va Tai tro Dja 6c R.C theo cac
Théa thuan Hop tac Pau tw sb 01/2016/HDHT/REFICO&SOTRANS vé viéc chuyén
nhwong ¢ phéan cla The Pier ma Céng ty dang nédm gitr.

Phai tra dai han khac

Nhan dét coc tir Téng Céng ty C phan Thiét bj
Dién Viét Nam ("GEX")
Nhan ky quy tir bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

TONG CONG

26

S6 cubi ném

20.000.000.000
7.263.000.000

VND
36 ddu ndm

20.000.000.000
7.253.000.000

27.253.000.000

27.253.000.000
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cling ngay

15.

15.2

16.

17

PHAI TRA KHAC (tiép theo)

Phai tra dai han khac (tiép theo)

Nhan dat coc tlr GEX theo Hop dbng dat coc ngay 10 thang 9 ndm 2020 dé cung phdi hop
trién khai moi cong viéc, thi tuc cé lién quan ciing nhu duy tri quyén va loi ich i véi Quyén
Tai san tai s6 1B Hoang Diéu, Phudng Xém Chiéu, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 117A Nguyén
Tat Thanh, Phwong X6m Chiéu, Thanh phé Hé Chi Minh va Kmg, Xa 16 Ha Néi, Phuéng Tha
Bure, Thanh phd H6 Chi Minh.

QUY KHEN THUONG, PHUC LOQI

VND

N&m nay Ném truoc

Sé dau nam 5.008.469.617 9.358.594.139
Trich lap quy 1.019.146.210 60.581.588
St dung quy (1.295.440.826) (4.410.706.110)
Sé cudi nam 4732.175.001 5.008.469.617

DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

D phong phai tra dai han thé hién chi phi trich trudc clia khoén tro cép théi viéc cho nhan
vién.

27
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

18.

18.2

19.

19.1

19.2

20.

VON CHU SO HUPU (tiép theo)

Cé phiéu
S6 lwong o6 phiéu
S6 cudi ndm Sé dau nam
S lwong cb phiéu phd thong duoc phép
phat hanh 98.253.357 98.253.357
Sb lwong cb phiéu phé théng d& duoc
phat hanh va gop von day du 98.253.357 98.253.357

Ménh gia mbi c¢b phiéu dang Ity hanh: 10,000 VND. Toan b cbd ph|éu dang Iuu hanh 14 cb
phiéu phd théng co quyan biéu quyét. Cac cd dong nam giw co phleu phd théng clia Cong ty
dwoc quyen hudng cd tirc do Cong ty cong bé. Mbi ¢d phiéu phd théng thé hign mét quyén

biéu quyét, khéng han ché.

DOANH THU

Doanh thu thuan cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vu

Trong do: )
Doanh thu doi voi cac bén lién quan
Doanh thu déi véi khach hang khéc

Doanh thu hoat déng tai chinh

Co tirc duoce chia
Lai cho vay va Iai tién gl
Khac

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén clia dich vu da cung cép

25

N&m nay

09.377.469.093

VND
Nam trvoe

102.280.958.598

98.652.239.468
725.229.625

N&m nay

218.835.995.700
4.451.167.976

101.540.828.762
740.129.836

VND
N&m truée

84.006.000
3.331.098.597
10.000.000

223.287.163.676

3.425.104.597

N&m nay

67.851.140.881

VIND
Nam trivée

67.772.137.999
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

21,

22,

23.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1&i vay
Du phéng cac khoan dau tw

TONG CONG

Nam nay

3.000.000.000
4.800.350

B09-DN

VND
Ném truoe

3.000.000.000
12.138.033

3.004.800.350

3.012.138.033

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang )
Khau hao tai san co dinh

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Dw phong ng phai thu kho doi
Kh&u hao va hao mon tai san cd dinh
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao va hao mén
(Thuyét minh sé 8 vé 9)

Chi phi khac

TONG CONG

30

N&m nay

19.731.624
19.731.624

27.935.732.938
18.261.961.631
6.298,171.832
1.204.796.255
673.878.456
1.496.924.764

VND
Nam trude

19.731.624
19.731.624

20.864.485.903
16.573.858.798
2.042.839.817
181.021.464
677.320.675
1.389.445.149

27.955.464.562

20.884.217.527

N&m nay

69.702.997.501
18.261.961.631

15.138.925.292
2.701.721.019

VND
Nam truée

58.865.948.936
16.573.858.798

11.656.081.179
1.570.466.613

95.806.605.443

88.656.355.526




Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

24,

24.1

24.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty ¢é nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (‘“TNDN”) béng 20% thu nhap chiu thué.
Céc bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cGia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu

cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng cé thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Nam nay Nam trwoc

Chi phi thué TNDN hién hanh 1.875.301.675 3.170.611.283
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing

ky trude 2.569.893.504 =

TONG CONG 4.435.195.179 3.170.611.283

Duwéi day |a dbi chiéu gita tng loi nhuan ké toan truéc thué theo bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng va thu nhap tinh thué:

VIND
Nam nay Nam trude

221.874.374.238 14.134.935.187

Téng loi nhuan ké toan trwée thué

Thué TNDN theo thué suat 20% 44.374.874.848 2.826.987.037
Céc khoan diéu chinh:
Cé tire nhan duoc (43.767.199.140) (12.000.000)
Chi phi khéng dwoc triv 1.267.625.967 355.624 246
Chi phi thué TNDN 1.875.301.675 3.170.611.283
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhirng
ky truoc 2.5659.893.504 .
Chi phi thué TNDN 4.435.195.179 3.170.611.283

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén thu nhap chju thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Cong ty khac véi thu nhap duoc trinh bay trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gém céac khoan muyc thu nhap chju
thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va cling khéng bao
gbm cac khoan muc khong phal chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoec tinh theo thué suat G& ban hanh dén ngay két
thuc ky ké toan nam.
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Céng ty C6 phan Kho van Mién Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc ctng ngay

24,

24.3

25,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

Céng ty @& ghi nhan tai san thué TNDN hoén lai cho khodn chénh |éch tam théi nhu sau:

VND
Béo céo két qué
Béng cén déi ké toén riéng heat déng kinh doanh riéng
Sé cubindm  S6 dau ndm Nam nay N&m triwée

Dw phong tro cap
thoi visc 30.931.187  39.931.187 ‘ .

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céac bén lién quan c6 quan hé kiém soat véi Cong ty va cac bén lién quan co giao
dich v&i Céng ty trong nam va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhuw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty Cé phan Tap doan ITL Céng ty me
PSA Cargo Solutions Vietnam Investments Pte Ltd Co déng
Coéng ty TNHH MTV ITL Logistics Ba Nang Cong ty trong cling Tap doan
Céng ty Lién doanh Phat trién Tiép van S6 1 Cong ty lién doanh
Cong ty C6 phan Cang Béng Nai Cong ty lien doanh
Céng ty TNHH Bét dong san Soreco Cong ty lién doanh
Céng ty C6 phan Phat trién Bat déng san The Pier Céng ty lien doanh
Cong ty TNHH Lién danh BNX - Vietranstimex Céng ty lién doanh
Cong ty C6 phan Dich vu Téng hop Buédng thiy Mién Nam Cong ty lien két
Cong ty TNHH Mot thanh vien Dau tu Ha tang Sotrans Céng ty con
Céng ty Cé phan Van tai Pa Phwong Thire Vietranstimex Céng ty con
Coéng ty TNHH Mét thanh vién Sotrans Logistics Céng ty con
Cong ty Cé phan Cang Mién Nam Coéng ty con
Téng Céng ty Cb phan Buwéng séng Mién Nam Cong ty con
Céng ty C6 phan Bong méi va Sira chiva Phuwrong tién thiy

Cén Tho Céng ty con
Céng ty C& phan Dich vy Xay dwng va Co khi Duéng thiy

Mi&n Nam Cong ty con

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong nam nay va nam trwéc
bao gém:

VND
Bén lien quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu N&m nay Ném trée

Cong ty TNHH Mot~ Cong ty con Cé tirc da nhan 197.700.000.000 -
thanh vién Dau tu
Ha tang Sotrans
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Cong ty Co phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay

25.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nAm nay va nam trwéc

bao gém: (tiép theo)

Bén lién quan

Tbng Céng ty CH
phan Bwéng song
Mién Nam

Coéng ty TNHH MTV
Sotrans Logistics

Céng ty Co phan
Phat trién Bat déng
san The Pier

Céng ty C6 phén
Cang Mién Nam

Céng ty C6 phan
Van tai Pa
Phueong Thirc
Vietranstimex

Céng ty Cé phan
Tap doan ITL

Cong ty Cé phan
Xay lap Céng trinh

PSA Cargo
Solutions Vietnam
Investments Pte Ltd

Mdéi quan hé NO6i dung nghiép vu

Cong ty con
gian tiep

Cong ty con

Céng ty
lién doanh

Céng ty con

Céng ty con

Coéng ty me

Cong ty con
gian tiép

Cé déng

Cung cép dich vu
cho thué kho

Cé tire da nhan

Chi hé

Thu tién cho vay
Doanh thu cung céap
dich vu

Lai cho vay

Chi hé

Cho vay

Cung cép dich vu

Cung cép dich vy
Chi hd

Cung céap dich vu
Chi hé
Mua dich vu

Mua dich vu
Mua dich vu

Mua dich vu

33

Na&m nay

61.885.410.276
21.000.000.000
3.021.281.269

50.000.000.000
24.813.751.736

2.447.123.289
1.245.867.866

11.377.262.702

433.054.342
56.166.325

142.760.412
328.128.937
286.767.076

183.777.965

YND
Nam trurde

64.692.838.464
74.948.195
11.000.000.000
28.786.1566.501
1.202.761.095
65.708.006
61.000.000.000

6.537.456.985

1.176.414.504
3.336.734

347.962,308
333.062 481

117.743.891
42.760.403.505

323.838.602

o Wi T oo



Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay

25.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay két thuc ky ké toan ndm, sé dw céc khodn phai thu va phai trd cac bén lién quan

nhw sau.

Bén lién quan Méi quan hé

Phaéi thu ngdn han cta khach hang

Céng ty TNHH MTV Céng ty con
Sotrans Logistics

Téng Coéng ty C6 phdn  Céng ty con
Puwong Séng Mién Nam gian tiép
Céng ty Cb phan Phat Cong ty
trién Bat déng san The lien két
Pier

Céng ty C& phan Cang  Céng ty con
Mién Nam

Céng ty C6 phan Van tdi Céng ty con
Pa Phwong Thuc

Vietranstimex

Phai thu ngan han khéc

Cong ty TNHH MTV Cong ty con
Sotrans Logistics

Cong ty Co phan Vantadi Coéng ty con
Pa Phuong Thie

Vietranstimex

Cong ty Cé phdn Cang  Cong ty con

Mién Nam

Phai thu vé cho vay ngadn han
Céng ty TNHH MTV Céng ty con
Sotrans Logistics

Phéi trd ngwi ban ngan han

Cong ty C phan Tap Cong ty me
doan ITL

Céng ty Co phan Van tai  Cong ty con
Ba Phueong Thirc

Vietranstimex

Coéng ty TNHH MTV Cong ty con
Sotrans Logistics

PSA Cargo Solutions Cé déng

Vietnam Investments
Pte Ltd

Noi dung
nghiép vu

Ban hang hoa

va cung cép
dich vu

Ban hang hoa

34

va cung cap
dich vu

Cung cap
dich vu
Cung cép
dich vu

Cung cap
dich vu

Lai cho vay

L&i cho vay

Lai cho vay

Cho vay

Mua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

S cudi ndm

20.952.768.868

15.631.449.122

9.305.013.084

2.502.837.548

787.290.649

B09-DN

VIND

Sé dau nam

6.602.611.440

11.860.353.718

1.5602.894.996

2.026.477.767

731.917.154

49.179.359.271

22.724.255.075

1.245.867.866

359.442.531

60.212.540

1.665.522.937

50.000.000.000

132.488.549 116.218.154
22.246.142 22.978.930
10,165.125 =

- 140.000.000

164.899.816 279.197.084

WA



Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho n&m tai chinh két thuic cung ngay

25,

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Vao ngay két thic ky ké toan nam, sé du cac khodn phai thu va phai tra cac bén lién quan

nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé

Ung trwée cho nguwdi ban

Cong ty Co phan
Xay lap Cong Trinh

Cong ty con

Phai trd ngdn han khéc

Céng ty TNHH Phat  Céng ty lién
trién Bat déng sén doanh
SORECO

Phai tra dai han khac

Téng Congty C&  Cong ty con
phan Budng Séng gian tiép

Mién Nam

Coéng ty TNHH MTV  Céng ty con
Sotrans Logistics

Noi dung

nghiép vu

Mua dich vu

Nhén

tam trng

hé tro di devi

Dat coc

Dat coc

36 cudi ndm

104.338.368

VND

86 ddu ndm

40.000.000.000

40.000.000.000

7.000.000.000

253.000.000

7.000.000.000

253.000.000

7.253.000.000

7.253.000.000

Thu nhap ctia cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Uy Ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc

nhuw sau:

Ong Péng Vi Thanh

Ong Kelvin Lim Chia Siong
Ong D6 Lé Hung

Ong Tran Tuén Anh

Ong Lee Kian Huat

Ong Nguyén Quéc Thic
Ba Seow Hwee

Ong Phay Wenfu, Daniel

TONG CONG

35

Nam nay

2.412.164.763
2.283.361.013

717.154.763
446.443.453
333.154.763
3569.799.108

VND
Né&m trurée

2.157.306.667

746.313.333
504.000.000
180.000.000
120.000.000
120.000.000
120.000.000
870.800.000

6.562,067.863

4.818.420.000

b, O W
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Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho n&m tai chinh két thiic ciing ngay

26.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cam ket thué hoat déng

Céng ty la bén di thué

Céng ty hién dang thué kho va thué dat theo cac hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic
ky ké toan nam, cac khodn tién thué téi thiéu phai tra trong tiong lai theo hop dong thué heat
dong dwoc trinh bay nhw sau:

VIND

Sé cudi nam Sé dau nam

Pén 1 nam 64.766.913.828 32.567.433.925
Tir 1 dén 5 nam 8.928.703.659 16.744.306.360
Trén 5 nam 6.875.000.000 41.671.557.270
TONG CONG 80.570.617.487  90.983.297.555

Coéng ty la bén cho thué

Caéng ty hién dang cho thué kho, dat va van phong theo cac hop ddng thué hoat dong, voi
cac khoan tién thué téi thiéu phai thu trong twong lai nhw sau:

VND

36 cudi nam S6 dau ndm

Pén 1 rjém 32.567.433.925 80.910.756.399
Tl 1 dén 5 ndm 16.744.306.360 13.367.164.093
Trén 5 nam 38.422.743.270 7.215.909.091
TONG CONG 87.734.483.555  101.493.829.583

Céac cam két khac

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, Céng ty cd cac khoan bao |anh cho cac khoan vay va thué
tai chinh cho bén lién quan véi han mirc bao lanh nhw sau:

VND

) N6i dung o o
Bén lién guan Mai guan hé nghiép vu SO cubi nam Sé dau nam
Cong ty Cb phan Van Céng ty con Vay 72.000.000.000 37.000.000.000

tai Pa Phwong Thirc
Vietranstimex

Kién tung

Vao ngay 23 thang 1 nam 2019, Toa an Nhan dan Quan 4 dang thu ly vu kién trong do
mét cdng ty bao hiém da khéi kien Céng ty vé viéc hoan tra tién bao hiém ma céng ty bao
hiém nay d& dén bu cho mét khach hang lién quan dén vu chay tai Kho Quéan 4 cta Céng ty
vao ngay 25 thang 6 nam 2017 véi sb tien 1a 11.781.673.242 VND. Vao ngay lap bao cao tai
chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc Céng ty dang trong qué trinh chuén bj cac hé so lién
quan cho viéc tranh tung va két qué vy kién chwa thé xac dinh dwoc mét cach dang tin cay vl
vay Céng ty chua trich 1ap bat ky khodn dw phong nao lién quan dén vy kién nay trong bao
cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, ma trinh bay la
khodn no tiém tang theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam sb 18 “Céac khoan dw
phéng, tai san va no tiém tang’.

36
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Céng ty Cé phan Kho van Mién Nam BOY-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

27.  SUKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khéng ¢ s kién trong yéu nado phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan ndm yéu cau phai
dwgce diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng clia Cong ty.
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 27 thang 3 nam 2026

CONG TY
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