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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Bit dong san va Pau tu VRC (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
b4o cdo clia minh ciing v&i Béo cao tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2025.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phén Bit dong san va P4u tw VRC hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb
3500101523, ding ky lan dau ngay 20 thang 10 ndm 2005 va dang ky thay d6i 14n thir 24 ngay 27 thang 10
nim 2025 do S& Tai chinh TP. H6 Chi Minh cp.

Tru s& hoat ddng

- Dia chi . Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duong Trin Hung Dao,
phuong Cau Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
- Dién thoai : +84 (028) 6276 0296

Cb phiéu cua Cong ty duge niém yét tai S& Giao dich Chung khoan TP. Hb Chi Minh v&i m3 chimg khoan
la VRC theo Quyét dinh s 147/QD-SGDHCM ngay 19 thang 7 ndm 2010 cta S& Giao dich Chimg khoén
TP. HS Chi Minh.

Hoat dong kinh doanh ding ky trong nim clia Cong ty 13 dAu tu, mua ban va sip nhap, kinh doanh bét dong
san va cho thué mit bang.

Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quéan ly
Céc thanh vién H0i dong quén tri va Ban diéu hanh, quédn ly cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap
bdo céo nay bao gom:

s

Hpi dong quan tri

[:I() va tén Chitc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich B0 nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
Ba Nguyen Ngoc Quynh Nhu Thanh vién BE} nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Nguyen Huy bé Thanh vién BO nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024
Ong Tran Vin Héu Thanh vién B0 nhiém ngay 26 thang 6 nim 2025

. o Thanh vién Hi ddng

Ong Nguyén Dac Loc quan trj doc lap B4 nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 6 nim 2025
Uy ban kiém todn truc thuge Hpi dt‘ing qudn trf

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Péc Ljc Chu tich B) nhiém ngay 24 thing 12 nam 2024
Ong Dhananjay Vidyasagar Thanh vién B4 nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vy Negdy bd nhiém/mién nhiém
Ba Tran Thj Vén Tbng Giam dbc B nhiém ngay 16 thang 10 nam 2025
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Tdng Giam déc Mién nhiém ngay 16 thang 10 nim 2025
Ong Nguyén Quéc Phong Phé Téng Giédm déc B nhiém ngay 24 thang 11 ndm 2025

: Gidm doc Tai chinh .
Ba Nguyén Thj Thay kiém KEé todn truong B6 nhiém ngay 20 thang 7 nam 2023
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CONG TY CG PHAN BAT PONG SAN VA AU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai dién theo phap luit ’ )
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Trén Thi Van Tong Gidm déc B6 nhi¢m ngay 16 thang 10 nam 2025
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw Téng Giam déc Mién nhiém ngay 16 thang 10 nim 2025

Ba Trin Thj Van - Téng Giam dbc da ay quyén cho Ong Nguyén Quéc Phong — Phé Tong Giam doc ky
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nim 2025 theo Gidy uy quyén so
04.2511/2025/GUQ-VRC ngay 25 thang 11 nim 2025.

Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C dé duoc chi dinh kidm todn Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan dnh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo

tai chinh nay, Ban Tng Giam ddc phai:

Chon lya céc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung cdc chinh sich ndy mot cdch nhét quén;

o Thuyc hi¢n cac xét dodn va cac wdce tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Neéurd cac chudn muc ké toén ap dung cho ¢6 dugc tuin thi hay khong va tit ca céc sai léch trong yéu
dd duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

e Lép Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho rang s& tiép tuc hoat
dong lién tuc;

o Thlet lap va thyc hién hé thong kiém soat ni bd mot cach hitu hidu nhdm han ché rui ro c6 sai st trong
yéu do gian 1an hodc nhim 14n trong vigc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Tdong Gidm dc dam bao céc sé ké toan thich hop duge luu gitt day du aé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty v6i mire d§ chinh xéc hop ly tai bt ky thoi didm ndo va cac sd sach ké toan tudn thi ché d6 ké
todn ap dung. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém quén ly céc tai san cua Cong ty va do dé da thuc
hién cdc bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm ddc cam két da tuan thu céc yéu ciu néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. B4o cdo tii chinh da phan énh trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, pht hop
vai cac chuan e ké todn Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cdc quy dinh phép ly c6
¢ enyigc Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Nguyén Quéc Phong
Phé Tong Giam dbc

Ngay 31 thang 3 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC 5_
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chung t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo cta Céng ty C phan Bét  ddng sdn va Péu tw VRC (sau
day goi tit 1a “Céng ty"), duoc lap ngay 31 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gém Bang cén
déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién
t& cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.
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Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo cdc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trdch nhig¢m vé kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam dbe xac dinh 1a can thidt ¢é dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh
khéng cd sai sét trong yeu do gian 14n hodc nhim Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung toi la duaray kién v& B4o cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém todn. Chung
t6i di tién hanh kiém todn theo cdc chuan muec kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chiing toi
tuan thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém toan dé
dat dugc sy ddm bdo hop ly ve viéc liéu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khong.

Cbng viéc kidm toan bao gom thuc hién céc thu tuc nhim thu thdp cac bing chimg kidm todn v& céc sd liéu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh, Cac thu tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn cua kiém toan
vién, bao gdém danh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong B4o c4o tai chinh do gian 14n hodc nhidm 14n. Khi
thwc hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nham thlet ké cac thi tuc kiém toan pht hgp vai
tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra v kién v& hiéu qua cia klem soat ndi bd cla Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cta céc chinh séch ké toan dugc ap dung va
tinh hop 1y cia cdc wdc tinh ké toan cia Ban Tdng Gidm déc cling nhur dénh gia viée trinh bay tdng thé Béo
cdo tai chinh.

Ching t61 tin tudng rang cac bang chirng kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc Ia ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn cua ching toi.

Y kién ctia Kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh d& phan é4nh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Bat dong san va Bau tw VRC tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t§ cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu
horp vdi céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

A&C Auditing and Consulting Cao., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
ol Baker Tilly International L1d., the members of which arc separate and independent legal entitics
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Vian d& cAn nhidn manh

Khéng pht nhan y kién néu trén, chung t6i xin luu ¥ ngudi doc dén thuyét minh sé VIL1 trong Bén thuyét
minh Béo cdo tai chinh vé viéc Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dang dé nghi Cong ty ndp tién thué dat tai
Bii tim Thuy Vén, TP. Viing Tau trong giai doan trudce khi co phén héa doanh nghlep Nha nudéce (tir ngay 30
thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2005). Quyét dinh phé duyét gia trj doanh nghigp thoi diém
chinh thiic chuyén déi thanh cong ty c6 phén khéng ghi nhin nghia vu ng pha1 tra vé tién thué dat ndy. Cong
ty dang thye hién khleu nai két luan ctia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9
nim 2018. Tién thué dat phdi nop tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005 vi )
tién 1a 16.417. 644 006 VND va tién phat chdm ndp (néu cé) lién quan dén tién thué dét phai nop theo Két
luan Thanh tra s6 261/KL-TTr chua dugc ghi nhan trong Béo céo tai chinh.

-
Tran Thi Tﬁ*ﬁgﬂﬁﬂ Lé Hitu Tw
Thanh vién Ban Giam déc Kiém todn vién
S0 Gidy CNPKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 5940-2023-008-1

Ngudi duge uy quyén

TP. H3 Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2026

A&C Auditing and Consultlng Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
ol Baker Tilly International Lid., the members ol which are separate and independent legal entitics
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CONG TY c6 PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dwong Trdn Hung Pao, phudng Céu Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh $6 cudi nim $6 diu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 4.949.748.802 6.826.527.551
. Tién va cdc khoan twong duwong tién 110 446.745.526 51.678.814
l. Tién [ Vi 446.745.526 51.678.814
2. Céc khoan twong duong tién 112 - -
II. Pau tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Ching khodn kinh doanh 121 - =
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 8 -
3. Péu tu ném giit dén ngay ddo han 123 - -
[11. Céc khon phai thu ngén han 130 4.491.503.278 6.763.348.738
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 4.698.451.724 7.130.451.724
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V3 909.353.467 909.353.467
3. Phai thu ndi b ngin han 133 - -
4. Phai thu theo tién d3 k& hoach hop dong xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phdithu ngé’m han khéc 136 V.4 4.345.763.215 4.185.608.675
7. Du phong phii thu ngén han khé doi 137 Vs (5.462.065.128) (5.462.065.128)
8. Tai san thiéu cho xr ly 139 = -
IV. Hang ton kho 140 - -
I. Hang tdn kho 141 - -
2. Du phong giam gia hang tbn kho 149 : -
V. Taiséan ngén han khic 150 11.499.998 11.499.999
I.  Chiphi tra truée ngén han 151  V.6a 11.499.998 11.499.999
2. Thué gid tr gia ting dugc khiu trir 152 - -
3. Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nuée 153 E -
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 - -

Bao edo nay phai duwoc doc ciing voi Ban thuyet minh Bao cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudng Trdn Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP.

BAO CAO TAl CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Béng cin dbi ké todn (tiép theo)

Hb Chi Minh

B-
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic kho#n phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thudc
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phéng phai thu dai han kho doi

Tai sén c6 djnh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh thud tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

. Bit dgng san diu tw

Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké

Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu tu tai chinh dai han

Diu tu vio cdng ty con

DAiu tu vio cbng ty lidn doanh, lidn két
DAu tir gbp vén vao don vi khic

Du phong diu tu tai chinh dai han
Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han
Tai sén dai han khéc

TONG CQNG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai dirge doc ciing voi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh
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Thuy#ét
minh

V.7

V.8

V.9
V.9

V.6b

S6 cudi nim

A A -
S0 dau nim

971.355.207.500

192.654.545
(192.654.545)

1.074.026.303
(1.074.026.303)

971.251.466.000
487.955.991.000
483.295.475.000

103.741.500
103.741.500

971.583.152.000

117.280.500
192.654.545
(192.654.545)

117.280.500
1.074.026.303
(956.745.803)

971.251.466.000
487.955.991.000
483.295.475.000

214.405.500
214.405.500

976.304.956.302

978.409.679.551
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CONG TY cO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phﬁn) — 163 — 165 dudmg Trén Hung Pao, phuémg Cdu Ong Lanh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH'

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Béng ciin dbi ké todn (tiép theo)

Mia  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 dAu nim
C- NQ PHAI TRA 300 14.201.326.203 17.417.101.881
I. No ngén han 310 14.201.326.203 17.417.101.881
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.10 35.000.000 668.896.984
2. Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 - -
3. Thué v cac khoan phai np Nha nude 313 V.11 3.779.846.670 4.143.508.364
4. Phai trd nguoi lao ddng 314 - 63.250.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 4.494,142.904 6.794.142.904
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 317 = -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngin han khac ‘ 319 V.13 3.139.777.380 2.622.278.380
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 - 270.000.000
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 V.15 2.752.559.249 2.855.025.249
13. Quy binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - =
II. Ng dai han 330 = -
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua trd tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - i
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -
10. C4 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 = *

Bio cdo nay phai dirge doc cling voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY c6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 - 165 duong Trin Hung Dao, phuong Ciu Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Bang cin doi ké toan (tiép theo)

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh $6 cudi nim S6 ddu nam
D- VON CHU SO HUU 400 962.103.630.099 960.992.577.670
I Vén chii sé hitu 410 962.103.630.099 960.992.577.670 s
1. Vén gbp ctia chii s& hitu 411 V.16a,b  500.000.000.000 500.000.000.000 y
- C4 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 4lla 500.000.000.000 500.000.000.000 s
- CO phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢b phén 412 V.16a 47.504.464.013 47.504.464.013 A
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = - \
4. Vbn khac ctia chi s¢ hiru 414 - - 3
5. Cbphiéu quy 415 - - "
6. Chénh léch danh gi4 lai tai sén 416 - -
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 - -
8. Quy diu tu phét trién 418 V.l6a 14.426.956.236 14.426.956.236
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 E -
10. Quy khéc thue vén chit sé hitu 420  V.16a 452.055.479 452,055.479
11. Lginhudn sau thué chua phin phéi 421 V.16a 399,720.154.371 398.609.101.942
- Loi nhugn sau thué chua phin phéi
liy ké dén cudi ly truée 421a 398.609.101.942 398.609.101.942
- Lgi nhudn sau thué chua phdn phdi kp nay 421b 1.111.052.429 =
12. Ngudn vén diu tw xdy dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi va qu§ khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 976.304.956.302 978.409.679.551

Trén Thj Thay
Nguwod lap

Nguyén Thi Thiy
Ké toan trwdng

Nguyén Quéc Phong
Phé Téng Gidam ddc

Bdo cdo ndy phai dige doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA BPAU TU VRC
Dia chi: Tang 6, tba nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 dwéng Trin Hung Pao, phuimg Cdu Ong Lanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

10.

11,

12.

13.

14,

15,

16.

17,

18,

19.

Tran Thj Thiy
Ngudi lap

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Cic khoin giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Gid von hang ban
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cp dich vy
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quin ly doanh nghiép

Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuén khac

Tong loi nhuén ké todn truéc thué

Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#n lai
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co ban trén ¢b phiéu

LAi suy giam trén c6 phiéu

Ny~
/

K& toan trudng

Nguyén Thi Thiy

Mgﬁ
S0
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

71

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo (@i chinh
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Thuyét
minh

VI.1

V12

V1.3

V1.4

VL5

V1.6

V.11

VL7

V1.7

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam trude
3.635.000.000 3.615.000.000
3.635.000.000 3.615.000.000

312.549.600 257.574.057
3.322.450.400 3.357.425.943
226.597.441 119,708.807

2.363.836 -

2.363.836 -
1.851.000.558 2.253.438.255

1.695.683.447
576.555.770
661.738.945
(85.183.175)
1.610.500.272

499.447.843

1.223.696.495
15.020.439.109
1.678.423
15.018.760.686
16.242.457.181

3.313.227.121

1.111.052.429

12.929.230.060

Nguyén Qude Phong
Phé Tong Giam ddc
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phan)— 163 - 165 dudng Tran Hung Pao, phudng Cau Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2025

CHIi TIEU
Luu chuyén tidn tiv hoat dong kinh doanh

Loi nhuin tride thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san ¢8 dinh va bt dong san déu tu
Céc khoan dy phong

Lai, 15 chénh léch ty gia héi doai do dénh gié lai
céc khoan muc tién té c6 géc ngoai té

Lii, 13 tir hoat dong dAu tu

Chi phi Igi vay

Céc khoan digu chinh khac

Lot nhugn tiv hoat djng kinh doanh

trwede thay doi von luu djpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Téng, giam hang ton kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Tang, gidm chi phi trd trude

Téng, gidm ching khoén kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh

Luew chuyén tién thuén tiv hoat dgng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dfng dAu tu

Tién chi dé mua sfim, xdy dung tai san cd dinh va
cac tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢b dinh va

cdc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cua

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cua
don vi khéc

Tién chi du tu g6p vén vao don vj khac

Tién thu hdi du tu gép vén véo don vi khac

Tién thu 1di cho vay, ¢6 tic va loi nhuén dugc chia

Luew chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tu

Ma
A
L]

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dirge doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
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Pon vi tinh: VND

)
Thuyét N
minh Nim nay Nim truéc ']F
)
E
1.610.500.272 16.242.457.181 J
¢
V.8 117.280.500 58.640.248
V1.3 (101.687) (55.759.492)
1.727.679.085 16.245.337.937
2.271.845.460 (3.549.495.526) _ﬁ
(2.612.904.300) (14.980.832.476) aTY
a
110.664.001 (214.405.500)
) 17
n A&
V.11 (729.853.221) -
- -t
V.15 (102.466.000) (52.842.200)
664.965.025 (2.552.237.765)
- 2.272.000.000
101.687 55.759.492
101.687 2.327.759.492




CONG TY cO PHAN BAT BPONG SAN VA DAU TU VRC
Pia chi: Tang 6, tba nha Smart View, 1614 (I phén) — 163 - 165 duéng Trdn Hung Dao, phudmg Cau Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
B4o cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Mia Thuyét
CHI TIEU s0  minh Nim nay Nim trude

I11. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gbp cla

chu s¢ hitu 31 - -
2. Tién tra lai vbn gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai

cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tieén thu tir di vay 33 V.14 250.000.000 335.000.000
4. Tién tra ng goc vay 34 V.14 (520.000.000) (65.000.000)
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chii s& hitu 36 . -

Luwu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh 40 (270.000.000) 270.000.000

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 395.066.712 45.521.727

Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1 51.678.814 6.157.087

Anh huong cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V. 446.745.526 51.678.814

A=l

—
=

f=toL® L v ]

U b

Tran Thi Thiy
Nguoi lap

Nguyén Thi Thiy
K& toan trudng

Nguyén Québc Phong
Phé Tdng Giam dbc

Bdo cdo nay phai diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161 A (1 phan) — 163 — 165 duong Tran Hung Pao, phudmg Cau Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thank va phdi dwge dpe cing véi Bio cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thikc s¢ hitu von
Cong ty C6 phin Bat dong san va Pau tw VRC (sau déy goi tét 1a “Cong ty”) 12 cong ty cb phan.

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: ddu tur, mua ban va sdp nhép, kinh doanh bét dong san va
cho thué mit bang,

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuat kinh doanh ctia Cong ty khéng qua 12 thang.

Céu triic Cong ty

Céng ty con

Cong ty déu tu vao Cong ty Co phan ADEC c6 tru s¢ hoat dong tai tang 6, toa nha Smart View, 161A
(1 phan) — 163 — 165 dwong Tran Hu’ng Pao, phudong Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh. Hoat dong
kinh doanh chinh ctia cong ty con nay 1a ddu tu, kinh doanh bat déng san va cho thué mat bang Tai
ngay két thiic nam tai chinh, ty 1& v6n gdp cta Cong ty tai cOng ty con ndy la 54,33%, ty 1€ quyén bidu
quyet vaty l& phan s& hitu twong duong vai ty 1€ vén gop.

Céng ty lién két

Céng ty dau tw vao Cong ty Cé phdn Péng tau va Dich vu Cang My Xuén co try s¢ hoat dong tai 56
512/15/10 Truong Cong Pinh, phudng Tam Théng, TP. HS Chi Minh. Hoat déng kinh doanh chinh
ctia cong ty lién két nay 1a cung cp dich vu dai ly tau bién, dai ly van tai — dudng bién, dich vu moi
gidi hang hai, dich vu cung tmg tau bién va dich vu kiém dém hang hoa kinh doanh khai théc ciu
cang, dich vu cang va bén cang, ... Tal ngay ket thiic nam tai chinh, ty 1& vén gdp ctia Cong ty tai cong
ty lién két nay 1a 40,25%, ty 16 quyén biéu quyét va ty 18 phin s& hitu tuong duong vdi ty 16 von gop.

A A 5w - n . A » - 2 I3
Tuyén bo vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh
r A qra - 5 ~ ’ ’ rr A qia ) -
Cac s6 liéu tuong Gmg clia ndm trude so sanh dugce vai so liéu cliia ndm nay.

Nhan vién
Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty ¢é 5 nhén vién dang 1am viéc (s6 diu ndm 1a 5 nhén vién).

13
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, ta nhd Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 dudng Trin Hung Dao, phiimg Cau Ong Lanh, TP, H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh
Niam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thdng 12 hang nam.

E |

2. Pon vi tién té sir dung trong ke toan 5
Pon vi tién té sir dung trong ké todn 1a Bng Viét Nam (VND). l}

¢

2 N Fo o g B o J

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG A
&

1. Ché dd ké toan ap dung =

Cong ty ap dung cac chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 va céc théng tw hudng din thwe hién chudn muc ké toan cua B9 Tai chinh
trong viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

2. Tuyén bb vé viéc tudn thii chudn muc ké tosn va ché dd ké toan
Ban Téng Gidm ddc dam bao da tudn thu yéu clu ctia céc chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu céc théng tu hudng din
thue hién chuin myc ké toan ciia B Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 ndm 2025 B9 Tai chinh dd ban hanh Thong tw so 99/2025/TT-BTC (“Thong tw 99™)
hudng din Ché d6 ké toan doanh nglnep thay thé cho Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh v& huéng din ché do ké toan doanh nghlep (“Thong tu 200”) va céc
Théng tw s§ 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nam 2016 ctia By Tai chinh vé stra ddi, bé sung mét sb didu cia Thong tu 200. Cac quy dinh
cua Thong tu 99 duge ap dung cho viéc ghi sé, lap va trinh bay Béo céo tai chinh cho nadm tai chinh
bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosd ldp Bao cio tai chinh
Bdo céo tai chinh dugc 14p trén co s ké todn ddn tich (trix cdc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

2. Tién
Tién bao gom tién mat va ti€n giri ngdn hang khéng ky han.

3.  Cac khoan diu tw tai chinh
Cidc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xéac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong pha1 thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cta cac khoan cho vay dugce 1ap cin ¢t vao du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

Ban rlmyé'r minh nay la mgt bg phdan hop thanh va phai diege doc cling voi Bao edo tai chinh
14




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 ~ 165 dwéng Trin Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bdn rhu)-'é'r minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dirge doc eiing véi Bdo cdo tai chinh

Cic khodn déu tw vao cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con 1a doanh ngh1ep chiu su kiém soét ciia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty co
kha ning kiém sodt cc chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dAu tu nhim thu
duoc loi ich kinh té tir cc hoat ddng ctia doanh nghiép dé.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huéng dang ké nhung khéng cé quyen kiém soat
dbi véi cac chinh sdch tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cac quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan du tu nhung
khong kiém sodt cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban diu

Céc khoan dau tir vio cong ty con, cong ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gbm gié
mua hodc khoan gop v6n cdng céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dau tu. ano*ng hop_ dAu tur bang
tai san phi tién 8, gié phi khoan dau tu dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cua tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

C6 tuc va lgi nhudn cta cac ndm trude khi khoan dau tw duge mua duge hach todn giam gid trj cla
chinh khoéan déu tu d6. Co tirc va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tur duge mua duge ghi nhédn
doanh thu,

Dy phong t(fn thdt cho cde khodn ddu tw véio céng ty con, cong ty lién két

Du phong ton thét cho cac khoan déu tw vao cong ty con, cong ty lién két s& duge trlch 18p khi cong ty
con, cong ty lién két bi 18 vdi mure trich lap bang chénh léch glua vén dau tur thye té clia c4c bén tai
cdng ty con, cong ty lién két va vén chi s& hiru thie cé nhén véi ty 18 s& hitu vén didu 16 thue gép cuia
Cong ty tai cong ty con, cong ty lién két.

Ting, giam s du phong tdn thét dAu tu vao cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngay két
thiic nam tai chinh s& dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén

tic sau:

e Phai thu ciia khach hang phan 4nh cac khoén phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giita Coéng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua — ban,

Du phong phai thu kho doi dugc 1dp cho timg khoan ng phai thu kho doi céan ctr vao du kién mic ton
thét c6 thé xay ra.

Tiang, giam s& du du phong no phai thu khé ddi cin phai trich 14p tai ngay két thic nim tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

15
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CONG TY €O PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duong Trin Hung Dao, phuong Cau Ong Lanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ban rhuyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Chi phi tra truéc

Chi ph1 tra trudc bao gdm céc chi phi thuce té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qud hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké ton. Chi phi tra trudc cua Cong ty chii yéu 14 chi phi sira chita
vén phong. Céc chi ph1 tra trude nay duge phin bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cac
loi ich kinh té tuong ting duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi sta chita van phong phat sinh mot 1in c6 gi4 trj 16n duoc phéan bd vao chi phi theo phuong
phap duodng thang trong 02 ném.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Téi san ¢d dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh tinh dén
thori diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau
chi duge ghi ting nguyén gid tai san cé dinh néu cdc chi phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén dugce ghi
nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ném.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc xda sb
va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhédn vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san cg‘S dinh hitu hinh ctia Cong ty la thiét bj va dung cu quan ly dugc khau hao theo phwong phép
dudng thang vdi thoi gian khau hao 5 nam.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.

Tai san cd dinh vo hlnh cua Cong ty la chuong trinh phan mem may tinh. Chi phi lién quan dén
chuofng trinh phin mém may tinh khong phai la mot by phan gén két voi phan cuing co lién quan thi
dugc vén hoa. Nguyén gid cua chuong trinh phén mém may tinh 14 toan bd céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vio st dung. Chuong trinh phin mém may tinh dwgc khiu
hao theo phuong phap duong thang trong 04 nam.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gi trj hao mon lily ké dugc xda sd
va 1di, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phal tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho s tién phai tra trong tu’ong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai trd duge ghi nhén dya trén cac udc tinh hop ly vé
s tién phai tra,

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phéi trd khdc dugc thyc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dgc ldp voi Cong ty.

o Chi phi phai trd phdn 4nh cdc khodn phai trd cho hang héa, dich vu da nhin duge tir nguoi ban
hojc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi trd do chua ¢6 héa don hodc chua di hé so, tai
ligu ke todn va cdc khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trugc.

o Phai tra khéc phan 4nh cdc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.
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CONG TY €O PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duwomg Trin Hung Pao, phwdng Chu Ong Lanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Ban tlmyé! minh nay li mgt bg phéin hop thanh va phai dirge dpe ciing voi Bao cdo tai chinh

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phéan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké toan
can ct theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Von chit s¢ hitu
Von gop cia chit sé hitu
Von gép cla chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 von thyce te dd gop cua cac cd dong.

Thing dw von cb phin

Thing du vén cd phén dugc ghi nhén theo sb chénh 1&ch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phat hanh 1an ddu hogic phat hanh bd sung, chénh léch gifta gid tai phat hanh va gid tri s6 sach cia ¢b
phiéu quy va cau phan von cua trai phiéu chuyén doi khi dao han. Chi phi trye ti€p lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va téi phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thang du vén ¢ phin.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhéan khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chdc chén. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhitng dicu kién cu thé€, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhfr’ng diéu kién
cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy d& cung cép.

e (Cong ty dd hodc sé& thu dwoc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do.

o  Xdc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh véo thoi diém béo céo.

o  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Trudng hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugce cén ctr
vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Tién lai
Tién 1di dugc ghi nhin trén co sd thoi gian va 131 suat thue te tirng ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tidn vay v céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phf di vay dugc ghi nhan vao chi th khi phat sinh. Truéng hop chi phi di vay lién quan tryc tiég
dén viée du tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang cin cé mot thoi gian du dai (trén 12 théng) dé
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trdc hoZic ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
ctia tai san d6. P4i véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bat dong san dau tu, 1ai
vay duoc vdn hoa ké ca khi thoi gian xiy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc
dau tu tam thoi cdc khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan,

Déi vdi céc khoan vbn vay chung trong dé cé sir dung cho muc dich dhu tu xdy dung hodc san xt'lét tai
san d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty 1€ von hoa doi véi chi phi liy ke binh

A . A - . “a A A - - 5 A A . ‘ s 1A A r
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tuv xdy dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty 1§ von hoa
duogc tinh theo ty 1€ 13i suat binh quén gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé,
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Pao, phudmg Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

12. Cac khoén chi phi
Chi phl la nhung khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha ning twong ddi chiic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét d chi tién hay chua,

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phdi dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong trudng hofp nguyén tic pht hop xung dot voi nguyen tic than trong, chi phi duge ghi nhin
cin clr vao ban chit va quy dinh cta c4c chudn muc ké toan dé dam bao phén anh giao dich mdt cach
trung thuc, hop ly.

13.  Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thdi gitta thué va ké
todn, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc
khoan 16 duoc chuyen

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhap hoan lai 14 khoan thue thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitta gia tri ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bao cdo tai chinh va
co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hoén lai phdi trd dugc ghi nhin cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhin khi chéc chén trong tuong lai
s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé str dung nhiing chénh 1éch tam thoi duge khéu trir nay.

Gi4 trj ghi 86 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nim -
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich %

clia mot phan hodc toan bd tal san thué thu nhip hofin lai dwoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap)
doanh nghiép hoén lai chwa duge ghi nhan trude ddy duge xem xét lai vio ngay két thiic nam tai chinh :
va duge ghi nhén khi chéc chin cé du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé st dung céc tai san thué thu nhéap &
hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc xac dinh theo thué sut dy tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén cdc mirc thué sudt c6
hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhdp hoan lai duge ghi nhin vao Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh va chi g}n truc tiép vao von chu s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan muc dugc ghi thing vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd duge bu trir khi:
e Cbng ty c6 quyén hop phdp duge b trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai njp; va
o  Chc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan 1y boi ciing mdt co quan thué:
- Dbi véi cling mdt don vi chiu thué; hoic
- Cong ty duy dinh thanh todn thue thu nhap hién hanh pha1 trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sé thuén hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg
ky tuong lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhép hoan lai phai tra hogc tai san thué thu
nhdp hodn lai dugce thanh todn hodc thu héi.

Bdn rhuyér minh nay la mét bg phin hop thanh va phai dirge doc ciing voi Bao cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phéan) — 163 — 165 dudng Trin Hung Pao, phuémg Cau Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

14. Bén lién quan
Cée bén duoe coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kidm soét hoic c6 anh hudng déng ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén
lién quan néu cting chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét m&i quan hé cta céc bén lidn quan, ban chit ciia méi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thie phap 1.

15. Bio cdo theo b phéan

B0 phén theo [inh vire kinh doanh 1a mét phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san

xuat hoiic cung cp san phim, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh
khac.

A
Q
\
|
/
A
P

BO phén theo khu vuc dia ly la mot phdn c6 thé xdc dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cap san pham dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khéc vdi cac b phén kinh doanh tr ong céc mdi trudng kinh té khac.

Thong tin bd phén duoc 1dp va trinh bay phii hgp vai chinh sich ké toén ap dung cho viéc ldp va trinh
bay Bao céo tai chinh cia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN
1. Tién
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mat 5.390.563 3.031.762
Tién giri ngan hang khong ky han © 441.354.963 48.647.052
Cong 446.745.526 51.678.814

0 Trong 6 khoan tién gui tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Thong Nhét
¢0 s0 du tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 431.706.795 VND d3 bi phong toa theo Quyet dinh ve viéc
phong toa tai khodn s6 165/QD-THADS ngay 30 thang 12 nam 2025 cia Cuc Thi hanh An Dan sir TP.
H6 Chi Minh (nay la Th1 hanh 4n Dan sy TP. H6 Chi Minh) d& thi hanh 4n ddi véi Quyet dinh thi
hanh 4n theo yéu ciu s6 09/QD-CTHADS ngay 03 thang 10 ndm 2023 cta Thi hanh 4n Dan sy TP. Hd
Chi Minh.

Dén ngay 28 thang 01 nidm 2026, sau khi d4 hoan t4t nghia vu thi hanh 4n, Ngan hang TMCP Piu tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Thong Nhét da m& phong tda tai khoan ctia Cong ty theo Quyét
dinh s6 241/QD-THADS ciia Thi hanh 4n Dan sy TP. H6 Chi Minh. S du tai khoan nay tai ngay 28
thang 01 nam 2026 1a 1.743.097 VND.

Ban r/mye"'r minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duwge doc ciing véi Bao edo tai chinh
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phé"m) — 163 — 165 dudng Trén Hung Pao, phudng Chu f)ng Lanh, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2. Phai thu ngin han ciia khéch hang

A K ~
S0 cudi nam

A A o
So6 ddu nam

Gia tri Du phong Gia trij Dw phong

Cong ty Cd phin Péng tau va Dich

vu Cang My Xuén (12 bén lién quan)

— phai thu tién cung cap dich vu tu

van 3.670.000.000 - 6.102.000.000 =
Cong ty TNHH Vii Ha 453.064.724  453.064.724 453.064.724 453.064.724,©
Céc khéach hang khac 575.387.000  369.557.000 575.387.000 369.557.000 :
Cing 4.698.451.724  822.621.724 7.130.451.724 822.621.724;

3. Tré truéc cho nguwdi ban ngin han

A K -
S0 cuoi ndm

A A ~
S0 dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
Céng ty TNHH Xay dung Hong Long 334353398  334.353.398 334353398 334.353.398
Céng ty TNHH Thwong mai lép dat
thiét bi phong chay chita chay Phuc
Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Cac nha cung cép khac 249.501.860  249.501.860  249.501.860 249.501.860
Cong 909.353.467  583.855.258  909.353.467 583.855.258

Phii thu ngiin han khéc

A Ka o
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau ndm

Gia tri Duw phong Gia trj Dy phdong
Céng ty C& phan Béng tau va Dich vu
Cang My Xudn (la bén lién quan) — phai
thu 13i trd chim phi dich vu tw vin 278.445.069 - 63.949.315 -

Cong ty TNHH Xéy dung Piu tw Nhén
Nghia — phai thu tién thanh 1y hop ddng

3.578.958.000

3.578.958.000

3.578.958.000

476.630.146

542.701.360

3.578.958.000

476.630.146

Ky qu¥ thué vin phong 3.000.000
Cac khoan phai thu ngén han khac 485.360.146
Cong 4.345.763.215

5.  Ng¢ qud han

4.055.588.146

4.185.608.675

4.055.588.146

IS Ka ~
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

Thoi gian Gia trj co Thai gian Gia tri co
qué han Gia gbe thé thu hdi qud han Gia ghe thé thu hdi
Ong Duong Bé Lép — phai
thu tién ban hang Trén 3 nam 176.498.000 Trén 3 ndm 176.498.000
Cong ty TNHH Vi Ha -
phai thu tién cung cép dich
v Trén 3 ndm 453.064.724 Trén 3 ndm 453.064,724
Cong ty TNHH Xay dung
Hong Long — trd trude tién
cung cap dich vy Trén 3 ndm 334.353.398 Trén 3 nam 334.353.398
Céng ty TNHH Xdy dyng
Diau tu Nhin Nghfa — phai
thu tién thanh |y hgp dong  Trén 3 nam  3.578.958.000 Trén 3 nam 3.578.958.000
Phai thu cdc té chie khde  Trén 3 nam 919.191.006 Trén 3 nim 919.191.006
Cing 5.462.065.128 5.462.065.128

Ban flmyé.f minh nay lé mét bg phan hop thanh va phai duec doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dja chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dutmg Tran Hung Bao, phutmg Céu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Chi phi tra truéc
6a. Chi phi trd trwdc ngin han
Chi phi thué chd dit may chi phdn mém ké toan con phai phan bd.
6b.  Chi phi trd trwede dai han
S6 cudi nim S6 dau nim
Chi phi phin mém 5.913.000 9.855.000
Chi phi stra chita van phong 07.828.500 204.550.500
Cong 103.741.500 214.405.500
7. Taisan c6 dinh hiiu hinh
Thiét bi, dung
cu quan ly
Nguyén gia
6 ddu nam 192.654.545
S6 cudi nim 192.654.545
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung vAn con st dung 192.654.545
Ch¢ thanh ly -
Gia tri hao mon
S6 ddu nam 192.654.545
S6 cudi nim 192.654.545
Gia tri con lai
S6 ddu nam - e
S6 cudi nim - 24
Trong do:
Tam thoi chua st dung - L
Pang chd thanh Ly - NVA'
8. Taisan cb dinh vd hinh &C
Chuong trinh phin e

Nguyén gia
S6 ddu nam
A Re o
So cudi ndm
Trong do:
e A A x 3 a
ba khau hao hét nhung van con sir dung

Gia trji hao mon

mém ma4y tinh

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

S diu nim 956.745.803
Khéu hao trong nam 117.280.500
S6 cudi nim 1.074.026.303
Gia tri con lai

S6 dau nam 117.280.500

$6 cubi nim
Trong do.
Tam thai khéng st dung

Ban {huyér minh nay la mgt bo phan hop thanh va phai dirge doc ciing voi Bdo edo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phén) -

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

163 — 165 duong Trin Hung Pao, phudng Cau Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

9.

U]

(i)

Pau tw tai chinh dai han
S0 cudi nim

ar K
Gia goc

Du phong

A A -
S0 dau nam

Dw phong

Dau tw vio cong ty con

Céng ty C phin ADEC ®

Piu tw vio cong ty lién két

Coéng ty C6 phin Péng tau va Dich
vu Cang My Xuén @ 483.295.475.000

487.955.991.000

- 487.955.991.000

- 483.295.475.000

Céng 971.251.466.000

- 971.251.466.000

Cong ty dhu tu vao Cong ty Ch phan ADEC 487.955.991.000 VND, tuong duomg 28.415.312 c¢d phan
chiém 54,33% vén diéu 1§ cta cong ty nay (sé déu nam la 28. 415 312 c6 phén, chiém 54,33% vén

didu 18).

Céng ty diu tu vao Cong ty CH phan Dong tau va Dich vu Cang My Xuén 483.295.475. 000 VND,
twong duong 11.688.600 co phén, ch1em 40,25% vbn diéu 18 cia céng ty ndy (sé ddu nam la

11.688.600 ¢b phan, chiém 40,25% vén diéu 1§).

Gid tri hop ly

Cong ty chua xdc dinh gia tri hop 1y clia cac khodn ddu trr do chwa cd hudng dan cu thé vé viée xac

dinh gié tri hop 1y.

Tinh hinh hoat ddng cia cong 1ty con va céng ty lién két

Cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng co thay ddi 1én so véi

nam trudc.

Giao dich voi cong ty con va céng ty lién két

Céc giao dich trong yéu gitta Cong ty vdi cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Nam nay Nim trude
Céng ty Cé phin ADEC
Chi phi st dung phin mém - 58.640.052
Lii tién cho vay E 55.706.602
Thu lai cho vay - 55.706.602
Lai vay 2.363.836 -
Tra chi phi 1ai vay 2.363.836 -
Vay tién 250.000.000 270.000.000
Tra ng vay 520.000.000 -

Céng ty Co phin Péng tiu va Dich vy Cang My Xudn
Cung cép dich vu tu vn

Thu tién cung cip dich vu tu vén

L4i tra chdm thanh todn phi dich vu

Thu tién 13i trd chdm thanh toan phi dich vu

3.600.000.000
6.320.000.000
226.495.754
12.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA BPAU TU VRC

Dja chi: TAng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phn) — 163 ~ 165 dudmg Trin Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Nghi quyét Pai hoi ddng cé déng thucng nién nam 2025 sé 04. 2606/2025/NQ.DPHPCDTN-VRC ngay
26 thang 6 nam 2025 dé théng qua viéc chuyen nhugng mot phén hodc toan bo ¢d phan thude sd hitu
cua Cong ty tai Cong ty Cb phan Adec va Céng ty Cd phén Déng tau va Dich vu Cang My Xuan, vdi
gid chuyén nhugng lan lugt khéng thip hon 20.000 VND/ch phan va 41.500 VND/co phan Pén thoi
diém phat hanh bdo cdo nay, Céng ty van chua tim dugc dbi tac phu hop dé tién hanh viée chuyén
nhuong cd phin nay.

10.  Phai tra ngudi ban ngin han

A Ka -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

N~

Céng ty TNHH Kim khi Péng Phuong - 633.896.984
Cong ty C6 phan Tu van Kiém dinh X4y dung 35.000.000 35.000.000
Cong 35.000.000 668.896.984

Cong ty khong co ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan,

11.  Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
S6 ddu nim

(trinh bay lai)  S6 phaindp  S6 da thye ndp  S6 cudi nim

Thué GTGT hang ndi dia 420.896.808  266.027.358  (483.414.682)  203.509.484
Thué thu nhp doanh nghiép 3.668.841.402  499.447.843  (729.853.221) 3.438.436.024
Thué thu nhép c4 nhan 53.770.154 67.996.314  (119.105.251) 2.661.217
Céc loai thué khéc z 135.239.945 - 135.239.945
Phi va 1& phi « 3.000.000 (3.000.000) -
Céng 4.143.508.364  971.711.460 (1.335.373.154)  3.779.846.670
Thué gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khiu trir véi thué sudt 8% - 10%.

Niam 2025 Céng ty dugce ap dung thué suit thué gia trj gia tang 8% ddi voi mot sb hang hoa, dich vy
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/NP-CP ngay 31 thing 12 nim 2024 va Nghi dinh so
174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 ndm 2025 cia Chinh phu hudng din cic Nghi quyét sb
174/2024/QH15 ngay 30 thdng 11 nim 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nam
2025 cua Qudc hoi.

Thué thu nhip doanh nghiép ) o
Céng ty phai ngp thué thu nhdp doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vgi thué suat 14 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge dy tinh nhu sau:

Niam trudc
(trinh bay lai)
16.242.457.181

Nim nay
1.610.500.272

Tf)ng loi nhudn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ke toan
dé xdc dinh lgi nhuan chju thué thu nhip doanh

nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting 886.738.945 323.678.423
- Céc khoan diu chinh giam - =
Thu nhap chiu/tinh thué 2.452.239.217 16.566.135.604
Thué sudt thud thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phéi nop 499.447.843 3.313.227.121

Bain thuyét mink nay la mt bg phdn hop thanh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 duong Trin Hung Dao, phirdmg Ciu Ong Lanh, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Vige xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép pha1 ndp cua Cong ty duge cén clr vao cde quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ki va cac quy dinh vé thue dbi
vé6i nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé duge giai thich theo nhiéu cdch khéc nhau. Do viy sb thué
dugc trinh bay trén Bio céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

12.  Chi phi phai tra ngin han §
S0 ddu nam

S$6 cudi nim (trinh bay lai) A

Tién thué dat phai tra @ 3.387.322.724 5.687.322.724 \

Chi phi phi trd dy én 1.026.820.180 1.026.820.180 \

Céc chi phi phai tra ngén han khac 80.000.000 80.000.000 %

Céng 4.494.142.904 6.794.142.904 >

@ Theo Ket ludn Thanh tra s§ 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 ndm 2018 cta Thanh tra tinh Ba Ria - Viing
Tau (“K&t luan Thanh tra 261”), Cong ty phai ndp tién thué dat trong giai doan sau khi ¢ phan hoéa
doanh nghiép Nha nudc tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 tai khu vuc
bai tim Thiy Van, TP. Viing Tau (nay la TP. H3 Chi Minh) 12 20.382.263.624 VND.

Theo Quyét dinh s6 6769/QD-UBND ngay 30 thdng 10 nam 2023 ctia Uy ban nhén dan TP. Viing Tau
(nay la TP, Hd Chi Minh) (“Quyét dinh 6769”), Cong ty dugc bdi thuong, ho trg va tai dinh cu do Nha
nudce thu hdi dét 6 dién tich 962,6 m? dé thue hién du dn dudng Hang E)leu (doan tir 30/4 den duong
51C), Phuong 11, TP. Vung Tau (nay 14 phuong Phuéce Thang, TP. Hb Chi Mmh) véi sb tién 1a
14.694.940.900 VND (don gia dugc xdc dinh theo Quyét dinh phé duyét gia dt cu thé bdi thuo’ng 56
2883/QD-UBND ngay 22 théng 9 ndm 2023 cua Uy ban nhéan dan TP. Viing Tau (nay 1a TP. H5 Chi
Minh)) (xem thuyét minh s VI.5).

Ngay 26 thang 4 nam 2024, Trung tAm Phét trién quy dat cta TP, Ving Tau (nay la TP. Hb Chi Minh)
da co Thong béo s 1490/TB-PTQD théng béo vé viée chuyén tién bdi thuong, hé trg tai Quyét dinh
6769 vao tai khoan tam gift ctia Thanh tra tinh dé dam bao thu hdi ng theo K&t luan Thanh tra 261.

Ngdy 26 thang 12 ndm 2024, Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 1a TP. H6 Chi Minh) di ban hanh
Quyét dinh s6 478/QD-TTr. VP vé viée xuly. s6 du tai khoan tam gitt chd xt Iy ctia Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau. Theo Quyet dinh nay sb tidn dén bu 14.694.940.900 VND duoc Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau chuyen vio Kho bac Nha nuéc vao ngay 30 thang 12 nam 2024 dé thanh toén mét
phén tidn ng thué theo Két luan Thanh tra 261.

Ngéy 20 thang 3 nam 2025, Uy ban nhan dén tinh Ba Rija — Viing Tau (nay la TP. H6 Chi Minh) d3 c6
céc cude hop trao ddi va cac théng bao dén ddc Cong ty thanh todn tién thué dat con lai ¢é hoan thanh
nghia vy véi Nha nude. Cong ty ciing da gui Cong vin s6 01.2403/2025/CV-VRC ngay 24 thang 3
ndm 2025 cam két thai gian nop tién thué dat. Theo Coéng van nay, Cong ty s& ndp 2.000.000.000
VND trudce ngay 30 thang 6 nam 2025 va s& hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit con lai trude ngay
31 théng 12 nim 2025. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty da ndp 2.300.000.000
VND vao Ngén sach Nha nudc.

E =]
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phdi dige doc cling véi Bio cdo tai chinh M ey
)
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CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 duong Trdn Hung Pao, phudng Céu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh thanh toan no tién thué dét phai nop trong giai doan sau khi cd phan héa doanh nghiép Nha
nude tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 10 théang 01 ndm 2013 tai khu vuc bi tim Thuy Van,
TP. Viing Tau (nay la TP. H Chi Minh) theo Két lufin Thanh tra 261 nhu sau:

20.382.263.624
(14.694.940.900)
(2.300.000.000)
3.387.322.724

S6 tién phai ndp theo K&t luan Thanh tra 261
Cén trlr véi khoan thu hdi theo Quyét dinh 6769
S4 tién da ndp vao Ngan sach Nha nudce

Tién thué dit con phai np

13.  Phai tra ngén han khic
13a. Phdi trd ngdn han khdc

r
A

A A w
S0 cuodi ndm

So dau nim

Cuc Thi hanh an Dan sy TP. H& Chi Minh - phai tra
theo quyet dinh thi hanh 4n @

Ba Tréan Thi Phwong Khanh — tién muon
Léi cham thanh toan lién quan dén ¢ phén héa
Cac khoan phai trd ngén han khéc

417.499.000
100.000.000
2.007.814.158
614.464.222

2.007.814.158
614.464.222

Cong

3.139.777.380

2.622.278.380

(i)

13b.

Ban f’i‘!lyé} minh nay la mt bg phén hop thanh va phai dwge doc cling voi Bdo cdo tai chinh

Khoan phai ngp cho Cuc Thi hanh 4n Dan sy TP. HS Chi Minh (nay 14 Thi hanh 4n Dén su) theo
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sé 09/QD-CTHADS ngay 03 thang 10 nam 2023 dé thuc hién
Phén quyét trong tai vu tranh chip sé 48/22 ngay 20 thang 4 ndm 2023 cua Hoi ddng trong tai thude
Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam ldp tai Ha N@i. So tién phai trd cho cac nguyén don lién quan
dén vu tranh chip la 421.499.000 VND. Theo Phan quyét trong tai nay, trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay lap Phén quyét trong tai, Céng ty c6 nghia vu tra cho céc nguyén don sb tién néu trén. Trong
truémg hop chim tra, Cong ty phai trd thém tién 141 chim tra theo murc i suit 13 10%/nam theo quy
dinh tai Diéu 357 cua B6 luat din sy twong tng véi s6 tién chim tra va thoi gian chdm tra.

Ngay 01 thang 12 nam 2025, Thi hanh 4n Dén sy TP. Hb Chi Minh da c6 Quyét dinh vé viée khéu trir
tién trong tai k.hoan tal Ngan hang TMCP Bu tir va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Théng Nhit dé
thi hanh 4n véi s6 tién khau trir 12 109.000.000 VND. Pdng thdi, ¢6 quyét djnh phong toa tai khoan
ngan hang nay dé tiép tuc thuc hién thi hanh an (xem thuyét minh 56 V.1).

Ngay 09 thang 01 niam 2026, Cong ty da c6 Bién ban vé viéc thoa thudn viée thi hanh 4n véi Thi hanh
an Dan sy TP. H5 Chi Minh va nguoi dugc thi hanh én. Theo Bién ban nay thi cic bén da thong nhit
Céng ty thanh toan sb tién thi hanh 4n 12 421.499.000 VND va sd tién 13i chdm tra 1a 105.000.000
VND. Sau khi thanh todn xong s6 tién gdc va lai chdm tra theo thoa thudn thi cdc bén thuc hién xong
cac quyén va nghia vy theo Phan quyét trong tai vu tranh chép s 48/22 ngay 20 théng 4 nam 2023 va
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 09/QD-CTHADS ngay 03 thang 10 nam 2023, Thai han thye
hién thoa thudn 14 ngay khi ky bién ban thoéa thuén thi hanh 4n nay. Tai ngdy ldp Béo cdo tai chinh
nay, Cong ty di thanh toan toan b s6 tién con lai theo Thoa thudn va Ngan hang TMCP Piu tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Théng Nhét da mé phong toa tai khoan ctia Cong ty theo Quyét dinh
s6 241/QD-THADS ngay 28 thang 01 nam 2026 ctia Cuc Thi hanh 4n Dén sy TP. H8 Chi Minh.

Ng qud han chwa thanh todn
Cong ty khéng c6 no phai tra khac qua han chua thanh toan.
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CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duing Trin Hung Bao, phuéng Ciu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

14, Vay
Vay Céng ty Cb phian ADEC (la bén lién quan) aé bo sung von hoat dong vdi lai suét 3%/nim, thoi
han vay 12 théng. Hop ddng s& duoc tu dong gia han néu chua dugc tit toan khi dén han.

Chi tiét s phét sinh v& khoan vay ngén han trong nim nhu sau:

S0 tién vay phat S0 tién vay di

Nim nay S6 ddu nim sinh trong nim tri trong nim S6 cudi nim
Vay ngén han td chirc khac 270.000.000 250.000.000 (520.000.000) -
Ciong 270.000.000 250.000.000 (520.000.000) - ’5
Niam trudc (
Vay ngan han td chirc khéc 270.000.000 - 270.000.000 A
Vay ngén han ¢4 nhan - 65.000.000 (65.000.000) - A!
Cong - 335.000.000 (65.000.000) 270.000.000 ‘
Cong ty khong co cdc khoan vay qud han chua thanh toan. K
15. Quy¥ khen thwéng, phic lgi
) Sir dung quy
S$6 ddu nim trong nim S6 cudi nim
Quy khen thudng 1.348.493.253 (38.171.000) 1.310.322.253
Quy phuc loi 1.506.531.996 (64.295.000) 1.442.236.996
Cong 2.855.025.249 (102.466.000) 2.752.559.249
16. Vén chii s hitu ) 1—‘1@
16a. Bang doi chiéu bién dpng ciia von chil s¢ hitu
Thong tin vé bién ddng ctia von chu sé hitu dugce trinh bay ¢ Phu luc dinh kém. GTY'
. 0 A A - 5 3 JAN Vh
16b. Chi tiét von gop ciia chit so hitu "
$6 cudi nim S8 dhunim &

Cong ty Cb phin Ching khoan Sai Gon Ha Néi 72.710.240.000 72.710.240.000 e

Ba Trén Thi Van 82.993.100.000 82.993.100.000 =
Ong Bui Minh Luc 101.745.000.000 =
Cac ¢ dbng khac 242.551.660.000 344.296.660.000
Céng 500.000.000.000 500.000.000.000

16e. Cé phiéu

A Ka ~ A A -
S0 cuoi nim So dau nam

S6 lugng co phleu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 luong cb ph]eu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 30.000.000
- C6 phiéu uu dai - -
Sé lugng cb phiéu duge mua lai - -
- (6 phféu pho théng - -
T phféu wu ddi - -
) lu‘o‘ng co phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
~ 6 phteu phé théng 50.000.000 50.000.000
s 8 ph:eu e ddi - -

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban Hmyé! minh nay la mot bg phan hop thanh va phai dirge doc cling voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tng 6, tba nha Smart View, 161A (1 phin)— 163 —

165 dudmg Trén Hung Bao, phuéng Ciu Ong Lanh, TP, HA Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

VL

Ia.

1b.

0}

Ban fhuyé'r minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai dwrge doc cling vai Bdo cdo tai chinh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PQNG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Tong doanh thu

Nim nay Nim trudc
Doanh thu cung cép dich vu tu vén 3.600.000.000 3.600.000.000
Doanh thu khac 35.000.000 15.000.0000
Cong 3.635.000.000 3.615.000.000

Doanh thu cung cip dzch vy cho cdc bén lién quan

Ngoai giao dich cung cp dich v cho cong ty lién két duge trinh bay & thuyét minh s6 V.9, Cong ty
khéng phat sinh giao dich cung cdp dich vu nao khac cho céc bén lién quan khac.

Gia von hang ban
Céc chi phi o lién quan truc tiép dén dich vu dé cung cap.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Nim trudce
Lai tién giri ngén hang 101.687 52.890
L&i trd chdm phi dich vu 226.495.754 63.949.315
Li tién cho vay : 55.706.602
Ciong 226.597.441 119.708.807
Chi phi quén ly doanh nghiép

Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 1.054.730.714 1.407.871.416
Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh 117.280.500 58.640.248
Chi phi phén bé phan mém 212.813.919 187.996.352
Chi phi dich vu mua ngoai 269.043.282 516.363.968
Chi phi khac 197.132.143 82.566.271
Cong 1.851.000.558 2.253.438.255
Thu nhap khac

Niam truoc

Niam nay (trinh bay lai)
Thu nhép tir nhan tién bdi thuomg @ . 14.694.940.900
Thu nhép tir x{r ly c6ng ng phai tra 576.555.770 325.498.209
Cong 576.555.770 15.020.439.109
Khoan thu nhép duoc nhén theo Quyét dinh s§ 6769, Cong ty duge bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
do Nha nudc thu hdi dét cé dién tich 962,6 m2 dé thyc hién dy 4n DBuong Hang Dieu (doan tir 30/4
den duong 51C), Phuong 11, TP, Viing Tau (nay la phudng Phude Théng, TP. Hb Chi Minh) véi s6
tién 1a 14.694.940.900 VND (dorn gia duge xdc dinh theo Quyet dinh phé duyét gia dat cu thé bdi
thucrng s6 2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 cia Uy ban nhan din TP. Viing Tau (nay la
TP. H6 Ch{ Minh)) (xem thuyét minh sb V.12).
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CONG TY CO PHAN BAT BDONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 dudomg Trin Hung Dao,

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

phuéng Chu Ong Lanh, TP, H Chi Minh

6.  Chi phi khac

Néim nay

Nam trudc

Chi phi thuc hién thi hanh 4n (xem thuyét minh sb
V.13)
Phat chdm ndp thué

526.499.000
135.239.945

1.678.423

Cong

661.738.945

1.678.423

7. Lai trén c6 phiéu

Théng tin vé 14i trén ¢ phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét.

8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay

Nim trudc

Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

1.367.280.314
117.280.500
481.857.201
197.132.143

1.665.445.473
58.640.248
704.360.320
82.566.271

Cing

2.163.550.158

2.511.012.312

VIIL

Ban rhuyél minh nay la mét bg phin hop thanh va phdai dirge doc ciing vaéi Bdo cdo tai chinh

NHUNG THONG TIN KHAC

No tiém tang

Theo Két luan Thanh tra 261, Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la TP. Ho Chi Minh) d& ngh1
Cong ty ndp tlen thué dit tai Bai tim Thuy Vén, TP. Vung Tau (nay l1a TP. H6 Chi Minh) trong giai
doan trude khi ¢d phan hoa doanh nghiép Nha nude (tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2005) vdi s6 tidn 14 16.417.644.006 VND Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép tai
thoi diém chinh thirc chuyén ddi thanh cong ty ch phan khéng ghi nhan nghia vy ng phai tra vé tién
thué dét nay. Céng ty da giri van ban cho Uy ban nhén dan tinh ‘Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh
Ba Rja — Viing Tau (nay la TP. H5 Chi Minh) dé khiéu nai vé& tién thué dat phai ndp bd sung nay.
Theo Théng bao sb 123/TB-UBND ngay 24 théng 02 n&m 2025 cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la TP. H6 Chi Mmh) tra 10 kién nghi ctia Cong ty v& viéc dé nghi loai khoan ng tién
thué dat giai doan trwdce khi cb phén héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén
hét ngay 31 thang 12 nam 2005) ra khéi nghia vy ndp ngén sach Nha nudce, Phé Chu tich Uy ban nhéan
dan tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a TP. H3 Chi Mmh) da glao Thanh tra tinh cha tri lam viéc voi S&
Tai chinh va céc co quan cd lién quan cin cu ho so vu viéc va quy dinh cia phap ludt dé xem xét,
théng nhat hudng xu ly vé khoan ng ngén sach tidn thué dat cua Cong ty. Trén co s& ra sodt, Thanh tra
tinh giai quyét, tra 101 kién nghi cua Céng ty theo thim quyen quy dinh va bao cdo két qua vé& Uy ban
nhén dan tinh trude ngay 05 thang 3 ndm 2025. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo cdo ndy Cong
ty vin chua nhan duge y kién tra 161 ctia Uy ban nhan dén tinh Ba Rja — Vung Tau va Thanh tra tinh
Ba Ria — Vung Tau (nay 1a TP. H5 Chi Mmh) Tién thué dat pha1 ndp tir ngay 30 thang 11 ndm 1996
dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005 va tién phat chim nép (néu c6) lién quan dén tién thué dit phai
nép theo Két luén Thanh tra s6 261 chua duge Cong ty ghi nhén trong Béo céo tai chinh nay.

Giao dich va s dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gom céc thanh vién quan 1y chii chdt, cic ¢4 nhan c6 lién quan véi
céc thanh vién quan 1y chu chét va cac bén lién quan khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 duong Trin Hung Bao, phuomg Chu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

Ban !Imyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge dpc ciing véi Bdo edo tai chinh

Giao d_ich va 56 dw véi cdc thanh vién quan I chii chdt va cdc cd nhén c6 lién quan véi cde thanh
vién quén Iy chit chot

Cac thanh vién quan ly chu chét gom cac thanh vién Ho6i ddng (quan tri va Ban Téng Giam dbe Cong
ty. Céc ca nhén c6 lién quan vdi cac thanh vién quan ly cha chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cdc thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chit chdt vé cde cd nhdn ¢ lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy
chii chot

Céng ty khong phat sinh giao dich vai cac thanh vién quan ly chu chét va céc cé nhan c6 lién quan véi
cac thanh vién quan 1y chu chét.

Céng no véi cdc thanh vién quan 1y chit chdt va cde cd nhdn cd lién quan véi cdc thanh vién quan [y
chii chot

Cong ty khong c6 cong ng voi cac thanh vién quan ly chu chdt va céc ca nhén ¢ lién quan vdi cac
thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chit chét

Chite vu Ndam nay Nim trude
Hpi dong quan tri
Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich Hi dong quan trj kiém thanh

vién Uy ban Kiém to4n 108.000.000 2.954.000
Ong Nguyén Huy D Thanh vién Hbi ddng quan tr 60.000.000 2.045.000
Ong Nguyén Pic Lic Thanh vién Hoi d(“)ng quan tri kiém

Trudng Uy ban Kiém todn 108.000.000 2.954.000
Ong Trin Van Hiu Thanh vién Hoi ddng quan tr 30.000.000 -
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Hoi dong quan trj (mién

nhiém ngay 26 thang 6 nim 2025) - 30.000.000
Ong Phan Van Tudng Thanh vién Hdi déng quan trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024) - 57.955.000
Ong Trin Tudn Anh Thénh vién Hdi déng quan trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 nidm 2024) - 37.955.000
Ong Tir Nhu Quynh Chu tich Hoi déng quan trj (mién

nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024) - 105.046.000
Ban Téng Gidm dic
Ba Tran Thi Vén Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 16

thang 10 nam 2025) 26.386.000 -
Ong Nguyén Quéc Phong Phé Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 24

thang 11 nam 2025) 14.767.632 105.046.000
Ba Nguyén Thi Thiy Giam déc Tai chinh kiém Ké toén

trudng 303.452.630 231.000.000
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Téng Gidm dbc (mién nhiém ngay 16

thang 10 nadm 2025) 293.211.111 141.957.500
Ba Nguyén Thi Minh Khiém  Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 03

thang 10 nam 2024) - 327.526.847
Cong 943.817.373 1.044.439.347
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 dudmg Trdn Hung Pao, phuémg Ciu Ong Lanh, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2b.

Bain thuyét minh nay ld mét bg phén hop thanh va phdi duge doc cling véi Bdo edo tai chinh

Giao dich va sb duw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khéac vai Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mdi quan hé

Céng ty Cb phan ADEC Cong ty con

Céng ty C5 phan Péng tau va Dich vu Cang My Xuan  Coéng ty lién két

Céng ty Cb phan Ching khoén Sai Gon Ha Nbi Cb déng s& hitu 14,54% vén didu 1&
Ong Bui Minh Luc C6 ddng sd hitu 20,35% vén didu 18

Céng ty C6 phan Déu tw Thién Than 1

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 Ihcmg 6 ndm Thanh vién Hoi dong quan tri la Chu tich
2025 do thanh vién Hpi dong quan tri dd mién nhiém)  Hoi ddng quan tri cta cong ty ndy

Cong ty Cb phan Pau tu Thién Than 2 Thanh vién Hoi dong quan trj 1a Chu tich
(khong con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 nim Hoi ddng quan tri ciia cong ty ndy

2025 do thanh vién Hoi dong quan tri dd@ mién nhiém)

Céng ty C6 phan PAu tw Thién Than 3 Thanh vién Hoi dong quan trj 1a Chu tich
(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thdng 6 ndm Hoi dong quan tri cua cong ty nay

2025 do thanh vién Hpi dong quén tri did mién nhiém)

Giao dich voi cdc bén lién quan khadc

Ngodi cac giao dich phat sinh véi cong ty con va cong ty lién két di duoc trinh bay & thuyét minh sb
V.9, Cong ty khdng phét sinh giao dich véi cdc bén lién quan khac (ndm trude chi phat sinh chi phi
thué vin phong véi Cong ty Cb phan Pau tu Thién Than 2 s6 tién 14 40.909.091 VND),

Gié dich vu cung cAp cho céc bén lién quan khéc 1a gid thoa thuén.

Céng no voi cac bén lién quan khdc
Cong no voi céc bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2, V.4 va V.14,

Céc khoan cong ng phai thu cdc bén lién quan khac khéng c6 bio dam va s& dugc thanh toan bang
tién. Khong cé khoan dy phong phai thu khé doi nao duoc lap cho cac khoan ng phai thu cac bén lién
quan khac.

Théng tin vé b phan
Hoat dong ctia Cong ty chu yéu [ dich vu tu vAn tai Viét Nam.

S liéu so sanh

SH lidu so sanh theo Bdo cdo tai chinh ndm trudce da dugc diéu chinh lai do ghi nhén bo sung thu nhip
tir tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do Nha nude thu hdi dat c6 dién tich 962,6 m? dé thuc hién du
an Pudng Hang D]eu (doan tir 30/4 dén duong 51C), Phuo*ng 11, TP, Viing Tau (nay la perorng
Phude Thang, TP. H6 Chi Minh) theo Quyet dinh 80 6769 v&i s6 tién 13 14.694.940.900 VND va duge
cén trir voi tién thué dat phai ndp theo Quyét dmh s6 478/QD-TTr.VP ngay 26 thang 12 ndm 2024 cua
Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 TP. H Chi Minh) (xem thuyét minh s6 V.12).
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Piachi; Téng 6, toa nha Simart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dwong Trén Hung Bao, phuéng Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Anh hudng cta viée diéu chinh nay dén s6 1iéu so sanh nhu sau:

S$6 liéu $6 lidu sau
M3 sb da béo cdo Cic diéu chinh diéu chinh
Biing can doi ké todn
No phai tra 300 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881
No ngin han 310 29.173.054.601  (11.755.952.720) 17.417.101.881
Thué va cdc khodn phai ndp Nha nuée 313 1.204.520.184 2.938.988.180 4.143.508.364
Chi phi phai tra ngin han 315 21.489.083.804  (14.694.940.900) 6.794.142.904
Vén chi s& hiru 400 949.236.624.950 11.755.952.720 960.992.577.670 ‘}
Vén chi s¢ hiu 410 949.236.624.950 11.755.952.720 960.992.577.670 Ay
Loi nhudn sau thué chwra phan phdi 421 386.853.149.222 11.755.952.720 398.609.101.942 A
Loi r}huﬁn' sau thué chwa phéan phéi liy ‘ ':
'ké @én cudi ky trude 421a 386.853.149.222 11.755.952.720 398.609.101.942 TI
-
Bdo cdo két qud kinh doanh =
Thu nhép khac 31 325.498.209 14.694.940.900 15.020.439.109 )ff
Lgi nhudn khac 40 323.819.786 14.694.940.900 15.018.760.686
Téng lgi nhuan ké todn trudce thué 50 1.547.516.281 14.694.940.900 16.242.457.181
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51
hién hanh 374.238.941 2.938.988.180 3.313.227.121
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép 60 1.173.277.340 11.755.952.720 12.929.230.060
Bdo cdo Ieu chuyén tién t¢
Loi nhuén trude thué 01 1.547.516.281 14.694.940.900 16.242.457.181
Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
truede thay dbi vén huu dong 08 1.550.397.037 14.694.940.900 16.245.337.937
Ting, giam cic khoan phai tra 11 (285.891.576)  (14.694.940.900)  (14.980.832.476) :—g—;"‘*@
5. Sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh GTYTN
Ngoai nhitng su kién trinh bay tai cac thuyét minh 86 V.1 va V.13a, khong cé su kién trong yéu nao ) -y
phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cAu phai diéu chinh s6 liéu hodic cong bd trén Béo cdo ANTATY
tai chinh. &C
Moh, ngay 31 thing 3 nam 2026 =22

Y.

Tran Thj Thiy

Nguyén Thi Thuy

Nguyén Qudc Phong

Nguwdi lap K& toan trudng Phé Tong Gidm doc

Ban r/myé'f minh nay la mgt bg phdan hop thanh va phdi dirge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT BDONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 —

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2025
Phu luc: Bang ddi chiéu bién dong ciia von chi sé hitu

165 Pudmg Tran Hung Pao, Phuéng Cau Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh

Sé du dau nim trudc

Loi nhuin trong ndm trude

Diéu chinh theo Quyét dinh sé 6769/QD-
UBND ciia Uy ban nhén dan TP. Viing Tau
(nay 14 TP. H6 Chi Minh)?

So dw cudi nim trirée

86 du ddu nam nay

Diéu chinh theo Quyét dinh sé 6769/QD-
UBND ctia Uy ban nhan din TP. Viing Tau
(nay 12 TP. Hb Chi Minh)

S6 dur ddu ndm duge trinh bay lai

Loi nhuén trong nam nay

S6 dir cudi nim nay

Pon vi tinh: VND

Quy khac Loi nhuin
Vén gop Thing dw Quy diu tw thude von sau thué
ciia chii s hitu von ¢b phin phit trién chii s& hiru chira phin phi Cong
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 385.679.871.882 948.063.347.610
- - - - 1.173.277.340 1.173.277.340
- - - - 11.755.952.720 11.755.952.720
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 398.609.101.942 960.992.577.670
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 386.853.149.222 949.236.624.950 -
3 = = - 11.755.952.720 11.755.952.720
- - - - 398.609.101.942 960.992.577.670
- - - - 1.111.052.429 1.111.052.429
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 399.720.154.371 962.103.630.099

® Loi nhuan tang do Céng ty diéu chinh ghi nhin khoén tién bdi thuong hd tro theo Quyét dinh sé 6769/QB-UBND ngiy 30 thdng 10 nim 2023 cia Uy ban nhin dan TP. Viing Tau
(nay 12 TP. H6 Chi Minh) véi sé tién 13 14.694.940.900 VND

Trin Thi Thay
Nguoi lap

Nguyén Thi Thiy
Keé toan trudng
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PHU LUC 1: Riéng

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LOI NHUAN

Giai trinh nguyén nhan bién dong Lg¢i nhuéin sau thué TNDN ky trwéc va ky nay:

Loi nhuén sau thué thu nhip

doanh nghiép

Nguyén nhén bién dong loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép giia Cong ty cho ky ké
toan két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 giam so voi cung ky nas
2024 Cong ty cé khoan thu nhép tr viéc dén bu Dur 4n 52€ e

Cho ky Ié todn két Cho ky ké todn Ty 1&
thiic ngay 31 ket thic ngay 31 ting/giam
thang 12 ndm thang 12 ndm
2025 2024
(VND) (VND) (%)
1.111.052.429 12.929.230.060  (91,4) '2')

iy %

fh 2024 chii yéu do nam

Nguyén Quéc Phong
Phé Tong Giam doc

Ngay 31 thang 3 ndm 2025

CONG TY CO PHAN BAT
DONG SAN VA bAU TU
VRC




		2026-03-31T20:46:40+0700
	12345678
	CÔNG TY CỔ PHẦN BẤT ĐỘNG SẢN VÀ ĐẦU TƯ VRC
	I am the author of this document




