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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 535, dudng K2, phudng Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng Gidm doc Cong ty C& phin Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi (sau ddy goi tat Ia “Céng ty”)
trinh bay Béo céo clia minh va Béo céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2025.

 CONG TY

Céng ty Cb phan Ché tao Bién thé va Vit lidu dién Ha Noi duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan
déng ky doanh nghiép céng ty cb phén s6 0100779340 do S¢ Ké hoach va DAu tu Thanh phd Ha Ngi cdp lin ddu
ngdy 28 thang 09 ndm 2005, ding ky thay d6i l4n thir mudi bén ngay 26 théng 12 nam 2024,

Tru 56 chinh ctia Céng ty dugc dit tai: S5 55, dudng K2, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Héi ddng quén tri trong nim va tai ngay lap bio cdo nay bao gdm:

Ba P38 Thi Ngoc Chu tich B4 nhiém ngay 21 thang 06 nam 2025
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Chu tich Mién nhiém ngay 21 thang 06 ndm 2025
Ong Hoang Ngoc Kién Thanh vién B4 nhiém ngay 21 théng 06 nim 2025
Ong Trin Hitu Théi Thanh vién B nhiém ngay 21 thang 06 nam 2025
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 06 nam 2025
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025

Céc thanh vién clia Ban Tdng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay ldp bao c4o niy bao gdm:
Ong Thach Anh Pirc Tdng Giam dbe
Ba DO Thi Ngoc Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Dinh Hoang Long Trudng ban T4i bd nhidm ngay 21 thang 06 nim 2025
B4  Trinh Thu Quynh Thanh vién T4i bd nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025
Ba  Phan Thu Hing Thanh vién Téi bb nhiém ngay 21 thang 06 nim 2025

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép lujt ciia Céng ty trong nim va cho dén khi 14p Béo c4o tai chinh nay la 6ng Thach Anh
Dirc - Téng Gidm débc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC ¢4 thyc hién kiém ton céc Bdo céo tai chinh cho Céong ty.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudmg K2, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém v viéc 14p Béo cdo tai chinh phan énh trung thie, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Céng ty trong nim. Trong qué trinh
14p B4o cdo tai chinh, Ban Tdng Giam ddéc Cong ty cam két d4 tudn thi cac yéu clu sau:

- X4y dung va duy tri kidm soat ndi b4 ma Ban Tdng Gidm déc va Ban quén tri Cong ty x4c dinh 13 cdn thiét
dé dam bao cho viéc I8p v trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do
nhdm ln;

- Lua chon céc chinh sach ké to4n thich hop va 4p dung c4c chinh sich ndy mdt cdch nhét quan;

- Dua ra céc danh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Néu r8 c4c chuén muyc ké todn duoc 4p dung c6 duge tudn thu hay khong, ¢6 nhiing &p dung sai léch trong
yéu dén mirc cAn phai cng b6 va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh trén co s& tudn this che Chuén muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap céc Béo f:éo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truwdng hop khéng thé cho ring
Cong ty sé ti€p tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giém ddc Cong ty dam bao ring cac sd ké todn duoc huu giit d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty, v6i mirc ¢6 trung thuc, hop Iy tai bt ctr thdi didm nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tuan thu cdc quy
dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thdi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngan chin, phét hién c4c hanh vi gian 14n v& cac vi pham khac.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh dd phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thdi didm ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat d6ng kinh doanh v4 tinh hinh luu chuyén tidn
t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tusin thit cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh,

Cam két khdc

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tudn thit Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31 théng 12 nim 2020 clia
Chinh phit v& quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Chimg khoan va Céng ty khong vi pham
nghiia vu céng bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ciia B§
Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoén vi Théng tu sé 68/2024/TT-BTC ngay 18
thang 09 nam 2024 ctia B Tai chinh sira dbi, b sung mot s didu cta céc théng tu quy dinh vé giao dich chitng
khoén trén hé théng giao dich chiing khoan; b trir va thanh toan giao dich ching khoén; hoat déng ciia céng ty
ching khoén va céng bd thong tin trén thi trudng chimg khodn.

Thay mit Ban Téng Gidm doc

2007

Thach Anh Pire
Tbng Gidm dbe

Ha Ngi, ngay 27 thdang 03 ndm 2026
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since 1981
$6:270326.045/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hpi dbng quin tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phin Ché tao Bién thé va VAt ligu dién Ha NJi

Chéng t6i di kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit ligu dién
Ha Néi duogc 1ap ngay 27 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gbm: Bang cdn dbi ké toan tai
ngdy 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t¢ cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiu trach nhiém v& viée 4p va trinh bay trung thue va hop 1y Bao cdo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén vide hp va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém sodt ndi bd ma Ban Tdng Gidm
dbe xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong cd sai st trong yéu do
gian ldn hodc nhdm 13n.

Tréich nhiém cta Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién v& Bdo c4o tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching
t61 da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu céu ching tdi
tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé& dao dirc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop 1y vé viéc ligu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhém thu thdp céc bing ching kiém todn vé céc s6 lidu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc luya chon dya trén xét doan cha kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro cd sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 14n hodc nham 13n. Khi
thue hién danh gid cdc rai ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo cdo tai chmh trung thue, hop 1y nhim thlet ké cac th tuc kiém toan phit hop voi tinh
hinh thue t&, tuy nhién khéng nhi hdm muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém soat ndi bd ctia Cong ty.
Cong viée kidm todn cling bao gbm déanh g1a tinh thich hgp cua cédc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop ly cta céc ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam dbc ciing nhu ddnh gia viée trinh bay tdng thd Bao cio
tai chinh.

Chting t6i tin tuwong réing cdc bing chiing kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc la ddy dd va thich hop lam
o s6 cho ¥ kién kiém todn cta ching toi.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @"mmmmmn_
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cia ching t6i, B4o céo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phdn Ché tao Bién thé va Vat liéu di¢n Ha Noi tai ngay 31 thang 12 nim
2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phit hop voi Chudn muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh by bdo céo tai chinh.

Vii Xuin Bién DS Hoang Hai

Phé Thng Giam dbc Kiém to4n vién

Gidy chiing nhan ding ky hanh ngh kiém toan Gidy chiing nhén ding ky hanh nghé kiém toan
Sé: 0743-2023-002-1 Sb: 5220-2025-002-1

Ha Noi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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CONG TY €O PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOIT
86 55, dudng K2, phuong Tir Ligm,
thanh phé Ha N&i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

- A 2
M? ThiBAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 589.533.024.282  1.241.405.542.441
110 1. Tién va cde khodn twong dwong tién 3 3.956.234.391 380.642.090
111 Tién 3.956.234.391 380.642.090
120 II. PAu tw tai chinh ngén han 4 455,072.439.995 979.511.601.647
123 1. Piutwndm gitt dén ngay déo han 455.072.439.995 979,511.601.647
130 III Céc khodn phii thu ng&n han 42.102.459.595 121.027.028.216
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 37.212.947.056 99.008.377.314
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 82.593.000 1.241.383.478
136 3. Phai thu ngén han khac 7 4.806.919.539 20.777.267.424
140 IV, Hang tdn kho 8 88.384.967.200 140.438.316.866
141 1. Hang tdn kho 88.384.967.200 140.438.316.866
150 V. Thisan ngiin han khéc 16.923.101 47.953.622
151 1. Chi phi tra truée ngin han 11 16.923.101 47.953.622
200 B. TAISAN DAIHAN 82.164.291.056 82.297.010.296
220 1. Taisan cd dinh 7.971.916 46.086.235
221 Tai san ¢b dinh hitu hinh 9 7.971.916 46.086.235
222 -  Nguyéngid 82.492.929 82.492.929
223 - Gid trj hao mon lup Iké (74.521,013) (36.406.694)
230 1L BAt dfng san diu tu 10 79.719.339.649 81.881.419.795
231 - Nguyén gia 82.521.972.679 82.818.993.301
232 - Gid tri hao mon luy ké (2.802.633.030) (937.573.506)
260 TIL Taisan dai han khac 2.436.979.491 369.504.266
261 1. Chi phi tra trudc dai han 11 2.436.979.491 369.504.266
270 TONG CONG TAI SAN 671.697.315.338  1.323.702.552.737
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
$6 55, duong K2, phudong Tir Liém,
thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Bao cao tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025
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NGUON VON

]

gor b v LA B B B B

IL

NOQ PHAI TRA

No' ngfm han

Phai tra ngudi bén ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cdc khoén phai ndp Nha nude
Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai trd ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai trd ngén han

Quy khen thudng phic loi

Ng dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HUU

Von chit s& hitu

Vén gop clia chil s& hitu

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
Théng du vén cd phén

Qu¥ dAu tu phat trién

Loi nhun sau thué chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi liy ké
dén cudi nam trude

Loi nhudn sau thué chia phdn phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

16

19

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
187.045.781.498 382.404.309.578

186.122.556.658
7.953.332.047
53.940.336.263
43.799.269.774
429.732.227
933.529.095
66.079.879.714
12.986.477.538

923.224.840
923.224.840

484.651.533.840

484.651.533.840
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
226.506.982.880
40.453.142.282

186.053.840.598

381.614.526.308
27.692.600.740
29.787.862.338
78.432.463.608
457.346.573
47.590.813.831
141.501.265.881
56.152.173.337

789.783.270
789.783.270

941.298.243.159

941.298.243.159
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
683.153.692.199
131.695.547

683.021.996.652

671.697.315.338

1.323.702.552,737

L& Thi Thu Huong
Ngudi lap

L& Thj Thu Huong
Ké toan truéng

Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026

Thach Anh Diic
Téng Giam dbc

AL

AN

XaX /S

ms

WS =



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQ1
86 55, dudng K2, phudng Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cao tai chinh

cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10

11

20

21

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2025

CHI TIEU

22 6

23
25
26

30

31
32

40

50

51

60

70

10.
11.

12.

13.

14,

15.

16.

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu

Gi4 vén hang bédn

Loi nhufin gop vé ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhufn thudn tir hoat dgng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc

Loi nhuéin khéac

Tdng lgi nhuin k& todn truwde thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp

Lai co ban trén ¢§ phiéu

Thuyét
minh

21

22

23
24

239
26

27
28

29

Niam 2025

Nim 2024

VND
272.109.210.439
272.109.210.439

65.640.451.332
206.468.759.107
45.833.072.777
3.870.622.717
2.714.237.004

10.683.668.162
5.193.298.619

232.554.242.386

304.470.862
233.130.000

71.340.862

232.625.583.248

46.571.742.650

VND
1.814.581.527.929
1.814.581.527.929

799.392.640.186
1.015.188.887.743
26.236.619.825
5.153.242.709
809.303.860

147.434.967.946
4.863.027.222

883.974.269.691

1.119.357.531
52.905.126

1.066.452.405

885.040.722.096

177.018.725.444

186.053.840.598

708.021.996.652

28.321

Lé Thj Thu Huong
Ngudi lap

L& Thi Thu Huong
Ké toan truéng

Ha Néi, ngay 27 thang 03 ndm 2026

Tbng Gidm dbc



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, phudng Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tii chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2025
(Theo plurong phdp truec tiép)

- £ =

Dsdg CHI TIEU T::zﬁt Nim 2025 Niam 2024

VND VND

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va 367.336.205.615 1.078.720.846.968
doanh thu khac ‘

02 2. Tién chitra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (33.636.885.176) (215.926.783.657)
03 3. Tién chi tra cho nguvi lao ddng (2.430.374.686) (2.893.051.701)
04 4. Tién laivay dd tra (2.714.237.004) (16.496.075.576)
05 5. Thué thu nhép doanh nghiép di nop (85.534.834.255) (94.391.662.008)
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 8.260.883.799 60.931.523.460
07 7. Tién chikhéc cho hoat dong kinh doanh (30.382.581.251) (99.059.460.471)
20 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 220.898.177.042 710.885.337.015

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi & mua sém, x4y dung tai san cb - (43.611.111)
dinh va céc tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia (1.571.719.632.137)  (1.016.828.083.291)
dom vi khéc
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng 2.063.491.211.603 230.911.481.644
ctia don vi khéc
27 4, Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia 57.293.326.674 7.713.236.388
30 Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dong dau ti 549.064.906.140  (778.246.976.370)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 71.307.036.432 256.377.548.595
34 2. Tidn tra ng gbec vay (212.808.302.313)  (153.885.416.365)
36 3. Cbtic, loi nhudn d2 tré cho chii sé hitu (624.886.225.000) (42.492.263.300)
40 Lueu chuyén tién thadn tiv hoat dgng tai chini (766.387.490.881) 59.999.868.930
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 3.575.592.301 (7.361.770.425)
60 Tidn v twong duong tidn diu nim 380.642.090 7.742.412.515
70 Tidn va tuong duong tién cudi nim 3 3.956.234.391 380.642.090
e
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Lé Thi Thu Huong L& Thi Thu Huong Thach Anh Piie
Ngudi lap Ké toén truéng Tédng Gidm ddc

Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phudng Tir Lidm, Bdo cio tai chinh
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
Nim 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s hitu vén

Cong ty Cb phén Ché tao Bién thé va V4t liéu dién Ha Noi dugc thanh 14p va hoat ddng theo Gidly chimg
nhén ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phdn s6 0100779340 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi
cAp 14n dAu ngay 28 thang 09 nam 2005, ding ky thay ddi 14n thi mudi bén ngay 26 thang 12 ndm 2024.

Tru s& chinh clia Cong ty dugc dat tai: S 55, dudng K2, phuong Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén didu 1é ciia Céng ty theo dang ky 12 250.000.000.000 ddng, vén didu 18 thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2025 1a 250.000.000.000 ddng; twong duong 25.000.000 ¢d phin, ménh gid mot ¢d phan 14 10.000
dbng.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 14: 06 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2025
1a: 05 ngudi).

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 12 san xudt, thuong mai, d4u tw kinh doanh bit dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bét déng san; quyén st dung @At thude chu s& hitu, chi sir dung hoc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bt dong san; Cho thué vin phong;

- San xuét mé to, may phat, bién thé dién, thiét bj phan phéi va didu khién dign. Chi tiét: San xudt may
bién ap va céc loai thiét bi dién, khi cu dién, vét lidu dién, may méc k§ thudt dién cé dién &p dén 110KV;

- Ban budn may méc, thiét bi v phu ting mdy khéc. Chi tiét: Mua ban mdy bién 4p va céc loai thiét bi
dién, khf cu dién, vat liéu dién, may moc ky thuét dién c6 dién ap dén 110KV,

- Nha hang va c4c dich vy an ubng phuc vu luu déng. Chi tiét: Kinh doanh dich vy nha hang #n uéng
(khéng bao gdm kinh doanh phong hat Karacke, quén bar, vii truong);

- Daily, mbi gi6i, dhu gia. Chi tiét: Pai ly, ky giri, ban budn, ban 1 hang héa, vt tu thiét bj dién, dién tir,
théng tin vién théng;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xy 1ip dudng day va tram bién dp c6 dién ap
dén 110KV;

- Sira chita thiét bi khéc. Chi tiét: sira chita, bao dudng céc thiét bi dién cong nghiép c6 dién 4p dén
110KV;

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phin vao ddu. Chi tiét: Kinh doanh xuft
nhép khau cdc loai vt tu thiét bi dién va vét lidu cach dién;

Pic didm hoat dong cita doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hudng dén Bdo cdo tii chinh
Trong ndm 2025, Céng ty dang tiép tuc hoan thanh céng tac quyét toan chi phi xdy dung véi cdc nha théu

vé ban giao thém duge 13 cén hd/cin nha cho khéch hang (so v6i 331 cdn hd/cin nha trong nim 2024). Do
do, két qua kinh doanh nam nay ctia Céng ty gidm manh so véi ndm trudc.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S6 55, dwdng K2, phuong Tir Liém, Bio cio tai chinh
thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025
2 .CHEDO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tin t@ siv dung trong ké todn
Ky ké toan nam ciia Cong ty theo ndm duong lich bt du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 12 Pdng Vist Nam (VND).
2.2 . Chufn myc va Ché d ké todn 4p dung
Ché dp ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nidm 2014 ctia B Tai chinh va Théng tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cia B
Tai chinh v& viéc sita d8i, bd sung mot s didu ciia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéde tudn thi: Chudn myc ké todn v Ché d ké todn
Cong ty déd ap dung céc Chuén muc ké toan Vit Nam va cdc vin ban huéng dén Chuén mye do Nha nudc
dd ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo diing moi quy dinh cta ting chudn muyec,
théng tu huéng d&n thue hién Chudn muc va Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
2.3 . Uée tinh ké todn
Viéc lap Bdo céo tai chinh tudn thi theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh ngh1ep
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cdu Ban
Téng Gidm dée phai ¢6 nhitng wée tinh va gid dinh 4nh hudng @én 8 liéu v& cong no, tai san va wec trinh
bay cac khoan céng ng va tai sén tiém tang tai ngdy két thiic nim tai chinh cling nhu céc sb lidu v& doanh
thu va chi ph trong subt ndm tai chinh.
Céc ué6c tinh va gia dinh ¢ anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gdm;
- Du phong phai thu khé doi;
- Dy phong giam gia hang ton kho;
- Du phong phéi tra;
- Udc tinh phan bé chi phi tra trude;
= Thoi gian hitu dung udc tinh cta tai san cb dinh;
- Phén loai va dy phong c4c khoan dAu tu tai chinb;
- Uéc tinh thué thu nhép doanh nghiép.
Céc wéc tinh va gid dinh thudng xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khtr va cdc yéu t6
khac, bao gbm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty va
dugc Ban Téng Giam dbc Céng ty danh gid 1a hop 1y.
2.4 . Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai sén tai chinh
Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tidn, c4c khoan phai thu khdch hang va phai thu khac, céc khoan cho

vay. Tai thoi diém ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong
céc chi ph phat sinh khéc lign quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh d6.
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CONG TY CO PHAN CHY TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

S8 55, dwdmg K2, phudng Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
No phai tra ti chinh

2.5

2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khdc.
Tai thdi diém ghi nhan I4n diu, cic khoan no phai trd tai chinh duge x4c dinh theo gid phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phéat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gid theo gid tri hop 1y tai ngy két thiic nam tai
chinh do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 huéng dan ap dung chuén muc ké
toan quéc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuydt minh thong tin d6i v6i cong cy tai chinh va cic quy
dinh hién hanh yéu ciu trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung
khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhén gid trj hop 1y cta céc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh.

. Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy va tién giri ngdn hang khong ky han.

. Céc khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han bao gdm cac khodn tién giri ngén hang c6 ky han, céc khoéan
cho vay dwoc nim gift dén ngay déo han véi muc dich thu 14i hang k.

Dy phong gidm gi4 céc khoan diu tu duge 1dp vao thoi diém cudi nim d6i véi cac khoan ddu tu ndm giit
één ngdy d4o han: can cir kha nang thu hdi dé 1ap d phong phai thu kho doi theo quy dinh clia phép lugt.

. Cac khodn n¢ phai thu

Céc khoan phal thu duoc theo di chi tiét theo ky han phai thu, dbi twrgng phai thu, loai nguycn t€ phai thu,
va céc yéu td khic theo nhu cAu quéan Iy ctia Céng ty. Céc khoan phai thu duge phén loai 1 ngén han va dai
han trén Bao c40 tai chinh cin ¢t ky han con lai ctia c4c khoan phai thu tai ngay béo cdo. L

a
*
Du phong ng phai thu khé doi dugc trich Iap cho céc khoan: ng pha1 thu qué han thanh toén ghl trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
to4n nhung khé cé kha nang thu hon Trong d6, viéc trich 1dp du phong no phai thu qué han thanh toédn
duge cin cit vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua bén ban déu, khéng tinh dén vidc gia han ng gitta
céic bén va no phai thu chwa dén han thanh todn nhung khéch ng da 1dm véo tinh trang phé san hogc dang
1am thil tuc giai thé, mét tich, b6 trén hoic du kién mirc tén thit c6 thé xay ra.

. Hang tbn kho

Hang tbn kho dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phl mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phét sinh d8 c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan
ban dAu. Sau ghi nhan ban dau, ta1 thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh néu gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duoc
ciia hang tdn kho thép hon gi4 gbc thi hang tdn kho dwoc ghi nhdn theo gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gié tri thuin c6 thé thuc hién dugc wde tinh dya vao gid bén cta hing tdn kho trir di cac khodn chi phi udc
tinh d& hoan thanh san phim va céc chi phi wéc tinh d ban san phém.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép gid dich danh.
Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tdn kho dugc 1ap vo thoi didm cudi ndm 1a sé chénh léch giita gia gbc cta hang
t8n kho 16n hon gié trf thudn c6 thé thuc hién duge.

12




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Sé 55, dudng K2, phuong Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha N&i, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.9 . Taisin cd dinh

2.10

2.11

2.12

2,13

Tai san cb dinh hitu hinh duoc ghi nhén ban dAu theo gia géc. Trong qua trinh sir dung, tai san cé dinh hira
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mén luy ké va gi4 tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu phit sinh c4c khoan chi phi 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge tir viée sit dung tai
san ¢b dinh hitu hinh vuot trén mic hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban dAu thi céc chi phi nay
duge vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém cuia tai san ¢b dinh httu hinh.

Céc chi phf khéc phét sinh sau khi tai sén ¢b dinh di dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duoc ghi nhan vao Béo cio két qua hoat déng kinh doanh trong nam ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian khdu hao duge uéc tinh
nhu sau:
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03 nam

. Bit dong san diu tu
Bt dong san dau tu duge ghi nhan ban dau theo gid gdc.

D&i véi bét dong san ddu ti cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gis, hao mdn luf ké va gid trj
con lai. Trong d6 khdu hao duoc trich theo phuong phép duong thing véi thoi gian khiu hao duge wéc tinh
nhu sau:

- Nhacira, vatkiéntrac 44 nim

Viée chuyén tir bat dong san chi s& hitu st dung hogc hang tdn kho thanh bat déng san dAu tu chi khi ¢ su
thay dbi v& muc dich sit dyng nhu trudng hop chit s¢ hitu chdm dat sir dyung tai sin d6 va bit ddu cho bén
khéc thué hoat dong hoiic khi két thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bit dong san dAu tu sang bét
ddng san chit s& hitu sit dung hay hang tn kho chi khi c6 sy thay dbi vé muyc dich st dung nhu c4c trudng
hop chit s¢ hitu bit ddu st dung tai sin nay hodc bét dAu trién khai cho muc dich bén. Viéc chuyén tir bét
doéng san ddu tu sang bit dong san chi s& hitu st dung hodc hang tén kho khong 1am thay di nguyén gia
hay gi4 tri con lai ctia bt d6ng san tai ngay chuyén dbi.

. Chi phi xiy dung co ban dé dang
Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢ dinh dang mua sim va x4y dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic nim tai chinh va dugc ghi nhan theo gi4 gde. Chi phi ndy bao gdm cée chi phi v& xdy
dung, lép dit may mée thiét bj va cée chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat ddng
Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai sin c6 dinh ma phén 16 rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu ciia

tai san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh todn duéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toén vio bédo céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra trude

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh etia nhiéu nim tai chinh duge
hach toan vao chi phf tra truée @& phan b din vao két qua hoat déng kinh doanh trong c4c nim tai chinh
sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg nim tai chinh dugc cin
ot vio tinh chit, mic d6 ting loai chi phi d& chon phuong phap va tiéu thic phan bd hop 1y.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phuong Tir Liém, _ Bio cio tai chinh
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.14

2.15

2.16

2,17

Céc loai chi phi tra truée clia Cong ty bao gém:

- Cbng cu va dung cu bao gdm cdc tai san ma Cong ty ném giit d& st dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, v&i nguyén gid ctia mi tai san thép hon 30 triéu ddng va do d6 khong du didu kién
@& ghi nhén 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hign hanh. Nguyén gi4 cdng cy dyng cu dugc phén bd theo
phuong phap dudng thing trong thdi gian tir 01 dén 02 nam.

- Chi phi quang cho, tiép thi, hoa hdng mdi giti ghi nhan khi chao bén can h$ vao nim bt diu thu tién
theo tién d6. Cong ty phén bd chi phi tra truéc vao chi phi ban hang ciia bit dong sn da ban khi ban
giao bit dong san.

- Chi phi tra tru6e vé phi béo tri phin s& hitu khu thwong mai va vin phdng duge phan bé theo phuong
phép dudng thing trong thdi gian 512 thdng.

. Cdc khoan n¢ phéi tra

Céc khoan no phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phai tr, loai nguyén t& phai tra va céc
yéu té khéc theo nhu cu quén Iy clia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén
Béo cdo tai chinh cin ct theo ky han con lai ciia cdc khoan phai tra tai ngay béo cdo.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo doi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tré cia cac
khoan vay. Truong hop vay bing ngoai té thi thyuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phf san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc du tu xdy dung hogc san xut tai san d& dang duge tinh vao gid tri cia tai san
6 (duoc vén hod) khi cé dii cac didu kién quy dinh trong Chufn myc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, @61 véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai san ¢b dinh, bt dong san dAu tu, 131 vay
duge vbn hoa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thing.

. Cic khodn du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi duge ghi nhén khi théa mén céc didu kién sau:

- Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghta vu phép 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sy kién da
XAy ra;

- Su giam st v& nhiing lgi fch kinh t& c6 thé xay ra dan dén viéc yu cu phai thanh todn nghia vu ng;

- Pua ra duge mdt uéce tinh dang tin cdy v gid tri ctia nghia vu ng 6.

Gié tri duoc ghi nhdn clia mét khodn dy phong phai tra 14 gia tri dugc wdc tinh hop Iy nhét vé khoan tién s&
phai chi @& thanh to4n nghfa vy ng hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra d I4p ban ddu méi duge bu dép bing
khoan du phong phai tra d6.

Du phong bdo hanh cong trinh dugc trich 18p voi mite 5% gia tri xdy dyng clia cin hd d4 ban giao, sau khi
khéu trir gié tri bao hanh do céc nha thau xdy dung thue hién.

Dy phong phai tra dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh ciia nam tai chinh, Khoan chénh Iéch

gifta s du phong phai tra dd 14p ¢ ndm tai chinh truée chua st dung hét 16m hon sé du phong phai tra 1ap &
n#m bao céo dugc hoan nhép ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ném.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phuong Tt Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phd Ha N6i, Viét Nam cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.18 . Doanh thu chwa thuc hién

2.19

2.20

Doanh thu chura thyc hién gdm doanh thu nhén truée nhu sb tidn ciia khach hang da tra truée cho mét hodic
nhidu nam tai chinh v& cho thus tai san va céc khoan doanh thu chua thuc hién khéc.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung clp dich vu theo s6 tidn duge
xdc dinh phi hop véi ting ndm tai chinh,

Vén chii 6 hitu
Vén dAu tu ciia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gbp ctia chi s& hitu.

Thing du vén cé phin phan 4nh chénh léch gitta ménh gi, chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh cb
phiéu va gi4 phat hanh ¢d phidu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cb phiéu qug) va ¢6 thé 1a thing du
duong (néu gi4 phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén visc phat hanh cb phiéu)
hoiic thang du 4m (néu gi4 phat hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén vigc phat hanh cd
phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nh4p doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhugn hoic xt 1y 18 cia Céng ty.

Cb titc phai tra cho céc cb déng duge ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang can ddi ké todn clia Cong ty sau
khi c¢6 Nghi quyét Dai h6i déng cd dong ciia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhén khi Céng ty cd kha nang nhén dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh mot cach
chic chén. Doanh thu duoc x4c dinh theo gia trj hop 1y clia céc khoan dd thu hodc s& thu dwgc sau khi trir di
céc khoan chiét khAu thuong mai, gidm gi4 hang ban, hang bén bj tra lai. C4c diu kién ghi nhan cy thé sau
ddy ciing phai dwgc dap tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn bét déng sdn
Doanh thu ban bit ddng san duoc ghi nhén khi dong thai thoa mén céc diéu kién sau:

- Bét dong san d& hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty d& chuyén giao riii ro va loi ich
gén lién v6i quyén sé hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y bdt dong sin nhu ngudi s& hitu bét dong san hoic quyén
kidm sodt bit dong sin;

- Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin;

- Cong ty d4 thu dugc hogc s& thu dwge loi ich kinh té tir giao djch béan bét dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cung cdp dich vy

- Xac dinh duge phin cong viéc &4 hoan thanh vio ngy 14p Bang cén dbi ké toan,

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh‘ thu phét sinh tir Fién 141 va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa
mién dong thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoe loi fch kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xé4c dinh tuong dbi chic chén.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha N§i, Viét Nam cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
2.21 . Gid v6n hang ban va dich vu cung céip

2.22

223
a)

b)

2.24

2.25

Gi4 vén hang bén va dich vu cung cép 12 tdng chi phi phét sinh ciia thanh phAm, hang héa, vit tu xudt bén
va dich vu cung cdp cho khach hang trong nim, dugc ghi nhén phit hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm
v dam bao tun thi nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mitc, chi phi
vuot dinh mirc binh thudng, chi phi nhan cong va chi phi san xuét chung ¢ dinh khéng phén bd vao gia trj
san phdm nhép kho, dir phong gidm gia hang ton kho, hang tdn kho b mAt mat sau khi da trir di phén tréach
nhiém cuia tdp thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan dz"iy du va kip thdi vao gid vén hang bén va dich vu
cung cép trong ndm ké ca khi san phdm, hang héa chua dwoc x4c dinh 13 tidu thu.

Viée trich trude chi phi d& tam tinh gid vbn bt dong san ndu cé dam bao cc nguyén tic sau:

- Chi trich truéc dbi v6i cée khoan chi phi d2 c6 trong du todn duoce phé duyét, dz phat sinh thuc t& nhung
chua ¢6 dit hd so, tai litu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truée chi phf @& tam tinh gi4 v6n hang ban cho phan bét déng san da hoan thanh bén trong nam
va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S0 chi phi trich trudic va chi phi thuc té dugc ghi nhan vao gi4 von hang bén phai dam bao twong ing voi
dinh mirc gi4 vén tinh theo tdng chi phi du to4n clia phin hang héa bét déng san da ban (dugc x4c dinh
theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhdn véo chi phi tai chinh gdm chi phi di vay vén, chi phi hd tro I4i sudt cho
khéch hang vay mua cén ho.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tdng sb phét sinh trong nm khéng b trir véi doanh thu hoat ddng tai
chinh.

. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chir phi’ thué 'thu nhép doanh nghiép hién hanh dugce x4c dinh trén co s& thu nhép chju thué trong ndm va
thué suat thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty dugc 4p dung mic thué suit thué thu

nhép doanh nghiép 14 20% d8i véi cac hoat ddng san xut kinh doanh c6 thu nhép chiu thué thu nhap doanh
nghiép.

. Lii trén cb phiéu

Lii co ban trén cd phiéu dugrc tinh bing cich chia loi nhuan hoc 18 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hitu
cb phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi d2 didu chinh cho viée trich 1ap Qu§ Khen thudng, phiic loi va Quf
khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd thoéng dang luu hanh
trong ndm.

. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hodc ¢ anh huong dang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cta Cdng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty
hoic chiu sy kiém sodt ciia Cong ty, hodic cling chung sy kidm soat véi Cong ty, bao gdm ¢ cong ty me,
cdng ty con va cOng ty lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép hodc gidn tiép nim quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi
voi Cong ty, nhimg nhan sy quan Ly chii chdt ciia Céng ty, nhiing thanh vién mt thiét trong gia dinh clia
cdc ¢4 nhin nay;

- Céc doanh nghiép do cdc c4 nhén néu trén nim truc tiép hodc gian tifp phdn quan trong quyén bidu
quyét hofic ¢6 anh huéng déng ké téi cac doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho vige 14p va trinh bay Bao cdo tai
chinh, Céng ty chd ¥ t&i ban chét ciia méi quan hé hon 13 hinh thic phép 1y clia cdc quan hé do.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, phuomg Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.26 . Thong tin b phin

Do toan bd hoat dong kinh doanh ctia Céng ty 14 kinh doanh bt dong san va chi di&n ra trén lanh thd Viét
Nam nén Cong ty khong 14p béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

3 .TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 614,517 614.517
Tién giri ngén hing khéng ky han 3.955.619.874 380.027.573
3.956.234.391 380.642.090
4 .DAUTU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025

Gi4 gbe Du phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VYND VND
Tiéngicoky  390.197.550.685 - 979.511.601.647 2

han
Tréi phiéu 64.874.889.310 - - P
455.072.439.995 - 979.511.601.647 -

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, c4c khoan &Au tu tai chinh ngén han bao gdm:
- Tién giri c6 ky han tix 06 thang dén 12 théng c6 gi4 tri 390,197,550,685 ddng dugc giri tai cic ngén hang

thuong mai véi 1ai sudt tir 4,6%/nsm dén 8,2%/nam;

- Trai phiéu IPA12403 ciia Cong ty Cb phin Tap doan diu tw LP.A voi tong s6 lugng 12 605 tréi phiéu
théng qua cdc hop déng mua bén trai phidu gitta Céng ty va Céng ty Cb phin Chiing khodn VNDIRECT,
lai sudt trai phiéu 9,5%/mam. Cong ty c6 quyén va s& thuc hién viéc tra lai s6 trai phifu ndy vao ngay 11

théang 05 n&m 2026 voi loi sudt dAu tu 8,2%/nim.

5 . PHAITHUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan - - 657.054.867 -
Ong L& Minh . - 177.845.506 -
Thao
Ba Trinh Thu - - 173.315.470 -
Quynh
Ba P4 Thi Ngoc - - 305.893.891 -
Bén khdc 37.212.947.056 - 98.351.322.447 -
Phai thu khach 37.196.959.565 - 98.239.750.756 -
hang mua cén
ho va nha lién
ké du 4n Hoang
Thanh Pearl
Phai thu khéch 15.987.491 - 111.571.691 -
hang khac
37.212.947.056 - 99.008.377.314 -
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

86 55, dwdng K2, phuong Tir Liém,
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Bao c4o tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7  .PHAITHU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

al) Chitiét theo npi dung

Phai thu v& 1ai
tién g, tién

4.091.810.438

19.938.339.857

cho vay

Tam lng 40.000.000 343.973.556 -

Phai thu v& thud thu ~ 579.311.101 357.178.936 -

nhép doanh nghiép

dd tam ndp

Phai thu khac 95.798.000 137.775.075 -
4.806.919.539 20.777.267.424 -

@2)  Chi tiét theo ddi twgng

Thué thanh phé

Ha No6i

Ngén hang TMCP
Piu tu va Phét trién
Viét Nam - Chi
nhanh Ha Thanh
Ngén hang TMCP
Viét Nam Thinh
Vuong

Ngén hang TMCP
Coéng thuong Viét
Nam - Chi nhénh
Thanh Xuin

Ngén hang TMCP
Céng thuong Viét
Nam - Chi nhénh
Ha Noi

Ng#n hang TMCP
Céng thuong Viét
Nam - Chi nhanh
Chuong Duong
Ngéan hang Thuong
mai TNHH Mét
thanh vién Ky
nguyén thinh viuong
- Chi nhénh Thu d6
Céng ty CH phin
Chting khoan
VNDIRECT

Céc d6i tuong khéc

579.311.101

307.510.685

774.858.260

565.635.773

115.397.260

1.360.202.855

728.731.633

375.271.972

357.178.936

5.644.704.381

5.643.123.750

3.388.224,933

3.038.531.782

1.401.643.836

145.030.627

1.158.829.179

J

4.806.919.539

20.777.267.424

c) Trong do: Phai thu khdc 13 cdc bén lién quan

Ba P& Thj Ngoc
Céng ty Cb
phén Visaho

343.973.556
2.755.596

346.729.152
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
84 55, dudng K2, phudng Tir Liém,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bdo céo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gid gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Thanhphimbdt  88.384.967.200 . 140.438.316.866 -
dong san

88.384.967.200 - 140.438.316.866 -

9 . TAISAN CO PINH HUU HINH

Tai san ¢b dinh hitu hinh ctia Cong ty 14 céc thiét bi dung cu quén ly véi nguyén gid 14 82.492.929 dbng, gid
tri hao mon luy ké dén ngay 31 théng 12 ndm 2025 13 74 521.013 dQng, gla tri khdu hao trong ndm la
38.114.319 ddng. Nguyén gié tai san cd dinh hitu hinh cudi nam da khau hao hét nhung van con st dung la
38.881.818 dong.

10 .BAT DONG SAN PAU TU
Bit dong san dAu tw cho thué

Khu thuong
Bai d6 xe 6 o mai, vin phong Cong
VND VND VND
Nguyén gid
S6 du dau ndm 40246.062.199  42.572.931.102  82.818.993.301
- Giam do didu chinh quyét toan (109.829.976) (187.190.646) (297.020.622)
S6 du cudi niim 40.136.232.223  42.385.740.456  82.521.972.679
Gi4 trj hao mon liy lé
86 du diu ném 455.615.796 481.957.710 937.573.506
- Khéu hao trong nim 907.501.524 957.558.000 1.865.059.524

S§ du cudi nim
Gif tri con lai

Tai ngay diu nim
Tai ngay cubi nim

Trong do:

1.363.117.320

1.439.515.710

2.802.633.030

39.790.446.403

42.090.973.392

81.881.419.795

38.773.114.903

40.946.224.746

79.719.339.649

- Trong nim, doanh thu phét sinh tit bt dong san ddu tu 13 6.497.403.060 dbng, (nam 2024 1a

1.356.691.905 ddng).

Gia tri hop ly cua bét dong san dAu tu chua duge ddnh gid va xéc dinh mdt cch chinh thirc tai ngay 31
thdng 12 nam 2025. Tuy nh1er1, dua trén tinh hinh cho thué va gia thi trudng ciia céc tai sén nay, Ban Tong
Gi4m dbc Cong ty tin tudng ring gié trj hop 1y cla tai sén @u tu 16n hon gi4 tri con lai trén sb tai ngay két
thiic nam tai chinh.

11 . CcHIPHI TRA TRUGC

31/12/2025 01/01/2025
VND .VND

a) Ngén han
Cong cu dung cu xudt ding 16.923.101 47.953.622
16.923.101 47.953.622

b) Dai han

Cong cu dung cu xudt ding 139.681.318 369.504.266
Phi bao trl ph%m s@ hitu khu thuong mai va vin phong 2.297.298.173 -
2.436.979.491 369.504.266
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudong K2, phudng Tir Liém,

thanh phé Ha Ni, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

12

13

Bén lién quan
Cong ty Cb
phén Visaho

Bén khic
Cong ty Cb
phin T4p doan
GELEX

Cong ty TNHH
Tap doan xdy
dung DELTA
Céng ty Cb
phin Xy dung
CDC

Cong ty Cb
phén Pau tu
thuong mai va
dich vu Hoan
My

Phai tra nha
cung cép khac

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha néng S0 ¢6 kha néng
Gid tri {rd ng Gid tr] trd ng
VND VND VYND VND
1.029.726.239 1.029.726.239 813.756.666 813.756.666
1.029.726.239 1.029.726.239 813.756.666 813.756.666
6.923.605.808 6.923.605.808 26.878.844.074 26.878.844.074

5.763.936.875

224.056.170

935.612.763

5.763.936.875

224.056.170

935.612.763

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

2.133.414.188

3.263.001.065

5.763.936.875

12.566.533.496

3.151.958.450

2.133.414.188

3.263.001.065

7.953.332.047

7.953.332.047

27.692.600.740

27.692.600.740

S6 ng qu4 han chua thanh todn

Cong ty cé
phin Tap doan
GELEX

Bén khdc

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

5.763.936.875

Céng ty TNHH Xay dung phét trién Nang lugng Viét Nam
Ngudi mua trd tién truée dy 4n Hoang Thanh Pearl
Ngudi mua khéc tra tién trude

21

5.763.936.875 5.763.936.875 5.763.936.875 5.763.936.875
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Bén lién quan 1.564.279.858 4.191.933.235

Ong Hoang Ngoc Kién - 674.284.748

B Phi Thu Tra - 1.953.368.629

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc 1.564.279.858 1.564.279.858

52.376.056.405 25.595.929.103
40.713.875 40.713.875
52.324.290.802 25.544.163.500
11.051.728 11.051.728
53.940.336.263 29.787.862.338
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, duong K2, phudng Tir Liém,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

c)

d)

€)

20

b)

Cic giao dich v& vén v6i ce chii s6' hitu vA phan phdi cd tic

Vén dAu tu ciia chi s& hitu
- Von gdp dau nim
- Von gép cudi nam

C4 tirc:
- C6 tikc phdi tra dau nim
- C6 tikc phdi trd trong ném

+ Cb tuc chia trén loi nhuan nim trude

+ Cb tuc tam chia trén loi nhudn ndm nay
- C6 tirc da chi tra béng tién

+ Cb tuc chia trén loi nhuan nim trude

+ C4 tirc tam chia trén loi nhudn nim nay
- C6 tikc con phdi trd cudi ndm

Cb phiu

86 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu d& phat hanh va gép vén ddy du

- C6 phiéu phd thong

S8 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

Céc quy cong ty

Quy dAu tu phét trién

Cam két thué hoat dong

Nim 2025 Nam 2024

VND VND
250.000.000.000  250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
8.193.800 457.100
625.000.000.000 42.500.000.000
625.000.000.000 17.500.000.000

. 25.000.000.000
(624.886.225.000) (42.492.263.300)

(624.886.225.000)

(17.496.814.300)
(24.995.449.000)

121.968.800 8.193.800
31/12/2025 01/01/2025
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000

10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

4.028.775.960

4.028.775.960

4,028.775.960

4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THURE HOAT DONG

Céng ty ky hop ddng thué dét tai sé 55, dudng K2, phudng Cau Dién, quén Nam Tir Liém (nay 1a phudng
Tir Liém), thanh phd Ha Noi dé stt dung véi muc dich xdy dung tAng him mé rong (phia trén c6 60 m” dat
x4y dung tram dién, trdng cdy xanh, sin dudng ndi bo sir dung chung cho khu vy, sau khi x4y dung xong
ha tAng k¥ thudt Cong ty c6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quén ly theo quy dinh). Thoi
han thug tir ngay 30 thang 12 nim 2019 dén ngay 23 thang 8 nidm 2068. Dién tich khu d4t thué 12 3.962 m’.
Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra tidn thué dit hang nim cho dén ngay déo han hop ddng theo quy dinh

hién hanh ctia Nha nude.

No khé doi da xir Iy

Cong ty Cb phin Co dién va X4y dung 18
Cong ty Cb phén Gang thép Ha Tinh
Nguyén Thanh Linh

Ciéc khoan khac

26

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
564.841.000 564.841.000
464.429.991 464.429.991
564.330.800 564.330.800

3.071.354.193

3.071.354.193



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
86 55, dwdomg K2, phudmg Tir Liém,
thanh phé Ha N§i, Vist Nam

Bdo cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

21

22

23

24

25

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén cédn h du 4n Hoang Théanh Pearl
Doanh thu cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu ddi v6i cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 35)

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn ban cin hd du 4n Hoang Thanh Pearl
Gi4 vbn cia dich vu d4 cung cép

Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 35)

Thng gis tri mua vao:
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tidn g, 13 cho vay
Ldi ky qu¥ du 4n Hoang Thanh Pearl

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi h8 tro 1ai suét cho khéch hing mua can hd
Chi phi tai chinh khéc

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phf kh4c bang tidn '
Chi phi du phong bao hanh chét luong céng trinh céc cén hd
Chi phi quang cdo, méi giéi du én Hoang Thanh Pearl

27

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
264.996.084.770 1.811.598.813.503

7.113.125.669

2.982.714.426

272.109.210.439 1.814.581.527.929
572.915.168 12.021.939.581
Nim 2025 Nam 2024

VND VND

61.980.766.847
3.659.684.485

795.860.215.683
3.532.424.503

65.640.451.332

799.392.640.186

1.351.508.812 813.756.666
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
45.833.072.777 26.120.058.765
- 116.561.060

45.833.072.777

26.236.619.825

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.714.237.004 809.303.860
1.156.385.713 4.328.781.307
2 15.157.542

3.870.622.717

5.153.242.709

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
15.898.604 323.450.359

- 29.460.600

7.695.000 385.178.779
9.928.606.377 56.159.213.337
731.468.181 90.537.664.871

10.683.668.162

147.434.967.946
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
86 55, dudng K2, phudng Tir Liém,

thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

26

27

28

29

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vit lidu 27.590.497 38.424.017
Chi phi nhén céng 2.790.834.668 3.120.345.020
Chi phi khéu hao tai sén cé dinh 16.308.759 19.440.912
Thud, phi, 18 phi 59.194.243 59.171.243
Chi phi dich vu mua ngoai 2.136.906.355 1.301.691.576
Chi phi khéc bing tién 162.464.097 323.954.454
5.193.298.619 4.863.027.222
. THU NHAP KHAC
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Tin phat thu duge 199.179.339 1.019.311.517
Thu nhép khic 105.291.523 100.046.014
304.470.862 1.119.357.531
. CHI PHI KHAC
Nam 2025 Nim 2024
VYND VND
Chi phf hd tro nhén vién théi viée 233.130.000 -
Céc khodn bj phat 4 3.135.006
Chi phi khac ¢ 49.770.120
233.130.000 52.905.126
. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Thué thu nhip doanh nghiép tiv hoat dong kinh doanh chinlh
Tbng loi nhufn ké todn trudc thué 40.293.933.487 16.737.092.222
Cac khoan diéu chinh tang 233.130.000 52.905.126
- Chi phi khéng hop 1é 233.130.000 52.905.126
Thu nhép chiju thué thu nhip doanh nghiép 40.527.063.487 16.789.997.348
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 8.105.412.698 3.357.999.470

(thud suit 20%)

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nép diu nam
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nim

3.321.671.338
(7.574.330.042)

(36.328.132)

“Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi ndm ciia hoat
dong kinh doanh chinh

3.852.753.994

3.321.671.338
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
84 55, dudng K2, phudng Tix Liém,

thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

30

31

Nim 2025

Niam 2024

VND
Thué thu nhiip doanh nghigp tie hogt dfng kinh doanh béit dong sin
Téng loi nhuéin ké todn trude thué tix hoat dong kinh doanh bdt  192.331.649.761
dong san

Thu nhap tinh thué thu nhdp doanh nghiép 192.331.649.761

VND

868.303.629.874

868.303.629.874

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 38.466.329.952

(thué sudt 20%)

173.660.725.974

Céc khoan tam ndp trén s6 tién thu trude cia hoat ddng kinh 1.868.576.040
doanh bét ddng san

B trir v6i thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp 1% ciia hoat
d6ng kinh doanh bit déng sin

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép ddu ndm cia hoat dong
kinh doanh bt déng san

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong nim clia hoat déng
kinh doanh bat dong san

(1.646.443.875)
73.956.919.863

(77.960.504.213)

2.727.427.114
(10.768.890.264)
2.729.319.047

(94.391.662.008)

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp cudi nim cita hoat 34.684.877.767

dong kinh doanh bit dong sin

73.956.919.863

Tdng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 46.571.742.650

177.018.725.444

Tdng thué thu nhap doanh nghi¢p phéi njp cudi nim 38.537.631.761

77.278.591.201

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn li co ban trén cd phiéu ¢6 thé phan phdi cho cdc cd dbng s& hitu ¢ phan phé thong cia

Céng ty dugc thuc hién dya trén céc s liéu sau:
Nim 2025

Nam 2024

VND
186.053.840.598
186.053.840.598

25.000.000

Loi nhuén thudn sau thué
Loi nhuén phan b cho cb phiéu phé thong
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nim

VND
708.021.996.652
708.021.996.652

25.000.000

Lai co bin trén cb phiéu 7.442

28.321

Céng ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh trén Loi

nhuén sau thué tai cac thoi didm lap Bdo céo tai chinh.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khéng c6 céc b phibu c6 tiém nang suy gidm 1ai trén cé phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nzm 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét liéu 315.144.484 539.414.937
Chi phi nhan céng 2.790.834.668 3.120.345.020
Chi phf kh&u hao tai san ¢6 dinh, bit dong san dau tu 1.903.173.843 970.848.053
Chi phi méi gi6i ban can hd 731.468.181 88.946.073.598
Chi phi dich vu mua ngoai 3.563.842.195 3.719.117.351
Chi phi bao hanh cong trinh xdy dung 9.928.606.377 56.159.213.337
Chi phi phét trién bit déng san dé ban 9.927.417.181 936.298.532.549
Chi phi khéc bing tién 303.581.518 2.375.407.375
29.464.068.447  1.092.128.952.220
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
Sé 55, dudmg K2, phudng Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha N1, Viét Nam cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2025

32

. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh ctia Cong ty 6 thé gip phai bao gbm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xdy dung hé théng kiém so4t nhim dam bao sy cin bing & mirc hop Iy gitra chi
phi i ro phat sinh va chi phi quan 1y riii ro. Ban Téng Gidm ddc Cong ty ¢6 trach nhiém theo di quy trinh
quan 1y rii ro dé dam bao su cdn bing hop 1y gifta rai ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi truwong

Céng ty c6 thé s& giip phai cde rii ro thi trudng nhu bién dbng 131 sudt.

Ruii ro v& a1 suat:

Céng ty chiu rii ro v& 131 sudt do gié tri hop 1y cia cde ludng tidn trong twong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién ddng theo nhiing thay dbi cia 1ai sudt thi truong khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién gii c6
hoic khéng c6 ki han, cac khoan vay va ng chiu 14i sudt tha ndi. Céng ty quéan 1y rai ro 14i sudt bing cch
phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong ¢ c6 dwoc céc 141 sudt ¢ loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop déng khong cé kha
nang thue hign duoc nghfa vu ciia minh din dén tdn thit v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céc rii 1o tin

dyng tir hoat d6ng san xuét kinh doanh (chti yéu déi v6i cac khoan phai thu khéch hang) va hoat d6ng tai
chinh (bao gdm tidn gui ngén hang, cho vay va cac cng cu tai chinh khic).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xubng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc 3.955.619.874 - - 3.955.619.874
khoan tuong
dwong tién

Phai thu khéch 42.019.866.595 - 42.019.866.595
hang, phai thu

khéc

Céc khodn cho 455.072.439.995 - - 455.072.439.995

vay

501.047.926.464 - - 501.047.926.464

Tai ngy 01/01/2025

Tién va céc 380.027.573 - - 380.027.573
khoan tuong
dwong tidn
Phai thu khach 119.785.644.738 - - 119.785.644.738
hang, phai thu
khac
Céc khodn cho 979.511.601.647 - - 979.511.601.647
vay

1.099.677.273.958 - - 1.099.677.273.958
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
86 55, dudng K2, phudong Tu Liém, Bdo cdo tai chinh

thanh phé Ha Noi, Viét Nam

cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

33

34

Riii ro thanh khodn

R ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty giip kho khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh todn
do thidu vén. R ro thanh khoan cta Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai fra
tai chinh ¢6 céc thoi diém ddo han khéc nhau.

Thoi han thanh toén cilia cic khoan ne phai tré tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tidn ciia céc khoan gbe) nhu sau:

Tl [ ndm Trén 1 ndm
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Phai trd nguoi 8.886.861.142 923.224.840 - 9.810.085.982
bén, phai tra
khéc
8.880.801.142 923.224.840 - 9.810.085.982
Tai ngay 01/01/2025
Vay va no 141.501.265.881 - - 141.501.265.881
Phai tra ngudi 75.283.414.571 789.783.270 - 76.073.197.841
bén, phai trd
khac
216.784.680.452 789.783.270 - 217.574.463.722

Cong ty cho ring mic d§ tdp trung rii ro déi véi vide tra no 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toén céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tlr c4c tai san tai chinh d4o han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
Cic giao djch khong biing tién dnh huéng dén bio cio luu chuyén tién t¢ trong twong lai
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Tét toan tién giri quf bdo tri va ghi nhén gidm khoan phai trd 37.454.898.690 -
Ban Quan tri tda nha

Ghi nhén I3 tién giti nhap gc trong nam déi véi tién giri clia 4.386.275.522 -
Cong ty

Ghi nhdn 14 tidn giri nhap gbe trong nim dbi véi tidn giti ctia 401.040.982 -
quy bao tri

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé su kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong
b6 trén Béo cdo tai chinh ndy.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI
S6 55, duong K2, phudng Tir Liém,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Giao dich véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhéip ciia cdc thanh vién trong Hpi dong quin tri, Ban
Tong Gidm doc va ngudi quin 1y khdce ciia Cong ty:

Ba D8 Thi Ngoc - Chu tich Hi dong quan tri, Nguyén Phé
Tdng Gidm dbc

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Nguyén Chil tich Hoi ddng quén tri
Ong Hoang Ngoc Kién - Thanh vién Hbi ddng quén tri

Ong Trin Hitu Théi - Thanh vién Hoi ddng quén tri

Ong Nguyn Vian Sinh - Nguyén Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong Trinh Viét Diing - Nguyén Thanh vién Hoi ddng quan tri
Ong Thach Anh Dire - Téng Gidm dbc

Ba L& Thi Thu Huong - Ké toan truéng

Thu nhip ciia cic thanh vién trong Ban Kiém soat

Nim 2025

Nim 2024

VND
4.808.953.487

749.528.849

1.880.337.782

127.777.718
570.438.336
1.480.870.742

VND
3.240.592.163

921.655.146

626.443.446

504.522.204
1.187.971.367

Trong niim, Cong ty dang stt dung vén phong lam viéc thuge sé hitu ciia Cong ty cb phén Trin Hung Bao
tai tAng 6A, tda nha Hoang Thanh, s6 114 Mai Hic P&, phudong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi va khang
[/

phét sinh chi phi tir giao dich nay.

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, c4c bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong ndm va

khong c6 s6 du tai ngay két thiic nm tai chinh véi Cong ty.

36 .SOLIEU SO SANH
S liéu so sanh 12 b lidu trén Bdo cdo tai chinh cho n¥m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 da
duge Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC kiém todn.
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Lé Thi Thu Huong Lé Thi Thu Huong Thach Anh Pic ?
Neudi lap K& toén truong Téng Gidm dbc ‘

Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026

33



		2026-03-30T15:03:37+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN CHẾ TẠO BIẾN THẾ VÀ VẬT LIỆU ĐIỆN HÀ NỘI
	I am the author of this document




