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Sé: 01/2026/NQ-DPHDCD Ha Néi, ngay 10 thang 4 nam 2026

) NGH| QUYET o
DAl HQI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi

DAI HOI DPONG cO BPONG
Cén o Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi khba 14 nudec Céng hoa x& héi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020 va céc véan ban stra dbi, b6 sung, hudng dén thi hanh;

Cén ctr Luét Ching khoan sé 54/2019/QH14 do Quéc héi khéa 14 nuéc Coéng hoa xa héi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va céc van ban huéng dén thi hanh;

Cén ctr Piéu Ié cta Céng ty CP Béat dong san Déu khi:

Cén ctr Bién ban hop sb 01/2026/BB-DHDCD ngay 10/04/2026 ctia Pai hoi @ong cb ddng
thuong nién nam 2026 cua Céng ty CP Bat déng san Dau khi;

QUYET NGHI

Diéu1. Théng qua Két qua san xuédt kinh doanh ndm 2025 va K& hoach ndm 2026 cla
Céng ty CP Béat dong san Dau khi theo Bdo céo sb 45/2026/BC-PW ngay
20/03/2026 clia Téng giam déc.

Didu 2. Thong qua Bao cao sb 12/2026/BC-HPQT ngay 20/03/2026 clia Hoi ddng quan tri
vé hoat déng nhiém ky 2021 - 2026.

Diéu 3. Théng qua Bao cao ngay 20/03/2026 clia Ban kiém soat.

Diéu4. Thong qua Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan ndm 2025 ctia Céng ty theo To
trinh s6 13/2026/TTr-HPQT ngay 20/03/2026 clia Hoi ddng quan tri.

Diéu 5. Théng qua T& trinh sb 14/2026/TTr-HDPQT ngay 20/03/2026 cla Hoi ddng quan tri
vé quyét toan va phé duyét phwong an chi tré thii lao HDQT, BKS ndm 2025 va 2026.

Diéu 6. Théng qua T& trinh s6 15/2026/TTr-HPQT ngay 20/03/2026 cla Hoi ddng quan tri
vé phwong an phan phéi loi nhuan ndm 2025.

Diéu7. Théng qua To trinh sé 01/2026/TTr-BKS ngay 20/03/2026 clia Ban Kiém soat vé
viéc Iwa chon don vi kiém toan bao céo tai chinh ndm 2026 clia Céng ty.

Piéu8. Thoéng qua To trinh s6 16/2026/TTr-HDQT ngay 20/03/2026 clia Hoi dbng quan tri
vé viéc thay déi nganh, nghé dang ky kinh doanh va ty I& s& hiru clia nha dau tw
nwéc ngoai toi da tai Cong ty.

Diéu9. Théng qua To trinh s6 17/2026/TTr-HDQT ngay 20/03/2026 clia HGi déng quan tri
vé viéc slra doi, bo sung Diéu 1& Cong ty.

Diéu 10 Théng qua TQ‘ trinh s6 18/2026ﬂTr—HDQT ngay 20/03/2026 cua Hdi déng quan tri
vé viéc stra ddi, bd sung Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty. -
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Pidu 11

Piéu 12

Piédu 13.

Diéu 14.

Piéu 15.

Piéu 16.

Noi nhan: -~

- UBCK NN (dé béo céo);

- S& GDCK TP. HN (dé béo cédo);

- Céc TV HPQT, Ban TGB, Ban KS (dé t/h);
- Céc Ban chure nang CTy (dé t/h);

- Website Céng ty (thay cho théng béo);

- Lwu VT, HPQT.

Théng qua T& trinh s6 19/2026/TTr-HPQT ngay 20/03/2026 cla Hoi déng quan tri
vé viéc slra ddi, bd sung Quy ché hoat ddng ctia Hai ddng quan tri Cang ty.

Théng qua T& trinh s& 02/2026/TTr-BKS ngay 20/03/2026 cla Ban Kiém soat v&
viéc stra déi, bd sung Quy ché hoat dong clia Ban Kiém soat Cong ty.

Théng qua T& trinh sé 20/2026/TTr-HDQT ngay 20/03/2026 cla Ho6i ddng quan tri
v& co cAu nhan sw Hoi ddng quan trj va Ban Kiém soét clia Céng ty nhiém ky 2026 - 2031.

Théng qua két qua bau thanh vién Hoi ddng quan tri clia Cong ty nhiém ky 2026 —
2031 nhw sau:

Héi dong quan trj clia Céng ty CP Bét déng san Dau khi nhiém ky 2026 — 2031 ké
t& ngay 10/04/2026 gdm co:

1. Ong Nguyén Hai Dang
2. Ong Vi Manh Hung
3. Ong Vi Be Thinh

Théng qua két qua bau thanh vién Ban K|ém soat cla Cong ty nhiém ky 2026 —

2031 nhw sau:.

Ban Kiém soét clia Cong ty CP Bat dong san Dau khi nhiém ky 2026 — 2031 ké tir
ngay 10/04/2026 gom cé:

1. Ba Nguyén Thj Thuy Hoéng
2. Ong Doan Vi Tién
3. Ong Pao Quéc Binh

Diéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay 10/04/2026.
Dai héi déng cb dong gsao cho Héi déng quan tri, Ban Téng giam déc, Ban Kié )
soat Cong ty t& chirc trién khai thuwe hién cac ndi dung da thong qua tai Dai hQI trény

co s& dam bao loi ich clia Cong ty va lgi ich clia cac cd déng, phu hop véi Piéu PéJ
cua Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Chu tich HPQT
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'CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DAU KHi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 45/2026/BC-PW Ha Ngi, ngay 20 thdng 03 ndam 2026

- | BAO CAO | |
KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025 VA KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2026

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thwdong nién nim 2026

Thuc hién Diéu 1é té chirc & hoat dong ciia Cong ty cd phan Bat dong san Dau khi
(PETROWACO) ,thay mat Ban diéu hanh, Téng giam dbc cong ty xin bdo cédo Dai hoi
dong c6 dong két qua san xudt kinh doanh nim 2025 va ké hoach san xuit kinh doanh
nam 2026 nhu sau:

PHAN I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

Nam 2025 1a mot nam tiép tuc ¢6 nhidu khé khan, thach thirc dbi véi Cong ty, bén
canh nhitng yéu t6 noi tai, nhiéu han ché chwa dugc khéc phuc thi cong tac hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty ciing chiu anh hudng rat 16n tir nhitng nguyén nhan khéch
quan chinh: Viéc giai quyét, thio g& vudng méc cia cip c6 thdm quyén trong qué trinh
trién khai thuc hién cong viéce tai cac du 4n chua dap tng dugc tién do; Céac dbi tac hop
tac du tu v6i Cong ty thi gip nhiéu kho khin trong viée bd tri ngudn tai chinh...Trong
bdi canh d6, v6i su nd luc cia Ban diéu hanh cung toan thé CBNV cong ty tap trung moi
nguf’in luc dé trién khai nhiém vu SXKD, két qua chung vé cong tac SXKD nam 2025 cu
thé nhu sau:

L Tt:)ng hop cac chi tieu thue hién nhiém vu SXKD nam 2025:
(Pon vi tinh: Triéu dong)

, Ty 16
Ké hoach | Thye hién hoan

STT NOLDUNG 2025 2025 | thanh KH
(%)

I | Chi tiéu dau tw phat trién 9.500 930 10
II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhip khic 27.358 28.104 102,7
III | Téng loi nhuin truée thué 8.284 8.596 104
IV | Thué TNDN 1.657 -

V | Loi nhuin sau thué 6.627 8.596 130

1 L?i nhl}\é‘tn phan chi?l cho bén lién danh 4591 4.740 103

T0ng cong ty CP Vinaconex
2 | Loi nhujn sau thué cia Petrowaco 2.036 3.856 189
VI | Cb tire - -




I1. Két qua thiee hién theo cac linh vure, cong tic SXKD cu thé:
1. Linh vue trién khai cdc dw an dau tu:
1.1. Du 4n dau tu xdy dung lai Khu tap thé cii 97-99 Lang Ha, phuong Doéng Pa, Ha Noi:

- Hoan thanh cdng tac ban giao (hd so, cong tac quan ly van hanh, thiét bi, dién
tich chung riéng, kinh phi bao tri) cho Ban Quan tri Toa nha theo quy dinh.

- Cong tac quan ly sau dau tu:

+ Chi dao, giam sat va phéi hgp véi don vi quan ly van hanh Toa nha thuc hién
cong tac quan ly sau du tu ( khai thac kinh doanh trong giit xe 6 to tai ham B2, B3 va
130m2 bai d6 xe ngoai troi tai téng 1) dam bao hi¢u qua, an toan;

+ Tiép tuc van dong thu tién thué dat hang ndm ddi véi cac chu s& hiru tai du an;

- Céng tac ban giao dién tich 629 m2 cho thanh phd: Trong nim 2025, cong ty da
va van thuong xuyén bam sat, gip gd, don dbc, giai trinh, trao doi tir cAp chuyén vién dén
lanh dao tuy nhién viéc giai quyét thdo g& con rat cham. S& Xdy dung thay mat lién
nganh da c6 vin ban bao cdo UBND Thanh phd Ha Noi chép thudn chi truong dé Cong
ty Petrowaco ban giao lai dién tich van phong tai tang 7 Toa nha 97-99 Lang Ha cho
Thanh phé quan ly theo quy dinh. Tuy nhién, dén nay UBND Thanh phé Ha Nbi van
chua ¢ quyét dinh chinh thtre v& ndi dung nay.

- Trién khai cong tac lam s6 do cac ho dan tai dinh cu (TBC), San VP- Thuong
mai.

- Thuc hién cong tac quyét toan von dau tu ciia Dy an.

1.2. Dy 4n dau tu x4y dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thiic Khang, phuong
Lang, Ha Noi:

- Pidu chinh phuong 4n kién tric va tong mit bing: Hoan chinh va ndp hd so
phuong 4n diéu chinh dén UBND phuong Lang dé xin diéu chinh theo trinh tu thu tuc.
Hién dang lam viéc v6i cac co quan c6 thdm quyén va cac don vi ¢6 lién quan dé sém
duoc chip thuan theo quy dinh trong Quy 11/2026.

1.3. Du 4n Khu nha & Dau khi, phuong Phi My, TP.H6 Chi Minh:

- Ban giao ha té’ing k¥ thudt : Nam 2025 chua thuc hién dugc do viéc sat nhap dia
gi6i hanh chinh, chinh quyén hai cé‘ip va chd hudéng dan ctia Tp HO6 Chi Minh theo quy dinh mi.

- Lam viéc véi Tong Cong ty PVFCCo :
+ Tién thué dat, thué dit phi nong nghiép ma PVFCCo thudc trach nhiém phai
ndp nam 2025;

+ Nghién ctru va xay dung phuong 4n quan 1y khai thac di v6i viée ban giao 16 dat
TDTT, Tram Y té cho Tecty PVFCCo tai Bién ban thoa thuan s6 01/BB-PDHC ngay
28/03/2008 dam bao ding quy dinh va hai hoa lgi ich ctia cac bén;



- Lam viéc v6i Thué co s& 22 va thué Tp HO Chi Minh vé viéc xac dinh va thong
b4o tién thué dit hang nim theo quy dinh.

1.4. Dy 4n xdy dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, phudng Giang Vo,
Ha Noi:

- Thanh toan tién tam cu cua Dy 4n: Noi dung nay da kéo dai nhiéu nim va hién
UBND Thanh phd Ha Ngi vin chua c¢6 quyét dinh cubi cing, mac dit Thang 08/2025
UBND Thanh phé da ¢6 vian ban 12994/VP-DT giao S& Xdy Dung kiém tra xtr ly viéc
thué nha tam cu tai Dy 4n C1 Thanh Céng.

- Trién khai thue hién xin cép s6 do6 cho céc khach hang va ho dan tai dinh cu.

- Cong tac quan ly sau déu tu: Phéi hop cing lién danh dau tu trién khai cong tac
khai thac kinh doanh sau dau tu tai du 4n dam béo hi¢u qua .

2. Cong tac kinh doanh cic sian phim con lai tai cac duy 4n:

2.1. L6 dt TTTM- Nha hang, Van phong (4.600m2)- Dy 4n Khu nha ¢ Dau khi, Pha
My, TP.HO Chi Minh: Chua kinh doanh khai thac dugc trong nam 2025

- Cong ty da trién khai cong tac kéu goi cac ddi tac tham gia hop tac dau tu, khai thac
(trén cac kénh thong tin, trang web, cac cong ty moi gidi tai dia ban...) tuy nhién khong c6
nhiéu nha dau tu quan tAm do thi truong vé vin phong , nha hang- TTTM trong khuon vién du
4n chura ¢6 tinh hép dan, kha nang kinh doanh chua hiéu qua so véi mit bang ha tang x3 hi tai
khu vuc hién nay .
2.2. Dién tich thuong mai dich vu tai Ham B1 —Du an 97-99 Lang Ha, Béng Da, Ha
Noi: Chua kinh doanh khai thac dugc trong ndm 2025
- Cong ty da trién khai cong tac tim kiém, marketing (trén céc kénh thong tin, trang
web, céc cong ty moi gidi), tuy nhién khong cé nhiéu nha dau tu quan tim do tinh kha thi, tién
ich khong cao trong viéc khai thac kinh doanh, mdt sO khach hang da dén nghién clru, xem mat
bang nhung khong thdy phan hoi .
2.3. San van phong tang 18 va san thwong mai tang 1 tai du 4n C1 Thanh Cong, Giang Vo,
Ha Noi: Chua thuc hién kinh doanh do Lién danh dau tu chwa thong nhét ban/chuyén nhuong
san pham trong nam 2025
4. Cong tac thu hoi cong no:
4.1 Cong ng tai Du an Hoa Binh - Cong ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh

- Nam 2025 khéng thu hdi thém dugc cong no. No phai thu tai Cong ty ¢d phin Db thi
sinh thai Dau khi Hoa Binh tinh dén ngay 31/12/2025 1a 8.089.647.994 dong (Trong dé cé
1.597.916.667 déng tien lai phat chdm tra tam tinh cua khoan tién loi thé dw an).

- Cong ty CP Db thi sinh thai Dau khi Hoa Binh chua phét sinh doanh thu vi vay
chua ¢6 co s& dé thu hdi khoan cong ng 80% chi phi Cong ty Petrowaco da dau tu vao du
an vai sb tién 6.491.731.327 dong (theo ndi dung ctia Hop dong hop tac dau tu sb 04/HD-
PETROWACO ngay 22/6/2011).



- D6i v6i khoan tién 1ai phat cham tra cia tién loi thé dy 4n 1.597.916.667 ddng, tai
céc cudc hop Cong ty di nhidu lan yéu cau ba Luong Hoang Lan thu xép chi tra theo cic
Bién ban xac nhén ky gifta hai bén trong nim 2025, nhung dén nay Céng ty van chua thu
hdi duge khoan cong no nay.

4.2. Cong no tai Du 4n Cho Giang - Cong ty ¢d phan Thd Tang Vinh Phuc:

- Nam 2025 khong thu hoi thém dugc cong no. No phai thu tai Cong ty CP Thd Tang
Vinh Phiic dén ngay 31/12/2025 1a 11.703.543.489 dong.

5. Panh gia vé két qua thwe hién nhiém vu SXKD nim 2025:

- Céc chi tiéu vé doanh thu, lgi nhuan ctia nam 2025 da hoan thanh va vuot ké hoach
nam 2025; Loi nhuén sau thué dat 8.596 ty déng/6,627 ty df"mg ké hoach nim. Loi nhuan
sau thué ctia Cong ty Petrowaco 14 3,856 ty dong.

- Mot sb chi tiéu vé gia tri dau tu chua dat theo ké hoach, nguyén nhan:

+ Cong tac ban giao ha ting k¥ thuét tai Dy 4n Khu nha & Dau khi, TP.H6 Chi Minh
chua thuc hién, do viéc sat nhap chinh quyén 02 cap, thay doi diéu chinh cac chinh sach
vé phén cfip thuc hién va quyét dinh hudng dan trinh tu thu tuc;

+ Dy 4n 59 - 63 Huynh Thic Khang, Ha Noi dang trong giai doan xin diéu chinh
phuong 4n kién tric va tong mit bang, chua trién khai duge cong tic GPMB va céc ndi
dung lién quan nén da anh huéng dén gia tri dau tu theo ké hoach;

- Cong tac cong no khong thu hdi duge do cac déi tac gap nhidu kho khan trong viée
trién khai dy 4n, ngudn tai chinh din dén khong thanh toan dugc cac khoan cong ng theo
cam két:

PHAN II. XAY DUNG KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026:

Trén co s& cong tic trién khai cac dyu 4n trong nam 2025, tinh hinh kinh té xa hoi,
cac chinh sach méi cia Chinh pha, Cong ty dinh hudng nam 2026 sé& kiém soat chi phi,
day nhanh thu tuc phap ly cac du an trong diém va tai cau tric nguon thu dé dam bao
Cong ty ¢o su tang trudng bén ving, trong do tap trung céc ndi dung trong tdm sau day :

1. Tap trung cao do cho viéc thu hdi céc ngudn tién phai thu cho Cong ty dé dam
bao ngudn von, dong tién phuc vu cong tac SXKD va trién khai cc du 4n ctia Cong ty
(cong tac thu hdi cong ng, cong tac quyét toan tai cac dyr an da hoan thanh).

2. Tiép tuc trién khai hai Du an 59 - 63 Huynh Thic Khang, Ha Néi va Du an
Khu nha ¢ Dau khi, Tp. H6 Chi Minh, trong do tap trung day nhanh thao g& phap 1y :

- Hoan thanh cong tac diéu chinh quy hoach va cong tic GPMB tai Du 4n 59-63
Huynh Thuc Khang, Ha Ngi;

- Ban giao hé théng HTKT va dau tu/khai thac kinh doanh L6 dit TTTM-Vin
phong - Nha hang tai du 4n Khu nha ¢ Dau khi, TP. HS Chi Minh;



3. Tang cudng cdng tic quan ly sau dau tu, ddy manh cong tac kinh doanh/ban
hang dbi véi céc san phz"im con lai tai cac du an: Dy an C1 Thanh Céng va Du an 97-99
Lang Ha, Ha Noi

I. Céc chi tiéu ké hoach nim 2026:

(Don vi tinh: triéu d(:";ng)

B 3
STT NOI DUNG Th'z-r;zl;“?“ K‘;ggg“"

I | Chi tiéu diu tw phat trién 930 40.078

IT | Chi tiéu tfing doanh thu, thu nhap khac 28.104 5.559

I Téng lgi nhuéin truée thué 8.596 131

IV | Thué TNDN S o 0

V | Loi nhuin sau thué 8.596 131

I :,yg(i: rlzl)h\u[zi’irrllalzl;ir; ;hia cho bén lién danh Tdng cong 4740 (382)

2 | Loi nhuén sau thué ctia Petrowaco 3.856 513

VII | Cb tire - -

IIL. Cac giai phap thyuc hién:

1. Cong tic thu hdi cic ngudn tién phai thu cho Cong ty:

1.1.Cong tac thu hdi cong ng: Xac dinh 1a mét trong nhimg ndi dung trong tim clia
ndm 2026 nham thu hdi ngudn tién, phuc vu cong tic SXKD ctia Cong ty.

- Ddi v6i cong ng tai Cong ty c6 phan Do thi sinh thai Dau khi Hoa Binh, Cong ty
CP Tho Tang Vinh Phtc: Giao trach nhiém cu thé cho lanh dao don vi va can bd phu trach
thuong xuyén nam bat thong tin, cdp nhat tinh hinh hoat ddng, kinh doanh tai du an va tinh
hinh tai chinh ctia ddi tac dé kip thoi ¢ bién phap xir ly va xdy dung phuong 4n thu hdi ng
ngay khi du diéu kién theo quy dinh.

- Trién khai cong tac khoi kién ra Toa dé dam bao quyén loi cia cong ty theo quy
dinh trong truong hop céac doi tac khong tra ng theo ding cac tien d da cam ket.

1.2.Cong tac quyét toan von dau tu tai cac du an da hoan thanh:

- Tap trung chi dao va giao nhiém vu gén voi trach nhiém cho 1a8nh dao va can bd
thuc hién, dong thoi phoi hgp chit ché véi céc bén trong lién danh dau tu dé hoan thanh



cong tac quyét toan von dau tu va tién hanh phén chia loi nhuén tai Du 4n 97-99 Lang Ha
va du an C1 Thanh Coéng, Ha nai.

1.3.Hoan thanh cong tac cip cip gidy ching nhin quyén s hitu nha & quyén sir
dung dét (sb do) cho cac chu s& hitu (cdn ho, vin phong, dich vu thuong mai) tai du 4n 97-
99 Lang Ha va du an C1 Thanh Coéng, Ha Noi dé nhanh chong thu hoi gia tri hop déng
con lai (5% gia tri hop ddng mua ban/chuyén nhuong)

2. Linh vire trién khai cac dw 4n du tw :
Mot so ndi dung chinh, trong tam tai cac Dy an

2.1.Dy an xay dung lai Khu tap thé cii 59 - 63 Huynh Thic Khang, Ha Noi

- Lam viéc v6i cac S& Nganh va UBND thanh phd Ha Noi :

+ Chap thuan diéu chinh Quy hoach tong mit bang va phwong an kién tric;
+ Trién khai va hoan thanh coéng tic GPMB;

- Phan dau khai cong du an trong Qui 1V/2026

2.2. Du 4n Khu nha & Dau khi, Tp.Hd Chi Minh:

- Lam viéc v6i UBND TP. H6 Chi Minh va cac S& nganh lién quan dé thuc hién
cbng tac ban giao hé thong ha ting k¥ thuat theo quy dinh.

- Tim kiém, nghién ctru phuong 4n diu tu/khai thac kinh doanh 16 dat TTTM, vin
phong, nha hang tai du an.

- Lam viéc v6i Téng Cong ty PVFCCo vé phuong 4n khai thac, quan Iy ddi véi Lo
dit: TDTT, Tram Y té da ban giao cho Téng Cong ty PVFCCo dam béao dung quy dinh va
hai hoa loi ich cua cac bén

3. Cong tac quan ly sau dau tw va kinh doanh khai thac cdc sin pham con lai
tai cac du an:

- T6 chirc quan ly, xay dung phuong 4n kinh doanh, khai thac sau dau tu déi véi
cac san pham tai cdc du 4n da hoan thanh, két thiic dau tu nham dat hi¢u qua doanh thu
cao nhat: Du 4n 97 - 99 Lang Ha, Ha Noi (Tréng giit xe 6 6 tai tang ham B2-B3 va
130m2 béi d@6 xe ngoadi troi, Thwong mai dich vu tai tang ham B1); Dy 4n C1 Thanh
Cong, Ha Noi (kinh doanh, khai thdc phan dién tich chung cua cdc Bén lién danh, tang
ham tréng giit xe 6 t6 va cdc san pham con lgi); Du 4n Khu nha & Dau khi, Tp.HS Chi
Minh (khai thdc cho thué/hop tdc dau tw doi véi Lé dat TTTM - Viin phong)

4. Vé linh vure tai chinh:

4.1. Cong tac dau tu:

- Nghi quyét Pai hoi dong c¢d dong thuong nién nam 2025 di chép thuin chu
truong thoai von tai Coéng ty CP Phat trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC) va Cong ty CP Xang dau Déau khi Pht Tho. Tuy nhién, trong nim 2025
Cong ty van chua thue hién duge cong tac thodi von do gia tri ¢d phiéu tai cac don vi d6
thip va 1a cac don vi duoc it nha dau tu quan tam.

- Nam 2026, Cong ty CP Bat dong san Dau khi kién nghi Pai hoi déng c¢d dong
tiép tuc chap thuén chu truong thoai von va giao Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh
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phuong én thodi von tai hai Cong ty trén (Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong mai va
du lich Viwaseen (Viwaseen. TMC) va Cong ty CP Xang dau Dau khi Phu Tho trén co s¢
tudn thu dang cac quy dinh cta phéap luét hién hanh

5.2. Quan ly tai chinh:

-Cong ty tiép tuc chi dong dé ra cdc giai phap tich cyc dam bao cung cap du, kip
thoi nhu cdu vén, str dung vén hiéu qua phuc vu cong tdc SXKD clia cong ty.

- Tiép tuc thuc hién céc giai phép thyc hanh tiét kiém, chéng lang phi; Tiét giam
chi phi quan ly, chi phi thuong xuyén dam bao phi hop véi tinh hinh thyc té, k€ hoach SXKD
cua Cong ty.

6. Cong tac chi tra co tirc:

Déi v6i viée chi tra ¢ tirc con lai ctia ndm 2019, nam 2020: Cong ty kién nghi Dai
hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2026 tiép tuc thgc hién theo Nghi quyét so
28/2025/NQ- DHDCD ngay 17/05/2025 ctia Dai hoi déng c6 dong thm‘mg nién nam 2025,
chép thuén chu truong dy quyén cho Hoi ddng quén tr1 Cong ty chi trd co tic con lai cua
ndm 2019 va ¢d tirc ctia ndm 2020 khi dam béo ngudn tai chinh va du diéu kién chi tra
theo quy dinh.

7. Cong tac to chirc nhin su:
- Tiép tuc sip xép ho’p ly, hiéu qua nguon nhén luc theo huéng tinh gon dam bao
phu hop va dép g véi yéu cdu cong viée, ké hoach SXKD nam 2026 ciia Cong ty.

- Thuc hién phuong éan trd luong, thudng, gén lién v6i nang suit, chét luong va
hiéu qua cong viéc; Déanh gia két qua hoan thanh cong viéc hang thang, hang quy; Giao
nhiém vu gin v&i trach nhiém va két qua thyc hién tir lanh dao dén céc can bo chii chét va
CBNV trong toan Cong ty.

- Dam bao céc quyén loi vé bao hiém, ché do phiic loi khc tot nhét cho ngudi lao dong.

Trén day la két qua hoat dong SXKD ndm 2025 va ké hoach SXKD nim 2026,
Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng ¢6 dong thuong nién ndm 2026 xem xét, thong qua.

Noi nhiin:
- Nhur trén;
-Luu VT, TCKT, KH-DT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 12/2026/BC-HPQT Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
HOAT PONG NHIEM KY 2021 — 2026

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG

Nén kinh té toan cau giai doan 2021 - 2026 ¢6 day bién dong, dat nudc phai dbi
mat v6i bdi canh thé gidi bién dong phirc tap, bét dinh va kho ludong. Pai dich Covid -
19, canh tranh chién lugc gitra cac nudc 16n, xung dot quan su, bat én khu vuc cung vai
cac chinh sach thuong mai cua cac nén kinh té 16n da tac dong sau rong dén Viét Nam.

6] trong nude, khé khan va thach thie la cha yéu khi nén kinh té chiu tac dong
kép tir cac yéu td bét lgi bén ngoai va nhitng vin dé ndi tai tich tu nhidu nam, nhiéu
nhiém ky. Thién tai, bdo 1t dién bién phuc tap, gy thiét hai nang né cho san xuét va doi
séng nguoi dan.

Trong béi canh d6, Chinh phu da bam sét sy lanh dao ctia Pang, tip trung trién
khai ddng b, quyét liét cac nhiém vu, giai phap trén tit ca cac linh vuc. Viéc thich tn cor
Cco

tién thuc diy ting truéng gin véi gitr vimg dn dinh kinh té vi mé, bao dam an sinh x
hoi, cting ¢b qudc phong, an ninh. Chinh phu tip trung trién khai manh mé cudc "céch
mang" vé t6 chirc by may, xdy dung va thuc hién cac nghi quyét dot pha ctia B§ Chinh
tri, diéu chinh muc tiéu tang trudng, tao nén tang cho giai doan phat trién méi.

La Cong ty hoat dong chinh trong linh vuc ddu tu phat trién, vi vdy nhing
nguyén nhan trén cling dad tac dong, anh huong 16n téi1 hoat dong san xuét kinh doanh
(SXKD) ctia Cong ty. Trude tinh hinh d6, Hoi ddng quan tri (HPQT) da luén kip thoi
nim bét dién bién thi truong, tap trung chi dao, trién khai thuc hién de"iy da céc ndi dung
Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong (PHPCD) nhim dam béo tinh an toan, bén viing,
hiéu qua trong hoat dong SXKD cua Cong ty. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khich
quan, chii quan Cong ty da khong hoan thanh dugc hét céc chi tidu da dit ra trong sudt
nhiém ky 2021 - 2026.

Thay mat HDQT Céng ty, toi xin trn trong bao céo trude Dai hoi ddng cb dong
vé két qua hoat déng ctia HDQT nhiém ky 2021 - 2026.
I. V& nhén s ciia Hoi dong quan tri:
PHDCP thuong nién nam 2021 da bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026. Nhan sy hién nay cia HDQT Céng ty gdm c¢6 05 thanh vién:



TT Ho tén Chire vu
1 | Ong Thén Thé Son Chu tich HDQT
2 | Ong Lé Minh Dirc Thanh vién HDQT
3 | Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 | Ong Pham Ptc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

II. Hoat ddng ciia Hi dong quén tri nhiém ky 2021 - 2026

- HPQT da thuc hién viéc phan cong nhiém vu téi tirng thanh vién Hoi ddng quan
tri dam bao phat huy nang lyc, kinh nghiém cua ting c4 nhan. Trong qua trinh thyc hién
nhiém vu cac thanh vién HDQT ludn thé hién vai trd c4 nhan, tinh than trach nhiém véi
cac nhiém vu dugc phan cong nham thuc hién tot nhiém vu va quyén han cua thanh vién
HDQT, nhim kip thoi dua ra cac chua trrong, nghi quyét cho hoat dong quan ly, gidm
sat va chi dao Ban diéu hanh Cong ty.

- Viéc triéu tap céc cude hop truc tiép va cac cude hop thong qua lay phiéu ¥ kién
béng van ban dugc thuc hién theo ding cac quy dinh cua phap luat, Diéu 1é va Quy ché
hoat dong ctia HPQT, tai li¢u dugce gui day du, dung thoi han dén cac thanh vién HDQT.

- HPQT hoat dong da nghiém tac chdp hanh Nghi quyét cia PHDCD trong viéc
quan ly, gidm sat va chi dao bang cac Nghi quyét/Quyét dinh tuan tha dung theo Diéu
1é td chue, cac quy ché, quy dinh clia Cong ty va cac quy dinh phdp luat hién hanh.
HDQT hoat dong trén co s& ludn ton trong nguyén téc lam viéc tap thé.

- Trong nhiem ky 2021 — 2026, HBQT da tién hanh hop 70 phién, trong do co 21
phfel’l hop truc tlep va 49 phlen lay phiéu xin y klen céc thanh vién HPQT bang vin ban
dé kip thoi giai quyét cac van dé thudc thim quyén nhim dam bao cic hoat dong cla
Cong ty dat hiéu qua va dung tién do. Nam 2025, HDQT da tién hanh hop 12 phién,
trong d6 ¢6 5 phién hop truc tiép va 07 phién 1iy phiéu xin ¥ kién c4c thanh vién HDQT
bing van ban (dinh kém Phu luc 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT ban hanh
trong nam 2025).

- Trong nhiém ky vira qua HDQT da ban hanh 78 Nghi quyét, Quyét dinh dé trién
khai Nghi quyét PHDCPD. Trong nam 2025, HPQT ban hanh 20 Nghi quyét, Quyét
dinh dé kip thoi chi dao cac hoat dong SXKD cia Cong ty.

- HPQT d4 thuc hién t6t vai trd ctia minh thong qua viéc hd trg tich cuc cho cong
tac diéu hanh cua Ban Tong gidm dbc, c6 nhing chi dao, gidm sét chit ché hoat dong
cua Ban giam ddc trong viéc to chire, trién khai, thuc hién céc Nghi quyét, Quyét dinh
cua HDQT va BHDCD.

- Cac thanh vién HDQT thyuc hién cac nhiém vu ciia minh mdt cach cén trong,
trung thyc, vi loi ich cao nhét cta cb dong va Cong ty. Lu6n chiu trach nhiém ca nhan
vé phén viéc clia minh va cting chiu trich nhiém truéc DPHDCD. Cac Nghi quyét, Quyét
dinh ctia HDQT ban hanh déu dua trén sy théng nhét 100% hoic da s cac v kién ctia
cac thanh vién.



- Thong qua bao céo tai chinh hang nim da dugc kiém toan.

- T6 chtrc thanh cong PHDCP thuong nién theo quy dinh ctia phép luat.

- Chi dao cong tac ra soat No phai thu tai cac du an dau tu (dy 4an Hoa Binh, du 4n
cho Giang), cong tac khai thac quan ly sau dau tu cta cac du 4n hoan thanh (du 4n 97 —
99 Lang Ha, dy an C1 Thanh Co6ng), cdng tac tim kiém céc dy én mai phu hop véi tinh
hinh tai chinh, ngudn von ctia Céng ty ...

- Ra soat, huy bo céc quy ché, quy dinh khong pht hop véi phap luat hién hanh
nham phuc vu tot hon cho hoat ddng gidm sat, chi dao Ban diéu hanh Cong ty.

III. Thwe hién nhiém vu cia HPQT nhiém ky 2021 —2026

Qua nhiém ky 05 nam, HDQT da thuc hién chirc ning chi dao, giam sat dé dam
bao két qua dat duge tir cong téc diéu hanh cia Tong giam dbc theo dung muc tiéu, dinh
hudng va ké hoach da dé ra. Vé6i su nd luc cia HDQT, Ban kiém soat, Ban diéu hanh va
toan thé can bd nhan vién Cong ty trong 05 nim nhu sau:

DVT: triéu dong

TT | Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nim 2024 Nam 2025
| | Téng tai san 280915 | 256241 | 211.559| 202.947| 199.404
2 | Doanh thu 17.588 15.023 19.273 11.103 | 25.087
3 | Loi nhuan trudce thué (39.078) | (8.398) (4.562) |  (2.114) 8.596
4 | Loi nhuan sau thué (39.403) | (8.398) (4.562) |  (2.114) 8.596

1. Thue hién Nghi quyét Dai hi dong cb dong (PHPCD)
Trong nhiém ky vira qua, HDQT da nghiém tuc trién khai thue hién Nghi quyét
cua PHDCD:
- Chi dao, giam sat Ban diéu hanh viéc thuc hién Diéu 18 Céng ty; Nghi quyét cta
PHDCD thuong nién hang ndm va cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT ban hanh;
cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty do HPQT ban hanh;

- Theo doi, dén dbe viéc thuc hién va tién d6 hoan thanh cac chi tiéu SXKD theo
ké hoach Ban di¢u hanh Cong ty da dat ra; ddc biét tap trung cong tac thu hoi No tai cac
du 4n dau tu, cong tac quan ly sau dau tu cia cac du an hoan thanh.

- Ddng thoi, ting cuong cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac bude trong
qué trinh thuc hién, trién khai cac du an dau tu, kip thoi phat hién va khéc phuc cac
diém yéu. Ngoai ra, HDQT ludn yéu ciu Ban diéu hanh Cong ty bao cdo thuong ky va
dot xuét két qua kinh doanh va céc hoat dong khac cua Cong ty.

- Nhiém ky vira qua da sta doi Diéu 1& T chirc va hoat dong ciia Cong ty nhim
dap tmg quy dinh méi cta phap ludt va nhu cau thuc té cia Cong ty (Nghi quyét sb
26/2021/NQ-DHDCD ngay 20/05/2021 cia PHPCD thudong nién nam 2021).
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- Lua chon don vi kiém toan co nang lyc va kinh nghiém dé thuc hién kiém toan
Béo cdo tai chinh theo ty quyén cuia PHDCD.

- Cac ndi dung khic theo Nghi quyét DPHPCD thuong nién hang nim duoc
PHDCD thong qua.

2. Danh gia két qua hoat dong ciia HPQT

- HPQT d4 t6 chirc céc cude hop HPQT dinh ky theo quy dinh ctia phap luat, Piéu
1é ctia Cong ty, ngoai ra con td chirc cac cude hop dot xuat dé giai quyét cong viée theo
yéu clu cia hoat dong san xuét kinh doanh. Céc cudc hop da thyc hién dung trinh tu thu
tuc theo quy dinh cua Diéu 1é Cong ty va phap lut hién hanh,

- Bién ban céac cudc hop HPQT dugc lap day du, c6 chir ky cac thanh vién HDQT
tham du hop, dam bao ding ndi dung va hinh thirc theo quy dinh. Ho so tai liéu da dugc
gtri dAy du dén cac thanh vién HDQT dur hop dé tham khéo, nghién ctru trude khi du hop.

- Céc thanh vién HPQT d3 néu cao tinh than doan két, nhat tri cao va di thé hién
tinh than trach nhiém cao, thuc hién tdt quyé‘n va nghia vu cua thanh vién HDQT theo
quy dinh vé viéc phan cong nhiém vu ting thanh vién HDQT, Piéu 1¢ Cong ty va Quy
ché hoat déng ctia HPQT.

3. Panh gia hoat dong ctia thanh vien HDQT

- Cac thanh vién HDQT da tham du dﬁy dua cac cude hop, thuc hién viéc cho y kién
va bidu quyét dbi voi cdc ndi dung thude thim quyén ctia HPQT véi tinh thn trach
nhiém cao, bdo dam céc quyét nghi duoc ban hanh kip thoi, ding quy dinh vi loi ich cta
b dong ciing nhu su phat trién bén viing ciia Cong ty.

- Bén canh trach nhiém chung trong hoat dong cia HPQT, ting thanh vién da thuc
hién nghiém tic chirc néng, nhiém vy dugc phan cong gop phan nang cao chat luong,
hiéu qua quan tri cia HDQT trong nhi¢m ky vira qua.

4. Chi thu lao HDQT, BKS

Cac khoan chi nay tuan thu theo muc dd dugc PHDCD thuong nién hang nam
thong qua. (Bang tong hop chi tiét thit lao HPQT, BKS dé duoc cong bé tai Bdo cdo tai
chinh da dwoc kiém todn va Bdo cdo thuong nién hang ndm ciia Céng ty)

5. Giam sat hoat dong ciia Ban diéu hanh
5.1 Uu diém

- Trong nhiém ky qua, Ban diéu hanh Cong ty da nd luc t6 chirc, trién khai thuc
hién dung c4c chu truong tir cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va PHPCPD; diéu
hanh linh hoat trong cac hoat ddng moi mit cua Cong ty; c6 nhiing quyét dinh kip thoi
d6i voi cac cong viéc thude thdm quyén va thuc hién tét cac quy ché, quy dinh ciia Cong ty...v.v

- Ban diéu hanh da trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPDQT;
tuy nhién toc d6 trién khai con chdm va c6 nhiéu cong viéc chua dam bao theo yéu cau
ctia HPQT tai cac Nghi quyét, Quyét dinh nhu: viée giai quyét viéc cham tién d6 thi
cong cong tac quyét toan du an hoan thanh tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha chua ding tién
dd; chua manh dan dé xuét, bao cdo phuong an thu hdi no tai cac du an du tu; chua
hoan tt viéc ra so4t, chinh stra ddng bd cac Quy ché, Quy dinh ctia Cong ty...
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- Két qua thuc hién cac du an dau tu

+ Pay la hoat dong chinh cua Cong ty, tuy nhién trong nhitng ndm gan day viéc
tim kiém, trién khai thuc hién du 4n mdi rat khé khan. Do vay, chia trong dén cong tac
khai théac, quan ly hoat dong sau dau tu va khai théac, kinh doanh ddi véi cac san pham
con lai tai cdc du an hoan thanh; déng thoi tap trung moi nd luc dé trién khai Dy 4n 59 —
63 Huynh Thuc Khang, Péng Da, Ha Noi; kinh doanh khai thac tai Du 4n Khu nha &
Dau khi, phuong Phit My, TP Ho Chi Minh.

+ Dy 4n dau tu xdy dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha: da tb chic thanh
cong Hoi nghi nha chung cu, thanh 18p dugc Ban quan tri Toa nha; thuc hién va hoan
thanh dugc mot phan cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha va tai san; chi dao, gidm sat thyc hién tot cong tac van hanh quan ly sau dau tu cia
Toa nha; dang thuc hién cong téc quyét todn dy 4n ...

+ Du 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng: da phéi hop véi lién
danh thu hi toan b tién gop von, tam phan chia lgi nhusn dau tu, sau dau tu cho céc bén.

+ Du 4n dau tu xdy dung lai Khu tap thé cii 59 — 63 Huynh Thic Khang: trién khai
tr nam 2008 dén nay. Nam 2019 da dugc UBND TP Ha Noi gia han thyc hién du é4n va
nam 2025 UBND TP Ha Nbi lai chip thuan gia han trién khai du 4n. Pang tiép tuc thuc
hién cong tac diéu chinh quy hoach tong mit bing va phuong 4an kién truc.

+ Du 4n Khu nha ¢ Dau khi, phuong Phu My, TP H6 Chi Minh: thu hdi dugc mot
phan chi phi tién thué dat, thué dat phi nong nghiép thudc trach nhiém cua Tong Cong
ty PVFCCo; dang trién khai cong tac ban giao hé thong ha tang k¥ thuét cho dia phuong
quan ly; nghién ctru phuong an kinh doanh doi v6i 16 dat van phong, TTTM...

- Cong tac tai chinh

+ Cong tac thu hdi céng no tai cac du 4n dau tu (Du 4n Hoa Binh, Dy 4n cho &5
Giang) chua thuc hién duge do cac déi tic no gap kho khin trong qué trinh trién khai -
thue hién du 4n, do vay chi thu hdi dugc mot phan cong no rat nho so véi tng cong no
phai thu.

+ Cong tac hach toan ké toan, 1ap bdo cdo dugc thuc hién dung theo céc quy dinh
hién hanh.

- Cac cong tac khac

+ Thue hién cong tic cong bd thong tin thuong ky, bit thuong ding theo quy dinh
cta SO giao dich Chirng khoan Ha Noi.

+ Thuyc hién viéc tiét giam chi phi, tinh gian bd méay nhan sy dép tng nhu cau
SXKD tirng thoi diém trong nam.

+ Céc ché do chinh sach, doi séng vat chat cling nhu tinh than cho nguoi lao dong
dugc dam bao.

+ Duy tri thuc hién tot Noi quy lao dong va tiép tuc xdy dung vin héa doanh
nghiép trong toan Cong ty.

+ Thuce hién day du nghia vu véi ngin sach Nha nudce, ndp cac khoan thué ding han.
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5.2 Tbn tai, nguyén nhin

- Nhitng yéu td tiéu cuc khach quan tac dong l6n dén viéc thuc hién céc chi tiéu
kinh t€ cia Cong ty nhu: su thay doi ctia céc co ché chinh sach; vudng mac phép ly, su
tri tré, thay ddi trong hoat dong ctia cac co quan Nha nudce hay su anh huong, tic dong,
thach thirc tir boi canh quoc té ...

- Hoat dong SXKD ctia Cong ty van con ton tai cac han ché vé cong tac thanh
quyét toan, thu hoi cong ng, bd may nhan sy con mong, trinh do chua cao ...

6. Tién lwong, thuéng ciia Ban Téng giam dbc

Téng lwong, thu nhép cliia Ban Tong gidm ddc da tra thuc hién theo Quy ché chi tra
tién luong, thudng ciia Cong ty va cic Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién
hang nam. Tién lvong, thudng clia Ban Tong giam doc duoc trinh bay thanh muc riéng
tai Bao cdo tai chinh va Béo cdo thuong nién hang nam.

IV. KET LUAN

Kinh thua Quy vi cb dong!

Trén day la Bdo cao hoat dong cia HDQT nhiém ky 2021 — 2026.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.




_CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi DPic lap - Ty do - Hanh phiic
PETROWACO

Ha Néi, ngay 20 thdng 3 ném 2026

BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHf - PETROWACO
Tai cudc hop Pai hfi dong cb dong thwong nién nim 2026

Kinh giti: Pai hoi ddng ¢ dong Céng ty CP Bit dong san Dau khi

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can cir Diu 1¢ T chirc va hoat dong cia Cong ty CP Bét dong san Diu khi,

Thuc hién chtrc ning, nhiém vu va quyén han cta Ban kiém soat &ﬁqc quy dinh tai
Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ t§ chirc va hoat-dong ctia Cong ty, Ban kiém soét da tién Hanh
céc hoat dong kiém soét theo quy dinh. Ban kiém soét kinh béo cdo Dai hdi déng cb dong
ket qua kiém tra, gidm sat cong téc quan Iy ciia Hoi déng quén tri (HPQT) va didu hanh cia
Ban Téng Gidm déc déi véi hoat dong san xuét kinh doanh cta Céng ty ndm 2025 nhu sau:
I. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

Ban kiém soét ciia Coéng ty gdm c6 3 thanh vién, dugce phan cong va thyc hién cong téc
kiém tra, kiém so4t theo chuyén mén, ddm bao phét huy ning lyc va kinh nghiém ctia timg
thanh vién.

Nam 2025, Ban kiém so4t da tham dy cdc cude hop ctia HPQT, tham gia gép y kién
v6i HDQT, Ban diéu hanh céng ty trong viéc thuc hién Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb
dong cling nhu trong céc hoat dong ctia Cong ty. Kiém tra cong tdc tai chinh, ké toan cia
Cong ty.

II. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, BPIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET DAI HQI PONG CO PONG NAM 2025 CUA CONG TY
1. Cong tic quan ly ciia Hi ddng quan tri

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri da thuc hién diy du chirc nang quan tri theo ding
thdm quyén, quy dinh cta phap luat va Piéu 1& Cong ty; td chitc céc cude hop truc tiép va
céc cuc hop thong qua 1y phiéu ¥ kién nhdm xem xét, kip thoi chi dao, quyét dinh céc vén
dé quan trong lién quan dén hoat dong sin xudt kinh doanh va quan trj doanh nghiép ding
céc quy dinh va quy ché hoat dong ctia HDQT.

HDQT ciing d4 dwa ra cic muc tiéu, giai phdp lam co s& d& Ban didu hanh cong ty
trién khai t6 chirc thuc hién Nghi quyét PHDCD va Nghi quyét ctia HPQT qua céc k¥ hop.
Céc cudc hop ciia HDQT duge chuan bi, cung cip di tai liéu, dwgc ghi chép va c6 bién ban
luu giit theo quy dinh.




HPQT d4 thé hién tinh than trdch nhiém cao trong viéc thuc hién chirc ning gidm sat,
dinh huéng, dua ra céc chu trrong d6i v6i Ban diéu hanh dé thuc hién nhiém vu ké hoach
va céc gidi phép theo tinh thdn Nghi quyét cia PHDCD nim 2025.

Trong qud trinh hoat déng, Hoi ddng quan trji thudng xuyén theo d&i, don déc, gidm
sét hoat dong ctia Ban didu hanh; danh gia két qua thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh;
kip thoi chi dao, diéu chinh céc giai phap.

2. Cong tac diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Ban didu hanh cong ty

Trong ndm 2025, Ban diéu hanh Cong ty da thuc hién nhiém vy quén Iy va diéu hanh
hoat déng san xuét kinh doanh theo ding quy dinh cta phép luat, Didu 18 Cong ty va cac
nghi quyét cia PHPCD, HPQT.

Ban diu hanh da xiy dung ké hoach san xudt kinh doanh, t6 chirc trién khai céc hoat
dong san xuit kinh doanh cua Cong ty; ddng thoi thuc hién céc gidi phap quan ly nhim
néng cao hiéu qua hoat déng, tiét kiém chi phi. o -

Trong qué trinh diéu hanh, Ban didu hanh thudng xuyén béo c4o tinh hinh hoat dong,
két qua san xuét kinh doanh va cac vén d& phat sinh v6i Hoi déng quén tri; d& xuét céc giai
phap nhdm thdo g& kho6 khan va nang cao hiéu qua hoat dong.

Tuy nhién, mét sb chi tiéu kinh té chua dat dugc theo ké hoach da dé ra do vuréng méc
phap Iy tai mot s6 du 4n va viée trién khai thyc hién mot s noi dung ctia Nghi quyét HDQT
con chédm so véi tién do dy kién.

3. Két qua thye hién Nghi quyét PHPCD thuong nién nim 2025
3.1. V& thye hién ké hoach SXKD nim 2025
Don vi tinh: Triéu dong

Niam 2025
T P Nim Nim Nim Nim Thue Ké % Thue
T 2021 2022 2023 2024 hién hoach | hién/Ké
2025 2025 hoach
1 | Téng doanh thu 19.140 | 15.571 | 20.074 | 19.569 | 26.561 | 27.358| 97,09%
2 | Loinhun trude thué | (39.078) | (8.398) | (4.562) | (2.114) 8.596 | 8284 | 103,77%
3 | Loinhuénsauthué | (39.403) | (8.398) | (4.562) | (2.114) 8596 | 6.627 | 129,71%

Céng ty d& hoan thanh chi tiéu lgi nhuén ké hoach san xuét kinh doanh ctia Nghi quyét
DHDCD nam 2025.
3.2. Vé cong tac dau tw

DHPCD ndm 2025 d4 thong qua viéc tiép tuc chii truong thodi vén tai Cong ty CP
Phét trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Céng ty CP Xing diu Diu khi Phti
Tho dam bao cong khai, minh bach, bao toan vbn va tuan thi céc quy dinh ctia Phép luit.
Tuy nhién, ndi dung nay van chua thuc hién duoc.

Cong ty d3 trich 1ap dy phong gié tri 995.892.865 ddng trén 1.500.000.000 ddng vén
g6p vio Cong ty CP Phat trién nhén lic, thuong mai va du lich Viwaseen.



III. VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2025

1. Cong tic 1ap bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh ciia Cong ty d& dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va

Dinh gid Viét Nam phu hop véi Nghi quyét DPHPCPD niam 2025.

Béo cao tai chinh ctia Cong ty da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phit hop
v6i chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

2. Tinh hinh tai sdn va ngudn von ciia Cong ty

DVT: triéu dong

T Chi ticu Nim Niam Nim Nam Niam 2025/

T 2021 2022 2023 2024 2025 2024

A | Téng tai san 280.915 | 256.241 | 211.560 | 202.947 | 199.404 | 98,25%
I | Tai sén ngén han 188.361 | 175.253 | 135.206 | 148.580 | 148.033 | 99.63%

Tién, céc khoan tuong duong
1 | tién 32.607 | 23.963 | 24.660 | 27.896 | 36.841 | 132,07%
2 | Piu tur tai chinh ngén han 18.918 | 18.918 | 21.796 | 25.486 | 26.760 | 105,00%
3 | Cac khoan phai thu ngén han 76.424 | 61.007 | 29368 | 37.267| 28.869 77,47%
4 | Hang tén kho 57316 | 67.820 | 57381 | 56.170 | 54.499 | 97,03%
5 | Tai san ngén han khéc 3.097 3.546 |  2.001 1.760 1.064 | 60,45%
II | Tai sdn dai han 92.553 | 80.988 | 76.354 | 54.367| 51371 | 94,49%
1 | Céc khoan phai thu dai han 16.994 | 19.808 | 18.134 z 5 -
2 | Tai san cb dinh 44242 | 45401 | 42.841| 40282 | 37.747| 93,71%
3 | Tai sén dé dang dai han 14.732 . - - 5 s
4 | Plu tir tai chinh dai han 1.649 1.892 |  2.633 2.971 3.004 | 101,11%
5 | Tai san dai han khéc 14.936 | 13.887 | 12.746 | 11.113| 10.620 | 95,56%
B | Téng ngudn vén 280.915 | 256.241 | 211.560 | 202.947 | 199.404 |  98.25%
I | No phai tra 193.294 | 176.445 | 136.109 | 129.944 | 122.544 | 94,31%
1 | No ngén han 171.837 | 154.988 | 114.651 | 108.487 | 101.087 | 93,18%
2 | No dai han 21457 | 21.457 | 21457 | 21.457| 21.457| 100,00%
Il | Von Chii sé hitu 87.621 | 79.796 | 75.451| 73.003| 76.859 | 105,28%
1 | Vén dau tw ctia chi s& hitu 100.000 | 100.000 | 100.000 { 100.000 | 100.000 | 100,00%
2 | Quy dau tir phat trién 9.260 |  9.260 | 9.260 9.260 |  9.260 | 100,00%
3 | Quy khéc thude vdn chi sd hitu 269 269 269 269 269 | 100,00%
Loi nhuén sau thué chwa phan
4 | phéi (21.908) | (29.732) | (34.078) | (36.526) | (32.670) |  98.,44%




3. Két qua sin xuét kinh doanh ciia Cong ty
DVT: triéu déng

I Chittn ;leilzml1 I;(?zl;l 1;;2113: 2N;;; 21\;;]‘2]]5l

1 | Doanh thu 17.588 | 15.023 | 19.273 | 11.103 25.087
1.1 | Doanh thu cung c4p dich vu 8.393 9.109 11.025 10.293 7.089
1.2 | Doanh thu kinh doanh bét déng san 9.195 5914 8.248 810 17.998
2 | Gigavén 20.482 | 14.479 | 20.181 | 10.486 10.178
3 | Loi nhun gép (2.894) 544 (908) 617 14.909
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 1.258 548 802 8.466 1.474
5 | Chi phi‘tai chinh, chi phi quan Iy DN 9.620 7.196 4213 | 11.191 9.328
5.1 | Chi phi tai chinh - (243) (740) (1) 108
5.2 | Chi phi QLDN 9.620 7.439 4.953 | 11.282 9.220
6 | Loi nhuan khéc (27.821) | (2295 (42| (6) 1.542
7__| Loi nhudn trude thué TNDN (39.708) | (8.398) | (4.562) | (2.114) 8.596
8 | Loi nhufn sau thué TNDN (39.403) | (8.398) | (4.562) | (2.114)|  8.596
8.1 | Phan chia Téng céng ty VINACONEX (13.648) (573) (217) 334 4.740
8.2 | Loi nhuan thubc Céng ty PETROWACO (25.755) | (7.825)| (4.345)| (2.448) 3.856

4. Mot s chi tiéu ddnh gia tinh hinh i chinh ciia Céng ty

. en Nam Niam Nam Nim Nim
T Chiuty PVT | 021 2022 | 2023 | 2024 2025
I Kha ning thanh todn
1 | H8 sb thanh ton hién thoi Lan 1,10 1,13 1,18 1,37 1,46
2 | Hé s6 thanh to4n nhanh Léin 0,76 0,69 0,68 0,85 0,93
II | Co cau vbn (ddn béy tai chinh)
1 Hé s tu tai tro % 31% 31% 36% 36% 39%
2 | Hé s6 don bay tai chinh Lan 2,90 3,21 3,01 2,79 2,68
3 | Hé sb thich tng dai han Lén 0,85 0,80 0,79 0,58 0,52
4 | Ty s6 no trén tai san % 69% 69% 64% 64% 61%
II | Co chu tai san
1 | Taisan dai han/Téng ti sin % 32,9% 32% 36% 27% 26%
2 | Tai san ngén han/Tdng tai san % 67,1% 68% 64% 73% 74%
IV | Mic d6 bao toan vén Lan 0,70 0,91 0,95 0,97 1,05

Céc chi tiéu danh gia nhu sau:

Trong nam 2025, céc chi tiéu thanh khoan ctia Cong ty duy tri & mirc twong ddi an
toan, He sb thanh todn hién thoi dat 1,46 1an (Hht > 1), cho thiy téng tai san ngn han du
kha ning dam béo thanh toan c4c khoan ng ngén han khi dén han. Bén canh d6, hé sé thanh
toan nhanh dat 0,93 1an (Hnh > 0,5), phan dnh kha nang dap g nghia vy ng ngfm han cua
Cong ty. Céc chi tiéu nay cho thiy tinh hinh thanh khoan ciia Céng ty twong d6i én dinh,
g6p phan ddm bao ndng lyc thye hién céc nghia vu tai chinh ngén han va duy tri hoat dong
san xuat kinh doanh lién tyc.



Vé co cau ngudn vén, hé sb tyr tai trg clia Cong ty dat 39% va hé sé don bdy tai chinh
& murc 2,69 1an. Céc chi tiéu nay cho thdy Céng ty c6 kha ning ty chu vé tai chinh, véi vén
chil s¢ hitu chiém ty trong d4ng ké trong tong ngudn vén. Diéu ndy gbép phin ning cao kha
néng chéng chiu trude riii ro tai chinh va c6 kha néng bt dép t8n thét phat sinh bang ngudn
v6n chu sé hitu.

Trong ndm 2025, hé sb béo toan vdn cia Cong ty dat 1,05 14n, phan 4nh viéc quan ly
vén twong dbi hidu qua, qua d6 ddm béo bao toan va duy tri gi4 tri vén trong ky.

IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

- Dé nghj Cong ty tang cuong cong téc thu hdi cong no dbi véi Cong ty cb phan D6 thi
sinh thdi DAu khi Hoa Binh tai Dy 4n Hoa Binh va Céng ty c¢d phin Th Tang Vinh Phic tai
Dy an Cho Giang. Ngay 23/03/2023, Céng ty d4 ky Bién ban thanh Iy hop dong hop tac diu
tw s6 01/2020/HDHTDT/PWA-TT ngay 20/05/2020 véi Cong ty cb phén Thd tang Vinh Phac
va thng nhét trong vong 7 ngay ké tir ngdy thanh ly hop dong phéi hoan tra todn bo sb tién
14.075.391.520 ddng. Tuy nhién, tir thoi diém thanh Iy hop ddng dén ngay 31/ 12/2025, Céng
ty ¢b phan Thd Tang Vinh Phtic thanh toén s tién 1.450.000.000 ddng. Cin ¢t céc bién ban
lam viéc da ky két giira c4c bén, d& nghi Cong ty tich cyc dén dbc, theo dai va trién khai cac
giéi phap phi hgp nhim dam bao thuc hién ding cdc cam két, sém thu hdi cdc khoan cong
ng, gép phén han ché rui ro va nang cao hiéu qua str dung vdn. .

- P& nghi Cong ty tiép tuc diy manh viéc thuc hién quyét toan dau tu tai du 4n 97-99
Lang Ha va dy 4n C1 Thanh Cong dam béo hiéu qua trong quén 1y vén du tur.

- P& nghi Cong ty luén ting cuong cong tic quan ly, khai thac va van hanh cic san
phim sau déu tu tai cdc dw 4n d& hoan thanh, nhim dam bao hiéu qua ddu tu, t8i wu héa
ngudn thu va ning cao hiéu qua str dung tai san.

Trén day 1a bdo céo kiém so4t hoat dong san xuit kinh doanh cua Céng ty ndm 2025
Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua.
Kinh chic DHDCD thuong nién ndm 2026 clia Cong ty thanh cong tét dep!
Tran trong!

TM. BAN KIEM SOAT







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phic

86: 13/2026/TTr-HDQT Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Théng qua BC tai chinh dé kiém todn ndm 2025

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Ciin cik:
- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Diéu Ié t6 chite va hoat déng ciia Cong ty CP Bdt déng san Déu khi;
- Bdo cdo tai chinh dé duwoc kiém todn cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025;

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c¢b déng Cong ty thong qua
cac nd1 dung sau:
Bio cdo tai chinh nim 2025 da dwoc kiém toan:

_ Bao cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty da dugc kiém todn béi Cong ty TNHH
Kiém toan va Dinh gia Viét Nam va da dugc cong bo trén cong thong tin dién tir cua
Uy ban Chung khoan Nha nuée, S¢ giao dich Ching khoédn Ha N§i va Website Cong
ty (kém theo bdo cdo tai chinh ndm 2025 da dwoc kiéem todn).

Kinh trinh PHDCD Coéng ty xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on !

CONCHU
o cO PHAN _
Noi nhin: BAT DONG SAN
- Nhu trén;

- Luu VT, HDQT.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng,
P. Giang V6, Tp. Ha No6i
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dija chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phé Thanh Céng, P. Gidng V6, TP. Ha Noi cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng giam d8c Céng ty CS phan Bit d6ng san DAu khi (goi tit 12 “Céng ty”) trinh
by Béo c4o ndy cing véi Béo céo tai chinh ciia Céng ty da duge kidm todn cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

H3i @éng quan tri va Ban Téng gidm dbc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quén tri va Ban Tdng gidm dbc didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2025 va dén ngay 1ap Bdo céo nay, gdm:

Hpi dong quan tri

Ong Théan Thé Son Chu tich

Ong Poan Vii Tién Thanh vién

Ba Trn Thi Phwong Hoa Thanh vién rem——
Ong Lé Minh P Thanh vién

Ong Pham Pirc Hanh Thanh vién

Ban Tong gidam doc

Ong Vii Manh Himg Téng Giam dbc (B4 nhiém ngay 31/12/2025)

Ong Nguyén Théi Hoang Téng Giam dbc (B3 nhiém ngay 01/8/2025, mi&n nhiém ngay 31/12/2025)
Phé Tong gidm ddc (BS nhiém ngay 31/12/2025)

Ba Tran Thj Kim Oanh Ph6 Tdng giam dbc (B nhiém ngay 31/12/2025)

Ba Tréan Thi Phuong Hoa Phé Tong gidm dée (Mién nhiém ngay 5/3/2025)

Tréch nhidém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Téng giam déc Céng ty ¢6 trach nhiém 14p béo céo tai chinh phan 4nh mét cach trung thue va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim, phit hop
v6i chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng gidm dbc duge yéu ciu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Duara céc phan dodn v& uge tinh mét cdch hop Iy va thin trong;

- Neéu rd céc nguyén tic ké toén thich hop cé dugce tudn thi hay khong, ¢6 nhirng 4p dung sai léch trong yéu
cin dwoc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thye hién hé théng kiém soét ni bd mdt cdch hitu hidu cho myc dich 1ap va trinh by béo céo tai
chinh hop Iy nhim han ché riii ro va gian Ian.

Ban Téng gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s8 k& todn duoc ghi chép mdt céch phi hop ¢ phin
anh mot cich hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém ndo va dam bao ring bdo cdo tai chinh tuin
thti chudn myec ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam vA céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige 1ap va
trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng gidm d6c ciing chju trich nhiém dim béo an toan cho tai sin cia Cong ty va
thue hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toéa nha C1 Thanh dinh kém Bdo cdo téi chinh
Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Dinh, Tp. Ha Noi cho ndm tai chink két thirc ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)
Ban Tdng gidm dbc xéc nhén ring Céng ty da tudn thii cAc yéu clu néu trén trong viée l4p béo céo tai chinh.
Thay mit va dai dién cho Ban Téng gidm doc,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KEIV

Vii Manh Hiing
Tong Gidm dbc
Hé Ngi, ngay 5 thang 03 nam 2026



R CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Stuce 2001 Chuyén nganh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tdi chinh, k& toén, thué

sé; J03, M 26mc-TC/vAE Ha Ngi, ngay fo- thing 03 nam 2026

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cic ¢b dong
Hi ddng quan tri va Ban Téng gidm dée
Céng ty Cb phin Bat ddng sin diu khi

Chiing t6i da kiém todn béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phén Bét déng san Dau khi (goi tit 12
“Cong ty”) dirge Idp ngay 05 Ihang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao g&m Bang can dbi ké
todn tai ngay 31/12/2025, Béo céo két - qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Tong gidm déc

Ban Téng giam dbe Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop 1y Bdo cdo tai
chinh theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Vi€t Nam va céc quy dinh phﬁp ly ¢6 lién
quan dén viée lap va trinh ba;y béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Téng
giam doc xdc dinh 1a cdn thiét & dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng cé sai s6t
trong yéu do gian 14n ho&c nham I4n.

Triach nhiém cia Kieém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toén theo céc chudn _mye kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu
chiing t6i tudn thi chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thyc hién cude
k:em toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu béo céo tai chinh cla Céng ty c6 con sai sot trgng
yéu hay khéng,

Cong viéc Llem todn bao gdm thye hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toén vé céc sé
liéu va thuyet minh trén bdo céo tai chinh. Céc thu tuc klem toan duge lra chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm dénh gi4 rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian l4n hodc
nhém Ian. Khi thl.rc hién danh gia cdc riti ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét I‘]QI bé ciia Céng ty
lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiet ke céc thi tuc kiém
todn phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém
sodt ndi bd ctia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm déanh gia tinh thich hD‘P clia cac chinh sach
ké todn dugc ap dt,mg va tinh hop ly ciia cac u6e tinh ké todn ciia Ban Tdng giam dée cling nhu danh gia
viéc trinh by tong thé béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ri’mg cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duge 14 ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toén ctia chiing toi.

Try sd chinh: Tang 11 téa nha Sng Ba - 165 C4u Gidy - Phuding C3u Gidy - TP. Ha Nai - Dién thoai: (+84) 24 6267 0421/0492 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Ni: 58 121 Phd 813 VP TP HCM: 86 &/8 Ngu‘yén Huy Tudng
Phuding Bach Mai, TP. Ha Noi 4 Phudng Gia Binh, TP. HO Chi Minh
Dign thoal: (+84) 601 711 980 Bign thoai: (+84) 903 353 579



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiép theo)

’ vk - s A . =m
Y kien ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2025, cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tmh hinh
lwu chuyén tién té cho niim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké todn, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh,

Vén dé cAn nhén manh

Nhu trinh bay tai muc V.5, Nam 2024, Céng ty di ghi nhén lgi nhuén sau thué thu nhép doanh
nghiép tam chia.ctia dy 4n C1 Thanh Cong theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng. S6
liéu phén chia fgi nhudn chinh thirc lién danh s& can cir theo két qua kiém todn du 4n, sé lidu thu
chi con lai cig dir dn, cong viée dur 4n va sau khi hodn thanh nghia vu thué, tai chmh khac theo
quy dinh ctia phap luat. Y kién kiém toan cua Ching t8i khong bi anh hudng béi vin dé nay.

01202224
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;?' TRACH NiiEw oA
e | KIEM TOAN VA DINN
& e )
O\ VIET NAM A

% X
09}' Ay -1V >
Trin Quéc Tuén & Pham Thi Thu Ha
Tdng Gidm déc Kiém toan vién
86 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2025-034-1

Thﬁay mét va dai dién chao ) . )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/12/2025

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh

\\ ‘:II‘:

Coéng,

o MAu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bon vj tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
) minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 148.032.592.863  148.580.195.930
L. Tién v céc khodn twong dwong tidn 110 V.. 36.840.846.787 27.896.046.592
1. Tién 111 4.340.846.787 2.896.046.592
2. Céc khoan tuong duong tidn 112 32.500.000.000  25.000.000.000
I Dhu twr thi chinh ngfin han 120 26.759.870.318  25.486.005.743
1. Piu tw ném giit dén ngay déo han 123 Vva. 26.759.870.318 25.486.005,743
IIL. C4c khoan phai thu ngén han 130 28.868.641.751  37.267.499.157
1. Phai thu ctia khach hang 131 V3. 23.706.121.827  27.515.255.705
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4, 1.907.607.317 1.927.490.455
3. Phéi thu ngfin han khéc 136 V.5, 22.415.061.018  23.843.835.863
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6. (19.160.148.411)  (16.019.082.866)
IV. Hang tdn kho 140 54.499.425.706  56.169.992.401
1. Hang tbn kho 141 V.7 54.499.425.706  56.169.992.401
V. Tai sdn ngén han khic 150 1.063.808.301 1.760.652.037
1. Chi phi trd truée ngin han 151 V.10. 1.908.493 e
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 1.061.899.808 1.760.652.037
B - TAI SAN DAI HAN 200 51.370.983.036  54.366.524.165
L. Céc khoan phai thu dii han 210 - -
IL. Tai sdn ¢6 dinh 220 37.747.232.357  40.282.455.389
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V8. 33.801.840.151 36.337.063.183
- Nguyén gid 222 50.051.320.726 - 50.051.320.726
- Gid tr hao mon lujl ké 223 (16.249.480.575)  (13.714.257.543)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.. 3.945.392.206 3.945.392.206
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid trj hao mon lup ké 229 (174.200.000) (174.200.000)
IIL Bit dong sén diu tw 230 - -
I'V. Tai sdn d& dang dai han 240 - -
V. PAu tur tai chinh di han 250 V2. 3.004.107.135 2.970.645.998
1. Dau trr gbp vén vao don vi khéc 253 4,000.000.000 4,000.000.000
2. Dy phong giam gi4 dAu tir tai chinh dai han 254 (995.892.865)  (1.029.354.002)
VL Tai san dai han khéc 260 10.619.643.544  11,113.422.778
L. Chi phi tra truée dai han 261  V.10. 10.619.643.544 11.113.422.778
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 199.403.575.899  202.946.720.095

(Céc thuyét minh tie trang 10 dén trang 32 la b phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{

Pja chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh

Céng,

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chink két thic ngdy 31/12/2025

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 néim 2025

Mau s6 B 01 -DN

S

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh
C - NQ PHAI TRA 300 122.544.416.465  129.943.975.831
1. No ngén han 310 101.087.185.427  108.486.744.793
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11, 7.710.192.165 9.371.884.978
2. Ngudi mua tra tidn trrde ngén han 312 V.12 - 14.437.997.150
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.13, 350.803.894 355.288.801
4. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14, 14.845.916,690 14.257.587.289
5. Phai tra ngén han khic 319 V.16, 76.034.625.130 67.781.411.727
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.5, 2.000.000.000 2.000.000.000
7. Quy khen thuéng, phic loi 322 145.647.548 282.574.848
IL No dai han 330 21.457.231.038 21.457.231.038
1. Phai tra dai han khéc 337 V.16, 21.457.231.038 21.457.231.038
D - VON CHU SO HUU 400 76.859.159.434 73.002.744,264
L. Vén chii s¢ hitu 410 V.17. 76.859.159.434 73.002.744.264
1. Vén gbp ciia chii s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy dau tr phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Quy khac thude v6n chii s¢ hiru 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhugn sau thué chwa phan phdi 421 (32.669.605.360)  (36.526.020.530)
- Loi nhudn sau thué chira phén phéi liy ké dén~ 421a (36.526.020.530)  (34.077.841.860)
cubi ndm trude
- Lgi nhugn sau thué chuwa phén phoi nam nay 421b 3.856.415.170 (2.448.178.670)
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 439 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 199.403.575.899  202.946.720.095

Ngudi lap biéu

Dudfig Thi Lé

K& todn trudng

Ha Néi, ngay 05 thang 03 ndm 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

o/ CONG T
o/ % o
-{r ©O PHAN

:

o

AT DONG JANLC

_ \*@Q}?{U KA
- -

¥ ‘\"“m“.«.::.e\y«
’Eﬁgaﬁ Hiing

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 12 b6 phdn hop thanh cita Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tﬁng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phd Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thile ngdy 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tdi chinh két thiic ngéy 31/12/2025

Miu sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6  minh

1. Doanh thu bén hing vi cung cép dich vu 01 VL1 25.086.817.503 11.103.042.636
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn b4n hang va cung cip dich va 10 25.086.817.503 11.103.042.636
(10=01-02)
4. Gia vbn ban hang va cung cép dich vu 11 VI2. 10.177.852.176 10.486.167.303
5. L¢i nhudn gdp vé ban hang va cung cip dichva 20 14.908.965.327 --616.875.333
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3. 1.473.988.332 8.466.348.242
7. Chi phi tai chinh 22 V4. 108.483.308 (90.759.486)
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 141.944.445 246.410.351
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL. 9.220.371.561 11.281.571.895
10. Loi nhudn thuin tir hoat @ong kinh doanh 30 7.054,098.790 (2.107.588.834)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khéac 31 VIL5. 1.543.402.770 101
12. Chi phi khéc 32 VI6. 1.023.127 6.240.657
13. Loi nhudin khde (40= 31-32) 40 1.542.379.643 (6.240.556)
14, Téong loi nhufin ké todn truée thué 50 8.596.478.433 (2.113.829.390)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51  VI9. - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhép doanh nghiép 60 8.596.478.433 (2.113.829.390)
(60=50-51-52)
18. Lii co' ban trén b phiéu 70  VL10. 385,6 (245)

Nguwi lap bidu

Dwong Thi Lé

K& todn trudmg

Tran Hurong Lién

" |BAT DONG SAN

Ha Noi, ngay 05 thang 03 nam 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Téng Giam déc

DAU,

(Cdc thuyét minh tiz trang 10 dén trang 32 1& b phén hop thanh cia Bdo cdo tai chink niy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

Béo CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

MAusé B03-DN

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2025 Nim 2024
50 minh
I Luwu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhugn truée thué 01 8.596.478.433  (2.113.829.390)
2. Dibu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao TSCP va BBSPT 02 2.535.223.032  2.558.323.293
- Céc khoan dy phong 03 3.107.604.408  5.514.601.908
- Lai, I3 tir hoat @6ng déu tir 05 (1.473.988.332)  (8.466.348.242)
-—Chi phi 13i vay 06 141.944.445 246.410.351
3. Lginhugn tic hogt ding kinh doanh triede thay 68 12.907.261.986 (2.260.842.080)
dsi von leu dong
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 5.964.063.520  11.963.841.670
- Tang, giam hang tdn kho 10 1.670.566.695  1.210.840.317
- Ting, giam c4c khoan phai trad (Khong k& 13i vay 11 (10.345.002.612)  1.263.446.259 "
phéi tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nép) /;
- Ting, gidm chi phi tra trudce 12 491.870.741 1.641.823.329 7%
- Tién lai vay da tra 14 . (542.728.995) |
- Thu8 thu nhép doanh nghiép da ndp 15 . (14.018.883) \
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (136.927.300) (465.520.311) N
Liru chuyén tién thuin tir hogt djng kinh doanh 20 10.551.833.030  12.796.841.306
IL  Luu chuyén tién tir hoat dong ddu tir
. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cha don vi 23 (1.273.864.575)  (3.690.448.853)
khéc
2. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va loi nhufin dirge chia 27 1.466.468.902  1.116.187.527
Lieu chuyén tién thuin tic hoat dfng diu tir 30 192.604.327  (2.574.261.326)
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién tra no gbe vay 34 - (2.000.000.000)
2. Cb tirc, 1gi nhufn da tra cho chi s& hiru 36 (1.799.637.162)  (4.986.599.567)
Liru chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40 (1.799.637.162)  (6.986.599.567)
Luru chuyén tién thuln trong ky (50=20+30+40) 50 8.944.800.195  3.235.980.413
Tién va twong dwong tién dlu ky 60 27.896.046.592  24.660.066.179
Tidn va twong dwong tién cudi ky 70 V.. 36.840.846.787  27.896.046.592
(70 = 50+60+61)
Ha Ngi, ngéry 05 thang 03 nam 2026
CONG TY C/P/ BA,% N\G' SAN DAU KHf
T 7% E s i -\‘}G S2
Ngwroi 18p biéu K& todn trirdng /%\//,;i s
(’(:_[* cd PH N
. B;\ {314 3"'
//i ok
\\ @ i

Dwong Thi Lé

(Cédc rhuyé't minh tir trang 10 dén trang 32 1a bé phan hop thanh eia Bdo cdo téi chinh nity)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thianh Céng, Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nbi

MaAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

1L

Pic difm hoat dong clia doanh nghiép

Hinh thite s& hitu vén

Céng ty Co phin Bit dong san Dau khi (goi tit 4 “Céng ty”) dugc thanh I4p va hoat ddng theo gié_y chimg
nhan ding ky kinh doanh s 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Du tr Ha Nbi cdp. Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 1an 14 ngay 06/01/2026.

Theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh thay dbi 14n thir 14 ngdy 06/01/2026 thi vén didu 18 ciia Céng ty 12
100.000.000.000 VND (Mgt tram 1y déng) .

C4 phiéu ctia Céng ty dugc giao dich trén thi trudng UPCOM véi mi giao dich 12 PWA.

Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong [inh vire kinh doanh bét dong san.

Nginh nghé kinh doanh

Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chii st dung hodc di thué: Pau tu, xiy dung v
kinh doanh phat trién nha, vin phong, bit dong sin (khong bao gdm hoat déng tir vén vé gi4 dét), cho thué van
phong, quan ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu cong nghiép, khu dé thi, khu nha ¢, khu dén cu
tép trung; dich vy méi gi¢i mua ban nha;

Tru s& Céng ty tai: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Phé Thanh Céng, P. Giang V3,
Tp. Ha Néi.

Chu ky sin xuft, kinh doanh théng thudmg

Chu k¥ san xuft, kinh doanh théng thudmg ctia Cong ty dugc thye hién trong thdi gian khéng qué 12 théng.
Riéng chu ky hoat ddng kinh doanh x4y dung nha chung cu & ban thi chu ky sin xuét kinh doanh théng
thudmg ciia Céng ty dugce thuc hién trong théi gian trén 12 thang.

CAu triic doanh nghiép

Danh sdch cde don vi triee thupe hach todn phy thujc

Tén don vi Dia chi

Chi nhénh Céng ty C6 phan Bt dong san diu 97 - 99 phé Lang Ha, phuimng Pdng Pa, TP Ha Ngi

khi - Ban diéu hanh dur 4n 97 - 99 Lang Ha

Chi nhénh Céng ty C6 phan Bat dong san ddu  S6 10, Phé Quang, phudng Tan Son Hoa, TP H3 Chi Minh
khi tai TP H6 Chi Minh

Chi nhanh Céng ty C& phin BAt dong sén dau 59 - 63 Huynh Thiic Khang, Phudng Léng, TP Ha Noi

khi - Ban diéu hanh dy 4n 59- 63 Huynh Thiic

Khéng

Thuyét minh vé khé nfing so sanh théng tin trén bfo cdo tai chinh

Céc théng tin, dit liéu, sé lidu tuong img trong Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngdy
31/12/2025 duge trinh bay & cdc théng tin, dir liéu mang tinh so sanh.

S6 lwgng nhéin vién

$6 lugng nhén vién tai ngay 31/12/2025 1a 19 ngudi (Tai ngay 31/12/2024: 18 ngudi).
Ky ké ton, don vi tién té sir dung trong ké ton

Ky ké todn

Ky ké todn nim ctia Cong ty theo ndm duong lich, bit ddu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Tda nha Cl Thanh Céng, Cho néim t&i chinh két thile ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

MAiu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

ey
L3

Pon vi tién t& sir dung trong ké todn

Don vj tién té st dung trong ké todn 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gid gbc, phit hgp
véi Chudn muc k& ton, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y cd lién quan dén viée
14p v trinh bay Béo cdo tai chinh.

Chuén mue va Ché 6 ké toan &p dung

Chuin muyc va Ché dj ké toan 4p dyng

Céng ty 4p dung cdc Chufn myc ké todn Viét Nam, va dp dung Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia BS Tai chinh hudng din Ché do ké todn Doanh nghiép va
Théng tur sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B3 Tai chinh sira ddi, bd sung mét s8 diéu ciia Théng tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tufin thit Chuin myc ké todn va Ché @ ké todn

Béo cdo tai chinh cia Cong ty duoc 14p va trinh bay dam bao tuan thit yéu cdu ciia cde Chudn muec ké toén Vidt
Nam vi Ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phép Iy ¢6 lién quan &én vigc 1p va
trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tém tit cic chinh sach k& todn chit yéu
Co sé& 1ap Bdo ciio tai chinh

Béo cdo tai chinh clia Céng ty duge l4p trén co s& téng hop Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va cdc Chi nhénh,
Céc giao dich ndi bg va sb du ndi bd giffa Cong ty v&i Chi nhénh va gifta cdc Chi nhanh v&i nhau d3 duge loai
trir khi 14p Béo céo tai chinh. '

Nguyén tic ghi nhin tidn vi cac khoan twong dirong tién

Tidn va céc khoan turong duong tién bao gdm tidn mit tai quf, cac khoan tién giri khong ki han, céc khoan du
tir ngén han (khéng qué 3 théng), c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén doi thanh tién va it rui ro lign
quan dén viéc bién dong gid tri.

Nguyén tic ké todn cdc khodn dlu tir tai chinh
Cic khodn dhu tie nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim gift dén ngay ddo han bao gdm cdc khoan dAu tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning nim
git dén ngdy ddo han. Khoan dAu tr nim gir dén ngay ddo han 14 tréi phiéu.

Cac khoan diu tir ndm gitt dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét dAu tir ngdy mua va duge x4c dinh gid tri ban
dAu theo gid mua v cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dAu tu. Thu nhap 14 tir cdc khodn thu
tw ndm giir dén ngay ddo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh trén co
sé dir thu. Lai duoe hudng trude khi Cong ty nfim gitr duge ghi giam trir vo gid gbe tai thoi didém mua.

Céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngdy ddo han duge x4c dinh theo gi gbe trir di dyr phong ton thét du tu ném
gitt dén ngay ddo han.

Dy phong tdn thét diu tu nim giir dén ngay d4o han dwoe trich I4p theo cdc quy dinh ké toan hign hanh,
Déu tie vao cong cu vén cita don vi khdc

Pdu tu vio cdng cy von cla don vi khac phan 4nh cdc khoan dAu tu cdng cu vbn nhung Cong ty khéng ¢6
quyén kiém soét, ddng kiém soét hosic ¢6 anh hudng déng ké déi v6i bén duge dau tu.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dija chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phd Thanh Céng, P. Gidng V&, Tp. Ha Nai

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Id mot b phén hop thanh vé can duge doc ddng thoi véi bio cdo ti chinh kém theo)

Céc khoan dAu tu vao cbng cu vén cuia don vi khdc dwge ghi nhin ban dau theo gid gdc, bao gdm gid mua hoc
khoan gép vén cdng céc chi phi tric tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. C4 tirc va loi nhuén ca céc ky trude
khi khoan dau tu duoc mua duoe hach todn gidm gid tri etia chinh khoan dau tu d6. C6 tirc va lgi nhuén cla cic
ky sau khi khoan diu tir duoc mua duge ghi nhén doanh thu.

Dy phong tdn thét cho céc khoan dAu fr vao cbng cu vén ciia don vi khéc duge trich 14p tai thoi didm I4p bdo
cédo tai chinh khi céc khoan dAu ti c6 sy suy giam so véi gid gbe thi Céng ty thyc hién trich 1ap du phong nhu
sau: '

- P6i véi khoan diu tr khong xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, dy phdng duge trich 14p véi
mirc trich bing chénh l&ch giira vén gbp thuc t ciia céc bén tai don vi khéc va von chi s& hitu thye ¢6 nhén
véi t 18 g6p vbn ciia Céng ty so véi tong sb vén gop thyc té clia céc bén tai don vi khéc.

Téng, gidm sé dy phong tdn thét dAu tur vio céng cu vén ctia don vi khic cin phai trich 14p tai ngay khéa sb lap
béo céo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn n¢ phii thu

Céc khoan ng phai thu dwgc trinh bay theo gid trj ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai c4c khoan ng phai thu duge thuce hién theo nguyén tac sau;

- Phai thu khéch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét throng mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong ty.

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh cht thuong mai, khéng lién quan dén cdc giao dich mua
- ban,

Dy phong phai thu kho ddi dugc trich lp cho nhimng khoén ng phai thu dd qud han thanh toén ghi trong hop
ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két trd ng ma doanh nghiép d& doi nhidu 14n nhung van chua thu
hdi duoe, hodc cc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢é kha ning thanh todn do bj thanh 1y, phd san hay céc
kho khan trong tu.

Ting, gidm sb du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich l4p tai ngay khéa sd 14p Bdo cdo tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tbn kho duoe xac dinh trén co s¢ gid thip hon gitia gid gdc va gi4 tri thuan ¢6 thé thyc hién duge. Gid
gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khdc phét sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gia trj thuin c6 thé thuc hién duge 14 gid ban wdc tinh clia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wde tinh ¢é hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho viée tiéu thy ching.

Gid tri hang tdn kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dugc hach todn theo phuong phép ké
khai thudong xuyén.

Dur phong gidm gid hdng t6n kho ctia Céng ty duge trich 18p theo cdc quy dinh ké to4n hién hanh. Theo d6,
Cong ty duge phép trich Iap dy phong gidm gid hang ton kho 13i thoi, hong, kém phdm chat va trong trudmg
hop gi4 gbe ciia hang tdn kho cao hon gia trj thuln c6 thé thye hién duge tai ngdy két thiic nim tai chinh.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty khdng c6 hang tdn kho cin phai trich 1ap du phong giam gia.

Nguyén téc ké todn va khiiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCD hiru hinh

Téi san ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, duge phin 4nh trén Bang cén ddi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai,
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Bia chi; VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Cho néim téi chinh két thilc ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Néi

MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thot véi bdo cdo 1i chinh kém theo)

7.2

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua sém bao g&m gid mua (trir cdc khoan chiét khéu thirong mai hosc
giam gid), cdc khoan thué va cdc chi phi lién quan trye tiép @én viée dua tai san vao trang théi sin sing sir dung.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh ty xiy dung hoc tir ché bao gdm gié thinh thuc té ctia ti san ¢ dinh hiu
hinh tir x4y dyng hogic tir ché va chi phi I&p dat chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid ctia tai sin khi cac chi
phi ndy chéc chin 1am tang loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khong thod méan duge didu
kién trén duoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong k3.

Céng ty &p dung phwong phép khu hao dudng thing dbi vdi tai san ¢ dinh hiru hinh. K& toan TSCP hitu hinh
dugc phén loai theo nhém tai san ¢é clng tinh chét va muc dich sir dung trong hoat ddng san xuét kinh doanh
cua Cong ty gém:

Logi tai sén 6 dink Thoi gian khfiu hao <nim >
- Nha cira, vét kién tric 05 -50
- Méy méc, thiét b 05-10
- Phurong tién vén tai, thiét bi truyén din 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quan 1y 05-10

Cic khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh Iy, bén tai san 12 chénh 1éch giira thu nhép thudn do thanh Iy tii san va gid
tri con lai ctia tai san va duge ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCD v6 hinh

Tai sin ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhn theo nguyén gi4, duge phan 4nh trén Bang can déi k€ todn theo cdc chi
tidu nguyén gid, hao modn luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid tai san cb dinh vo hinh bao g&m toan bg cdc chi phi ma Coéng ty phai bo ra dé co duoe tai san ¢

dinh tinh dén th¥i didm dua tai sn d6 véo trang thdi sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cd dinh vo

hinh phét sinh sau ghi nhdn ban dAu duge ghi nhan la chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky trilr khi cdc chi phi

ndy gén lién véi mot tai san ¢b dinh vo hinh cu thé va 1am tang loi fch kinh & tir céc tai san nay.

Khi tai sin cb dinh duge ban thanh thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mén lily ké duoc x6a sb va 14i, 18 phat

sinh do thanh Iy dwgce ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh v hinh ctia Céng ty bao gdm phin mém méy tinh, quyén sir dung dat.

Chieong trink phin mém

Chi phi lién quan dén cc chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 1a mot bd phan gén két véi phén cimg

¢6 lién quan duge vén héa. Nguyén gid ciia phén mé&m may tinh 13 toan b§ céc chi phi ma Cong ty d chi ra tinh

dén thoi didm dua phin mém véo sir dung. Phin mém méy tinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing

trong 05 n&m.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dht duge Nha nuée giao ¢6 thu tidn str dung dét va duge khiu hao theo phuong phédp dudng

thing dya trén thoi gian giao dét, quyén sir dung dAt khong thdi han khéng duge tinh khéu hao.

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thing dbi véi tai san ¢6 dinh v6 hinh. TSCP vé hinh duge phén

loai theo nhém tai san cé ciing tinh chét va muyc dich sir dung trong hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty
2

gom:

Logi tai san ¢é dinh Théi gian khiw hao <ndm >
Phin mém k& todn 05
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ﬁep theo)
(Cde thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhén va phin bd c4c khoan chi phi tra trude

Chi phf tra trréc bao gdm cée chi phi thyc té d4 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuft
kinh doanh ctia nhigu k¥ ké to4n. Chi phf tra truéc bao gdm: céng cy dung cu d4 xuft ding chd phan bd va
khoan chi phi tra trude tidn thué dét cua du 4n 97-99 Léng Ha.

Céng cu dung cu: Cée cong cy dung cy d3 dua vao str dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 03 nam.

Chi phi tra trude ngén han bao gdm c4c loai cong cu dung cy xut ding phén bd trong 12 théng,
Chi phf tra trudc dai han bao gdm céc cong cu dung cu xudt diing ché phan bd trén 12 théng va chi phi bdi

thudmg giai phong mit bang tra trude ciia Dy 4n 97 - 99 Lang Ha phén bd cho phén dién tich thu tién thué dit
va duge khiu trir vao tién thué ddt phai ndp hang nim.

Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phai tra

No phai tra Ia cic khoan phai thanh todn cho nhé cung cdp va céc dbi twong khic. No phai tra bao gdm céc
khoan phaéi tré ngudi ban va phai tra khic. No phai tra khong ghi nhén thép hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra duge thyue hién theo nguyén tic sau;

- Phai trd ngudi bén gbém céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tal sdn va nguoi ban 1a don vi dfc 18p véi ngudi mua.

- Phai trd khdc gém céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cip hang héa dich vu.

Cic khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo tirng d6i tugng va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay duge ghi nhan trén co sé cdc phiéu thu, chirng tir ngan hang, céc khé wéce va cic hop déng vay.

Céc khoan vay, duge theo doi theo timg d6i tuon g, k¥ han, nguyén t&.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Chi phf phai tra ciia Cong ty 14 khoan trich trudce chi phi 14 vay va trich truée chi phi thi cong Du dn 97-99
Lang Ha. Khoan trich trude chi phi 14i vay dugc ciin ci theo hop ddng vay quy dinh trd 12i vay nhung thye té
chua chi nhung duge wée tinh dé ghi nhén vao chi phi clia ky bdo cdo. Gié tri ghi nhén duge xéc dinh dya vao
hop déng v thoi gian vay thuc t&. Khoan trich truée chi phi thi céng Dy 4n 97-99 Lang Ha dugce ghi nhén cin
ctr vao hd so nghiém thu khéi lugng 12 cdc chi phi thye té d& phat sinh trong k¥ bdo cdo nhung chua chi tra do
chua c¢6 héa don hodc chua dit hd so, tai liéu ké toén, duge ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh cua ky
béo cdo va cée khoan phai tra chua phét sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vy nhung duge tinh trirde vao
chi phi san xuft, kinh doanh ky ndy d& dam béo khi phat sinh thyc t& khong gy d6t bién cho chi phf san xudt,
kinh doanh.

Vige trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoc tinh todn mot cach chit chd va phai c6 bing
chirng hop 1y, tin cdy vé céc khon chi phi phéi trich trudc trong ky, @ dam bao sb chi phi phai trd hach todn
vao tii khoan ndy phit hop véi s6 chi phi thuc té phét sinh,

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
Vén gép ctia chit s& hiru ciia Cong ty duge ghi nhan theo sé vbn thie gbp ciia chil s& hiru.

Loi nhuén sau thué chira phén phdi 1a sé loi nhufn tir hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nam nay va céc khoan didu chinh do ap dung hdi t& do thay dbi chinh sédch ké todn va diéu chinh
héi td do sai sét trong yéu ctia cdc nim trudc.
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndm téi chinh két thitc ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

o ] Miu s6 B 09 - DN

BAN THT._IYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bdo cdo tai chink kém theo)
13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khéc

Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu ctia Cong ty bao gdm doanh thu ban nha dy 4n, doanh thu cung cép

dich vu thu phi dé xe.

Doanh thu hoat déng tai chinh 14 doanh thu tir 14i tién giri ngan hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu duoce ghi nhén khi két qua clia giao dich d6 duge xdc dinh mot
cdch dang tin cdy. Truong hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky theo két qua phin céng vide da hoan thanh tai ngdy lp Bang cn abi ké toan ctia ky d6. Két qua
cita giao dich cung cAp dich vu duge xéc dinh khi théa man tit ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén trd lai dich vu
@4 mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng didu kién cu thé d6 khong con tdn
tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vu d& cung cép;
- C6 kha naing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung ¢ép dich vy d6;
- X4c dinh duge phin céng viée di hoan thanh tai ngay 14p Bang can d¢bi ké todn; va
- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu bdn bt djng san
Doanh thu ban bt ddng san ma Cong ty 1a cht du tu duge ghi nhan khi déng thoi thda man tat c& nim (5)
diu kién sau:
- Bét dong san dd hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich
gén 1ién véi quyén s& hitu bt ddng sin cho ngudi mua;
- Doanh nghiép khong con ném gift quyén quan 1y bt dong san nhu ngudi s¢ hitu bét dong san hodc quyén
kiém sodt bat dong san;
- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d8i chic chén;
- Cong ty d& thu dugce hode s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bt déng san;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu tién lii
Tidn 181 duoc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s§ dur céc tai khoan tién gi va Iai sudt thue té
timg k3.
14. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh 1a tong chi phi tai chinh phét sinh
trong k¥, khéng bt trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh. Chi phi tai chinh la dy phong ton thit diu tur,
15, Céc nghiavu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén cta lugt thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hi¢n tdng gid trj clia s6 thué phai tra hién tai.

6 thué phai tra hién tai duge tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nidm. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhuén thuin duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gbm
céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duoe khéu trir trong cac nam khéc (bao gdm ci 18 mang sang,
néu c6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hodic khong duge khéu trir.

Cong ty dp dung mitc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 13 17% trén lgi nhudn chiu thué.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va edn diepe dpe dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

16.

17.

18.

Vige xéc dinh thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty cén cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay d8i theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhdp doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kidm tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thue hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac ludt thué
hién hanh tai Viét Nam.

Lii co ban trén cb phiéu

L4i co ban trén ¢d phidu duge tinh bing cdch chia loi nhuén thude v& c¢b déng s& hiru ¢d phiéu phd thong ciia
Céng ty (sau khi 44 didu chinh cho viée trich 14p Quy khen thudmg phiic lgi va Quy thuéng Ban diéu hanh) cho
sé luong binh quén gia quyén ¢b phiéu phd théng luu hanh trong nam,

Cic bén lién quan

Céc bén dugce coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha nang, tryc tiép hojc gidn tiép, kiém soat bén kia hojc giy
&nh huéng dang k& t&i bén kia trong viée ra cdc quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty vi bén kia
cling chju sy kiém sodt chung hoic énh hudéng déng ké chung. Céc bén lién quan cé hter 14 céc cong ty hoic
céc c4 nhén, bao gdm cAc thanh vién mt thiét trong gia dinh ctia ho.

Bio cdo bd phén

B phin 12 thanh phin c6 thé phan biét duoc ctia Cong ty tham gia vao viée cung cép san phfim hodc dich vu cé
lién quan (b6 phén theo linh vire kinh doanh), hogc vao viéc cung cp san phim hozc dich vu trong pham vi
m6t mdi trudmg kinh t& cu thé (bd phén theo khu vire dia 1y) ma bd phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khc
v6i che b phén kinh doanh khéc. Ban Téng giam déc cho ring hoat déng chinh ctia Cong ty 12 kinh doanh bét
dong san va chii yéu hoat dong trong m6t b phén theo khu vire dia ly Viét Nam. Do d6, Cong ty khong trinh
bay bdo céo bd phén theo linh vire kinh doanh va theo khu vuc dia Iy cta Chuin myc k& todn Viét Nam 5628 -
Bdo cdo bd phén.

Théng tin bd sung cho cdc khoin mye trinh bay trong Bing cfin d6i ké todn

Tién va edc khodn twong duong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Tién 4.340.846.787 2.896.046.592
Tién mat 223.935.728 643.573.051
Tién giri ngén hang 4.116.911.059 2.252.473.541
Cdc khodn tirong dirong tién 32.500.000.000 25.000.000.000
Ngén hang TMCP Pau tir va Phét trién Viét Nam (*) 32.500.000.000 25.000.000.000
Céng 36.840.846.787 27.896.046.592

(*) La céc khoan tién giri ¢6 ky han tir 1 dén 3 thang, 13 suét theo quy dinh tai timg hop ddng tidn g, cic hop

ddng tw ddng déo han.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) .
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)
2.  Cic khoan diu tu thi chinh
a) Ddu tir ndm giie dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
VND VIND

Gia gbe Gi4 tri ghi sb Gid gbe Gid trj ghi sb

a) Ngc'fn han

Ngén hang TMCP Diu 26.759.870.318  26.759.870.318 25.486.005.743 25.486.005.743
tu va Phat trién Viét Nam

- Chi nhanh Thanh Xuan

*

Téng cing 26.759.870.318 __ 26.759.870.318 25.486.005.743 25.486.005.743

(%) La cde khodn tién giri ¢6 kp han 6 théng véi Idi sudt tir 2,9%/ndm @én 3,3%/ndm. Hop dong ti dgng ddo
han. Trong d6 gid tri khodn tién giri véi sé tién 21.759.870.318 dong Ia khodn thu dwoc tir kinh phi bdo tri dir
an 97-99 Lang Ha.
b) Piu tir gop von vio don vi khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Gid goe Dy phong Gia gbe Du phong

Piu tir dai han khic

Cong ty CP Phét trién 1.500.000.000 (995.892.865) 1.500.000.000 (1.029.354.002)
nhén lye, thuong mal va

Du lich Viwaseen (i)

Céng ty CP Xang diu 2.500.000.000 . 2.500.000.000 =
déu khi Pht Tho (if)
Téng chng 4.000.000.000 (995.892.865) 4.000.000.000 (1.029.354.002)

(i) La khoan dAu tu ndm gitr 150.000 ¢b phin, twong tmg 12,4 % vén didu 1¢ ciia Cong ty CP Phét trién nhén
lye, thuong mai va Du lich Viwaseen.

(ii) La khoan dau tu ném gitr 250.000 cb phan trong tmg véi 5% vén didu 1¢ eta Cong ty C phin Xing ddu
dAu khi Pht Tho.

(*) Tai thi diém 31/12/2025, tit ca cdc khoan dAu tr néu trén déu khong xéc dinh dugce gid tri hop 1y do khéng
c6 gid giao dich trén thj trrdng hode khdng cé dy di théng tin cén thiét dé danh gid gid tri hop 1y. Gid tri hop
Iy ctia céc khoan dau tur nay cé thé khéc véi gia tri ghi sb.

Theo nghj quyét dai hoi ddng cb dong thudmg nién 2025 s 28/2025/NQ-DHDCD ngay 17/5/2025, théng qua
chil trrong thoai vén tai Cong ty CP Phat trién ngudn nhén lye, thuong mai va du lich Viwaseen, Céng ty CP
X#ng diu Dau khi Phi Tho. Tuy nhién dén ngay phat hanh bdo céo ndy, Céng ty van chua thyc hién duge.

3,  Phai thu ciia khiich hang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Dir phong Gia fri Dy phdng
Ngiin han
Céc dbi tdc cd nhén lién 1.597.916.667  (1.597.916.667) 1.597.916.667 (1.597.916.667)
quan dén dy 4n Hoda Binh
65
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BAO CA0 TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Cho nam 1éi chinh két thic ngay 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

) ) Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty CP D6 thi sinh 6.491.731.327  (6.491.731.327) 6.491.731.327 (6.491.731.327)
thai Dau khi Hoa Binh (2)
Céng ty CP Quan 1y va 443.153.759 (443.153.759) 545.155.986 (443.153.759)

Phat trién Nha diu khi
Mién Nam (3)

Céng ty CP X8y dung 2
Bic Nam

Céng ty CP Phét trién va
Kinh doanh bt déng san
Déng Duong

Céc dbi tugng khac

Cing

1.125.000.000

$37.012.000

13.111.308.074

(32.240.500)

1.125.000.000

937.012.000

16.818.439.725

23.706.121.827

(8.565.042.253)

27.515.255.705

(8.532.801.733)

(1) La sb tién phat cham ndp phai thu cdc dbi téc lién quan vé loi thé quyén phat trién dyr 4n Khu nha & cao cdp

Déu khi - Hda Binh.

(2) Py 14 sb tién phai thu v& ban giao chi phi dyr 4n Céng ty sang Céng ty CP. Db thj sinh thai Diu khi Hoa
Binh khi thyc hién dy 4n "Khu nha & cao cdp dAu khi Hoa Binh" theo hop ddng hop téc dau tu sé 04/HD-
PETROWACO ngay 22/6/2011, gié trj khoan tidn phai thu tuong duong 80% chi phi dyu 4n quyét todn va d&

duge trich 14p dy phong 100%.

(3) Phai thu dbi tic do lam mét thiét bj tram dién ciia Céng ty tir ndm 2015. Cong ty & trich 1ap du phéng

khodn c¢dng ng néu trén.

Tra truée cho ngudi ban

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gii tri D phong Gia tri Dy phong
Ngién han
Co s& Cham séc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
kiéng Sadec Mai Hong
Sen
Cong ty CP Tu vén diu 366.634.800 (366.634.800) 366.634.800 =

tur va Thiét ké xdy dung
Viét Nam
Céc dbi tugng khac

1.051.566.917

(401.481.547)

1.071.450.055

Cong 1.907.607.317  (1.257.521.947) 1.927.490.455 (489.405.600)
Phai thu khie
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gis tri D phong Gi4 tri D phong

a) Ngdn han 22.415.061.018  (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)
Céc khoan phai thu khac 21.907.614.419  (9.337.584.211) 23.286.302.845 (6.996.875.513)
Thué GTGT 5 = 1.138.391.993 -
Céng ty CP Thé Tang 11.703.543.489  (8.192.480.443) 11.703.543.489 (5.851.771.745)

Vinh Phic (1)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tii chinh két thile ngay 31/12/2025
Phd Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Nbi

. o ) MAu s6 B.09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Lai dy thu tién givi tir - = 42.212.076 ;
kinh phi bdo 1ri
Léi due thu tién giri c6 kp 133.695.890 - 83.964.384 -
han
i Phai thu cdce cd nhdn da 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.057.000.000 (1.057.000.000)
. nghi viéc
' Céng ty CP Pau tir xdy 7.468.848.386 - 7.468.848.386 - :
f dung - Cienco 1 (2) :
I Phai thu kinh phi béo tri 522.318.789 - - - s
| 3
Cdc doi twpmg khdc 1.022.207.865 (88.103.768) 1.792.342.517 (88.103.768)
Tam Vg 507.446.599 - 557.533.018 -
Cing 22.415.061.018  (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)

! (1) La khoan gép vén lién doanh vé&i Céng ty CS phin Thd Tang Vinh Phtic theo Hop ddng hop téc diu tu sb
01/2020/HPHTDT/PWA-TT ngdy 20/05/2020 vé viéc xdy dyng Chg Giang, thi tran Thé Tang, huyén Vinh
Tudng, tinh Vinh Phiic. Theo didu khoén gép v6n va chia loi nhudn, Céng ty s& phai gép 45%/tdng gid trj chi
phi ctia dy 4n va duge chia loi nhuan sau thué theo ty 1& tuong tmg. Tai noay 23/3/2023 hai bén da ky bién ban
thanh Iy hop d@&n g hop tic ddu tir va thong nhét ring trong vong 7 ngiy ké tir ngdy k¥ thanh ly hop dcng&:hél
hoan tré toan b sd tidn 14.075.391.520 ddng (nong d6 bao gdm: Chi phi ma Céng ty CP Bét dong san Dauikhi
gop: 13.153.543.489 ddng, Chi phi str dung vén cho lgi thé du 4n: 921.848.031 donﬂ) Tir thoi didm thar Iy
hop dbng dén ngay 31/12/2025, Céng ty CP Thé Tang Vinh Phiic d thanh todn 56 tién 1.450.000.000 dé

¢ (2) Khoan lgi nhuén sau thuc dugc phan chia theo ghi nhén s6 liéu tam tinh cho c4c bén theo bién ban hop lién
; danh nha C1 Thanh Céng s6 055/BBLD ngay 10/12/2024 véi sb tidn 7.468.848.386 ddng. S6 liéu phan chia lpi /’“
nhuén chinh thirc lién danh s& céin cir theo két qua kiém to4n du 4n, s liéu thu chi con lai ciia dir 4n, cdng vide / /
dir 4n va sau khi hoan thanh nghia vu thué, tai chinh khic theo quy dinh ctia phép ludt. s’f (Q

dién tich thwong mai - Dich vu tai ting hdm B1 thudec s& hitu ciia Céng ty theo cbng vin s 201/2025/CV-
CN97 - 99LH ngay 9/12/2025. '

6. Ngxiu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia gbe Gi4 tri c6 thé Gid gbe Gid tri ¢6 thé
-; thu hbi thu hoi

Tong gid tri cdc khodn phai thu qua han thanh todn hofic chwa qui han nhung khé ¢6 khi niing thu hbi

_, Phdi thu cda khdch 8.565.042.253 . 8.532.801.753 .

1 hing

Céng ty CP P% thi sinh 6.491.731.327 : 6.491.731.327 .

{ thai dAu khi Hda Binh

Céc dbi tac ¢4 nhén lién 1.597.916.667 " 1.597.916.667 .

quan dy 4n Hoa Binh

= Céng ty CP quan Iy va 443.153.759 - 443.153.759 -
phét trién nha diu khi

a Mién Nam
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHi A
Cho ndimn tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

Miu sb B 09 -

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phédn hop thanh va can dwoe doc déong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céc cd nhén lién quan 32.240.500 - -

dén dv 4n Tan Thanh

Tra triede cho nguwoi bdan 1.257.521.947 - 489.405.600

Co s& Cham séc hoa 489.405.600 - 489.405.600 =
kiéng Sadec Mai Héng

Sen

Hoi dong bbdi thudmg, hd 300.000.000 . - -
trg tdi dinh cu chuyén

trach huyén Luong Son

Cong ty CP Tu vén dau 366.634.800 - - -
tur va thiét ké xdy dung

Viét Nam

Céc dbi twong khac 101.481.547 - - -
Phii thu khdc 12.848.647.257  3.511.063.046 12.848.647.257 5.851.771.744

Coéng ty CP Thé Tang
Vinh Phiic

11.703.543.489

3.511.063.046

11.703.543.489

5.851.771.744

Phan Nhur Tuén 70.000.000 - 70.000.000 -
Pham Hitu Trung 300.000.000 - 300.000.000 E
Pham Thi Thu Ha 38.000.000 . 38.000.000 -
Lé Danh Trung 200.000.000 = 200.000.000 -
Pham Vén Chung 449.000.000 2 449.000.000 -

Cac dbi trong khac 88.103.768 s 88.103.768 . ;‘b:

Cong 22.671.211.457  3.511.063.046 21.870.854.610 5851.771.744  gn

A NHl

Hang tdn kho TOM

31/1212025 01/01/2025 E

VND VND ST

Gid goe Dy phong Gif gbe Dy phéng ==

Chi phi san xudt kinh
doanh d& dang

54.499.425.7006

56.169.992.401

Dir én 97-99 Léng Ha (1) 25.065.634.532 - 27.607.381.307 -
Dy én Tén Thanh (2) 7.609.903.501 E 7.549.460.941 -
Dur dn Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800 -
Dir dn 59-63 Huynh Thiic 21.457.252.873 - 20.646.515.333 -
Khang (4)

Cing 54.499.425.706 - 56.169.992.401 -

€)) S6 dur trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dy 4n 97-99 Lang Ha phan énh chi phi cia Cong
ty d& dAu tr vao dy 4n tuong img cdc san thirong mai chua ban hét.

(2) S6 dur trén tai khon chi phi sin xuit kinh doanh d& dang dur én khu nha & dAu khi T4n Thanh phén 4nh chi
phif ctia Céng ty da dAu tur vao dir én.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu van phong, Tc}lng 3B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thije ngiy 31/12/2025
Phé Thanh Cong, P. Giang V&, Tp. Ha Néi

] ) i ; _ Mius6 B 09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) )
(Cdc thuyét minh néy la mit bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Theo bién ban thoa thuan sé 01/BB-PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty di chuyén giao cho Céng ty C5 phin Phén
dam va Héa chét Dau khi nhén lai 16.349 m2 ctia dy 4n Khu nha & Déu khi, huyén TAn Thanh, tinh Ba Ria -
Viing Tau va d4 ghi nhan doanh thu, gid vén vao ndm 2008. Tuy nhién cdc hd so phép 1y lién quan dén vide
chuyén giao chua duge hoan thanh, Tai thyi diém phat hanh bdo cdo tii chinh ndy, Céng ty dang trong qui
trinh hoén thién céc thi tuc phép 1y lién quan dén viéc ban giao trén.

(3) S6 dur phan 4nh phan chi phi Céng ty d4 chi cho Dy 4n Hoa Binh nhung chua duge quyét toan véi Cong ty
CP D6 thi sinh thai diu khi Hoa Binh. Theo Hop ddng hop téc diu tir sé 04/HD-PETROWACO ngy
22/6/2011, Céng ty s& ban giao gi4 trj dir 4n sang phdp nhan méi 13 Cong ty CP D8 thi sinh thai Dau khi Hda
Binh tinh theo ty 1& bing 80% tdng chi phi dyr 4n. Hai bén d4 thyc hién céng tic ban giao du 4n va di x4c dinh
tdng gid tri dy 4n dén thoi diém ban giao 13 8.481,298.959 VND, trong ¢6 phan gi4 trj du 4n d4 ban giao sang
cho Céng ty CP Dd thi sinh thai Dau khi Hoa Binh 14 8.114.664.159 VND.

-(4) S6 du trén tai khoan chi phi sin xuét kinh doanh d& dang du 4n 59-63 Huynh Thiic Khang phan énh chi phi
hoat ddng ciia Ban diu hanh Dy 4n 59 -63 Huynh Thiic Khdng trong ndm 2019. Céng ty d4 ky Hop ¢dng hop
tac dAu tu sé 06/2019/HDPHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xay dung Phuc Hung Holdings dé&
thuc hién Dy 4n du tu xdy dung lai khu tip thé cii s6 59-63 Huynh Thac Khéng. Dy 4n 3 duge chip thuin
dAu tu theo Quyét dinh 5140/QB-UBND ngay 2/10/2009 cia UBND TP Ha Néi.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Cong, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim 1ai chinh két thie ngéy 31/12/2025

MAu s B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

Ting, gidm i sin cb Qinh v6 hinh

Chi tiéu

Nguyén gid

S6 du ngay 01/01/2025
Mua trong nim

S6 du ngay 31/12/2025
Gi4 tri hao mon Iuy ké
S6 dw ngay 01/01/2025
Khiu hao trong nim

S6 du ngay 31/12/2025
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngiy 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Quy?n sir Phin mém Cing

dung @it ké todn

3.945.392.206 174.206.000 4.119.592.206
3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
- 174.200.000 174.200.000
- 174.200.000 174.200.000
3.945.392.206 - 3.945.392.206
3.945.392.206 - 3.945.392.206

Nguyén gid tai sén cé dink vé hinh cudi ndm da hét khdu hao nhimg vén cén str dung li 174.200.000 dong
(Tai ngay 31/12/2024 Ii 174.200.000 dong)

Chi phi tra trude

a) Ngin han

Cong cu dung cu di xuit ding ché phén bd

b) Dai han

Tién thué @4t tra trrde ctia Dy én 97-99 Lang Ha
Kinh phi bao tri hdm B2, B3

Cong cu dyng cu di xuit ding chd phan bd

Cong

Phai trd ngudi bén

a) Ngcfn han

Téng Céng ty CP Xuét
nhép khiu va Xay dung
Viét Nam

Céng ty CP Pau tr va
Dijch vy d6 thi Viét Nam
Céc dbi twong khic

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.908.493 -
1.908.493 -
10.619.643.544 11.113.422.778
9.896.059.659 11.052.574.728
688.812.727 -
34.771.158 60.848.050
10.621.552.037 11,113.422.778
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid tri 86 ¢6 kha niing GiA tri S6 ¢6 khi ning

tra ng

tra ng

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.418.691.090

1.728.014.532

6.225.179.356

1.418.691.0690

1.728.014.532

7.710.192.165

7.710.192.165

9.371.884.978

9.371.884.978

b) Phai trd ngreoi bin 1a cde bén lign quan: Chi 1iét trinh bay tai thuyét minh 56 VIIL3



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Pia chi: VP3, Khu van phdng, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,

Phd Thanh Céng, P. Gidng V&, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

12. Ngudimua tra tién trude

MAu s6 B 09 - DN

N7 = B 5 A No\

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngdn han
Dur 4n 97-99 Ling Ha - 13.370.451.150
Du én khu nha & ddu khi T4n Thanh - 1.067.546.000
Cong - 14.437.997.150
13. Thué va cdc khodn phii np nhi nuée
Bon vj tinh: VND
01/01/2025 S6 phai ngp §6 da thye ndp 31/12/2025
trong nim trong nim
Phai ndp
Thué TNDN 280.062.830 - - 280.062.830
Thué thu nhdp c4 nhan 75.225.971 86.919.873 91.404.780 70.741.064
Thué nha dét, tidn thué dat - 19.910.678 19.910.678 <
Céc khoan phi, 1 phi va . 5.000.000 5.000.000 -
cde khodn phai nép
Cing 355.288.801 111.830.551 116.315.458 350.803.894
14. Chi phi phéi tra ,
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngz‘in han
Trich triede chi phi thi cong dw dn 97-99 Ldng Ha 13.800.865.202 14.124.698.400
Chi phi tur vén 2.620.756.432 2.620.756.432
Chi phi xdy dung 4.597.983.285 4.921.816.483
Chi phi khdc 6.582.125.485 6.582.125.485
Trich triede chi phi 13i vay phai trd 132.888.889 132,888,889
Céc d6i tuong khic 132.888.889 132.888.889
Trich trude chi phi khac 012.162.599 -
Cong 14.845.916.690 14.257.587.289
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi A
Cho néim téi chinh két thilc ngay 31/12/2025

Bia& chi: VP3, Khu vin phong, Tﬁng 5B, Toanha C1 Thanh Céng,
Pho Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Ngi

] ) - Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo)
(Céc thuyet minh néy 1& mdt bg phdn hop thanh va can duge doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngiin han 76.034.625.130 67.781.411.727
- Kinh phi céng doan 22.555 -
- Béo hiém x4 hdi, Bao hiém y té, Béo hiém thit nghiép 288.712
- Céc khoan phai tra, phai np khéc 76.034.313.863 67.781.411,727
Céng ty CP Xdy dyng Phuc Hung Holdings (1) 9.646.312.110 9.071.862.498
Tong Céng ty CP Xudt nhdp khau va Xay dung Viét Nam 17.412.894.238 14.509.067.704
+ Loi nhudn sau thué dvoc chia tie die dn 97-99 Lang Ha (2) 17.412.894.238 14.472.468.137
+ Phdi tra hrong, bao hiém cdn bg nhdn vién - 36.599.567
2% phi bao tri dir dn Lang Ha phdai tra Ban quan trf 19.816.287.465 17.398.205.518
Lai tién gii kinh ph béo tri dy dn 3.800.078.312 3.093.475.491
Cé tire phdi tra cho cdc c6 déng 15.242.953.916 15.242.953.916
Lii vay phdi tré Triedng dai hoc Thang Long 851.500.001 709.555.556,00
Cde khodn phai tra khde 9.264.287.821 7.756.291,.044
b) Dai han 21.457.231.038 21.457.231.038
Tdng Cong ty CP Xuit nhép khau va Xdy dyng Viét Nam (3) 21.457.231.038 21.457.231.038
Cong 97.491.856.168 89.238.642.765

(1) Theo hop ddng hop téc diu tu s& 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 vé& Dy 4n diu tu xdy dyng
lai khu t4p thé cii s& 59-63 Huynh Thic Khéng va Phu luc hgp ddng s6 06 ngay 11/3/2019, theo d6 tdng vén
gép cia cdc bén 1a 16.447.354.501 ddng, trong dé Cong ty CP Bt dong san dau khi (PETROWACO) gbp
9.046.044.976 ddng (chiém 55%) va Cong ty CP X4y dung Phuc Hung Holdings gép 7.401.309.525 ddng
(chiém 45%), phan chia lgi tirc tir hop ddng hop téc dAu tu theo ty 1¢ vén gép. Pén ngdy 31/12/2025, Cong ty
CP Xay dung Phuc Hung Holdings d gép 9.625.011.924 ddng, céc khoan phai tra khéc 12 21.300.185 ddng.
Dy én dang trong qué trinh giai phong mit bing va thay dbi thiét ké du an.

(2) Theo Phuy luc Hop ddng sb 9 ngay 19/05/2017 gitta Cong ty va Tdng Céng ty C6 phan Xudt nhip khdu va
Xay dung Viét Nam, tdng sé vén cin gbp vao Dy én 97-99 Léng Ha la 82.744.817.322 ddng, trong d6 Céng ty
g6p 45.511.149.527 dbng (chiém 55%) va Tdng Cong ty CP Xut nhdp khiu va Xy dymg Viét Nam gép
37.233.667.795 ddng (chiém 45%). Khi du 4n két thic, Cong ty s& duge phin chia loi tirc tir Hop téc diu tu
néu trén theo ty 18 vén gép. Pén ngdy 31/12/2018, Tdng Cong ty CP Xuét nhp khiu va Xéy dung Viét Nam
da gbp 36.426.795.271 VND, dén nam 2021 da thu hdi 100% sé vbn da gép. S5 du tai 31/12/2025 phai tra
Tdng Cong ty C& phin Xudt nhap khdu va X4y dyng Vit Nam 12 lgi nhufn sau thué tam tinh theo Bdo cdo két
qua kinh doanh ctia Dy 4n 97-99 Léng Ha tir nim 2018 dén nim 2025.

(3) Phén loi nhudn phéi tré cho Téng Céng ty CP Xuét nhdp khdu va X4y dung Viét Nam duge gift lai ¢ bl
véi phan chi phi von gop diu tu xdy dyng thng him tai dy 4n 97-99 Lang Ha.

¢) Phditrd khdc It cdc bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai rhuyé} minh s6 VIIL3
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1& mét bé phdn hop thanh v edn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.4 C6 phiéu

i
.

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sb lrong ¢b phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phifu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

MAu s6 B 09 - DN

- M¢nh gid c6 phiéu dang lew hianh: 10.000 VND/C8 phidu

Théng tin b sung cho cdc khodn muyc trinh by trong Bdo cdo két qua hogt d9ng kinh doanh

Téng doanh thu b4n hang vi cung cip dich vy

Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu kinh doanh bt dgng san

Cong

. A 2 -
Gid von hang ban

Gia von cung cé.p dich vu
Gi4 vén kinh doanh bit dong san

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Li tidn giri ngdn hang
Loi nhuén tam chia tir du an C1 Thanh Cong (*)

Cing

31/12/2025 01/01/2025
C3 phiéu Cd phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
7.089.233.286 10.292.656.850
17.997.584.217 810.385.786
25.086.817.503 11.103.042.636
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
7.636.105.400 10.071.807.123
2.541.746.776 414.360.180
10.177.852.176 10.486.167.303
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
1.273.988.332 497.499.856
200.000.000 7.968.848.386
1.473.988.332 8.466.348.242

(*) Tam phén chia lgi nhuén hoat dong theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sb 64/2025/BBLD/PW
ngdy 13/5/2025 sé tién 200.000.000 dong gitra Cong ty CP Pau tu va Xdy dyng - Ciencol, Cong ty CP Ha Noi
- ICT va Céng ty CP Bét dong san Dau khi. Sau khi c6 sb liéu chinh thirc, cdc bén s& thdng nhét lai sé loi

nhuén duec phén chia,

Chi phi tai chinh

Hoan nhap du phong giam gid diu tur
Trich l4p dyr phong giam gid ddu tw

Chi phi 141 vay
Cong

Nim 2025 Niim 2024
VYND VND
(33.461.137) (360.275.728)
- 23.105.891
141.944.445 246.410.351
108.483.308 (90.759.486)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm téi chinh két thile ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5

Thu nhip khic

Lai cham ndp tién nha
Thu nhép khéc

Cong

Chi phi khéc

Chi phi khéc
Cgng

Chi phi quin 1j doanh nghiép

Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phf khAu hao TSCPD

Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vi mua ngoai

Chi phi bing tién khic

Céng

Chi phi sdn xuAt kinh doanh theo yéu td

Chi phi nhén céng

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dfng kinh doanh théng thuwdng

Téng 1¢i nhudn ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi khdng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhap chju thué thu nhip doanh nghigp

L& dwogc chuyén va bi trir 1 18 céc hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghigp

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué

ndm hién hanh (1)

29
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Niam 2025 Nim 2024
VND VND
1.488.147.500 -
55.255.270 101
1.543.402.770 101
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
1.023.127 6.240.657
1.023.127 6.240.657
Niim 2025 Nim 2024
VIND VND

3.010.893.710
513.181.980
3.000.000
3.141.065.545
1.125.906.293
1.426.324.033

3.508.330.150
504.179.427
1.000.000
5.851.771.745
034.129.215
482.161.358

9.220.371.561

11.281.571.895

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
3.010.893.710 3.508.330.150
2.535.223.032 2.558.323.293
7.566.168.705 8.210.436.917
1.429.324.033 842.396.956
14.541.609.480 15.119.487.316
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
(812.555.970)  (2.056.252.493)
$18.308.866 190.289.767
5.752.897  (1.865.962.726)
(5.752.897) .

- (1.865.962.726)

17% 20%



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Pja chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét minh ndy 1o mgt bg phdn hop thank va edn diepe doc déng théi voi béo cdo 1di chinh kém theo)

10.

VIIL

Hoat ddng kinh doanh bét d4ng sin

Miu s6 B 09 - DN

Tdng loi nhun ké todn trre thué thu nhap doanh nghiép 9.409.034.403 (57.576.897)
Chi phi khong dirge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 1.455.398.792 7.950.890
Thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép 10.864.433.194 (49.626.007)
L3 dugc chuyén va bu trir 13i 18 cic hoat déng (10.864.433.194) -
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép - (49.626.007)
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 17% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghif_”:p tinh trén thu nhip chiu thué - -
ndm hién hanh (2)'
Tong chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh (1) + (2) - -
Lii co ban trén ¢ phiéu
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 8.596.478.433 (2.113.829.390)

+ Céc khoan didu chinh ting hoiic giam loi nhugn ké todn dé xac
dinh loi nhudn hodc 15 phén bd cho cb déng s hitu cd phiéu phd
thdng:

Céc khoan diéu chinh ting

(4.740.063.263)

(334.349.280)

Céc khoan diéu chinh giam (4.740.063.263) (334.349.280)
Chia loi nhudn (1di) theo hop d@éng hop tde dau tiw cho Vinaconex (4.740.063.263) (334.349.280)
Laoi nhudn hoic 18 phan bd cho ¢d déng s hiru ¢b phiéu phd thong 3.856.415.170 (2.448.178.670)
C4 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong ndm 10.000.000 10.000.000
Lii co ban trén cd phiéu 385,6 (245)

Céng ty khong cé ¢é phiéu phé théng tiém ning cé téc dong suy gidm trong ndm tai chinh va dén ngay lap béo
c4o nay. Do do, 1ii suy giam trén ¢b phidu bing véi 13i co ban wén cd phiéu.

. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh biy trong Bio cdo Iuu chuyén tién t@

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
S6 tidn da thyc tra gbe vay trong nim
Tién trd ng gde vay theo khé ude thong thudmg . 2.000.000.000

Nhitng théng tin khic
Cic cam két

Céng ty k¥ hop ddng thué dit véi UBND Thanh phd Ha N¢i nhim muc dich @& mg rong thng him toa nha va
bii d3 xe theo Quyét dinh sé 1301/QD-UBND ngiy 28/3/2012 cita UBND thinh phé Ha Noi. Theo hop ddng
nay, Céng ty phai tra tién thué dit hing nim theo thdng bio clia Cue Thué Thinh phé Ha Nbi, tién thué a4t
dwrge tinh tir ngdy 18/11/2015 (ngay ban giao dét trén thyc dia).

Nhirng su kién phét sinh sau ngdy két thiic ky nim tai chinh

Ban Téng gidm déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Téng gidm ddc, trén cdc khia canh trong
yéu, khong ¢6 sur kién bit thudng ndo xdy ra sau ngly khoa sb ké todn lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh
va hoat ddng ciia Cong ty cin thiét phai didu chinh hoic trinh biy trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh Kkét
thie neav 31/12/2025.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phang, Tang 5B, Toa nhd Cl Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngéy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo)
(Cac thuyét minh nay la mat bé phan hop thanh va can dwoe doe dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

3.

Nghiép vu va s0 dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cée thanh vién quén 1 chi chét, cdc ¢4 nhin ¢ lién quan véi cée

thanh vién quan 1§ chi chét va céc bén lién quan khéc.
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Téng Céng ty Dau tuw mrde va Mbi trirémg Viét Nam
Téng Céng ty CP Xuét nhip khau va X4y dyng Viét Nam

Ong Than Thé Son
Ong Poan Vii Tién
Ba Tran Thi Phuong Hoa

Ong L& Minh Brrc
Ong Pham Pirc Hanh
Ong Nguyén Théi Hoang

Ong Vi Manh Hing
Ba Trdn Thi Kim Oanh

Ba Vi Minh Thiy
Ong Bui Viét Trung
Ba L& Thi Hién

S8 dir véi ede bén lién quan

Cdc khodn phai tra nguwoi ban
Tdéng Cong ty CP Xuét nhip khdu va Xay dung Viét Nam

Cic khodn phdi trd khac
Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam

Thu nhdp ciia cde thanh vién quan Iy chit chot

Méu 56 B 09 - DN

Méi quan hé

C6 déng 16n

Sé hiru 98,16% vén chi s& hitu cia Tng
Céng ty Pau tu nude va Maéi trudng Viét
Nam X

Chn tich H6i dong quan tri

Thanh vién Hoi ddng quén tri

Thanh vién Héi dbng quan trj

Pho Tdng gidm ddc (Mifn nhiém ngdy
5/3/2025) ;

Thanh vién Hdi dong quén tri

Thanh vién Hoi dbng quan tri

Téng Gidm déc (BS nhiém ngay
01/8/2025, mién nhiém ngay 31/12/2025)
Phé Téng gidm dbc (BS nhiém ngay
31/12/2025)

Téng Giam déc (B6 nhi¢m ngiy
31/12/2025)

Phé Tng giam dbc (Bé nhiém ngay
31/12/2025)

Trudng ban kiém soat

Thanh vién ban kiém sodt

Thanh vién ban kidm soat

Thu nhap céc thanh vién quan 1y chi chdt duge huéng trong nim nhir sau:

Thu nhip ctia Ban Téng gidm déc
Thit lao va thu nhép cia Héi dong quan tri, Ban kiém soat

Cong

31

31/12/2025 01/01/2025
(Trinh bay lai)
VYND VND
6.223.179.355 6.225.179.356
6.225.179.355 6.225.179.356
38.870.125.276 35.966.298.742
38.870.125.276 35.966.298.742
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
346.454.448 570.267.106
571.530.000 571.100.000
917.984.448 1.141.367.106
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nhi C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha N&i

MAu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1& mét bg phdn hop thanh vé cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(*) Chi tiét thu nhap ciia c4c thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong nam, cy thé nhu sau:

Nim 2025 Nim 2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
1. Thu nhip cdc thinh vién Ban Gidm dbc 346.454.448 570.267.106
Ong Vii Manh Hiing 1.000.000 -
Ong Nguyén Théi Hoang 334.454.448 328.209.240
B4 Trén Thj Kim Oanh 1.000.000 .
Ba Trén Thi Phuong Hoa 10.000.000 242.057.866
2. Thit lao vi thu nhip cita cdc thinh vién Hoi dong quin tri 571.530.000 571.100.000
va Ban kiém so4t
Ong Than Thé Son 343.530.000 343.100.000
B2 Tran Thj Phuong Hoa 36.000.000 36.000.000
Ong L& Minh Birc 36.000.000 36.000.000
Ong Poan Vi Tién 36.000.000 36.000.000 %
Ong Pham Pic Hanh 36.000.000 36.000.000 '§
Ba Vii Minh Thuy 36.000.000 36.000.000 A%
Ong Biii Viét Trung 24.000.000 24.000.000 - 9
Ba Lé Thi Hién 24.000.000 24.000.000 7

Théng tin so sdnh

La sb lidu 1y tir Bdo céo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 ciia Cang ty C6 phin Bét dong
san dau khi da duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam,

Ngudi lap biéu K¢ todn trudng

/

~

Dwong Thi Lé
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Ha Ngi, ngay 05 thang 03 ndm 2026







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DPONG SAN DAU KHi Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 14/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thdang 03 nam 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

V/v: Thong qua quyét todn thit lao, thu nhdp
Hgi dong qudn tri, Ban kiém sodt niim 2025 va théng qua dy todn ndm 2026

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Can cu:

- Ludt doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chite va hoat dong ciia Cong ty CP Bt dong san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025;

Theo Nghi quyét s 28/2025/NQ- -DHDCD ngay 17/05/2025 cua Dai Hoi dong cd dong
(PHDBCD) thucmg nién nam 2025 va dé c¢6 co s& chi tra thi lao cho Hoi dong Quan tri
(HPQT), Ban kiém soat (BKS) nim 2026, Hoi dong Quén tri Cong ty kinh dé nghi
DHDCD Céng ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét ton tién thi lao, thu nhip cia HDQT, BKS nim 2025:

- Tong s tién thu lao, thu nhap cua HDQT, BKS phai tra:  571.530.000 dong.
- 86 thu lao cua HDQT, BKS da tra: 457.530.000 dong.
(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)

2. Dy to4n thu lao/thu nhap ciia HDQT, BKS niim 2026:

- Chu tich HPDQT chuyén trach: 25.700.000 ddng/thang.

- Chu tich HPQT kiém nhi¢m: 5.000.000 dong/théng.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thang.
- Truong Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang.
- Thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém: 2.000.000 dong/ngudi/thang,

(Mikc thit lao/thu nhdp trén cia HPOT va BKS da bao gom thué TNCN phdi ndp theo
quy dinh, dwoc tinh vao chi phi SXKD nam 2026).

Kinh trinh Dai hoi dong ¢d déng Cong ty xem xét, théng qua.

Xin trén trong cam on !

G QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HPQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN DAU KHI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 15/2026/TTr-HDQT Ha Néi, ngay 20 thang 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
Viv: Phuong dan phan phoi loi nhudn nam 2025

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cie:

- Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1é t6 chite va hoat dong ciia Céng ty CP Bt dong san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh dé duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025;

Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cbd dong Cong ty thong qua
phuong an phan phoi loi nhuén ndm 2025, cu thé nhu sau:

DVT: VNB
TT Noi dung Gia tri

! 2 3
1 | Loi nhuan sau thué chua phéan phdi nam 2025 3.856.415.170
2 | Loi nhudn sau thué chua PP cudi ndm trude chuyén sang (36.526.020.530)
3 Tfing loi nhuén chua phéan phbi dén nam 2025 (32.669.605.360)
4 | Trich lap cac Quy 0
5 | Cétic 0
6 | Loi nhuan liiy ké chua phan phdi dén 31/12/2025 (32.669.605.360)

Kinh trinh PHDPCD Co6ng ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin:
- Nhur trén;
-Luu VT, HPQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04/2026/TTr-BKS Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéce Iwra chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2026

Kinh giri: Pai hdi ddng ¢b déng thwdng nién nim 2026

Can ct:

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 ngéy 17/06/2020 va cdc vin bin hudng dén
thi hanh;

Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde vin ban hudng dén
thi hanh;

f)ié:u I¢ ciia Céng ty c6 phdan Bdt dong san dau khi; Quy ché hoat dong cua Ban
Kiém soat Cong ty,

Két qua tham tra cia Ban Kiém sodt vé cong tdc ldp va kiém todn Bdo cdo tai
chinh nam 2025 cua Cong ty.

Ban kiém sodt kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty ¢ phan Bat dong san Dau

khi thong qua ndi dung sau:

Dai hoi dong ¢d dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh lra chon

mdt cong ty trong Danh sach cong ty kiém toan duge chép thuin kiém toan cho don vi
¢6 lgi ich cong chung thudc linh vue ching khoan nam 2026 dé soat xét, kiém todn
Béo cao tai chinh ndm 2026 cta Cong ty.

Neoi nhin:
- Nhur trén;
- Luu VT, BKS.

Trén trong kinh trinh Pai hgi dong cé dong xem xét thong qua!l

“T/M.BAN KIEM SOAT

BAT DONG {4

DAU KHIV &
A






_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: 16/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

V/v: Thay déi nganh, nghé kinh doanh ciia Cdng ty va thong qua ty 1€ so hiru ciia nha dau tue
nuoc ngodi toi da tai Cong ty

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Can cu:

- Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu Ié t6 chite va hoat dong cua Cong ty CP Bat dong san Déu khi;

- Quyét dinh 56 36/2025/0D-TTg ngay 29 thang 9 nam 2025 ciua Thu twong Chinh
phu ban hanh Bang chuyén doi Hé thong nganh kinh té Viét Nam tuw VSIC 2018 sang VSIC
2025, ¢6 hiéu luc thi hanh tee ngay 15 thang 11 nam 2025,

- Nhu cdu thue tién tinh hinh SXKD ciia Céng ty CP Bat dong san Dau khi.

Ngay 29/9/2025,Thi tuéng Chinh pht d3 ban hanh Quyét dinh sé 36/2025/QD-TTg
chuyén do6i Hé théng nganh kinh té Viét Nam tir VSIC 2018 sang VSIC 2025 (c6 hiéu luc tir
ngay 15/11/2025), nhim bao dam viéc ding ky nganh nghé kinh doanh cia Cong ty phi hop
voi quy dinh phép ludt hién hanh va thuc tién hoat dong, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi
c’[éng ) dong xem xét, thong qua viéc sua déi, cép nhat danh muc nganh nghé kinh doanh cua
Cong ty, cu thé nhu sau:

1. B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:

i ) Nganh, nghé
| STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b sung Ma nganh kinh doanh
R R chinh

Béan lé hang hoa khac méi (trlr 6 t6, mo t0, xe may
1 va cdc bo phén phu tro) 4773

Chi tiét: Ban 1¢ hang thu cdng m§y nghé

Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dit khic trong xay

2 4673
. dung .
Ban budn phu tiing va céc bd phéan phu tro cua 6
3 [, = e . 4662
t6 va xe c¢6 dong co khéc
Béan budén mo t0, xe may, phu tung va cac bd phan
phu trg cua mo to, xe may
4 sy s " y T TRY 4663
Chi tiét: Ban bu6n phu ting va cac bd phan phu
trg cua mo 10, xe mdy
Hoat dong ho tro khéc cho sdng tao ngh¢ thuét va
biéu dién nghé thuat
5 Chi tiét: T6 chire cac su kién vin hoa va giai tri 9031

(khdng bao gdém kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii truong)
Hoat dong bat dong san khac trén co s¢ phi hodc

6 hop dong 6829
hi tiét:




- Hoat dong tu van va quan Iy nha & va quyén st
dung dat 6.

- Hoat dong tu vin va quan ly nha va quyén st
dung dit khong dé 6.

Ngoai trir: Hoat dong d4u gia bat dong san, dau
gid quyén sir dung bat dong san

2. B6 nganh, nghé kinh doanh sau:

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh dwge bb khai
danh sach da dang ky

Ma nganh

Ghi chu

Bén 1¢ hang hdéa khac méi trong céc ctra hang
chuyén doanh
Chi tiét: Kinh doanh hang thu cong my nghé,

4773

Ban budn vt liéu, thiét bi l'flp dat khac trong xay
dung

Chi tiét: Kinh doanh vt liéu xdy dung, trang thiét
bi ndi, ngoai that;

4663

Béan phuy ting va cac by phén phu trg ctia 6 t6 va
xe c¢O dong co khac

Chi tiét: Kinh doanh linh kién, phu ting 6 t6;

4530

Ban phu ting va cac bd phén phu tro ctia mo to,
Xe may

Chi tiét: Kinh doanh inh kién, phu tiung xe may
cdc loai;

4543

Dai 1y du lich

Chi tiét: Dich vu lit hanh néi dia, quci’c 16 va cdc
dich vu khdch du lich;

7911

Hoat dong sang tac, ngh¢ thuat va giai tri

Chi tiét: Té chire thuc hién cdc hoat dong van
hod, thé thao, biéu dién nghé thudt, vui choi giai
tri (khéng bao gom kinh doanh qudn bar, phong
hdat Karaoke, vii truong),

9000

Tu van, moi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia
quyén sir dung dat

Chi tiét: Kinh doanh dich vu bat dong san: dich vu
moi giGi bat dong san, dich vu dinh gida bt dong
san, dich vu tw van bar dong san (khéng bao gom
hoat dong tu vdn vé gid da!) dich vu quang cdo
bét dong san, dich vu dau gid bat dong san, dich
vu quan Ly bcft dong san, dich vu san giao dich bat
dong san;

6820

San xuét vat lidu x4y dung tir dat sét

Chi tiét:

- San xudt gach ngoi khong chiu lva, gach hinh
khoi kham;

_ San xudt dd phfén va da ldt thém khong chiu lia,
- San xudt vat liéu xdy dung bfi”*f'zg g6m st khong
chiu hi"a nhw: San xudt gach gom sit, ngoi lop, 6ng
khoi bang gom...

2392




- San xudt gach ldt san tir dat sét nung;

San xuat cdc doé vdt vé sinh co dinh lam bang
gom.

3. Sira doi chi tiét nganh, nghé kinh doanh sau:

,\ 2 X 5 i 5 R Nganh, nghé
STT Tén nganh, nghe kmhﬁg:)anh dwogc stra doi chi M3 nganh kinh doanh
chinh

Ban bu6n dd dung khéac cho gia dinh

Chi tiét: Kinh doanh hang cong nghé pham, my

1 phdm va qué leu niém (ngoai trie hang héa nha dau 4649

(u nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw nude
ngodi khong dwoc quyén phan phoi theo quy dinh

phap ludt)

Bén budn thiét bi va linh kién dién ti, vién thong

' Chi tiét: Kinh doanh thiét bi do ding vin  phong,

? hang tiéu ding, thiét bi dién, dién tir, thiét bi vién

thong (True fhiel bi phdat va thu phat Song VO ruyen

2 dién), do gé (Trir loai g6 Nha nuede cdam), do dimg 4652
cd nhan, gia dinh. (Trie hang héa nha dau tw nuée
|ngod!f, doanh nghiép ¢é vén dau tw nwée ngodi

khong dieoc quyén phdan phéi theo quy dinh phdp

ludt)

|Da| ly, moi glm d4u gi4 hang hoa

Cl’u tiét: Dai Iy mua, dai Iy bdn va ky giri hang héa
3 (Ngoai tr t hang hoa doanh nghiép khong duge 4610
quyén phan phoi theo Phu luc 3 cia Thong tu s6

34/2013/TT-BCT ngay 24 thang 12 nam 2013 cua
Bé Cong Thuong);

4 Khach san va dich vu luu tra tuong tu 5510
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit
thudc chu sé hiru, chi st dung hodc di thué

Chi tiét: Pau tu xdy dyng va kinh doanh bdt déng 6310
san (ngogai trie muc 7, Phan A, Phu luc I Nghi dinh
96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cia
Chinh Phu)

4. Danh sich chi tiét nganh, nghé kinh doanh cia Céong ty sau khi thay doi dwge dinh
kém tai Phu luc 01 ciia To trinh nay.

5. Thong qua ty 1é s& hiru ciia nha diu tw nwée ngoai tdi da tai Cong ty:

Nhim dap ing yéu ciu hoat dong san xuét kinh doanh va tuan tht céc quy dinh ctia phdp ludt
hién hanh vé dau tu, doanh nghiép va ching khoan, ddng thoi phuc vu dinh hudng phat trién
hoat dong san xuét kinh doanh lau dai ciia Cong ty va tao diéu kién thudn lgi cho cac nha dau
tu nude ngoai tham gia du tu, Hoi ddng quan tri (HDQT) kinh trinh DHDCD xem xét thong
qua viée xdc dinh va dang ky ty 1€ s& hitu cua nha déu tu nude ngoai tai Cong ty, cu thé nhu
sau:

a) Thong qua ty 1& so hitu ctia nha dau tw nude ngoai t6i da tai Cong ty 12 49% (chi tiét
theo Phu luc 02 kém theo To trinh nay).

N2/e =a u .



b)

Pai hoi déng cd dong iy quyén cho Hoi dong quan tri va Téng giam dbc thuc hién va
hoan thanh cédc tha tuc théng bao xac dinh ty 1€ s& hitu nude ngoai t6i da cua Cong ty
vdi cac co quan nha nude ¢ tham quyén.

6. Trién khai thye hién:

Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho Hoi dbng quén tri va/hodc Tong gidm ddc thuc hién

céc thi tuc ding ky diéu chinh nganh nghé kinh doanh va théng bao xéac dinh ty 1¢ s¢ hitu
nuéc ngoai tdi da cia Cong ty véi cac co quan nha nude cd thAm quyén, bao gdbm cac ndi

dung sau:

a)

b)

Uy quyén cho Téng Gidm dbc — Ngudi dai dién theo phép luét ctia Cong ty thuc hién
c4c tha tuc can thiét dé didu chinh nganh, nghé dang ky kinh doanh quy dinh trong
Pidu 1é cua Cong ty, ban hanh Diéu 1é sira doi; thuc hién céc thu tuc dang ky/thong
béo thay dbi nganh, nghé dang ky kinh doanh tai co quan Nha nude co tham quyén;
thuc hién céc thi tuc cong bd thong tin theo quy dinh cua phép luat lién quan; va thuc
hién thong bao xac dinh ty 18 s& hiru nuéc ngoai toi da ctia Céng ty 1a 49% véi
UBCKNN.

Uy quyén cho Hbi ddng quan tri Cong ty dugc phép quyét dinh diéu chinh, stra dbi cac
nganh nghé, linh vyc kinh doanh ctia Céng ty trong trudng hop van con cic nganh
nghé khac (néu c6) trong Gidy chtng nhén ding ky doanh nghiép ctia Cong ty lam han
ché ty 1€ so hiru ctia Nha dau tu nude ngoai, thue hién cac th tuc cd lién quan dé dang
ky thay déi noi dung nganh nghé, linh vuc kinh doanh trong Gidy chung nhin dang ky
doanh nghiép cua Cong ty va thuc hién thu tuc thong bao xac dinh ty 1€ s& hitu nudce
ngoai t6i da ctia Cong ty 14 49% v6i UBCKNN.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri va Tong giam doc/Ngudi dai dién theo phép luét thuc
hién tit ca cac thu tuc phéap ly can thiét khac dé hoan thanh thu tuc dang ky thay doi
nganh nghé kinh doanh theo phé duyét néu trén va thdng bdo xac dinh ty 1€ s¢ hitu
nuée ngoai toi da cia Cong ty véi cdc co quan nha nuée c6 thAm quyén.

Kinh trinh BPHDCD Cong ty xem xét va thong qua cac ndi dung trén.

Xin trdn trong cam on !

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HPQT.




DANH SACH NGANH, NGHE KINH DOANH CUA CONG TY SAU KHI THAY POI

PHU LUC 01

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mai nganh
Bén 1& hang hoda khac méi (trir 6 t6, mod t6, xe may va cac bd
1 phén phu trg) 4773
Chi tiét: Ban 1€ hang thii cong m¥y nghé
2 | Ban budn vat liéu, thiét bi lp dat khéc trong xdy dung 4673
5 Béan buén phuy ting va cac by phén phu trg cua 6 t6 va xe co
3 . . 4662
ddng co khac
' Ban budn mé td, xe may, phu ting va cic b phén phu trg clia
| mod t6, xe may
I P 5 : § Bk i o g 4663
Chi tiet: Ban budn phu ting va cac bé phén phu trg ctia md to,
Xe may I
Hoat dong ho trg khéc cho séang tao nghé thudt va biéu dién nghé
thuat
5 i s el miE TR A S G e e A 9031
Chi tiét: T6 chirc cac su kién van héa va giai tri (khong bao gom
| kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vil truong)
Hoat dong bét dong san khéc trén co s phi hoidc hop dong
Chi tiét:
- Hoat dong tu Van va quan ly nha ¢ va quyen sir dung dit 6.
6 - Hoat ddng tu van va quan ly nha va quyén st dung dét khong 6829
dé o.
Ngoai tro: Hoat dong dau gia bat dong san, ddu gia quyén su
dung bat dong san
' Ban bu6n d6 dung khac cho gia dinh
| Chi tiét: Kinh doanh hang céng nghé phcfm my phdm va qua
7 luu niém (ngoai trir hang héa nha dau tw mieée ngodi, doanh 4649
nghiép ¢6 von dau tw mede ngodi khdng dugc quyén phéan phoi
| theo quy dinh phdp ludt)
Bdn budn thiét bi va linh kién dién ttr, vién thong
C hi tiét: Kinh doanh thiét bi do dung van phong, hang tiéu dung
| thiét bi dién, dién ti, thiét bj vién thong (True thiét bi phat va thu
8 pha! s(mg vo tuyén dién), do g6 (Trir loai g6 Nha nuée cdm), do 4652
| ding cd nhdn, gia dinh. (Trir hang hoéa nha ddu tie nude ngodi,
' doanh nghiép ¢é von dau tw nude ngodi khong dieoc quyén phdn
phoz theo quy dinh phdp lugt)
' Pai ly, méi gi6i, ddu gid hang hoa
| Chi tiét: Dai Iy mua, dai Iy bdn va ky giri hang héa (Ngoai trix
9 | hang héa doanh nghiép khong dwoc quyén phan phéi theo Phu 4610
luc 3 cua Thong tw s6 34/2013/TT-BCT ngay 24 thang 12 ndm
| 2013 cua Bo Cong Thuong);
10 | Khéch san va dich vy luu tri tuong tu 5510
Hoat dong kién trac va tu van ky thuét c6 lién quan
| Chi tiét: - Trang tri noi, ngoai thdt c¢ong trinh xdy dung; - Tu 7110

| vin, ldp hé so du rha'?u,‘ ddu thau trong linh vuc xdy dung ((chi
hoat dong khi co du diéu kién ndng luc theo quy dinh cua phdp




lugt); - Tuw van kiém dinh chat lwong cong trinh va thiét bi xdy
dung; Tham tra duw dn va du todn cong trinh (hoat dong theo

chirng chi hanh nghe) thi nghiém, kiém nghiém, danh gid chdt
lwong vdt tu, thiét bi trong linh vuc xdy dung (chi hoat dong khi
cé du diéu kién ning luc theo quy dinh cia phdp luat); - Tu van

quan Iy va diéu hanh cdc di dn dau tu xdy dung (chi hoat déng .

khi c6 du diéu kién ning luc theo quy dinh ciia phdp ludt);

12

Nha hang va céac dich vu an udng phuc vu luu dong

Chi tiét: Dich vu dn udng, gidi khat, nha hing;

5610

13

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chu sd hitu,
chu str dung hoac di thué

Chi tiét: Pdu tu xdy dung va kinh doanh bdt dong san (ngogi tric
muc 7, Phdan A, Phu luc I Nghi dinh 96/2026/ND-CP ngay 31
thang 3 nam 2026 cua Chinh Phu)

6810

14

Do tao so cip

8531

15

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng bo
Chi tiét: Kinh doanh bdi dé xe;

5225

16

Dao tao thac s§
Chi tiét: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc;

8542

17

Hoat d6ng hé tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Tw vdn thuc hién cdc du dn dau tw (Khéng bao g(fm tur

| vén phdp ludt, tai chinh);

6619

18

| Hoat dong dich vu hé tre kinh doanh khdc con lai chwa dwoc
| phan vao diu
Chi tiét: - Kinh doanh xuit nhap khdu vit tw thiét bi phuc vu |

cho cdc cong trinh xdy dung, cap thodt nwée, moi truong va
ha tang ky thudt, ha ting co sé. - Uy thic xudt nhdp khau; -
Xuit nhip khiu cdc mét hang Cong ty kinh doanh.

8299
(Chinh)
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Ty 1¢ SHNN

g6 (Trir logi g6 Nha nuée nnac do ding cd nhan, gia
dinh. (Trir hang hoa nha dau tw nude ngodi, doanh
nghiép c6 von dau tie nudce ngoai khong duoc quyéen

hén phéi theo quy dinh phdp ludt)

s ; . - Ty 1 SHNN| 1 16 SHNN tdi da tai | i da theo
Ma nganh nghé . Ty 1€ SHNN toi da theo t6i da theo Danh muc nganh, nghé phap luat ¢b
STT | dang ky dau tu, Tén nganh nghé dang ky dau tw, kinh doanh | cam két qubc té (cu thé hip luit han ché tiép cn thi phin héa (néu
kinh doanh Hiép dinh qubc té) i truwong doi voi nha dau ¢6)
lién quan = -
tw nwo'c ngoal
Hoat dong bat dong san khac trén co sé phi hoic hop
dong
Chi tiet: .
6829 - Hoat déng tu van va quan ly nha o va quyén sir dung|
dat o. A £ A i
6 ; . < Khong han ch 100% Khong quy dinh
CPC 82201; | Hoat déng tu van va quan Iy nha va quyén si dung OB SIS : e
82202 3t khong dé 6.
Ngoai trir: Hoat dong déu gié bt dong san, ddu gia
- quyén stir dung bat djng san
Bén budn d6 ding khéc cho gia dinh
Chi tiét: Kinh doanh hang cong nghé ﬁmmﬁ,ﬁﬁ %xmﬁ . ]
7 4649 va qua luu niém (ngoai tric hang héa nha dau tw nudée Khoéng quy dinh 100% Khong han ché
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw miede ngodi khong
dieoc quyén »@.ga phoi theo quy dinh ﬁ&@c ludt)
Ban buon thiét bi va linh kién dién tur, vién thong
Chi tiét: Kinh doanh thiét bj do dimg van phong, hang|
tiéu dung, thiét bi dién, dién i, thiét bi vien thong
2 4652 (Trie thiét bi phat va thu phat song vo tuyén dién), do Rl aiy:dinh 100% Wit hianohil
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Ty 18 SHNN

- \ . i Ty 16 SHNN| 1Y 16 SHNN t0i da tai |55 ga theo_
Ma nganh nghé . . Ty 1¢ SHNN ::.mm theo t6i da theo Danh myc :m»:? nghé phap luit ¢b
STT | dang ky dau tw, Tén nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh | cam két quoc té (cu thé i han ché tiép cin thi hin héa (néu
: A £ oz phap luat £e s e s ak |B
kinh doanh Hiép dinh quoc teé) i treong doi voi nha dau c6)
lién quan = =
tw nwo'ec ngoal
Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thudc
chu so hiru, chu st dung hoac di thué , o
TS i AR L g $ £ : Nganh nghé han ché tiép
13 6810 Chues: Daunrxay sgngve kinh dosnhbatGongaon) g oo o 50% can thi truong dbi véi
(ngoai trit myc 7, Phan A, Phu luc I Nghi dinh NBT it figodi
96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
| Chinh Phu)
8531 Nganh nghé han o.rm tiép
14 Pao tao so cip Khong han ché 50% cén thi truong doi véi
CPC 929 NDT nudc ngoai
Hoat dong dich vu ho tro truc mmw cho van tai dudng
15 5225 bo ) Khéng han ché 100% Khéng quy dinh
Chi tiét: Kinh doanh bdi do xe;
8542 Dao tao thac s§ . Nganh H.Hmrm han oﬁm zm@
16 Chi tiét: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc; Khong han ché 50% can thi rong mo_, yal
CPC 923 NDT nudc ngoai
Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chwa dugc phan . o
vao dau Nganh nghe han ché tiép
17 6619 Chi tiét: Tuw vén thue hién cde dw an ddu tw (Khong Khéng quy dinh 50% can thi ::@”zm mm:, d.&:
bao gom tu van phdp ludt, tai chinh); NDT nude ngoa
Hoat djng dich vu ,§. trg kinh doanh khdc con lgi Nganh nghé han ché tiép
18 8299 chua duge phin vao dau Khong quy dinh 50% can thi truong déi voi

Chi tiét: - Kinh doanh xudt nhip khau vat tw thiét bi

NDT nude ngoai
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI DPéc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 17/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Stea doi, bo sung Diéu 1¢ Cong ty CP Bdt dong san Dau khi

Kinh _giti: PAI HOI DONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:
- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng
dan, sira doi bo sung timg rhcrz diém,
_ - Luqt chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudng
dan, stta déi bo sung tieng thoi diem,;
.= Nhu cdu thue tién tinh hinh sén xudt kinh doanh ciia Céng ty CP Bdt dong san
Dau khi.

Nham bao dam viéc tuan thi quy dinh cla phap luat hién hanh va thuc tién hoat
dong, HO1 ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng co dong xem xét, thong qua céc ndi
dung sau:

1. Thong qua toan van Diéu I¢ sta dbi ctia Cong ty cd phin Bét dong san dau khi
(chi tiét Diéu 18 stra ddi dugc dinh kém To trinh nay);

2. Giao cho Téng Giam dbc — Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty ky ban
hanh Diéu 1& Céng ty sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua.

Kinh trinh DPHDCD Céng ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin trdn trong cam on ! 0202525
M- HC ‘OG QUAN TRI

_CH

Noi nhin:
- Nhu trén;
-Luu VT, HBQT.

hin Thé Son
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DPIEU LE 2022

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO SUNG TAI PIEU

LE NAM 2026

CAN CU PHAP LY

duge quyén chao ban quy dinh tai khoan 3 Diéu
112 Ludt Doanh nghiép. Hoi dong quan tri ¢ thé
truc :mﬁ hodc uy quyén ban, tai phan ﬁro_ theo
nhimg diédu kién va cach thirc ma Hoi dong quan
tri thay 1a phu hop.

5. C6 o.osm nim mE ¢b phén bi thu hoi phai tir bo
tu cach ¢ dong dbi v6i nhitng ¢b phan d6, nhung
van phai phai chiu trach nhiém tuong tmg voi
téng ménh gi4 ¢6 phin di ding ky mua dbi véi
nghia vu tai chinh cia Téng Céng ty phét sinh
vao thoi diém thu hdi theo quyét dinh ctua Hoi
dbng quan tri ké tir ngay thu hdi cho dén ngay
thuc hién thanh toan. Hoi dong quan tri ¢ toan
quyén m_:uwoﬁ dinh viéc cudng ché thanh toan toan
bo gié tri ¢d phiéu vao thoi diém thu hoi.

6. Thong bdo thu hoéi duoc giri dén nguoi nim
gilr co w:ma bi thu hdi trude thoi diém thu hoi.
Viéc thu hdi van c6 hiéu luc ké ca trong trudng
hop ¢o6 sai sot hoac bat can trong viéc giri thong
bdo.

Dbiéu 20

Piéu 20. Thong qua n_E:mx dinh cia
Dai hji dong cb dong

1. Nghi quyét vé n6i dung sau day
dugc thong qua néu duogc sb cb dong
dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu
quyét trés 1én cua tat ca c¢6 dong du hop
tan thanh, trir truong hop quy dinh tai
cac khodn 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat
Doanh nghiép:

Diéu 21

Diéu 21. Piéu kién dé Nghi quyét cia Dai hji
ddng cb dong dwgc thong qua

1. Nghi E@mﬂ vé n6i dung sau ddy dugc thong qua
néu duoc sb cb dong dai dién tir 65% tong sb
phiéu biéu quyét trd 1én cia tit ca c6 dong tham
du va biéu @Exmﬂ tai cudc hop tan thanh, trir trudng
hop quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 6 Diéu 148
Luat Doanh nghiép:

a) Loai ¢6 phin va tong s6 cb phan cua timg loai;

Tuan tha Diéu 1& miu theo
Thong tu 116/2020/TT-BTC;
Lut sira d6i, bd sung mot so
diéu cia Luat Pau tu cong,
Luat Pau tu theo phuong thirc
ddi tac cong tu, Luat DPiu fr,
Luat Nha ¢, Luat Pau thiu,
Luat Dién luc, Luidt Doanh
nghiép, Ludt thué tiéu thu dic
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STT

PIEU LE 2022

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO SUNG TAI PIEU

LE NAM 2026

CAN CU PHAP LY

duoc dé cu t6i da ba (03) Gmg vién; tir
40% dén dudi 50% dugc dé ctr thi da
bén [04) tmg vién; tor 50% tro lén
duoc dé cir du s thanh vién

¢) Co dong hoac nhom ¢b déng nam giit tir 30%
dén duéi 40% tong s6 cbd phan phd thong clia
Cong ty duge dé ctr tbi da ba (03) tng cir vién;
d) C6 dong hodc nhom cb dong ndm giir tir 40%
dén duci 50% tdng s ¢b phan phd thong cia
Cong ty dugc dé cir téi da bén (04) ting ctr vién;
e) Cé dong hoac nhém cbd dong nam giir tir 50%
dén dudi 60% tdng s ¢b phan pho thong cia
Cong ty duge dé cir toi da nam (05) tng cir vién;
f) C6 dong hodc nhém cd dong nam gitt tir 60%
dén dudi 70% tong sé ¢b phin phd thong cia
Cong ty duge dé cir tbi da sau (06) tng cir vién;
g) C6 dong hodic nhém cbd déng nim giit tir 70%
dén dudi 80% tdng sb ¢b phan pho thong cia
Cong ty duoc dé cu tdi da bay (07) tmg cir vién;
h) C6 déng hodc nhém c6 dong nam gitr tir 80%
dén dudi 90% tong s6 cd phan pho thong cia
Cong ty duoc dé cir toi da tam (08) tmg cir vién;
i) C6 dong hodc nhém cb déng nim gitt tir 90%
trd 1én tong s6 c6 phan pho thong cia Cong ty
duge dé cir tdi da chin (09) tng cir vién hoic toan
b6 s6 tmg cir vién néu co cAu Hoi dong quan tri ¢6
nhiéu hon chin (09) thanh vién.

Khoan
1 Diéu
25

S6 lwong thanh vién Hoi dong quan tri
1a 05 nguoi.

Khoan 1
Diéu 26

S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri it nhat 1
03 ngudi va nhiéu nhit 1a 11 nguoi. S6 luong
thanh vién Hoi ddng quan tri cu thé cia timg
nhiém ky s& do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh
tuy theo timg thoi diém.

Quy dinh theo khoan 1 Diéu
276 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Ludt Ching khoan; quy
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STT

DPIEU LE 2022

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO SUNG TAI PIEU
LE NAM 2026

CAN CU PHAP LY

cua Cong ty 1a 03 (ba) nguoi. Nhiém
ky ctia thanh vién Ban kiém soét 1a 05
nim va c6 thé duoc bau lai véi sb
nhiém ky khong han ché.

Diéu37 |ty it nhat 1a 03 ngudi va nhiéu nhét 1a 05 ngudi.
Nhiém k¥ cta Thanh vién Ban kiém so4t khéng
qua nam (05) nim va c6 thé duoc bau lai véi sb
nhiém ky khong han ché.

286 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot so dicu
cua Ludt Chung khodn; quy
dinh linh hoat dé phu hop véi
nhu cdu quan tri Cong ty timg
thoi diém




'CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Sb: 18/2026/TTr-HDPQT Hé Noi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Stka déi, b6 sung Quy ché ndi bg vé quan tri Céng ty CP Bt déng san Dau khi

Kinh givi: PAI HOI DPONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludt doanh nghiép so 59/2020/QH1 4 ngay 17/06/2020 va cdc van ban huong
dén, sira doi bé sung tirng thoi diém,

- Ludt chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde vin ban hudng
dan, suwa doi bo sung tirng thoi diém;

- Diéu Ié Céng ty CP Bt dong san Dau khi;

- Nhu cdu thue tién tinh hinh san xudt kinh doanh ciia Céng ty CP Bt dong sn
Dau khi;

Nhim bao dam viéc tuan thi quy dinh cla phép ludt hién hanh va thyc tién hoat
dong, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dbng c6 dong xem xét, thong qua céc ndi
dung sau:

I. Théng qua toan van Quy ché ndi by vé quan tri ctia Cong ty cd phan Bat dong
san Dau khi (chi tiét Quy ché noi bd vé quan tri sira d6i duoc dinh kém Td trinh
nay);

2. Giao cho Chu tich Hbi dong quén trj ciia Cong ty ky ban hanh Quy ché ndi bo
vé quén tri Cong ty sau khi dugc Dai hgi déng co dong thong qua.

Kinh trinh PHPCD Co6ng ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !
NG QUAN TRI

AN :

Noi nhan: ARICH

- Nhu trén;

- Luu VT, HPQT.
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_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay  thang nam 2026

QUY CHE NOI BQ VE QUAN TRI CONG TY
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
Cén cir Lugt Chitng khodn ngay 26 théng 11 nam 2019 va cdc vén ban siea déi, bo sung hudng dan
tieng thoi diém;
Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020 va cdc van ban sira déi, b6 sung hiebng dén tieng
thoi diem,
Cdn cik Ludit sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dau tw cong, Ludt Ddu tie theo phwong thite doi tdc

cong tw, Lugt Déu tw, Lugt Nha 6, Ludt Ddu thdu, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt thué tiéu
thu dac biét va Ludt thi hanh an dan sw so 03/2022/QHI15 ngay 11/01/2022;

Can cir Thong tw .S'O 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cua B truong Bg Tai chinh huéng
ddn mét s6 diéu vé quan tri cong ty dp dung déi véi cong ty dai chung tai Nghi dinh 56 155/2020/NP-
CP ngay 31 thing 12 ndm 2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chiing
khoan,

Can cit Diéu 1é Con g 1y c6 ph.:fn Bit dong san Dau khi dwoe Pai héi dong cé dong théng qua ngay 10
thang 4 nam 2026,

Can cit Nghi quyét Pai héi dong cé dong sé 01/2026/NO-PHDCD ngay 10 thdng 4 nam 2026;
Hoi dong quan tri ban hanh Quy ché néi b ve quan tri cong ty cua Cong ty c6 phdn Bat dong san Daiu khi;
Quy ché ngi bé vé quan tri Cong ty ciia Cong ty co phan Bt dong san Dau khi bao gom cdc néi dung sau:

CHUONG L. QUY PINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty quy dinh cac ndi dung vé vai trd, quyén va nghia vu ctia Dai
hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Téng Giam dc; trinh tu, thi tuc hop Pai hoi dong ch
dong: dé cr, ung c, bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém soét,
Tong Giam ddc va céc hoat dong khac theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh hién
hanh khac cua phap luat.
2! Péi tuong 4p dung:

Quy ché noi bo vé quan tri cong ty nay dugc ap dung cho cac thanh vién Hoi df’ing quan tri, Ban
kiém soét, Tong Giam doc va nhiing nguoi lién quan cua Cong ty.

CHUONG II. PAI HOI PONG CO PONG
Pidu 2. Vai trd ciia Pai hoi dong cb dong

ks Pai hoi ddng c6 dong gdm tat ca c¢o dong cd quyén biéu quyet, 1a co quan quyét dinh cao nhat
cua Cong ty.



a)

b)

Hinh thirc théng qua nghi quyét ctia Dai hdi dong ¢ dong:

Pai hoi dong cé’ dong thong qua nghi quyét thude tham quyén bang hinh thiic biéu quyét tai
cudc hop hodc lay y kién bang vén ban.

Trudng hop Cong ty ap dung cong nghe hién dai de t6 chiic Pai hoi dong co dong thong qua
hop truc tuyén, Cong ty 6 trach nhiém dam bao dé c6 dong tham du, biéu quyet bang hinh thtic
bo phleu dién tir hodc hinh thic dién tu khac theo quy dinh tai Diéu 144 Luat Doanh nghiép va
khoan 3 Diéu 273 Nghi dinh s6 155/ND-CP ngay 31 thiang 12 nam 2020 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Luat Chimg khoan.

Pia dié_m hop Dai hoi dé‘mg b déng dugc xéac dinh 1a noi chu toa tham dy hop va phai ¢ trén
lanh tho Viét Nam.

Pidu 3. Quyén va nghia vu ciia Pai hoi dong cb dong

1i;

a)
b)

c)
d)

€)
3]

g)
h)

Pai hoi déng cb dong c6 quyén va nghia vu sau:
Théng qua dinh hudéng phét trién cia Cong ty;

Quyet dinh loai ¢b phan va tong so cb phén cua timg loai duge quyén chao ban; quyét dinh mirc
¢b tirc hing nam ctia timg loai ¢d phén;

Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san cé gid tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én duoc ghi trong
béo cao tai chinh gan nhat cia Cong ty.

Quyét dinh stra do6i, bo sung Diéu 1é Cong ty;
Théng qua bo cdo tai chinh hiang nam;
Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢b phﬁn dd ban ctia mdi loai;

Xem xét, xir Iy vi pham ctia thanh vién Hdi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét gy thiét
hai cho Cong ty va c6 dong Cong ty;

Quyét dinh to chire lai, giai thé Cong ty;

Quyét dinh ngan sach hoéc téng mirc thu lao, thudng va loi ich khac cho Hoi df‘mg quan tri, Ban
kiém soat;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chap thuan; quyet dinh cong ty kiém toan duoc
chap thudn thyc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bdi mién kiém toan vién duoc chap thuan
khi xét thay can thiét;

m) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat va Diéu 1& Cong ty.

a)
b)
c)

d)

Dai hoi dong c¢b dong thao ludn va thong qua cac van dé sau:
Ké hoach kinh doanh hang nam cta Cong ty;
Béo cdo tai chinh hing nam da dugc kiém toan;

Béo céo cua Hoi dong quan tri vé quan tri va két qua hoat dong ctia Hoi déng quan tri va ting
thanh vién Hoi dong quan tri;

Béo céo cia Ban kiém soat vé két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat dong ctia Hoi dong
quan tri, Téng giam ddc;

Bao céo tu danh gia két qua hoat dong ctia Ban kiém soét va thanh vién Ban kiém soét;



L

f)

g
h)

i)

i)

k)
)

Mire ¢ tirc d6i v6i mbi ¢b phin ciia timg loai;

Sd lugng thanh vién Hoi d("‘)ﬂg quan tri, Ban kiém soat;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

Quyét dinh ngan sach hogc tong mire thil lao, thuéng va loi ich khac déi vi Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém todn dugc chip thudn; quyét dinh cong ty kiém toan duogc
chip thuén thuc hién kiém tra cac hoat dong ctia Cong ty khi xét thdy can thiét;

B6 sung va sira dbi Diéu 1é Cong ty;

Loai ¢b phan va s6 lugng cb phan méi duoc phat hanh d6i véi mdi loai c6 phan va viée chuyén
nhuong co phan cua thanh vién sang lap trong vong 03 ndm dau tién ké tir ngay thanh lap;

m) Chia, tach, hop nhét, sap nhap hoac chuyen ddi Cong ty;

n)
0)

p)
Q)

g

Té chirc lai va giai thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh ngudi thanh ly;

Quyét dinh ddu tu hodc ban sb tai san c6 gia tri tir 35% tong gié tri tai san tré 1én duge ghi trong
Béo cdo tai chinh gan nhat ctua Cong ty;

Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢b pha“in d3 ban ctia mdi loai;

Cong ty ky két hop ddng, giao dich véi nhitng ddi tugng duoce quy dinh tai khoan 1 Diéu 167
Luét Doanh nghiép voi gia tri ban‘g hoic 16n hon 35% tong gi4 tri tai san ctia Cong ty dugc ghi
trong bao cdo tai chinh gin nhét;

Chap thuan céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Didu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat Ching
khoan;

Phé duyét Quy ché ndi bd v& quan tri Cong ty, Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, Quy ché
hoat dong Ban kiém sodt;

Céc van dé khéac theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Pai hoi ddng ¢b dong thuong nién thao ludn va thdng qua cic van dé sau day:

Ké hoach kinh doanh hing nam ctia Cong ty;

Bé4o céo tai chinh hz?mg nam;

Bao cdo ctia Hoi ddng quan tri v& quan tri va két qua hoat dong ciia Hoi ddng quan trj va timg

thanh vién HQi dong quan tri;

Béo cdo cua Ban kiémlsoét vé két qua kinh doanh ciia Cong ty, két qua hoat dong ctia Hoi dong

quan tri, Tong gidm doc;

Bao céo tu danh gia két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va Kiém soét vién;

Miie ¢ tire dbi véi mdi ¢d phén cua timg loai;

Vin dé khac thudc thim quyén.
Céac ndi dung da duoc thong qua tai cac Nghi quyet Dai hoi ddng cb dong trude do chua dugc
thuc hién, Hoi dong quan tri phai bao cao Dai hdi dong cb  dong tai ky hop thudng men gan nhit.
Truong hop c6 thay ddi ndi dung thudce tham quyén quyét dinh cua Pai héi déng cb dong, Hoi

ddng quan tri phai trinh Pai hoi dong ¢ dong tai cude hop gan nhit thong qua trude khi thuc
hién.



Diéu 4. Thim quyén tri¢u tp cudc hop Pai hdi dong cb dong

I.

S

Hoi dong quan trj triéu tap hop Dai hoi dong cb dong thuong nién mdi nam mot lin va trong
thoi han bon (04) thang ke tir ngay két thic nim tai chinh. Hai dong quan tri quyét dinh gia han
hop Dai hoi dong cb dong thudng nién trong trudmg hop cin thiét, nhung khong quéa 06 thang
ké tir ngay két thic ndm tai chinh.

Hoi dong quan tri trieu‘tap hop Pai hdi dong c6 dong bat thudng theo cac trudng hop quy dinh
tai khoan 3 Biéu 14 Piéu 1€ Cong ty.

Ban kiém soét triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong bét thudng theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 14 cua Diéu l¢ Cong ty.

C(’) dong hodc nhom cd dong trjéu tap hop Dai hoi déng ch dong bét thuong theo quy dinh tai
diém c khoan 4 Piéu 14 cua Diéu 1& Cong ty.

Piéu 5. Trinh ti, thu tuc triéu tip cudc hop Pai hoi dong c6 dong (thong qua nghi quyét bing
hinh thirc biéu quyet tai cudc hop Pai hoi dong b dong)

1;

5]

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

a)

b)

a)

b)

Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong co dong phai thuc hién céc cong viéc sau:

Chuén bi danh sach cb dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai Dai hi dong ¢b dong Cong
ty;

Chuén bi chuong trinh, ndi dung dai hoi;

Chuén bi tai liéu cho dai hdi;

Du thao nghi quyét Dai hdi ddng cb dong theo ndi dung du kién ctia cude hop;

Xéc dinh thoi gian va dia diém t6 chic dai hoi;

Théng bao va guri thdng bao hop Dai hgi dong ¢b dong cho tat ca cac ¢d dong cé quyén du hop;
Cac cong viéc khac phuc vu dai hoi.

Lap Danh sach c6 dong c6 quyén du hop

Ngudi trigu tip hop Dai hoi ddng b dong phai chuén bj danh sach ¢b dong du diéu kién tham
gia va biéu quyét tai Dai hi dong cbé dong Cong ty.

Danh sach c6 dong ¢6 quyén du hop Dai hoi dong cb dong duoc 1ap khong qua muoi (10) ngay
truéc ngay gli thong bao moi hop Dai hoi dong cb dong.

Théng bio vé viée chét danh séch ¢d dong ¢ quyén tham du hop Dai hoi dong cb dong

Cong ty phai cong bé thong tin vé viée 1ap danh sach cb dong c6 quyén du hop Pai hoi dong cb
d6ng t6i thiéu hai muoi (20) ngay trude ngay dang ky cudi clng.

Khi cong bd thong tin vé viée lap danh sach cb dong co quyen du hop Pai hoi dong ¢ dong,
Cong ty phai dong thoi bao cao Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va S¢ giao dich chung khoan
noi ching khoan ctia Cong ty niém yét hodc dang ky giao dich vé noi dung thoéng tin cong bb,
bao gdm day du cac thong tin theo quy dinh.

Cbng ty phai giri hd so théng bao thuc hién quyen day du, hop 18 dén Tong cong ty luu ky va
bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) chém nhat 08 ngay lam viéc lién trudce ngay dang ky
cudi cung hodc mdt thoi han khéc theo quy dinh cua VSD, trong d6 phai néu rd cac thdng tin
co ban sau:

i) Théng tin vé ngay dang ky cudi cung (Ngay dang ky cudi ciing la ngay lam viéc do T4 chirc
phét hanh hodc VSDC trén co s& tly quyén cta To chitc phat hanh 4n dinh dé x4c dinh danh
sach ngudi s& hitu chimg khodn duoc hudng quyén phit hop véi thdng béo ctia T chire phat
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hanh, VSDC va quy dinh cua phéap luat);
ii) Muc dich sir dung danh séach;

iii) No6i dung cu thé vé thong tin quyén thuc hién (ty 1& thuc hién, ngay thuc hién, dia diém thuc
hién...).

4. Gui Thong bao tridu tap Dai hoi dong cb dong

a) Ngudi triéu tp hop Dai hdi dong cb dong phai gui théng bao moi hop dén tit ca cac ¢ dong
trong Danh séch ¢6 dong c6 quyen du hop cham nhét hai muoi mét (21) ngay trude ngay khai
mac cudc hop Pai hdi dong ¢ déng (tinh tir ngdy ma théng béo duogc giri hodc chuyén di mot
cach hop 1€, dugce tra cude phi hodc duge bd vao hom thu).

b) Thong bao moi hop phéi c¢6 tén, dia chi try s& chinh, ma s6 doanh nghiép; tén, dia chi lién lac
cua c6 dong, thoi gian, dia diém hop va nhitng yéu cau khac d6i vdi ngudi du hop.

¢) Thong bao hop Dai hoi déng cb dong dugc gui cho tt ca cac cb dong bang phuong thirc bao
dam dén duoc dia chi lién lac ctia ¢ dong va dong thoi cong b trén trang thong tin dién tur cua
Cong ty va Uy ban chimg khoan Nha nuéc, S& giao dich chang khoan noi ¢6 phiéu ctia Cong
ty niém yét hodc dang ky giao dich. Truong hop Cong ty xét thay cén thiét thi dang bdo hing
ngay cua trung uong hodc dia phuong.

d) Thong bao moi hop phai dugce gii kem theo Chuong trinh hop Dai hgi dong co dong, cac tai
liéu lién quan dén cac van dé s& duoc biéu quyét tai dai hoi dugc giri cho céc cd dong hode/va
dang trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty. Trong truong hop tai ligu khong duoc gui kém
thong bao hop Dai hoi dong ¢ dong, thong bao moi hop phai néu ro duong dan dén toan bo tai
lidu hop dé cac cb dong c6 thé tlep cén, bao gom:

i) Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;
i) Danh sach va thong tin chi "tiét clia cc mg vién trong trudng hop bau thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban kiém soét (néu co);
iii) Phiéu biéu quyét;
iv) Du thao nghi quyét déi voi timg van dé trong chuong trinh hop.
5. Kién nghi b6 sung Chuong trinh, n6i dung cudc hop Pai hdi déng c6 dong

a) Co dé:}g hodc nhom cd dong theo quy dinh tai khoéan 2‘ Diéu 12 Qiéu I¢ Cong ty c6 quyén kién
nghi van dé dua vao chuong trinh hop Pai hdi dong co6 dong. Kién nghi phai bang vdn ban va
phai dugc gui dén Cong ty it nhit ba (03) ngay lam viéc trude ngay khai mac cude hop Dai hoi
dong cd dong. Kién nghi phai bao gom ho va tén ¢ dong, dia chi thuong tru, quoc tich, s6 Thé
can cuoc cong dan, Glay chimg minh nhén dan, H§ chiéu hodc chimg thuc ca nhan hop phap
khac déi véi cb dong la cd nhan; tén, ma so doanh nghiép hodc so quyet dinh thanh ldp, dia chi

tru s& chinh déi véi ¢ dong 1a t6 chire; sé lugng va loai ¢d phan c¢b dong d6 ndm gitr, va ndi
dung kién nghi dua vao chuong trinh hop.

b) Ngudi triéu tap hop Dai hdi déng cb déng c6 quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai diém a khoan
5 Piéu nay néu thudc mdt trong cac truong hop sau:

i) Kién nghi dugc giri dén khong ding quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay;

ii) Vao thoi diém kién nghi, ¢b dong hodic nhém cb dong khong ndm giit di tir 5% c6 phan phd
thong tr¢ 1én theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 12 Diéu 1€ Cdng ty;

iii) Vén dé kién nghi khong thudc pham vi thAm quyén quyét dinh ctia Dai hdi dong cb dong;
iv) Céc trudong hop khac theo quy dinh ctia phap luat va Didu 18 Cong ty.



¢) Ngudi tridu tip hop Pai hoi dong cb déng phai chip nhan va dua kién nghi quy dinh tai diém a
khoan 5 Diéu nay vao du kién chuong trinh va néi dung cude hop, trir trudmg hop quy dinh tai
diém b khoan 5 Diéu nay; kién nghi duoc chinh thic bd sung vao chuong trinh va noi dung
cude hop néu dugc Pai hoi déng c6 dong chap thuan.

Didu 6. Viéc ity quyén cho ngwdi dai dién dw hop Pai hdi dong cb dong

1. Co dong, ngudi dai dién theo uy quyén cua ¢ dong 1a t6 chirc ¢6 thé truc t]ep tham du hop hoéc
iy quyén cho mdt hodic mot s ca nhan, 6 chirc khac du hop hoic du hop thong qua mgt trong
céc hinh thic quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 Luat Doanh nghiép. Trudng hop cé nhiéu hon mot
ngudi dai dién theo Gy quyén thi phai x4c dinh cu thé s6 ¢6 phan va sé phiéu bau duoc iy quyén
cho mbi ngudi dai dién.

2. Viée uy quyén cho ngum dai dién du hop Pai hoi dong ) dong phai lap thanh van ban theo
mau cua Cong ty , bao gom céc ndi dung sau: tén c6 dong iy quyeén, tén cé nhan, t6 chirc duge
uy quyen s lugng ¢b phan dugc iy quyén, ndi dung uy quyen, pham vi ty quyen thoi han uy
quyén, chir ky ctia bén uy quyen va bén duoc iy quyén, con dau (néu bén Uy quyén hodc bén
nhén Uy quyén 14 tb chitc ¢ con dau).

Ngudi duge ty quyén du hop Pai hdi dong c¢b dong phai ndp vén ban ty quyén khi dang ky du
hop. Trudng hop ty quyén lai thi ngudi tham du hop phai xuat trinh thém vén ban ty quyén ban
déau cta cd déng, ngudi dai dién theo iy quyén ctia ¢d déng la t6 chiic (néu trude d6 chua dang
ky véi Cong ty).

3 Phiéu biéu quyét ctia ngudi duge iy quyén du hop trong pham vi duoc Gy quyén van cé hiéu
lyre khi xay ra mot trong céc trudng hop sau day:

a) Ngudi ty quyén da chét, bi han ché niing luc hanh vi dan su hoidc bi mit nang luc hanh vi dan
su;

b) Nguoi tiy quyén di hiy bo viée chi dinh Gy quyén;
c¢) Ngudi Gy quyén di hiy bé thim quyén ctia ngudi thuc hién viée ty quyén.

Piéu khoan nay khéng ap dung trong truong hop Céng ty nhan duoc thong bdo vé mot trong
cac su kién trén trude gio khai mac cudc hop Dai hoi dong cb déng hodc trude khi cude hop
dugc triéu tap lai.

Pidu 7. Cich thire ding ky tham dw Pai hdi ddng cb dong

Trudce khi khai mac cudc hop Cong ty phal tlen hanh thi tuc dang ky c¢6 dong va phai thuc hién
viée dang ky cho dén khi cac cb déng c6 quyén du hop c6 mat dang ky hét theo trinh tu sau:

1. Nguoi triéu tip cude hop thanh 1ap Ban kiém tra tu cach cd dong;

2. Khi tién hanh dang ky cb dong, Ban klem tra tu cach cd dong cép cho ting c¢d dong hodc dai
dién theo uy quyén c6 quyén bicu quyet the bleu quyet trén do ghi so dang ky, ho va tén ctia ¢6
dong, ho va tén dai dién theo Gy quyén va s6 phiéu biéu quyét ciia cd dong do.

3. Cb déng, ngudi dai dién theo ty quyen ctia ¢6 dong 1a t6 chirc hodc nguoi duge uy quyén dén
sau khi cugc hop da khai mac ¢6 quyén dang ky ngay va sau do c6 quyen tham gia va bleu quyét
tai dai hdi ngay sau khi dang ky. Chu toa khong c6 trach nhiém dimg dai hoi dé cho cb dong
dén mudn dang ky va hiéu luc ciia nhitng ndi dung da duogc biéu quyét trude do khong thay doi.

Piéu 8. Diéu kién tién hanh hop Pai hdi dong cb dong

& Cudc hop Dai hoi dong cd déng duoc tién hanh khi c6 sb ¢b dong du hop dai dién trén 50% tong
s6 phleu biéu quyét.



Trudng hop cudce hop 14n thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay thi thong bdo moi hop lan thir hai duoc gui trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay
dy dinh hop 1an thtr nhét. Cude hop Dai hoi dong co dong lan thir hai dugc tién hanh khi ¢6 s6
cb dong du hop dai dién tir 33% tong s6 phiéu biéu quyét tro 1én.

Truong hop cude hop 14n thir hai khong da diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Dleu
nay thi théng bdo moi hop 1an thir ba phai dugc guri trong thoi han hai muoi (20) ngay ké tir
ngay du dinh hop lan thir hai. Cude hop Dai héi dong cb dong 14n thir ba duoc tién hanh khong
phu thudc vao tong sé phiéu biéu quyét ciia cac cb dong dy hop.

Piéu 9. Viéc bau Chii toa, Thw ky va Ban kiém phiéu

1.

b)

Chu tich Hoi dong quan tri 1am chu toa hogc ty quyén cho thanh vién Hoi ddng quan tri khac
lam cht toa cuge hop Pai hdi ddng cb déng do Hoi dong quan tri trigu tap. Truong hop Chu tich
vang mat hoac tam thoi mét kha nang lam viéc thi cac thanh vién Hoi dong quan tri con lai bau
mdt nguoi trong s6 ho 1am chti toa cude hop theo nguyén tic da sb. Trudng hop khong biu duoc
nguoi lam ch toa, Truong Ban kiém soét diéu hanh dé Pai hoi dong cb déng bau Chi toa cude
hop trong sé nhitng ngudi du hop va ngudi cé phiéu biu cao nhét 1am chu toa cudc hop;

Trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, nguoi ky tén tri¢u tap hop Dai h01 dong cb dong
diéu khién cude hop Pai hoi dong c6 dong bau Chu toa cude hop va ngudi ¢b s6 phiéu bau cao
nhat duoc ctr [am chu toa cude hop;

Chu toa ctr mot hodc mot ) nguodi lam Thu ky cudc hop;

Dai hoi déng cd dong bau mot hodic mot s ngudi vao Ban kiém phiéu theo dé nghi ctia Chu toa
cudc hop.

Chui toa dai hoi ¢6 quyén thuc hién cdc bién phap can thiét va hop 1y dé diéu hanh cudc hop Dai
hdi dong co dong mét cach ¢ trat ty, ding theo chuong trinh da duoc thdng qua va phan anh
duge mong muon cua da so nguoi du hop.

B4 tri chd ngdi tai dia diém hop Pai hoi ddng ¢ dong;

Bao dam an toan cho moi nguoi ¢6 mat tai cac dia diém hop;

Tao dleu kién cho ¢6 dong tham dy (hodc tiép tuc tham du) dai hoi. Nguoi triéu tap hop Dai hoi
dono cd dong c6 toan quyén thay doi nhiing bién phap néu trén va 4p dung tAt ca cac bién phép
cn thiét. Cac bién phap ap dung c6 thé 1a cip gidy vao cira hodc sir dung nhitng hinh thuc lua
chon khac.

Ngudi triéu tap hop hodc chu toa cude hop Dai hoi dong ¢d dong c6 quyén sau day:

Yéu cdu tit ca ngudi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop phép, hop ly khac;
Yéu cdu co quan c6 tham quycn duy tri trat tu cudc hop; truc xuat nhiing nguoi khéng tudn thu

quyén diéu hanh cta chu toa, coy gay r6i trat tu, ngdn can tién trién binh thuong cua cude hop
hodc khong tuan tht céc yéu cu vé kiém tra an ninh ra khoi cudc hop Pai hdi dong c6 dong.

Chi toa c6 quyén hoin cudc hop Dai hdi dong cb dong da c6 du sé ngudi ding ky du hop t6i da
khong qua 03 ngay lam vigc ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac va chi duge hoén cude hop
hodc thay d6i dia diém hop trong trudng hop sau day:

Dia diém hop khong c6 du chd ngdi thudn tién cho tt ca ngudi du hop;

Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho c¢b dong du hop tham gia, thao luan
va biéu quyét;

Co nguoi du hog can tro, gy rbi trat tu, co nguy co lam cho cudc hop khong duoc tién hanh
mot cach cong bang va hop phéap.



Trudng hop Chu toa hoén hodc tam dimg hop Dai hoi dong co dong trai vdi quy dinh tai khoan
7 Piéu nay, Dai hoi ddng c6 déng bau mét nguoi khdc trong 50 nhiing ngudi dyu hop dé thay thé
Chu toa diéu hanh cudc hop cho dén luc két thic; tit ca nghi quyét duoc théng qua tai cudc hop
dé déu ¢6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 10.Thé thirc tién hanh hop Pai hdi ddng cb dong

I

'S}

Chuong trinh va n6i dung cudc hop phai duge Dai hoi dong ¢ dong théng qua trong phién khai
mac.

Chuong trinh phai xac dinh 15 va chi tiét thoi gian ddi voi timg vén dé trong néi dung chuong
trinh hop.

Dai hoi déng c6 dong thao luan va biéu quyét theo timg véan dé trong ndi dung chuong trinh.

Tét ca cac nghi quyét va céc vin dé da duoc dua vao chuong trinh hop phai duoc dua ra théo
luén va biéu quyet tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong.

Diéu 11.Céch thirc bé phiéu, kiém phiéu va thong bso két qua kiém phiéu

I:
2.

Viéce biéu quyét dugce tién hanh bing biéu quyét tan thanh, khong tan thanh va khong cé y kién.

Tai Dai hoi, s thé tén thanh nghl quyet dugc thu trugc, s6 thé khong tan thanh nghj quyét duoc
thu sau, cudi ciing dém tdng s6 phiéu tan thanh hodc khong tan thanh dé quyét dinh.

Két qua kiém phleu dugc Chu toa cong bd ngay trude khi bé mac cude hop.

Viéce bé phiéu va kiém phiéu bau thanh vién Hoi ddng quéan tri va Ban Kiém soat dugc thyc hién
theo phuong thirc bau don phi€u theo quy dinh tai khoan 3 Dic¢u 148 Luat Doanh nghiép.

Pidu 12.Didu kién aé nghi quyét dwgc thong qua

1.

a)
b)
©)
d)
e)

2.

3.

4.

Nghi quvet vé noi dung sau day duoc thong qua néu dugc s6 cb dong dai di¢n tur 65% tong s6
phiéu biéu quyét trd 1én clia tit ca cb dong tham du va biéu quyet tai cudc hop tan thanh, trir
truong hop quy dinh tai cic khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép:

Loai c¢b phan va téng sé ¢b phan ciia timg loai;
Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
Thay d6i co ciu td chirc quan Iy Cong ty:

Du 4n dau tu hogc ban tai san c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd [én dugc ghi trong béo
c4o tai chinh gan nhét ctia Cong ty;

T6 chire lai, giai thé Cong ty.

Cac nghi quyet dugce thong qua khi duge s6 ¢6 dong sé hitu trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét
clia tat ca co6 dong tham du va biéu quyet tai cudc hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

Viéc bau thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém soét duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 148 Luét Doanh nghiép.

Cac Nghi quyét Dai hoi dong cbd déng dugc thong qua bang 100% tong sé ¢b phin c6 quyen
biéu quyet 1a hop phap va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh ty, thu tuc tri¢u tap hop va thong qua
nghi quyét d6 vi pham quy dinh ctia Luét Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

Piéu 13.Lap bién ban hop Pai hdi dong cb dong

L.

Bién ban phai dugc 1ap bang tieng Viét, c6 the 1dp thém bang tiéng nudc ngoai va céd cac ndi
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g)

h)

dung chu yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, ma s doanh nghiép;

Thoi gian va dia diém hop Dai hdi déng cb déng;

Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;

Ho, tén chu toa va thu ky;

Tém tét dién bién cudc hop va céc y kién phét bieu tai cude hop Dai hoi ddng cb dong vé timg
van dé trong chuong trinh hop;

S6 ¢6 dong va té{ng s6 phiéu biéu qu'yéta clia cdc cé,dﬁng’ du hop, phu luc danh sach dang ky cbd
dong, dai dién c6 déng du hop véi so cd phan va so phieu bau tuong ng;

Tong so phIeu biéu quyet dbi véi timg vén dé biéu quyet trong dé ghi rd phuong thuc biéu

quyét, tong s6 phleu hcrp 1¢, khong hop 1€, tan thanh, khong tan thanh va khong ¢ y kién; ty 18
tuong tng trén tong sb phiéu biéu quyét ctia ¢d dong du hop;

Céc vén d& di dugc thong qua va ty 18 phiéu biéu quyét thong qua tuong (mg;

Ho, tén va chir ky cta chu toa va thu ky. Trudng hop chu toa, thu ky tir chdi ky bién ban hop
thi bién ban nay c6 higu lyc néu duogc tat ca thanh vién khac ctia Hoi dong quan tri tham du hop
ky va c6 day du ndi dung theo quy dinh tai khoan ny. Bién ban hop ghi 6 viée chu toa, thu ky
tr choi ky bién ban hop.

Bién ban hop Pai hoi ddng ¢b dong phai duge 1ap xong va théng qua trude khi két thic cude
hop. Chu toa va thu ky cude hop ho#c nguoi khéc ky tén trong bién ban hop phai lién déi chiu
trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac ctia ndi dung bién ban.

Bién ban duoc 1ap bing tiéng Viét va tiéng nudc ngoai (neu c6) déu c6 hiéu lyc phap ly nhu

nhau. Truong hop c6 su khac nhau v& ndi dung bién ban tiéng Viét va tiéng nude ngoai thi ndi
dung trong bién ban tiéng Viét duoc ap dung.

Piéu 14.Cong bo Bién ban, Nghi quyét Pai hoi dong co dong.

Nghi quyét, Bién ban hop Dai héi ddng co déng, phy luc danh sach cb doéng dang ky du hop
kem chir ky cua co dong, van ban ty quyén tham du hop, tat c4 cdc tai liéu dinh kém Bién ban
(néu c6) va tai liéu cd lién quan kem theo thong bao moi hop phai dugc cong b thong tin theo
quy dinh phap luat vé cong b thong tin trén thi truong chimg khoan va phai duoc luu giit tai
tru so chinh ctia Cong ty.

Piéu 15.Thim quyen va thé thirc 1iy ¥ kién c¢6 déng bing vin ban dé thong qua nghi quyét ciia

Pai hoi dong c6 dong

Tham quyén va thé thire 14y ¥ kién cb dong bang vin ban dé thong qua nghi quyét ciia Dai hoi dong cd
dong dugce thuc hién theo quy dinh sau day:

L.

a)

Hoi ddng quan tri ¢6 quyén ldy y kién ¢d déng bang vin ban dé thong qua nghj quyét ciia Dai
hoi ddng c6 dong khi xét thiy can thiét vi loi ich ctia Cong ty, trir truong hop quy dinh tai khoan
2 Piéu 147 Luét Doanh nghiép.

Hi dong quan tri phai chuén bi phiéu lay y kién, du thao nghl quyét Pai héi dong b dong va
cdc tai liéu giai trinh du thao nghi quyét va gui dén tat ca cd dong co quyén biéu quyet cham
nhét 10 ngay trude thoi han phai gui lai phleu !ay y kién. Yéu cau va cach thire guri phleu lay y
kién va tai liéu kém theo duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 biéu 1€ Cong ty.

Phiéu ldy y kién phai ¢6 cac ndi dung chu yéu sau day:
Tén, dia chi tru s¢ chinh, ma s6 doanh nghi¢p Cong ty;
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b)
c)

d)

Muc dich ldy y kién;

Ho, tén, dia chi lién lac, qubc tich, so gidy to phap ly cua ca nhan ddi véi cd dong 1a c4 nhan;
tén, ma so doanh nghiép hoic sb gidy to phép ly cua to chire, dia chi tru so chinh d6i vai ¢b
dong 1a to chirc hodc ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich, sé gidy to phap ly cua ca nhan d6i vGi
dai dién cta cb dong 1a td chirc; sé lugng ¢d phan cta timg loai va sb phiéu biéu quyét ctia cb
dong;

Vin d cin ldy y kién dé théng qua nghi quyét;

Phuong 4n biéu quyét bao gdm tén thanh, khong tén thanh va khong c6 y kién di vdi timg vén
dé ldy y kién;

Thoi han phai giri v& Cong ty phiéu lay y kién da duoc tra 16i;

Ho, tén, chit ky ctia Chui tich H6i déng quan tri.

Cb dong c6 thé giri phiéu Iy y kién da tra 161 dén Cong ty theo céc hinh thic sau:

Trudng hop giri thu: phiéu lay y kién da duoc tra 10 phai ¢6 chir ky cua ch dong la cd nhan, cua
nguoi dai dién theo Uy quyén hodc ngudi dai dién theo phap luét cua ) d6ng 1a to chr. Phleu
lay v kién gui vé Cong ty phai dugc dung trong phong bi dén kin va khong ai duoc quyén m&
trude khi kiém phiéu;

Trudng hop g fax hogc thu dién tir, phiéu lay y kién guri vé Cong ty phai duoe gitt bi mat dén
thoi diém kiém phiéu;

Céc phiéu Idy y kién guri vé Cong ty sau thdi han dé xéc dinh tai ngi dung phiéu 1y y kién hoac
da bi m¢ trong trudng hop giri thu va bi tiet 1 trong trudong hop gui fax, thu dién tir 1a khong
hop 1€. Phicu lay y kién khong dugc gui vé duoc coi la phiéu khong tham gia biéu quyét.

Hoi dong quan tri kiém phiéu va lap bién ban kiém phiéu duéi su ching kién cua Ban kiém soat

hodc ctia ¢0 dong khong nam gitr chire vy quan Iy Cong ty. Bién ban kiém phiéu phai c6 céc ndi
dung chi yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, ma s doanh nghiép;
Muc dich va cdc van dé cin 14y y kién dé thong qua nghi quyét;

S6 cb déng véi tong so ph:eu bleu quyét da tham gia biéu quyét, trong d6 phén biét sé phiéu
biéu quyét hop 18 va s6 biéu quyét khong hop 1€ va phuong thirc guri phiéu biéu quyét, kém theo
phu luc danh sach ¢ dong tham gia biéu quyét;

Tdng s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién dbi véi timg van dé;

Céc van dé da dugc théng qua va ty 18 biéu quyét théng qua tuong tng;

Ho, tén, chit ky cia Chu tich Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi giam st kiém phiéu.
Céc thanh vién Hoi dong quan tri, nguoi kiém phiéu va ngudi giam sat kiém phiéu phai lién déi
chiu trach nhiém ve tinh trung thyuc, chinh xdc cta bién ban kiém phleu lien doi chiu trach

nhié¢m vé céc thiét hai phét sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém phiéu khong trung
thuc, khéng chinh xéac.

Bién ban kiém phiéu va nghi quyét dugc giri t6i céc ¢b dong d ugc thay thé b?mg viéc dang tai
trén trang thong tin dién tir clia Cong ty trong thdi han 24 gio, ke tir thoi diém ket thic kiém
phiéu.

Phiéu 14y y kién da duoc tra 10i, bién ban kiém phiéu, nghi quyét da duoc thong qua va tai liéu
¢6 lién quan giri kém theo phiéu ldy y kién déu phai dugc luu gitr tai tru s& chinh cta Cong ty.

Nghi quyét dugc théng qua theo hinh thirc 1y y kién cb dong baz‘lg vin ban néu dugc sb ¢d déng
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s& hitu trén 50% tong so phiéu biéu quyet clia tit ca cb dong co quyen biéu quyet tan thanh va
¢4 gié tri nhu nghi quyét duoc thong qua tai cudc hop Dai hoi dong cb dong.

CHUONG III. HOI PONG QUAN TRI

Piéu 16.Vai tro cia Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyen nhén danh Cong ty aé quyet dinh,
thyc hién quyén va nghia vu cua Cong ty, trir cdc quyén va nghia vu thudc thim quyén cia Dai
hoi dong c6 dong.

Diéu 17. Quyén han va trich nhiém ciia Hi ddng quan tri.

¥

g)
h)

i)
k)

D

Quyén han ctia Hoi dong quan tri do luat phap, Piéu 18 Cong ty va DPai hoi ddng cb dong quy
dinh. Cu thé, Hoi dong quan trj ¢ nhiing quyén han sau:

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hfmg nam cua
Cong ty;

Kién nghi loai ¢b phin va téng sé cd phan dugc quyén chio ban clia timg loai;

Quyét dinh ban cd phén chua béan trong pham vi s6 cb phin duoc quyén chao ban ciia timg loai;
quyét dinh huy dong thém von theo hinh thic khac;

Quyét dinh gia ban cd phan va trai phiéu ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luat Doanh nghiép;
Quyét dinh phuong 4n dau tu va du 4n dau tu trong thdm quyén va giéi han theo quy dinh cta
phép luat;

Quyét dinh giai phap phat trién thi trudong, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khéc c6 gia tri tir 35% tong
gid trj tai san tr¢ [€n dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhit ctia Coéng ty, trur truong hop doi

vai cde hop dong, giao dich thudc thim quyen quyét dinh cta Dai hoi ddng cb dong theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

Bau, mlén nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi déng quan tri; bé nhiém, mién nhiém, ky két ‘hop
déng, chdm dut hop dong dbi VOi Tong giam déc va ngudi quan ly quan trong khac do Piéu &
Cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va lgi ich khac cia nhiing nguoi quan
ly do; etrngudi dai dién theo iy quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hodc Pai hdi dong c6 dong
& cong ty khée, quyét dinh muc th lao va quyén loi khéc ctia nhimg ngudi do;

Gidm sét, chi dao Tdng giam ddc va ngudi quan Iy khac trong diéu hanh cdng viée kinh doanh
hdng ngay cua Cong ty;

Quyét dinh co ciu té chire, quy ché quan ly ndi bg cua Cong ty, quyét dinh thanh 1ap cong ty
con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gép von, mua c¢6 phan ctia doanh nghiép khac;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi ddng cb dong, tri¢u tap hop Dai héi
dbng cd dong hodc 1dy y kién dé Pai hoi ddng cb dong thong qua nghi quyét;

m) Trinh bao cao tai chinh hang nam da duoc kiém toan lén Dai hoi dong ) dong;

n)

0)
p)

Kién nghi muc ¢b tire duoc tra; quyét dinh thoi han va tha tuc tré ¢d tie hodc xir ly 18 phat sinh
trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc t6 chire lai, giai thé Cong ty; yéu cdu pha san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, Quy ché ndi b vé quan tri cong ty
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J)

sau khi duoc Pai hoi ddng cb dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy ché vé cong b thong
tin ciia Cong ty;

Cac van & kinh doanh hodc giao dich va Hoi dong quan tri cdn phai ¢6 su chip thuan trong
pham vi quyen han va trach nhiém ctia minh;

Cac quyén han khéc theo quy dinh ctiia Ludt Doanh nghi¢p, Luat Chimg khoan, quy dinh khac
ctia phap luat va Piéu 1& Cong ty.

Hoi dong quan tri phai tuan thu day di trach nhiém va nghia vu theo quy dinh cua Ludt Doanh
nghi€p, Piéu I¢ Cong ty va céc trdch nhiém, nghia vu sau:

Chiu trach nhiém trude ¢ dong vé hoat dong ctia Cong ty.

Péi xir binh dang di vai tit ca cd dong va ton trong loi ich chia ngudi ¢é quyén loi lién quan
dén Cong ty.

Dam bao hoat dong ctia Cong ty tuan thi cic quy dinh clia phép luat, Pidu 1é va quy dinh ndi
bo ctia Cong ty.

Xéay dung Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dng ¢b dong thong qua va
cong bo trén trang thong tin dién tir cia cong ty.

Giam sat va ngén ngua xung dot loi ich cua céc thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban

kiém soat, Tong giam dbec va ngudi quan ly khac, bao gém viée st dung tai san Cong ty sai muc
dich va lam dung céc giao dich véi bén lién quan.

Xay dung Quy ché nbi bd vé quan tri cong ty va trinh Dai hoi dong cb déng thong qua theo quy
dinh tai Piéu 270 Nghi dinh 155/2020/ND-CP cua Chinh phu ngay 31/12/2020.

B nhiém Ngudi phu trach quan trj Cong ty.

T6 chire ddo tao, tAp hudn vé quan tri cong ty va cac k¥ nang can thiét cho thanh vién Héi dong
quan tri, Tong giam déc, Ngudi phu trach quan tri cong ty va ngudi quan 1y khac cla Cong ty.

Bao cédo hoat dong cua Hoi dong quan tri tai Pai hoi dong ¢6 dong theo quy dinh tai Didu 280
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ctia Chinh pht ngay 31/12/2020.

Céac nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, quy dinh khac cta
phap luat va Piéu 1 Cong ty.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia thanh vién Hoi dong quan tri

1.

b)

c)

d)

Thanh vién Hoi dong quan tri c6 diy du cac quyén theo quy dinh cua Lut Doanh nghi¢p, Luat
Chung khoan, phap luét lién quan, Diéu 18 Cong ty, Quy ché nay, Quyet dinh cta Dai héi ddng
co dong, Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri trong d6 ¢é quyén dugce cung clp cac thong
tin, tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh cua Céng ty va cta cac don vi trong
Cong ty.

Thanh vién Hoi dong quan tri c6 nghia vu theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty va cac nghia vu sau:
Thuec hién c4c nhiém vy ctia minh mdt cach trung thye, can trong vi loi ich cao nhat ctia cb dong
va cua Cong ty;

Tham du dz"iy du céc cudce hop cua Hoi déng quan trj va ¢ y kién vé cac van dé dugc dua ra
thao luan;

Tham dy hop Dai hdi dong c¢b dong thudong nién dé tra 161 cac cau hoi cia cd dong tai cudc hop
(néu co); truong hop bat kha khang khéng tham du dugc, thanh vién Hoi dong quan tri phai bao
c4o bang vin ban véi Hoi ddng quan tri.

Béo cdo kip thoi, day du véi Hoi dong quan tri cac khoan thit lao nhan duge tir cac cong ty con,

12



(U]

e)

g)

h)

cong ty lién két va céc t§ chire khac;

Béo cdo Hoi dong quan tri tai cudc hop gén nhét cac glao dich gitra Cong ty, cong ty con, cong
ty do Cong ty nam quyén kiém soét trén 50% trd 1én von diéu 1& v6i thanh vién Hoi dong quan
tri va nhiing nguoi cé lién quan ctia thanh vién do; giao dich gitta Cong ty v6i edng ty trong do
thanh vién Hoi ddng quan tri 13 thanh vién séng 1ap hogc 1a ngudi quéan 1y doanh nghiép trong
thoi gian 03 ndm gan nhit trude thoi diém giao dich;

Théng béo kip thoi, ddy du, chinh x4c cho Cong ty vé cac doanh nghiép ma thanh vién Ho1 dong
quan tri va ngudi ¢6 lién quan ciia minh 1am chu hogc ¢6 ¢b phan, phan vén gbp chi phdi.

Thanh vién Héi déng quan trj va nhung ngudi c6 lién quan khi thue hién glao dich cb phén cta
Cong ty phai thuc hién béo c4o va cong bd thong tin vé viéc giao dich nay theo quy dinh clia
phap luat.

Diang ky, thong bao khi co thay ddi t6i Hoi dong quan tri cac thong tin nhan than, thong tin lién
lac, dién thoai, thu dién tir (email), chir ky dién tir (néu c6) va céc thong tin khac ctia ban than.

Thanh vién H01 déng quan tri ¢6 trach nhiém bao mét email cd nhan cua minh va chiu trach
nhiém déi véi nhimg y kién bidu quyet cuia minh qua email da dang ky véi Hoi dong quan tri.

Céc nhiém vu khac theo quy dinh cua Diéu I¢ Cong ty va quy dinh phép luat.

Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap ctia cong ty niém yét phai lap bao cédo danh gid vé hoat
ddong cua Hoi dong quan tri.

Diéu 19.Nhiém k¥, co ciu va s lwong thanh vién Hoi dong quan tri

Nhiém ky, sé lugng va co cdu thanh vién Hoi ddng quan tri ciia Cong ty theo quy dinh tai Piédu
26 Dieu I¢ Cong ty.

Piéu 20.Tiéu chuén va didu kién cia thanh vién Hji ddng quén tri

1

a)
b)

Thanh vién Hoi ddng quan tri phai cé cac tiéu chuan va diu kién sau day:
Khéng thude ddi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 ctia Luat Doanh nghiép;

C6 trinh d§ chuyén mdn, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh hodc trong linh vuc, nganh,
nghé kinh doanh ctia Cong ty va khong nhat thiét phai la co dong cua Cong ty;

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty chi duge ddng thoi 14 thanh vién Hoi ddng quan tri hoic
Hoi ddng thanh vién tai tdi da 05 cdng ty khéc.

Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri phai cé cac ti€u chuén va diéu kién sau day:

Khong phai la nguoi dang lam viéc cho Cong ty, cong ty me hodc cong ty con ciia Cong ty;
khong phai la ngudi da timg lam vigc cho cong ty, cong ty me hodc cdng ty con cua Cong ty it
nhat trong 03 nam lién trude do;

Khong phai 1a nguoi dang hudng luong, thu lao tir Cong ty, trir cac khoan phu cép ma thanh
vién Hoi dong quan tri duge huong theo quy dinh;

Khéng phai 1a nguoi cé vo hodc chfing, b6 dé, bd nudi, me dé, me nudi, con dé, con nudi, anh
rudt, chi rudt, em rudt la c6 déng Ién cua Cong ty; la ngudi quan ly cia Cong ty hodc cong ty
con cua Cong ty;

Khong phai 1a nguoi truc tiép hodc gian tiép so hitu it nhit 01% tong sb ¢b phan c6 quyén biéu
quyét cua Cong ty;

Khéng phai 1a nguoi da ting lam thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soét cia Cong ty it
nhat trong 05 nam lién trude do, trir truong hop dugce bd nhiém lién tuc 02 nhiém ky.

-~
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Dicu 21.D¢ cit, rng cit, bau, mien nhiém va bai nhiém thanh vién H§i dong quan tri

1.

a)

b)

g

h)

b)

Pé cir, img cir thanh vién Hoi ddng quan tri
Céc ¢b dong hoac nhom cb dong nam gitr tir 10% tong 50 ¢d phan phd thong tré 18n ¢6 quyén
{mg cir, dé cir img cir vién Hoi ddng quan tri, cu thé nhu sau:

C6 dong hodc nhém c¢b déng nim ngr tr 10% dén dudi 20% tong s6 ¢ phan phd thong cua
Cong ty duoc @& cir mot (01) timg clr vién;

C6 dong hodc nhom co dong nim gitr tir 20% dén dudi 30% tong s6 c6 phan phd thong clia
Cong ty duoc d& cir t6i da hai (02) tmg cir vién;

C6 dong hodc nhém po déng nim giit tir 30% dén dudi 40% tdng sé c¢d phan phd thong cua
Cdng ty dugc dé cir toi da ba (03) ing cu vién;

Cé dong hodc nhém co déng nim gitr tir 40% dén dudi 50% tdng sb cb phéan phd théng cia
Cong ty duoc dé cir tbi da bdn (04) ing ctr vién;

CH dong hoic nhom 90 dong nidm gitr tir 50% dén dudi 60% téng s6 ¢b ph::?m pho thong cua
Cong ty duoc dé cir toi da nam (05) img ctr vién;

Cb dong hodic nhém cb dong ném gitt tir 60% dén dudi 70% tong sb ¢b phan phd thdng ctia
Cong ty duoc dé cir toi da sau (06) ing cir vién;

Cé dong hodc nhém co déng ndm git tir 70% dén dudi 80% téng sé c¢b phan phd thong ciia
Céng ty duoc dé cir t6i da bay (07) tmg cir vién;

C6 dong hodc nhém co dong nam giir tir 80% dén dudi 90% téng sé c¢b phin phd théng ciia
Cong ty duogc dé cir toi da tam (08) ung cir vién;

Co déng hodc nhom cb dong nim gn.r tlr 90% tro 1én 10ng sb ¢b phan phd thong cta Cong ty
duoc dé cur t8i da chin (09) tmg ctr vién hodic toan bd sé mg cir vién néu co cdu Hoi ddng quan
tri ¢6 nhiéu hon chin (09) thanh vién.

Truong hop sO luong tmg cir vién Hoi dong quan tri thong qua dé ctrva Ging ctr van khong du
s lugng can thiét, theo quy dinh tai khoan 5 Bleu 115 Luat Doanh nghiép, Hoi dong quan tri
duong nhiém gi6i thi¢u thém mg ctr vién hodc t6 chirc dé ctr theo quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty,
Quy ché néi bd v& quan tri cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri. Viéc Hoi dong
quan tri duong nhiém gidi thi¢u thém tmg clr vién phai dugc cong bé 6 rang trude khi Dai hoi
dong cd dong biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh ctia phap luét.

Cach thic gi6i thiéu img vién thanh vién Hoi dong quan tri

Truong hop dé xac dinh duge tmg cur vién Hoi dong quan tri, Cong ty phai cong bd thong tin
lién quan dén céc tmg cir vién ti thiéu 10 ngay trude ngay khai mac hop Dai hoi ddng cb dong

trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty dé ¢o dong c6 thé tim hiéu vé& cac Gng cir vién nay trude
khi bo phiéu.

Ung cir vién Hbi dong quan tri phai ¢6 cam két béng van ban vé tinh trung thue, chinh xac cua
céc thdng tin ca nhén dugc cong b va phai cam két thuc hién nhiém vu mdt cach trung thuc,
cén trong va vi loi ich cao nhét ctia Cong ty néu duoc bau lam thanh vién Hoi dong quan tri.

Thong tin lién quan dén tmg cir vién Hoi dong quan trj duoc cong bd bao gom:

i) Ho tén, ngay, thang, nam sinh;

il) Trinh d¢ chuyén mon;

ii1) Qua trinh céng tac;

iv) Céc chitc danh quan ly khac (bao gdm ca chiic danh Hbi ddng quan tri ctia cong ty khac);
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v) Loi ich ¢6 lién quan téi Cong ty va cac bén ¢6 lién quan ciia Cong ty;

vi) Céc thong tin khac (néu co);

vii) Cong ty phai c6 trach nhiém cdng b6 thong tin vé céc cong ty ma tng cir vién dang ndm gitr
chitc vu thanh vién Hoi ddng quan tri, c4c chirc danh quan ly khac va cac loi ich ¢6 lién quan
t6i Cong ty cuia Gmg ctr vién Hoi dong quan tri (néu co).

4. Céch thire bau thanh vién Hoi dong quan tri

Viée biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri phai thyc hién theo phuong thirc bau dén
phiéu, theo d6 mbi ¢ dong c6 tong sO phxeu biéu quyét tuong (g vGi tong s6 cb phan sO hitu
nhén voi 56 thanh vién duoc béu ctia Hoi dong quan tri va ¢d dong ¢6 quyén don hét hogc mot
phan tong s6 phiéu bau ctia minh cho mot hodc mot s6 g ctr vién, Nguoi trang cir thanh vién
Hoi dong quan tri dugc xéc dinh theo 50 phleu bau tinh tir cao xudng thap, bit ddu tir Gmg cir
vién co sO phleu bau cao nhét cho dén khi du so thanh vién quy dinh tai Piéu Ié Cong ty. Trudng
hop ¢6 tir 02 tng ctr vién trd 1€n dat cung s6 phleu bau nhu nhau cho thanh vién cudi cung cua
Hoi ddng quan tri thi s& tién hanh bau lai trong s céc tmg cir vién c6 s6 phiéu bau ngang nhau
hodc lua chon theo tiéu chi quy dinh tai quy ché bau cir hoic Diéu I¢ Cong ty.

5 Céc trudng hop mién nhiém, bdi nhiém va bd sung thanh vién Hoi déng quan tri

a) Dai hoi ddng cb dong mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri trong trudng hop sau day:
i) Khéng c¢6 du tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai Piéu 155 ctia Luat Doanh nghiép;
i) Co don tir chire va duoc chép thuén;
ii1) Truong hop khac quy dinh tai Diéu 1 Cong ty.

b) Dai hoi dong c6 dong bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri trong trudong hop sau day:
i) Khong tham gia cac hoat dong ciia Hoi dong quan tri trong 06 thang lién tuc, trur truong

hop bat kha khéang;

i) Truong hop khac quy dinh tai Diéu lé Cong ty.

c¢) Khi xét thdy can thiét, Dai hoi dong cb dong quyet dinh thay thé thanh vién Hoi dong quan tri;
mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri ngoai truong hop quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay.

d) Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Dai hoi dong cb déng dé bau bd sung thanh vién Hoi o‘ong
quan tri trong truong hop so thanh vién Hoi dong quan trj bi giam qua mot phan ba so Vv0i s0
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty. Trudng hop nay, Hoi dong quan tri phai tri¢u tap hop Dai hoi dong
cO dong trong thoi han 60 ngay ké tir ngay s6 thanh vién bi giam qua mot phén ba;

e) Trir trudong hop quy dinh tai diém d khoan 5 Diédu  nay, Dai hdi dong cb dong bau thanh vién
méi thay thé thanh vién Héi ddng quan tri da bi mién nhiém, bai nhiém tai cudc hop gan nht.

6. Thong béo vé thay dbi, b nhiém, mién nhi¢m, bii nhiém thanh vién Hoi dong quan tri

Cong ty phai cong bd thong tin theo cac quy dinh cua phép luat vé chimg khoan khi thay doi,
bd nhiém méi, bd nhiém lai, bdi nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri; nhan dugce don xin tir chic
ctia Hoi dong quan tri.

Diéu 22.Biu, bii nhiém, mién nhiém Chi tich Hi dong quin tri

1. Chu tich Hoi dong quan tri do Hoi df“mg quan tri bu, mién nhiém, bai nhiém trong sd céc thanh
vién Hoi dong quan tri.

2. Chu tich Hoi dong quan tri s& dugc biu trong cude hop dau tién ctia nhiém ky Hoi ddng quan
tri trong thoi han bay (07) ngay lam viée, ké tir ngay két thic bau cir Hoi dong quan tri nhiém

15



ky d6. Cudc hop nay do thanh vién c6 sb phiéu bau cao nhat hozc ty 18 phléu biu cao nhat triéu
tap. Truong hop ¢6 nhiéu hon mét (01) thanh vién c6 s6 Phieu bau cao nhét hoic ty lé phieu bau
cao nhét thi cac thanh vién bau theo nguyén tic da sé dé chon mot (01) n guodi trong so ho triéu
tap hop Hoi dong quén tri.

Piéu 23.Thi lao va lgi ich khéc ciia thanh vién Hoi dong quan tri

1.

Cong ty c6 quyén tra thu lao, thuéng cho thanh vién Hoi dong quan trj theo két qua va hiéu qua
kinh doanh.

Thanh vién Héi déng quan trj dugc hudng thu lao cdng viée va thuong. Thu lao cong viée dugc
tinh theo so ngay cong can thiét hoan thanh nhiém vu cta thanh vién Hoi dong quan tri va muc
thu lao mdi ngay. Hoi ddng quén tri du tinh mirc thi lao cho timg thanh vién theo nguyén thc nhét
tri. Tong mirc thu lao va thudng caa Hoi dong quan tri do Pai héi ddng ¢é dong quyét dinh tai
cudc hop thuong nién.

Thl lao ctia timg thanh vién Hoi ddng quan tri dugc tinh vao chi phi kinh doanh ctia Céng ty theo
quy dinh clia phép luat vé thué thu nhép doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc riéng trong bao
c4o tai chinh hing nim clia Céng ty va phai bio cdo Dai hoi dong cb dong tai cude hop thudng
nién.

Thanh vién Hoi ddng quan tri niim gitr chtc vu didu hanh hodc thanh vién Hoi dong quan tri lam
viée tai c4c tiéu ban cua Hoi dong quan tri hodc thuc hién nhiing cong viéc khac ngoai pham vi
nhiém vu théng thuong cua mot thanh vién Hoi dong quan tri, ¢6 thé duoc tra thém thu lao dudi
dang mot khoan tién cong tron géi theo timg l4n, luong, hoa hong, phin trim loi nhuén hogc dudi
hinh thirc khac theo quyét dinh ctia Hoi déng quan tri.

Thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 quyén dugc thanh toan tit ca cac chi phi di lai, an, & va céc
khoan chi phi hop ly khac ma ho dé phai chi tra khi thyc hién trdch nhiém thanh vién Hoi déng
quan trj cua minh, bao gbm ca cac chi ph1 phat sinh trong viéc t6i tham du cac cude hop Dai héi
dbng c6 dong, Hoi dong quan tri hogic cAc tiéu ban ctia Hoi ddng quan tri.

Thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 thé duoc Cong ty mua bao hlem trach nhiém sau khi ¢é su chap
thuén cua Dai hoi dong cd dong Bao hiém nay khong bao gdm bao hiém cho nhiing trach nhiém
ctia thanh vién Hoi dong quan tri lién quan dén viée vi pham phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Piéu 24.Trinh ty va thi tuc td chire hop Héi ddng quan tri.

I

S6 lugng cude hop téi thiéu theo thang/quy/nam

Héi ddng quén tri phai hop it nhit mdi quy 01 1dn va ¢6 thé hop bét thuong.

Céc trudong hop phai triéu tap hop Hoi ddng quan tri bit thuong

Chi tich Hoi déng quan tri triéu tdp hop Hoi déng quan tri trong trudng hop sau day:
i) C6 dé nghi ctia Ban kiém soat hozc thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri;

ii) C6 dé nghi ctia Tong giam ddc hoic it nhat 05 ngudi quan 1y khac;

iii) C6 d& nghi cta it nhit 02 thanh vién Hoi ddng quan tri;

b) E)e nghi quy dinh tai diém a khoan nay phai dugc 18p thanh van ban, trong d6é néu rd myc dich,

vAn dé can thao ludn va quyét dinh thudc thAm quyén ctia Hoi ddng quan tri.

Chui tich Hoi déng quén tri phai triéu tap hop Hoi dong quan tri trong thoi han bay (07) ngay
lam viée ké tir ngay nhén duoc dé nghi quy dinh tai diém a khoan nay. Truong hop khong triu
tap hop Hoi ddng quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hoi don;, quan tri phai chiu trach nhig¢m vé
nhitng thiét hai xay ra dbi véi Cong ty; ngudi dé& nghi cé quyén thay thé Chu tich Hoi ddng quan
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b)

b)

b)

a)

b)

trj triéu tap hop Hoi dong quan tri.
Théng bao hop Hoi dong quan tri

Chu tich Héi d‘ong quan tri hodc ngum triéu tap hop Hoi dong quan trj pha1 gui thong bao moi
hop chdm nht 12 ba (03) ngay lam viée trude ngay hop. Théng bao moi hop phai xdc dinh cy
thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac van dé thao luan va quyét dinh. Thong bao moi
hop phai kém theo tai lidu sir dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét ctia thanh vién.

Théng bédo moi hop Hoi déng quan tri ¢6 thé giri bing gidy moi, dién thoai, fax, phuong tién
dién tir hodc phuong thirc khac do Piéu 18 Cong ty quy dinh va bao dam dén duoc dia chi lién
lac ciia timng thanh vién Hoi ddng quan tri dugc ding ky tai Cong ty.

Trong trudng hop khan cép, cude hop Hoi don g quan tri ¢6 thé duoc t6 chirc ngay khi duoc tét
ca (100%) céc thanh vién Hoi ddng quan tri chap thuan va du hop.

Quyén du hop Hoi ddng quan trj ctia thanh vién Ban kiém so4t

Chu tich H6i ddng quan tri hodic ngudi triéu tip giri thong bio moi hop va cac tai li¢u kém theo
dén cac thanh vién Ban Kiém so4t nhu d6i véi cac thanh vién Hoi dong quén tri.

Thanh vién Ban klem soat ¢ quyen du hop céc cude hop Hoi dong quan tri, c6 quyén thao luan
nhung khong ¢é quyén biéu quyét.

Didu kién td chiic hop Hoi dong quan tri

Cudc hop Hoi ddng quan tri duogce tién hanh khi cé tir 3/4 téng s6 thanh vién tr¢ 1én du hop.
Truong hop cude hop duge trigu tép theo quy dinh tai khoan nay khéng du s6 thanh vién dy hop
theo quy dinh thi dugc triéu tap 1an thit hai trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngay dy dinh hop
lan thir nhét. Trudng hop nay, cude hop duge tién hanh néu c6 hon mét nira s6 thanh vién Hoi
dong quan tri du hop.

Cach thtc biéu quyét
Cude hop cua Hoi ddng quan tri co thé td chirc theo hinh thire hdi nghi tryc tuyén gifta cac thanh

vién cua Hoi dong quan tri khi tat ca hodc mot so thanh vién dang & nhing dia diém khéc nhau
v6i diéu kién 1a mdi thanh vién tham gia hop déu c6 thé:

Nghe timg thanh vién Hoi ddng quén tri khac cling tham gia phat biéu trong cude hop;

Phat biéu véi tit ca cac thanh vién tham du khéc mdt cach ddng thoi. Viée thao luan giita cac
thanh vién c¢6 thé thuc hién mot cach truc tiép qua dién thoai hodc bing phuong tién lién lac
thong tin khéc hodc két hop cac phuong thirc nay. Thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cudc
hop nhu vay duogc coi la “c6 mdt” tai cudc hop do. Dia diém cudc hop duogc t6 chirc theo quy
dinh nay 12 dia diém ma c6 dong nhit thanh vién Hoi dong quan tri, hogc 14 dia diém c6 mat
Chu toa cudce hop.

Céc quyét dinh duoc thong qua trong cudc hop qua dién thoai dugce t6 chie va tién hanh mdt
céch hop thire, ¢ higu luc ngay khi ket thic cude hop nhung phai dugce khang dinh bang cac
chir ky trong bién ban cua tat ca thanh vién Hoi dong quan tri tham du cudc hop nay.

Céch thirc thong qua nghi quyét ctia Hoi dong quan tri

Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi déng quan tri dugc ‘théng qua néu duoc da so thanh vién du hop

tan thanh; truong hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing thudc v phia c6 y kién clia
Chu tich Hbi ddng quan tri.

Nghi quyet theo hinh thurc Iay y kién bang van ban dugce thong qua trén co o' y klen tan thanh
cta da s6 thanh vién Héi dong quan tri. Truong hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cubi
cting thudc vé phia c6 y kién ctia Chu tich Hoi dong quan tri. Nghi quyét ndy ¢6 hidu luc va gia
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tri nhu nghi quyét dugc théng qua tai cude hop.
Viée Gy quyén cho ngudi khéc du hop cta thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién duogc Gy quyén cho ngudi khac du hop va biéu quyet néu dugc da sb thanh vién Hoi
ddng quan tri chip thuan.

Diéu 25.Bién ban hop Hgi dong quin tri

1

€)

g)

h)

b)

c)

Cac cude hop Hoi ddng quan tri phai duoc ghi bién ban va c6 thé ghi am, ghi va luu gitr dudi
hinh thie dién tir khac. Bién ban phai 1ap bang tiéng Viét va c6 thé 1ap thém béng tiéng nudc
ngoai, bao gdm céc ndi dung chii yéu sau day:

Tén, dia chi tru sé chinh, ma sé doanh nghiép;
Thoi gian, dia diém hop;
Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop;

Ho, tén tirng thanh vién du hop hodc nguoi dugce ty quyén du hop va cach thic du hop; ho, tén
céac thanh vién khong du hop va ly do;

Vén dé duoc thao luén va biéu quyét tai cudc hop;

Tém tit phat biéu y kién ctia timg thanh vién du hop theo trinh tu dién bién ctia cude hop;

Két qua biéu quyét trong d6 ghi 15 nhiing thanh vién tin thanh, khong tan thanh va khong c6 y
kién;

Vén dé da duoc théng qua va ty 18 biéu quyét théng qua tuong ng;

Ho, tén, chit ky chu toa va nguoi ghi bién ban, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Trudmg hop Chu toa, ngudi ghi bién ban tir chdi ky bién ban hop nhung néu dugc tit ca thanh
vién khéac ctia Hoi dong quan tri tham du va ddng y thong qua bién ban hop ky va c6 ddy du noi
dung theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d, e, f, g va h khoan 1 Diéu nay thi bién ban nay cé hiéu
lyc. Bién ban hop ghi rd viée chu toa, ngudi ghi bién ban tir chdi ky bién ban hop. Ngudi ky
bién ban h‘gp chiu trdch nhiém lién d6i vé tinh chinh xac va trung thuc cua ndi dung bién ban
hgp Hoi dong quan tri. Chu toa, nguoi ghi bién ban chiu trach nhi€ém ca nhan veé thiét hai xé}y ra
doi véi doanh nghiép do tir choi ky bién ban hop theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Diéu 1é
cong ty va phap luat c6 lién quan.

Chu toa, ngudi ghi bién ban va nhiing ngudi ky tén trong bién ban phai chiu trich nhi¢m vé tinh
trung thuc va chinh xac cuia ndi dung bién ban hop H6i dong quan tri.

Bién ban hop Ho6i ddng quan tri va tai liéu sir dung trong cude hop phai dugc luu gill tai tru so
chinh cua Cong ty.

Bién ban lap bang tleng Viét va bang tiéng nudc ngoai ¢6 hi¢u luc phap ly nhu nhau. Truong

hop c6 su khéc nhau ve€ ndi dung gitra bién ban bang tiéng Viét va bang tiéng nudc ngoai thi ndi
dung trong bién ban bang tiéng Viét duoc ap dung.

Théng bao nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

Cén ctr vao céc ndi dung, nghi quyet dugc théng qua tai cude hop Hoi d‘ong quan trj, Chu tich
Hoi ddng quan tri thay mat Hoi dong quan tri ky ban hanh Nghi quyét cta Hoi ddng quan tri.

Cac nghi quyet Hoi dong quan trj s€ dugc gu1 dén tat ca cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban
kiém soat, Tong giam ddc cling cac thanh vién khac c6 lién quan cua Cong ty chdm nhét 3 (ba)
ngay 1am viée ké tir ngay cac thanh vién Hoi dong quan tri du hop ky dy di vao Vin ban.

Céc ndi dung nghi quyét Hoi dong quan tri thuéc pham vi phai cong bd théng tin s& dugc cong
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bé thong tin theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 26.Cic tiéu ban thudc Hoi dong quin tri

1.

Hoi df’ing quan tri ¢é thé thanh lap Tiéu ban truc thudc dé phu trach vé chinh sach phét trién,
nhan sy, luong thuong, kiém toan ndi bo, quan ly rui ro.

Sé lugng thanh vién cua Tiéu ban do H6i déng quan tri quyét dinh ¢6 t6i thiéu 12 ba (03) ngudi
bao gom thanh vién cta Hoi dong quan tri va thanh vién bén ngoai. Céc thanh vién déc 14p Hoi
ddng quan tri/thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh nén chiém da s6 trong Tiéu ban va
mot trong sb cac thanh vién nay dugc bd nhiém lam Trudng tiéu ban theo quyét dinh ctia Hoi
ddng quan tri.

Hoat dong ctia Tiéu ban phai tuén thu theo quy dinh cta Hoi dong quan tri. Nghi quyét ctia Tiéu
ban chi ¢6 hiéu luc khi ¢6 da s6 thanh vién tham du va biéu quyét théng qua tai cude hop ctia
Tiéu ban.

Viée thuce thi quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, hodc ctia Tiéu ban tryc thuge Hoi dong quan tri
phai phi hop véi cée quy dinh phéap ludt hién hanh va quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, Quy ché ndi
b0 vé quan tri cong ty.

Piéu 27.Lua chon, bo nhiém, mién nhiém Ngwoi phu trach quén tri Cong ty

i

Tiéu chuan ctia Nguoi phu trach quan tri Cong ty

Ngudi phu trach quan tri Cong ty khong duoc ddng thoi 1am viée cho t6 chic kiém toén dugc
chap thuan dang thuc hién kiém toan céc béo céo tai chinh ctia Cong ty.

Viéc bd nhiém Ngudi phu trach quan tri Cong ty

Hoi dong quan tri cua Céng ty phai bd nhiém it nht 01 ngudi phu trach quan tri Cong ty dé hd
trg cong tac quan tri Cong ty tai doanh nghiép. Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 thé kiém
nhiém 1am Thu ky Cong ty theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 156 Luét Doanh nghiép.

Céc truong hop mién nhiém Nguoi phu tréch quan tri Cong ty

Hoi ddng quén tri ¢6 thé bai nhiém Ngudi phu trdch quan tri Cong ty khi cdn nhung khong trai
v0i voi cac quy dinh phap luédt hién hanh vé lao dong.

Thong b4o bd nhiém, mién nhiém Ngudi phu trach quan tri Cong ty

Théng béo vé viéc bd nhiém, mién nhiém Ngudi phu trach quan tri Cong ty dugc thuce hién theo
quy dinh tai Diéu 1€ Cong ty va quy dinh phap luét vé chimg khoan.

Quyén va nghia vu cua Nguoi phu trach quan tri Cong ty

Tu vin Hoi dong quan tri trong viéc t6 chirc hop Pai hoi déng cd dong theo quy dinh va cac
cong viée lién quan gifra Cong ty va co dong;

Chuén bi céc cude hop Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va Pai hoi ddng cb dong theo yéu cau
ctia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat;

Tu van vé thu tuc ctia cac cude hop;
Tham du cac cudc hop;
Tu vén thi tuc 1ap cac nghi quyét ctia Hoi dong quan tri phii hop véi quy dinh ctia phép ludt;

Cung cép céc thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi ddng quan tri va céc thong tin khac
cho thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat;

Giam sét va bao cdo Hoi ddng quan tri vé hoat dong cong bd théng tin ctia Cong ty;
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h)
i)

La dau moi lién lac véi cac bén ¢6 quyeén loi lién quan;

Bao mat thong tin theo cc quy dinh ctia phap luét va Diéu 1é Cong ty;

j) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Didu 16 Cong ty.

CHUONG 1V. BAN KIEM SOAT

Dicu 28.Quyén va nghia vy ctia Ban kiém soat

9.

10.

Ban kiém soat c6 céc quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Doanh nghiép, Diéu 18
Coéng ty va céc quyén, nghia vu sau:

Dé xuit, kién nghi Dai hdi dong c¢b dong phé duyét danh sach td chirc kiém toan duoc chip
thuan thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh ctia Cong ty; quyet dinh t6 chic kiém toan dugc
chip thuan thyc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bii mién kiém toan vién duoc chip thuan
khi xét thiy can thiét.

Chiu trich nhiém trude cb dong vé hoat dong giam sat cua minh.

Giam sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, viéc tuan thu phap luét trong hoat dong ctia thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong giam doc, nguoi quan ly khac.

Pam bao phdi hop hoat déng v6i Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc va ¢ dong.

Trudng hop phat hi¢n hanh vi vi pham phap lut hodc vi pham Diédu 1é Cong ty cua thanh vién
Héi ddng quan tri, Téng gidm doc va nguoi diéu hanh khéc ctia doanh nahxep Ban kiém soét

phai thong bao bing vin ban cho Hoi dong quan tri trong vong 48 gio, yéu cau ngudi cé hanh
vi vi pham chdm dirt vi pham va cé giai phdp khéc phuc hiu qua.

Xay dung Quy ché hoat dong ctia Ban kidm soét va trinh Dai hoi déng c¢d déng thong qua.

Béo cdo tai Dai hoi déng ¢b dong theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Chimg khoan.
C6 quyén tiép cén hd so, tai liéu cia Cong ty luu gilr tai tru so chinh, chi nhanh va dia diém
khac; ¢6 quyeén dén dia diém lam viéc cua ngudi quan ly va nhan vién cta Cong ty trong gid
lam viéc.

C6 quyén yéu cau Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong giam déc va nguoi

quan Iy khéc cung cap ddy du, chinh xéc, kip thoi théng tin, tai liéu vé cong tac quan 1y, didu
hanh va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Piéu 29.Quyén va Trach nhiém cia thanh vién Ban Kiém soat

1;

b)

Thanh vién Ban kiém soét ¢6 cdc quyén theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, phép ludt lién
quan va Diéu 1é Cong ty, trong d6 c6 quyén tlep cén cac thong tin va tai liéu lién quan dén tinh
hinh hoat dong ctia cong ty. Thanh vién Hoi dong quan tri, Téng giam dbc va ngudi diéu hanh
khac cuia doanh nghiép c6 trach nhiém cung cap cac thong tin kip thoi va dy du theo yéu cau
cua thanh vién Ban kiém soat.

Thanh vién Ban kiém soat c6 trach nhiém sau day:

Tuan tht dung phép luat, Diéu 1¢ Cong ty, nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong va dao diic nghé
nghiép trong thuc hién quyen va nghia vu dugc giao.

Thue hién quyén va nghia vu duoc giao mot cach trung thue, cin trong, tdt nhit nhim bao dam
loi ich hop phép toi da ctia Cong ty.

20



c)

d)
€)

f)

Trung thanh véi loi ich ctia Cong ty va cb dong; khong lam dung dia vi, chic vu va str dung
thﬁng tin, bi quyét, co hdi kinh doanh, tai san khac ctua Cong ty dé tu loi hoic phuc vu loi ich
cua to chure, ca nhan khac.

Nghia vu khéc theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢é Cong ty.

Trudng hgp vi pham quy dinh tai cac dgiém a, b, ¢ va d khoan nay ma géy thiét hai cho Cong ty
hodc ngudi khéc thi thanh vién Ban kiém soat phai chiu trach nhiém ca nhan hogc lién dai boi
thuong thiét hai d6. Thu nhép va loi ich khac ma thanh vién Ban Kiém soét ¢6 duoc do vi pham
phai hoan tra cho Cong ty.

Truong hop phat hién ¢6 thanh vién Ban kiém soat vi pham trong thuc hjen quyen va nghla vu

dugc giao thi phai thong bao bang van ban dén Ban kiém soét, yéu cdu ngudi ¢ hanh vi vi
pham chdm dut hanh vi vi pham va khéc phuc hau qua.

Piéu 30.Thanh phan Ban kiém soat

I

2

a)
b)

Nhiém ky, s6 Iugng thanh vién Ban kiém soat ciia Cdng ty theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37
Dicu 1¢ Cong ty.

Thanh vién Ban kiém soét phai dap tmg céc tiéu chuén va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 169
Luat Doanh nghiép va khong thuge cac trudng hop sau:

Lam viéc trong bd phan ké toan, tai chinh ctia Cong ty:

La thanh vién hay nhan vién cta cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan cac bdo céo tai
chinh cua Cong ty trong ba (03) ndm lién trudc do.

Piéu 31.Pé cir, rng cir, bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Ban kiém soat

1.

a)

b)

d)

€)

g

h)

Pé ctr, img cu thanh vién Ban kiém soét

Céc cb dong hodc nhom cb dong nam gitr tr 10% tong s ¢b phan pho théng tré 1én co quyen
g ctr, dé ctr Gmg cir vién Ban kiém soat, cu thé nhu sau:

Cb dong hodc nhém cd dong nim giir tir 10% dén dudi 20% tdng s cd phan phd thong cua
Cong ty dugc dé cir mgt (01) Gng cur vién;

Cd dong hoic nhém cb dong ndm giir tir 20% dén dudi 30% tong s6 ¢d phin phd thong cuia
Cong ty duogc dé cur toi da hai (02) img cur vién;

C dong hodic nhém ¢b dong ném gitt tir 30% dén dudi 40% tong s6 cd phan phd thong cua
Cong ty dugc dé cur toi da ba (03) ing ctr vién;

C& dong hode nhém ¢b déng ndm giit tir 40% dén du6i 50% téng s6 ¢ phan phd thong cia
Cong ty dugce dé cur toi da bon (04) img cir vién;

Cb dong hodc nhém cb dong nim gitr tir 50% dén dudi 60% téng sé cb phan phd théng cua
Cong ty duoc dé cur toi da nam (05) g ctr vién;

C6 dong hodic nhém ¢d ddng ndm gift tir 60% dén dudi 70% tdng s6 6 phan phd thong cua
Cong ty duoc de cir toi da sdu (06) g ctr vién;

C6 déng hoac nhém ¢b déng nam giir tir 70% dén dudi 80% tdng sb ¢d phan phd théng Cong
ty dugce deé cir to1 da bay (07) Gng cur vién;

C6 dong hodic nhém ¢d ddng nam gitt tir 80% dén dudi 90% tdng s6 ¢b phan pho thong clia
Cong ty dugc dé ctr toi da tam (08) tmg cir vién;

C6 déng hoge nhém cd dong ndm gitt tir 90% tréd 1én clia tong s6 ¢b phan phd théng Cong ty
dugc dé ctr chin (09) (rng vién.
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a)

b)

a)

Trudng hop sb luong (g cir vién Ban kiém soat théng qua dé cir va tmg cir vin khong du sb
luong cén thiét, theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 115 Luat Doanh nghiép, Ban kiém soét duong
nhiém glcn thiéu thém tmg ctr vién hodc tb chirc dé cir theo quy dinh tai Diéu & Cong ty, Quy
ché noi bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cia Ban kiém soat. Viéc Ban kiém soat
duong nhiém gidi thi¢u thém mg ctr vién phai duge cong bé 13 rang trude khi Pai hoi dong c6
dong biéu quyét bau thanh vién Ban kiém soét theo quy dinh ctia phap luat.

Céch thirc gi6i thiéu tmg vién thanh vién Ban kiém soat

Truong hqp da xac dinh duge tng cur vién Ban kiém soét, Cong ty phai cong bd thong tin lién
quan dén céc tmg ctr vién t6i thiéu 10 ngay truée ngay khai mac hop Dai hoi ddng cb dong trén
trang thong tin dién tir cua Cong ty dé cb dong co thé tim hiéu vé cac Ung cur vién nay trude khi
bo phiéu.

Ung ctr vién Ban ki€ém soét phai c¢é cam két bang van ban vé tinh trung thue, chinh xéc ctia cac
thong tin ca nhan dugc cong bo va phai cam két thuc hién nhiém vu mét cach trung thuc, can
trong va vi loi ich cao nhat ciia Cong ty néu dugce bau lam thanh vién Ban kiém soat.

Théng tin lién quan dén tmg cir vién Ban kiém soat dugc cong b bao gdm:

i) Ho tén, ngay, thang, nam sinh;

ii) Trinh d¢ chuyén mon;

iii) Qua trinh cong tac;

iv) Céc chtrc danh quan ly khac (bao gf’)m ca chitc danh Ban kiém soét ctia cong ty khéc);
v) Loi ich c6 lién quan téi Cong ty va cac bén co lién quan ctia Cong ty;

vi) Céc thong tin khac (néu co);

vii) Cong ty phai c6 trach nhiém cong bd thong tin vé cac cﬁng ty ma tng ctr vién dang nim giir
chtic vu thanh vién Ban kiém soat, cac chite danh quan 1y khéc va céc loi ich ¢6 lién quan
tGi Cong ty ctia g ctr vién Ban kiém soét (néu co).

Céch thirc bau thanh vién Ban kiém soat

Viéc biéu quyet bau thanh vién Ban kiém soat phai thuc hién theo phuong thire bau don phiéu,
theo d6 moi c0 déng cd tong s6 phleu biéu quyét twong Umg véi Long s6 ¢b phan sé hitu nhan
VOi s6 thanh vién duoc bau ctia Ban kiém sodt va co dong c6 quyén don hét hodc mot phan tong
s6 phlcu bau ctia minh cho mét hodc mot s6 ung cur vién. Nguoi trang ctr thanh vién Ban klem
so4t duge xéac dinh theo sb phleu bau tinh tir cao xudng thap, bat ddu tir ing ctr vién c6 sb phleu
bau cao nhit cho dén khi du s0 thanh vién quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty. Truong hop cé tu 02
mg cur vién trd 1€n dat cling so phiéu bau nhu nhau cho thanh vién cudi cung cua Ban kiém soat
thi sé tién hanh bau lai trong sO céc mg cir vién c6 s6 phiéu bau ngang nhau hodc lua chon theo
tidu chi quy dinh tai quy ché biu cir hodc Piéu 18 Cong ty.

Trudéng Ban kiém soat do Ban kiém soat bau trong sé cac thanh vién Ban kiém soat; viéc bau,
mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tac da s6. Ban kiém so4t phai ¢6 hon mot nira sé thanh vién
thuong trd & Viét Nam. Trudng Ban kiém soat phai c¢6 bang tot nghiép dai hoc trd 1én thudc mot
trong cac chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké to4n, kiém toén, luat, quan tri kinh doanh hoic
chuyén nganh c6 lién quan dén hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép.

Thanh vién Ban kiém soat bi mién nhiém trong cac truong hop sau:

Khong con du tiéu chuan va diéu kién lam Thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh tai khoan 2
Dbieu 30 Quy ché nay;

b) Cé don tur chirc va dugc chép thuan;
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c)
7

a)

b)

c)

d)
8.

Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia phap luat, Diéu 1é Cong ty.

Thanh vién Ban kiém so4t bi bai nhiém trong c4c trudng hop sau:

Khong hoan thanh nhiém vu, cong viéc dugc phén cong;

Khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong sdu (06) thang lién tuc, trir trudng hop bét
kha khang;

Vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong nghia vy cua thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh
cta Luédt Doanh nghiép va Diéu I Cong ty;

Cac trudong hop khac theo quyét dinh ctia Dai hoi ddng cd dong.

Thoéng bao vé thay dbi, bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban kiém soat

Cong ty phai cong b6 théng tin theo cac quy dinh ciia phép luat vé chimg khoén khi thay doi,
b6 nhiém méi, bé nhiém lai, badi nhiém thanh vién Ban kiém soat; nhan dugc don xin tir chirc
cua Ban kiém soat.

Piéu 32.Cudc hop ciia Ban Kiém soit

1.

%]

Ban kiém soat phai hop it nhat hai (02) 1an mot nam va cudc hop duge tién hanh khi ¢6 tir hai
phan ba (2/3) s6 thanh vién Ban kiém soat tré 1én du hop.

Bién ban hop Ban kiém so4t duoc lap chi tiét va rd rang. Ngudi ghi bién ban va céc thanh vién
Ban ki€ém soat tham du hop phai ky tén vao bién ban cudc hop.

Céc bién ban hop cta Ban kiém soat phai dugc luu giit nhim xac dinh trdch nhiém cta timg
thanh vién Ban kiém soat.

Ban kiém soat ¢6 quyen yéu cdu thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam dbc va dai dién 16
chirc kiém toan dugc chip thuan tham du va tra 16i céc van d@ can dugc 1am 3.

Piéu 33.Tién lwong, thii lao va quyén lgi khéc ciia thanh vién Ban kiém soat

L.

Thanh vién Ban kiém soat duoc tra tién luong, thii lao, thudng va loi ich khac theo quyét dinh
ctia Pai hoi dong cd dong. Dai hodi dong ¢d dong quyét dinh tong muc tién luong, thu lao,
thudng, lgi ich khac va ngan sach hoat dong hang nam cta Ban kiém soat.

Thanh vién Ban kiém soat dugc thanh toan chi phi an, ¢, di lai, chi phi sir dung dich vu tu van
doc lap voi muce hop ly. Tong mtre thit lao va chi phi nay khong vugt qué tong ngén sach hoat
dong hing nam cua Ban klem soét da duoc Dai hoi ddng cb dong chp thudn, trir trudng hop
Pai hoi dong c¢b déng c6 quyét dinh khéc.

Tién luong va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat dugc tinh vao chi phi kinh doanh ctia Cong
ty theo quy dinh ctia phap ludt ve thu¢ thu nhdp doanh nghiép, quy dinh khac cta phap luat c6
lién quan va phai dugc 1ap thanh muc riéng trong bao céo tai chinh hang ndm cta Cong ty.

CHUONG V. TONG GIAM POC

Pidu 34.Vai trd, trach nhiém, quyén va nghia vu ciia Téng Gidm dbc;

I

Téng giam dbc 1a nguoi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua Cong ty theo ding quy
dinh ctia phép luat, Piéu 18 Céng ty, hop dong lao dong ky véi Cong ty va nghi quyét, quyét
dinh ctia Hoi dong quan tri.

Tdng giam doc co cac quyen va nghia vu sau:
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)

k)

1)

Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong vi¢c kinh doanh hiing ngay cua Cong ty ma khong
thudc tham quyén ctia Hoi dong quan tri, bao gdbm viéc thay mat Cong ty ky két cac hop dong
tai chinh va thuong mai, t& chure va diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay ctua Cong ty
theo nhiing théng 1€ quan ly t6t nhat;

T4 chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

T6 chire thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu ctia Cong ty;

Kién nghi phuong 4n co ciu tb chirc, quy ché quan 1y ndi bd ciia Cong ty;

BQ nhi¢m, mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh quan ly trong Cong ty, trir cac chirc danh thudc
tham quyén ctua Hi dong quan tri;

Quyét dinh tién lucrng va loi ich khac d6i véi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi quan
Iy thudc tham quyén bd nhi¢m ctia Tong Giam dbc;

Tuyén dung lao dong;

Kién nghi phuong an tra c6 tirc hodc xtr 1y 13 trong kinh doanh;

Kién nghi sb luong va ngudi didu hanh doanh nghlep ma Cong ty can tuyén dung y dé Hoi dong

quan tri bd nhiém hozic mién nhiém theo quy ché ndi bd va kién nghi thu lao, tién luong va loi
ich khac dbi véi nguoi didu hanh doanh nghiép dé Hoi dong quan tri quyét dinh:

Vao ngay 31 thang 12 hang nam, trinh Hoi déng quan tri phé chudn ké hoach kinh doanh chi
tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s dap tmg cac yéu ciu ctia ngan séch phu hgp cling nhu
ké hoach tai chinh nam (05) nam;

Chuén bj c4c ban du toan dai han, hang nam va hang quy clia Céng ty (sau day goi la ban du
toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang ndm va hang quy cta Cong ty theo ké hoach kinh
doanh. Ban du toan hang nam (bao gom ca bang can dbi ké toan, béo céo két qua hoat dong
kinh doanh va bdo cdo luu chuyén tién té du kién) cho timg ndm tai chinh phai dugc trinh dé
Hoi ddng quan tri théng qua va phai bao gdm nhimg thong tin quy dinh tai cac quy ché cua
Cong ty;

Quyén va nghla vu khac theo quy dinh cua phép ludt, Diéu 1& Cong ty, cac quy ché ndi bj cta
Cong ty, cac nghi quyet cua Hoi dong quan tri, hop dorlg lao dong ky v6i Cong ty.

m) Tong giam dbc chiu trach nhiém truée Hoi ddng quan trj va Dai hoi dong cb dong ve viée thuc

hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai béo cdo cac cép nay khi duoc yéu ciu.

Diéu 35.B6 nhi¢ém, mién nhiém, ky hop ddng, chim dirt hgp dong ddi voi Tong giam dbe

L.

Nhiém ky, tiéu chuén va diéu kién ctia Téng giam ddc
Nhiém ky ctia Téng giam ddc khong qua nam (05) ndm va c6 thé dugc bd nhiém lai véi sb

nhiém ky khong han ché. Viée bd nhiém c6 thé hét hiéu luc can cir vao cac quy dinh tai hop
dong lao dong.

Tiéu chuén va diéu kién ctia Téng giam ddc

Tong giam dbc khong phai 1a ngudi ma phap ludt cim gitt chire vu nay va phai dap img céc tiéu
chuén, didu kién theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1& Cong ty.

B nhiém, ky hop ddng lao dong voi Tong giam déc

Hoi dong quan tri b nhiém mét (01) thanh vién Hoi déng quan tri hodc thu€ mot ngudi khéc
lam Tdng giam dbc Cong ty; ky hop ddng trong dé quy dinh thu lao, tién luong va lgi ich khac.

Mién nhiém, chdm dut hop dong lao déng véi Tong giam ddc
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Hoi dong quan tri Cong ty c6 thé mién nhiém Tong giam dbc khi da s6 thanh vién Hoi dong
quan tri c6 quyén biéu quyét du hop tan thanh va bd nhiém Tong gidm dbc méi thay thé.

Thong bao bd nhiém, mién nhiém, ky hop déng, chdm dirt hop dong d6i v6i Téng Giam déc

Théng béo vé viée bau, mién nhiém, bai nhiém Téng Giam dbc duoc theo theo quy dinh tai Didu
1¢ Cong ty va cac quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép va chimg khoan.

Tién luong va loi ich khac cta Téng Gidam dbc dugc tra theo quy dinh sau day:
Téng giam ddc duoc tra luong, thudng va céc loi ich khac.
Tién luong va thuong ctia Tong giam ddc do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

Tién luong, thudng va céc loi ich khac ctia Tong giam déc dugc tinh vao chi phi kinh doanh cua
Cong ty theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhdp doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc
riéng trong bao céo tai chinh hing nim ctia céng ty va phai béo cdo Pai hoi dong ¢ dbng tai
cugc hop thudng nién.

CHUONG VL CAC HOAT PONG KHAC

Diéu 36.Phéi hop hoat dong giira Hoi dong quin tri va Ban Kiém soit

l.

2.

(&%

d)

e)

d)

Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat phdi hop chit ché, thuong xuyén dé thuc hién cic quyén
va nhiém vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu I¢ Cong ty va phap luat hién hanh.

Tréch nhiém ctia Hoi dong quan tri trong mbi quan hé phdi hop véi Ban kiém soat

Chi tich Hoi ddng quan tri moi Ban Kiém soat tham dur tit ca céc cude hop ctia Hoi dong quan
tri.

Thong bdo moi hop va cac tai liéu kém theo dugc gui dén cac Kiém soat vién cung thoi gian
gui dén céc thanh vién Hoi dong quan tri;

TAt ca céc nghi quyet quyét dinh ctia Hoi dong quan tri va céc van ban c6 tinh chét quan tri

chung do Hoi ddng quan tri ban hanh déu duoc giri dén Ban Kiém soat trong thoi han quy dinh
theo Quy ché nay va Diéu 1é Cong ty;

Khi Ban kiém soat d& xuét Iya chon Kiém toan doc lap, Hoi dong quan tri phai phan hdi y kién
theo quy dinh ndi bg;

Céc ni dung khac cin xin ¥ kién cua Ban kiém soat phai dugc guri trong thoi han quy dinh va
Ban kiém soat ¢6 trach nhi¢ém phan hoi theo ding thoi gian quy dinh.

Trach nhiém ctia Ban kiém soat trong moi quan hé phdi hop véi Hoi dong quan tri

Thudng xuyén thdng béo véi Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong, tham khao y kién ctia Hoi
dbng quan tri trude khi trinh béo céo, két luan va kién nghi Ién PHDCD;

Ngoai cac thoncr tin bdo cdo dinh ky, thanh vién Ban Kiém soat duoc quyen yéu cau Hoi dong
quan tri cung cap céc thong tin, tai liéu vé cong tac quan tr1 diéu hanh va hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty bit ky lac nao. Quy trinh va thoi han cung cip theo quy dinh ctia phap ludt va quy
dinh ngi by cuia Cong ty.

Trong cac cude hop cua Ban kiém soat, Ban kiém soat ¢ quyén yéu ciu thanh vién Hoi dong
quan tri (cung lic yéu cdu Tong giam déc, kiém toan vién ddc 1ap) tham dy va tra 10i cdc van
dé ma Kiém soét vién quan tim;

Cudc kiém tra dinh ky, dot xuét ciia Ban kiém soét phai 6 két luén bang vin ban (khong tré
hon 15 ngay lam vige ké tir ngay két thtic kiém tra) giri cho Hoi ddng quan tri dé c6 thém co s&
gitip Hoi dong quan tri trong cong tac quan ly Cong ty. Ban kiém soat ¢6 thé tham khao y kién
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€)

f)

2

ctia Hoi ddng quan trj trude khi trinh bao céo, két luan va kién nghi 1én Pai hoi ddng cb dong;

Trudng hop Ban kiém so4t phat hién nhitng hanh vi vi pham phap luat hodc vi pham Diéu 1é
Cong ty cua cac thanh vién Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat théng bio bing van ban véi Hoi
dong quan tri trong vong 48 gio, yéu cdu ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat chdm dut vi pham
va ¢ bién phap khéac phuc hdu qua dong thoi Ban kiém soat cé trach nhiém bao céo trude
DHDCD dbng thoi béo cdo, cong bd thong tin theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;

Déi v6i kién nghi lién quan dén tinh hinh hoat déng va tai chinh ciia Cong ty thi Ban kiém soat
phai giri bang vin ban va tai lidu lién quan trude it nhit 15 ngay lam viée so véi ngay du dinh
nhan dugc phan hdi;

Cac ndi dung khéc can xin ¥ kién ctia Hoi ddng quan tri phai duoc gl trude it nhit 7 ngay lam
viée va Hoi dong quan tri s& phan hdi trong vong 7 ngay lam viée.

Diéu 37. Phéi hop gitra Hoi dong quén tri va Tong gidm dbc

L

Hoi dé‘mg quan tri trén co sé chirc nang, nhiém vu, quyén han cia minh xdc dinh cac chu truong,
chinh sach, dinh huéng va quy ché quan trj 1am co s& dé Tong Giam ddc trién khai cac hoat
dong kinh doanh; dong thoi phé duyét cac ké hoach, phuong 4n hoat dong kinh doanh, cac bao
c4o, d& xuit do Téng Giam dbc dé trinh thudc thAm quyén xem xét, quyét dinh cta Hoi dong
quan tri.

Hoi ddng quan tri quy dinh ché do théng tin/bao céo l1am co s¢ dé ném tinh hinh hoat dong cua
Congty vara quyét dinh; Tong Gidm dbc c6 trach nhiém duy tri ché do thong tin, bao cao den
Hoi dong quan tri kip thoi, ddy du, chinh xac, tao diéu kién thuan loi d& Hoi ddng quén tri ndim
tinh hinh hoat dgng ctia Cong ty.

Téng Gidm dbc ¢6 trach nhiém diéu hgnh céc cong viée theo quy f?linh tai Didu 18, Nghi quyél,
iy quyén/phén cong/chi dao ctia Hoi dong quan tri /Chu tich Hoi dong quan tri, phit hgp véi cace
quy dinh cua phap luat.

Truong hop Tong Giam doc khong théng nhat v6i Nghi quyethuyet dinh ctia Hoi dong quan
tri, Tong Gidm dbc c6 quyen trao doi, bao luu y kién nhung van phai chip hanh/thuc hién y y kién
chi dao ctia Hoi dong quan tri.

E)E"‘)i vGi cong téc 1‘6 chire cuge hop PHDCD thuong nién, Hoi ddng quan tri phai thong bao cho
Tong gidm doc ve viée phoi hop, str dung nguon luc trong thoi han hop 1y theo quy dinh tai
biéu 1€ Cong ty.

Hoi ddng quan trj quyét dinh khen thuong hodc ky luét ddi véi viéc hoan thanh hozc khdng hoan

thanh thuc hién nghi quyét va cc van dé uy quyen khéc ctia Hoi dong quan tri dbi voi Tong
giam dée.

Diéu 38. Phoi hop giira Ban Kiém sodt va Tong giam dbc

1;

Trong cac cudc hop cua Ban kiém sodt, Ban kiém soat ¢6 quyén yéu cau Téng gidm dbe (hodc
cung luc yéu cdu thanh vién Hoi dong quan tri va kiém toan vién doc 1ap) tham du va tra 16i cc
vAn dé ma Kiém so4t vién quan tam;

Cubc kiém tra dinh ky, dot xuit ctia Ban kiém soat phai c6 két luan bang vén ban (khong tré
hon 15 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc kiém tra) gui cho Tong giam ddc dé c6 thém co s&
glup Téng giam dbc trong cong tac quan ly, diéu hanh Cong ty. Tuy muc do va két qua Ban
kiém soét c6 thé tham khao y kién ctia Tong giam ddc trudce khi trinh béo cdo, két luan va kién
nghi 1én Pai hoi déng cb dbng;

Trudong hop Ban kiém soat phat hién nhiing hanh vi vi pham phap luat hodac vi pham Diéu 16
Cong ty cua cac thanh vién Ban Tong giam doc, Ban kieém soat thong bao bang vin ban véi Hoi
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dong quan tri, Téng gidm dbc trong vong 48 gio, yéu cdu ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat
chdm dirt vi pham va c6 bién phép khic phuc hau qua dong thoi Ban kiém soat 6 trach nhiém
bao cdo truéc DPHDCP ddng thoi bdo cdo, cong bd thong tin theo quy dinh cta phép luét hién
hanh;

Kiém soét vién c6 quyén yéu cu Tong gidam dbc tao didu kién tlep cén hd so, tai liéu lién quan
dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty tai Tru s& chinh clia Cong ty hodc noi luu trit hd so;

Déi voi thong tin, tai liéu quan ly, dleu hanh hoat dong kinh doanh va bao céo tinh hinh kinh
doanh, bao c4o tai chinh, vin ban yéu cau ctia Ban kiém soét phai duoc giri dén Céng ty trude
it nhat 48 gio. Ban kiém soét khong duoc sir dung cac thong tin chua duge phép cong bé cla
Cong ty hodc tiét 1 cho nguoi khac dé thuc hién céc giao dich ¢6 lién quan.

Diéu 39. Quy dinh vé d4nh gia hang nim doi véi hoat djng khen thwéng va ky luit ddi véi thanh

vién Hi dong quan tri, thinh vién Ban kiém so4t, Tong Giam déc va cdc ngwdi diéu hanh
doanh nghiép khac

Vie danh gia hang nam ddi véi hoat dong khen thudng va ky luat doi véi thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong Giam doc va cdc nguoi diéu hanh doanh nghiép khac
dugc thue hién theo cdc quy dinh vé khen thudng, ky ludt do Céng ty ban hanh timg thoi ky.

CHUONG VII. HIEU LUC THI HANH

Diéu 40. Hiéu lwe thi hanh

1.

(%]

Quy ché noi bo vé quan tri cong ty cua Cong ty ¢ phan Bat dong san Dau khi bao gom bao
gom 7 Chuong va 40 Piéu va ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ... thang ... nam 2026.

Quy ché nay 1a duy nhét va chinh thtc cua Cong ty.
Cac ban sao hogc trich luc Quy ché nodi bo vé quan tri cong ty cé gia tri khi ¢é chir ky cta Chu
tich Hoi dong quan tri hodc toi thi€u mdt phan hai (1/2) tong s6 thanh vién Hoi dong quan tri.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN DAU KHI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 19/2026/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 20 thdng 03 nam 2026

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI
Vv: Sta dbi, bé sung Quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri Cong ty CP Bt dong scn Déu khi

Kinh givi: DAI HOI DONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 1 7/06/2020 va cdc van ban hudng
dén, sira déi bé sung tirng thoi diém,
- Ludt chimg khodn 50 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban huong
dan, sia déi bé sung tirng thoi diém;,
_ Diéu 1¢ Céng ty CP Bdt dong san Déu khi;
- Nhu cdu thue tién tinh hinh san xudt kinh doanh ciia Céng ty CP Bét dong san
Dau khi;

Nhim bao dam viéc tuan thi quy dinh cua phap luat hién hanh va thuc tién hoat
dong, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dbng cb dong xem xét, thong qua céc ndi
dung sau:

1. Thong qua toan van Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri ctia Cong ty ch
phin Bat dong san Dau khi (chi tiét Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quan tri
stra ddi dugc dinh kém To trinh nay);

2. Giao cho Chu tich Hoi ddng quan tri ciia Cong ty ky ban hanh Quy ché hoat
dong ctia Hoi ddng quan tri Cong ty sau khi duge Dai hi dong cb dong thong qua.

Kinh trinh DPHDCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Noinhan:

- Nhu trén;
- Luu VT, HBQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHf Doclip - Ty do - Hguh phic

Ha Noi, ngay ... thang .... nam 2026

QUY CHE HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI
Can cur Ludt Chung khodn ngay 26 thdang 11 nam 2019;
Cdn cut Ludt Doanh nghiép ngay 17 thdang 6 nam 2020;
Can cit Ludt sua doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt 3951: tu cong, Ludt Ddu tw theo phuong thitc
déi tdc ct:ing tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha ¢, Ludt Dau thﬁu, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép,
Ludt thué tiéu thu ddc biét va Ludt thi hanh dn dédn sw sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022
Can cir Nghi dinh 5"5 155/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2020 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Chimg khodn,

Can cir Thong te so 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua BJ truong Bo Tai chinh
hweéng déin mét s6 diéu vé quan tri céng ty dp dzmg déi véi cong ty dai chung tai Nghi dinh so
155/2020/NB-CP ngay 31 théng 12 nam 2020 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6

diéu ctia Ludt Chitng khodn;

Can cit Diéu 1é Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi dwoc Dai hdi dong co dong thong qua
ngay 10 thang 4 nam 2026;

Cdn cit Nghi quyét Dai héi dong c6 déng s6 01/2026/NQ-DHPCD ngay 10 thang 4 ndm 2026,
Hoi dong quan tri ban hanh Quy ché hoat dong ciia Hpi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Bit
dong san Dau kh.

Quy ché hoat déng ciia Hoi dong quan tri Céng ty c6 phan Bat dpng san Ddu khi bao gom cdc
néi dung sau.

CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va ddi twgng dp dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché hoat dong cua Hoi dbng quan tri quy dinh co céu t6 chirc
nhan sy, nguyén tic hoat dong, quyén han, nghia vu cia Hoi ddng quan tri va céc thanh
vién Hoi dong quan tri nhim hoat dong theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1&
Cong ty va céc quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

2. Déi tuong ap dung: Quy ché nay dugc ap dung cho Hoi dong quan tri, cac thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong giam doc (trong trudng hop duoc Hoi dong quan tri uy quyen
thuc hién quyén va nghia vu ctia Hoi dong quan tri)

Diéu 2. Nguyén tic hoat déng cia Hoi dong quan tri

1. Hoi ddng quan tri lam viée theo nguyén tic tip thé. Céc thanh vién cia Hoi dong quan
tri chiu trach nhiém ca nhén vé phén viéc cua minh va cung chiu trach nhiém trude Dbai
hoi dong ¢ dong, trudc phap luat vé cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quén tri
ddi véi sy phét trién cua Cong ty.

2. Hoi dong quan tri giao trach nhi¢m cho Tong giam déc td chirc didu hanh thuc hién cac
nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.
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CHUONG II: THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia thanh vién Hoi ddng quan tri

1.

Thanh vién Hoi dong quan tri 6 day du cac quyén theo quy dinh cua Luét Ching khoén,
phép luét lién quan va Diéu 1é Cong ty, trong d6 ¢6 quyén duoc cung cép céc thong tin,
tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va cua cac don vi trong

Cong ty.

Thanh vién Hoi dong quan tri c6 nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1é Céng ty va cac nghia
vu sau:

Thuc hién cac nhi€ém vu ctia minh mét cach trung thuc, can trong vi lgi ich cao nhat cua
¢ dong va cua Cong ty;

Tham du day du cac cude hop cia Hoi dong quan tri va c¢6 y kién vé cac van dé duoc
dua ra thao luan;

Béo céo kip thoi, d%iy dua véi Hoi df’ing quan tri cac khoan thu lao nhan dugc tir cac cong
ty con, cong ty lién két va céc to chure khac (néu cd);

Béo cdo Hoi ddng quan tri tai cudce hop, gan nhét céc giao dich gifra Cong ty, cong ty
con, cong ty khac do Céng ty nim quyén kiém soat trén 50% trd 1én vén diéu 1& véi
thanh vién Hoi déng quan tri va nhiing ngudi ¢6 lién quan cta thanh vién d6; giao dich
giita Cong ty v6i cong ty trong d6 thanh vién Hoi ddng quan tri 1a thanh vién sang lap
hodc 14 ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit trude thoi diém
giao dich.

Thuc hién cong b thong tin khi thye hién giao dich ¢b phiéu ctia Céng ty theo quy dinh
cua phép luét.

Thanh vién Hoi dong quan tri doc 14p cia Cong ty phai 1ip bao cdo dénh gid vé hoat
dong cia Ho1 dong quan tri.

Pitu 4. Quyén dwoc cung cip thong tin ciia thanh vién Hi ddng quén tri

1.

Thanh vién Hoi ddng quéan tri ¢6 quyén yéu cAu Tdéng gidm doc Ph6 Téng giam déc,
ngudi quan 1y khéc trong Cong ty cung cdp thong tin, tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty va ctia don vi trong Cong ty.

Nguoi quan ly duge yéu cAu phai cung cép kip thoi, day da va chinh xéc thong tin, tai
liéu theo yéu ciu cua thanh vién Hoi déng quan tri. Trinh ty, tha tuc yéu cau va cung cép
théng tin do Diéu 1é Cong ty quy dinh.

Diéu 5. Nhiém ky va s6 lwong thanh vién Héi dong quan tri

1.

Hoi dong quan tri Cong ty c6 tur 03 dén 11 thanh vién. S6 luong thanh vién Hoi dong
quan tri cu thé quy dinh tai Piéu 18 Cong ty.

Nhiém ky cua thanh vién Hoi ddng quan tri khong qua 05 nam va ¢6 thé duogc bau lai véi
s0 nhiém ky khong han ché. Mot ca nhan chi duge bau lam thanh vién Héi dong quan tri
ddc 1ap cua Cong ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc.

Trudng hop tat ca thanh vién Hoi dong quan tri cing két thiic nhiém ky thi céc thanh
vién do tiep tuc la thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi ¢6 thanh vién méi duge bau
thay thé va ti€ép quan cdng viéc, trir truong hop Dicu 1€ Cong ty ¢6 quy dinh khac.

Didu 16 Cong ty quy dinh cu thé sb lugng, quyén, nghia vu, cach thic td chirc va phoi
hop hoat dong cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap.

. A A A ~ A A < . A As A > .
Piéu 6. Tiéu chuan va diéu kién thanh vién Hoi dong quan tri

L.

Thanh vién Hoi dong quan tri phai ddp img céac tiéu chuan va diéu kién sau day:
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f)

Khong thube dbi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Luat Doanh nghiép;

C6 trinh d§ chuyén mdn, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh hodgc trong linh vue,
nganh, nghe kinh doanh cua Céng ty va khong nhat thict phai la ¢6 dong ctia Cong ty,
trir truong hop Diéu 1€ Cong ty cd quy dinh khac;

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty chi dugc ddng thoi 1a thanh vién Hoi ddng quan
tri hodc H6i dong thanh vién tai t6i da 05 cong ty khéc;

Céc tiéu chudn va diéu kién khéac duoc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty (néu cd).

Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 14p ctia Cong ty phai dép tng cic tiéu chudn va diéu
kién sau day:

Khong phai 1a nguoi dang lam viéc cho Cong ty, cong ty me hodc cong ty con cua Cong
ty; khong phai 1a nguoi da timg 1am viéc cho Cong ty, cong ty me hodc cong ty con cta
Cong ty it nhat trong 03 nam lién trude do;

Khong phai 12 ngudi dang hudng luong, thu lao tir Cong ty, trir cac khoan phu cép ma
thanh vién Hoi dong quan tri duge hudng theo quy dinh;

Khong phai la nguoi ¢6 vo hodc chc"ing, bd dé, bd nudi, me dé, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt la c6 déng 1én cua Cong ty; la nguoi quan ly cua Cong
ty hodc cong ty con cua Cong ty;

Khéng phai 14 nguoi truc tiép hodc gian tiép so hiru it nhit 01% téng s6 co phan cé
quyén biéu quyét cia Cong ty;

Khong phai 1a ngudi da timg lam thanh vién Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat ctia Cong
ty it nhat trong 05 nidm lién trudc do, trir truong hgp duoc bo nhiém lién tuc 02 nhiém
ky:

Céc tiéu chudn va diéu kién khéc theo Diéu 1é Cong ty (néu co).

Thanh vién doc 14p Hoi ddng quan tri phai théng bdo véi Hoi dong quan tri vé viée
khong con dap ung du cac tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va
duong nhién khéng con la thanh vién doc 1ap Hoi dbng quan tri ké tir ngay khong dép
img du céc tiéu chuan va diéu kién. Hoi dong quan tri phai thong béo truong ‘hop thanh
vién doc lap Hoi dong quan tri khong con dap tng du céc tiéu chuin va diéu klen tai
cudc hop Dai hoi dong 0 dong gan nhét hodc triéu tap hop Dai hoi dong ¢ dong dé bau
b6 sung hodc thay thé thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri trong thoi han 06 thang ké tir
ngdy nhan duoc thong béo ctia thanh vién doc 14p Hoi ddng quan tri ¢ lién quan.

Diéu 7. Chi tich Hyi dong quan tri

1.

Chi: tich Hoi dong quan trj do Hoi dong quan tri biu, mién nhi¢m, bai nhi¢m trong so
céc thanh vién Hoi dong quan tri.

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty khong dugce kiém Tong giam dbc.

Chu tich Hoi ddng quan tri ¢6 quyén va nghia vu sau day:

Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong ctia Hoi df‘mg quan tri;

Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tip, chi tri va lam chu
toa cudc hop Hoi dong quan tri;

T6 chire viée thong qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;
Gidm sat qua trinh t6 chire thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cua Hoi ddng quéan tri;
Chu toa cudce hop Pai hoi déng cd dong;

Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty
(néu co).



wh

b)

c)
d)

€)

Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 don tir chiic hodc bi mién nhiém, bai nhiém,
Hbi dong quan tri phai bau ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén don tir
chtrc hodc bi béi mién. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri vang mit hodc khong thé
thuc hién duoc nhiém vu ctia minh thi phai Gy quyén bang van ban cho mdt thanh vién
khac thuc hién quyén va nghia vu ctia Chu tich Hoi ddng quan tri theo nguyén tac quy
dmh tai Piédu 18 Cong ty. Truong hop khong c6 ngudi duge ty quyen hodc Chu tich Hoi
ddng quan tri chét, mat tich, bi tam giam, dang chap hanh hinh phat tu, dang chap hanh
bién phap xur ly hanh chinh tai co s¢ cai nghién bat budc, co s& gido duc bt bude, trén
khéi noi cur tri, bi han ché hodc mat nang lyc hanh vi dan sw, ¢6 khé khan trong nhén
thirc hodc lam chi hanh vi, bi Toa 4n cam dam nhiém chire vu, cAm hanh nghé hodc 1am
cong viée nhét dinh thi cac thanh vién con lai bau mot ngudi trong sO céc thanh vién giir
chire Chu tich Héi ddng quan tri theo nguyén tic da sé thanh vién con lai tén thanh cho
dén khi c6 quyét dinh méi ciia Hoi déng quan tri.

Khi xét thdy can thiét, Hoi déng quan tri quyét dinh bd nhiém Thu ky Cong ty. Thu ky
Cong ty ¢6 quyén va nghia vu sau ddy:

HJ tro t6 churc tri¢u tdp hop Pai hoéi déng cd déng, Hoi dé“mg quan tri; ghi chép céc bién
ban hop;

H{ tro thanh vién Hoi déng quan tri trong viéc thuc hién quyén va nghia vu dugc giao;
H3 trg Hoi ddng quan tri trong 4p dung va thuc hién nguyén tic quan tri cong ty;

Ho tro Cong ty trong xdy dung quan hé c6 dong va bao vé quyén, loi ich hop phép cta
cb ddng; viéc tuan thu nghia vu cung cAp thong tin, cong khai hoa thong tin va tha tuc
hanh chinh;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Pidu 1& Cong ty (néu c6).

Diéu 8. Mién nhiém, bai nhiém, thay thé va b6 sung thanh vién Hoi ddng quan tri

L.

a)

b)

Pai hoi ddng c6 dong mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri trong truong hop sau
day:

Khéng 6 du tiéu chuan va didu kién theo quy dinh tai Piéu 155 Luat Doanh nghiép;
C6 don tir chire va dugc Dai hoi ddng c¢b dong chap thuan;

Trudng hop khéac quy dinh tai Didu 1& Cong ty (néu o).

Pai hoi dong cb dong bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan trj trong truong hop sau day:

Khéng tham gia cdc hoat dong cua Hoi ddng quan trj trong 06 thang lién tuc, trir truong
hop bét kha khang;

Trudmg hop khac quy dinh tai Didu 16 Cong ty (néu c).

Khi xét théy can thiét, Pai hoi dong cb dong quyét dinh thay thé thanh vién Hoi dong
quan tri; mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ngoai trudng hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

Hoi dgng quan tri phai triéu tip hop Pai hoi ddng cb dong dé bau bd sung thanh vién
Hoi dong quan tri trong trudng hop sau day:
S6 thanh vién Hoi ddng quan tri bi giam qua mot phan ba so véi sb quy dinh tai Dleu 1€

cong ty. Truong hop nay, Hoi dong quan tri phai triéu tdp hop Dai hoi déng cb dong
trong thoi han 60 ngay ké tir ngay sb thanh vién bi giam qua mot phan ba;

Trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, Dai hoi dong cb dong bau thanh vién moi
thay thé thanh vién Hoi ddng quan trj d3 bi mién nhiém, bai nhiém tai cudc hop gan nht.



Piéu 9. Cach thirc bAu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hji ddng quan tri

1.

o

Cb dong hodc nhém cb déng so hitu tir 10% tdng sb ¢d phan pho thong tré 1én hodc mot
ty 1¢ khac nho hon theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty c6 quyén dé cir ngudi vao Hoi dong
quan tri. Truong hop Diéu 18 Cong ty khong ¢6 quy dinh khac thi viéc dé cir ngudi vao
Hoi déng quan tri thyc hién nhu sau:

Céc ¢b dong phd théng hop thanh nhém dé @& cir ngudi vao Hoi ddng quan tri phai
thong bao vé viéc hop nhém cho cac ¢b dong du hop biét trude khi khai mac Pai hoi
dong cb dong;

Can ctr sb luong thanh vién Hoi d6ng quan tri, cd déng hodc nhém cb déng quy dinh tai
khoan nay dugc quyén d& cir mot hodc mot sb ngudi theo quyét dinh ctia Pai hoi dor1g
cb doéng lam tng cir vién Hoi dong quan tri. Viéc dé ctr thue hién theo quy dinh tai Diéu
1¢ Cong ty va Quy ché ndi bd v€ quan tri cong ty cua Cong ty. Trudng hop s6 ung cu
vién duoc cd dong hodc nhém cb dong dé cu thap hon s6 mg ctr vién ma ho duge quyen
dé cir theo quyet dinh cta Pai hoi dong c6 dong thi sé ing cir vién con lai do Hoi dong
quan tri va céc c¢b dong khéc dé cir.

Truong hop ) Iu:orng ing cu vién Ho6i ddng quan tri théng qua d& cir va tmg cir van
khéng du s6 luong can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luét Doanh nghiép, Hoi
dong quan tri duong nhiém gi6i thiéu thém tng ctr vién hodc td chirc de ctr theo quy
dinh tai Piéu 1é cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri. Viée Hoi ddng quan tri duong nhiém gidi thiéu thém tmg cr vién phai
duoc cong bd 1o rang trude khi Dai hdi dong cb dong biéu quyét bau thanh vién Hoi
dbng quan tri theo quy dinh cta phap ludt.

Viéc biéu quyét béu thanh vién Hoi df)ng quan tri phai thuc hién theo phuong thirc béu
dén phiéu, theo doé m01 cd dong co tong sb phleu biéu quyet tuong tng voi téng sb co
phan s& hiru nhan véi sb thanh vién duoc béu ctua Hoi ddng quan tri va ¢b dong co quyen
don hét hodc mot phan tong sb phleu bau ctia minh cho mdt hodic mét 0 tmg ctr vién.
Nguoi trung cu thanh vién Hoi dong quan tri duge xéac dinh theo s6 phleu bau tinh tir cao
xubng thip, bit dau tir tng cir vién c6 sO phiéu biu cao nhit cho den khi du sd thanh
vién quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va quyet dinh cia Dai hoi ddng cb dong. Truong hop
c6 tir 02 ing ctr vién tr¢ lén dat cung s6 phiéu bau nhu nhau cho thanh vién cudi cung
ctia Hoi dong quan tri thi s& tién hanh bau lai trong sb céc g cir vién cé s6 phleu bau
ngang nhau hodc lya chon theo ti€u chi duoc néu trong Quy ché bau cir dugc Pai hoi
ddng cb6 déng thong qua.

Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi di“mg quan tri do Pai hoi df“mg cd doéng
quyet dinh theo nguyén tac bo phiéu.

Pidu 10.Thong bao vé bAu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hgi ddng quin tri

1

Truong hop da xac dinh duge tmg cur vién Hoi ddng quan tri, Cong ty phai cong b
thong tin lién quan dén cac ung cir vién tdi thiéu 10 ngay trudc ngay khai mac hop Da1
hdi dong c6 dong trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty dé cd déng c6 thé tim hiéu v,e
cac tmg cu vién nay trudce khi bo phiéu. Ung cir vién Hoi dong quan tri phai c6 cam két
bing van ban vé tinh trung thuc, chinh x4c cia céc thong tin c4 nhan dugc céng bd va
phai cam két thue hién nhiém vy mét cach trung thue, cén trong va vi loi ich cao nhét
ciia Cong ty néu dugc bau lam thanh vién Hoi dong quan tri. Thong tin lién quan dén
tmg ctr vién Hoi ddng quan tri dugc cong bd bao gom:

Ho tén, ngay, thang, nam sinh;
Trinh d¢ chuyén mon;

Qua trinh céng tac;



Céc chirc danh quan 1y khéc (bao gdm ca chic danh Hoi dong quéan tri ctia cong ty
khac);

Loi ich ¢6 lién quan t61 Cong ty va cac bén co lién quan cua Cong ty;
Céc théng tin khac (néu c6) theo quy dinh tai Didu 1& Cong ty;

Cong ty dai ching phai c6 trach nhiém cong bd théng tin vé céc cong ty ma ung ctr vién
dang ndm gitr chirc vu thanh vién Hoi ddng quan tri, cdc chic danh ‘quan ly khac va céc
loi ich ¢6 lién quan t6i cong ty ciia tmg clr vién Hoi ddng quan tri (néu co).

Viéc thong bao vé két qua bau, m1er} nhiém, ]Z)E:l[ nhiém thanh vién Hoi dong quan tri thuc
hién theo céc quy dinh huéng dan vé cong bo thong tin.

CHUONG III: HOI PONG QUAN TRI

Pitu 11.Quyén va nghia vu ciia Hpi dong quan tri

l.

Hoi dong quan tr] la co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhén danh Céng ty dé
quyet dmh thuc hién quyén va nghia vu cua Cong ty, trir cdc quyén va nghia vu thudc
thAm quyén cua Pai hoi ddng cb dong.

Quyen va nghia vu ctia Hoi dong quan tri do luét phap, Bleu 1&¢ Cong ty va Pai hoi dong
¢ déng quy dinh. Cu thé, Hoi dong quan tri ¢6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

Quyet dinh chién luoc, Kké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam
cua Cong ty;

Kién nghi loai ¢b phan va tong s6 c¢6 phan dugce quyén chao bén ctia timg loai;

Quyét dinh ban cb phin chua ban trong pham vi sb ¢d phin dugc quyén chio bén cua
ting loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thire khéc;

Quyét dinh gi4 ban c6 phin va tréi phiéu cta Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢6 phin theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luat Doanh
nghiép;

Quyét dinh phuong an dau tu va du 4n dau tu trong thim quyén va gi6i han theo quy
dinh ctia phap luat;

Quyét dinh giai phép phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng, giao dich khéc co gia tri tir
35% tong gié tri tai san tro 18n duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhit ctia Cong ty,
trir trudng hop ddi véi cac hop dong, giao dich thude thdm quyén quyét dinh cua Pai hoi
ddng cb déng theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty.

BAu, mién nhiém, bi nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; b6 nhiém, mién nhiém, ky két
hop dong, chdm dut hop dong doi Vol Tong giam déc va ngudi quan ly quan trong khac
do Diéu 1é Cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va loi ich khéc cua
nhiing nguoi quan ly do; ctr nguoi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi dbng quan tri,
Hoi dong thanh vién hozic Pai hdi déng cb dong & cong ty khéac, quyét dinh mue thi lao
va quyén loi khéc ctia nhitng ngudi d6;

Giam sat, chi dao Tong gidam dbc va ngudi quan 1y khéc trong didu hanh cong viéc kinh
doanh hang ngay cua Cong ty;
Quyét dinh co ciu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bd cua Cong ty, quyet dinh thanh 14p

cbng ty con, chi nhénh, vin phong dai dién va viéc gép von, mua cb phan cta doanh
nghiép khac;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi dong c6 dong, triéu tap hop
dai hoi dong cb dong hoic 1dy v kién dé Pai hoi ddng cb dong thong qua nghi quyét;
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Trinh bdo céo tai chinh hang nim da duoc kiém toan 1én Pai hoi déng ¢b dong;

Kién nghi muc c6 tic dugce tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢b tirc hodc xtr 1y 16
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc tb chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cdu pha sin Cong ty;

Quyet dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi déng quén tri, Quy. ché no6i bd v& quan tri

cong ty sau khi duoc Dai hdi ddng cb dong théng qua, Quy ché vé cong bd thong tin cia
Cong ty;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Luét Ching khoan,
quy dinh khéc cta phap luat va Dicu 1€ Cong ty.

Trong pham vi quyen va nghia vu ctia Hoi ddng quéan tri Cong ty do luét phép, Diéu 1¢
Cong ty, Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri quy dinh, Hoi ddng quan tri c6 thé ty
quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri, Téng gidm dbc Cong ty thuc hién mot hodc mot
s0 quyen va nghia vu cta Hoi dong quan tri. Viéc ty quyén dugce thong qua bang Nghi
quyét/Quyét dinh ciia Hoi déng quan tri. Chu tich Hoi dong quan tri, Téng giam ddc chiu
trach nhiém truée Hoi dong quan tri va trude phap luédt vé viéc thuc hién céc ndi dung
duoc Hoi dong quan tri uy quyén. Cac thanh vién Hoi dong quén tri thong qua Nghi
quyetﬁQuyet dinh uy quyén chiu trach nhiém lién doéi vé viée thue hién ndi dung uy
quyén ciia ngudi duoc ty quyén.

Hoi dong quan tri thong qua nghi quyel quyet dinh bang biéu quyét tai cudc hop, lay y
kién bang van ban hozc hinh thirc khac do Diéu 1¢ Cong ty quy dinh. M&i thanh vién Hoi
ddng quan tri ¢6 mot phiéu biéu quyet

Trudng hop mot phan hodc toan bd nghi quyet quyét dinh do Hai ddng quan tri thong
qua trai v&i quy dinh ctia phép ludt, nghi quyét Dai hoi ddng cb dong, Bleu 1&é Cong ty,
gdy thi€t hai cho Cong ty thi cac thanh vién tan thanh thong qua mot phan hodc toan bo
nghi quyct quyét dinh trai luit d6 phai cting lién d6i chiu trdch nhiém ca nhén vé nghi
quyét, quyet dinh d6 va phai dén bu thiét hai cho Cong ty; thanh vién phan dbi thong qua
mot phan hoic toan bd nghi quyét, quyét dinh n6i trén dugc mién trir trich nhiém.
Truong hop nay, cb dong cuia Cong ty co quyen yéu cau Tda 4n dinh chi thuc hién hozic
hity bo mdt phan hodc toan bd nghi quyét, quyét dinh trai luat néi trén.

Diéu 12.Nhiém vu va quyén han ciia Hji ddng quén tri trong viéc phé duyét, ky két hop

ddng giao dich

Hoi dong quan tri chip thuén cac hop dong, giao dich cé gia tri nho hon 35% hodc giao
dich din dén téng gi4 tri giao dich phét sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thuc hién
giao dich dau tién c6 gia tri nho hon 35% tong gié tri tai san ghi trén bdo céo tai chinh
gan nhat hodc mot ty 1¢, g1a tri khac nhé hon theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty giita
Cong ty vo1 mdt trong céc ddi tuong sau:

Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam déc, ngudi quén ly
khac va nguoi ¢é lién quan cia cac doi tugng nay;

Cd dong, nguoi dai dién Gy quyén cua ¢ déng sé hiru trén 10% tong von ¢ phan phd
thong cuia Cong ty va nhitng nguoi cé lién quan ctia ho;

Doanh nghiép cé lién quan dén céc d6i tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 Luit Doanh
nghiép.

Ngudi dai dién Cong ty ky hop dong, giao dich phai thdng bao cho thanh vién Hoi dong
quén tri, thanh vién Ban kiém soat v& c4c ddi twong c6 lién quan d01 voi hop ddng, giao
dich d6 va guri kem theo du thao hop ddng hodic ndi dung chu yéu cua giao dich. Hoi
ddng quan tri quyet dinh viéc chép thun hop dong, giao dich trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc théng béo, trir trudong hop Pidu 1& Cong ty quy dinh mdt thoi han



khac; thanh vién Hoi dong quan tri c6 loi ich lién quan dén cac bén trong hop dong, giao
dich khong c6 quyén biéu quyét.

Diéu 13.Trach nhiém ciia Hji ddng quan tri trong viéc triéu tap hop Pai hgi ddng ¢ dong

d)

g

h)

bat thwong

Hoi dong quan tri phai triéu tip hop Pai hoi dong ¢ dong bét thuong trong cac truong
hop sau:

Hoi ddng quan tri xét thiy cén thiét vi loi ich cua Cong ty;
So lucmg thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t con lai it hon sb lwong thanh vién
t6i thidu theo quy dinh ctia phap luét;

Theo yéu céu cua co‘dong hozc nhém c¢b ddng quy dinh tai khoan 2 diégu 115 cua Ludt
Doanh nghiép; yéu cau triéu tdp hop Pai hdi dong cd déng phai dugc thé hién bang van
ban, trong d6 néu rd ly do va myc dich cudc hop, cé du chit ky ctia cac co dong lién quan
hodc vin ban yéu cau dugce 1ap thanh nhiéu ban va tép hgp du chit ky cta cic co6 dong co
lién quan;

Theo yéu cau ctia Ban kiém soét:

Céc trudong hop khéc theo quy dinh ctia phap luat va Piéu 1é Cong ty.

Trir truong hop Diéu 1& Cong ty ¢ quy dinh khac, Hoi dong quan tri phai triéu tap hop
bai hoi dong c6 dong bat thuong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay so luong thanh vién
Hoi dong quan tri hodc thanh vién Ban Kiém soat con lai it hon s6 lugng thanh vién t6i
thgeu theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty hodc nhan duoge yéu cau quy dinh tai didm c va
diém d khoan 1 Diéu nay;

Nguoi triéu tap hop Dai hoi déng cd dong phai thuc hién cac cong viéc sau day:

Lap danh sach c¢b déng c6 quyén du hop:;

Cung cap thong tin va giai quyét khiéu nai lién quan dén danh sach cé dong;

Lap chuong trinh va ndi dung cudc hop:

Chuén bi tai liéu cho cude hop;

Du thao nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢6 déng theo ndi dung du kién cua cudc hop; danh
sach va thong tin chi tit cua céc tng cur vién trong truong hop bau thanh vién Héi dong
quan tri, thanh vién Ban Kiém soat;

Xé&c dinh thoi gian va dia diém hop;
Guri thong bao moi hop dén timg ¢b dong ¢6 quyén du hop theo quy dinh Luédt doanh
nghiép;

Céc cong viéc khéac phuc vu cude hop.

Diéu 14.Cic Tiéu ban gitp viéc Hoi ddng quan tri.

1.

Hoi ddng quan tri ¢6 thé thanh lap Tiéu ban tryc thudc dé phu trach vé chinh sach phat
trién, nhén su, luong thuong, kiém toan ndi bg, quan ly rui ro. S6 luong thanh vién cua
Tiéu ban do Hai dong quan tri quyét dinh va co tdi thidu 1a 03 ngum bao gém thanh
vién cua Hoi dong quan tri va thanh vién bén ngoai. Céc thanh vién doc lap Hoi dong
quan tri/thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh nén chiém da sb trong Tleu ban
va mot trong s6 cac thanh vién nay dugc bd nhiém lam Truong Tiéu ban theo quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri. Hoat dong ctia Tiéu ban phai tuan thu theo quy dinh cua Héi dbng
quan tri. Nghi quyét ctia Tiéu ban chi ¢6 hiéu lyc khi c6 da sé thanh vién tham du va
biéu quyét théng qua tai cude hop ciia Tiéu ban.



2.

Viéc thue thi quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, hoic cia Tiéu ban truc thugc Hoi ddng
quan tri phai phu hop véi cac quy dinh phap luat hién hanh va quy dinh tai Piéu Ié Cong
ty, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty cua Cdng ty.

CHUONG 1V: CUQC HQOP HQI PONG QUAN TRI

Diéu 15.Cudc hop Hoi dong quin tri

1.

Chu tich Hoi ddng quan tri duoc biu trong cudce hop déu tién cuia Hoi ddng quan tri trong
thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngay ket thiic bau ctir Hoi dong quan tri d6. Cude hop nay
do thanh vién c6 sb phiéu bdu cao nhit hozc ty 18 phleu bau cao nhét triéu tap va chu tri.
Trudng hop c¢6 nhiéu hon mot thanh vién c6 s6 phleu bau hodc ty I¢ phleu béu cao nhat va
ngang nhau thi céc thanh vién bau theo nguyén tic da sb dé chon 01 ngudi trong s6 ho
triéu tép hop Hoi dong quan tri.

Hoi ddng quan tri phai hop it nhit mdi quy 01 lan va c6 thé hop bat thudng.

Chu tich Hoi ddng quan tri triéu tap hop Hoi dong quan tri trong trudng hop sau day:
Co gé nghi cua Ban kiém soat hozc thanh vién doc 1ap Hoi df")ng quan tri;

C6 dé nghi ciia Tong giam ddc hodc it nhat 05 ngudi quan 1y khéc;

C6 dé nghi cua it nhat 02 thanh vién Hoi dong quan tri;

Trudng hop khéc theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty (néu co).

pé nghi quy dinh tai khoan 3 B1eu nay phai dugc 1ap thanh vén ban, trong dé néu rd muc
dich, van dé can thao ludn va quyét dinh thudc tham quyen ctia Hoi ddng quan tri.

Chu tich Hoi dong quan tri phai triéu tép hop Hoi ddng quan tri trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Truong hop khéng
triéu tap hop Hoi ddng quan tri theo d& nghi thi Chu tich Hoi ddng quan tri phai chiu trach
nhiém vé nhiing thiét hai xay ra dbi voi Cong ty; ngudi dé nghi ¢6 quyen thay thé Cha
tich Hoi dong quan tri triéu tap hop Hoi dong quan tri.

Chu tich Hoi dong ‘quan tri hodc nguoi triéu tdp hop Hoi dbng quan tri phai giri théng bao
moi hop chdm nhéat 13 03 ngay lam viéc trude ngay hop. Thong bao moi hop phai xéc
dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cic van dé thao luén va quyet dinh.
Thong bdo moi hop phai kém theo tai liéu sir dung tai cude hop va phiéu biéu quyet cua
thanh vién.

Théng bao moi hop Hoi dong quan trj ¢ thé giri bing gidy moi, dién thoai, fax, phuong
tién dién tir hodc phuong thirc khac do Diéu 1& Cong ty quy dinh va bao dam dén dugc dia
chi lién lac ctia timg thanh vién Hoi dong quan tri duoc dang ky tai Cong ty.

Trong truong hop khén cép, cudc hop Hoi ddng quén’tri ¢6 thé duoc to chirc ngay khi
duogce tat ca (100%) cac thanh vién Hoi dong quan tri chap thuan va tham dy hop

Chu tich Hoi ddng quan tri hodc ngudi tri¢u tap guri théng bao moi hop va céc tai liéu
kém theo dén cdc thanh vién Ban Kiém so4t nhu di véi cac thanh vién Hoi dcnnﬁF quan tri.

Thanh vién Ban Kiém soat c¢6 quyen du céc cudc hop Hoi ddng quan tri; ¢6 quyén thao
luén nhung khéng dugc biéu quyét.

Cudc hop Hoi dong quan tri duoc tién hanh khi c6 tir 3/4 téng s6 thanh vién tro 1én du
hop. Truong hop cudce hop duoc triéu tap theo quy dinh tai khoan nay khong du s6 thanh
vién dy hop theo quy dinh thi duoc triéu tip 1an thit hai trong thoi han 07 ngay ké tir ngay
du dinh hop 1an the nhét. Trudng hop ndy, cude hop duoc tién hanh néu ¢6 hon mot nira
s6 thanh vién Hoi dong quan tri du hop.

Thanh vién Héi ddng quan tri duoc coi 1 tham du va biéu quyét tai cudc hop trong
truong hop sau day:



11.

b)

12.

13

14.

Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudce hop;

Uy quyén cho ngudi khac dén dy hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 12 DPiéu nay;
Tham dy va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bd phiéu dién ti hodc hinh thic
dién tir khac;

Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;

Giri phiéu biéu quyét bang phuong tién khac.

Trudng hop giri phiéu biéu quyét dén cude hop thong qua thu, phleu biéu quyét phai dung
trong phong bi dan kin va phai dugc chuyen dén Chu tich Hoi ddng quan tri cham nhat la
01 gidr trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duoc mé trude su ching kién cua tit ca
nhitng ngudi du hop.

Cubc hop ctua Hoi ddng quan tri ¢6 thé to chire theo hinh thirc hdi nghi truc tuyén gifra
cac thanh vién cua Hoi ddng quan | tri khi tat ca hodc mét sb thanh vién dang ¢ nhiing dia
diém khac nhau véi didu kién 1a mdi thanh vién tham gia hop déu c6 thé:

Nghe timng thanh vién Hoi ddng quan tri khéc cing tham gia phat biéu trong cude hop;

Phat biéu véi tat ca cac thanh vién tham du khac mot cach ddng thoi. Viée thao luan gitra
céc thanh vién c6 thé thyc hién mot cach truc tiép qua dién thoai hodc bing phuong tién
lién lac thong tin khac hodc két hop cac phuong thirc nay. Thanh vién Hoi dong quan tri
tham gia cudc hop nhu vy duoc coi 1a “c6 mét” tai cugc hop d6. Dia diém cudc hop
duoge t6 chirc theo quy dinh nay 1a dia diém ma c6 dong nhat thanh vién Hoi ddng quan
tri, hodc 1a dia diém c6 mat Chi toa cude hop.

Céc quyét dinh duoc thong qua trong cudc hop qua di€n thoai dugc t6 chic va tién hanh
mét cach hop thire, ¢6 hiéu luc ngay khi két thuc cudc hop nhung phai duge khang dinh
bing céc chit ky trong bién ban cua tit ca thanh vién Hoi ddng quan tri tham du cude hop
nay.

Thanh vién Hoi dong quan tri phai tham du day du cac cudc hop Hoi dong quan tri.
Thanh vién Hoi ddng quan tri duoc ty quyen cho ngudi khac du hop va biéu quyét néu
duoc da s thanh vién Hoi ddng quan tri chip thuan.

Nghi quyét, quyét dinh cua Ho1 dong quan tri dugc théng qua néu duoc da s6 thanh vién
du hop tén thanh; trudng hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing thudc vé phia
¢6 ¥ kién ctia Chu tich Hoi dong quan tri.

Nghi quyét theo hinh thirc liy ¥ kién bang vin ban duoc thong qua trén co so y kién tan
thanh cta da s6 thanh vién Hoi c’iong quan tri. Truong hO’p s6 phiéu ngang nhau thi quyét
dinh cubi ciing thudc vé phia c6 ¥ kién ctia Chu tich Hoi ddng quan tri. Nghi quyét nay c6
hiéu lyc va gia tri nhu nghi quyét dwoc thong qua tai cude hop.

Piéu 16. Bién ban hop Hoi ddéng quan tri

1.

Céc cudc hop Hoi ddng quan tri phai duoc ghi bién ban va ¢6 thé ghi 4m, ghi va luu gitr
dudi hinh thue dién tir khdc. Bién ban phai 1ap bang tiéng Viét va c6 thé 1ap thém bing
tiéng nudc ngoai, bao gdm cac ndi dung chu yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, m4 sé doanh nghiép;
Thoi gian, dia diém hop;
Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop;

Ho, tén timg thanh vién du hop hoidc ngudi duge iy quyén du hop va cach thire du hop;
ho, tén céc thanh vién khéng du hop va ly do;

VAn dé dugc thao ludn va biéu quyeét tai cudc hop;
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g

h)

T6m tét phat biéu y kién cia timg thanh vién dy hop theo trinh tu dién bién ctia cude hop;
Két qua biéu quyét trong d6 ghi rd nhiing thanh vién tdn thanh, khong tdn thanh va khong
co y kién;

Vian d& d3 duoc thong qua va ty 1é biéu quyét théng qua tuong tmg;

Ho, tén, chir ky chu toa va nguoi ghi bién ban, trir trudong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.

Trudng hop chu toa, ngudi ghi bién ban tur chdi ky blen ban hop nhung néu duoc tt ca
thanh vién khéc ctiia Hoi dong quan tri tham du va ddng ¥ thong qua bién ban hop ky va
¢6 ddy du ndi dung theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e, f, g va h khoan 1 Piéu nay thi
bién ban nay c¢6 hiéu lyc. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, ngudi ghi bién ban tir choi ky
bién ban hop. Ngudi ky bién ban hop chiu trach nhi¢m lién déi vé tinh chinh xé4c va trung
thuc ctia ndi dung bién ban hop H6i dong quan tri. Chi toa, ngudi ghi bién ban chiu trach
nhiém c4 nhén vé thiét hai xay ra dbi véi doanh nghiép do tir chdi ky bién ban hop theo
quy dinh ctia Luét doanh nghiép, Diéu 1& cong ty va phap luét c6 lién quan.

Chu toa, ngudi ghi bién ban va nhiig ngudi ky tén trong bién ban phai chiu trach nhiém
veé tinh trung thyc va chinh xac cua ndi dung bién ban hop Hoi dong quan tri.

Bién ban hop Hoi ddng quan tri va tai liéu sir dung trong cudc hop phai dugc luu gitr tai
tru s& chinh ctia Cong ty.

Bién ban lap béng tiéng Viét va bing tiéng nude ngoai c6 hiéu luc phép ly nhu nhau.

Trudng hop c6 su khac nhau vé ndi dung gilta bién ban bing tiéng Viét va bing tiéng
nude ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tleng Viét duoc 4p dung.

CHUONG V: BAO CAO, CONG KHAI CAC LOQI iCH

Piéu 17.Trinh béo cdo hing nim

L.

a)
b)
c)
d)
2

LS ]

Két thic nam tai chinh, Hoi ddng quan tri phai trinh Dai hdi dong cd dong bao céo sau
day:

Béo cdo két qua kinh doanh ctia Cong ty;

B4o cdo tai chinh;

Béo cdo dénh gia cong tac quan ly, diéu hanh Cong ty;

Béo c4o thdm dinh ciia Ban Kiém soét.

Béo cdo quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay phai dugc giri dén Ban kicm
so4t dé thim dinh cham nhét 12 30 ngay trude ngay khai mac cudc hop Pai hoi dong cd
dong thuong nién néu Didu 1é Cong ty khong c6 quy dinh khac.

Bdo cdo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Diéu nay, bdo cdo thim dinh ctia Ban kiém soét va
bdo cdo kiém todn phai dwoc lvu giit tai tru so chinh ctia Cong ty chdm nhét 1a 10 ngay
trudc ngay khai mac cude hop Dai héi dong cd dong thuong nién néu Piéu 1¢ Cong ty
khong quy dinh thoi han khac dai hon. C6 déng so hitu ¢b phan cua Cong ty lién tuc it
nhit 01 nam c6 quyen ty minh hodc cung v6i ludt su, ké toan vién, kiém toén vién c6
chirng chi hanh nghé truc tiép xem xét bdo céo quy dinh tai Diéu nay

Piéu 18.Thu lao, thwéng va lgi ich khac ciia thanh vién Hpi dong quén tri

L.

Cong ty ¢6 quyén tra thu lao, thuéng cho thanh vién Hoi ddng quan tri theo két qua va
hi¢u qua kinh doanh.
Thanh vién Hoi c'l‘ong quan tri dugc huong thu lao cong viée va thuéng. Thu lao cong viée

duge tinh theo s6 ngay cbng can thlet hoan thanh nhiém vu cta thanh vién Hoi ddng quan
tri va muc thi lao mdi ngay. Hoi dong quan tri du tinh mirc thu lao cho timg thanh vién
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theo nguyén tic nhat tri. Tong mirc thu lao va thuéng cua Hoi dong quan tri do Pai hoi
dong cd déng quyét dinh tai cudc hop thuong nién.

Thu lao cua tirng thanh vién Hoi dong quan tri duoc tinh vao chi phi kinh doanh ctia Céng
ty theo quy dinh ctia phap luét vé thué thu nhap doanh nghiép, duge thé hién thanh muyc
riéng trong bdo cdo tai chinh hang nidm ctia Cong ty va phai béo cio Dai hdi dong cb
dong tai cudc hop thuong nién.

Thanh vién Hoi dong quan tri nim gitt chtrc vu diéu hanh hoidc thanh vién Hoi dong quan
tri 1am viéc tai cac Tiéu ban ctia Hoi ddng quan trj hodc thue hién nhiing cong viée khac
ngoai pham vi nhiém vu thong thudng cua mot thanh vién Hoi dong quan tri, c6 thé duoc
tra thém thii lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi theo timg lan, luorng, hoa hong,
phan tram lgi nhuan hodc dudi hinh thirc khac theo quyét dinh cia Hoi ddng quan tri.

Thanh vién Hoi ddng quan tri c6 quyén duoc thanh toan tét ca céc chi phi di lai, an, ¢ va
céc khoan chi phi hop Iy khac ma ho da phai chi tra khi thuc hién trach nhi¢m thanh vién
Hoi ddng quan tri cia minh, bao gdm ca cac chi phi phat sinh trong viéc t6i tham du cac
cudc hop Pai hdi dong cd dong, Hoi dong quan tri hodc cac tiéu ban ciia Hoi ddng quan
tri.

Thanh vién Hoi ddng quan tri c¢6 thé dugec Cong ty mua bao hiém trach nhiém sau khi c6
su chép thudn cua Pai hoi ddng ¢ dong. Bao hiém nay khong bao gdm béo hiém cho
nhitng trach nhiém cta thanh vién Hoi dong quan tri lién quan dén viéc vi pham phap luat
va Diéu 1€ Cong ty.

Piéu 19.Céng khai cic lgi ich lién quan

2

a)

b)

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty phai ké khai cho Céng ty vé& céc loi ich lién quan
cua minh, bao gom:

Tén, mi s6 doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh cua doanh nghiép
ma ho ¢6 s¢ hitu phin vén gbép hodc c¢b phan; ty 18 va thoi diém so hiru phan vén gop
hoic c¢b phan do;

Tén, mi s6 doanh nghiép, dia chi try s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia doanh nghi¢p
ma nhifng ngudi c6 lién quan cta ho cing s¢ hiru hodc s¢ hitu riéng phan vén gép hoic
cb phin trén 10% vén diéu 8.

Viéc ké khai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai duoc thuc hién ‘trong thoi han 07 ngay
lam viéc, ké tir ngdy phat sinh loi ich lién quan; viée stra ddi, bd sung phai dugc thong
bao véi Cong ty trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay c6 stra ddi, bd sung tuong
rng.

Thanh vién Hbi ddng quan tri nhan danh c4 nhan hodc nhan danh ngudi khac dé thuc hién
cong viéc dudi moi hinh thirc trong pham vi cong viéc kinh doanh ctia Cong ty déu phai
giai trinh ban chat, noi dung cua cong viée d6 trude Hoi dong quan tri va chi dugc thuc
hién khi dwoc da sb thanh vién con lai cua Hoi ddng quan tri chap thuan; néu thue hién
ma khong khai bdo hodc khéng duoc su chip thudn ciia Hoi ddng quan tri thi tit ca thu
nhap c6 dugce tir hoat ddng d6 thude vé Cong ty.

CHUGONG VI: MOI QUAN HE CUA HQI PONG QUAN TRI

Didu 20.Mdi quan hé giira cic thanh vién Hgi ddng quan tri

1.

Quan h¢ gitra cac thanh vién Hoi déng quan tri la quan h¢ phdi hop, céc thanh vién Hoi
dong quan trj c6 trach nhiém thong tin cho nhau vé vin dé c¢6 lién quan trong qua trinh xtt
ly cong viéc duwgc phan cong.

Trong qué trinh xtr ly c6ng vi€c, thanh vién Hoi dong quan tri dugc phén cdng chiu trach
nhiém chinh phai chu dong phdi hop xtt 1y, néu c6 van dé lién quan dn linh vuc do thanh
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vién Hoi dong quan tri khdc phy tréch. Trong trudng hop giita céc thanh vién Hoi dong
quan tri con ¢6 y kién khéc nhau thi thanh vién chju trach nhiém chinh bao cdo Chu tich
Hoi dong quén tri xem xét quyét dinh theo thdm quyén hoic tb chirc hop hogc 14y y kién
cua céc thanh vién Hoi ddng quan tri theo quy dinh ctia phap luét, Piéu 18 Céng ty va Quy
ché nay.

Trong truorng hop ¢6 su phan cong lai gitta cac thanh vién Hoi déng quan tri thi cac thanh
vién Hoi dong quan tri phai ban giao cong viée, hd so, tai lidu lién quan. Viéc ban giao
nay phai duge 1ap thanh van ban va bdo cdo Chu tich Hoi ddng quan tri vé& viée ban giao
do.

Diéu 21.M6i quan hé véi ban diéu hanh

V6i vai trd quan tri, Hoi déng quan tri ban hanh cac nghi quyet quyét dinh dé Tong
giam ddc va bd may diéu ‘hanh thuc hién. Dong thoi, Hoi dong quan trj kiém tra, giam
sat thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh.

Pic¢u 22.Méi quan hé véi Ban Kiém so4t

1.

Mbi quan hé gitra Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat 1a quan he phbi hop. Quan h¢ lam
vige gifta Hoi ddng quan tri v6i Ban Kiém soét theo nguyén tic binh ding va doc lap,
dong thoi phdi hop chit ché, hd trg 14n nhau trong qua trinh thyc thi nhiém vu.

Khi tiép nhén cac bién ban kiém tra hodc bio céo téng hop ctia Ban Kiém soét, Hoi dong
quan tri c6 trdch nhiém nghién ctru va chi dao cdc bd phan cé lién quan xdy dung ké
hoach va thuc hién chan chinh kip thoi.

CHUONG VII: PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 23.Hiéu lwe thi hanh

A

Quy ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri Cong ty bao gdm 7 Chuong, 23 Diéu va ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay ... thang ... ndm 2026.
Trong qua trinh thyc hién, Héi ddng quan tri c6 quyén dé xuat Pai hoi dfmg cd dong xem

xét sira doi, bd sung Quy ché trén co s¢ tudn thu quy dinh phap luat, Diéu 1é¢ Cong ty va
phi hop véi thuc té hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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_CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: 02/2026/TTr-BKS Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndam 2026

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT
Viv: Stka déi, b6 sung Quy ché hoat dgng ciia Ban Kiém sodit Céng ty CP Bdt dong san Dau khi

Kinh giti: DA HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Cin ci:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban huéng
dan, sira déi bé sung tieng thoi diém;

- Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban huwéng
ddn, sita déi bé sung tieng thoi diém;

- Piéu l¢ Céng ty CP Bat déng san Dau khi;

- Nhu cdu thye tién tinh hinh san xudt kinh doanh cia Céng ty CP Bdt dong sin
Dadu khi;

Nhiam bao dam viéc tuan thi quy dinh cua phap luét hién hanh va thuc tién hoat
dong, Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Théng qua toan vin Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém sot ctia Céng ty cb phan
Bat dong san Dau khi (chi tiét Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém so4t sira ddi
dugc dinh kém To trinh nay);

2. Giao cho Truéng Ban Kiém soat cia Cong ty ky ban hanh Quy ché hoat dong
ctia Ban Ki€ém soét Cong ty sau khi dugc Pai hoi dong c¢6 dong thong qua.

Kinh trinh DHDCD Céng ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !
T/M. BAN KIEM SOAT

Noi nhin:
- Nhur trén;
-Luu VT, BKS.
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Diéu 23. Hiéu luc thi hanh



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - T do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay ... thang ... nam 2026

QUY CHE HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DAU KHi
Can cur Ludt Chitng khodn ngay 26 thang 11 nam 2019,
Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;
C(?n cur Nghi dinh L’vér I 55/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chirng khodn;

Can cik Théng tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31 thdang 12 nim 2020 cia Bé truéng Bé Tai chinh
héng dén mét s6 diéu vé quan tri cong ty dp dung doi véi cong ty dai chiing tai Nghi dinh s6
155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Chung khodn;

Can cie Diéu Ié Cong ty CP Bdt dgng san Dau khi dwoc Pai hdi dong cé dong thong qua ngay 10
thdang 4 nam 2026;
Can cie Nghi quyét Pai héi dong co dong so 01/2026/NQ-BDHPCD ngay 10 thang 04 nim 2026;
Ban kiém sodt ban hanh Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt Cong ty CP Bdt dong san Ddau khi.
Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt Céng ty CP Bdt djng san Déu khi bao gom cdc ni dung sau:
Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt quy dinh co cdu td chtrc nhan su,
tiéu chuén, diéu kién, quyén va nghia vu ctia Ban kiém so4t va céc thanh vién Ban kiém soat theo
quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Pidu 1& Cong ty va céc quy dinh khac ¢6 lién quan.

2. Pbi tuong dp dung: Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat duoc 4p dung cho Ban kiém soét va
cc thanh vién Ban Kiém sodt,

Piéu 2. Nguyén tic hoat dong ciia Ban kiém soat
Ban kiém soat l:::lm \‘/iéc theo nguyén tic tap thé. Céc thanh vién cia Ban kiém so4t chiu trach
nhiém ca nl}én veé phan viée cﬁa’minh va cling chiu‘tréch nhiém trude Dai hoi dong cd dong, trudce
phép ludt vé cac cong viée, quyét dinh ctia Ban Kiém soat.
Chuong I1
THANH VIEN BAN KIEM SOAT (KIEM SOAT VIEN)
Pidu 3. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia thanh vién Ban Kiém soat

1. Tuén thi ding phap luét, Didu 1& Céng ty, nghi quyét Dai hoi dong c¢b dong va dao dirc nghé
nghiép trong thuc hién quyén va nghia vu duogc giao.



2. Thue hién quyén va nghia vu duoc giao mot cach trung thue, cén trong, t&t nhat nham bao dam
loi ich hop phap tdi da ctia Cong ty .

3. Trung thanh vai loi ich cua Cong ty va cb dong; khong lam dung dia vi, chirc vu va sir dung
thong tin, bi quyét, co hoi kinh doanh, tai san khac cia Cong ty dé tu loi hodc phuc vu loi ich ctia
td chure, ca nhan khéc.

4. Nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1&é Cong ty .

5. Truong hop vi pham quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Piéu nay ma gdy thiét hai cho Cong ty
hodc ngudi khéc thi thanh vién Ban kiém soat phai chju trdch nhiém c4 nhan hogc lién déi boi
thuong thi€t hai d6. Thu nhap va lgi ich khac ma thanh vién Ban Kiém sodt c6 duge do vi pham
phai hoan tra cho Cong ty .

6. Trudng hop phét hién c6 thanh vién Ban kiém sot vi pham trong thuc hién quyén va nghia vu
duogc giao thi phai thong béo bing vin ban dén Ban kiém soét, yéu cAu ngudi ¢6 hanh vi vi pham
chém dirt hanh vi vi pham va khéc phuc héu qua.

Pic¢u 4. Nhiém ky va s6 lwgng thanh vién Ban Kkiém sost

1. S6 lugng thanh vién Ban kiém soat ciia Cong ty do Diéu 1é Cong ty quy dinh. Nhiém ky ctia
thanh vién Ban Kiém soat khong qua 05 nim va c6 thé duoc bau lai voi s nhiém ky khong han
ché.

2. Thanh vién Ban kiém so4t khong nhét thiét phai 1a ¢b déng ciia Cong ty .

3. Ban kiém soat phai c6 hon mdt nira s6 thanh vién thuong tri & Viét Nam.

4. Trudng hop thanh vién Ban Kiém so4t c¢6 cting thoi diém két thiic nhiém ky ma thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky mai chua duge bau thi thanh vién Ban kiém soat da hét nhiém ky vén tiép tuc
thue hién quyén va nghia vu cho dén khi thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky méi dugce bau va
nhéan nhiém vu.

Piéu 5. Tiéu chuin va didu kién thanh vién Ban kiém soat
1. Thanh vién Ban kiém soét phai dap tmg céc tiéu chuin va didu kién sau déy:
a) Khong thudc dbi twong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Luét doanh nghiép;

b) Puoc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan, luat, quan
tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hgp véi hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty ;

¢) Khong phai 1a nguoi ¢6 quan hé gia dinh cua thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong Gidm dbc va
nguoi quan ly khac;

d) Khong phai 12 ngudi quan 1y Cong ty , khéng nhét thiét phai 14 ¢b déng hodic ngudi lao dong
ctia Cong ty , trir trudng hop Piéu 1é Cong ty ¢ quy dinh khéc;

d) Khong duoc lam viée trong bd phén ké toan, tai chinh cua Cong ty ;

¢) Khong duoc 1a thanh vién hay nhén vién cia t6 chirc kiém toan dugc chap thuén thue hién kiém
toan cac bao cdo tai chinh ciia Cong ty trong 03 nim lién trude do;

g) Tiéu chuan va diéu kién khac theo quy dinh khac ctia phdp ludt c6 lién quan va Diéu 1& Cong
ty.



2. Ngoai cac tiéu chudn, diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Thanh vién Ban kiém soat cua
Cong ty khong dugc 1a nguoi ¢6 quan hé gia dinh cta nguoi quan 1y doanh nghiép cua Cong ty
va cong ty me cua Cong ty.

Piéu 6. Truéng Ban kiém soAt

1. Trudng Ban kiém soét phai c6 bing tét nghiép dai hoc tré 1én thude mot trong cac chuyén nganh
kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan, lut, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh c6 lién quan
dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty trir trudong hop Diéu 1& Cong ty ¢6 quy dinh tiéu chuin
khéac cao hon.

2. Trudng Ban kiém soét do Ban kiém soét bau trong so céc thanh vién Ban kiém sodat; viéc bau,
- % A e ‘A A & A
mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tac da so.

3. Quyén va nghia vu ctia Truong Ban kiém soat do Piéu 1¢ Cong ty quy dinh.

Diéu 7. D@ ci, ing cir thanh vién Ban kiém soat

1. Cb dbng hodc nhém cb déng so hiru tir 10% tong s6 ¢d phan phd théng trd 1én hodc mét ty 1
khéc nhé hon theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty c¢6 quyén dé cir ngudi vao Ban kiém soat. Trudong
hop Diéu 1& Coéng ty khong c6 quy dinh khac, viée dé ctr ngudi vao Ban Kiém soat thue hién nhu
sau:

a) Céc cb dong phd thong hop thanh nhém dé dé cir ngudi vao Ban kiém sodt phai thong bo vé
viéc hop nhom cho cac ) déng du hop biét trudce khi khai mac Pai hoi déng cd dong;

b) Can ctr s6 luong thanh vién Ban Kiém soét, ¢6 dong hodic nhém ¢6 déng quy dinh tai khoan nay
duoc quyén dé cir mot hodc mot sb ngudi theo quyét dinh ctia Dai hdi dong co dong lam tng cir
vién Ban kiém soét. Trudng hop sb tmg cir vién duge ¢d dong hodc nhém cb dong dé cir thdp hon
s6 tmg cir vién ma ho dugc quyén dé cir theo quyét dinh ctia Dai hoi dong ¢o dong thi sb g cir
vién con lai do Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va cic c6 ddng khéc dé cur.

2. Trudmg hop s6 lwong tmg cir vién Ban kiém soat thong qua dé cir va tng cir van khong du sb
luong cén thiét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 115 Luat Doanh nghiép, Ban kiém soét duwong
nhiém gidi thiéu thém tmg cir vién hodc td chire dé cir theo quy dinh tai Pidu 1é Cong ty, Quy ché
ndi bd v& quan tri cong ty va Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat. Viéc Ban Kiém soat duong
nhiém gi6i thiéu thém g cir vién phai dugc cong bo rd rang trude khi Dai hoi ddng cd dong biéu
quyét bau thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 8. Cach thirc bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban kiém soat
1. Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban kiém so4t thugc tham quyén ciia Dai hoi dong
co dong.

2. Trir truomg hop Diéu 1& Coéng ty ¢6 quy dinh khac, vide biéu quyét bau thanh vién Ban kiém
soét phai thuc hién theo phuong thitc bau dén phiéu, theo dé mdi cé dong c6 tdng sé phiéu biéu
quyét twong tmg vé6i tong s6 ¢6 phan s¢ hitu nhan véi s6 thanh vién duoc biu ciia Ban Kiém soat
va cb dong c6 quyén ddn hét hodc mot phén téng s6 phiéu bau ciia minh cho mot hodic mot sb tng
ctt vién. Ngudi triing cir thanh vién Ban kiém soat dugc xac dinh theo s6 phiéu biu tinh tir cao
xudng thap, bit dau tir img cir vién c6 s6 phiéu bau cao nhat cho dén khi di s6 thanh vién quy dinh
tai Didu 18 Cong ty . Trudng hop c6 tir 02 ing cir vién tré 1én dat cing s6 phiéu biu nhu nhau cho
thanh vién cubi ciing ctia Ban kiém sot thi s& tién hanh bau lai trong sé cac tmg cir vién ¢6 sb



phiéu bau ngang nhau hoic lya chon theo tiéu chi quy dinh tai quy ché bau cir hoic Diéu 1& Cong
ty.

Piéu 9. Cic tredng hop mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban kiém soat

1. Pai hdi déng cb déng mién nhiém thanh vién Ban Kiém soét trong trudng hop sau day:

a) Khong con du tiéu chuén va diéu kién 1am thanh vién Ban Kiém soat theo quy dinh tai Piéu 169
ctia Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va Piéu 5 cia Quy ché nay;

b) C6 don tir chire va duoc chip thuén;

¢) Truong hop khéc do Piéu 1é Cong ty quy dinh.

2. Dai hoi ddng cd dong bai nhiém thanh vién Ban kiém soat trong trudng hop sau dy:
a) Khoéng hoan thanh nhiém vu, cong viéc dugc phan cdng;

b) Khong thue hién quyén va nghia vy ctia minh trong 06 thang lién tuc, trir truong hop bét kha
khang; _
¢) Vi pham nhiéu lan, vi pham nghiém trong nghia vu ctia thanh vién Ban kiém soét theo quy dinh

cta Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty :
d) Trudong hop khéc theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong.

Piéu 10. Thong bdo vé bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban kiém sost
1. Trudmg hop da xac dinh dwoc tmg ctr vién Ban kiém soat, Cong ty phai cong bd thong tin lién
quan dén cac tmg ctr vién tdi thiéu 10 ngay trude ngay khai mac hop Dai hoi dong cb dong trén
trang thong tin dién tir cia Cong ty dé cb dong c6 thé tim hiéu vé cdc tmg clr vién ndy trudce khi
bo phiéu, tng cir vién Ban kiém soat phai c6 cam két bang van ban vé tinh trung thuc, chinh xac
cua cac théng tin ca nhan dugc cong bé va phai cam két thuc hién nhiém vu mot cich trung thuc,
cn trong va vi loi ich cao nhit ciia Cong ty néu duoc bau lam thanh vién Ban kiém soat. Thong
tin lién quan dén tmg ctr vién Ban Kiém so4t duoc cong bd bao gbm:
a) Ho tén, ngay, thang, nam sinh;
b) Trinh d chuyén mén;
¢) Qua trinh cong téac;
d) Céc chitc danh quan ly khac;
d) Loi ich ¢6 lién quan té1 Cong ty va cac bén ¢ lién quan ctuia Cong ty ;
e) Céc thoéng tin khic (néu c6) theo quy dinh tai Didu 1é Cong ty ;
g) Cong ty phai co trach nhiém cong bd thong tin vé cic cong ty ma ung cur vién dang nim gitr
céac chirc danh quan 1y va céc loi ich ¢6 lién quan tdi Cong ty cua Umg ctr vién Ban kiém soat (n€u
o).
2. Viéc thong béo vé két qua bAu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban kiém soat thuc hién theo
cac quy dinh hudng dén vé cong bd thong tin.
Chwong 111
BAN KIEM SOAT



Piéu 11. Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia Ban kiém so4t

1. Ban Kiém so4t thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc trong viée quan 1y va diéu
hanh Céng ty .

2. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thue va mirc do can trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh h¢ thong, nhét quan va phu hop cua cong téc ké toan, théng ké va 1ap
bdo céo tai chinh.

3. Thim dinh tinh ddy dt, hop phép va trung thuc ciia bdo cdo tinh hinh kinh doanh, béo cdo tai
chinh hing nam va 06 thang ctia Céng ty , bio cdo danh gid cong tac quan ly ctia Hoi dbng quan
tri va trinh béo cdo thim dinh tai cudc hop Pai héi df‘mg cb dong thuong nién. Ra soat hop déng,
giao dich vé6i ngudi c6 lién quan thudc thim quyén phé duyét cua Hoi ddng quan tri hodc Pai hoi
dong cb déng va dua ra khuyén nghi vé hop dong, giao dich can ¢6 phé duyét cua Hoi dong quan
tri hoac Pai hoi déng cb dong.

4. Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu luc va hi¢u qua cua hé thong kiém soat ndi bd, kiém toan noi
bg, quan ly rui ro va canh bdo sém cua Cong ty .

5. Xem xét sb ké toan, ghi chép ké toan va cac tai liéu khac ciia Cong ty , cong viéc quan ly, diéu
hanh hoat dong ctia Cong ty khi xét thiy can thiét hoic theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong
hodc theo yéu cau ctia ¢c6 dong hozc nhém cb dong quy dinh tai khoan 2 Didu 115 Luat Doanh
nghiép.

6. Khi c6 yéu cau ctia ¢ dong hodc nhém cb dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Luat Doanh
nghiép, Ban kiém soét thuc hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc
yéu cdu. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic kiém tra, Ban kiém soét phai béo céo vé
nhitng van dé dugc yéu cau kiém tra dén Hoi dong quan trj va c6 dong hodc nhom ¢ dong cé yéu
cau. Viéc kiém tra ciia Ban kiém soat quy dinh tai khoan nay khéng duoc can tré hoat dong binh
thuong ciia Hoi dong quan tri, khong gay gidn doan diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

7. Kién nghi Hoi déng quan tri hodic Pai hoi dong cb dong bién phap stra doi, bo sung, cai tién co
cAu td chire quan ly, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

8. Khi phét hién c6 thanh vién H6i ddng quan tri, Téng Gidm dbc vi pham quy dinh tai Piéu 165
Luét doanh nghiép phai thong béo ngay bang vin ban cho Hoi ddng quan tri, yéu cau nguoi co
hanh vi vi pham chdm dit hanh vi vi pham va cé giai phép khéc phuc hau qua.

9. Tham du va tham gia thdo Iuén tai cac cudc hop Pai hoi démg ) dong, Hoi déng quan tri va cac
cudc hop khac ctia Cong ty .

10. Sir dung tu van doc 1ap, bd phan kiém toan ndi bd ctia Cong ty (néu c6) dé thuc hién nhiém
vu duoc giao.

11. Ban kiém soét ¢6 thé tham khéo ¥ kién ctia Hoi ddng quan tri trude khi trinh béo cdo, két luan
va kién nghi 1én Dai hoi ddng cb dong.

12. Kiém tra timg vén dé cu thé lién quan dén quan ly, diéu hanh hoat dong cua Cong ty theo dé
nghi ctia cb dong.

13. Yéu ciu Hdi ddng quan tri phai triéu tip hop bét thuong Pai hoi ddng c6 dong.



14. Thay thé Hoi dong quan tri triéu tap hop Dai héi dbng ¢ dong trong thdi han 30 ngay trong
truong hop Hoi dong quan tri khong triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 140 Luat Doanh nghiép.

15. P& nghi Chu tich Hbi dong quan trj phai triéu tip hop Hoi dbng quan tri.

16. Xem xét, trich luc, sao chép mot phin hodc toan bd ndi dung ké khai Danh sich ngudi c6 lién
quan va loi ich ¢6 lién quan dugc ké khai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 164 Luat Doanh
nghiép.

17. D& xuét va kién nghij Pai hoi ddng cb dong phé duyét danh sach tb chirc kiém toan duoc chép
thuan thue hién kiém toan Bdo céo tai chinh cta Cong ty ; t6 chire kiém toan duoc chép thuén thuc
hién kiém tra c4c hoat dong ctia Cong ty khi xét thdy cén thiét.

18. Chiu trach nhiém trude cb dong vé hoat dong giim sét ctia minh.

19. Giam sét tinh hinh tai chinh Cong ty , viéc tudn thu phép lut ctia thanh vién Hoi dong quan
tri, Téng Giam déc, ngudi quan 1y khéc trong cac hoat dong.

20. Pam bao phdi hop hoat dong véi Hoi dong quan tri, Tong Gidm dbc va cb dong.

21. Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phép luat hodc vi pham Diéu 18 Cong ty cta thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong Gidm ddc va nguoi didu hanh doanh nghiép khéc, Ban kiém soét phai
thong béo bang vin ban cho Hoi dong quan tri trong vong 48 gid, yéu cau ngudi ¢6 hanh vi vi
pham chdm dut vi pham va c6 giai phap khéc phuc hu qua.

22. Xay dung Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat va trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua.
23. Chung kién H01 ddng quan tri to chirc kiém phleu va lap bién ban kiém phleu néu dugc Hoi

ddng quan tri yéu cdu trong trudng hop 1y y kién cb dong bing van ban dé théng qua nghi quyét
ctia Dai hoi dong cb dong.

24. Truong Ban kiém soat diéu hanh dé Pai hoi ddng ¢b dong bau chil toa cudc hop d6i véi trudong
hop Chu tich Véng mit hodc tam thoi mét kha ndng lam viéc ma céc thanh vién Hoi déng quan tri
con lai khong bau duoc nguoi lam chi toa. Truong hop ndy, ngudi c¢6 sé phiéu bau cao nhat 1am
chu toa cude hop.

25. Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia Luét Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty
va Nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢ dong.
Piéu 12. Quyén dwge cung cip thong tin cia Ban kiém soat

1. Tai liéu va thong tin phai dugc giri dén thanh vién Ban kiém soat clng thoi diém va theo phuong
thie nhu ddi véi thanh vién Hoi df"mg quan tri, bao gém:

a) Thong bao moi hop, phiéu 1dy y kién thanh vién Hoi déng quan tri va tai liéu kém theo;
b) Nghi quyét, quyét dinh va bién ban hop ctia Pai hdi ddng ¢ dong, Hoi ddng quan tri;
¢) Bo céo cua Téng Giam dbc trinh Hoi dong quan tri hodc tai liéu khic do Cong ty phét hanh.

2. Thanh vién Ban kiém soat c6 quyén tiép can ho so, tai liéu ctia Cong ty luu giit tai tru s& chinh,
chi nhanh va dia diém khac; c¢é quyén dén dia diém lam viéc clia ngudi quan ly va nhéan vién cua
Cong ty trong gi¢ lam viéc.



3. Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam ddc, ngudi quan 1y khac phai cung
cAp diy du, chinh x4c, kip thoi théng tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh va hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty theo yéu cu cta thanh vién Ban kidm soat hodc Ban kiém soat.

Piéu 13. Trach nhiém cia Ban kiém soat trong viéc triéu tap hop bat thwong Pai hoi dong
co dong

1. Ban kiém so4t c6 trach nhiém thay thé Hoi déng quan tri triéu tdp hop Pai hoi déng cd déng

trong thoi han 30 ngay trong trudng hop Hoi ddng quan tri khong triéu tap hop Pai hoi dong cb
dong trong céc truong hop sau day:
a) S6 thanh vién H6i dong quén tri, Ban kiém soét con lai it hon sé thanh vién theo quy dinh ctia
phap luat;
b) Theo yéu cau ciia cd dong hodc nhém c¢b dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115 Luat Doanh
nghiép;
c) Khi ¢6 yéu cau triéu tap hop bat thudong Pai hoi ddng cb dong ctia Ban kiém so4t nhung Hoi
ddng quan tri khong thuc hién, trir trudng hop Pidu 16 Céng ty c6 quy dinh khac.
2. Truomg hop Ban kiém soat khong triéu tap hop Pai hoi ddng cb dong theo quy dinh thi Ban
kiém soat phai bdi thuong thiét hai phat sinh cho Céong ty .
3. Chi phi triéu tap va tién hanh hop Pai hoi df‘:ung ) ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay sé
dugc Cong ty hoan lai.
Chwong IV
CUQC HOQP BAN KIEM SOAT

Diéu 14. Cudc hop ciia Ban kiém soat
1. Ban kiém soat phai hop it nhit hai (02) l4n trong mét nam, s luong thanh vién tham du hop it
nhét 12 hai phin ba (2/3) s6 thanh vién Ban kiém sodt.

2. Ban kiém soat c¢6 quyén yéu cau thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va dai dién t6
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chire kiém toan dugc chap thudn tham dy va tra 101 cac van dé can duoc lam ra.

Piéu 15. Bién ban hop Ban kiém so4t
Bién ban hop Ban kiém soét duoc 14p chi tiét va rd rang. Ngudi ghi bién ban va cac thanh vién
Ban kiém soé4t tham du hop phai ky tén vao bién ban cudc hop. Céc bién ban hop cia Ban kiém
sodt phai dugc luu gilt nham xac dinh trach nhiém cua timg thanh vién Ban kiém soat.
Chwong V
BAO CAO VA CONG KHAI LOI iCH

Piéu 16. Trinh bio cdo hang nim
Cac Bdo céo cta Ban kiém soat tai cudc hop Pai hoi dong cb dong thudng nién bao gdm céc ndi
dung sau day:

1. Bo céo v& két qua kinh doanh cta Céng ty , v& két qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Téng
Giam dbc dé trinh Pai hoi dong cd dong thong qua tai cudc hop Dai hoi dong cb déng thuong
nién.

2. B4o céo tu danh gid két qua hoat dong ctia Ban kiém soét va thanh vién Ban kiém soat.



3. Tha lao, chi phi hoat déng va céc loi ich khéc ciia Ban Kiém sot va timg thanh vién Ban kiém
SO4t.

4, Téng két cac cudc hop ctia Ban kiém soat va cac két luén, kién nghi ctia Ban Kiém soat; két qua
giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ctua Cong ty .

5. Béo cdo danh gia vé giao dich gifta Cong ty , cong ty con, cdng ty khac do Cong ty nim quyén
kiém so4t trén nam muoi phan trim (50%) trd 1én vbn didu 18 véi thanh vién Hoi déng quan tri,
Téng Giam dbc va nhitng ngudi cé lién quan ctia thanh vién d6; giao dich gitta Cong ty véi cong
ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién sing 1ap hodc 14 ngudi quan Iy doanh nghiép
trong thoi gian 03 nam gan nhét trude thoi diém giao dich.

6. Két qua giam sat d6i voi Hoi ddng quan tri, Téng Giam dbc va nhimg nguoi diéu hanh doanh
nghiép khéc.

7. Két qua danh gia su phdi hop hoat dong giita Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Tong Gidm
dbc va cac cb dong.

8. D& xudt va kién nghi Dai hoi dong ¢ dong phé duyét danh sach t6 chirc kiém toan dugce chip
thuan thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh ctua Cong ty ; td chirc kiém toan duoc chap thusn thuc
hién kiém tra c4c hoat dong ctia Cong ty khi xét thay can thiét.

Picu 17. Tién lwong va quyén lgi khae
Truong hop Diéu 1&é Cong ty khong cé quy dinh khéc, thi tién luong, thi lao, thuéng va lgi ich
khéc cua thanh vién Ban kiém soét duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Thanh vién Ban kiém soat dugc tra tién lwong, thi lao, thudng va loi ich khéc theo quyét dinh
cua Dai hoi déng ¢ dong. Pai hoi déng cd déng quyét dinh téng muc tién lwong, thu lao, thudng,
loi ich khac va ngan sach hoat dong hang nam ctia Ban kiém soét.

2. Thanh vién Ban kiém soat dugc thanh toan chi phi an, &, di lai, chi phi sir dung dich vu tu van
doc 1ap véi muc hop 1y. Téng muc thi lao va chi phi nay khong vuot qua tong ngén séch hoat
dong hang nam cta Ban Kiém soét da duoc Pai hoi dong cb déng chz’a:.p thudn, trir truong hop Pai
hoi dong cb déng co quyét dinh khac.

3. Tién luong va chi phi hoat dong ctia Ban kiém soat duoc tinh vao chi phi kinh doanh ctia Cong
ty theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh khac ctia phép luat c6
lién quan va phai dugc 1ap thanh muc riéng trong bao cdo tai chinh hi’mg nam cua Cong ty .

Piéu 18. Cong khai cic lgi ich lién quan

1. Thanh vién Ban kiém soat ctia Cong ty phai ké khai cho Cong ty vé céc loi ich lién quan cua
minh, bao gdm:

a) Tén, ma sd doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia doanh nghiép ma
ho lam chu hodc s& hitu phdn vén gép hodc ¢b phan; ty 1& va thoi diém lam chu, s& hitu phan vn
g6p hoic ¢b phan do;

b) Tén, ma s doanh nghiép, dia chi tru s¢ chinh, nganh, nghé kinh doanh cua doanh nghiép ma
nhig ngudi ¢6 lién quan ciia ho lam chi, cting sé hiru hodc s hiru riéng phan vén goép hoic cb
phin trén 10% vén diéu 18.



2. Viée ké khai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dugc thuc hién trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay phét sinh loi ich lién quan; viéc sira ddi, bd sung phai dugc thong bao véi
Congty trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay c6 stra ddi, bd sung twong tng.

3. Thanh vién Ban kiém so4t va nhitng ngudi c6 lién quan cia céc thanh vién Ban kiém soét chi
duogc st dung nhitng thong tin cé dugc nho chitc vu ciia minh dé phuc vu loi ich ctia Cong ty .

4. Thanh vién Ban kiém so4t ¢ nghia vu thong bao bing van ban cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat vé cac giao dich gitta Cong ty , cong ty con, cong ty khac do Coéng ty nim quyén kiém soat
trén nam muoi phén trim (50%) tré 1én von diéu 18 voi thanh vién Ban kiém soét hodic véi nhiing
ngudi ¢6 lién quan cta thanh vién Ban kiém soét theo quy dinh ciia phap luat. Pbi véi céc giao
dich néu trén do Pai hoi déng cb dong hoac Hoi déng quan tri chép thuan, Cong ty phai thuc hién
cong bd théng tin vé cac nghi quyét nay theo quy dinh ctia phép luat chimg khoan vé cong bd
thong tin.

5. Thanh vién Ban kiém so4t va nhitng ngudi c6 lién quan ctia cic thanh vién nay khéng duogc st
dung hoic tiét 16 cho ngudi khac cac thong tin ndi bo dé thuc hién cac giao dich ¢6 lién quan.
Chuong VI
MOI QUAN HE CUA BAN KIEM SOAT

Piéu 19. M6i quan hé giira cic thanh vién Ban kiém sost

Céc thanh vién Ban kiém soat c6 moi quan hé ddc lap, khéng phu thudc 1an nhau nhung cé su phéi
hop, cdng tac trong cong viée chung dé dam bao thuc hién tdt trach nhiém, quyén va nhiém vu cua
Ban kiém so4t theo quy dinh phép luat va Diéu 1& Cong ty . Trudng Ban Kiém soat 1a ngudi diéu
phdi céng viéc chung ciia Ban kiém so4t nhung khong c¢6 quyén chi phdi cac thanh vién Ban kiém
soat.

Piéu 20. Mbi quan hé véi Ban diéu hanh

Ban kiém soét c6 mdi quan hé ddc lap véi Ban didu hanh Cong ty , 1a don vi thuc hién chirc nang
giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh.

Piéu 21. Mbi quan hé véi Hoi dong quan tri
Ban kiém soat c6 mbi quan hé d@c‘ lap v6i Hoi dong quan tri Cong ty , 1a don vi thuc hién chie
ndng giam sat hoat dong cua Hoi dong quan tri.
Chwong VII
SUA POI, BO SUNG, THAY THE QUY CHE HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Piéu 22. Sira dbi, bd sung, thay thé Quy ché hoat djng ciia Ban kiém soat

1. Viée sira dbi, bd sung, thay thé Quy ché nay s& do Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty xem xét va
quyét dinh.

2. Trong trudng hop nhitng quy dinh ctia phap luat hodc Diéu 18 Céng ty ¢6 lién quan dén Ban
Kiém so4t Cong ty chua duge dé cép trong ban Quy ché nay hoic trong truong hop cé nhitng quy
dinh m6i cua phap luat hodc Diéu 18 Cong ty khéc véi nhiing diéu khoan trong Quy ché nay thi
nhitmg quy dinh cta phép luét hodc Pidu 1& Cong ty d6 dwong nhién dugce 4p dung va diéu chinh
hoat dong ctia Ban Kiém soat Cong ty .



Chuwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 23. Hiéu lie thi hanh

1. Quy ché hoat d6ng ctia Ban kiém so4t Cong ty cb pha"in Bét ddng san Dau khi bao gém 8 chuong,
23 diéu va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ... thang ... nim 2026.

2. Quy ché nay duoc Pai hoi ddng c¢b dong Cong ty cb phin Bt dong san Dau khi thong qua ngay
.... thang ... nam 2026.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Pjc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 20/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thang 03 nam 2026
TO TRINH

Viv: Co cdu nhdn su Hoi d(ﬁ‘ng quan tri, Ban Kiém sodt Céng ty nhiém ky 2026 — 2031
Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

- Can cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

- Can cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 cia Quéc héi meée CHXHCN Viét Nam
khoa X1V théng qua ngay 26/11/2019;

- Can cit Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot
$6 diéu clia Ludt Chitng khodn va cdc van ban sira déi, bo SUng;

- Can cit Piéu 1¢é Céng ty CP Bdt dong san Ddu khi;

- Cdn cik Quy ché ndi bg vé quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng cia Hpi dong quan tri,
Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém sodt,

- Trén co sé tinh hinh thyc té.

Cin clr Didu 18 Cong ty va quy dinh phap luft hién hanh, cic thanh vién Hoi dong
quan tri va Ban Kiém soét (BKS) Cong ty nhiém ky 2021-2026 sé& két thic nhiém ky tai Dai
hoi ddng ¢d dong nam 2026. Do véy, Hoi ddng quan tri (HDQT) Cong ty CP Bét dong san
Dau khi kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua co ciu va viée kién toan nhan sy HDQT,
BKS Cong ty nhiém ky 2026 — 2031, cu thé nhu sau:

1. Théng qua co céu, s6 luong thanh vién HDQT Cong ty nhiém ky 2026-2031 la:

03 thanh vién.

2. Thong qua co cdu, sd luong thanh vién BKS Céng ty nhiém ky 2026-2031 1a: 03

thanh vién.

Hoi dong quén trj kinh trinh PHPCD thudng nién nam 2026 xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.
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