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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN CTP GROUP Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 3003/2026/PLBC-CTP Hé Ngi, ngéy 30 thang 03 nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuyc hién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia Bo Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén thi truong chimg khoan, CTCP Tap doan
CTP Group thuc hién cdng bd thong tin bao céo tai chinh (BCTC) kiém toan nam 2025 v&i S&
Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chirc:
- Ma chung khoan: CTP

- Dia chi: Tang 8. Toa nha Simco Song Pa, Tiéu khu db thi mdi Van Phuce, Phuong Ha
Déng, Tp. Ha Ngi, Viét Nam

- Dién thoai lién hé: 0973 760 515
- Email: info.ctpcompany(@gmail.com
- Website: https://takaractp.com/

2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC kiém toan nam 2025

M BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén c6 don vi
truc thudc);

[ ]BCTC hop nhét (TCNY c6 cdng ty con);
] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan true thude to chitc b may ké toa

riéng).
- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Tf) chire kiém toan dua ray kién khong phai 1a y kién chap nhan toan phan dbi voi
BCTC (doi voi BCTC da duge kiém toan nam 2025):

[ ]cé M Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ] co M Khong

+ L¢i nhuén sau thué trong ky bao cdo co sy chénh l&ch trude va sau kiém toan tir 5% trd
1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (ddi véi BCTC duoc kiém toan nam 2025):

M Co [ ] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
M Co [ ] Khong



+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cta ky bao
céo thay doi tir 10% trd 1€n so véi bao céo cung ky nam trude:

M Co [ | Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M Co [ |Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bédo cdo bi 15, chuyén tir 1ai & bao cdo ciing ky nam trudc
sang 10 & kv nay hodc nguoc lai:

[ ]Cé M Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ]cé M Khong

Thong tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tr cia cong ty vao ngay
30/03/2026 tai duong dan: https://takaractp.com/category/quan-he-co-dong/

3. Bdo cdo vé céc giao dich co gia tri tir 35% tdng tai san tré 1én trong nam 2025.
5 N dung glae BEh: v ipummmessE SRR RS
- Ty trong gi4 tri giao dich/tong gi4 tri tai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cit trén bdo
cdo tai chinh kiém t0an nam 2024): ...........oeeeeeee e
- Ngay hoan thanh giao dich:

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép luat vé ndi dung céc thong tin cong bo.

Pai dién to chire
NGU 01 DAL DIEN THEO PHAP LUAT
Tai ligu dinh kém: _ NG GIAM POC
- BCTC kiém toan nam 2025 Y .
- Van ban giai trinh sb
3003/2026/CV-CTP
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

B&o cao tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
Bao céo Iwu chuyén tién té

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh



CONG TY cO PHAN TAP BOAN CTP GROUP
Dia ch: T'éng 8, toa nha Simco Séng D3, tidu KBT méi Van Phuc, phwdng Ha Bong, TP. Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan CTP Group, (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Bao c&o clia minh
cling v&i Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2025.

1. Théng tin chung

Céng ty Cb phan Tap doan CTP Group (goi tat 1a"Cong ty”) dwoc thanh lap theo G[éy ching nhan dang ky
doanh nghiép Cong ty C& phan sé 3200474316, do S& Tai Chinh Tinh Quéang Trj c&p dang ky lan dau ngay
25 théngé10 nam 2020, dang ky thay ddi Ian th( 19 ngay 04 thang 02 nam 2026 do S& Tai chinh Thanh phd
Ha Néi cap.

Try s& chinh cla Cong ty: Tang 8, tda nha Simco Séng Pa, tiéu khu dd thj méi Van Phic, phwéng Ha
Doéng, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 120.999.920.000 déng, twong
dwong véi 12.099.992 ¢b phan, véi ménh gia 1a 10.000 Géng/1 cb phan.

2. Cac thanh vién cua Hdi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam doc clia Cong ty trong nam tai chinh va
cho dén thoi diém lap bao céo nay bao gém:

H6i ddng quan tri

Ong Tran Céng Thanh Chu tich HDQT

Ong Dwong Van Tinh Thanh vién

Ong Dao Van Minh Thanh vién Tir nhiém ngay 31/01/2026
Ba Nguyén Thj Minh Loan Thanh vién Tl nhiém ngay 31/01/2026
Ong Nguy&n Hai Quan Thanh vién T nhiém ngay 31/01/2026
Ong Nguyé&n Thé Quyét Thanh vién B nhiém ngay 31/01/2026
Ong Nguyén Viét Thinh Thanh vién B& nhiém ngay 31/01/2026
Ong Tran Van Tuén Thanh vién B nhiém ngay 31/01/2026
Ban kiém soat

Ong Tran Manh Linh Trwdng ban

Ba Hb Thj Bao Ngoc Thanh vién

Ba Nguyén Thuy Trang Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong L& Minh Tuén Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 29/04/2025
Ong Dwong Van Tinh Tbng Giam dbc B& nhiém ngay 29/04/2025

Pai dién phap luat s
Nguwi dai dién theo phap luét ctia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao cao nay nhw sau:

1. Ong L& Minh Tuén Téng Giam déc (t» ngay 01/01/2025 dén ngay 29/4/2025)
Sinh ngay: 23/05/1982 Dan tdc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

Thé CCCD sé: 068082006538, ngay c&p:22/12/2021, noi chp: Cuc Canh sat QL Hanh chinh vé TTXH
Dia chi thwong tra: 414 C/C Nguyén Van Lrong 2, dwong Théng Nhat, phudng 11, TP. HO Chi Minh

2. Ong Dwong Van Tinh Téng Gian déc (tir ngay 29/4/2025 @én nay)

Sinh ngay 16/06/1995 Dan tdc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

Thé CCCD sé: 037095009164, ngay cép:17/08/2021, noi cip: Cuc Canh sat QL Hanh chinh vé TTXH
Pia chi thwéng trd: Xém Phuy Cép, Xa Binh Minh, tinh Ninh Binh.



CONG TY cO PHAN TAP BDOAN CTP GROUP
Dia chi: Téng 8, tda nha Simco Séng P4, tiéu KBT méi Van Phuc, phwéng Ha Dong, TP. Ha N§i, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM P6C

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va tinh
hinh tai chinh vao cling ngay nay dugc thé hién trong Béo céo tai chinh dinh kém.

4. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia Bic dwoc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Coéng ty.

5. Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc ddi véi Bao cdo tai chinh

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh @& phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh , két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t&é cla Céng ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo céo
tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc can phai:

e Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan.

e Thuc hién cac xét doan va cac wdc tinh mét cach hgp ly va than trong. -

o N&u rd cac chuin myc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tét ca cac sai léch
trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh.

¢ Lap B4o cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc tri» treéng hop khdng thé& cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng lién tuc.

o Thiét Iap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hizu higu nhdm han ché rii ro c6 sai sét trong
yéu do gian l&n ho#c nhdm I&n trong viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh .

Ban Tédng Giam déc dam bao cac sb ké toan c6 lién quan dugc lwu gith ddy GG dé phan anh tinh hinh tai
chinh , tinh hinh hoat ddng cda Céng ty v&i mikc d6 chinh xac hop Iy tai bét ky théi diém nao va cac sb ké
toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém quan ly céc tai san cua
Cong ty va do dé da thye hién cac bién phéap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va
cac vi pham khac. :

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh kém theo.
6. Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai th&i diém ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat
ddng kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién t& cho ky ké toan két thuc cling ngdy, phu hop véi cac
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh .

Thay mé&t Ban Tdng Giam déc,




' H! Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. ‘
A ! Thanh vién tap doan PKF Quéc té Qv P K F

e \ember firm of PKF International

Sé: 124/2026/BCKT-PB.00613

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Cac Cb déng
Céc thanh vién Hoi déng Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Tong Giam déc
Céng ty C6 phadn Tap doan CTP Group

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty C phan Tap doan CTP Group (goi tat Ia
"Coéng ty"), dwec lap ngay 27 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 26, bao gém: Bang can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B&o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh .

Trach nhiém cua Hdi déng quan tri

H6i ddng quan trj Cong ty chiu trach nhiém |&p va trinh bay trung thwe va hgp ly bao céo tai chinh theo
chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Hoi dong quan tri xac dinh la
cén thiét d& dam bdo viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc
nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toén vién

Trach nhiém ciia chiing t6i la dwa ra y kién vé& bao cao tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kidém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Céng ty cé con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hién céac thd tuc nhim thu thdp céac bang chirng kiém toan vé cac sé

lidu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tyc kiém todn dwoc lwa chon dya trén xét doan cia kiém

toan vién, bao gdm danh gia i ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian Ian hodic nhdm Ian.

Khi thwe hién danh gia cac rli ro ndy, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi b clia Cong ty lién quan
5 @én viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung the, hgp Iy nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hgp
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla
Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Hoi ddng quan tri cling nhw danh gia viéc trinh bay téng
thé bao c4o tai chinh.

Chuing t6i tin twéng réing cac béng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1a Gy au va thich hop
- lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

Ha Noi City Office * Tel: +84 24320 02016 * Fax: +84 24 379 50832 * Email: pkf.afemb@pkf.afcvietnam.vn
707, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District * Hanoi * Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF - AFC Vietnam Auditung Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any 3
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.



Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ching téi, Bao cao tai chinh d& phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cla ctia Céng ty C& phan Tap doan CTP Group tai ngay 31 thang 12 nam 2025, clng
nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay,
ph hop v&i cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc |ap va trinh bay B&o céo tai chinh.

VU GIANG NAM NGUYEN XUAN HUNG
Phé Giam déc Chi nhanh Kiém toan vién :
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 5246 - 2026 - 009 - 1 Gidy CN DKHN kiém toan sé: 5701-2023-009-1

Nguoi dwoc Gy quyén D .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2026



CONG TY cO PHAN TAP DOAN CTP GROUP
Dia chi: Tang 8, tda nha Simco Séng B4, tiéu KBT méi Van Phc, phwdng Ha Bong, TP. Ha Noi, Vigt Nam
BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 M4u s6 B 01a - DN

TAI SAN Ma TM 31/12/2025 01/01/2025
sb VND VND

Al TAI SAN NGAN HAN 100 14.898.553.227 80.353.197.014
I/ Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.4 3.838.279.745 7.278.245.943
1. Tién 111 3.838.279.745 7.278.245.943
I/ DAu tw tai chinh ngan han 120 - -
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 8.430.146.530 59.750.336.241
1. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 5.2 8.517.646.530 22.691.863.638
2. Phai thu v& cho vay ngén han 135 5.3 - 37.000.000.000
3. Phai thu ngén han khac 136 5.4 - 145.972.603
4, Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (87.500.000) (87.500.000)
IV/ Hang tén kho 140 5.5 2.630.126.952 13.319.876.621
1. Hang tén kho 141 2.630.126.952 13.319.876.621
V/ Tai san ngan han khac 150 - 4.738.209
1. Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc 153 5.8 - 4.738.209
B/ TAI SAN DAI HAN 200 139.000.000.000 75.003.929.550
Il Cac khoan phai thu dai han 210 - .
I/ Tai sén c6 dinh 220 - -
Il B4t dong san dau tw 230 - -
IV/ Tai san d& dang dai han 240 - -
V/ PAu tw tai chinh dai han 250 5.6 139.000.000.000 75.000.000.000
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 75.000.000.000 75.000.000.000
2. DAu tw goép von vao don vi khac 253 64.000.000.000 -
VI Tai san dai han khac 260 . 3.929.550
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 - 3.929.550
TONG CONG TAI SAN 270 153.898.553.227 155.357.126.564




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: TAng 8, tda nha Simco Séng D4, tiéu KBT méi Van Phic, phwdng Ha Bong, TP. Ha Ngi, Vigt Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

M3u sé B 01a - DN

NGUON VON

C/ NQ PHAI TRA
I/ N¢ ngan han
1. Phai trd ngw®i ban ngén han
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
3. Phai tra nguwoi lao dong
4. Phai tra ngén han khac
5. Qu¥ khen thwéng phuc lgi
I/ N dai han
D/ VON CHU SO HUU
I/ Vén chi s& hiru
1. Vén gép clia chii s& hiru
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
. Quy dau tw phat trién
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chwa phén phéi ldy ké dén cubi ky
truéc
- LNST chwa phén phéi ky nay
I/ Ngudn kinh phi va quy khac

N

TONG CONG NGUON VON

Ma TM 31/12/2025 01/01/2025
s0 VND VND
300 5.310.214.086 6.840.060.073
310 5.310.214.086 6.840.060.073
311 57 103.700.000 181.300.000
313 5.8 769.548.511 2.216.425.784
314 - 5.307.200
319 8.333.398 8.394.912
322 4.428.632.177 4.428.632.177
330 - -
400 148.588.339.141 148.517.066.491
410 5.9 148.588.339.141 148.517.066.491
411 120.999.920.000 120.999.920.000
411a 120.999.920.000 120.999.920.000
418 4.428.632.177 4.428.632.177
421 23.159.786.964 23.088.514.314
421a 23.088.514.314 22.677.953.743
421b 71.272.650 410.560.571
430 - -
440 153.898.553.227 155.357.126.564

2

Téng Giam dbc

Dwong Vén Tinh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 03 ndm 2026

Ké toan trwéng
Phuing Thi Pao

Nguwi lap biéu
Phiing Thj Pao



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: T?ng 8, tda nha Simco Song b3, tiéu KBT mé&i Van Phtc, phweng Ha Béng, TP. Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

M3u sé B 02a - DN

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép djch

vy
Céc khoan giam trlr doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung

cép dich vy

Gia vbn hang ban

Lei nhuan gdp vé ban hang va cung
céap dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Leii nhuan thuén tie hoat dong kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhudn khac

Téng i nhuan ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Leii nhuéan sau thué thu nhép doanh
nghiép

. L&i co ban trén cb phiéu

Ma Thuyét Nam 2025 Nidm 2024
s6  minh VND VND
01 6.1 52.498.252.900 37.776.526.169
02 - -
10 52.498.252.900 37.776.526.169
11 6.2 51.855.049.459 36.990.409.830
20 643.203.441 786.116.339
21 6.3 726.506.690 312.749.526
22 - -
23 - -
25 - -
26 6.4 567.813.468 561.095.004
30 801.896.663 537.770.861
31 40.801.971 -
32 6.5 628.167.216 456.118
40 (587.365.245) (456.118)
50 214.531.418 537.314.743
51 6.6 143.258.768 126.754.172
60 71.272.650 410.560.571
70 6.7 6 34

)3

Tong Giam déc
Dwong Van Tinh

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 ndm 2026

Ké toan trwéng
Philing Thi Bao

Ngwi lap biéu
Phing Thj Dao



CONG TY cO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dja cht: T'éng 8, tda nha Simco Séng D3, tiéu KDT méi Van Phuic, phwdng Ha Béng, TP. Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 Miu sé B 03a - DN
CHI TIEU Ma Nim 2025 Nim 2024
so VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lo nhuan trudc thué 01 214.531.418 537.314.743
2. Diéu chinh cho céc khoan
- L&i, 15 tlr hoat ddng dau tw 05 (726.506.690) (312.749.262)
3. Loinhuén tr hoat déng kinh doanh truéc 08 (511.975.272) 224.565.481
thay déi vén Iwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 14.178.955.317 136.382.735.037
- Tang, gidm hang ton kho 10 10.689.749.669 20.675.281.268
- Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké laivay 11 (1.279.695.760) (38.465.990.260)
phai trd, thué TNDN phai nfp)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 3.929.550 5.239.392
- Thué TNDN da nop 15 (393.408.995) -
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh 20 22.687.554.509 118.821.830.918
doanh
IIl.  Lwu chuyén tién ti hoat ddng dau tw
1. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu n¢ clia don 23 - (66.000.000.000)
vi khac
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cy ng clia don 24 37.000.000.000 29.000.000.000
vj khac
3. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (64.000.000.000) (75.000.000.000)
4. Tién thu Iai cho vay, cb tic va lgi nhuén duoc 27 872.479.293 166.776.659
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw 30 (26.127.520.707)  (111.833.223.341)

ll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén ti&n thudn tir hoat ddng tai 40 - -
chinh '

Lwru chuyén tién thuan trong ky 50 (3.439.966.198) 6.988.607.577
Tién va twong dwong tién dau ky 60 7.278.245.943 289.638.366
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy dodi 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 3.838.279.745 7.278.245.943

- -

(1.2
Téng Giam déc ' Ké toan trwéng Nguwi lap biéu
Dwong Van Tinh Phiing Thi Bao Phing Thi Dao

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thdng 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: Tang 8, tda nha Simco Séng Da, t‘iéu KDT mé&i Van Phic, phwéng Ha Bong, TP. Ha Néi, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 M&u s6 B 09a - DN

Ban thuyét minh nay la mot bd phén khdng thé tach réi dwge doc cling véi cac Bao céo tai chinh dinh keém.
1. DAC DPIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thirc s& hibu von

Cong ty Cd phan Tap doan CTP Group (goi tét 1a"Céng ty") dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan d&ng ky
doanh nghiép Cong ty C& phan sb 3200474316, do S& Tai Chinh Tinh Quéng Trj c&p dang Ky lan dau ngay
25 thang 10 nam 2020, dng ky thay ddi 1an thir 19 ngay 04 thang 02 ndm 2026 do S& Tai chinh Thanh pho
Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Céng ty: Tang 8, téa nha Simco Séng P4, tiéu khu d6 thi méi Van Phlc, phuéng Ha
Doéng, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Vén diéu lé cla Coéng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp la 120.999.920.000 ddng, twong
dwong véi 12.099.992 cb phan, véi ménh gia la 10.000 ddng/1 cb phan.

1.2 Linh vwe kinh doanh
Cong ty hoat dong trong Inh thweng mai.
1.3  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty la:

: Tréng cay cao su;

- Tréng cay ca phé;

- Tréng cay lau nam;

. Cua, xé, bao gb va bao quan gb;

- Ban budn chuyén doanh khac chwa dwgc phén vao dau;

- Ban phu tung va cac bd phan phy tre clia 6 t6 va xe c6 dong co khac;
- Ban budn db udng;

- Ban budn dd dung khéac cho gia dinh;

= L&p dat hé théng cap, thoat nuéc, hé thdng swéi va diéu hoa khéng khi;
- Hoan thién céng trinh xay dwng;

- Ban buén 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- B4n I& 6 t6 con (loai ¢6 9 chd ngdi tré xubng);

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty 1a 12 thang.

1.5  Céu tric cua Coéng ty

Céng ty lién doanh lién két

Hoat déng kinh Ty lé Tyléquyén Tylé

Tén céng ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh vén gép biéu quyét lgiich
Cong ty TNHH Dautw  Tiéu khu Lién Phwong, Thi Kinh doanh khu 25% 25% 25%
va Phat trién Du lich tran Da Béc, huyén Da Biac, du lich sinh thai
Hién Lwong tinh Hoa Binh. va khu vui choi

giai tri

1.6 Nhan vién

S6 lwong nhan vién tai ngay 31/12/2025 1a 02 nguoi (tai ngay 01/01/2025 la 08 ngudi).
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2 NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Nim tai chinh va ky ké toan
Nam tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty lap Béo céo tai chinh theo quy dinh cla
phap luat.

2.2 Don vi tién té sir dung trong ké toan

Don vij tién té sir dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

3.1 Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché @ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tuw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bo Tai chinh hwéng ddn Ché do ké toan doanh nghiép; Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 clia Bd Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mét sé didu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Cong ty 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam, céc Thong tw hwéng dén ché do ké toan doanh nghiép
va cac thong tw khac huwéng dan thire hién chudn muc ké toan clia B9 Tai chinh trong vige 1&p va trinh bay
Bao cao tai chinh .

3.2  Tuyén b v& viéc tuan thi Chuin muyc ké toan va Ché dd ké toan

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bdo da tuan thi yéu cdu cla cac Chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché dd
ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw cac thong tw huéng dan thire hién chuan myc ké toan clia Bo Tai
chinh trong viéc lap Bao céo tai chinh .

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).
4.2  Cac giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh béng ngoai t& dwoc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich, Sé dw cac
khodn muc tidn té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy ddi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky ti¥ cac giao dich bang ngoai té dwec ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai
ngay két thic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh I&ch tang va chénh l&ch giam dwgc ghi nhéan vao doanh
thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.
Ty gia st dung d& quy dbi cac giao dich phat sinh béng ngoai té 1a ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cac giao dich bang ngoai t& dwoc xéac dinh nhu sau:
. Ty gia giao dich thyc té khi mua ban ngoai té (hgp déng mua ban ngoai té giao ngay, hop dbng ky
han, hop ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hop déng hoan ddi): ty gia ky két trong hop dong mua, bén
ngoai té gitra Cong ty va ngén hang.
. Néu hop ddng khong quy dinh ty gia thanh toan:

- Déi véi cac knodn gép von hodc nhan vén goép: ty gia mua ngoai té clia ngén hang noi Cong ty
mé tai khodn d& nhan vén clia nha dau tw tai ngay gop vén.

- Déi véi no phai thu: ty gia mua cla ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh.

- Déi v&ino phai tra: ty gia ban ciia ngan hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh.
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- Dbi v6i céac giao dich mua s&m tai san hodic cac khodn chi phi dwoc thanh toan ngay bang
ngoai t& (khdng qua cac tai khodn phai trd): ty gid mua clia ngén hang thwong mai noi Cong ty thie higén
thanh toan.

4.3  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mét, tién gi ngén hang khéng ky han, tién dang chuyén. Cac khodn tvong duong tién la
cac khodn dau tw ngén han co théi han thu hai khéng quéa 3 thang ké tir ngay dAu tw, cé kha nang chuyén
d4i d& dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao cao.

4.4 Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwec xac dinh theo gid gdc trlr cac khoan dy phong phaéi thu khé doi. Dy phong phai
thu khé dai clia cac khoan cho vay dwoc lap du kién can clr vao mirc tdn that c6 thé xay ra. '

Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh hwdng dang k& nhung khong co quyén kiém soat doi
véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwdng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat
cac chinh sach nay.

Céc khoan dAu tw vao cong ty lién két dwec ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gia mua hogc khoan
g6p vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw. Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién t&, gia
phi khoan dau tw dugc ghi nhan theo gia trj hep Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan clha cac ky trwéce khi khoan dau tw dwoc mua duoc hach toan gidam gia tri cla chinh
khoan dau tw d6. Cd ttc va lgi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tv dwgc mua dwgc ghi nhan doanh thu.
C& tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi dwoc theo doi s Ivgng cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cb
phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong t&n th4t cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16 voi mire
trich Iap b&ng chénh léch gitra vén gop thyc té clia cac bén tai cong ty lién két va von chi s& hivu thyre co
nhan véi ty 18 gop vén clia Cong ty so véi tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty lién két. Néu
cong ty lien két la déi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can ct dé xéac dinh di phong tén thét 1a Bao
c4o tai chinh hgp nhét.

Tang, gidm sé dy phong tén that dAu tw vao cong ty lién két can phai trich Iap tai ngay két thic nam tai
chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw vao cong cu von cliia don vj khac

PAu tw vao cdng cy vén clia don vj khac bao gdm cac khoadn dau tw cong cu vén nhung Céng ty khdng c6
quy&n kidm soat, dong kiém soét hodc co anh huéng dang ké déi véi bén duoc dau tu.

Céc khoan dAu tw vao cdng cy vén clia don vi khac dwec ghi nhan ban déu theo gia géc, bao gdm gia mua
hodc khodn gép vén cong cac chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tw. CO tire va Igi nhugn cla cac
ky treére khi khoan dau tw dugec mua dwge hach toan gidm gid tri cla chinh khoan dau tw d6. CH tirc va lgi
nhuén clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoe mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cb tirc dwoc nhan bang cd
phiéu chi dwoc theo d&i sé lwgng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dugc.

Dw phéng t8n thét cho cac khoan dau tw vao cdng cu vén clia don vi khac dugc trich lap nhw sau:

s Déi v&i khodn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hep ly khodn dau tw Gwoc xac dinh tin cay,
viéc |ap dw phong dia trén gia trj thi trwdng cla cd phiéu.

. Péi véi khoan dau tw khéng xac dinh dwgc gia tri hep Iy tai thoi diém béo céo, viéc lap dw phong
duoc thwe hién can clr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich lap bang chénh |éch gitra
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vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac va vén chli s& hiru thire c6 nhan véi ty 16 gop vén cla
Cong ty so v&i tdng s von gop thye té clia cac bén tai don vi khac.

. Tang, giam sé du phong tdn thit dAu tw vao céng cu vén cla don vi khac can phai trich Iap tai ngay
két thuc ndm tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khoan phai thu
Cac khodn ng phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s trr di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bé va phai thu khac dugc thiec hién
theo nguyén téc sau:

. Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thiwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh ch&t mua — ban gitra Céng ty va ngwdi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao gdém ca cac
khodn phai thu vé tidn ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khac.

. Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao dich
mua — ban. A

Dy phéng phai thu khé doéi dwoc lap cho tirng khodn ne phai thu khé doi can ctr vao tudi ng qua han cla
céc khoan no hodc dy kién mirc ton that co thé xay ra.Ddi véi ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung
khé c6 kha nang thu hdi: can ¢l vao dy kién mirc tén that d& lap dw phong.Tang, gidm sb dv dy phong ne
phai thu khé doi can phai trich I8p tai ngay két thic nam tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi quan ly doanh
nghiép.

46  Hang tén kho
Hang t&n kho dwoc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuan cé thé thyc hién dugrc.

Gia géc hang tén kho dwgc xac dinh nhw sau:
. Hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trirc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang
tén kho & dia didm va trang thai hién tai;

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéce tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho vige tiéu thu ching.

Gia tri hang tn kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwec hach toan theo phuong
phap ké khai thwéng xuyén.

Dy phong gidm gié hang tdn kho dwoc Iap cho tirng mét hang tdn kho co gia gbc lén hon gia tri thuan co
thé thue hién dwoc. Déi véi dich vu cung cp d& dang, viéc lap du phong gidm gia duoc tinh theo tirng loai
dich vu cé mirc gia riéng biét. Tang, giam sé du dy phong gidm gid hang ton kho can phai trich lap tai ngay
két thic ndm tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7 Chi phi tra trwérc

Chi phi tra trdc bao gdm céc chi phi thirc té Ga phat sinh nhwng ¢ lién quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trwde clia Cong ty bao gom céc chi phi cdng cy, dung cu
va chi phi sira chra van phong da dwa vao s dung dwoc phan b6 vao chi phi theo phwong phap duédng
thdng v6i thoi gian phan bd khdng qua 3 nam.

4.8 Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dwec ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vy Ga nhan dwec. Chi phi phai tra duwgc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop ly ve so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phéi trd, phai tra ndi b va phai tréd khac
duoc thire hién theo nguyén tac sau:
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«  Phai trd ngwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai sdn va ngwdi ban la don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai tra
khi nhap khau théng qua nguwdi nhan Qy thac.

e  Chi phi phai trd phdn &nh céac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc
da cung cAp cho ngwdi mua nhung chwa chi tra do chuwa ¢6 héa don hodc chua dd hé so, tai ligu ké
toan va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trwéec.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy

49  Vbén chu sé hiru

Vén gép cta chu s& hiru

Vén gop ciia chil s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia cac chi s& hiru.
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi phan anh két qua kinh doanh sau thué Ity ké con lai clia Cong ty sau
khi da thirc hién phan phéi lgi nhuén tai theri diém béo céo.

410 Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb déng sau khi @ trich 1ap Cé( quy
theo Didu 1& clia Cong ty cling nhw cac qui dinh ctia phap luét va da dwec Dai hoi ddng cb déng phé dyyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhéc dén cac khodn muyc phi tién t& nam trong loi
nhuan sau thué chua phan phédi co thé anh huwéng dén ludng tién va kha naing chi tra ¢b tirc nhu 13i do danh
gia lai tai san mang di goép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cuy tai chinh va cac
kho@n muc phi tién té khéac.

C trc dwoc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va c6 théng béo chi tra cb
trc.

4.11  Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa, thanh phAm dwoc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kign sau:

¢  Cong ty da chuydn giao phan I&n ri ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hibu san phdm hozc hang héa
cho ngwdi mua.

«  Cong ty khdng con ndm git quydn quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hiru hang hda hodc quyén kiém
scat hang hoa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chén.

e (Cong ty da thu dwgc hodc sé thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién I3i

Tidn Iai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwgc x4c dinh trén s6 dw céc tai khodn tién gi va lai suét thye
té tirng ky.

412 Gia von hang ban
Phan anh trj gia vén clia san phdm, hang héa, dich vu ban trong ky.
Khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dugc tinh vao gia vén hang bén trén co s& s6 lugng hang tdn kho

va phan chénh lach gitra gia tri thun c6 thé thirc hign dugc nho hon gia gde hang tdn kho.
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Déi v6i phan gia tri hang tdn kho hao hyt, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di
céac khoan bdi thuwéng, néu co).

Déi voi chi phi nguyén vat liéu trie tiép tiéu hao vret mie binh thuwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung cé dinh khdng phan bd vao gia tri san phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau
khi trir di cac khodn boi thwéng, néu cd) k& ca khi san phdm, hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

Céac khodn chi phi gia vén hang ban khéng duoc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cGa Luét thué
nhwng c6 ddy di héa don chirng ti va da hach toan ding theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi gidm chi
phi k& todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai ngp.

413 Chi phi quan ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm: Cac chi phi vé lrong nhan vién bd
phan quan Iy doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phu cdp,...); bdo hiém xa hgi, bao hiém y té,
kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quén ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vén phong,
cdng cu lao ddng, khau hao TSCB ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 1ap
dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bao hi&m tai san, chay nd...); chi
phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghj khach hang...)

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khong dwec coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cla Luat
thué nhung c6 Gay G hda don chirng tir va da hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi
gidm chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am téing sé thué TNDN phai ndp.

414 Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so voi loi nhuan ké toan Ia do didu chinh cac khoan chénh léch tam thi gitka thué va ké toan, cac chi
phi khéng Guwoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khdng phai chju thué va céc khoan 16 dwoc
chuyén. '

415 Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phén loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi didm ghi nhan ban d&u. Céc tai san tai chinh clia Cong ty gém tién va céc khoan tuong
duwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khodn cho vay, cac céng cu tai chinh dwoc
niém yét va khéng gugc niém yét va céc cdng cuy tai chinh phai sinh. '

Tai thei diém ghi nhan ban d4u, cac tai san tai chinh dwoc ghinhan theo gia gbc cdng cac chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.
No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn ng tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich clia khodn ng tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi didm ghi nhan ban d&u. No' phai tra tai chinh clia Cong ty gdém céc khoan phai tré nguoi
ban, vay va ng, cac khodn phai tra khac va cac cdng cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, trl» ng phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén doi
dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan ne phai tra tai chinh khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc
tri¥ cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén ne phai tré tai chinh d6.

4,16 Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan ndu mot bén cé kha nang kiém soat hogic cé anh huéng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwgc xem la bén lién quan
néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju &nh hwéng dang ke chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét cta méi quan hé dwgc chl trong nhigu
hen hinh thiec phap ly.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: Tang 8, tda nha Simco Sdng ba, 'Eiéu KBT méi Van Phic, phwdng Ha Bong, TP. Ha N§i, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2025 Mau s6 B 09a - DN

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty CP Starlands Viét Nam

Céng ty CP Dau tw Stars Captital
Cong ty CP Bau tw CTP Holding
Cong ty CP DAu tw va Phat trién BDS

Phi Khanh

Coéng ty TNHH Phat trién Gido duc va
Hop tac Qudc té Thanhmaihsk

Cong ty TNHH DAu tw va Phat trién du
lich Hién Lwong

Ong Tran Céng Thanh - Chd tich HDQT Céng ty CP Tap doan
CTP Group dbng thoi 1a Téng Giam déc Céng ty CP Starlands
Viét Nam

Ong Tran Céng Thanh - Cha tich HDQT Céng ty CP Tap doan
CTP Group ddng thoi 1a Téng Giam déc Céng ty CP DAu tw
Stars Captital

Ong Trén Céng Thanh - Ch tich HDQT Céng ty CP Tap doan
CTP Group ddng thoi 1a Téng Giam déc Céng ty CP Dau tw
CTP Holding

Ong Trén Manh Linh - Trwéng Ban kiém so4t Cong ty CP Tap.
doan CTP Group dong thoi la Giam dbc Céng ty CP Dau tw va
Phat trién BDS Phu Khanh

Ba Nguy&n Thj Minh Loan - Thanh vién HDQT Coéng ty CP Tap
doan CTP Group ddng thei la Giam dbc van hanh Céng ty
TNHH Phaét trién Gido duc va Hop tac Quéc té Thanhmaihsk
Céng ty tham gia gop vén thanh 1ap, ndm gitr 25% ty 1& biéu
quyét va ty 18 lgi ich

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DBOI KE TOAN

5.1 Tidn va cac khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 3.529.340.104 3.851.325.582
Tién gri ngan hang khong ky han 308.939.641 3.426.920.361
Cdong 3.838.279.745 7.278.245.943
5.2  Tratrwéc cho ngwi ban ngan han
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Céng ty TNHH Héa chét - - 9.000.000.000 -
Héng Phat :
Céng ty CP Thwong mai 8.430.146.530 - 13.604.363.638 -
Dich vu va DTXD Tin Phat
Coéng ty Cb Phan T9 87.500.000 (87.500.000) 87.500.000 (87.500.000)
Cong . 8.517.646.530 (87.500.000) 22.691.863.638 (87.500.000)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP
Dia chi: Tang 8, téa nha Simco Song D3, tiéu KBT méi Van Phuc, phwéng Ha Bong, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nadm 2025

M3u sé B 09a - DN

5.3  Phai thu vé cho vay ngdn han

Ong Bdng Van Nhét

Cong

5.4 Phai thu khac ngén han

Phai thu lai cho vay

Cdng

5,5  Hang tén kho

Chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang

Hang hoa

31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phéng
VIND VND VND VND

- - 37.000.000.000 =

- - 37.000.000.000 -
31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Dy phong Gia trj Dy phdong
VND VND VND VND

- - 145.972.603 -

. - 145.972.603 -
31/12/2025 01/01/2025

Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
2.630.126.952 - 146.000.000 -

13.173.876.621

Cong

2.630.126.952

13.315.876.621
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: Tang 8, tda nha Simco Séng ba, tiéu KDT m&i Van Phuc, phuéng Ha Bong, TP. Ha N§i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

M3u sé B 09a - DN

(i) Theo Bién ban hop va Nghi quyét HDQT sé 1003/2025/CTP/NQ-HDQT ngay 10/03/2025 vé viéc

tham gia gop vén thanh 1ap Céng ty CP DAu tw va Phat trién Bat dong san Phu Khanh.

(i)  Theo Bién ban hop va Nghj quyét HDQT sé 2307/2025/CTP/NQ-HDQT ngay 23/07/2025 va sb
2703/2026/CTP/NQ-HDQT ngay 27/03/2026 v& viéc tham gia gp vén thanh lap Cong ty CP Déu tw

CTP Holding.

5.7  Phai tra ngw®i ban ngan han

Céng ty ¢ phén xuc tién
TM Alpha

Céng ty TNHH Kiém Toan
AFC Viét Nam

Trung Tam Lwu Ki Ching
Khoan Viét Nam Chi
Nhénh Tai TP Hb Chi
Minh

Cong

31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Sb cé kha Gia tri S6 cé kha

nang tra ng nang tré ng

VND VND VND VND
96.000.000 96.000.000 96.000.000 96.000.000

- - 78.300.000 78.300.000

7.700.000 7.700.000 7.000.000 7.000.000
103.700.000 103.700.000 181.300.000 181.300.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP
Dia chi: Téng 8, tda nha Simco Séng Pa, giéu KBT méi Van Phuc, phwéng Ha Déng, TP. Ha N§i, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

M3u sé B 09a - DN

5.9 Vén chi sé hiru
5.9.1. Bang déi chiéu bién ddng von chu sé& hiru
Vén gép cua chi Quy dau tw LNST chwa T8 AR
s& hiru phat trién phén phéi g cong
VND VND VND VND
S6 dw tai 01/01/2024 120.999.920.000 4.428.632.177 22.677.953.743  148.106.505.920
L&i trong ndm trwde - - 410.560.571 410.560.571
S6 dw tai 31/12/2024 120.999.920.000 4.428.632.177 23.088.514.314  148.517.066.491
S6 dw tai 01/01/2025 120.999.920.000 4.428.632.177 23.088.514.314  148.517.066.491
L&i trong nam nay - - 71.272.650 71.272.650
Sé dw tai 31/12/2025 120.999.920.000 4.428.632.177 23.159.786.964  148.588.339.141
5.9.2. Chi tiét vén dau tw cta cha sé& hiru
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
VND % VND %
Ong Tran Céng Thanh 2.000.000.000 1,65% 18.000.000.000  14,88%
Cb dong khac 118.999.920.000  98,35% 102.999.920.000 85,12%
Céng 120.999.920.000 100% 120.999.920.000 100%
5.9.3. Cac giao djch vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi lgi nhudn
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Vén diu tw ciia chu sé& hiru
Vén gép dau nam

Vén goép tang trong nam

Vén gép gidm trong ndm

Vén gop cudi ndm

Cb tlre, l@i nhuén da chia
Trong d6 chia bang cé phiéu

120.999.920.000

120.999.920.000

120.999.920.000

120.999.920.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dja chl: Tang 8, tda nha Simco Séng D4, tiéu KBT méi Van Phc, phudng Ha Bong, TP. Ha Ngi, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 M3u sé B 09a - DN

5.9.4. Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 12.099.992 12.099.992
S6 lweng co phiéu da ban ra cong chiing 12.099.992 12.099.992
Cb phiéu phd théng 12.099.992 12.099.992
S6 lweng cd phiéu dwore mua lai « .
S6 lweng cd phiéu dang lwu hanh 12.099.992 12.099.992
C& phiéu phd théng 12.099.992 12.099.992
Ménh gia ¢b phiéu dang lu hanh (déng/Cé phiéu) 10.000 10.000
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu ban hang héa 52.498.252.900 37.776.526.169
Cong 52.498.252.900 37.776.526.169
6.2  Giavon ban hang
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia vbn hang hoéa 51.855.049.459 36.990.409.830
Céng 51.855.049.459 36.990.409.830
6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién gvi, tién cho vay, hop tac dau tw 726.506.690 312.749.262
Lai chénh léch ty gia - 264
Céng 726.506.690 312.749.526
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN CTP GROUP

Dia chi: Tang 8, toa nha Simco Song D3, tiéu KBT maéi Van Phic, phwong Ha Bong, TP. Ha Noi, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

M3au so B 09a - DN

6.4 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi CCDC

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Codng

6.5 Chi phi khac

Cé4c khoan chi phi phat hanh chinh, truy thu thué

Céng

6.6 Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trwéce thué

Cac khoan diéu chinh lgi nhuén ké toan dé xac djnh thu
nhép chiu thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tiang

Thu nhép tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Thué TNDN theo thué suét théng thwéng

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT ndm hién hanh

6.7 L3i co ban trén cé phiéu

Loi nhuin ké toan sau thué TNDN
Loi nhuén hoac (L&) phan bd cho cb dong pho théng
Cb phiéu phd théng dang ltru hanh binh quéan trong nam

Lai co ban trén ¢ phiéu

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
170.685.904 208.047.840
3.929.550 .
3.000.000 -
390.198.014 353.047.164
567.813.468 561.095.004
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
628.167.216 456.118
628.167.216 456.118
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
214.531.418 537.314.743
628.167.216 96.456.115
628.167.216 96.456.115
842.698.634 633.770.858
17% 20%
143.258.768 126.754.172
143.258.768 126.754.172
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
71.272.650 410.560.571
71.272.650 410.560.571
12.099.992 12.089.992
6 34
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CTP GROUP
Dia chi: Téng 8, tda nha Simgo Sﬁng Pa, t‘iéu KE)'T méi Van Phuc, phudng Ha Bong, TP. Ha Ngi, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 M3u s6 B 09a - DN

6.8  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nhéan céng 178.685.904 354.047.840
Chi phi dich vu mua ngoai, chi phi béng tién khac 397.127.564 353.047.164
Cong 575.813.468 707.095.004

7. CONG CU TAI CHINH

Céng ty c6 cac tai san tai chinh nhw céc khodn cho vay, cac khodn phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac, tién mat va tién gli ngén han phat sinh tric tiép tir hoat dong clia Cong ty. N¢' phéi tra tai ehinh
clia Cang ty chli yéu bao gbm cac khodn ng vay, cac khoan phai trd ngudi ban va cac khoan phai tra khac.
Muc dich chinh clia cac khoan ng' phai tra tai chinh nay la nhdm huy déng cac ngudn tai chinh phyc vy cho
cac hoat dgng cta Cong ty.

Céc loai cong cu tai chinh clia Céng ty:

Gia tri ghi sb
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phéng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh _
Tién va cac khoan 3.838.279.745 - 7.278.245.943 -

twong duwong tién
Phai thu khach hang - - . =
Phai thu v& cho vay - 37.000.000.000

Phai thu khac - - 145.972.603 -
3.838.279.745 - 44.424.218.546 -

N¢ phai tra tai chinh
Phai trd ngudi ban 103.700.000 - 181.300.000 -
Phai tra khac 8.333.398 - 8.394.912 -
112.033.398 - 189.694.912 -

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dwgc danh gia lai theo gia tri hop Iy tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin ddi véi cdng cu tai chinh nhwng khéng dua ra cac hwdng dan twong dwong cho viéc
danh gia va ghi nhan gia tri hgp ly cla cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trlr cac khoan
trich lap dw phong ng phai thu khé doi va dy phong gidm gia cac khoan dau tw ching khoan da dwoc néu
chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dgng kinh doanh clia Cong ty. Céng
ty da xay dyng hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc @9 hop ly gitra chi phi khi rdi ro phat

sinh va chi phi quan ly rdi ro.

Céng ty chiju rdi ro thj trwdng, rli ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
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Ban Téng Giam déc xem xét va thdng nhét ap dung cac chinh sach quén ly cho nhing rdi ro néi trén nhw
sau:

i. Rui ro thj trivong

RUi ro thj trwéng 1a rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cy tai chinh sé
bién ddng theo nhirng thay ddi cla gia thj treéng.

Hoat ddng kinh doanh clia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi co si thay ddi vé gi4, ty gia hdi dodi va lai
suét.

Rdi ro vé gig

Cang ty chiu rli ro v& gia clia cac cong cy vén phat sinh tr cac khoan dau tw cd phiéu ngén han va dai han
do tinh khdng chic chdn v& gia twong lai clia cé phiéu dau tw. Cac khodn dau tw cd phiéu dai han duwoc
ndm git v&i muc dich chién Ivec 1au dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chua co ké hoach ban
cac khoan dau tw nay. }

Rdi ro vé ty gié héi doéi

Céng ty chiju rli ro vé ty gia do gia tri hop Iy cla céac lubng tién trong twong lai cia mot céng cy tai chinh sé
bién ddng theo nhirng thay ddi cla ty gia ngoai t& khi cac knoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty
dwoc thwe hién bing don vi tién té khac véi dong Viét Nam.

Rdi ro vé Iai suét

C6ng ty chiu rdi ro v& 1ai suat do gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai ca mét cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay doi cia I&i suét thj trwong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién gl c6
hodc khéng c6 ky han, cac khodn vay va ng chiu Iai suét tha ndi. Céng ty quan Iy rdi ro I&i suat bang céch
phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trwdng dé co duoc cac 1ai suét co lgi cho muyc dich clia Cong ty.

if. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hodc hop déng khdng cé kha nang
thie hién dwoc ngha vy clia minh dan dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cac rui ro tin dung
tlr hoat dong dong san xuét kinh doanh (cht yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gém tién glti ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

T 1 nam Trén 1 nam
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong

VIND VND VND VIND

Tai san tai chinh
Tai ngay 31/12/2025

Tién va cac khoan 3.838.279.745 - - 3.838.279.745
twong dwong tién

Phai thu khéc - 4 . -
Céng 3.838.279.745 - : 3.838.279.745
Tai ngay 01/01/2025

Tién va cac khoan 7.278.245.943 - - 7.278.245.943
twong dwong tién

Phai thu vé& cho vay 37.000.000.000 4 - 37.000.000.000
Phai thu khac 145.972.603 - - 145.972.603
Céng 44.424.218.546 - - 44.424.218.546
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iii. Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rdi ro Cong ty gdp kho khan khi thiee hién cac nghta vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cuia Cdng ty chi yéu phat sinh ti viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi
d@idm dao han khac nhau. Théi han thanh toan clia cac khodn ng phai tré tai chinh dya trén cac khoan
thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co s& dong tién clia cac khodn gbe) nhw sau:

T 1 ndm Trén 1 ndm
tré xuéng dén 5 ndm Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
N¢ phai tra tai chinh
Tai ngay 31/12/2025
Phai tra ngudi ban 103.700.000 - - 103.700.000
Phai tra khac 8.333.398 - - 8.333.398
Cong 112.033.398 - - 112.033.398
Tai ngay 01/01/2025
Phai tréd ngwi ban 181.300.000 - - 181.300.000
Phai tra khac 8.394.912 - - 8.394.912
Cong 189.694.912 - - 189.694.912

Céng ty cho rang mirc @6 tap trung rdi ro déi véi viéc tré no la thdp. Cdng ty cé kha nédng thanh toan cac
khodn ng dén han tir dong tién tlr hoat dong kinh doanh va tién thu tlr cac tai san tai chinh dao han.

8. CAC THONG TIN KHAC
8.1 Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quén ly chii chot va céc bén lién quan khac.

8.1.1 Giao dich va s dw véi cac thanh vién quan ly chu choét va cac ca nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chét .

Théng tin v& tidn lvong, tién thudng va thu nhap khac clia Ban Téng Giam déc, Hoi dong Quan trj va Ké

toan tredng trong ky nhw sau:

Ca nhan Chirc vu Nim 2025 Nam 2024

VND VND

64.000.000 81.000.000

Ong Dwong V&n Tinh Téng Giam déc 64.000.000 2
Ba Tran Thj Lan Anh Phé Téng Giam déc - 81.000.000

8.1.2 Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Danh sach cac bén lién quan dugc thuyét minh & myc 4.16

Cong ty khdng co giao dich v&i bén lién quan khac.
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8.2  Nhirng khoan n¢ tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khodn ng tiém tang nao phat sinh tir nhiing sy kién da xay ra co thé anh hwdng dén
céc théng tin da dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh ma Céng ty khdng kiém soat dwoc hodc chuwa ghi
nhén.

8.3  Théng tin vé hoat dng lién tuc

Khéng c6 bat ky sy kién nao gay ra sy nghi ngd Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khdng co y
dinh cling nhw budc phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong clia minh.

8.4  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cAu phai diéu chinh sé liéu hoac cong bd
trong Bao cao tai chinh.

8.5 S6 liéu so sanh
Sé ligu ddu nam trén Bang can déi ké toan va sé liéu S0 sanh nam trwéc trén Bao cao két qua hoat dong

kmh doanh Bao céo Iwu chuyén tién té ducc lay theo sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két
3 f2024 clia Cong ty dwoce kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam.
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)
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwi 1ap biéu
Dwong Van Tinh Phiing Thj Bao Phing Thj Dao
Ha Moi, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 ndm 2026
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