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. BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NOI
Nam bio cdo: 2025

I. Théng tin chung
. Thong tin khdi quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI

- Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép s6: 0100102446 do S¢& Ké hoach va
Dau tu Ha Néi cap dang ky lan dau ngay 29/8/2006, dang ky thay d6i 1an thi 4
ngay 24/12/2025.

- Vén diéu 18: 28.800.000.000 dong (Hai muoi tdm ty, tim trim triéu déng
chin).

- Vén dau tu cta chi sé hiru: 0
- bia chi: S6 9B duong Nguyén Hong, phuong Giang Vo, thanh phd Ha Noi;
- S6 dién thoai: 024.37735170 - 024.37722973 - 024.37722976:

- S6 fax: 024.37735170
- Website: www.hcsc.com.vn; www.hese.vn

- M4 ¢6 phiéu: DCH
Qud trinh hinh thanh va phdt trién tie khi thanh lép dén nay: 0.
£
Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Noi tién than 1a Xi nghiép Po dac ban dd /cﬁf;
duoc thanh 14p theo quyét dinh sé 2503/Qb-UB ngay 11/6/1986 ctia UBND bl
Thanh phé Ha Ndi thudc S& Quan ly rudng dat Ha Noi;

DIA (

o\ HA

Ngay 20/ 10/1992 dbi tén thanh Cong ty Do dac Dia chinh Ha Néi theo *4\,.
quyét dinh sé 2522/Qb-UB ngay 20/10/1992 ciia UBND Thanh phé Ha Néi;

Ngay 24/1/1998 dbi tén thanh Cong ty Dia chinh Ha Noi theo quyét dinh sé
456/QD-UB ngay 24/1/1998 cia UBND Thanh phd Ha Nai, truc thuoc S¢ Dia
chinh Ha Néi (nay 1a S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi);

-0

o M,sh'.

Ngay 28/6/2006 doi tén thanh Cong ty trach nhlem htru han Nha nudc mot
thanh vién DPia chinh Ha Noi theo quyet dinh sb 110/2006/Qb-UBND ngay
28/6/2006 cua Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi;

Ngay 25/7/2011 dm tén thanh Cong ty TNHH M6t thanh vién Dia chinh Ha
Noi theo quyet dinh s6 3453/QD-UBND ngay 25/7/2011 cua Uy ban Nhan dan
Thanh phb Ha Néi;

Ngay 29/9/2015 doi tén thanh Coéng ty c¢6 phan Dia chinh Ha Noi theo
quyet dinh s6 4879/QD-UBND ngay 29/9/2015 cua Uy ban Nhan dan Thanh
ph6 Ha Noi;



Gidy dang ky kinh doanh s6 0100102446 do S& Ké hoach va DAu tur Thanh
phd Ha Noi cép lan déu ngay 29/8/2006 va thay déi lan thi 5 ngay 09/10/2025;

Vén diéu 1& khi chuyén sang Cong ty cb phin 13 28.800.000.000 dong
(Béng chit: Hai muoi tam ty, tim tram triéu dong chén).

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam cép Gidy ching nhan dang ky
lwu ky s6 220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017, ding ky luu ky 2.880.000
¢6 phiéu ctia Céng ty ¢é phan Dia chinh Ha Noi, véi ma ching khoan 1a DCH.

Ngay 16/4/2018 S¢ Giao dich chimg khoan Ha N¢i, ban hanh Théng bao sb
350/TB-SGDHN vé ngay giao dich du tién cé phiéu dang ky giao dich cia
Céng ty C6 phan Dia chinh Ha N¢i (ma chimg khoan DCH), ngdy giao dich diu
tién, ngay 23/4/2018.

- Cac sur kién khac: tré thanh Cong ty dai chiing ngay 04/10/2017.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Po dac 14p ban dé dia chinh, ban b dia
hinh, x4c dinh méc gioi1 giao dét; tu van vé dia chinh, lam cé4c dich vu cé lién
quan t6i nha, dat trong cong tac dia chinh; Cung cép céc dich vu lién quan dén
cong tac bao vé méi trudng ...

- Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ha Noi va céc tinh 14n cén.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chite kinh doanh va bo may quan ly:

- M0 hinh quan tri:
DAI HOI BPONG CO PONG
HOI PONG QUAN TRI 1-— v
i BAN KIEM SOAT
BAN PIEU HANH
. CAD B _ ‘ i )
PHONG BAN NGHIEP CAC Xi NGHIEP SAN TRUNG TAM TU VAN
VU XUAT

- Co cu bd méy quan ly: Ban Diéu hanh, 4 phong chuyén mén nghiép vu va
cac Xi nghiép Do dac ban do, Trung tam Tu véan Dia chinh.

B may gian tiép: gdm céc phong chuyén mén nghiép vu c¢é chiic ning
tham muu giup viéc cho Ban Piéu hanh Cong ty trong viéc quan ly diéu hanh
san xuét kinh doanh hing ngay cua Cong ty.

- Céc Xi nghiép san xuét truc tiép thuc hién nhiém VU san xut cia Cong ty.
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- Céc cong ty con, cong ty lién két: khong c6
4. Dinh huéng phdt trién:

- Dinh huéng phét trién ctia Cong ty 1a dua trén nén tang phét trién — gia
ting gié tri. On dinh va phat trién nhimg gi da ¢6 - gia ting cac gia tri vé chat
lugng san pham va gia tri loi nhuan.

- Nang cao nang luc, tang kha nang canh tranh cta Cong ty co phéin, dua
Cong ty c6 phan phat trién bén ving.

- Phat huy tinh nang dong, sang tao ctia tap thé c4n bo cong ty trong cong
tac tim kiém théng tin du 4n, cong tac ddu thiu; ndm bam cac du 4n c6 ngudn
vén lanh manh, cac du 4n cua dia phuong nham 6n dinh ngudn thu cta Cong ty.

- Pay nhanh tién dd thyc hién du dn "Tru s¢ lam viéc, van phong cho thué”
tai phuong Dich Vong, quan Cau Gidy.

- Khong nglmg phat trién céc hoat dong san xuat, thuong mai va dich vu
trong céc linh vuc hoat dong kinh doanh nham téi da ho4 loi nhuén c6 thé co6
duoc cua Cong ty, nang cao gia tri Cong ty va khéng nglmg cai thién doi song,
diéu kién lam viéc, thu nhap cho nguoi lao dong va lam tron nghia vy v6i ngan
sach Nha nudc.

- Xéac dinh con nguoi 13 stic manh cét 16i, Cong ty ludn chu trong dao tao
phat trién ngudn nhén lyc sin c6 va cé chinh sach thu hat nguén nhan lyc bén
ngoai dé dap ting yéu ciu trong san xuat kinh doanh.

- Ngoai yéu t6 con nguoi can tap trung dau tu may moc, thiét bi va day chuyén
cong nghé hién dai la nén tang dé tao ra nhitng san pham, cong trinh c6 chét luong
cao, dap img dugc yéu cau ngay cang khit khe vé chét lugng cua ddi tac.

- Tiép tuc phat huy thé manh cta Cong ty trong linh vyec Do dac thanh 13p
ban do dia hinh, cdm mdc, do dac dia chinh, tu vén dia chinh, danh gia tac dong
moi truong. Ngoai ra mé rong phét trién linh vuc xdy dung co so dir liéu dia
chinh, do dac céng trinh.

- Khong ngimg xay dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
trén thi truong.

- Phét huy téi da tiém nang, loi thé, ngudn luc sin co; chu trong Umg dung
toi da khoa hoc ky thuat, d6i méi cong nghé; déi moi co ché quan ly, tdng tinh
chu dong séng tao cho céc don vi; kién toan to chirc bd may theo hudng tinh gon
dé giam gid thanh nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

5. Cde rii ro: Thay déi vé chinh sdch quan Iy dat dai, do dac ban dé.
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IL. Tinh hinh hoat dfng trong nim
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:

Cong ty Co pha"in Dia chinh Ha Noi thuc hién nhiéu cac chuong trinh do

dac lap ban d6 hién trang, ban do dia chinh cac ty 18, cdm méc gidi quy hoach

cho céc tuyén dudng giao théng, thuy loi, trich do thira dat phuc vu GPMB, cam

méc gidi giao dat cac du an phuc vu coéng tac GPMB, 14p quy hoach chi tiét cia

cac cong trinh trong diém cua Thanh phé Ha Noi cting nhu cho cac don vi cé

nhu cau trén dia ban thu d6 Ha Noi va céc tinh 1an can...

* B4o cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong ndm 2025

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu

Nam 2025

Ghi chu

Tong gié tri tai san

39.804.926.969

Von chu so hitu

32.5837.121.616

Doanh thu thuan

15.105.566.109

Loi nhuan tir hoat dong SXKD

1.025.459.364

Lo1 nhuan khac

(193.746.679)

Tong loi nhuan trudc thué 831.712.685
Loi nhuan sau thué 606.366.025
Gia tri s6 sach 11.298

(Ngudn: B4o cdo tai chinh kiém todn nim 2025 cua Cong ty CP Dia chinh Ha Noi

- Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach:
Két qua san xuét kinh doanh nim 2025 da dugc kiém toan.

Don vi tinh: dong

Chi tiéu

Ké hoach ndm
2025

Két qua SXKD
nam 2025

Ghi chu

Téng doanh thu

14.600.000.000

15.105.566.159

Tong chi phi 13.870.000.000 | 14.273.853.474
Lai trude thué 730.000.000 831.712.685
L4i sau thué 584.000.000 606.366.025

Lch)p ngan sach

1.900.000.000

2.247.126.357




Quy PL KT 237.600.000 241.837.377

Quy BT PT 58.400.000 58.870.819

L4i chia ¢c6 tuc 288.000.000 288.000.000

Nguon: Cong ty c¢6 phan Dia chinh Ha Noi
*Can clr dé dat duoc ké hoach loi nhuan va cé tic néi trén:

- Khong ngimg xdy dyng va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
trén thi truong. Phat huy toi da tiém nang, loi thé, nguon lyc sin co; chu trong
ung dung t6i da khoa hoc k¥ thuét, dau tu may méc, thiét bi, déi méi cong nghe;
d6i méi co ché quan ly, tang tinh chu dong sang tao cho cac don vi; kién toan to
chirc bg may theo hudng tinh gon dé giam gia thanh nang cao hiéu qua san xuét
kinh doanh.

- Xay dung h¢ thong tiép thi chuyén nghiép hon, véi phuong chim moi mat
c6 dong 1a mot tlep thi vién va c6 su két hop rong rai véi cac dbi tac ngoai cong
ty, co ché ra quyét dinh cua lanh dao cong ty phai that linh hoat mém déo.

- Tép trung cho cong tac thu hdi cong ng, dic biét 1a cac dyu an thude vén
ngan sach Nha nudc.

- Tiép tuc nghién ctru mo rong linh vuc tu van Dia chinh, méi truong,.
Nhim bam sat cac dia ban tiém nang dé khai thac thém cac nguon viéc dép tng
moi nhu cdu cta thj trudng trong linh vuc sén xuat kinh doanh ctia Cong ty,
dong thoi duy tri va tdng cuong mé réng pham vi hoat dong & dia ban mét sb
tinh, thanh phd trén ca nuée.

- Tang cuong cong téc quan ly chét Iucmg san pham, dic biét ngay tai cac
don vi san xuat nhiam tao ra cac san phdm tdt, giam chi phi thoi gian ¢6 dugc san
pham, néng cao gid tri ngay coéng lao dong.

- Tiép tuc nghién cru chitc nang nhiém vu cla cac phong ban, Xi nghlep
cua Cong ty cho phu hop dé nang cao tinh chuyén nghiép va hiéu qua lam vige.

- Poi moi phéan cdng nhiém vu ndi by cho phu hgp trén nguyen tic: phat
huy t6i da quyén chu dong sang tao ctia ngudi thuc thi trong moi lién két thuong
xuyén, hiru co theo nhém.

- Ra soat nhan luc tai cac xi nghiép, tiép tuc dio tao, va bd sung nguon
nhan luc ¢6 chét luong cao trire tiép tai cac xi nghiép .

- Thuc hién khoan dé tiét kiém chi phi: Ra soat tung bo phén san Xuat, str
dung lao dong hop ly, thuc hién céc giai phdp thuc hanh tiét kiém chi phi san
xuat, dac biét la chi phi quan ly nhdm ha gia thanh san pham, ning cao hiéu qua
san xuét kinh doanh.

- C6 ché d6 dai ngo hop ly nham dong vién, khuyén khich toan thé8 CBCNV
tim kiém nguén viéc lam cho Cong ty.

- Tang cuong giao tinh chu dong va chiu tréch nhiém cho céc xi nghiép
trong viéc quan 1y don vi vé moi mat, dic biét trong viéc quan ly nguoi lao dong
thudc don vi minh .

- Tiép tuc nghién ctru hoan thién mé hinh té chire ctia Cong ty, diéu chinh
cac don vi truc thugc trong Cong ty cho phu hgp véi nhiém vu san xuat kinh
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doanh. Sip xép va hoan thién lai cac don vi san xut theo ding danh nghia la xi
nghiép, c6 du ning lyc vé chuyén mén va nang lyc quan ly vé moi mat, ¢é tinh
than trach nhiém cao trong san xuét kinh doanh, tao tién dé cho su phét trién cia
Cong ty.

2. Té chite va nhan 5iE

- Danh sich Ban iéu hanh tai thoi diém théang 12/2025

il Ho va tén Churc danh Ghi chu
1 | Lé Cao Ngoc Tong Giam dbc
2 | Pao Thi Ngoc Phuong | Ké todn trudng

2.1, Ong Lé Cao Ngoc - thanh vién Hoi dong Quan trj - Pho Tong Giam
doc Cong ty

- Sinh ngay 09/01/1979

- Qué quén: Van Du, An Thi, Hung Yén.

- Can cudce cong dan sb: 033079001409 cap ngay 22/11/2021 tai Cuc canh
sat quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

- Noi déng ky hd khau thuong tra: P205 nha 55 ngé 1150 duong Léng,
phudng Léng, thanh phé Ha Noi.

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Quan ly dit dai

Qua trinh céng tac:

Thoi gian DPon vi cong tac Chtre vu
5/2005-5/2008 | Lién doan tréc dia dia hinh Coéng nhan
5/2008-2016 | Cong ty Dia chinh Ha Noi Coéng nhén
2016-2024 | Céng ty c6 phan Dia chinh Ha Noi Gidm doc xi nghiép

do dac ban d6 sb 1

T1-T9/2025 | Céng ty C6 phan Dja chinh Ha Nbi Phé Tong Giam déc
| T9/2025-nay | Céng ty C6 phan Bia chinh Ha Nbi Tong Giam déc

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HDQT, Téng Gidm ddc Coéng ty c6 phan
Dja chinh Ha Noi.

- Chtre vy dang nim giit tai Cong ty khéc: khéng

- S6 ¢b phan sé hitu nim gitt tai t6 chuc ding ky giao dich: 290.800 c6
phan, trong do:

+ Dai dién s& hitu (c6 phan duoc uy quyén, dai dién UBND Thanh phd Ha
Noi tai Cong ty): 288.000 ¢6 phan, chiém 10 % vén didu 16

+ Cé nhén s¢ hitu: 2.800 c6 phan, chiém 0,097% vén didu 1¢
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S6 ¢6 phan nam gitr cua nhing nguoi c6

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan no dbi véi cong ty: Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Hudng luong theo ché do va

thu lao UV HDQT

2.2 Ba Dao Thi Ngoc Phuong — Ké toan trudng

- Sinh ngay 01/5/1982

- Qué quan: phudng B D¢, thanh phé Ha Nbi.

- Ho khau thuong tri: T 5 — Dinh Quéan, phuong Phi Dién, thanh phd Ha
Noi.

- Cén cude cong dan sb: 001182000906 cap ngay 10/11/2021 tai Cuc canh
sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.

- Trinh d6 vin hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: Ct nhan Kinh té

Quad trinh cong tac

Thoi gian Don vi cong tac Chtrc vu
4/2004 - | Trung tdm Dich vu x4 s6, Tu van va Du lich, | Chuyén vién
12/2014 | UBND Quén Cu Gidy Phong K& toan
172015 - | Céng ty TNHH M5t thanh vién Dia chinh Ha | Pho phong
10/2015 | Noi JTCKT
11/2015- | Cong ty Cd phan Bia chinh Ha Nbi Ké toén truéng

nay

- Chure vy hién tai: Ké toan truéng Cong ty Co phan Dia chinh Ha Noi

- Chure vu tai cac t6 chtic khéc: khéng

- 86 ¢6 phdn s& hitu ndm gii tai t6 chire ding ky giao dich: 121.100 cb
phén, trong dé:

* Dai dién s¢ hitu (c6 phan duoc uy quyén, dai dién UBND Thanh phé Ha
Noi tai Cong ty): 121.100 ¢6 phén, chiém 4,2% Vén diéu 16

+ Cénhan s¢ hiru: 0 ¢d phan

S0 ¢6 phan nam gilr ctia nhitng nguoi c6 0 c6 phan

lién quan
Cac khoan no di voi cong ty: Khoéng
Thu lao va cac khoan loi ich khéc Hudng luong theo ché d6

- S6 lugng cén bd, nhan vién hién ¢6: Tong sb6 CBCNV hién dang lam viéc
tai Cong ty s6 9B duong Nguyén Hong, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi gom 68 nguoi, tai thoi diém thang 3/2026.
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- Ché d6 lam vigc: Thoi gian 1am viée thuc hién theo qui dinh cta Luét Lao
dong. Nguoi lao dong duoc trang bi may méc, thiét bi ... phu hop véi ting vi tri
cong Vviéc.

- Chinh sach Iuong - thudng: Viéc tra luong, tra thudng thuc hién theo quy
ché tién luong, tién thudng cia Cong ty theo mirc d6 hoan thanh va mtc do
phirc tap ctia cong viée. Can clr cdc quy dinh ctia phap luat vé lao dong, ké
hoach san xuét kinh doanh va tinh hinh cu thé cua qué trinh hoat dong kinh
doanh, Cong ty xay dung ché d6 luong, thudéng thich hop dé kich thich, tao dong
luc cho nguoi lao dong.

- Chinh séch lao dong: Cong ty thuc hién day du cac ché d6 Bao hiém y té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép theo ding qui dinh cua phép luat. Hang
niam Céng ty t6 chiic cho Nguoi lao dong trong Cong ty di tham quan da ngoai
tir 3 dén 5 ngay dé tao khong khi phin khéi cho ngudi lao dong.

- Chinh sach tuyén dung va dao tao: Cong ty tuyén dung lao dong tir nhiéu
ngudn khéc nhau, chu yéu la céc ky su, cir nhan cé chuyén nganh duoc dao tao
dung vé quan ly dét dai, dia chinh, tric dia ban dd ... Ngoai ra Cong ty t& chirc
dao tao tai chd, sat voi thuc té nhiém vu nguoi lao dong dugc giao. Cong ty tao
diéu kién cho sé6 CBCNV ¢6 nguyén vong di hoc van bang II, hoc tai chirc tai
mot s6 truong Dai hoc uy tin vao ngodi gid hanh chinh & nang cao trinh do
chuyén mén. Muc tiéu chung sau giai doan dao tao nguoi lao dong cé trinh do
chuyén mén nhét dinh, dap ung duoc yéu cau nhiém vu Cong ty giao.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cdc dy dn
a) Céc khoan dau tu 16n: khéng c6.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két: khong cé.

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:
‘ Chi tiéu Nam2024 | Nim 2025 ty;ig:g
' Téng gia tri tai san 141.036.213.956 | 39.804.926.969 | Giam
} Doanh thu thudn 20.981.126.483 | 14.810.691.017 | Giam
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh | 1.217.377.013 | 1.025.459.364 | Giam
Lo nhuan khéc 139.315.511 | (193.746.679) | Giam
Loi nhudn trudc thud 1.356.692.524 |  831.712.685 | Giam
Loi nhuén sau thué 956.595.183 | 606.366.025  Giam




' Ty 18 loi nhudn tréa ¢é tuc 1,5% 1% |
b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
| Chi tiéu/ Benchmarks Nim 2024 Nim 2025 | Ghichi
1. Chitiéu vé kha néng thanh
toan ’
Jf H¢ s6 thanh toan ngan han: Tai 2.622 IAn 2.836 1an
' san ngan han/No ngan han ‘
+ Hé s6 thanh todn nhanh: :
Tai san ngin han - Hang ton kho . i ‘
" 2,574 1an 2,836 lan |
N¢ ngan han i
2. Chi tiéu vé co cdu vén |
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,201 lan 0,183 lan
'+ Hé s6 No/Vén chi s6 hitu 0,251 lan 0,223 lan
3. Chi tiéu vé néng luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 40,96 vong -
Gia von hang ban/Hang ton kho |
binh quén) |
' Dganh thu thuan/Téng tai san 0,511 l4n 0,372 lan _
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi |
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh | 4,559% 4,094% | |
thu thuan ‘
! ~ A . A £ rerk .
= He 50 Lo1 nhuan sau thué/Von 2.917% 1,864%
chu sé hitu |
'+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Tong '
tai san 2,331% 1,523% |
'+ He s6 Loi nhusn tir hoat dong |
 kinh doanh/Doanh thu thuan 5,802% | 6,924%

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cua chi so hitu.

a) C6 phan:

- Tong s6 chimg khoan ding ky giao dich: 2.880.000 ¢ phiéu

- S6 lugng chimg khodan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap

luat hodc ctia t6 chire ding ky giao dich: 356.000 CP, cu thé:

TT | Cb phiéu
han ché

Poi tuong, chinh sach va thoi gian cu thé voéi tung déi tuong
nam gitr CP han ché chuyén nhugng
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chuyén
nhugng

1 312.500 | Cac c¢6 dong la thanh vién Hoi dong Quan tri, bi han ché
chuyén nhuong theo qui dinh cta Diéu 1& Cong ty, (trong do6
¢6 3 ¢6 dong ddng thdi han ché chuyén nhuong theo thoi gian
cam két lam viéc tai Céong ty, thoi diém bat ddu tir ngay
19/11/2015.

2 43.500 | Cac cb6 dong 1a cén bod cdng nhan vién han ché chuyén
nhuong theo qui dinh tai NP 59/2011/ND-CP ngay
18/07/2011, bi han ché chuyén nhugng theo thoi gian cam két
lam viéc, thoi diém bit du tir ngay 19/11/2015

Tong | 356.000

,  Nguon: Cong ty CP Dia chinh Ha Néi

- Gi61 han ty 1& nam gitr d6i véi nha dau tu nudc ngoai: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s§ 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mét sb diéu ctia Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay
20/7/2012 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Ching khodn va Luét stra d6i, bé sung mot s didu cua Luat Ching
khoan va Thong tu 123 ngay 19/8/2015 cua Bo Tai chinh vé hudng din hoat
dong dau tu nude ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam.

- Tai thoi diém chét danh sach ¢ dong ngay 29/12/2025, Cong ty khong co
nha dau tu nude ngoai sé hitu cd phan ctia Céng ty.
b) Co céu cb dong:

- Co cdu cb déng: tai thoi diém ngay 29/12/2025

TT Cé dong S6 lwgng | S6 lwgng cé phin | Ty 18/ Vén didu 18
I | Cb dong trong nuée 98 2.880.000 100%
1 | Tb chie 2 2.308.200 80,146 %
2 | Cénhian 96 571.800 19,854%
II |C dong nwéc ngoai 0 0 2

Cong 98 2.880.000 100%

Nguon: Danh sdch ¢ dong chdt ngay 29/12/2025 ciia Cong ty CP Bia chinh Ha Néi
¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu cta chu s& hitu: khong
d) Giao dich ¢6 phiéu quy: khéong
e) Céac chimg khoan khac: khong
6. Bdo cdo tdc dong lien quan dén moi truong va xd hdi cua cong ty
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6.1. Quan Iy nguon nguyén vét liéu:
a) Tong luong nguyén vat liéu duge sir dung dé san xuét va dong goi céc san
phém va dich vu chinh cua td chuc trong nam.
b) Béo céo ti 1& phan trim nguyén vat liéu duoc tai ché duogc su dung dé san
Xuat san phé‘im va dich vu chinh cta t6 chire,
6.2. Tiéu thu nang luwong:
a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép. Luong dién tiéu thu trong nam
2025 1a 35.663 KW
b) Néng luong tiét kiém duoc théng qua céc séng kién sur dung nang lugng hiéu
qua.
¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong (cung cAp céc san phim va dich
vu tiét kiém nang lugng hodc sir dung nang luong tai tao); bdo céo két qua cua
céc sang kién nay.
6.3. Tieu thu nude:
a) Nguon cung cdp nude va lugng nude su dung:

+ Ngudn cung cap nude sach: Cong ty TNHH MTV nuéc sach Ha Noi;

+ Lugng nudc st dung trong nim 2025 13 834 m?
b) Ty 1é phan tram va téng lwong nudc tai ché va tai su dung.
6.4. Tudn thu phdp ludt vé bdo vé méi truong:
a) 80 lan bj xt phat vi pham do khéng tuan thu luat phép va cac quy dinh vé moi
truong: khong
b) Tong s6 tién do bi xr phat vi pham do khong tuan thu luét phap va céc quy
dinh vé moi truong.
6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong
a) S6 luong lao dong, mirc luong trung binh déi véi nguoi lao dong.

+ S6 lugng lao ddng hién c6: tai thoi diém thang 3/2026 téng s CBCNV
hi¢n dang lam viéc tai Cong ty s0 9B dudng Nguyén Hong, phudng Giang Vs,
thanh phé Ha Noi 12 68 ngudi.

+ Muc luong binh quén nam 2025: 14.155.000d/nguoi/thang
b) Chinh sach lao dong nhdm dam bao stc khoe, an toan va phuc loi ctia ngudi
lao dong.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

+ S0 gid dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phan loai
nhan vién.
+ Céc chuong trinh phét trién k§ néng va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi
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lao dong dam bao cé viéc 1am va phat trién su nghiép.
6.6. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong.
Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phét trién cong ddng khéc,

bao gom hd tro tai chinh nhdm phuc vu cong dong.
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng dan ciia
UBCKNN.
I11. Bdo cdo va danh gia cia Ban Giam déc
1. Ddnh gid két qua hoat dong san xudt kinh doanh

Phan tich téng quan vé hoat dong cua cong ty so véi ké hoach/du tinh va
cac két qua hoat déng san xudt kinh doanh truéc day: két qua san xuét kinh
doanh nam 2025 dat so voi ké hoach san xuét kinh doanh di d@ ra.
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Gia tr tai san ¢ dinh theo béo cdo tai chinh cia Cong ty tai thdi diém
31/12/2025

Pon vi: ddng

= e e e ARl i S R e S R L TR N TR e [ T T e T T R T = (S

Gla trl con
- 1ai/Nguyén
| gid (%)

- Gia tri con
I'T Khoin muc - Nguyén gia lai

I Taisan cé dinh hiru hinh | 13.585.049.628  4.847.004.284 |

E Nha ctra, vat klen trac 8. 135 272 27 i 4 058 720. 950 49,89
2 | May moc, trang thiét bj | 4763273265 | 565.621515 | 11,87 |
| 3 Phucmg tién vén tai _Z 686.503.636 | 0 o |
truyén dan '
e B e B
Cong - 13.585.049.628 = 4.624.342.465

(Ngudn: BCTC d kiém todn nam 2025 ciia Cong ty CP Dia chinh Ha Noi)
Chi phi xay dung co ban d¢ dang:
Pon vi: dong

R e T o e T ey e e Y N g T e T

Chi tieu

31/12/2025
Tai sin dé dang dai han | 14.571.653.145
Chfphz xdy dzmg co ban do* dang __ el Il 14, 57{_“@53 ]45
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Chi tiéu 31/12/2025

|
i
e e e e ‘r_.__ T L L 1 T

Tong cong 14.571.653.145

(Nguon BCTC da kiém toan nam 12025 cuia Cong ty CP Dla'chmh Ha N01)
Chi phi xay dung co ban d& dang néu trén 12 sé tién Cong ty chi tra cong tac
boi thuong, GPMB khu dt ciia Céng ty tai phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy
(nay la phudong Cau Gidy), Ha Noi
* Dién tich dat dai Cong ty dang quan ly:

Gidy
oy Dign | Thoi | vy ¢ dich | Thoi didm | h¥Me
TT Dia chi tich gian - £ nhan
< sir dung ket thic g
(m2) (nam) quyén sur
, dung dat
S0 9B duong Nguyén .
| |HongP.Thanh Cong, | 264 40 | 8501 21/412043 b
Q.Ba Dinh, TP.Ha Nbi ;
Tru s¢&
lam viéc
P Dich Vong, quan Cau két hop CK
2 Gidy, tp Ha Noi 1.998 50 Vin 28/12/2059 299815
phong
cho thué

Ngudn: Céng ty Cé phan Dia chinh Ha Ngi
b) Tinh hinh ng phai tra
- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé céc khoén no.

* Thanh todn c4c khoan ng dén han: Céng ty ludn thanh toan day du va
duing han cac khoan no dén han. Tai thoi diém 31/12/2025 Cong ty khong c6 ng
qua han.

* Cac khoan phai ndp theo luét dinh: Cong ty thuc hién nghiém tic viéc
ndp céc khoan thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va céc loai thué,
phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua Nha nudec.

- Thué gia trj gia tang: Cong ty 4p dung murc thué suat 8%

- Thué thu nhép doanh nghiép: Cong ty 4p dung murc thué suét 17%

* Trich 1ap céc quy theo luat dinh: Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy dua
trén co s& loi nhuan hang nam va ké hoach phat trién ctia Cong ty theo ding
Piéu 1¢ Cong ty va luat dinh. Murc trich lap cu thé cho ting nam sé do Pai hoi
dong cd dong quyét dinh dua trén dé xuét cla Hoi déng quan tri.

3. Nhitng cai tién vé co cau to chirc, chinh sdch, quan Iy.
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4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc doi véi y kién kiém todn:

6. Bdo cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé mébi truong va xd hoi cua
cong ty

a. Danh gia lién quan dén céc chi tiéu méi trudng

b. Péanh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

c. Dénh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép ddi voi cong dc"mg dia
phuong

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty ¢6 phan

1. Bdnh gid cua Hoi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cua Cong ty,

2. Ddnh gid cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cia Ban Gidm déc céng
ty: Ban diéu hanh Céng ty da nghiém tic thyc hién cac Nghi quyét ctia HDQT
va da hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh do UBND Thanh phé Ha Noi
giao va HDQT da dé ra: kinh doanh ¢6 14i, bao toan duoc phan vén gép ctia Nha
nudc tai doanh nghiép.

3. Cdc ké hoach, dinh huéng ciia Héi dong quan tri

- Dinh huéng phat trién cta Cong ty 1a dua trén nén tang phat trién — gia
ting gi4 tri. On dinh va phat trién nhimg gi dd ¢6 - gia ting cdc gi4 trj vé chét
lugng san pham va gia tri loi nhuén.

- Néng cao nang luc, tang kha ning canh tranh ctia Cong ty ¢b phan, dua
Céng ty c6 phan phét trién bén ving.

- Phét huy tinh nang dong, sang tao cia tap thé cdn bd cong ty trong cong
tac tim kiém thong tin dy én, cong tac du thdu; ndm bét céc dy 4n c6 ngudn vén
lanh manh, c4c dy 4n cia dia phuong nham dn dinh ngudn thu cua Cong ty.

- Pay nhanh tién do thuc hién du an "Tru s¢ lam viée, van phong cho thué”
tai phuong Dich Vong, quan Cau Gidy.

- Khong ngumg phat trién céc hoat dong san xuat, thuong mai va dich vu
trong cac linh vuc hoat dong kinh doanh nhim téi da hod loi nhuan cé thé c6
dugc cua Cong ty, ndng cao gia tri Cong ty va khong nging cai thién doi séng,
diéu kién 1am viéc, thu nhép cho ngudi lao dong va lam tron nghia vu véi ngan
sach Nha nudc.

- Tiép tuc phat huy thé manh cua Cong ty trong linh vuc Po dac thanh 1ap
ban do dia hinh, c&m mdc, do dac dia chinh, tu van dia chinh, danh gi téc dong
mo6i truong. Ngoai ra mé rong phét trién linh vuc xdy dung co s& dit lidu dia
chinh, do dac cong trinh.
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- Khéng ngimg xdy dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty

trén thi truong.

- Phéat huy toi da tiém nang, loi thé, ngwf‘)n luc san co; chu trong Umg dung

t6i da khoa hoc k¥ thuat, d6i méi cong nghé; ddi méi co ché quan ly, tang tinh

chti dong séng tao cho cac don vi; kién toan té chirc bd may theo hudng tinh gon

dé gidm gi4 thanh nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh.
V. Quaén tri cong ty
1. Hpi dong quan tri.

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

-Hoi dong quan tri hién tai ctia Céng ty gom cac thanh vién:

1T Ho va tén Chtrc danh Ghi chu

1 | Nguyén Puc Viét Chu tich HDQT Diéu hanh

2 | Lé Minh Thanh Phé Chu tich HDQT Khéng diéu hanh

3 | Bui Thi Minh Diéu | UV HPQT Khong diéu hanh/mién
nhiém tir ngdy 25/9/2025

4 | Lé Cao Ngoc UV HPQT Diéu hanh

5 | Nguyén Vinh Ding | UV HPQT Khoéng diéu hanh

6 | Pham Quang Trung | UV HPQT Khong diéu hanh/bd
nhiém tir ngay 25/9/2025

Nguén: Cong ty Cb phan Dia chinh Ha Noi
1.1 Ong Nguyén Pirc Viét — Chii tich Hi déng Quan tri

- Chtrc vu hién tai: Chu tich HDQT, Céng ty cb ph?in Dia chinh Ha Noi

- Chire vu dang ndm giit tai Cong ty khac: khong

- 86 ¢6 phan s hitu nim gilt tai t6 chic ding ky giao dich: 868.200 cb

phan, trong do:
+ Dai dién s¢ hitu (c6 phan dugc uy quyén, dai dién UBND Thanh phd Ha
Noi tai Cong ty): 864.000 c6 phan, chiém 30 % vén didu 1&

+ Cé nhan s& hitu: 4.200 c6 phan, chiém 0,145% vén didu 16

SO ¢6 phan nam gitr cua nhirng ngudi cé

lién quan:

Céc khoan ng dbi véi cong ty:

Thu lao va céac khoan loi ich khéc:
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1.2 Ong L& Minh Thanh - Phé chii tich H$i ddng Quan tri

- Chire vy hién tai: ph6 chu tich HDQT Céng ty C3 phan Dia chinh Ha Noi

- Chirc vu dang nam giit tai Cong ty khac: Chu tich HPQT: Céng ty cb
phan Quan 1y quy Leadvisors, Cong ty ¢6 phan IDS Equity Holdings, Cong ty
Co phén 18-4 Ha Noi, Cong ty c6 phin Bét dong san Viét Béc, Cong ty ¢ phin
Nha Trang Eden Bay; Chu tich Cong ty TNHH Complex Phuong Bac; Thanh
vién hoi dong séng 14p Startup Vietnam Foundation

- 86 ¢6 phan s¢ hiru nim gitr tai to chirc dang ky giao dich: 0 ¢4 phén, trong do:

+ Dai dién s& hitu (c6 phan dugc uy quyén): 0 ¢d phan

+ C4 nhan sd hitu: 0 ¢6 phan

SO ¢6 phan nam gilr cua nhitng nguoi ¢6

lién quan: 0 c¢6 phan
Céc khoan no déi véi cong ty: Khéng
Thu lao va céac khoan loi ich khéc Hudng thu lao UV HDQT

1.3 Ba Bui Thi Minh Diéu - Thanh vién Hgi dong Quan tri (mién nhiém
ngay 25/9/2025)

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HDQT, Céng ty ¢6 phan Dia chinh Ha Nbi

- Chtrc vy dang nam giir tai Cong ty khac: khong

- S6 ¢6 phan s¢ hitu nim gift tai t6 chic dang ky giao dich: 288.000 cb
phan, trong do:

+ Dai dién s¢ hitu (c6 phan dugc uy quyén): 0 cd phan

+ Cé nhan s¢ hiru: 288.000 cb phan, chiém 10% vdn didu 1é

S6 ¢ phan ndm giir cua nhiing nguoi ¢ 0 ¢6 phén

lién quan

Céc khoan no dbi véi cong ty Khong

Thu lao va céc khoan loi ich khac Huong thu lao UVHDQT

1.4 Ong Lé Cao Ngoc - Thanh vién Hoi dong Quin tri -Tong Giam dbc
Coéng ty (b6 nhiém ngay 25/9/2025)

- Chtre vu hién tai: Thanh vién HDQT, Téng Giam dbc Cong ty c¢d phan
Dia chinh Ha Noi.

- Churc vu dang nam giir tai Cong ty khac: khéng

- S6 ¢b phan s¢ hitu ndm git tai t6 chic dang ky giao dich: 290.800 c¢b
phan, trong do:
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+ Dai dién s& hitu (co phan dugc uy quyén, dai dién UBND Thanh phd Ha
Noi tai Cong ty): 288.000 co phan, chiém 10 % vbn diéu 1é
+ Cé nhén s& hitu: 2.800 c6 phan, chiém 0,097% vén didu 16

S6 c0 phan nam gitr cua nhitng nguoi cé

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khac: Hudng luong theo ché d6 va

thu lao UV HBQT

1.5 Ong Nguyén Vinh Diing - Thanh vién Hji dong Quan tri — Truong
phong T6 chire hanh chinh Cong ty ¢6 phan Dia chinh Ha Noi

- Chirc vy hién tai: Thanh vién HDQT, Truong phong Té chirc hanh chinh
Cong ty c6 phan Dia chinh Ha Nai

- Chirc vu dang nim gif¥ tai Cong ty khac: khong

- S6 ¢6 phan s& hitu ndm giif tai té chtc dang ky giao dich: 291.700 ¢b
phéin, trong do:

+ Dai dién s¢ hiru (c6 phan dugc uy quyén, dai dién UBND Thanh phd Ha
Noi tai Cong ty): 288.000 c6 phan, chiém 10 % vén diéu 1é

+ C4 nhan sé hiru: 3.700 ¢6 phan, chiém 0,128% vén diéu 1¢

S4 ¢6 phan nim gilr cua nhirng nguoi ¢d 0 cb phan

lién quan

Céc khoan no d6i véi cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan lgi ich khac Hudng luong theo ché d6 va thu
lao UV HDQT

1.6 Ong Pham Quang Trung - Thanh vién Hoi ddng Quan tri (bd
nhiém ngay 25/9/2025)

- Chtre vy hién tai: Thanh vién HDQT, Cong ty c6 phan Pia chinh Ha Noi

- Chic vu dang nim gitr tai Cong ty khac: Chu tich HDQT Cong ty c¢b
phan Dau tu Pai Duong Thing Long; Cong ty c6 phan Pau tu DPai Duong
Thang Long; Thanh vién BKS Coéng ty CP dién tir tin hoc Hoa chét; Phé Téng
gidm doc: Cong ty c6 phan IDS Equity Holdings, Céng ty TNHH Complex
Phuong Bic.

- 86 ¢6 phan s& hitu nim gitr tai t6 chirc dang ky giao dich: 0 ¢ phan, trong do:

+ Pai dién s¢ hitu (¢ phan duge uy quyén): 0 ¢b phan

+ C4 nhan s& hitu: 0 ¢b phan
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S6 ¢6 phan nam gitr cua nhitng ngudi cé 0 co phan

lién quan
Céc khoan ng ddi véi cong ty Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khac Huong thu lao UVHDQT

b) Céc tiéu ban thu¢c Hoi ddng quan tri: Khéng c6
¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri.

- Trong ndm 2025, Héi déng Quan tri Céng ty da tién hanh hop 6 phién.
Tai cac phién hop Hoi df‘)ng Quan tri, cic thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban
Kiém soat da tham gia day du va d ra cac nghi quyét dé chi dao, gidm sét cac
hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

+ Phién thtr nhat hop vao ngay 01/4/2025, cudc hop da ra Nghi quyét
thong qua béo céo két qua SXKD nam 2024 va KH SXKD nam 2025; thng qua
bdo cdo két qua hoat dong ctia HDQT nim 2024 va ké hoach hoat dong nim
2025; thong qua bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan nim 2024; thong qua viéc
Iya chon don vi kiém toén bdo céo tai chinh nim 2025; thong qua ké hoach phan
phdi lgi nhuan va chi tra ¢d tirc nim 2024; thong qua ké hoach chi tra thu lao
HDQT-BKS ndm 2025; thong qua ké hoach Pai hoi dong c¢b dong thudng nién
ndm 2025; thong qua viéc giéi thiéu nhan sy dé bau HDQT-BKS nhiém ky
2025-2030; Théng nhat gidi thidu ong L& Cao Ngoc — chitc vu Phé téng gidm
déc phy trach didu hanh nhiém ky 2020-2025 dé bau lam Téng gidm déc nhiém
ky 2025-2030; Lya chon don vi tu van xac dinh gia khoi diém chuyén nhuong
vén; don vi tu vén xdy dung phuong an chuyén nhuong vén va tu van chuyén
nhuong von nha nuoc; thé_ng nhat vé viée thay ddi dia chi tru so kinh doanh cho
phtt hop véi dia chi quan ly ciia UBND phudng (dé diéu chinh GCN BPKKD), vé
viéc thi tuc dang ky bién dong GCN QSDP cua 2 khu dét, vé& viéc cai tao sira
chita cac cong trinh vé sinh tai s6 9b Nguyén Hong.

+ Phién thir hai hop vao ngay 01/7/2027, cudc hop da ra Nghi quyét thong
qua b sung hoan thién hd so thanh toan ddi véi cac hang hoéa, dich vu mua vao
tir 5 triéu dong trd 1én phai thanh toan khong ding tién mit theo nghi dinh sb
181/2025/NB-CP cta Chinh pht ké tir ngay 01/07/2025; Théng nhat mot s noi
dung khac lién quan dén hoat dong cua Cong ty

+ Phién tht ba hop ngay 25/9/2025, cudc hop da ra Nghi quyét thong qua
viéc Bau Chu tich va Phé chii tich HDQT nhiém ky 2025-2030; Théng nhét bé
nhiém Tong giam dbc, K& toan trudéng va Nguoi phu trach quan tri cong ty
nhiém ky 2025-2030.

18



+ Phién tht tu hop ngay 19/11/2025, cudc hop da ra Nghi quyét Thong
nhat thoi gian chi tra ¢ tirc ndm 2024 bing tién mat; Théng nhét théng qua lua
chon don vi kiém toén bdo cdo tai chinh nim 2025 la Cong ty TNHH kiém toan
va dinh gi4 Viét Nam; Théng nhét thong qua viéc giai toa ddi véi 356.000 cb
phiéu da bi han ché chuyén nhuong theo Didu 1& Cong ty va theo thoi gian cam
két lam viéc tai Coéng ty; Thong nhat két chuyén chi phi tdn cdc ndm trude va
trich 14p du phong cong no phai thu khéng c6 kha ning thu héi theo dé xuét cia
Ban diéu hanh tai vin béan s 317/2025/DCHN/TCKT ngay 18/11/2025; Thong
nhit vé van d& stra chita, quy hoach tru s& 9b Nguyén Hong; Théng nhat vé van
dé didu chinh noi dung thong tin Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dét ddi voi 02 co sé nha dat (S6 9b
Nguyén Hong, P. Giang V& va khu dat tai Phuong Cu Gidy, TP Ha Nbi);
Théng nhat vé& van dé thay di don vi tu vAn trién khai thuc hién thoai vén Nha
nudc tai Cong ty.

Pai hoi dong Co dong thudng nién ndm 2025 dugc td chirc ngay
25/9/2025, tai Dai hoi da thong qua cac ndi dung da duoc HPQT thong qua tai
phién thir nhét hop vao ngay 01/4/2025.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi d(‘“)ng quan tri doc 14p. Hoat dong ctia céc tiéu
ban trong Hoi dong quén tri: khéng

e) Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri c6 ching chi dao tao vé& quan tri
cong ty: Chua cd

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat: thanh vién Ban kiém so4t. Ban kiém

soét hién tai ctia Cong ty gdm cac thanh vién:

¥ i Ho va tén Churc danh Ghi chu
1 | Vi Thuy Linh Trudng ban Kiém soat
2 | Vii Phuong Thao Thanh vién Ban kiém soat
3 | Tang Quang Hung Thanh vién Ban kiém soat

2.1 Ba Vii Thuy Linh - Truéng ban kiém soat

- Chttc vu hién tai: Truong Ban Kiém soét - Cong ty Co phan Dia chinh Ha
Nbi

- Chirc vu dang nam giit tai Cong ty khac: khong

- Téng s6 ¢o phan ndm giir tai td chic ding ky giao dich: 2.800 ¢ phan,
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trong do:
+ Pai dién s& hitu (¢6 phan duge uy quyén): 0 ¢b phan
+ C4 nhan s¢ hitu: 3.500 ¢6 phan, chiém 0,122% vbn diéu 1&
S6 c6 phan nam giir cia nhimg ngudi 0 ¢d phan
co lién quan:
Céc khoan no d6i voi cong ty Khoéng
Thu lao va c4c khoan loi ich khac Huéng luong theo ché do va

thu lao Trudng ban kiém soét

2.2 Ba Vii Phuong Thao - Thanh vién Ban Kiém soat
- Chtrc vy hién tai: UV Ban Kiém soat Cong ty Cd phan Dia chinh Ha Néi
- Chttc vy dang nam giir tai Cong ty khac: Khong
- Tong sb cb phan ndm gii tai t chuc dang ky giao dich: 0 ¢d phan
S6 ¢6 phan nam giir cua nhimg ngudi 0 ¢b phin
co lién quan
Céac khoan ng ddi véi cong ty Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khac Huéng thi lao UV Ban kiém soat
2.3 Ong Ting Quang Hung - Thanh vién Ban Kiém soat
- Chire vy hién tai: UV Ban Kiém soéat Cong ty C6 phan Dia chinh Ha Néi
- Chirc vu dang nam gitr tai Cong ty khéc: khong
- S6 ¢6 phan s¢ hitu ndm giit tai t6 chirc dang ky giao dich: 3.000 cé phan,
trong do:
+ Dai dién s& hitu (¢o phan duge uy quyén): 0 ¢b phan
+ Cé nhan s& hiru: 3.000 ¢6 phan, chiém 0,104% vén diéu 1
S6 ¢6 phan nim gilt clia nhitng ngudi 0 ¢d phén
co lién quan
Céc khoan ng dbi voi cong ty: Khoéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac Huéng luong theo ché d6 va thu lao
UV Ban Kiém Soat

b)Hoat dong ctia Ban kiém so4t nam 2025
Thuc hién nhiém vu cua Ban kiém soat theo quy dinh cua Luat doanh
nghiép va Piéu 1¢ té chiic va hoat dong ctia Cong ty ¢b phan Dia chinh Ha Noi,
Ban kiém soat Cong ty da thuc hién nhitng cong viéc sau:
- Tham gia vao céc cudc hop ciia Hoi dong quan tri dé ndm bét kip thoi tinh
20
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hinh san xuét kinh doanh cua Cong ty; hoat dong cia HPQT tuan thu diéu 18,
quy ché ndi b vé quan tri Cong ty va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Kiém soat viéc tuan thi céc quy dinh vé cong bd thong tin cua Cong ty
theo céc quy dinh cua phép luat dbi véi Cong ty dai chung.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thuc trong cong tac quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong cong téc ké toén théng ké va 1ap bao cdo
tai chinh.

- Giam sét viéc thyc hién phap luat hién hanh, Nghi quyét cia Pai hoi dong
¢6 dong va Nghj quyét hop thudong ky ctia Hoi dong quan tri.

- Gilt méi lién h¢ thuong xuyén trong Ban kiém so4t, gitta Ban kiém soat
voi Hoi dong quan tri va Ban didu hanh Céng ty.

* Két qua kiém tra giam sat ndm 2025

+ Két qua giam sét hoat dong ciia Hoi ddng quan tri :

- Hoi dong quan trj mdi quy hop mét 1an va thuong xuyén giam sat su chi
dao ctia Ban diéu hanh Cong ty, dam bao Céng ty hoat dong theo dung Nghi
quyét ctia Hoi dong quan tri, dam béo cdc chi tiéu san xudt kinh doanh nim
2025 theo dung ké hoach ctia UBND Thanh phé giao S& Tai chinh phé duyét.

- Hoi dong quan tri da hoat dong dung chirc ning, nhiém vy, ding quy ché,
phu hop véi Luat doanh nghiép va Diéu 1& t6 chic hoat dong cua Cong ty.

+ Két qua giam sat hoat dong cuia Ban diéu hanh Cong ty:

- Trong ndm 2025, Ban diéu hanh Céng ty di trién khai thuc hién ddy du,
nghiém tic cdc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri Cong ty, chép hanh nghiém
chinh chinh sach va quy dinh cuia Nha nudc trong diéu hanh san xuat kinh doanh,
thuc hién day du nghia vu déi véi Nha nudc va ché do chinh sach cho ngudi lao
dong, Ban diéu hanh da hoat dong ding chic ning, nhiém vu, ding quy ché phu
hop véi Luét doanh nghiép va Diéu 1é t6 chic hoat dong cia Cong ty.

- Ban diéu hanh da thudong xuyén td chic céc cude hop giao ban, thanh
phan gom cé dong chi Chu tich Hoi dong quan tri, cac dong chi trong Ban diéu
hanh va céc ddng chi can b chu chdt ciia Cong ty. Noi dung cudc hop la céac
don vi bdo cdo cdc cong viéc dang thuc hién, néu ra cac vuéng mac khé khin
trong diéu hanh quan ly san xuit dé Cong ty c6 dinh hudng thao go, chi dao,
don dbc kip thoi cac phong ban, don vi phéi hop thuc hién tét cac nhiém vu
duoc giao.

3. Cdc giao dich, thi lao va cdc khoan loi ich cua Hoi dé‘ng quan tri, Ban giam
doc va Ban kiém sodt
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a) Luong, thuong, thu lao, cac khoan loi ich:

Nam 2025 Cong ty da chi tra thu lao cho cac Thanh vién Hoi dong Quan

tri, Ban Kiém soat va Nguoi phu trach quén tri kiém nhiém thu ky nhu sau:

] S6 Mikc thi lao t6i da S6 Thanh tién
STT Chire danh g e , 5
lwgng | (dong/nguwoi/thang) | thang/nam (dong)
1 | Chu tich HDQT 1 1.500.000 12 18.000.000
Uy vién HDBQT
2 | khong  chuyén 2 2.000.000 12 48.000.000
trach
3 | Uy vién HDQT 2 1.500.000 12 36.000.000
chuyén trach
4 | Truong BKS 1 1.000.000 12 12.000.000
5 | Thanh vién BKS 2 1.000.000 12 24.000.000
Tong cong 138.000.000

b) Giao dich co phiéu ctia c6 déng nodi bo: khong

¢) Hop ddng hodc giao dich véi ¢é dong néi bo: khong

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong nam 2025 Céng ty da dat ra cc ké hoach va dinh huéng dé tang

cuong hoat dong quan tri tai Cong ty nhu sau:

Giam sat HDQT, Ban Giam ddc trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty

nhim dam bao tuan thu phap luét va quy dinh Cong ty.
Gidm sat HDQT, Ban Gidm ddc trong viéc ban hanh va trién khai thuc hién
cac Nghi quyét ctia PHPCP va HPQT, tién d6 thuc hién ké hoach kinh doanh
da dugc DPHDCD phé chuén.
Cong ty sé tién hanh xay dung va hoan chinh céc quy ché qui dinh theo
huéng dan tai Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017.
- Diéu 18 t6 chirc va hoat dong Céng ty Co phén;

- Quy ché t6 chire va hoat dong cua Hoi dong quan tri;

- Quy ché t6 chirc va hoat dong ciia Ban kiém soat;

- Cac Quy ché va quy dinh néi bd khac.

Hién nay, viéc quan trj Cong ty dang nghién ctru td chirc thuc hién theo
quy dinh cua Nghi dinh sé 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017 cta Chinh phu
huéng dan vé quan trj Cong ty ap dung dbi v6i Cong ty dai chung va Luat doanh
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nghiép .

Cong ty dang lam t& trinh xin ¥ kién Dai hoi dong c6 dong tai cudc hop Dai
hoi dong ¢6 dong gin nhit dé stra doi Piéu 18 theo diing cac qui dinh clia phéap
luat.

Trong nam 2026, Ban Kiém so4t sé tiép tuc cai thién cac quy trinh lam viée
cling nhu thuc hién cac hoat dong giam sat thong qua cac hoat dong truc tiép
ctia cac thanh vién Ban Kiém soét dé dam bao tinh tuan thi trong hoat dong cla
HPQT va Ban Giam dbc.

Ban Kiém sodt s& phdi hop chit ché véi ban quan ly didu hanh Cong ty dé
¢6 nhing giai phap dé xuat thich hop va kip thoi gép phan vao su phat trién kinh
doanh va nang cao kha nang quan tri cia Coéng ty, hudng téi muc tiéu phat trién
bén vitng cua Cong ty.

HDQT chu trong tdng cudng cdng tac quan tri Cong ty theo qui dinh cua
phap luat, Didu 18 va cac quy dinh, quy ché ctia cong ty ban hanh. Céong ty dang
hoan thién mé hinh té chire quan ly hoat dong theo cac qui dinh vé cong ty dai
chung, viéc minh bach ho4 bd méy quan ly, cong bd théng tin dugc thyuc hién
day du va kip thoi theo dung qui dinh. Cong ty ludn chu trong viée tiép tuc nang
cao cOng tac quan tri nhu sau:

- Ra soét va hoan thién tit ca céc quy trinh lién quan dén hoat dong san
xuét kinh doanh cta Cong ty.

- Pao tao nguén nhan luc ké can, khuyén khich va tao diéu kién cho nhan
vién Cong ty nang cao nang lyc va trinh d§ chuyén mon.

- Ap dung cong nghé thong tin vao qué trinh kiém soat, quan ly hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

VI. Bdo cdo tai chinh
1. Y kién kiém todn:

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty di danh gia kha nang thu hdi mét sé khoan
Phai thu khach hang voi gié tri ghi s6 14 1.667.251.950 VND va di ghi nhan dy
phong ng phai thu khé doi véi sb tién 1a 410.714.950 VND. Véi nhimng tai lidu
cong ty cung cép, Ching t6i khong thé thu thap dugc day du cac bang ching
kiém toan thich hop lién quan dén danh gia ctia Ban giam dbc vé kha ning thu
hoi cua céc khoan phai thu néu trén. Do d6, chiing t6i khong thé x4c dinh dugce
liéu c6 can thiét phai diéu chinh c4c sb liéu nay hay khong.

Chung t6i khong dugc cung cap hd so lién quan téi tién thué dat phét sinh
ctia Du An xay dung toa nha van phong tai phuong Cau Gidy, Ha Noi ctia Cong
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ty. Theo d6, ching t6i khong danh gia duge anh huong cua van d& nay téi Bao
cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty.

Theo y kién cua ching toi, ngoai trir anh huéng clia céc van dé néu trén,
Béo c4o tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phi hop v6i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
2. Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da dwoc kiém todn bao gdm: Bang can dbi ké
todn; Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh; Béo cdo luu chuyén tién té; Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh theo quy dinh phap luat vé ké toan va kiém toan.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Giang Va,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH|
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2025

MAiu s6 B 01 - DN

Pon vj tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

|| s{=| minj~| Lz

A TAI SAN NGAN HAN 100 20.608.931.359  21.617.556.528
I Tién va cac khoén twong dwong tién 110 V.1, 6.966.406.369 10.798.396.325
| Tién 111 4.966.406.369 6.798.396.325
2 Céc khoan tuong duong tién 112 2.000.000.000 4.000.000.000
II Piu tu tai chinh ngin han 120 6.500.000.000  3.500.000.000
1 Dau tu nim gir ¢én ngay d4o han 123 || va 6.500.000.000 ©  3.500.000.000
III Cic khoén phai thu ngin han 130 7.142.524.990 6.925.130.553
1 Phai thu ngén han ctia khdch hang 131 V.3 3.366.459.126 3.449.957.686
2 Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V.4 40.000.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khac 136 || V.5 4.146.780.814 7 3.937.453.217
4 Du phong phai thu ngén han khé doi 137 §§ V.3 (410.714.950) (502.280.350)
IV Hang ton kho 140 - 394.029.650
1 Hang ton kho 141 V.7 . 394.029.650
V Tai san ngiin han khic 150 - -
B TAI SAN DAI HAN 200 19.195.995.610 19.418.657.428
I Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II Taisan cb dinh 220 4.624.342.465  4.847.004.283
| Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.9 4.624.342.465 4.847.004.283
- Nguyén gid 222 13.585.049.628 13.585.049.628
- Gid tri hao mon luy ké 223 (8.960.707.163)  (8.738.045.345)
III Bit dong san dau tu 230 - -
IV Tai sin dé dang dai han 240 14.571.653.145  14.571.653.145
1 Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 | V.8 14.571.653.145  14.571.653.145
V Diu tu tai chinh dai han 250 - -
VI Tai sin dai han khac 260 - :

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

39.804.926.969

41.036.213.956
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(tiép theo)

" Pon vi tinh: VND

[ONG CONG NGUON VON (440=300+400 440

Ngudi 1ap biéu

Pao Thi Ngoc Phwong
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Ké todn truwéng

Pao Thi Ngoc Phuong

NGUON VON Mia Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s minh
C NQ PHAI TRA 300 7.267.805.353  8.244.522.700
I No ngin han 310 7.267.805.353  8.244.522.700
1 Phai tra ngudi ban ngin han 311 || V.10. 93.582.218 93.582.218
2 Nguoimua tra tién trude ngan han 312 || V1l 6.192.783.893 4.965.319.350
3 Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 || vz |[ 440.826.303 7 1.092.422.192
4 Phai tra nguoi lao dong 314 - 1.714.988.000
5 Chi phi phai tra ngin han 315 || "V.I3. 91.499.000 229.566.000
6 Quy khen thudng, phic loi 322 | 449.113.939 148.644.940
II No dai han 330 . -
D VON CHU SO HU'U 400 32.537.121.616  32.791.691.256
I Vén chii sé hiru 410 V.14.  32.537.121.616  32.791.691.256
1 Vén gbp clia chi s& hitu 411 28.800.000.000  28.800.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 41la 28.800.000.000  28.800.000.000
2 Thang du vdn cd phan 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy dau tu phat trién 418 2.846.303.441 2.750.643.923
4 Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 606.366.025 " 956.595.183
- LNST chua phdn phéi lily ké d@én cudi 421a - -
nam truoc

- LNST chua phdn phéi ndam nay 421b 606.366.025 956.595.183
II Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

39.804.926.969

41.036.213.956

Ha Noi, ngay 27 thdang 03 nam 2026
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI




CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, phudng Giang Vo,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO TAI CHINH]

Miu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngéay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ngudi lap biéu

Pao Thi Ngoc Phwong

K¢ todn truomg
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Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2026
CONG TY CO PHAN DPJA CHINH HA NOI
Tong Gi

Piao Thi Ngoc Phuong

Chi tiéu Mia Thuyét Nim 2025 Nim 2024
ki vl s minkv| bd i
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1. 14.810.691.017 20.981.126.483
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin b4n hang va cung cip dich = 10 14.810.691.017 20.981.126.483
(10=01-02)
4 Gi4 vn hang ban 11 VI.2. 11.383.228.779  16.141.003.283
5 Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dich 20 3.427.462.238 4.840.123.200
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VIL.3. 294.874.542 244.574.120
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong d@o: Chi phi ldi vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 V14 932.757.560 1.504.438.317
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI4. 1.764.119.856 2.362.881.990
10 Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 1.025.459.364 1.217.377.013
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhdp khac 31 VLS. 600 200.000.000
12 Chi phi khac 32 VLe. 193.747.279 60.684.489
13 Loi nhuén khac (40= 31-32) 40 (193.746.679) " 139.315.511
14 Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50 831.712.685 1.356.692.524
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Sk i VI 225.346.660 400.097.341
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . d
17 Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 606.366.025 956.595.183
(60=50-51-52)
18 Lai co bén trén c6 phiéu 70 VLS. 210.54 183.22
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, phuong Giang Vo,
thanh phé Ha Noi. Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH|

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu sb B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Ma Thuy

|wi §w!|

(A0

Nam 2025

Pon vi tinh: VND
Nam 2024

v

I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh huong ctia thay déi ty gia héi doai quy ddingoai 61

Tién va tuwong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61 70 V.1

(3.831.989.956)
10.798.396.325

6.966.406.369

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu |~ 01 17.321.962.284  21.945.520.939
2. Tién chitra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (1.600.527.144) (2.322.434.409)
3. Tién chitra cho ngudilao dong " 03 (9.986.196.386) (8.584.549.072)
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop "05 (368.501.542) (304.034.744)
5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh " 06 5.524.231.107 2.359.668.261
6. Tidn chi khdc cho hoat dong kinh doanh "07 (11.585.505.064)  (11.100.287.790)
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh 20 (694.536.745) 1.993.883.185

1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cac taisan 21 - (158.000.000)
dai han khac

'2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cac tai 22 - 200.000.000
san dai han khac

3. Tién chicho vay, mua cac cong cung cua don vi 23 (10.500.000.000) (3.500.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don | 24 7.500.000.000 3.500.000.000

5. Tién thu lai cho vay, ¢6 tire va loi nhuan duoc chia 27 294.546.789 244.043.977

Luu r:lmye’fn tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 (2.705.453.211) 286.043.977

I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

n. cé tire, loi nhuédn da tra cho chii s& hitu 36 (432.000.000) (288.000.000)
Luu chu yéﬂ tién thuin tiv hoat dong tai chinh 40 (432.000.000) (288.000.000)

1.991.927.162
8.806.469.163

10.798.396.325

-_—t ™ IAan

Nt “uldd =

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nam 2026
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NC

Nguoi ldp biéu Ké todn trudng

Pao Thi Ngoc Phuong Dao Thi Ngoe Phuong
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH|
Dia chi: $6 9B, duong Nguyén Hong, phuong Giang V8, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Miuso B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc d{:‘;ng thoi voi bao cdo tai chinh kéem
I.  Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru von
Céng ty C6 phin Dia chinh Ha Ngi (sau day goi tat la "Cong ty") dugc chuyén déi tir Céng ty TNHH
MTV Dia chinh Ha N@i, theo quyét dinh s6 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thanh phd Ha
Nai "V& viée chuyén Cong ty TNHH MTV Dia chinh Ha Ngi thanh Céng ty ¢6 phin Dia chinh Ha
Noi", hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Cong ty ¢ phin véi ma s doanh nghigp
0100102446 do Phong Diang ky kinh doanh - S& K& hoach va Dau tu thanh ph Ha Nai c4p lan thi 3
ngdy 19/11/2015 (Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cii s6 0104000463 do S& Ké hoach va Péu tu
thanh phé Ha Ndi c4p lin ddu ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0100102446 thay ddi lan thir 5 ngay 09/10/2025, vén
Diéu 1é cua Cong ty la 28.800.000.000 VND (Hai muoi tdm ty, tam tram triéu dong).

Cb phiéu ctia Cong ty dugc giao dich trén thi trudng UPCOM v6i ma giao dich 1a DCH.
2. Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc cung cép dich vu do dac dia chinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Po dac lap ban dd dia chinh, ban dd dia hinh, xic dinh méc gioi giao dat va cac dich vu do dac
chuyén nganh khac nhu: do do cao, dinh vi cdng trinh, do dac phuc vu quy hoach d6 thi, quan trac

Tu vén, lap quy hoach mat ba:mg, thiét ké xdy dung ha téng ky thuat cong trinh, lap quy hoach, ké hoach
sir dung dét; Tu van vé dia chinh, 1am céc dich vu lién quan t6i nha, dét trong cong tic dia chinh, phuc
vy cong téc giai phong mat bang va phat trién quy dat;

Diéu tra phan tich dat, danh gia tiém nang dat, lap ban dd dat phuc vu nhu cAu quan Iy va sir dung dat
dai ctia Thanh phé;

"

Lién doanh lién két vdi cac phap nhan Kinh té trong va ngodi nuéc lién quan dén céng tac dia chinh, tao
quy dat phuc vu cac dy an phat trién do thi ctia Thanh pho;
Tru s& Cong ty tai: S§ 9B, duong Nguyén Hong, phuong Giang V&, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu k¥ san xuat, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thuc hién trong thdi gian khong qué 12 théy
5. Thuyét minh vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, sb liéu tuong tmg trong Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025 dugc trinh bay Ia cdc thong tin, dir liéu, 56 liéu mang tinh so sanh.

6.  S6 lwgng nhan vién

S6 lugng nhén vién tai ngay 31/12/2025 1a 69 ngudi (Tai ngay 31/12/2024 1a 71 ngudi).
I. Ky ké tosn, don vi tién té sir dung trong ké tosn
1. Ky ké toan

Ky ké toan nam ciia Céng ty theo nam duong lich, bét du tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang nam.
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CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH]|
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, phuong Giang Ve, Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

_ _ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém

2.  Donvitién t¢ sir dung trong ké toin
Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 1 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gia gbc,
phit hop v6i Chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢
lién quan dén vidc lép va trinh bay Béo cdo tai chinh.

III. Chuin muc va Ché d¢ ké toan dp dung

1. Chuén muc va Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo
Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan Ché dé ké todn Doanh
nghiép va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia BO Tai chinh sira ddi, bd sung mét sb
diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bé vé viéc tuidn thit Chuin mue ké todn va Ché d¢ ké todn

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lap va trinh bay dam bao tuan thi yéu cau cta cac Chuén muc ké
todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

IV. Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu

1. Ubec tinh ké todn

Viée lap bao céo tai chinh tuan thi theo chuan muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng
giam ddc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cdo vé cong no, tai san va
viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciling nhu cac )
liéu béao cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Mac du cac udc tinh ké toan dugc lap
béng tit ca su hiéu biét ctia Ban Tong gidm ddc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khic véi cdc ude tinh, gia

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tu ngén han (khéng qua 3 thang), ¢é kha nang thanh toan cao, d& dang chuyén ddi thanh
tién va it rairo lién quan dén viéc bién dong gid tri.

3. Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tw tai chinh

Cic khodan dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty c¢6 y dinh va kha
nang nim gitr dén ngdy ddo han. Cac khoan dau tu nim gitt dén ngay ddo han ctia cong ty la céc
khoan tién guri ngan hang c6 ky han.

Céac khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bat du tir ngdy mua va dugc xac dinh
gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tu. Thu nhap lai
tir cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge huéng true khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trir
vao gid goc tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gitr ¢én ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gbc trir di dy phong ton that dau
tu nam giir dén ngay ddo han.




Dy phong ton that dau tu nim giir dén ngay d4o han dugc trich Iap theo cdc quy dinh ké todn hi¢n

4. Nguyén tic ké to4n ng phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thue hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua 12 don vi doc 1p voi Cong ty.

Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban.

[

Dy phong phai thu kho doi duge trich lap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hogic cam két tra ng ma doanh nghiép da doi nhiéu lan
nhung van chua thu héi duoc, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha nang thanh toan do
bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay khéa sb lap bao cdo tai
chinh dugc ghi nhdn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thip hon giira gia gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép
khéc phat sinh (néu c6) dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gid ban udce tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.
Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.
Dy phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap du phong giam gid hang ton kho 18i thoi, hong, kém phim chat
va trong trudng hop gia gbe ctia hang ton kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay két
thiic nam tai chinh.
Tai ngay 31/12/2025, Céng ty khong c6 hang tén kho can trich lap dy phong giam gia.

6. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCP hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan énh trén Bang cén do6i ké toan
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon Iuy ké va gid tri con lai.
Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cdc khoan chiét khdu thuong mai
hodc giam gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi
san sang st dung.
Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh ty xay dung hodc ty ché bao gbm gia thanh thuc té cuia taisan cb
dinh hiru hinh tu xay dung hogc tu ché va chi phi lip dat chay thir.
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gia ctia tai san khi
céc chi phi ndy chéc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa
min duoc didu kién trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

e o i —— i — — i ——————— T —————————————— ————— — -
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10.

'

Céng ty ap dung phuong phap khau hao dudng thing déi véi tai san ¢d dinh hitu hinh. Ké toan TSCH
hitu hinh dugc phan loai theo nhdm tai san ¢ cung tinh chét va muc dich st dung trong hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty gém:

Logi tai san cd dinh Thoi gian khdu hao (nim)
Nha cira vat kién tric 50

May moc, thiét bi 12-15

Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 10

Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitta thu nhap thudn do thanh Iy tai
san va gid tri con lai ctia tai san va duoc ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang ctiia Cong ty la chi phi xdy dung khu Van phong tai phudng Céu
Gidy, dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao
gdm chi phi giai phong mat bang, chi phi tién thué dat va cac chi phi khic ¢6 lién quan phi hop véi
chinh séch ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ctia cac tai san nay dugc dp dung giéng nhu véi
céc tai san khac, bit du tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung,

Theo quy dinh v& quan Iy ddu tu va xdy dung ctia Nha nudc, tiy theo phan cip quén ly, gid tri quyét
todn cdc cong trinh xay dung co ban hoan thanh can duge cc co quan cé thim quyén phé duyét. Do
d6, gid tri cudi cling v& gia tri cac cong trinh xay dl,mg co ban ¢6 thé thay ddi va phu thudc vao quyét
toan dugc phé duyét bai cac co quan ¢ thdm quyén.

Nguyén tic ké toan cac khodn ng phii tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va cac ddi tugng khac. No phai tra bao
gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vy phai
thanh todn. Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duoc thuc hién theo nguyén tdc sau:

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
hda, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi ngudi mua.

Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra cua Cong ty bao gbm céc chi phi vat tu, dién nude, 1a cdc chi phi thuc té da phat sinh
trong ky béo cdo nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hodic chua du hd so, tai liéu ké toan, dugc
ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh ctia ky bdo co va cac khoan phai tra chua phét sinh do chua
ghi nhan hang héa, dich vu nhung dugc tinh vao chi phi san xuét, kinh doanh & ky nay dé dam bao khi
phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xudt, kinh doanh.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toAn mdt cach chat ché va phai c6
bing chimg hop 1y, tin cay vé cdc khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao sd chi phi phai
tra hach toan vao tai khoan nay phii hop véi sé chi phi thuc té phat sinh,

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Vén gop cuia chi so hitu dugc ghi nhan theo s6 von thyuc t& da gdp cia céc ¢ dong.
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11.

12.

Thang dur von ¢6 phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia ¢4 phiéu khi
phat hanh lan dau.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a sb loi nhuan tir hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN ctia ndm nay va céc khoan didu chinh do dp dung hdi t5 thay déi chinh séch ké toan va
dieu chinh hdi t§ sai sét trong yéu ctia cdc nim trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢ dong sau khi da trich lap c4c
quy theo Piéu Ié cua Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phép ludt va da duoc Dai hoi déng cb dong
Cé tirc dugre ghi nhdn la no phai tra sau khi c6 thong béo chia ¢4 tire cta Hoi dong quan trj Cong ty va
thong béo ngay chét quyén nhan ¢é tirc ciia Tong Cong ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu cung cap dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir 13i tidn
guingdn hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung ce‘ip dich vu dugce ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xdc
dinh mdt cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong vige da hoan thanh tai ngay lap Bang cin
d6i ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh khi thda man tat ca bén

Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chac chén; Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai
dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyen tra lai dich vy da cung c4p;

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung c.:fip dich vu d6;

- Xdc dinh duoc phan céng viée da hoan thanh tai ngay tai ngay khoa sé 1p bao céo tai chinh: va

- Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu tién lai

Tién lai dugc ghi nhan trén co s dén tich, dugc xdc dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va lai sudt
thyc té timg ky.

Cic nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cua luat thué hién hanh,

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thy nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cla sé thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiju thué trong ndm. Thu nhdp chiju thué khac voi
loi nhudn thudn duoc trinh bay trén Bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gém cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoac dugc khiu trir trong cdc nam khac (bao goém
ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hogc khéng dugc

Nam 2025, Céng ty ap dung mirc thué sudt thué thu nh@p doanh nghiép Ia 17% trén loi nhuan chiu thué.
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phuéng Giang VA, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miusd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phéan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém

Viée xdc dinh thué Thu nhdp doanh nghi¢p ctia cong ty cdn clr vao cac quy dinh hién hanh vé& thué.
Tuy nhién, nhing quy dinh nay thay doi theo timg thdi ky va viéc xéc dinh sau ciing vé thué Thu nhap
doanh nghi¢p tly thuge vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quy@n.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc
luat thué hién hanh tai Viét Nam.

. Lai co bén trén ¢ phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuin thude vé cé dong sé hitu ¢6 phiéu phd
thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Quy khen thudng phic loi va Quy thuong
Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén cé phiéu phé théng luu hanh trong nam.

- Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém sodt bén kia
hoac gy anh huéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodac khi
Cong ty va bén kia cung chiu sy kiém soat chung hodc anh huong déang ké chung. Céc bén lién quan co
the 1a céc cong ty hoge cdc c4 nhan, bao gdm cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.

. Bdo cdo by phin

Bé phan la thanh phin c6 thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cép san pham hodc
dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phfim hodc dich vu
trong pham vi mgt méi trudng kinh té cu thé (bo phén theo khu vuc dia 1y) ma bd phan nay c6 ruiro va
loi ich Kinh t€ khéc v6i cac b phan kinh doanh khac. Ban Téng gidm dée cho rang hoat dong chinh
cua Cong ty la do dac lap ban dd dia chinh va chu yéu hoat ddng trong mét bd phén theo khu vuc dia
ly Viét Nam. Do d6, Cong ty khong trinh bay béo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu
vure dia Iy ciia Chudn muc ké toan Viet Nam sb 28 - Bao céo bd phan.

Théng tin bo sung cho cie khoin muc trinh bay trong Bing cin d6i ké todn

Tién va cdc khoan twong duong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién 4.966.406.369  6.798.396.325
Tién mat 3.460.930.521 2.881.684.519
Tién gui ngan hang 1.505.475.848 3.916.711.806
Cic khodan twong dwong tién 2.000.000.000  4.000.000.000
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Ba Dinh (*) 2.000.000.000 4.000.000.000
Cong 6.966.406.369 10.798.396.325

(*) La cdc khoan tién gri ¢6 ky han 3 thang. Lai suat 1,9%/nam, tién gbe tu dong dao han.
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Pau tu nim giir dén ngay ddo han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Gi4 tri ghi s Gia tri Gid tri ghi s6
Ngin han
Tién giri ¢6 ky han (*) 6.500.000.000  6.500.000.000  3.500.000.000 3.500.000.000:
Cong 6.500.000.000  6.500.000.000 3.500.000.000  3.500.000.000

(*) Cac khoan tién giri ¢6 ky han 6 thang tai cdc ngan hang thuong mai véi [ sudt tir 2,9%/nam dén

4,7%/nam.

Phii thu ciia khach hang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
Ngin han
Viégn Quy hoach xdy 565.005.900 - 618.266.900 -
dung Ha Noi
S¢ van héa va thé thao 684.950.000 = 5 »
Ha Noi
Bao tang thién nhién Viét 199.976.000 - 199.976.000 -
Nam
BQLDA Pau tu xay 96.781.000 - 490.849.000 -
dung quin Hoang Mai
BQLDA Quén Thanh - - 435.232.000 -
Xuan
Céc dbi tuong khac 1.819.746.226 (410.714.950) 1.705.633.786 (502.280.350)
Céng 3.366.459.126  (410.714.950)  3.449.957.686  (502.280.350)

Tri truée cho ngudi bian

Ngiin han
Cong ty CP Nuéc va Cong nghé méi trudng

Cong
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5. Phii thu khac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

Ngin han

Tam (g tai cac phong Ban 4.121.826.000 3.582.997.000 -

+ Xi nghiép Do dac 916.000.000 - 1.010.000.000 -

ban dé sé 1

+ Xi nghiép Po dac 759.600.000 « 157.340.000 5

ban dé sé 2

+ Xi nghiép Do dac 1.102.000.000 - 1.058.500.000 -

ban dé s6 3

+ Xi nghiép Do dac 494.200.000 - 764.769.000 -

ban dé sé 4

+ Xi nghiép Po dac 558.180.000 - 350.810.000 -

ban dé sé 5

+ Trung tdam tw vin 164.459.000 - 164.459.000 -

+ Khoi Van phong 127.387.000 - 77.119.000 -

Ky cuge, ky quy 5.761.950 : 338.386.975 -

Phai thu khac 19.192.864 . 16.069.242 .

Céng 4.146.780.814 - 3.937.453.217 -
6. Noxiu

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid gbc Gid trj ¢6 thé Gia gbc Gid tri ¢6 thé
thu hoi thu hoi

Tong gid tri cic khodn phai thu qua han thanh todn hodic chua qua han nhung khé ¢6 kha ning

thu hoi

Phii thu cia khdch 517.880.050 107.165.100 235.795.350 -

Cong ty TNHH MTV 40.718.700 5 40.718.700 -

Quan Iy va Phat trién nha

Ha Noi

Cong ty CP Pau tu xay - - 55.158.000 -

dung dan dung Ha Noi

BQL cic DA db thi khu 25.736.000 - 25.736.000 S

vuc Ha Ngi - Cong ty
CP Dau tu phat trién khu
d6 thi va Khu cong
nghiép Song Pa

Trung tAm phat trién quy 46.772.000 = 53.770.000 -
dét huyén Hoai Dirc
UBND Xa Tén U'ge 20.469.950 - 31.053.350 :
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Cong ty TNHH BOT 29.359.300 - 29.359.300 -
Quéc 160 6 Hoa Lac Hoa

Binh
BQLDA dau tu xay 46.197.000 12.371.000 33.826.000 -
dung Huyén Thanh Oai
BQLDA xdy dung ha 6.820.000 - 25.646.000 -
tang dat dich vu Huyén
Mé Linh
Céc dbi tugng khac 301.807.100 94.794.100 207.013.000 =
Cong 517.880.050  107.165.100 502.280.350 :
7.  Hang tdn kho
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
Chi phi san xudt kinh s . 394.029.650 -
doanh dé dang
Cong s - 394.029.650 2
8. Chi phi xdy dung co bin dé dang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Dy dn khu Vin phong tai phuong Cau Gidy, Ha Noi (*) 14.571.653.145 14.571.653.145
Cong 14.571.653.145  14.571.653.145

(*) Chi phi xdy dung co ban do dang cua Céng ty la chi phi xdy dung khu van phong tai phudng Cau
Gidy dé lam van phong va cho thué duoc ghi nhan theo gi4 gc. Chi phi ndy bao gdm chi phi giai phong
mat bang, chi phi tién thué dat va cac chi phi khac.

9. Ting, gidm Tai san ¢ dinh hiru hinh
Bon vi tinh: VND
Khoin muc Nha cira, vit Mady méc, Phuong tién vin Cong
Kkién triic thiét bi téi, thiét bi
truyén din

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2025  8.135.272.727 4.763.273.265 686.503.636 13.585.049.628
S6 du ngay 31/12/2025  8.135.272.727 4.763.273.265 686.503.636 13.585.049.628

Gid tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2025  3.913.846.323 4.137.695.386 686.503.636  8.738.045.345

Khéu hao trong nam 162.705.454 59.956.364 - 222.661.818
S6 dw ngay 31/12/2025 4.076.551.777 4.197.651.750 686.503.636 8.960.707.163

-.————._——-.._—_—-_—_—-.._———q..—_——_———-_———q..———q..._———————-—._—_—-

37



10.

11.

Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2025 4.221.426.404 625.577.879
Tai ngay 31/12/2025 4.058.720.950 565.621.515

Nguyén gia TSCD cudi ndm da khdu hao hét nhung van con sir dung 14 4.550.431.446 VND (Tai ngay

31/12/2024 1a 4.550.431.446 VND)

Phai tra ngwoi ban

4.847.004.283
4.624.342.465

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gi4 tri S6 ¢6 kha niing
tra ng’ tra ng

Ngén han
Céng ty CP Kién triic 73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
xdy dung
Cong ty TNHH Xay 19.800.000 19.800.000 19.800.000 19.800.000
dung va Thuong mai
Tién Lap
Cong 93.582.218 93.582.218 93.582.218 93.582.218
Ngudi mua tra tién trude

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngdn han
BQL Dudng sit d6 thj Ha Néi (MRB) 236.000.000 236.000.000
BQLDA Pau tu xdy dung quin Tay Ho 26.808.000 26.808.000
Cong ty CP Vit tu ndng san 266.000.000 266.000.000
BQLDA Déu tu xdly dyng cong trinh giao thong thanh phé Ha N 25.000.000 25.000.000
Céng ty TNHH MTV Mai truong d6 thi Ha Noi 145.987.500 145.987.500
Cong ty CP Sunshine Homes 562.500.000 562.500.000
Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5 - Cong ty CP 45.053.500 466.763.500,
Cong ty TNHH Xay dung céng trinh Hoang Ha 895.302.000 895.302.000
BQLDA Dau tu - ha ting phuong Héng Ha 571.223.000 -
Céng ty TNHH Thanh ph céng nghé xanh Ha Noi 342.775.543 -
Téng Cong ty CP Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam 260.400.000 -

Céc déi tugng khac

Cong

2.815.734.350

2.340.958.350

6.192.783.893

4.965.319.350
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12.

13.

Thué va cic khoin phii ndp Nha nuwéc
Don vi tinh: VND
01/01/2025 S6 phai nop S6 da thue njp 31/12/2025
trong nam trong nam
Phai ngp
Thué GTGT dau ra 794.526.850 1.067.564.055 1.560.911.862 301.179.043
Thué TNDN 269.501.542 225.346.660 368.501.542 126.346.660
Thué thy nhap ca nhan 28.393.800 17.589.100 32.682.300 13.300.600
Thué nha dét, tién thué dt - 282.030.653 282.030.653 -
Cac loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 1.092.422.192  1.595.530.468 2.247.126.357 440.826.303
Chi phi phai tra
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngdin han
Trich trudce chi phi vat tu, xdng, dién thoai 91.499.000 229.566.000
Cong 91.499.000 229.566.000
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(CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI

ia chi: $6 9B, duong Neuyén Hing, phuong Ging Vo, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAQ TAI CHINH]
Cho ném tai chinh két thiic ngdy31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép thea)

(Cde :huyér minh nay g mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwoe doe d'rfng théi véi Bdo cdo tai chinh kém thea)

14, Vén chii s& hivu

a) Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chii s¢ hitu

Miusé B 09 - DN

Ban vi tinh: VND

Chi tiéu Von gop ciia chi  Thing dur vén Quy ddu tw  Loi nhuéin sau thué Cing
s hiru b phin phit trién chira phén phéi
S6 du ngay 01/01/2024 28.800.000.000 284.452.150  2.701.761.501 488.824.223 32.275.037.874

Ldi trong nam trucre

Chia ¢d tire

Trich quy déu tr phat trién

Trich quy khen thurdmg phie lgi

S6 dw ngay 31/12/2024

Ldi trong nam nay

Chia ¢6 tire (*)

Trich quy déu t phat trién (%)
Trich quy khen thudng phie lgi (*)
Sb du ngiy 31/12/2025

b)  Chi tiét vin gdp ciia chi s iy

Uy ban Nhan din TP. Ha Ngi
Cong ty TNHH Thanh Lé Minh
Cée ¢ dong khae

L Cing

28.800.000.000

28.800.000.000

284.452.150

284,452,150

(*) Phéan phéi cac quy tir lgi nhudn nam 2024 theo Nghi quyét s6 01/2025/NQ-DHDCH ngdy 25/09/2025 cita Dai hdi déng cb dong thuémg nién nam 2025

48.882.422

2.750.643.923

95.659.518

2.846.303.441

956.595.183 956.595.183
(288.000.000) (288.000.000)

(48.882.422) B
(151.941.801) (151.941.801)
956.595.183  32.791.691.256

606.366.025 606.366.025
(432.000.000) (432.000.000)

(95.659.518) 3
(428.935.665) (428.935.665)
606.366.025  32.537.121.616

31/1212025 01/01/2025
VND VND|
15.611.000.000 15.611.000.000
7.471.000.000 7.471.000.000}
5.718.000.000 5.718.000,000)

28.800.000.000 28.800.000.000
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c)

d)

VL

Cdc giao dich vé von véi cic chii sé hivu va phan phéi ¢é tike, chia lgi nhugn
Nim 2025
VND

Nam 2024
VND

28.800.000.000
28.800.000.000
Vén £0p tang trong nim -

Von gé6p ciia chii s& hivu
Vén 26p ddu nam

Vén g0p giam trong nim =

28.800.000.000
28.800.000.000

Vén gdp cudi nam 28.800.000.000  28.800.000.000

Co tike, lgi nhudn da chia 432.000.000 288.000.000
Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025

Cb phiéu C6 phiéu

S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 2.880.000 2.880.000

S6 lugng cé phiéu da ban ra cong chiing 2.880.000 2.880.000

- C6 phiéu phé théng 2.880.000 2.880.000

S6 lwgng c6 phiéu d ang luu hanh 2.880.000 2.880.000

- C6 phiéu phé théng 2.880.000 2.880.000

M¢nh gid cé phidu dang luu hanh: 10.000 VND/C§ phiéu

Théng tin b sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Tbng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nam 2025
VND

Niam 2024
VND

Doanh thu cung cap dich vu 14.810.691.017

20.981.126.483

Cong 14.810.691.017

20.981.126.483

Gi4 v6n hang ban
Nim 2025
VND

Nim 2024
VND

Gid von cua dich vy da cung cép 11.383.228.779

16.141.003.283

Céng 11.383.228.779

16.141.003.283

Doanh thu hoat dong tai chinh

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Lai tién guri ngan hang, lai ky quy 294.874.542 244.574.120
Cong 294.874.542 244.574.120
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Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

a) Cidc khodan chi phi bin hang phdt sinh trong nim
Chi phi nhan vién

Chi phi bang tién khdc

b) Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi va I¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

¢) Cic khodn ghi giam chi Phi quan Iy doanh nghiép

Hoan nhép du phong phai thu khé doi

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
932.757.560 1.504.438.317
932.757.560 1.309.438.317
- 195.000.000

1.855.685.256
922.366.015
5.227.417
162.705.454
9.398.464
281.357.253
474.630.653
(91.565.400)
(91.565.400)

2.362.881.990
1.316.622.891
5.900.278
162.705.454
113.592.088
201.307.350
352.464.200
210.289.729

Cong

2.696.877.416

3.867.320.307

Thu nhip khac

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Thu tir thanh Iy TSCP - 200.000.000
Thu nhép khéc 600 -
Cong 600 200.000.000
Chi phi khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu lao Hi dong quan trj va Ban kiém sot 60.000.000 60.000.000
Tién phat cham ndp thué 131.391.652 684.489
Chi phi khac 2.355.627 -
Cong 193.747.279 60.684.489
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nim 2025 Nim 2024
VYND VND
Téng loi nhu@n ké todn trude thué thu nhap doanh nghiép 831.712.685 1.356.692.524
Cac khoan thu nhap duoc midn thué thy nhép doanh nghiép 91.565.400 69.177.650.
Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thy nhap doanh nghiép 585.421.302 712.971 .823

—--—n——.—q——-...—-_—_—-——-——_—-——_—._—._—._—-_—.—._—
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Thu nhdp tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thué suét thué thy nh@p doanh nghié¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
nam hién hanh

thu nhdp chiju thué

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Lii co ban trén ¢é phiéu

Loi nhudn ké todn sau thué thy nhdp doanh nghiép
* Céc khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhuan ké toan dé
Xéc dinh loi nhuan hogc 15 phan bd cho cé déng s& hitu ¢

phiéu phé thong;
Cdc khoan diéu chinh giam
- 86 trich quy khen thuong phiic loi (*)

Loi nhudn hogc 15 phan b cho ¢ déng s¢ hitu ¢4 phiéu phé thor

Cd phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén ¢ phidu (%)

1.325.568.587 2.000.486.703
17% 20%
225.346.660 400.097.341
225.346.660 400.097.341
Nim 2025 Niam 2024
(Trinh bay lai)

VND VND
606.366.025 956.595.183

- (428.935.665)

- (428.935.665)

- (428.935.665)
606.366.025 527.659.518
2.880.000 2.880.000
210.54 183.22

(*) Gid tri Quy khen thudng, phic loi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 1a sb li¢u thue té
Cong ty da trich theo Nghj quyét Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2025 s6 01/2025/NQ-

DHDCD ngay 25/09/2025 cuia Cong ty CP Dia chinh Ha N§
thuong, phic lgi trén loi nhudn sau thué cho nam 3 chinh két thi
diing dé tinh 14i co ban trén ¢4 phiéu chua dugc loai trir s trich q
(**) Cong ty thuc hign diéu chinh hdi té chi tiy L
quy khen thuong, phtc lgi theo Nghi quyét Paj hoi

DHDCD ngay 25/09/2025. Chi tiét nhu sau:

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang hodc giam loi
nhudn ké toan dé xac dinh loi nhuan hozc 13
phan bd cho ¢ déng sé hiru ¢6 phiéu phd
thong:

Cdc khoan diéu chinh giam

- 86 trich quy khen thuong, phiic loi

Loi nhudn hofic 16 phan bé cho cé dong s&
hru ¢4 phiéu phd thong

Cd phiéu phé théng luu hanh binh quin
trong nam

0. Cong ty chua cé du tinh trich Quy khen
c ngay 31/12/2025. Do d6 loi nhudn
uy khen thuéng phc loi,

8i co ban trén cb phiéu do anh huéng ctia vide trich
dong cb déng thudng nién nam 2025 s 01/2025/NQ-

Nim 2024

S6 truéc didu chinh  S3 didu chinh S6 sau didu chinh
VND VND VND

956.595.183 - 956.595.183

. (428.935.665) (428.935.665)

- (428.935.665)  (428.935.665)

- (428.935.665)  (428.935.665)

956.595.183 527.659.518
2.880.000 - 2.880.000

332.15 - 183.22

Lai co ban trén b phiéu
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VIIL.

Cong ty khong ¢6 ¢b phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong suy giam trong ndm tai chinh va dén ngay
lap bdo cdo nay. Do d6, Iai suy giam trén cé phiéu bing véi ldi co ban trén cd phiéu.

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu té Nim 2025 Nim 2024

VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 460.491.090 743.627.084
Chi phi nhén céng 11.509.727.615  16.858.954.398
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 222.661.818 220.028.484
Chi phi dich vu mua ngoaj 897.864.001 394.531.472
Chi phi khac bing tién 686.897.421 1.208.072.461

Cong 13.777.641.945  19.425.213.899

Nhirng théng tin khae

Nhirng sy Kién phiat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam

Nghiép vu va s6 du véi cic bén lién quan

Cac bén lién quan vei Cong ty bao gbm: Cac

thanh vién quan ly chu chét, céc c4 nhén ¢6 lién quan véi

cac thanh vién quan Iy chu chét va cic bén li€n quan khéc.

(%) Danh sdch cdc bén lien quan

Bén lién quan

UBND Thanh phé Ha Nai
Cong ty TNHH Thanh Lé Minh
Ong Nguyén Piic Viet

Ong Lé Cao Ngoc

Ba Pao Thi Ngoc Phuong
Ong Lé Minh Thanh

Ba Bui Thi Minh Diéu
Ong Nguyén Vinh Ding
f)ng Pham Quang Trung
Ba Vii Thiy Linh

C)ng Tang Quang Hung
Ba Vi Phuong Thao

Méi quan hé

Cé déng s& hitu 54.2% vén 26p

C6 déng s& hitu 25.94% vén gop

Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT, Tong Giam déc (B nhiém ngay
25/9/2025)

Ké todn truong

Ph6 Chii tich HDQT

Thanh vién HDQT (Tur nhiém ngay 25/9/2025)
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 25/9/2025)
Trudng Ban Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém so4t

Thanh vién Ban kiém soat
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Thu nhip ciia cic thanh vién quan Iy chii chét

Thu nhép ctia c4c thanh vién quan Iy chu chét dugce hudéng trong nam nhu sau:

Thu nhip ciia Ban Téng gidm déc va thanh vién quan ly khéc

Ong Nguyén Pic Hao
Ong Nguyén Piic Viét

Ong Lé Cao Ngoc

Chu tich HDQT (Tir nhiém tr ngay
18/12/2024)

Chu tich HDQT (B4 nhiém tir ngay
18/12/2024)

Téng Giam déc (Bb nhiém ngay
25/9/2025)

Ba DBao Thi Ngoc Phugng Ké toan trudng

Thit 1ao cta thanh vién Hji ddng quin tri

Ong Nguyén P Hao
Ong Nguy&n Biic Viét

Ong Lé Minh Thanh
Ong Trinh Thang

Ba Bui Thi Minh Di¢u
Ong Lé Cao Ngoc
Ong Nguyén Vinh Diing

C)ng Pham Quang Trung

Chu tich HDQT (Tir nhiém tir ngay
18/12/2024)

Chu tich HDQT (B nhiém tir ngay
18/12/2024)

Phé Chu tich

Thanh vién HDQT (Tur nhiém tir
ngay 18/12/2024)

Thanh vién HDQT (Tur nhiém tir
ngay 25/9/2025)

Thanh vién (B nhiém tir ngay
18/12/2024)

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT (B4 nhiém tir
ngay 25/9/2025)

Thu lao ciia Ban kiém sost

Ba Vi Thiy Linh

Ong Tang Quang Hung
Ba Vi Phuong Thao
Cong

Truong Ban
Thanh vién
Thanh vién

Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 190.055.154
235.149.404 177.164.742
234.315.220 290.126.000
225.125.432 166.777.036
= 18.000.000
18.000.000 18.000.000,
24.000.000 24.000.000

- 18.000.000

18.000.000 24.000.000
18.000.000 -
18.000.000 6.000.000
6.000.000 -
12.000.000 12.000.000,
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
832.590.056 968.122.932




3. Thong tin so s4anh

La s6 ligu ldy tr Béo cdo tai chinh cho nim taj chinh ké

t thic ngay 31/12/2024 cia Cong ty CP Pia
chinh Ha Noi da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Ki

€m toan va Dinh gid Viét Nam,

Ha Néi, ngay 27 thang 03 nam 2026
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Nguoi Idp biéu K¢ todn truéng Tong Gidm.dé

% -
Diao Thi Ngoc Phugng Dao Thi Ngoc Phugng L# Cao Ngoc

XAC NHAN CUA DPAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

CONFIRMATION BY THE COMPANY’S LEGAL REP SENTA TIVE%

CHU TICH HPQT

e/lﬁa;yéfn Dz Vet
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