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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pPOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Tap doan Pau tr LP.A (sau day dugc goi 1a “Cong ty”) dé trinh
B4o c4o ndy cung v&i Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic

ngay 31/12/2025.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, UY BAN KIEM TOAN VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Uy ban kiém ton va Ban kiém soat da diéu
hanh Céng ty trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va dén ngay 1ap Béo cdo nay gdm:

Héi ddng Quan tri

Ong Vii Hién Chu tich

Ba Pham Minh Huong Thanh vién

Ong Vii Hoang Ha Thanh vién

Ba Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong Mai Hiru Pat Thanh vién B& nhiém ngay 24/06/2025
Ong Nguyén Vii Long Thanh vién '

U¥ ban kiém todn

Ba Nguyén Ngoc Thanh Chu tich Mién nhiém ngdy 24/06/2025
Ong Vii Hoang Ha Thanh vién _ Mién nhiém ngay 24/06/2025

Ban kiém soat

Ba Nguyén Hdng Hué Trudng ban kiém soat B& nhiém ngay 24/06/2025
Ba Pang Hoang My Thanh vién B4 nhiém ngay 24/06/2025
Ba Nguyén Thi Thanh Thdo  Thanh vién B4 nhiém ngay 24/06/2025

Ban Téng Giam dée
Ong Mai Hiru Pat Tdng Giam déc
K& toan trudmg ctia Cong ty 1a Ba Nguyén Thi Huong Thao.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm doc Cong ty khang dinh ring khong c6 sy kién ndo sau ngay két thiic ndm tai chinh c6
anh hudng trong yéu, cin phai didu chinh hogc cong bé trong Bao céo tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN
Bio céo tai chinh riéng kém theo dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAUTU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém 14p Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2025 phan &nh mét cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cung nhur két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong nam. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh riéng
nay, Ban Téng gidm dbc duge yéu cau phai:

e Luya chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét céch nhét quan;
e - Pura ra cac phan doan va udc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu 5 céc nguyén tic ké toén thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhing ép dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

e Lap Béo céo tai chinh riéng trén co s& hoat d@dng lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho rang Cong
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét k& va thuc hién hé thdng kidm soat ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich lp va trinh bay
béo cdo tii chinh hgp 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng giam ddc xac nhin rang Cong ty dd tuén thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Baéo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach
phu hop dé phan anh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam
bao ring Bao c4o tai chinh riéng tudn thi cac Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché db ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.
Ngoai ra, Ban Téng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi vay
thue hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1dn va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cua B Tai chinh v€ viéc cong bd thong tin trén thi
trudng chimg khoan duoc sira doi b sung bdi Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024. Céng ty
tudn tha céc quy dinh tai Nghl dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ctia ludt chimg khoan dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP
ngay 11/09/2025 va Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngdy 31/12/2020 ctia B Tai chinh huéng din méot
sb diéu v& quan tri Cong ty 4p dung dbi v6i Cong ty dai chung tai Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP.

Thay mait va dai dién cho Ban Tdng giam dbe,

Téng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

,/ U H Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng Té Hi,

Connect o possibility Phudng Bai Mo, Thanh phé Ha Noi

Kiém todn

T:+84 245678 3999
E : uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

S6: 528/2026/UHY-BCKT

‘ BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty C6 phan Tdp doan Ddu tir LP.4
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi déng Quan tri va Ban Tong giam déc
Céng ty C6 phin Tap doan Diu twr LP.A

Chiing t6i d tién hanh kiém toan B4o céo tai chinh riéng ciia Céng ty C4 phan Tap doan Diu tu LP.A
(sau day goi tat a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 28 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 40 kém
theo, bao gdm: Bang Cén ddi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Béo cdo Luu chuyén tién té riéng cho nim tii chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh
Bao cdo tai chinh riéng.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé vige lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo
tai chinh riéng ciia Céng ty theo chuan murc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém sodt noi bo ma Ban Téng giam ddc xéc dinh I cin thiét d dam bao cho viée lap va trinh bay
Bdo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhim l3n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi€m ciia chiing t6i 14 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cudc kiém
toan. Ching toi d tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay
yéu cau chiing t6i tun thii chuén muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém todn dé dat dugc su dam bao hgp Iy vé viée liéu Bio cdo tai chinh riéng ciia Cong ty
c6 con sai sét trong yéu hay khéong.

Céng vige kiém todn bao gdm thuc hién cac thit tuc nhim thu thip céc bing chirg kidm toan v& cic
s6 lidu va thuyét minh trén B4o cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duge lua chon dya trén xét
doan cta kiém toén vién, bao gdm danh gid ri ro c6 sai sot trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian
1an hodc nhdm 1an. Khi thue hién danh gid cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidém soat ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nham thiét
ké céc thi tuc kiém toan phit hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra  kién
vé hiéu qua cia kiém soét ndi b cia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich
hop cuia céc chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia cac uéc tinh ké toan cia Ban Téng
giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twdng ring cic bing chimg kiém toan ma éhﬁng t6i dd thu thap dugc 1a ddy d va thich
hop dé lam co s& cho y kien kiém toan cia chiing t6i.

K€toan | Thué | Tuvan | Pao tao

Thanh vién déc 1ap hang UHY Quéc Té.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém toan vién
Theo y kién cta chang t6i, Bao cao tai chinh rleng kém theo da phan 4nh trung thyrc va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phan Tap doan. Piu tu LP.A tai ngay
31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nam tai chinh

két thac cung ngdy, phit hop v6i chudn muc k& toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

guyén Minh Long Bui Pire Nam
Phé Tong Giam dbc I(lém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toan sb 0666-2023-112-1 Gidy CNDKHN kiém toan s6 5142-2025-112-1

Thay mat va dai dién cho
' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2026
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MAU SO B01-DN

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A '
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai Ba Trung,

Ha Noi ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.430.037.416.720 875.786.360.351
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 10.625.349.110 5.328.567.521
Tién 111 10.625.349.110 5.328.567.521
PAu tu tai chinh ngin han 120 5 1.164.105.616.400 636.879.516.814
Chimng khoan kinh doanh 121 1.164.105.616.400 636.879.516.814
Cic khodn phii thu ngiin han 130 254.664.646.679 232.985.868.978
Phai thu ngfn han ciia khiach hang 131 16.720.000 16.720.000
Tra trudce cho ngudi ban ngén han 132 6 2.125.262.800 19.089.624.155
Phai thu vé cho vay ngén han 135 g 90.000.000.000 143.073.150.685
Phai thu ngén han khac 136 8 162.522.663.879 70.806.374.138
Tai san ngin han khic 150 641.804.531 592.407.038
Chi phi tra truéc ngin han 151 102.210.613 52.913.120
Thué GTGT duoc khiu trir 152 539.593.918 539.493.918
TAI SAN DAI HAN 200 6.535.380.850.960  4.895.159.316.053
Céc khoan phai thu dai han 210 13.222.387.000 13.222.387.000
Phai thu dai han khac 216 8 13.222.387.000 13.222.387.000
Tai san ¢6 dinh 220 771.102.719 1.394.414.812
Tai san cb dinh hitu hinh 221 9 771.102.719 1.394.414.812
- Nguyén gid 222 7.090.139.915 7.090.139.915
- Gid tri hao mon lup ké 223 (6.319.037.196) (5.695.725.103)
Tai san cb dinh vo hinh 227 10 - -
- Nguyén gid 228 1.502.155.950 1.502.155.950
- Gid tri hao mon lup ké 229 (1.502.155.950) (1.502.155.950)
Tai sin d& dang dai han 240 11 38.884.863.892 19.903.899.090
Chi phi xdy dung co ban dé& dang 242 ' 38.884.863.892 19.903.899.090
Piu tir tai chinh dai han 250 5 6.482.352.852.803  4.860.607.381.131
Piu tr vao cong ty con 251 2.511.703.000.000 940.100.000.000
Piu tu véo cong ty lién doanh, 252 3.536.823.901.187  3.530.522.401.187
lién két
PAu tir gép vbn vao cac don vikhdc 253 928.400.000.000 928.600.000.000
Dur phong diu t tai chinh dai han 254 (494.574.048.384)  (538.615.020.056)
Tai san dai han khic 260 149.644.546 31.234.020
- Chi phi tra truéc dai han 261 149.644.546 31.234.020
TONG TAI SAN 270 7.965.418.267.680  5.770.945.676.404

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A : MAU SO B01-DN

Sé 1, phé Nguy&n Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Ha Néi ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 5.453.254.832.839  3.581.213.061.839
No ngéin han 310 132.659.261.609 284.125.758.871
Phai tra ngudi ban ngin han 311 1.066.929.755 139.600.162
Thué va cac khoan phai nép 313 12 2.156.743.746 630.575.146
Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong 314 26.126.752 -
Chi phi phai tra ngén han 315 14 127.057.849.313 119.074.163.208
Phai tra ngin han khic 319 15 384.771.258 480.365.872
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 13 . 161.834.213.698
Quy khen thudng, phic lgi 322 1.966.840.785 1.966.840.785
N¢ dai han 330 5.320.595.571.230  3.297.087.302.968
Phai tra dai han khéc 337 15 800.000.000 800.000.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 13 5.319.795.571.230  3.296.287.302.968
VON CHU SO HUU 400 2.512.163.434.841  2.189.732.614.565
Vén chii s& hiru 410 16 2.512.163.434.841  2.189.732.614.565
Vén gép ctia chii s& hiru 411 2.138.357.750.000 2.138.357.750.000
- qé phiéu phd théng cé quyén 4lla 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
biéu quyét ,
Quy khac thudc vén chi s& hitu 420 587.398.219 587.398.219
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 373.218.286.622 50.787.466.346
- LNST chua phan phoi liiy ké dén 421a 50.787.466.346 28.422.031.976
cudi ndam truéce )
- LNST chwra phdn phoi nam nay 421b 322.430.820.276 22.365.434.370
TONG NGUON VON | 440 7.965.418.267.680  5.770.945.676.404
Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndm 2026
Nguwdi lap biéu K& todn trirong )

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thj Huong Thao Mai Hiru Dat

Céc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudong Hai Ba Trung,

MAU SO B02-DN

Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC

Ha Noi ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu M3 Thuyét Nim 2025 Nim 2024

s6 minh VND VND
Doanh thu b4n hang va cung cAp dichvey 01 18 28.101.570.755  26.963.674.807
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn ban hang va cung cap 10 28.101.570.755  26.963.674.807
dich vu
Gi4 vbn hang bin 11 19 9.300.034.280 9.499.371.404
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20 18.801.536.475  17.464.303.403
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 20 606.092.242.106  376.201.646.199
Chi phi tai chinh 22 21 290.252.007.230  360.127.079.619
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 332.602.314.527  321.365.592.257
Chi phi ban hang 25 . -
Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 22 11.647.563.948  11.043.755.854
Lgi nhuéin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 322.994.207.403  22.495.114.129
Thu nhap khic 31 23 1.481.740.926 1.491.080.192 .
Chi phi khéc 32 24 2.045.128.053 1.620.759.951
Loi nhuén khac 40 (563.387.127) (129.679.759)
Tdng lgi nhuin ké to4n trirdc thué 50 322.430.820.276  22.365.434.370
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 322.430.820.276  22.365.434.370

Ngui lap bié

Nguyén Ngoc Mai

K¢ toan truéng

Nguyén Thi Hwong Thao

Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2026

Tdng Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

MAU SO B03-DN

sé 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuomg Hai Ba Tnmg, ~ Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha Nbi ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwrong phip gién tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu M3 Thuyét Niim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhuin trwée thué 01 - 322.430.820.276 22.365.434.370
Pidu chinh cho cic khodn '
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 623.312.093 627.905.028
Céc khoan dy phong 03 (44.040.971.672) 37.278.803.473
(L&i)/ 16 hoat dong diu tu 05 (596.784.630.659)  (310.848.761.988)
Chi phi ldi vay 06 332.991.075.940 321.559.825.594
Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh 08 15.219.605.978 70.983.206.477
trieGe thay dbi von lieu dpng
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (906.295.556) 839.884.660.612
Tang, giam cédc khoan phai tra (khéng 11 1.152.599.559 (5.724.804.802)
ké 1ai vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (167.708.019) 61.683.763
Tang, gidm chimg khoén kinh doanh 13 (527.226.099.586)  (346.881.656.606)
Tién lai vay da tra 14 (322.994.190.118)  (323.499.558.904)
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng 20 (834.922.087.742) . 234.823.530.540
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tuw
Tién chi @& mua sim, xay dung TSCD 21 (1.081.669.972) (1.797.632.168)
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cdéng cu ng 23 (589.300.000.000)  (244.242.100.000)
cna don vi khac )
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong 24 657.380.302.829 537.876.845.796
cu no cua don vi khac
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (1.579.154.500.000)  (629.309.560.000)
Tién thu hdi diu trr gép vén vio don 26 1.305.000.000 27.773.700.000
vi khac
Tién thu [i vay, cb tirc va loi nhuin 27 490.177.450.855 262.911.261.989
duoc chia '
Licu chuyén tién thuin tir hoat djng 30 (1.020.673.416.288) (46.787.484.383)
didu tw
Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay 33 2.024.000.000.000  3.360.000.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 (163.037.714.381) (3.546.152.022.014)
Cd tirc, loi nhuan di tra cho chii s& hiru 36 (70.000.000) (18.750.000)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dong 40 1.860.892.285.619  (186.170.772.014)
tai chinh

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thémh cia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B03-DN
Sé 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)

(Theo phwong phép gidn tiép) Y

Cho nédim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ;

Chi tiéu M3 Thuyét Nim 2025 Nim 2024 t

s6 minh VND VND gl

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 5.296.781.589 1.865.274.143 {
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 4 5.328.567.521 3.463.293.378
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 10.625.349.110 5.328.567.521

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nim 2026

Ngudi lap biéu | K& toin trudéng

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thi Huong Thio

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng 10



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A “MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC

Ha Néi

ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cédc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HUU VON

Céng ty Cb phan T4p doan Pau tur LP.A, (sau ddy goi tit 13 “Cong ty”) 1a Cong ty c¢b phan duqc
thanh 1ap ngay 28/12/2007 theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghlep $0 0103021608 vai s6
vbn didu 18 dang ky 14 600.000.000.000 VND trén co s& chuyen doi tir Cong ty TNHH Pau tir

va Tai chinh L.P.A - Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép so 042493 do S¢& Ké hoach va Pau
turr Thanh phd Ha Ngi cap ngay 09/03/1998.

Ngay 31/12/2007, Cong ty C6 phan Tép doin Piutr LP.A nhén sép nhip vdi Cong Cé phan
Dau tu LP.A theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép sb 0103010725 do S& ké hoach va
Dau tu Ha Nbi cip ngay 19/01/2006 vdi ty 1€ sap nhép la 1:1. Tai th&i diém nhén sap nhap, von
diéu 18 thuc gop cua Cong ty chd phan Téap doan Dau tr LP.A 1a 426.647.450.000 VND, vbn
didu 18 cia Céng ty C6 phan Pau tr LP. A la 173.352.550. 000 VND, thing du vén Ia
370.867.003.490 VND. Sau khi sap nhép thi von dleu 18 ciia Cong ty Cb phin Tép doan Piu tu
I.P.A vAn giit nguyén 1a 600 ty VND va thang du vn phét sinh 1a 370.867.003.490 VND.

Ngay 20/11/2008, Cong ty Cb phin Tép doan Piu tr LP.A nhin sip nhap véi Cong ty Cb phan
Céc dbi tac Tai chinh LP.A (theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0103022532 do
S& ké hoach va Bau tu Ha Noi cap ngay 22/02/2008) véi ty 1€ sap nhép la 1:1. Tai thoi diém
nhén sip nhip, vén diéu 1¢ thuc gép cua Cong ty Cb phan Tap doan Pau tu LP.A 13
600.000.000.000 VND va vén diéu 1€ thue gop cua Cong ty Cd phan Céc dbi tac Tai chinh LP.A
12 59.999.800.000 VND va do mét cb ddng duy nhét 13 Cong ty Cb6 phin Tép doan Péiutr LP.A
thuc hién gop vén. Khi nhén sap nhap thi Cong ty ( Cd phan Tép doan Pau tu LP.A khong phat
hanh thém cd phén méi, vén diéu 1é ctia Cong ty van giit nguyén 1a 600.000.000.000 VND.

Ngay 15/11/2016, Cong ty ding ky thay dbi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 14n thir 6,
theo d6 mi sd doanh nghiép cua Cong ty 1a 0100779693.

Ngay 14/02/2017, Céng ty déng ky thay ddi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lan th 7,
theo d6 vén diéu 1& ciia Cong ty ting tir 600.000.000.000 VND lén 890.982.480.000 VND.

Ngay 31/05/2021, Cong ty dang ky thay ddi gidy chirng nhin ding ky doanh nghlep lan thir 8,
theo d6 Cong ty nhan sép nhdp vai Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA va giit nguyén vbn didu

1€.

Ngay 13/12/2021, Céng ty déng ky thay ddi gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép lan thir 9,
theo d6 vén didu 1 ciia Cong ty tang tir 890.982.480.000 VND Ién 1.781.964.960.000 VND.

Ngay 18/07/2022, Céng ty dang ky thay dbi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan thtt 10,
theo d6 vén didu 16 ciia Cong ty ting tir 1.781.964.960.000 VND Ién 2.138.357.750.000 VND.

Ngay 05/07/2024, Cong ty dang ky thay dbi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1an thir 11.
Tru s& chinh ciia Cong ty hién dit tai S8 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuéng Hai Ba Trung,
Ha Noi.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12 2.138.357.750.000 VND, tuong duong 213.835.775 cb phan, ménh
gi4d mot ¢d phan 1a 10.000 VND.

Tdng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 1a: 19 ngudi (tai ngay 01 thang
01 nam 2025 1a: 19 ngudi).

LINH VU'C KINH DOANH
Linh virc kinh doanh ciia Cdng ty 14 dau tir ti chinh, kinh doanh bét ddng sén, dau tu va kinh
doanh ning luong va cic nganh nghé khac theo déng ky doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi vdi Bdo cdo tai chinh riéng)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Cac nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gém: PAu tur tai chinh, kinh doanh bét dong

san, dau tu va kinh doanh ning lirgng va cc nganh nghé theo diing ky doanh nghiép.

1.4 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong

qua 12 thing.

1.5 CAU TRUC CONG TY

Cbng ty c6 cac cong ty con, cong ty lién két, don vi nhan vbn dau tu khéc tai ngay 31/12/2025

nhu sau:

Danh sdch cdc cong ty con:

Tén cong Pia chi tru s& Hoat dgng kinh Ty 18 Ty 1§
con truc tiep chinh doanh chinh quyén
lgiich biéu
quyét
Coéng ty TNHH S4 1 Nguyén Quén Iy quy dau tr 100,00% 100,00%
MTV Quin Iy  Thuong Hién, chimg khoan, quin -
Quy dau tr Phuéng Hai Ba 1y danh muc déu tu
Chimg khoan Trung, Ha Noi. chimmg khoan
IP.A
Cong ty Cb S6 1 Nguyén Kinh doanh bit  92,71% 92,71%
phin Piu tr Thuong Hién, dong san, quyén sir
IPA Phuong Hai Ba dung dit thudc chi
Trung, Ha NGi s& hitu hoic di thué
Céng ty C6  Tangl,toinha Hoat dong tr vdn  99,80% 99,80%
phin -Pau tu Comatce Tower, quan ly.
IPAF s6 61 phé Nguy
Nhir Kon Tum,
khu déan cur 17,
phudng Thanh
Xuén, Ha Noi
Céng ty C6  S662,dudngChe Kinh doanh bit  75,28% 75,28%

phin Bit dong

Tau 1, khdi phd

dong san, quyén sir

san Anvie Hoi Triém Tay, dung dét thudc chu
An Phudong Pién Ban, s hitu ho#c di thué
Thanh phé Pa
Ning
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MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
Sé 1, phd Nguyén Thugng Hién, phudng Hai Ba Trung,
Ha Nbi _

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1 bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC CONG TY (TIEP)

Danh sdch cdc cong ty lién két:

Tén cong ty Pia chi tru s& Hoat dgng kinh Ty 1é Ty 1é
chinh doanh chinh quyén
lgiich biéu
quyét
Céng ty Cb S6 1 Nguyén Kinh doanh ching 25,84% 25,84%
phin Chimg  Thuong Hién, khoan.
khoan Phuong Hai Ba
VNDIRECT Trung, Ha Noi
Cong ty Cb Thén Ma Phd, xi Piu tr dr an Thay 34,80% 34,80%
phdn  Nang  Ban Lién, tinh Lao Pién
lwong Bac Ha Cai
Coéng ty Cb Sb 68, Nguyén Chi Piu tr xdy dung, 20,43% 20,43%
phin Phét trién ~ Thanh, khém 1, phét trién cic cong
Pién Tra Vinh Phuong Tra Vinh, trinh dién; Kinh
Tinh Vinh Long doanh mua béan dién,
vét tu chuyén nganh
dién; Thiét k&, thi
céng cac cong trinh
dién.
Céong ty C6  Ting7,s6315 Cung cép dich vu  28,00% 28,00%
phin Giai phép Truong Chinh, cdng nghé thong tin;
Phan mém Tai phuong Phuong Tu vin xdy dung,
chinh Liét, Ha Noi quan trj va bao tri hé
théng phin mém
chimg khoén, tai
chinh, ngén hang.
Céng ty Cd Sb 21 duong B19 Kinh doanh bit dong 48,60% 48,60%
phz‘“m Pau tur va Khu din cu Hung san.
Phat trién Nam Phii 1, phudng
Céan Tho Hung Phii, TP Can
Tho
Céng ty Cb 10 Tran Hung Pao, Dich vu &n ubng, lir 20,01% 20,01%
phin Du lich -  Phudng Hoi An, hanh, vui choi giai
Dich vu Hoi An TP Pa Ning, Viét tri, vadn tai hanh
Nam khach
Céng ty cb  Téngl,toanha L3p trinh may vitinh ~ 20,98% 20,98%

phin giai phap
cong nghg IPA

Comatce Tower, s&
61 phd Nguy Nhu
Kon Tum, khu dan
cu 17, phudng
Thanh Xuén, Ha
Nai
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CONG

TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN

S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Hai Ba Trung, Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC

Ha Nai

ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 CAU TRUC CONG TY (TIEP)
Danh sdch ddu tw khdc vao cic don vi:
Tén cong ty Pia chi tru sé Hoat dong kinh Ty 1é Ty 1€
chinh doanh chinh quyén
lgiich biéu
quyét
Cong ty cd Tang 1, toa B Sky Kinh doanh bt déng 10,91% 10,91%
phan Bat dong City, so 88 Lang san; dau tu, fir van,
san The Ky Ha, phudng Lang, mdi gidi céac dich vu
Ha Néi tai chinh.
1.6  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 liéu so sénh 12 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nim 2024 ciia Céng ty da dugce kiém toan.
B, CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
21 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Cong ty ap dung c4c Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tur sb 200/2014/TT -BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan
Doanh nghiép va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciua Bo Tai chinh sira ddi, bd
sung mot sb diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Béo céo tai chinh riéng kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip
nhan chung tai cdc nude khic ngoai Viét Nam.
33 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN
Ban Tdng Gidm dbc dam bao da tun thu yéu cdu ciia cac chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan
doanh nghxep Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014, céc thong tu hudng dén thuc hién chuén muc ké toan ciia B Tai chinh, cac quy dinh
phép ly khéc ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng, trong viéc lap Bao
cao tai chinh riéng.
23 NAM TAI CHINH
Niim tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo céo tai chinh riéng nay dugc 1ap cho nim tai chinh tir ngay 01 thang 01 ndm
2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025.
2.4 PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A “MAU SO B09-DN
S 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Néi

ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

31

3.2

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day 1a nhimg chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong vige 14p Béo céo
tai chinh riéng nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo cdo tai chinh riéng dugc 14p trén co s¢ ké toan don tich.

UGC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo ti chinh riéng tuén thi theo cac Chuan muc K¢ toén Vigt Nam yéu cau Ban
Téng Giam dbc phai c6 nhing wée tinh va gia dinh anh hudong dén s liu bdo cdo vé cac khoan
cdng no, tai san va viéc trinh bay céc khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo

e r a ~ - A 1:a 4 - A 5 . r A - A r
. tai chinh riéng ciing nhu cac s6 lidu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh thyre té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong c6 ky han va ¢4 ky han, tién dang c‘huyén,
vang tién t&. Cac khoan tuong duong tien 1a céc khoan dau tw ngan han c6 thoi han thu hoi hodc

d40 han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén doi thanh mt luong tién x4c dinh

ciing nhur khong c6 nhiéu riii ro trong vige chuyén doi thanh tien.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chimg khodn kinh doanh

Khoén du tu dugc phan loai 1a chimg khoén kinh doanh khi nm gitt vi myc dich mua bén dé

kiém 10i. Céng ty dang nim giir chitng khoan kinh doanh 12 trai phi€u chua niém yét trén thi

truedng chimg khoén:

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbc. Gia gbc clia chimg khodn kinh doanh

dugc xac dinh theo gié tri hop 1y ciia cac khoéan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh

cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 12 thoi diém Céng ty c6 quyén s& hir,

cu thé nhur sau:

e  Dbi véi chimg khodn chua niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém chinh thirc c6 quyén s&
hitu theo quy dinh ctia phap luét.

Tién 14, ¢ tirc va loi nhuén cia cac ky trudce khi chimg khgén kinfg doanh dugc mua dugce hach

to4n giam gia tri ctia chinh chimg khoén kinh doanh do. Tién 14, c¢b tirc va lgi nhuén cua céc ky

sau khi chirng khoan kinh doanh dwgc mua duge ghi nhén doanh thu.

Du phong giam gié chimg khoan kinh doanh dugc 14p cho ting loai chirng khoén dwgc mua ban

trén thi truong va cé gid thi truong thap hon gia goc.

Tang, giam sb du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh cn phai trich lap tai ngay két thiac
nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAU TU LP.A “MAU SO B09-DN
So6 1, pho Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC

Ha Noi

_ ngay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Cdc khoadn cho vay

Céc khoan cho vay dugce xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi ctia cée khoén cho vay dugc 13p cin cir vao dy kién mirc ton thét c6
thé xay ra.

Cic khodn ddu tir vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Dau tr vao Cong ty con

Cong ty con la dogmh nghiép chiu su kiém soat ctia Cong ty. Viéc kiém so4t dat dugc khi (;6ng
ty 5:6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tir
nhim thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép do.

Dadu tur vao céng ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng va khéng phai 12 cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia bén nhén dau tu nhung khong ¢6 anh huéng vé
mit kiém soat hogic ddng kiém soét nhimg chinh sich ndy.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc, bao
gbm gié mua hoc khoan gép von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng
hop dau tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y cla
tai san phi tién & tai thoi diém phat sinh. -

Du phong tén thét cho cic khoan du t vao cong ty con, cong ty lién két duoc trich 1ap khi
cong ty con, cong ty lién két bi 18 v&i mirc trich 14p bang chénh 1éch gitta vbn gbp thuc té cla
céc bén tai cong ty con, cdng ty lién két va vén chi s& hitu thuc c6 nhan voi ty 1€ gop vbn clia
Cbng ty so v6i tng s6 vén gbp thue té ciia céc bén tai cdng ty con, cong ty lién két. Néu cong
ty con, cong ty lién két 1a d6i twong 14p Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh dy
phong tdn thit 1a Béo céo tai chinh hop nhét.

Téng, giam s& dy phong ton thit ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich 18p tai
ngay két thiic nim tai chinh todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
Péu tir vao cong cu vén cia don vi khdc

Diu tur vio cdng cu von cia don vi khac bao gdm cac khoan dAu tr ¢dng cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém sodt, dong kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké doi voi bén dugc dau tu.

Céc khoan diu tir vao cong cu von cua don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gia goc, bao

r r

' gdm gi4 mua hozc khoan gép von cdng céc chi phi truc tiep lién quan dén hoat dong du tw. C6

tirc va loi nhudn cta céc ky truée khi khoan déau fir duge mua duge hach toan giam gia tri cua
chinh khoan dau tu d6. Cd tirc va loi nhuén cia cic ky sau khi khoan d4u tu duge mua dugce ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dugc nhan bing cb phiéu chi dugc theo dai s6 lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gia tri ) p‘hiéu nhén dugc.

Du phong tdn thét cho céc khoan dau tur vio cong cu vbn ciia don vi khac duge trich 18p tai thoi
diém lap béo cdo tai chinh khi cic khoan dau tu 6 sy suy giam so v6i gid gbc thi Cong ty thuc
hién trich 14p du phong nhur sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A _MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Néi

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cén duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

34

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

D&i véi khoan diu fir vao cb phiu niém yét hoic gia tri hop Iy khoan dau tw dugc xdc dinh
tin cdy, viéc 1ap du phong dua trén gid tri thi trudng cia co phiéu.

- P& véi khoan diu tu khong x4c dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, dy phong
dugce trich lap v6i mire trich bang chénh 1éch gilta von g6p thyc te cla céc'bén gai dcm vi
khéc va vén chii so hiru thye c6 nhéan véi ty 1& gop von cua Cong ty so v§i tong sO von gop
thuc té ciia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam g(“') dy phong ton that dau fu vio cong cu vén ciia don vi khéc cén phai trich 14p tai

ngay khéa s 14p bdo cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan dyr phong phai thu kho

doi. _

Viéc phén loai cc khoan phai thu duge thue hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hing phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chéat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap v6i Cong
ty, bao gdm c c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuit khau 1y thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong Phéi thu khé doi duge 14p cho timg khoan ng phéi thu khé ddi cin ctr vao du kién

mirc ton that c6 thé xay ra.

Su tang hodc giam khoan dy phong phai thu kho dbi tai ngay khoa sd 1ap béo céo tai chinh dugce
hach toan vao chi phi quéan 1y doanh nghiép.

TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyeén gid tai san
co dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san co dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thi san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhdn ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi ndy chéc chén lam
tang loi ich kinh t€ trong tuong lai do sir dyung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa méan
didu kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi té:i san ¢b dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon lity ké dugc
x6a sb va 14i, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dutng théng dura trén thoi gian hiru
dung uée tinh. Thai gian khau hao cu the nhur sau:

Loai tai san Thoi gian stk dung (ndm)

- My méc, thiét b 10
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10

- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 06
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- CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, pho Nguyén Thugng Hién, phuong Hai Ba Trung, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

- Ha Néi

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

- 3.

- 3.7

3.8

- 3.10

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanhva cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra d c6 dugc
tai san 6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi san sang sir dung. Chi phi lién quan
den tai san ¢d dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai san co dinh v6 hinh cu the va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi ti san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi trj hao mon lily ké duoc x6a
s0 va l4i, 10 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Céng ty gdm phin mém may tinh va c4c tai san ¢ dinh v6 hinh khéc.
Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phan mém méy tinh khéng phai 1a mdt b phén gan két véi
phan ctng ¢6 lién quan dugc von hod. Nguyén g1a clia phin mém may tmh 1a toan bd céc chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dura phin mém vao sir dung. Phin mém méy tinh dugc khiu
hao theo phirong phap dudng thing.

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi x8y dung co ban d& dang cia Cong ty 13 bao gdm cc tai san 14 cAc thiét bi dang trong
qua trinh ddu tr mua sim va lip dat, chua dira vao sir dung, cac cong trinh xay dung co ban
dang trong qua trinh xay dung chua dugc nghi€ém thu va dua vao sir dung tai thoi diém khéa sb
14p Bao cao tai chinh riéng. Cac tai san nay dugc.ghi nhan theo gla goc. Gia gbc nay bao gém:
chi phi hang héa, dich vu phai tra cho cic nha thiu, ngudi cung cap, chi phl 131 vay c0 lién quan
trong giai doan d4u tur va c4c chi phi hop ly khéc lién quan trure tlep dén viéc hinh thanh tai san
sau nay. Cac chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gia tai san c6 dinh theo gia tam tinh (néu
chira ¢6 quyét toan dugc phé duyét) khi c4c tai san duge ban giao dira vao sir dung.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra trudce bao gbm céc chi _phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gdm: cong cu, dung cu d
xuét dung chd phan bd va cac khoan chi phi tra truée khac.

Céng cu dung cu: Cac cong cu dung cu da dua vao st dung dugc phén bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thing trong 24 — 36 thang.

Cac khoén chi phi trd truée khéc nhu chi phi bdo hiém, chi phi thué vén phong,... duge ghi nhén
theo nguyén gid va dugc phan bo theo phuong phap duong thang trong 06 — 36 thang.

CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phai tra duogc gh1 nhin dua trén cac udc
tinh hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai
tra khac dugc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai tri ngudi ban gdm c4c khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich

mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 14p vdi Cong ty, gobm ca cac
khoan phai tra giita cong ty me va cOng ty con, cdng ty lién doanh, lién két.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Nai

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

CAC KHOAN N¢ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA (TIEP)

- Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi
ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua c6 héa don hodc chua du
hd so, tai lidu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép,
céc khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

- Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo timg ddi twong va ky han phai tra.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s cac phiéu thu, ching tir ngén hang,
céc khé udce va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo doi theo timg dbi trong, ky han, nguyén té.

CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan trye tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xyét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi
duge vén hoa theo quy dinh clia Chuin muyc ke toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tu xdy dung hodc san xuét nhitng ti san cAn mot thoi gian
tuong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hogc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sit dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viéc du tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Péi
v6i khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san cb dinh, bit dong san dau tu, 1ai vay duoc
vén héa ké ca khi thdi gian xdy dung dudi 12 thang.

VON CHU SO HUU

Vén gép cta chi s& hitu dwgc ghi nhén theo s& vén thuc té da gop cua céc cd dong/thanh
vién/chil s& hitu va duge co quan quan ly c6 thim quyén chap thuén (néu co).

Vén khdc cia chii s¢ hitu

Vén khac dugce hinh thanh do bd sung tir két qué hoat dong kinh doanh, dénh gia lai tai san va
gia 'tri con lai giita gia trj hop ly cua cAc tai san dugc tang, biéu, tai tro sau khi trir cic khoan
thué phai nop (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

PHAN PHOI LQI NHUAN

Logi nhuén sau tl}ué thu nhp doanh nghiép dugc phin phdi cho céc cb dong sau khi da trich ldp
céc quy theo Diéu 1€ ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap luft va da dugc Dai hdi dong
¢0 dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho cic cb déng dugc cin nhic dén cac khoan muc phi tién té nﬁn}
trong loi nhusn sau thué chua phin phoi cé the anh huéng den ludng tién va kha nang chi tra co
tirc nhur 1i do danh gi4 lai tai san mang di gép von, 13i do dénh gia lai cac khoan muyc tién té,
cac codng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t¢ khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 14 ng phai tra khi duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét, danh sach cd
ddéng hudong quyén dugc xac dinh chinh thiec.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Noi

ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwoc dpc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP
Doanh thu cia Céng ty bao gdm doanh thu cung cép dich vu va doanh thu hoat d9ng tai chinh.

Doanh thu cung cd;o dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ket qué cta giao dich d6 dugc
xéc dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung | cip dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay
khéa sb 1ap bao cdo tai chinh cta ky do. Két qua ca giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh
khi théa mén tt ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xic dinh twong d6i chic chin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu the, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhiing didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich
vu da cung cap;

e (6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cfxp dich vu dd;
e Xéc dinh dugc phin céng viéc di hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap bao céo tai chinh; va
e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu dé.
Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tir céc khoan dAu tir dai han duge uéc tinh va ghi nhin quyén nhin céc khoan l4i tir cac
Cong ty nhédn dau tu dugc xéac 1ap.

Li tién giri ngdn hang dugc gh1 nhén dya trén thong bio hang ky cia ngin hang, 13i cho vay
dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suéit thure té timg ky.

Cé tire va lgi nhugn dwoc chia

Cd tire va lgi nhuin duqc chia dugc ghi nhin khi Cong ty dugc nhan quyen cd tirc hodc loi
nhun tir viéc gép vén. C tic nhin dugc bang c6 phi€u chi duge theo doi theo sé lugng cb
phiéu ting thém, khong dugc ghi nhén gia tri co phiéu nhan dugc.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh la tdng chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khéng b trir voi doanh thu hoat dgng tai chinh, bao gdm chi phi l4i vay, chénh
1éch ty gia...

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan ciia luat thué hi¢n hanh.
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ctia s thué phai tra hién tai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué
khac vm lgi nhuén thuin dugc trinh biy trén Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gbm cac khoan thu nhap hay chi ph1 tinh thué hozc dugc khéu trir trong c4c nim khac (bao
gbm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hoic
khong duge khau trir.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung,

Ha Néi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng)

3.

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC (TIEP)

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thurc hign ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong

theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan neu mot bén ¢6 kha niing kiém soat hodc c6 4nh hudng déng ké
dbi v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan

bao gdm:

* Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoic bj klem soat truc tiép hoic gian tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyen bi kiém soat chung vai Cong ty gbm
Codng ty me, cac cong ty con cing Tép doan, cic bén lién doanh, co s& kinh doanh dugce

ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e Céc c4 nhén c6 quyén tryc tiép hoic gian t1ep biéu quyet & céc doanh nghiép Bao céo din
dén c6 anh hlrorng d4ng ké t6i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan 1y chii chét c6 quyen va

trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém so4t cac hoat dong ciia Céng ty ké ca cac

thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia céc ¢4 nhén ndy.

e Céc doanh nghlep do céc c4 nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hoiic ngudi d6 co thé ¢6 anh hudng déng ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé cuia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chil y toi

chit khong phai chi hinh thirc phap ly cta cdc quan hé do6. Theo do, giao dich va sb dur clia cac
bén lién quan trong nam ti chinh két thic ngay 31/12/2025 dugc trinh bay tai cic thuyét minh

dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién giri ngén hang khéng ky han 9.539.262.719 4.712.318.242
- Tién giri tai khoan giao dich chimg khoén 1.086.086.391 616.249.279
10.625.349.110 5.328.567.521

Cong
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MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudng Hai Ba Trung,
Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

9.  TAISAN CO PINH HUU HINH %
Msiy méc,  Phwong tién Thiét bj Cong (
thiét bi vin tai, dung cu 1
truyén dén quan ly ]
VND VND VND VND &
NGUYEN GIA
01/01/2025 1.930.000.000 4.116.746.545  1.043.393.370  7.090.139.915
31/12/2025 1.930.000.000 4.116.746.545  1.043.393.370  7.090.139.915
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025 (1.930.000.000) (2.728.762.026) (1.036.963.077) (5.695.725.103) /
- Khéu hao trong nim - (616.881.800) (6.430.293)  (623.312.093) &
31/12/2025 (1.930.000.000) (3.345.643.826) _(1.043.393.370) _(6.319.037.196) %
GIA TRI CON LAI ' \
01/01/2025 - 1.387.984.519 6.430.293  1.394.414.812
31/12/2025 - 771.102.719 - 771.102.719

- Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh da khiu hao hét nhung vén con st dung tai ngay
31/12/2025 12 3.388.847.915 dong, tai ngay 01/01/2025 la 3.355.778.624 VND.

10.  TAISAN CcO PINH VO HINH

Phin mém
ma4ay vi tinh

NGUYEN GIA
01/01/2025
31/12/2025

GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

VYND

1.502.155.950

Cong
VND

1.502.155.950

1.502.155.950 - —

1.502.155.950

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

- Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh d& khu hao hét nhung vén con sir dung tai ngdy 31/12/2025
1a 1.502.155.950 ddng, tai ngay 01/01/2025 la 1.502.155.950 dong.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Néi

ngay 22/12/2014 cia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la bo phdn hgp thanh va can duoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

11.

TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi xay dung co ban dé dang dai han 38.884.863.892 19.903.899.090
- Du 4n Khu d6 thi m&i hai bén dudng 20.681.569.062 19.599.899.090
Nguy&n Théi Hoc, phudng Thét Nét (*)
- Cin biét thy phé tai dy 4n Khu phé PALM 17.899.294.830 E
GARDEN Phu Quéc (**) .
- Du 4n khac 304.000.000 304.000.000
Cong 38.884.863.892 19.903.899.090

(*) Dy én Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Théi Hoc, quan Thét Not (nay 1a phudng Thét
Nét) dwrge Uy ban nhén thanh phé Cin Tho quyét dinh phé duyét cht truong dAu tr Theo Quyét
dinh sé 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019, tbng von dau tur dyr kién khoang 621 ty VND, muc
dich ciia dy 4n 1 xdy dung Khu d6 thi méi voi dién tich khodng 22 ha. Thoi gian hoat dgng cla
dy 4n 12 50 niam. Dy 4n dang trong giai doan giai phong mit bang.

Téng gi4 tri ky quy dam béo thuc hién dv &n cho S& K& hoach va DAu tu thanh phd Cén Tho 12
12.422.387.000 VND.

(**) Cin biét thy phé thudc Dy 4n Khu phé PALM GARDEN Phi Quéc, dia chi tai khu phirc
hop Bii Trudng, xa Duong To, huyén Phi Qubc, tinh Kién Giang (nay la dic khu Pha Quéc,
tinh An Giang). Thira dat xdy dung biét thu c6 thoi han sir dung lau dai dbi v6i phan dién tich
xAy dung va thoi han 70 nam doi v6i phan dién tich con lai. Muc dich str dung dat xdy biét thu:
d4t thuong mai, dich vy. Cin biét thy dang trong giai doan hoan thién dua vao sir dung.
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MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngiy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S4 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung,
Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwgc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

14.  CHIPHi PHAITRA

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngén han 127.057.849.313 119.074.163.208
- L4 trai phiéu 126.092.849.313 117.654.163.208
- Phi phéat hanh trai phiéu 420.000.000 1.420.000.000
- Céc khoan trich trudc khac 545.000.000 -
b) Dai han - -
Cong 127.057.849.313 119.074.163.208 :
15. PHAI TRA KHAC ,l
31/12/2025 01/01/2025 N
VND VND %
a) Ngin han 384.771.258 480.365.872 ¥
- Lii vay phai tra = 33.569.228 -
- Kinh phi cdng doan 239.107.272 237.163.022
- Cb tirc, lgi nhuén phai tra 134.499.230 204.499.230
- Céac khoan phai tra, phai ndp khéc 11.164.756 5.134.392
b) Dai han 800.000.000 800.000.000
- Nhan ky quy, ky cuge dai han 800.000.000 800.000.000

Cong

16. vON CHU SO HUU

1.184.771.258

1.280.365.872

161 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HUU

Khoan muc- ~Vén diu tuo Quy khac -~ —Lgi nhudn- Cong
ciia chi s& hitu thugc VCSH sau thué
chwra phan phbi
VND VND VND VND
01/01/2024 2.138.357.750.000 587.398.219 28.422.031.976 2.167.367.180.195
- Lii trong ndm - - 22.365.434.370 22.365.434.370
trudce
31/12/2024 2.138.357.750.000 587.398.219 50.787.466.346 2.189.732.614.565
01/01/2025 2.138.357.750.000 587.398.219 50.787.466.346 2.189.732.614.565
- L&i trong ndm - - 322.430.820.276 322.430.820.276
nay
31/12/2025 2.138.357.750.000 587.398.219  373.218.286.622 2.512.163.434.841
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung,

Ha Néi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Thong t s§ 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

16.
16.2

16.3

16.4

16.5

17.

- Ba Luong Thu Hing
- Vén gép cia cic nha diu tu khéc

112.245.600.000
840.380.150.000

VON CHU SO HU'U (TIEP)
CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Céngty TNHH Quan ly Pau tw H&H 1.185.732.000.000  1.185.732.000.000°

112.245.600.000
840.380.150.000

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

Cong
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI cO TUC, CHIA LOI
NHUAN
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Vén diu tr cta chii sé hitu
+ Vbn gop ddu nim 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
+ Vbn gbp ting trong ndm - -
+ Vbn gbép gidm trong nim - -
+ Vbn goép cudinim 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
- Cb tirc, 1¢i nhuin da chia & -
CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CP CP
Sé lrong cb phiéu dang ky phat hanh 213.835.775 213.835.775
Sé hrong cb phiéu di ban ra cong ching 213.835.775 213.835.775
+ C6 phiéu phé théng 213.835.775 213.835.775
Sé lugng cb phiéu dang Iuvu hanh 213.835.775 213,835,775
+ C8 phiéu phé théng 213.835.775 713835775
Ménh gid ¢ phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
CAC QUY
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy khac thude vén chit s& hiru 587.398.219 587.398.219
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ng khé doi da xir ly:
Poi trgng Thoi gian Nguyén nhin S6 tién
xir ly xir ly VND
- Congty CP Khoang san 31/12/2021 Khéng con 150.000.000
va Gang thép kha ning thu hdi
- Céc nhan vién cong ty 31/12/2021 Khoéng con 308.995.513
da nghi viéc kha ning thu hdi
Cong 458.995.513
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S5 1, phd Nguyén Thueng Hién, phudng Hai Ba Trung,

Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

18.

19, -

20.

21.

22.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hing va cung cép dich vu
Cong

GIA VON HANG BAN

- Gia von cua dich vu cung cdp

Cong

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lii chuyén nhugng céc khoan diu tu dai han
- Lai chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh
- Cb tirc, loi nhuin dugc chia

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chiphi 1di vay -

- Dy phong/Hoan nhap du phong tn thit dau tu
- Chi phi khac

Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vét liéu quan ly

- Chi phi khiu hao Tai san c6 dinh

- Thué, phi va I phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

Cong

Niam 2025
VND

Nim 2024
VND

28.101.570.755

26.963.674.807

28.101.570.755

26.963.674.807

Nam 2025
VND

Nim 2024
VND

9.300.034.280

9.499.371.404

9.300.034.280

9.499.371.404

Niam 2025
VND

Niam 2024
VND

32.274.082.259

9.162.611.447
564.655.548.400

16.202.382.488
23.144.750.000
65.352.884.211
271.501.629.500

606.092.242.106

376.201.646.199

Niam 2025
VND

Niam 2024
VYND

332.602.314.527
(44.040.971.672)
1.690.664.375

321.365.592.257
37.278.803.473
1.482.683.889

290.252.007.230

360.127.079.619

Niam 2025
VND

Nim 2024
VND

11.647.563.948
7.931.908.740
30.835.148
623.312.093
6.000.000
2.485.117.575
570.390.392

11.043.755.854
6.648.090.753
26.738.810
627.905.028
6.000.000
3.464.598.291
270.422.972

11.647.563.948

11.043.755.854
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudng Hai Ba Trung,

Ha Nai

“MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

23.

24.

25.

26.

27.
271

THU NHAP KHAC
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
- Céc khoan khéc 1.481.740.926 1.491.080.192
Cong 1.481.740.926 1.491.080.192

CHI PHI KHAC

Nim 2025 Niim 2024
_ VND VND
- Céc khoan bi phat vi pham hanh chinh 400.562.413 128.329.357

- Céac khoan chi phi khac 1.644.565.640

1.492.430.594

Céng 2.045.128.053 1.620.759.951
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

- Chi phi nguyén vit liéu 30.835.148 26.738.810

- Chi phi nhén céng 7.931.908.740 6.648.090.753

- KhAu hao tai san cb dinh 623.312.093 627.905.028

- Chi phi dich vu mua ngoai 11.785.151.855 12.963.969.695

- Chi phi bing tién khac 576.390.392 276.422.972

Cong 20.947.598.228 20.543.127.258

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam s 30 — Lai trén cb phiéu thi trudng hop
Céng ty phai lap ca Béo céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét thi chi trinh bay
thdng tin vé 14i co ban trén cd phiéu trén Béo céo tai chinh hop nhét. Do d6, Cong ty khong
trinh bay chi tiéu ndy trén Bao cdo tdi chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay

31/12/2025.

THONG TIN KHAC
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2025, Cong ty c6 sb du véi cac Bén lién quan bao

gom:
- Cong ty CP Ong Trung uong Céng ty con gi4n tiép
- Cong ty Cb phan Co khi nganh in Céng ty con gian tiép
- Cbng ty Cb phin Chimg khoan VNDIRECT Céng ty lién két
- Cbng ty Cb phin Pau tu IPA Cong ty con truc tiép
- Congty C phan Thuc phim Homefood Cong ty con gian tiép
- Congty Cé phin Piu tu va Phat trién Nam Can Tho ~ Céng ty lién két
- Cong ty TNHH MTV quén ly quy dAu tr chimg Céng ty con truc tiép

khoén LP.A

- Congty C6 phin Piu tu IPAF

- Cbng ty Cb phin Giai phap Cong nghé IPA
- Céng ty Cb phin Ning lugng Bic Ha

- Tbng cong ty Cd phén Béo hiém Buu dién

Céng ty con tryc tiép

Céng ty lién két truc tiép/Cong
ty con gi4n tiép

Céng ty lién két truc tiép/Cong
ty con gidn tiép

Céng ty lién két gian tiép
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CONG TY CO PHAN TAP POAN AU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung,
Ha Noi

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cic thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh va cdn digc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

27. THONG TIN KHAC (TIEP)
271 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

A re r A~ .en
So6 dir véi cdc bén lién quan:

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Céng ty Co ph&n Ong Trung wong
Phai trd ngudi ban - 32 10.000.000
- 38.863.631

Tra trude cho ngudi ban

Céng ty Cé phan Co khi nganh in

Phai tra gbc vay

Phai tr4 13i vay

Céng ty C3 phin chirng khodn VNDIRECT
Nhin ky cugc, ky quy

Cong ty Ccé phén Péu tuw IPA

Phai thu vé ¢ tirc

Céng ty Cé phén Thuc phdim Homefood
Phai trd ngudi ban

Céng ty TNHH MTV quén 1y quy déu ti chirng khodn I.P.A
Phai thu vé cb tirc

Céng ty Cé phén Ning lrgng Bic Ha

Phai thu vé cb tirc

Céng ty Cé phin Pau tu IPAF

Phai thu vé cb tirc _

Céng ty Cé phin Gidai phdp Cong nghé IPA
Phai thu vé cb tic

Téng Cong ty Bio hiém Buu dién

Phai trd cho ngudi ban

800:000.000

30.996.000.000

2.293.920

25.000.000.000

23.140.275.400

36.792.000.000

9.452.250.000

4.889.639

61.834.706.849
33.569.228

800.000.000

36.900.000.000

29.948.131

4.889.639

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan sb 26 - Thong tin vé cac bén lién quan, trong trudng hop
b4o céo tai chinh ciia Céng ty me duoc ldp va cong bé ciing véi bo cdo tai chinh hop nht thi
khong phai trinh bay giao dich véi bén lién quan. Do d6, giao dich vai cac bén lién quan s& dugce
thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét va khdng dugc trinh bay tai Bdo céo tai chinh riéng
nay.

272 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Cong ty khong co bét ky su kién nao gdy ra sy nghi ngo vé kha niing hoat dong lién tuc va Cong
ty khong c6 y dinh cling nhu buc phai ngling hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md
hoat déng cuia minh.

27.3 SO LIEU SO SANH
58 ligu so sanh 1a s ligu trén Béo c4o tai chinh riéng cho ném tai chinh ket thiic ngay 31/12/2024
ciia Céng ty C4 phan Tap doan Pau tw LP.A di dugc ki€m toan.
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