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CONG TY CO PHAN BAU TU’ SAO THAI DWONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D3, Tiéu khu BTM Van Phuc, phueng Ha Béng, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty Cb phan Dau tw Sao Thai Duong (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Bao céo
clia minh va Bao c&o tai chinh hgp nhat da dwoc kiém toan clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

THONG TIN CONG TY

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan s 0105806767, dang ky
lan dau ngay 01/03/2012 do S& ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap, thay ddi 1an thr 12 ngay
24/06/2025 do s& Tai chinh thanh phé Ha Néi cp.

Tru s& chinh cong ty: Tang 08, tda nha Simco Séng D3, Tiéu khu DTM Van Phuc, phueng Ha Dong, thanh
phd Ha Nai.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh trong n&m tai chinh va cho dén thei
diém lap bao cao nay gém:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Tri Thién Chu tich HDQT
Ong Nguyén Xuan Nam Thanh viéen HDQT
Ong Dang Van Hoa Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Céng Khai Thanh vién HDQT

Ban Téng Giam dbéc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Anh Tuan Téng Giam déc
Ong Masayuki Takeuchi Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Xuan Nam Pho Tdng Giam déc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Minh Trwdng Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thj Mai Hwong Thanh vién

Ba P& Nhu Ngoc Thanh vién

Dai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty cho nam tai chinh va cho dén thai diém 13p bao cao nay la ong
Nguyén Tri Thién — Cha tich Hoi dong quan tri.

CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH ‘
Khéng co su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ndm tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu chinh
ho&c cong bé trong thuyét minh trong Béo céo tai chinh hop nhét.




CONG TY CO PHAN PAU TU’ SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D4, Tiéu khu BTM Van Phiic, phudng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DPIEU HANH (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh kiém toan Bao cao tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Cang ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH DOI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Piéu hanh Céng ty cé trach nhiém |ap Béo céo tai chinh hop nhat phan anh mét cach trung thwc va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phu
hop v&i chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢d lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhéat nay, Ban
Diéu hanh duoc yéu ciu phai:

» Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

¢ Dua ra cac xét doan va wdce tinh mét cach hop ly va than trong;

o Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé duoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng:

e Lap b&o c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc triv treerng hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao rang
Béo cdo tai chinh tuan thd chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét . Ban Diéu hanh cling chiu trach nhiém
dam bdo an toan cho tai san cla Coéng ty va thuc hién cac bién phap thich hgp d& ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan rédng Cong ty da tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh hop
nhat.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Diéu hanh phé duyét Bao céo tai chinh hgp nhét dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty tai thdi diém 31 thang 12 n&m 2025, cling nhu két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va cac ludng Iwu chuyén tién t&é hop nhét cho ndm tai chinh két thic cling
ngay, phu hop véi cac chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién ién viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.
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Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té naﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Céac c6 doéng
Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh
Céng ty Cé phan Dau tw Sao Thai Dwong

Chuing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tw Sao Thai Duong
(sau day goi tét 1a “Cong ty") duoc lap ngay 26 thang 03 nam 2026, tir trang 08 dén trang 35, bao gbm:
Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao
céo luu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh
hop nhat kém theo.

Trach nhiém cta Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai chinh hop
nhét clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Diéu hanh xac dinh I1a can thiét @& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat
khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan dugc
thire hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mo ta tai doan “Co sé cla viéc tir
chéi dwa ra y kién”, ching toi da khéng thé thu thap dwoc day da bang chirng kiém toan thich hop @é lam
co s& dua ra y kién kiém toan.

Co s& clia viéc tir chdi dwa ra y kién

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trong khodn muyc “Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két' trén Bang
dbi ké toan hop nhét clia Cong ty la khodn dau tu vao Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dyng Tona véi gia tri
ghi nhan theo phuong phap vén chil s& hiru 1a 148.425.794.735 dong. Cong ty da thuc hién danh gia than
trong va cho rang khodn dau tw nay kho co kha nang thu duoc Igi ich kinh té trong twong lai dé do Céng ty
da trich lap du phong 100% gia tri khodn dau tw nay. Ching téi khéng thé thu thap duoc day dd bang chirng
kiém toan thich hop dé& danh gia vé murc trich 1ap du phéng clia khodn dau tw nay cé phi hop hay khong

clng nhw anh hwdng cla ching téi cac chi tiéu khac dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat kem
theo.

- Tai ngay 01/01/2025 s6 du tién méat clia Coéng ty 1a 37.675.138.075 déng. Tai thoi diém 01/01/2025 ching
t6i chwra dwoc bd nhiém lam Kiém toan vién cho cong ty do dé ching téi khong thé tham gia ching kién
kiém ké tién mat. Chung téi cling da thuc hién céc thl tuc thay thé, tuy nhién do thoi diém thuc hién cac thi
tuc ndy qua xa so va&i thoi diém khoa s lap bao cdo nén ching tdi chua co day dl co s& dé dua ra y kién
vé& tinh hién htru clia khodn muc nay ciing nhw anh hudng clia né (néu cé) dén cac khoan muc khac trén
Bé&o céo tai chinh hop nhét.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuong Ha Bang, Thanh phé Ha Noi 4
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Co sé cia viéc tir choi dwa ra y kién (tiép theo)

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, nhu thuyét minh sé 4.2 - “Phai thu ngén han clia khach hang” trén
Bang ddi ké toan hop nhét, khodn phai thu ngan han Céng ty CP Phat trién Phan bon Dinh Vi vai gia tri
phai thu la 59.740.825.000 VND va Céng ty da trich lap dy phong phai thu kho doi la toan bé sb tién nay do
Cong ty da thuc hién danh gia than trong va cho réng khoan phéi thu nay kho cé kha nang thu trong twong
lai. Chung tdi khéng thé thu thap duoc day di bang chirng kiém toan thich hop dé danh gia tinh hién hiru
cua khoan phai thu va khoan trich lap dy phong phai thu khé doi twong ting cling nhu anh hudng cla ching
t&i cac chi tiéu khac dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhéat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khodn muc “Phai thu vé cho vay ngén han” va “Phai thu ngén han
khac” trén Bao c&o tai chinh hop nhét clia Céng ty bao gbm: khoan cho vay ngén han khéng cé tai san dam
bao déi véi Cong ty Co phan Cat Twong Thién Tan Lac véi sb tién: 120.800.000.000 va sé |&i cho vay phai
thu twong ng dén 31/12/2025 chua thu dwoc la 31.048.653.738 VND (tai ngay 01/01/2025 sé tién:
28.632.679.452 VND). Chung téi khéng thé thu thap day dd béng chirng kiém toan thich hop lam co s& dé
danh gia kha nang thu hdi clia khoan céng ne trén. Do dé, ching téi khéng danh gia duoc mire trich lap dyw
phong can thiét va anh huwdng cla ching t&i cac chi tiéu khac duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop
nhat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025, Cong ty CP StaBoo Invest Viét Nam theo ddi khodn cho vay céc ca nhan sé tién:
36.030.000.000 ddng, cac khodn cho vay trén duoc thue hién giao dich béng tién mat va khéng co tai san
dam bao. Bang cac thl tuc thay thé chung téi khéng thé danh gia duorc tinh hién hiru clia cac giao dich trén,
tinh hién hi*u ctia khodn céng no tai ngay 31/12/2025 cling nhu kha néng thu héi clia khoén cong no trén.
Do dé chiing toi khong thé xac dinh dwoc liéu co can thiét phai diéu chinh sd dw cla khodn céng no trén
cing nhw khodn dy phong twong trng (néu c6) va anh hudng clia ching dén cac chi tiéu khac trén bao céo
tai chinh hop nhét.

- Tai ngay 31/12/2025, trén khodn muc “Phai thu ngan han khac” bao gém:

+ Sb dw tam tng tai cac Cong ty con voi s tién 236.770.054.407 déng (tai ngay 01/01/2025 la
222.626.777.657 ddng). Bén thdi diém lap bao cao tai chinh nay, Chung téi chua dwoc cung cap ho so tam
(rng va bao cao két qua tam trng, bang cac céac thl tuc thay thé chang téi khong thé danh gia tinh hién hiru
clia cac giao dich trén va kha nang thu hdi clia cac khodn tam (rng nay, do dé chung téi khong thé xac dinh
duwoc liu co can thiét phai diéu chinh cac sé liéu nay va dy phong twong teng (néu co) cling nhu &nh hudng
ctia no dén cac khodn muc khac trén bao céo tai chinh hop nhét.

+ Cong ty theo déi sé duw khoan dat coc mua cb phan vai gia tri 200.000.000.000 déng (tai ngay 01/01/2025
la 200.000.000.000 ddng) khong cé tai san d@m chuing téi khéng thé danh gia kha néng thu hbi clia khoan
dat coc trén, do d6 chung téi khéng thé xac dinh dwoc liéu co can thiét phai trich 1ap du phong hay khong
ciing nhw anh hudng clia nd dén cac khodn muc khac trén bao céo tai chinh hop nhét.

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 Céng ty dang thirc hién trich lap dw phong phai thu dai han khac aéi
v&i khodn tién hop tac kinh doanh dy an tre sinh thai sb tién 101.500.000.000 déng (Gia gbc khoan phai thu
la 101.500.000.000 déng). Chung toi khong thé thu thap dwoc day i béng chirng kiém toan thich hop dé
danh gia vé murc trich lap du phong cla khoan phai thu dai han trén co phit hgp hay khéng cling nhu anh
hwdng clia ching t&i cac chi tiéu khac duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat kém theo.

- Tai ngay 31/12/2025 sé dw hang tén kho clia Céng ty C6 phédn BWG Mai Chau la 62.429.1156.548 dong va
s6 du du phong gidm gia hang tén kho sé tién 17.903.530.994 déng, ching t6i chuwa dugc cung cép hd so
lien quan dén viéc trich lap dw phong gidm gia hang tén kho clia don vi. Chung t6i cling da thuc hién cac thi
tuc thay thé, tuy nhién ching t6i chwra co day dl co s& dé dwa ra y kién vé tinh chinh xac clia khoan dw
phong gidm gia hang tdn kho twong (ng cling nhuw anh hwéng cda n6 (néu co) dén cac khodn muc khac
trén Bao cao tai chinh hop nhét.




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Co s& cua viéc tir chbi dwa ra y kién (tiép theo)

- Tai ngay 31/12/2025 chung t6i chua duoc cung cap ho so va déi chiéu cong no lién quan dén khoan tién
nguoi mua tra tién trudc ngén han tai Cong ty Cé phan BWG Mai Chau clia cac déi twong: Resort
Resource Inc.,; Alberta Ltd va Forest Products Distributors, Inc., v&i tng sb tién 21.835.714.096 dong (tai
ngay 01/01/2025 la 7.445.845.965 dong) bang cac tha tuc thay thé ching téi khéng thé danh gia tinh hién
hru clia cac khoan cong no' trén cling nhw liéu co can diéu chinh du phéng twong (rng va anh hudng cia
no (néu co) dén cac khoan muc khac trén bao cao tai chinh hop nhét.

- Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan muc “Phai trd dai han khac’ bao gém
Céac khodn nhan dat coc tién dat cho du an xay dwng “Nha may san xuét tdm van tre OSB Thanh Hoa” va
di an “Phat trién viing nguyén liéu" vei sé tién 9.800.000.000 VND. Chung téi chwa thu thap duoc cac béng
chirng kiém toan thich hop dé danh gia vé khoan phai tra nay va cac anh hudng ciia ching t&i cac chi tiéu
khac dugrc trinh bay trén Bao cao tai chinh ho'p nhét.

- Nam 2024, Cong ty cé hoat dong kinh doanh hang héa véat liéu xay dwng khéng qua kho v&i doanh thu ban
va gia vén ban hang héa lan lwot 1a 37.651.021.000 VND va 36.967.693.000 VND chiém 98,9% téng doanh
thu va 99,9% téng gia vén trong nam clia Céng ty dem lai loi nhuan gop cho Céng ty la 1.080.146.009 VND.
S6é du cac khodn coéng no phai thu khach hang va phai trd ngudi ban cé lién quan dén giao dich nay tai ngay
31/12/2025 1an lwot 1a 7.135.243.000 VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2025 lan lwot la
7.135.243.000 VND va 9.400.537.380 VND). V@i céc tai liéu dwoc cung cap va cac thd tuc kiém toan da
thirc hién, chiing téi khéng thé dwa ra danh gia vé doanh thu, gia vén va Igi nhuan gdp da ghi nhan trong
nam 2024, sb dw cédng ne' phai thu, phai tréd néu trén cling nhw &nh hwéng (néu c6) dén cac khoan muc cod
lién quan dwgc trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhét kém theo.

Tir chdi dwa ra y kién

Do tdm quan trong cla van dé néu tai “Co s& cla viéc tir chbi dua ra y kién”, ching téi khéng thé thu thap
duwoc day dl bang chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ra y kién kiém toan. Do d6, chung téi khéng
thé dwa ra y kién kiém toan vé Béo céo tai chinh hgp nhat dinh kém.

Van dé can nhin manh

Chuing t6i lwu y ngudi doc dén thuyét minh sé 2.2 — “Gia dinh hoat déng lién tuc”: Tai ngay 31/12/2025, sb6 16
Iy k& cla Cong ty la 359.292.935.569 VND (sb 16 Iy ké cla Céng ty tai ngay 01/01/2025 la
326.159.505.679 VND. Diéu kién nay cho thay su ton tai yéu té khéng chéc chan trong yéu coé thé dan dén
nghi nge dang ké& vé kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Hoi déng Quan trj va Ban Tng Giam dbc da
c6 nhirng danh gia vé& kha nang tiép tuc hoat déng clia Céng ty va dua ra cac ké hoach duy tri va phat trién
hoat déng clia cong ty. Bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty dwoc lap vao ngay 31 thang 12 nam 2025
van duoc lap dya trén gia dinh Céng ty sé hoat dong lién tuc.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Van dé khac

B4o cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dwoc kiém toan béi Kiém toan
vién clia Coéng ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da tir chéi duwa ra két luan vé bao cdo tai chinh hop
nhét vao ngay 31/03/2025.

Co s cla viéc Kiém toan vién tir chdi dwa ra y kién kiém toan déi véi Bao cao tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024 do anh huéng clia cac van dé sau:

+  Kiém toan vién khéng thé danh gia gia tri thuan ctia khodn muc dau tw vao Céng ty Co phan Pau tw va
Xay dwng Tona.

+  Kiém toan vién khéng thé danh gia tinh hién hiru cla tién mat tai Céng ty Cé phan Ha tAng StaBoo Viét
Nam va khoan dat coc mua cd phan trj gia 200 ty déng.

+  Kiém toan vién khéng thé danh gia gia tri hop ly ciing nhw khodn thu héi ctia khodn cho Céng ty Co
phan Cat Twéng Thién Tan Lac vay va l&i cho vay con lai twong (ng. Kiém toan vién khéng danh gia duoc
murc trich 1ap dy phong can thiét va anh hwéng cla ching téi cac chi tiéu khac dwoc trinh bay trén Bao cao
tai chinh hop nhét

«  Kiém toan vién khéng thé danh gia tinh hién hiru va kha nang thu hdi clia cac khodn tam (rng cho nhan
vién dé thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh.

«  Kiém toan vién khéng danh gia vé khoan phai tré dai han khac vé khoan tién nhan dét coc tién dat cho
du 4n xay dung “Nha may san xuét tdm van tre OSB Thanh Héa" va du an “Phat trién vung nguyén liéu”.

«  Trong ndm 2024, Doanh thu va gia vén ban hang hoa (vat liéu xay dwng) khéng qua kho clia Céng ty
chiém 98,9% téng doanh thu va 99,9% tdng gia vén trong n&m ciia Cong ty. S6 dw cac khoan céng ng phai
thu khach hang va phai trd ngwoi ban co lién quan tai ngay 31/12/2024 lan lwot 1a 7.135.243.000 VND va
9.400.537.380 VND. Véi cac tai lieu dwoc cung cap va cac thl tuc kiém toan da thuc hién, Kiém toan vién
khong thé dwa ra danh gia vé doanh thu, gia vén da ghi nhan trong ndm 2024, s6 dw céng ng phai thu, phai
trd néu trén cling nhw dnh hwéng (néu c6) dén cac khoan muc co lién quan dwoc trinh bay trén Bao co tai
chinh hop nhét.

NGUYEN PHWONG THUY NGUYEN PU’C THANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4567-2022-283-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 6210-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 26 thang 03 nam 2026

W<€ < |V

I=d



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DWONG
Tang 08, Téa nha Simco Séng D3, Tiéu khu BTM Van Phuc, phuong Ha Dong, thanh phd Ha N

Mau sé B 01 - DNHN
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1.
. Tai san d& dang dai han

. Dau tw tai chinh dai han

. Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
. Dau tw gop vén vao don vi khac

. Dy phoéng dAu tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra treéc dai han

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

. Tién va céc khoan twong dwong tién
. Tién
1.
1.
. Phai thu ngan han cla khach hang
. Tra trwde cho ngudi ban ngén han
. Phai thu vé cho vay ngan han
. Phai thu ngén han khac
. Dw phong phai thu ngén han kho doi
. Hang tén kho
. Hang tén kho
. Dw phong gidm gia hang tén kho
. Tai san ngén han khac
. Thué GTGT duoc khéu trir
. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

Déu tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngan han

TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Du phong phai thu dai han kho doi
. Tai san ¢é dinh

. Tai san c¢b dinh htku hinh

- Nguyén gié
- Gi4 trj hao mon luy ké

. Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
Bat dong san dau tw

TONG CONG TAI SAN

Ma
sb

™

Sé cubi nam

S6 dau nam

100
110
111
120
130
131
132
135
136
137
140
141

149
150
152
153
200
210
216
219
220
221

222
223
227
228
229

230
240
250
252

253
254
260
261

270

41

4.2
4.3
4.4
4.5
4.7

4.6

4.16

4.5

4.7

4.9

4.10

4.8

4.11

689.261.365.464
3.288.174.362
3.288.174.362

640.607.165.381
74.331.004.451
1.362.281.333
156.830.000.000
473.396.627.335
(65.312.747.737)
40.983.251.361
58.886.782.355
(17.903.530.994)
4.382.774.359
4.131.274.359
251.500.000
157.319.235.372

101.500.000.000
(101.500.000.000)
144.665.455.409
89.169.624.332
241.665.364.910
(152.495.740.578)
556.495.831.077
60.000.000.000
(4.504.168.923)

148.425.794.735
198.660.000
(148.624.454.735)
12.653.779.963
12.653.779.963

638.241.405.385
39.023.041.356
39.023.041.356
591.937.249.255
72.789.839.746
3.246.007.754
120.800.000.000
456.849.527.992
(61.748.126.237)
3.456.165.307
30.843.901.727
(27.387.736.420)
3.824.949.467
3.573.449.467
251.500.000
174.403.338.431
101.500.000.000
(101.500.000.000)
161.085.890.370
105.139.642.401
241.671.763.092
(136.532.120.691)
55.946.247.969
60.000.000.000
(4.053.752.031)

148.425.794.735
198.660.000
(148.624.454.735)
13.317.448.061
13.317.448.061

846.580.600.836

812.644.743.816

Céc thuyét minh kém theo Ia mot b phén hop thanh cla Bdo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DPONG
Tang 08, Téa nha Simco Song Da, Tiéu khu BTM Van Phuc, phudng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 01 - DNHN
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BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

- LNST chuwa phan phéi liy ké dén cudi  421a
nam

- LNST chuwa phan phdi ndm nay 421b
. Loi ich cb dong khéng kiém soat 429
. Nguédn kinh phi va quy khac 430

TONG CONG NGUON VON 440

g

Ngwei lap biéu

Bui Thi Ngoc Huyén

(326.159.505.679)

(33.133.429.890)
50.425.012.408

NGUON VON "22 ™ Sé cubi ndm S6 diu nam
NQ PHAI TRA 300 363.448.523.997 295.810.800.175
. No ngén han 310 216.203.669.202 165.894.104.649
. Phai trd ngudi ban ngén han 311 412 13.697.198.435 20.943.302.114
. Nguéi mua tré tién tredc ngén han 312 413 54.035.399.014 12.293.367.176
. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc 313 4.16 2.127.222.078 2.263.321.321
. Phai tra nguéi lao ddng 314 363.261.426 131.560.922
. Chi phi phai tra ngén han 315 415 68.362.266.507 61.617.165.201
. Doanh thu chwa thic hién ngén han 318 89.969.400 -
. Phai tré ngén han khac 319 4.14 48.466.604 65.619.977
. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 4.17 77.479.885.738 68.579.767.938
. No dai han 330 147.244.854.795 129.916.695.526
. Phai tra dai han khac 337 4.14 9.800.000.000 9.800.000.000
. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.17 101.140.150.000 86.434.750.000
. Thué thu nhap hoan lai phai trd 341 36.304.704.795 33.681.945.526
VON CHU SO H'U 400 4.18 483.132.076.839 516.833.943.641
. Vén chii s& hivu 410 483.132.076.839 516.833.943.641
. Vén gop clia chl sé hiru 411 792.000.000.000 792.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a 792.000.000.000 792.000.000.000
quyét
. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 (359.292.935.569) (326.159.505.679)

(312.455.546.436)

(13.703.959.243)
50.993.449.320

846.580.600.836

812.644.743.816

NI

Ké toan trwdng

Bui Thi Ngoc Huyén

iddng quan tri

Nguyén Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 nadm 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phan hop thanh ciia Bao céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DPONG
Tang 08, Téa nha Simco Séng Da, Tiéu khu DTM Van Phic, phudng Ha Déng, thanh phd Ha Nai

Mau sé B 02 - DNHN

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

m

/

Ngwi lap biéu

Bui Thi Ngoc Huyén

Ké toan trwdng

Bui Thi Ngoc Huyén

Chi tiéu Ma TM Nam nay Nam trwéc
SO
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 32.016.618.549  114.844.697.319
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap 10 32.016.618.549  114.844.697.319
dich vu (10 = 01 - 02)
Gia vén hang ban 1 52 34.995.939.093 95.292.626.726
Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich 20 (2.979.320.544) 19.552.070.593
vu (20 =10 - 11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 563 2.489.585.642 14.151.201.742
Chi phi tai chinh 22 54 23.054.630.219 19.833.472.316
Trong dé: Chi phi I3i vay 23 7.171.217.998 17.625.072.316
Phéan lai hoac 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
Chi phi ban hang 25 65 1.303.559.149 4.437.207.109
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 56 6.161.418.999 4.750.384.386
. Lgii nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 (31.009.343.269) 4.682.208.524
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
Thu nhap khac 31 57 99.475.828 46.408.353
Chi phi khac 32 538 54.785.326 325.781.264
Leii nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 44.690.502 (279.372.911)
Téng li nhudn ké toan trwéc thué 50 (30.964.652.767) 4.402.835.613
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 2.645.061.964 18.178.762.931
Loi nhué@n sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (33.609.714.731)  (13.775.927.318)
(60 =50 - 51 - 52)
- LNST cda cé déng cla cong ty me 61 (33.133.429.890)  (13.703.959.243)
- LNST cta cé déng khéng kiém soat 62 (476.284.841) (71.968.075)
Lai co ban trén cd phiéu 70 5.9 (418) (173)
Lai suy giam trén cb phiéu 71 59 (418) (173)

\‘Giig_tigpjéfdﬁng quan tri
Nguyén Tri Thién
Ha N&i, Viet Nam
Ngay 26 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cla Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TW SAO THAI DUONG
Tang 08, Tda nha Simco Séng P4, Tiéu khu DTM Van Phdc, phwdng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

M&u sé B 03 - DNHN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phap gian tiép)

Chi tiéu Ma TM Nam nay Nam trwoée
sé

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Loi nhuéan truée thué 01 (30.964.652.767) 4.402.835.613

2. DPiéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 16.265.995.369 17.564.822.636

- Céc khoan dy phdng 03 (5.919.583.926) (2.567.643.772)

- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac 04 15.811.618.381 2.208.400.000
khoan muyc tién té c6 gdc ngoai té

- Lai, 16 ttr hoat dong dAu tw 05 (2.417.816.517) (14.190.040.884)

- Chi phi l&i vay 06 7.171.217.998 17.625.072.316

3. Loi nhuan tw hoat dong kinh doanh truée thay . 08 (53.221.462) 25.043.445.909
dbi vén luu déng

- T&ng, giam cac khoan phai thu 09 (14.346.388.234)  (119.990.703.023)

- Tang, gidm hang tén kho 10 (28.042.880.628) 724.288.433

- Tang, giam céac khoan phai tra (khong ké i vay 11 41.842.390.100 46.898.701.479
phai tra, thué TNDN phai nop)

- Tang, giam chi phi tra trwedc 12 663.668.098 1.556.776.972

- Tién lai vay da tra 14 (54.116.692) (684.871.942)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 9.451.183  (46.452.362.172)

Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

1. Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCPD va céc tai 21 - (108.020.000)
san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va cactai 22 154.439.592 950.000.000
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu no ctia don vj 23 (36.030.000.000) (187.000.000.000)
khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cia donvi 24 . 246.466.296.949
khéac

5. Tién thu i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 1.842.232 25.380.636.873
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw 30 (35.873.718.176) 85.688.913.822

IIl. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu t di vay 33 6.1 1.710.000.000 143.536.400.000

2. Tién trd no gbc vay 34 6.2 (1.580.600.000) (145.118.274.600)

IV Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 129.400.000 (1.581.874.600)
Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 (35.734.866.993) 37.654.677.050
Tién va twong dwong tién diu nim 60 39.023.041.356 1.368.364.306
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 39.023.041.356

g

Nguwei 1ap biéu

g

Ké toan trwedng

o
y

Chiitich Héi déng quan tri

Nguyén Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 26 thdng 03 ndm 2026

BUi Thi Ngoc Huyén Bui Thj Ngoc Huyén

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bo phan hop thanh ciia Béo céo tai chinh hop nhét nay 13



CONG TY CcO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG Mau sé B 09 - DNHN
Tang 08, Toa nha Simco Song D4, Tiéu khu BTM Van Phlc, phwong Ha Déng, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cé4c thuyét minh nay 13 mét b phan hop thanh va cén dwoc doc dong théi véi cac B&o cao tai chinh hop
nhat kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty Cb phan s6 0105806767,
dang ky l§n d4u ngay 01/03/2012 va thay ddi lan thir 12 ngay 24/06/2025 do s& Tai chinh thanh pho
Ha Néi cap.

Vén diéu |é ctia Cong ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép la 792.000.000.000 VND (Bay
tram chin mwoi hai ty déng).

Cong ty ¢6 tru s& chinh cong ty: Tang 08, tda nha Simco Séng B4, tiéu khu DTM Van Phic, phudng
Ha Pong, thanh phd Ha Nai.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 5 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 6 nguwi).

Linh vwc kinh doanh

Linh vic kinh doanh clia Céng ty 1a: kinh doanh thwong mai cac mat hang thiét bj dién tr, phan ban,
vat liéu xay dwng va cac mat hang tiv tre.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thwéng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Pac diém hoat dong cua Céng ty trong ndm tai chinh c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh
hop nhat

Trong nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khdng tap trung hoat déng
thwong mai hang héa (cac mét hang vat liéu xay dwng) nén doanh thu ndm 2025 gidam manh so voi
nam trwéce.

Tuyén bé vé kha ning so sanh trén Bao cao tai chinh hop nhit

S6 liéu trinh bay trong Bao c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 so
sanh dwoc v&i sb liéu twong (ng clia ndm trudc.

Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2025, céu trac doanh nghiép nhw sau:

Coéng ty con v&i cac théng tin dwéi day:

Tén céng ty Nei thanh Tylé Tylé quyén Hoat déng chinh
lap phén s& biéu quyét
hivu (%) nam gii (%)
Céng ty C6 phan Pht Tho 96,54% 96,54% San xuét cac san pham
BWG Mai Chau tlr tre, trong rirng va
cham séc rirng
Céng ty C6 phan Ha N6 93% 93% Nghién ctru khoa hoc
Sunstar Ecotech : va phat trién céng nghé
Viét Nam trong linh vwe khoa hoc
néng nghiép
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CcONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG Mau sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Tén cdng ty Nei thanh lap Ty 1é phan s& Tyle quyén Hoat dong chinh
hiru (%) biéu quyét
nam gir (%)
Céng ty C6 phan Ha Noi 84,75% 84,75% Dau tw san xuét lam, ndng
Staboo Invest Viét nghiép, xdy dwng, kinh
Nam doanh b4t dong san

Céng ty lién két v&i cac thong tin dwéi day:

Tén cbéng ty Noi thanh lap Ty lé phdnse Ty lé quyén Hoat ddng chinh

hiru (%) biéu quyét
nam giiv (%)

Cong ty CO phan Ha Noi 49% 49% Thiét ké ndi, ngoai that,

Dau

tv va Xay thiét ké kién tric, tw van dw

dwng Tona an, quy hoach ha tdng dé

21.

212

2.3.

3.1

3.2

thi

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao céo tai chinh hgp nhét

Bao c4o tai chinh hop nhat kém theo dweec trinh bay bdng Dbng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gbc va pht hop vé&i chudn muyc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét .

Bao c&o tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét, ket qua
hoat dong kinh doanh ho’p nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tic va
théng 1é ké toan dwoe chdp nhan chung tai cac nwéce khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddéng lién tuc

Tai ngay 31/12/2025, s6 16 Ity ké clia Coéng ty 1a 359.292.935.569 VND (s6 16 Ity ké clia Cong ty tai
ngay 01/01/2025 la 326.159.505.679 VND. E)léu kién nay cho thay sw tdn tai yeu t6 khéng chéc chén
trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat doéng I|en tuc clia Céng ty. Hoi ddng
Quan trj va Ban Tong Giam dbc da c6 nhwng danh gia vé& kha nang tiép tuc hoat ddng cla Cong ty
va dwa ra cac }<e hoach duy tri va phat trién hoat dong ciia cong ty. H6i déng Quan trj va Ban Tong
Giam déc tin ring cac danh gia trén 1a ding d4n va Cong ty van tiép tuc cac hoat ddng kinh doanh
binh thwdng trong twong lai.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cGia Céng ty bt dau tlr ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo c4o tai chinh hgp nhat tuan thi theo chudn muwe ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét
yéu cau Ban Tdng Giam ddc phai ¢6 nhitng wée tinh va gid dinh anh hwéng dén sé liéu bao céo vé
cdng ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay Iap Béo cdo tai
chinh hop nhét ciing nhw cac sb liéu b4o c4o vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Méc
du cac wée tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Tdng Giam dbc, sb thyc té phat
sinh cé thé khac vé&i cac wéce tinh, gid dinh dit ra.

Co s& hop nhat Bao cao tai chinh

Béo cao tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh clia Céng ty va bao céo tai chinh cla cac
céng ty do Coéng ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap cho nam tai chinh két thac ngay
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG M&u s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

31/12/2025. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty c6 khd nang kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat ddng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc lgi ich tir hoat déng clia cac cong
ty nay. Két qua hoat dong kinh doanh cia cac céng ty con dwgc mua lai hodc ban di trong nam
dwoc trinh bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hodc cho dén
ngay ban khodn dau tw & cong ty con do.

Trong trwdng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac céng ty con dwgc diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

T4t c& cac nghiép vu va sé dw gilra c4c cong ty trong cling tap doan dwgc loai bd khi hgp nhat bao
céo tai chinh.

Loi ich clia cd déng khong kiém soét bao gbém gi4 trj c4c lpi ich cia cd dong khéng kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban d4u (chi tiét xem noi dung trinh bay dwéi day) va phan lgi ich cia cb
déng khéng kiém soét trong sw bién dong clia tdng vén chi s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.
Cé4c khoan 16 phat sinh tai cdng ty con Phéi dwee phan bd twong (ing véi phan s& hivu clia cb dong
khéng kiém soat, k& ca trweng hop s6 16 d6 16n hon phéan s& hivu cia cb dong khéng kiém soat
trong tai san thuan cta cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cdng ne va cong no tiém tang cla coéng ty con dwge xac dinh theo gia tri hep Iy tai ngay
mua cdng ty con. B4t ky khoan phu troi ndo giira gid mua va tdng gia trj hop ly cla tai san duwoc
mua dwec ghi nhan 13 lgi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao giira gia mua va téng gia tri
hop Iy cta tai sdn dwoe mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ctia nam tai chinh
phat sinh hoat ddng mua céng ty con.

Loi ich clia ¢d déng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu dwoc x4c dinh trén co
s& ty 16 clia cd déng khong kiém soéat trong tong gid tri hop Iy clia tai san, cong no' va céng no tiém
tang dwgc ghi nhan.

Péu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két Ia mot cong ty ma Céng ty ¢é &nh hwéng dang k& nhwng khong phai 13 cong ty con
hay c6ng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
c4c quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cta bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh
hwdng v& mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng no clia cac céng ty lién két dwoc hop nhat trong bao
céo tai chinh theo phwong phép vén chi s& hivu. Cac khoan gdp vén lién két dwoc trinh bay trong
Béang can dbi ké toan theo gia gbc dwoc diéu chinh theo nhirng thay dbi trong phan vén gop cua
Cong ty vao phan tai san thuan cda cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 cua
cong ty lién két vieot quéa khoan gép von cha Coéng ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bt ké cac
khoan gép von dai han ma vé thyc chat tao thanh dau tw thudn clia Cong ty tai cong ty lién két d6)
khéng dwec ghi nhan.

Trong trwdng hO’E mét cong ty thanh vién cliia Cong Ey thie hién giao dich v&i mot cong ty lién két
v&i Cong ty, 13i/16 chwa thye hién twong &ng v&i phan gép von cia Cong ty vao cong ty lién két,
dwoc loai trir khdi bao cdo tai chinh hop nhét.

L¢i thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hep nhéat 1a phan phu trdi gitka mirc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan lgi ich clia Céng ty trong tdng gia tri hop Iy clia tai san, cong no va cong no tiém
tang clia cong ty con, céng ty lién két, hoac don vj gép von lién doanh tai ngay thwe hién nghiép vu
dau tw. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwéng théng trong thei gian hiru dung
wée tinh cha lgi thé thwong mai d6 1a 10 nam.

Loi thé thwong mai c6 dwore tir viéc mua cong ty lién két va co s kinh doanh ddng kiém soat dwoc
tinh vao gia trj ghi sb ctia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé thwong mai
tir viéc mua céc cong ty con dwgec trinh bay riéng nhw mot loai tai san trén Bang can ddi ké toan hop
nhét.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Khi ban céng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia trj con lai ciia khoan lgi thé
thwong mai chwa khau hao hét dwec tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vy nhwong ban céng ty twong
rng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khxoénztién gti khong ky han, céc
khodn dau tw ngén han, ¢é khd nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan déu tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdm cac khoan dau tw ma Cong ty cé y dinh va
kha nang gilr dén ngay dao han. Céc khoan ddu tw ndm gir dén ngay dao han bao gdm: cac khoan
tién gli ngan hang co6 ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phat hanh bt bugc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twrong lai va cac khoan cho
vay ndm giir dén ngay dao han v&i myc dich thu Ii hang ky va cac khodn dau tw ndm gite dén ngay
dao han khac.

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han dwoe ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gié trj ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du tw. Thu nhap
|3i tr cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bo céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. L&i dwgec hwédng trieée khi Céng ty ndm gitr dwoc ghi
gidm trlr vao gia gdc tai thi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han dwoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu kh6 doi clia céc khodn dau tw ndm giir dén ngay ddo han dwoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céc khodn cho vay dwgc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi. D
phong phai thu kho doi cac khodn cho vay ciia Cong ty dwoc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi cta khach hang hodc cac ddi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan di phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu khé doi dwoc Iap cho tirng khodn ng’ phéi thu khé ddi can ci vao tudi ne qua han
cla cac khoan ng' hodc di kién mirc tbn that c6 thé xdy ra, hodc cac khoan no' phai thu ma nguoi
ne kho c6 kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dwgc xac dinh trén co s& gia thip hon gitra gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi ngu%én vat liéu tric tiép, chi phi lao d6ng tric tiép va
chi phi san xuét chung, néu cd, dé c6 dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cta hang tén kho dugc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thwe hién dwoc dwgc xac dinh bang gia ban wéc tinh triv cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang tbn kho ctia Céng ty dwoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cdng ty dwoc phép trich 14p dw phong gidm gid hang tdn kho 18i thdi, hong, kém pham
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3.10

3.1

3.12

3.13

chét va trong trwéng hop gia géc ciia hang toén kho cao hon gi4 tri thudn c6 thé thwe hién dwoc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ily ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gid mua va toan bd c4c chi phi khac
lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung.

Thoi gian khiu hao

(ndm)
Nha clra, vat kién tric 05-15
May moéc, thiét bj 03-15
Phwong tién van tai, truyén din 07-10
Thiét bj dung cy, quan ly 03 - 06

Tai san ¢é djnh v hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vd hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé dwoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cé dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nh4n ban dau dwgc ghi nhan 1a chi phi san XUét,
kinh doanh trong ky trlr khi cac chi phi nay gan lién v&i mot tai san co dinh vé hinh cy thé va lam
tang lgi ich kinh té tir c4c tai san nay

Khau hao dwgc trich theo phwong phap dwong thang dwa trén thei gian hivu dung wée tinh phu hop
v&i quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dé&n ché do quan ly, st dung va trich khAu hao tai san ¢b dinh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré truéc bao gom cac chi phi thwc té & phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trwéc cia Céng ty bao gdm cac chi
phi sau:

Coéng cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cy da dwa vao sir dung dwgc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
thang v&i th&i gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi thué van phong

Tién thué vé&n phong tra trwéc thé hign khoan tién thué van phong da tra cho phan Cong ty dang st
dung. Tién thué van phong tra trwéc dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang
twong tbng v&i thoi gian thué.

Céac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra dwoe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwgc. Chi phi phai trd dwgre ghi nhan dwa trén cac wéde tinh
hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la phai tra nguwei ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e  Phai tra ngwdi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngwdi ban la don vj doc lap véi Céng ty.

e  Chi phi phai trd phdn 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngwedi ban
hoé&c da cung cap cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chwa c6 héa don hodc chwa du hd so,
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3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

tai liéu ké toan va cac khodn phai tra cho ngudi lao dong v& tidn lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thwe té, néu cé chénh
léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng véi phan
chénh léch.

«  Phéitrd khac phan anh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vuy.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dwgc theo doi theo tirng qéi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Trwdng hop vay ne' bang ngoai té thi thwe hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwge ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trie khi dwoc
von hod theo quy dinh cda Chudn myc ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo @6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tw xdy dwng hodc san xuét nhirng tai san cin mét thoi
gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh dwoc cfng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao sir dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh
tlr viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Dai voi khoan
vay riéng phuc vy viéc xdy ding tai san cb dinh, bat dong san dau tw, Iai vay dwoc vén hoa ké ca
khi th&i gian x8y dwng dwéi 12 thang.

Vén chu s& hivu
Von dau tv clia chi s& hitu dwoe ghi nhan theo sé vén thyc t& d4 gop ciia cac cb déng.
Phén phéi Igi nhuan

Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phédi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cia phép Iuat va da dwoc Pai héi dong cd
déng phé duyét.

Viéc phan phdi Igi nhuan cho céac cd d6ng duoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhugn sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhu
I&i do danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gié lai cac khoan muyc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khéac.

(o%:) tlrc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dwoc Pai hoi ddng cd dong phé duyét va cé danh sach chét
quyén cb déng nhan cd tic.

Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwece ghi nhan khi ddng thei thda man cac didu kién sau:

« Cong ty d& chuyén giao phan I6n rdi ro va loi ich gén lidn v&i quydn sé& hivu san pham hodc hang
héa cho ngwdi mua;

* Cong ty khdng con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hosc quyén
kiém soat hang héa;

» Doanh thu dwgc x4c dinh twong d6i chic chén:

» Codng ty dé thu dwoc hodc sé thu dworc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang;

*» Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cta giao djch cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach déng tin cdy. Trwdng hop dich vu dwoc thye hién trong nhidu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhén trong ky dwoc can cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai
chinh. Két qua cta giao djch cung cip dich vu dwoc x4c dinh khi thda man tat ca cac didu kién sau:
¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén:
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3.19

3.20

3.21

4.1

e CO kha nang thu dwegc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

. Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh; )

. X&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao djch cung cép dich
vy do.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién 14i

Tién 14 dwoe ghi nhan trén co s& ddn tich, dwec x4c dinh trén sb dw cac tai khoan tién givi va Iai
suét thye té tirng ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chd yéu bao gém cac chi phi v& lwvong nhan vién bd phan quan Iy:; bdo hiém x& hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu vin
phong; chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj cia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan trwdc thué dwoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju
thué khdng bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu triv trong céc ky khac
(bao gdbm c& 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khoéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiju thué hoac
khong dwec khau trie.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwec bl trir khi Céng ty c6
quyén hop phéap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué
thu nhap doanh nghiép dwo'c quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viéc x4ac dinh thué thu nhag clia Céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi I3 lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. C4c bén cling dwoc coi la bén lién quan
néu ciing dwoc kiém soat chung hodc cling chiju sy anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cda céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chl trong
nhiéu hon hinh thic phap Iy.

THONG EN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cubi nam $é diu nam

VND VND

Tién mat 2.128.797.508 37.675.138.075
Tién gvi ngan hang khéng ky han 1.159.376.854 1.347.903.281
3.288.174.362 39.023.041.356
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4.2

4.3

4.4

Phai thu ngén han cta khach hang

Céng ty CP Phét trién Phan bén Dinh Vi
Cong ty CP Dau tw Xuan Huy
Céc dbi tweng khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han

GFA Certification GmbH
Cong ty Cé phan Pu tw Hafa
Tra trwéc cho ngwei ban khac

S6 cudi nam
VND

Sé diu nim
VND

59.740.825.000
7.135.243.000

7.454.936.451

59.740.825.000
7.135.243.000

5.913.771.746

74.331.004.451

72.789.839.746

$é cudi nim
VND

Sé dau nam
VND

365.929.481
248.979.300
747.372.552

1.798.979.300
1.447.028.454

1.362.281.333

3.246.007.754

Phai thu vé cho vay ngdn han )
S6 cudi niam S6 dau nam
VND VIND

Cong ty C6 phan Cat Twong Thién Tan Lac (i)
Nguyén Thj Hiép (ii)

Nguyén Thj Trinh (i)

Nguyén Thj Tho (iv)

Nguyén Thj Thoa (v)

Hoang Thi Hoach (vi)

120.800.000.000 120.800.000.000
6.000.000.000 =
6.500.000.000 #
6.800.000.000 -
8.200.000.000 -
8.530.000.000 -

156.830.000.000 120.800.000.000

() Cho vay theo Hop ddng sé 01/HDV/STD-CTT ngay 16/12/2021, Phy luc sé 01 ky ngay
16/12/2022 gitra C6ng ty C6 phan DAu tw Sao Thai Duong (Bén A) va Cong ty Cé phan Cat Tudng
Thién Tan Lac (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang ké tir thei diém ky hop déng vay, 15 suét
8%/nam, khoan vay khéng c6 tai sdn dam bdo. B&n A c6 quyén hoan ddi sé tién cho vay thanh vén
g6p vao bén B trong trwedng hep bén vay tang von diéu I&. Khoan vay dwoc thdng qua tai Nghi quyét
HDQT s6 12/2021/NQHBPQT/SJF ngay 15/12/2021.

Theo phu luc hop déng sé 01/PLHDV/SJF-CTT ngay 01/01/2023 gilra 2 bén, Céng ty CS phan Pau
tw Sao Thai Dwong (Bén A) dong y gia han khoan vay cho Céng ty C& phan Cét Twong Thién Tan
Lac (Bén B) dén thoi diém 31/12/2024. Theo phy luc hop déng sé 02/PLHPV/SJF-CTT ngay
01/01/2025 gira 2 bén, Cong ty Cb phan DAu tw Sao Théi Duong (Bén A) ddng y gia han khoan vay
cho Céng ty C6 phan Cat Twdong Thién Tan Lac (Bén B) dén thoi diém 31/12/2025, I4i suat didu
chinh tir 8% xudng con 2% ké tir ngay 01/01/2025.

(i) Hop déng vay s6 01.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 09/01/2025 sé tidn vay: 6.000.000.000
dong; Thoi han: 12 thang; Lai suét: 0%/nam; Khoan vay khong c6 tai san dam bao.
(i) Hop dong vay s6 02.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 14/01/2025 sé tién vay: 6.500.000.000
ddng; Thei han: 12 thang; L&i sut: 0%/nam: Khoan vay khéng c6 tai sdn dadm bao.
(iv) Hop déng vay sé 03.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 31/01/2025 sé tién vay: 6.800.000.000
ddng; Th&i han: 12 thang; L&i suét: 0%/ndm: Khoan vay khdng c6 tai sén dam bao.
(V) Hop déng vay sé 04.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 19/02/2025 sé tién vay: 8.200.000.000
dong; Thei han: 12 thang; L&i suét: 0%/ndm: Khoan vay khéng c0 tai sédn dam bao.
(vi) Hop dong vay sé 05.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 28/02/2025 sé tién vay: 8.530.000.000
ddng; Thei han: 12 thang; L&i sut: 0%/nam: Khoan vay khéng co6 tai san dam bao.
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4.5
4.5.1

4.5.2

4.6

Phai thu khac
Phai thu ngan han khac

$6 cubi nim $6 diu nam

Gié trj Dy phong Gié tri Dy phong

VIND VND VIND VIND

Ky quy, ky ceoc 200.036.538.000 - 200.000.000.000 -
(i)

Tién tam (rng 236.762.708.638 - 222626.777.657 -

Lai tién cho vay 33.314.721.846 - 30.898.747.561 -

Céac khoan khac 3.282.658.851 - 3.324.002.774 -

473.396.627.335 - 456.849.5627.992 -

(i) Tai thevi diém 31/12/2025 khodn ky cwec, ky qui ngén han bao gbm:

- Hop déng dat coc mua ban cd phan sé 1908/2024/HDDC/STABOOVN-NTN ngay 19/08/2024 gitra
Cong ty C6 phan staBOO Viét Nam v&i 6ng Nguyén Trong nghia v&i sé tién 120 ty ddng vé viée
mua 10.000.00 cé phdn Céng ty Cb phan staBOO Thanh Héa.

- Thda thuén chuyén giao nghia vy 3 bén giita Céng ty CP Sunstar Bamboo Invest, ba Nguyén Thi
Hong Ngoc va dng Nguyé'n Trong Nghfa theo d6 ba Nguyé&n Thj Hong Ngoc chuyén giao toan bo
nghia vy lién quan dén khoan tién 80 ty ddng theo hop ddng coc mua ban cd phan sb
1907/2024/HDDC/STABOOVN-NTHN ngay 19/08/2024 gilra Céng ty cé phén Ha téng staBOO Viét
Nam v@&i ba Nguyén Thj Hdng Ngoc sang cho ng Nguyé&n Trong Nghia.

Phai thu dai han khac

$6 cubi nim S6 dau nim
Gia trj Dw phong Gia trj Dy phong
VIND VND VIND VND
Hop tac kinh 101.500.000.000  (101.500.000.000)  101.500.000.000 (101.500.000.000)
doanh dw an tre
sinh thai (i)

101.500.000.000 _ (101.500.000.000)  101.500.000.000 (101.500.000.000)

(i) Hop déng s6 0301/HDHTKD ngay 03/01/2020 giira Cong ty Cé phan Sunstar Ecotech Viét Nam
(Bén A) — Céng ty con cia Céng ty C6 phan Dau tw Sao Thai Duong véi Cong ty Cd phan Pau tu
Phat trien SCO (Bén B) d@é thyc hién hgp tac kinh doanh dw 4n Dy 4n Coéng vién Tre sinh thai. Chi
tiét nhw sau:

- Tong gia trj hop tac 1a: 229.411.000.000 ddng, trong d6 bén A gép 101.500.000.000 dong; Bén B
g6p 127.911.000.000 ddng. Bén A ddng y chuyén cho Bén B sb tién 101.500.000.000 ddng @é thuc
hién dy &n, Bén B dong y sir dung s6 von hop tac dé cung ddu tw xay dyng dw an trén,

- Hop ddng c6 hidu lwc dén ngay 31/12/2025. Théi han trén c6 thé dwoc kéo dai theo sw thoa thuan
clia cac bén.

Hang tén kho

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VIND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 22.802.452.656 (11.440.055.163) 21.944.412.600 (20.924.260.589)
Cdéng cy, dung cu 352.999.309 (297.020.294) 348.425.234 (297.020.294)
Chi phi san xuét, 914.458.585 (5658.044.714) 585.978.932 (558.044.714)
kinh doanh d& dang
Thanh phdm 33.987.075.731 (5.371.443.094) 7.121.078.887 (6.371.443.094)
Hang hoa 829.796.074 (236.967.729) 844.006.074 (236.967.729)

58.886.782.355 _(17.903.530.994) _ 30.843.901.727  (27.387.736.420)
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47  No xiu
Sé cudi nim Sé dau nim
T/g qua han Gia géc Dw phong Tlgaqnua Gia géc Dw phong
VND VND ) VND VD
Cong ty CP PT Phan bén Binh Vi Trén 3 ndm 59.740.825.000 (59.740.825.000) Trén 3 nam 59.740.825.000 (59.740.825.000)
Cong ty CP HAWINCO Phtic Minh Trén 3 ndm 148.980.053 (148.980.053) Trén 3 nam 148.980.053 (148.980.053)
Coéng ty TNHH PAu tw va PT Thwong  Trén 3 nam 84.922.802 (84.922.802) Trén 3 ndm 84.922.802 (84.922.802)
mai Thanh Nga Ha Noi
Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam Trén 3 ndm 50.000.000 (50.000.000) Trén 3 n3m 50.000.000 (50.000.000)
Cong ty cpP PAu tw Xuan Huy Tl 6 thang 7.135.243.000 (3.567.621.500) 7.135.243.000 -
Céng ty Cé phan SCO Trén 3 ndm 101.500.000.000 (101 .500.000.000) Trén 3 ndm 101.500.000.000  (101.500.000.000)
Cac dbi twgng khac Trén 3 ndm 1.720.398.382 (1.720.398.382) Trén 3 n3m 1.723.398.382 (1.723.398.382)
170.380.369.237 _ (166.812.747.737) 170.383.369.237 _ (163.248.126.237)
4.8 Piu tw tai chinh dai han
$6 cubi nam S$6 dau nam

Gia trj theo Gia tri theo

Gié tri ghi sb Dw phong phwong phap vén Gié trj ghi sb Dw phong phwong phéap vén

chi s& hiru chi s& hiru

VND VIND VND VND VND VND

Pau tw vao céng ty 147.000.000.000 (148.425.794. 735) 148.425.794.735 147.000.000.000 (148.425.794.735) 148.425.794.735

lién doanh, lién két

Cong ty C6 phan Pau
tw va Xay dyng Tona
0]

147.000.000.000  (148.425.794.735)  148.425.794.735  147.000.000.000 (148.425.794.735) 148.425.794.735

(i) Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty dénh gia Cong ty Co phan DAu tw va Xay dyng Tona dang khé khan v& hoat déng kinh doanh va
tinh hinh tai chinh, anh huwéng nghiém trong dén viéc thu hdi cia khon dau tw trong twong lai va chwa biét théi gian nao tinh hinh kinh doanh va tinh
hinh tai chinh sé& dwoc cai thién. D& than trong, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc quyét dinh trich I1ap duw phong 100% gié trj ctia khoan dau tw
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nay tir nam 2023. Trong ndm 2024 Cang ty a4 c6 nghj quyét vé viéc thoai vén ddi véi khodn diu tu nay nhwng dén thoi diém hién tai Cong ty chwa tim
dwoc dbi tac dé chuyén nhwong.

Sé cubi nam S$6 diu nam
Gia goc Dw phong Gia hop ly Gia gbc Dy phong Gia hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao don vj 198.660.000 (198.660.000) 198.660.000 (198.660.000)
khéc
Cong ty Cd phan 198.660.000 (198.660.000) (i) 198.660.000 (198.660.000) (i)
Jarcel Viét Nam
198.660.000 (198.660.000) - 198.660.000 (198.660.000) -

()  Cong ty chwra xac dinh gié tri hop Iy clia cac khodn ddu tw tai chinh nay do chwa c6 hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy
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4.9  Tang, giam tai san cé dinh hiku hinh

NGUYEN GIA
S6 dw diu nim
Mua trong ndm

Dau tw XDCB hoan thanh
Thanh ly, nhweng ban

$6 dw cudi nam

GIA TR| HAO MON

Nha c@’a, vat May rr’u’)c, Phwong ti{a\n vaﬂn Téig céing
kién tric thiét bj tai, truyén dan :

VND VND VND VIND

70.584.809.966 169.001.625.853 2.085.327.273 241.671.763.092

- 180.000.000 - 180.000.000

500.000.000 - 500.000.000

(686.398.182)

(686.398.182)

71.084.809.966

169.181.625.853

1.398.929.091

241.665.364.910

S6 dw diu nam 38.520.960.847 97.288.537.392 722.622.452 136.532.120.691
Khéu hao trong nam 4.477.111.248 11.830.254.462 188.212.767 16.495.578.477
Thanh ly, nhwong ban - 5 (531.958.590) (531.958.590)
S6 dw cubi nam 42.998.072.095 109.118.791.854 378.876.629 152.495.740.578
GIATR| cQN LAI

Tai ngay ddu nam 32.063.849.119 71.713.088.461 1.362.704.821 105.139.642.401
Tai ngay cudi nim 28.086.737.871 60.062.833.999 1.020.052.462 89.169.624.332

- Nguyén gid TSCD hiru hinh da khé&u hao hét nhwng van con st dung tai ngay 31/12/2025 1a 0 VND, tai 01/01/2025 13 0 VND;

- Gid tri con lai TSCD hiru hinh diing dé thé chép, cam cb dam bao khoan vay tai ngay 31/12/2025 13 89.169.624.332 VND, tai ngay 01/01/2025 I3
103.294.057.847 VND.
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4.10

4.11

4.12

Ting, giam tai san c¢é dinh vé hinh

Quyén str Téng cén
dung dat g cong
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau nim 60.000.000.000 60.000.000.000
Sé dw cudi nam 60.000.000.000 60.000.000.000
GIA TR| HAO MON
Sé dw dau nim 4.053.752.031 4.053.752.031
KhAu hao trong n&dm 450.416.892 450.416.892
Sé dw cudi nam 4.504.168.923 4.504.168.923
GIA TR] CON LAl
Tai ngay diu nidm 55.946.247.969 55.946.247.969
Tai ngay cudi nim 55.495.831.077 55.495.831.077

- Nguyén gid TSCD v6 hinh da khau hao hét nhwng van con sl dung tai 31/12/2025 1a 0 VND, tai

01/01/2025 1a 0 VND.

- Gia trj con lai TSCP hiku hinh dung dé& thé chp, cdm ¢ ddm bado khodn vay tai ngay 31/12/2025 I3

0 VND, tai ngay 01/01/2025 14 0 VND.
Chi phi tra trwéc dai han

S6 cudi ndm

S6 dau nam
VND

VND
Chi phi thué vén phong (i) 7.213.073.622
Chi phi thué tai san -
Céac khoan khac 5.440.706.341

7.484.625.983
250.000.008
5.582.822.070

12.653.779.963

13.317.448.061

() Hop dong cho thué van phong s 2012/2019/HDTVP ngay 20/12/2019 gitra cbng ty CP Simco
Song Da va Céng ty CP Dau tv Sao Thai Dwong véi tdng dién tich 1a 436, 08 m2. Th&i gian thué 14
25 nam tlr 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2044. Phuy luc hop dong s6 01/2021/PLHD ngay
10/11/2021 gia han th&i gian thué thém 5 nam, ké tir ngay 01/01/2045 dén ngay 31/12/2049.

Phai tra ngwi ban ngén han

S$6 cudi nam S6 dau nim
Gia trj Sb c6 kha Gié tri S6 ¢6 kha
nang tra ng nang tréd ne
VND VIND VIND VIND
Coéng ty TNHH Thwong - - 934.254.100 934.254.100
mai va Dau twv CDM
Cong ty CP Pau tw va 8.510.537.380 8.510.537.380 9.400.537.380 9.400.537.380

Thwong mai Quéc té

Binh Minh Viét

Céng ty CP d4u tw Hafa - = 1.021.445.964
Cong ty CP Tre Céng 2.456.604.380 2.456.604.380 6.851.477.300
nghiép Viét Nam

Phai tra cho cac dbi 2.730.056.675 2.730.056.675 2.735.587.370
twong khac

1.021.445.964
6.851.477.300

2.735.587.370

13.697.198.435  13.697.198.435 _ 20.943.302.114

20.943.302.114
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4.13

4.14
4.14.1

4,141

4.15

Ngw&i mua tra tién trwéc ngdn han

Resort Re§ource Inc.,
Céng ty Co phan Pau

tw Hafa
Alberta Ltd
Forest Products

$6 cudi nim $6 diu nam
Gia trj S6 c6 kha Gia tri S6 co kha
nang tré ng nang tra ne
VND VND VND VND
36.688.991.868 36.688.991.868 6.340.824.463 6.340.824.463

9.194.230.735
1.105.021.502

9.194.230.735
1.105.021.502

2.571.445.964

1.105.021.502

Distributors, Inc.,

Céc dbi twong khac 7.047.154.909 7.047.154.909 2.276.075.247

2.571.445.964

1.105.021.502

2.276.075.247

54.035.399.014  54.035.399.014  12.293.367.176

12.293.367.176

Phai tra khac
Phai tra ngan han khac
86 cudi nim

Sé dau nam

Gia tri Gié tri
VND VND
Céc khoan bao hiém 8.466.604 9.619.977
Phai tra khac 40.000.000 56.000.000
48.466.604 65.619.977

Phai tra dai han khac
S6 cudi nam S6 diu nim
Gia trj Gia tri
VND VND

Ong Poan Van Lap (i)
Ong Lo Van Ninh (i)
Ong Vi Van Dwong (i)

4,300.000.000
3.000.000.000
2.500.000.000

4.300.000.000
3.000.000.000
2.500.000.000

9.800.000.000

9.800.000.000

(i) Day la khoan tién ma cac ca nhan dat coc bang tién mat dé mua gt tai x& Chiéng Chéu, huyén

Mai chéu, Tinh Hoa Binh.
Chi phi phai tra ngén han
Sé cudi ndm
VND

S$6 dau nim
VND

Chi phi lai vay 68.362.266.507
Thil lao H6i ddng Quan tri -

61.245.165.201
372.000.000

68.362.266.507

61.617.165.201
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4.16  Thué va cac khoan phai thu, phai nép nha nwéc

Sé phaithu  Sé phaindop Sé da thwe nop $é phai nop Diéu chinh Sé phai thu Sé phai nop
cubi nam cudi ndm trong nam trong nam trong nam diu nam dau ndm
VND VND VND VIND VND VND VIND
Thué gia tri gia ting - - 35.806.859 35.658.093  (138.891.773) - 139.040.539
Thué thu nhap doanh nghiép 250.000.000 2.053.625.352 - - - 250.000.000 2.053.625.352
Céc loai thué khac 1.500.000 - - - - 1.500.000 -
Phi, 1€ phi va cac khoan khac - 73.596.726 9.000.000 9.000.000 2.941.296 - 70.655.430
251.500.000  2.127.222.078 44.806.859 44.658.093  (135.950.477) 251.500.000 2.263.321.321
417 Vay va ng thué tai chinh
4.17.1 Vay va no thué tai chinh ngén han o o
S0 cuoi nam Trong nam S6 dau nam
Gia tri =4 E6 ki Téing Giam Gié tr 86.c6 kha
nang tra ng nang tra no
VND VND VND VND VND VND
Vay ngin han 34.401.600.000 34.401.600.000 10.300.117.800 1.400.000.000 25.501.482.200 25.501.482.200
Cong ty StaBOO Holding AG (i) 6.719.600.000 6.719.600.000 992.400.000 - 5.727.200.000 5.727.200.000
Ong D& Brc Giang (i) 800.000.000 800.000.000 - - 800.000.000 800.000.000
Ong Mac Van Nhat (jii) 700.000.000 700.000.000 700.000.000 = - -
Ong Lé Pinh Vi (iv) 860.000.000 860.000.000 860.000.000 - - -
Ba Bui Thj Yén (vii) 150.000.000 150.000.000 150.000.000 - - -
Ngan hang NN va PTNT Viét 25.172.000.000 25.172.000.000 7.597.717.800 1.400.000.000 18.974.282.200 18.974.282.200
Nam - CN Mai Chau Hoa Binh
(vi)
N¢ dai han dén han tra 43.078.285.738 43.078.285.738 180.600.000 180.600.000 43.078.285.738 43.078.285.738
Ngan hang TMCP Dau tw va 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000 180.600.000
Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Gia Lam (v)
Ngan hang NN va PTNT Viét 42.897.685.738 42.897.685.738 - - 42.897.685.738 42.897.685.738
Nam - CN Mai Chau Hoa Binh
(vi)
77.479.885.738 77.479.885.738 10.480.717.800 1.580.600.000 68.579.767.938 68.579.767.938
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4.17.2 Vay va ne thué tai chinh dai han

Sé cudi nam

Vay dai han

Cdng ty StaBOO Holding AG
Ngén hang TMCP Dau tw va
Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Gia Lam (v)

Trong nam S6 dau nam
_— S6 c6 kha o » o S6 c6 kha
Giatri nang trd no Tang Giam Giatr nang tra no
VIND VND VIND VND VND VND
101.140.150.000 101.140.150.000 14.886.000.000 180.600.000 86.434.750.000 86.434.750.000
100.794.000.000  100.794.000.000 14.886.000.000 - 85.908.000.000 85.908.000.000
346.150.000 346.150.000 - 180.600.000 526.750.000 526.750.000
101.140.150.000 _ 101.140.150.000 14.886.000.000 180.600.000 86.434.750.000 86.434.750.000

Théng tin chi tiét cac khoan vay:

(i) Khoan vay Céng ty StaBOO Holding AG tai Thuy Si theo hop dbng vay sau:

- Hop déng vay sé 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 sb tién 500.000 CHF (Nam tram nghin Franc Thuy S§) v&i lai suat 2%/nam. Thei han vay dén
15/12/2023. Muc dich vay: Sir dung cho hoat ddng kinh doanh. Khéng c6 tai san dam bao.

- Hop dbng vay sé 02/SB-SJF ngay 25/08/2023 sb tién 700.000 CHF (Bay tram nghin Franc Thuy S§) v&i

15/12/2023. Myc dich vay: St dung cho hoat ddng kinh doanh. Khdng c6 tai san dam bao.

- Hop dodng vay s6 03/SB-SJF ngay 31/01/2024 sé tién 2.000.000 CHF

dich vay: S dung cho hoat ddng kinh doanh. Khéng c6 tai san dam b

Theo thda thuén ngay 28/05/2024

nhw sau:

13i sudt 2%/ndm. Thoi han vay dén

(Hai trig¢u Franc Thuy S¥) véi I3i suat 2%/nam. Thai han vay dén 31/03/2024. Muc
a0.

gitra Cong ty C6 phan Dau tw Sao Thai Dwong va 6ng Nguy&n Trong Nghia (Bén vay) va StaBOO Holding AG (Bén cho
vay), StaBOO Holding AG ddng y gia han khoan vay véi sé tién 3.000.000 CHF

(Ba tiéu Franc Thuy S¥) dén thei diém 31/05/2034 véi cac didu khoan cu thé

*  Bén vay phai hoan tra s tién 200.000 CHF (Hai tram nghin Franc Thuy Si) ciia cac khoan vay trwéc day;

e Bén cho vay dwgc nhdn 10% cd phan cia Con

vay khong tinh I3i suét theo tirng thovi ky.

Tuy nhién, tai thoi diém khodn vay hét han (31/05/2034), bén vay (Cong ty C& phin Sao Théi D

10% cb phdn Cong ty C phan staBOO Thanh Hoéa ciia bén cho vay (staBOO Holding AG).

g ty Cd phan staBOO Thanh Héa (Céng ty ma 6ng Nguyn Trong Nghia ndm git¥ ¢b phan): Khoan

wong va 6ng Nguyén Trong Nghia) phai ¢6 nghia vu mua lai
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(i) Hop ddng vay mwon sé 18.2024/HDCV/STD-CN ngay 20/08/2024 sé tién 800.000.000 VND véi
13i suat 2%/nam. Th&i han vay 3 thang. Muc dich vay: phuc vu sdn xuét kinh doanh ctia Céng ty.
Khéng c6 tai san ddm bdo. '

Phu luc hgp ddng vay mwon sb 01.2025/PLHDVM/STD-CN ngay 03/01/2025, gia han th&i gian cho
vay: 12 thang.

(i) Hop déng vay vbn s 01.2025/HDVM/STD-CN ngay 06/01/2025 giita STD va 6ng Mac Van
Nhat, s6 tién 700.000.000 VND vé&i 13i suit 2%/ndm. Thi han vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu
san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Khdng ¢6 tai san dam bao.

(iv) Hep dbng vay vén sb 02.2025/HDVM/STD-CN ngay 20/05/2025 gitta STD va 6ng Lé Pinh Vi
vGi s6 tién 860.000.000 VND. Th&i gian vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu san xuét kinh doanh
cuia Cdng ty. Khdng c6 tai sdn dam bao.

(v) Khodn vay Ngan hang Thwong mai C6 phan Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam
theo Hep ddng tin dung sé 01/2023/6152035/HDTD ngay 16/11/2023; S tién vay: 903.000.000
VND. Myc dich vay: DAu tw tai san 1a 1 xe 6 té Kia Carnival 2.2D; Th&i han vay: 60 thang; L&i suét:
Ap dung Iai suét cb dinh trong 1 nam dau tién Ia 8,5%/nam céc ky tiép theo 14i suit bing Iai suét
HBV dan cw ky han 24 thang tra sau cua BIDV + Margin (3.9%/nam). Bién phap bdo dam: Hop ddng
thé chép tai san sé 01/2023/6152035/HDBD ngay 16/11/2023 gitta Cong ty CP DAu tw Sao Thai
Dwong va Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - CN Gia Lam, thé chip 01 6 t6 Kia
Carnival 2.2D Signature 7S, BKS 30K-605.63.

(vi) Bao gdm céc cac hgp déng sau:

- Khoan vay ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Mai Chau Hoa
Binh theo Hgp ddng han mic tin dung sé 3004LAV-201703081 ngay 29/11/2017; S6 tidn
40.000.000.000 VND, thoi han vay dwéi 12 thang. Lai suét vay thay ddi theo tirng gidy nhan no.
Muc dich vay: B6 sung vén Iwu ddng cho chi phi san xuét tre ép tAm va cac san pham tir tre. Tai san
dam bao la: may méc thiét bj. Tinh dén thoi diém phét hanh bdo céo nay, khodn vay ctia Cong ty d4
qué han, tai ngay 12/03/2024, Ngan hang da lam viéc v&i Cong ty dé cé phwong an tai co céu
khodn no trén va gia han khoan vay nay dén nam 2025.

- Khoan vay Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Mai
Chau Héa Binh theo Hop dbéng tin dung s 01-2014/HDTD-DH/BWG ngay 17/12/2014. Thei han
vay: 72 thang (trong d6 thoi gian &n han ng géc 12 thang), ké tir ngay ky hop ddng tin dung. LA
suat cho vay: Tha ndi c6 diéu chinh. Myc dich vay: Dau tw Xay dwng Nha may san xut Tre ép tam.
Tai san ddm bdo la: Céc tai san hinh thanh trong twong lai, cac ngudn thu phat sinh tir dy an,
phwong an str dung vén vay va phu luc hgp déng stra déi bd sung sé 3004LAV201403420 ngay
12/12/2017 v& viéc bd sung thdi han cho vay tir 72 thang Ién 120 thang véi mire 13i suét c6 dinh
9,5%/nam. Tinh dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, khodn vay clia Cong ty d& qua han, tai ngay
12/03/2024, Ngan hang da lam viéc v&i Cong ty dé c6 phwong an tai co cdu khoan no trén va gia
han khodn vay nay dén nam 2025.
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418 Vén chu sé hivu )
4.18.1 Bang déi chieu bién ddéng cta vén chi sé hiru

Vén gép clia LNST chwa Loiich clia Téng céng

chu sé hiru phan phéi c6 déng khéng

kiém soat
VIND VIND VND VND
Sé dw diu nam trwéc 792.000.000.000 (312.455.546.436) 15.065.417.395  494.609.870.959
L trong ndm trwée - (13.703.959.243) (71.968.075)  (13.775.927.318)
Té&ng trong ndm do dau tw vao cong ty con mé&i - - 36.000.000.000 36.000.000.000
S6 dw cudi nim trwée 792.000.000.000 (326.159.505.679) 50.993.449.320 516.833.943.641
S6 dw diu nim nay 792.000.000.000 (326.159.505.679) 50.993.449.320  516.833.943.641
L6 trong nam nay - (33.133.429.890) (476.284.841)  (33.609.714.731)
Giam khac - (92.152.071) (92.152.071)
$6 dw cudi nim nay 792.000.000.000 (359.292.935.569) 50.425.012.408 483.132.076.839
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M3u s6 B 09 — DNHN

4.18.2 Chi tiét vén diu tw caa cha sé hivu

Sé cudi nam

Sé dau nam

Gié tri Ty lé Gia trj Ty lé
VND % VND %
Ong B8 Can - 0,00% 70.383.800.000 8,89%
D8 Ngoc Anh Thw 41.144.000.000 5,19% - 0,00%
D3 Ngoc Kim Ngan 29.219.800.000 3,69% % 0,00%
Cé dong khac 721.636.200.000 91,12% 721.616.200.000 91,11%
792.000.000.000 100% 792.000.000.000 100%
4.18.3 Cac giao djch vé vén véi cac chi sé hiku va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan
Nam nay Nam truwdec
VND VND

Vén diu tw cha chl s& hiru
Vén gép dau nam

Vén gop téng trong nam

\Vén goép cudi ndm

Cé tire, loi nhuan da chia

4.18.4 Cb phiéu

792.000.000.000

792.000.000.000

792.000.000.000

792.000.000.000

S6 lwgng cb phiéu ddng ky phat hanh

Sé lweng cé phiéu da ban ra céng ching

Cb phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

S6 lwgng cé phiéu dwec mua lai

C6 phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

$6 lweng cé phiéu dang lwu hanh

Cd phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gig c6 phiéu dang leu hanh (10.000 déng/Cé phidu)

4.18.5 Phan phéi Igi nhuan

Loi nhuan dau ky chwa phan phdi

Loi nhudn tir hoat ddng san xuét kinh doanh ndm nay

Le¢i nhuan cén lai chwa phan phéi

(33.133.429.890)

$6 cubi nam $6 dau nam

C6 phiéu Cé phiéu
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000

Nam nay Nam trwée

VND VND
(326.159.505.679) (312.455.546.436)

(13.703.959.243)

(359.292.935.569)

(326.159.505.679)
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQPP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

Doanh thu ban hang va cung cép dich w

Gia vén hang ban va djch vu di cung cip

Gia von hang ban va dich vu da cung cép

Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién gvi, tién cho vay
La&i chénh léch ty gia

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh Iéch ty gia

Chi phi ban hang

Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Nam nay
VND

Nam trwée
VIND

32.016.618.549

114.844.697.319

32.016.618.549

114.844.697.319

Nam nay Nam trwéec

VND VIND
34.995.939.093 95.292.626.726
34.995.939.093 95.292.626.726
Nam nay Nam trwéec

VND VND

2.417.816.517
71.769.125

14.143.632.531
7.569.211

2.489.585.642

14.161.201.742

Niam nay
VND

Nam truwéec
VND

7.171.242.713
15.883.387.506

17.625.072.316
2.208.400.000

23.054.630.219 19.833.472.316
Nam nay Nam trwéec

VND VND
181.722.713 :
666.591.692 4.411.906.947
455.244.744 25.300.162

1.303.5659.149

4.437.207.109

31

OxT® |nj

e
Q o

L[5




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DNHN

5.6

5.7

5.8

5.9

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi d phdng

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhéap khac

Thanh ly, nhwgng ban TSCB
Céac khoén khéc

Chi phi khac

Céc khoan khac

Lai co ban, 13i suy giam trén cé phiéu

Lei nhuan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuén hodc (L8) phan bd cho cb dong phd thong
Co phiéu phd thong dang Iu hanh binh quén trong
nam (cb phiéu)

Lii co ban trén cé phiéu

Cb phiéu phé théng du kién dwec phat hanh thém

Lii suy giam trén cé phiéu

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

1.512.612.804

2.140.572.900
2.508.233.295

1.680.084.093
276.914.703
918.904.151
1.874.481.439

6.161.418.999

4.750.384.386

Nam nay Nam truwéec
VND VND

- 46.408.353
99.475.828 -
99.475.828 46.408.353
Niam nay Nam trwéc
VND VD
54.785.326 325.781.264
54.785.326 325.781.264
Nam nay Nam trwéec
VND VIND

(33.133.429.890)

(13.703.959.243)

(33.133.429.890) (13.703.959.243)
79.200.000 79.200.000

(418) (173)

(418) (173)
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG Miu s6 B 09 — DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

6.1

6.2

7.1.

7.2,

7.21

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HQP NHAT

Sé tién di vay thye thu trong ndm

Nam nay Nam trwéec
VND VND
Tién thu ttr di vay theo khé wéc thong thwong 1.710.000.000 143.536.400.000

1.710.000.000 143.536.400.000

S6 tién da thwe tra gbc vay trong nam

Nim nay Nam trwée
VND VND
Tién trd ng gdc vay theo khé wéc théng thweong 1.580.600.000 145.118.274.600

1.580.600.000 145.118.274.600

NH(PNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Trong ky, Cdng ty khéng thwc hién cam két, bao lanh cho mdt bén thi 3 nao.
Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan v&i Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw voi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chét

Céc thanh vién quan ly chd chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat Ban Diéu hanh va Ké toan tredng. Céc ca nhéan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chu
chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chd chét.

Thu nhip cda cdc thanh vién quan ly chid chét:

Ho vatén Chlre danh Nam nay Nam trwéce
VND VND

Héi déng quan trj 154.500.000 292.112.000
Ong Nguyén Tri Thién Cha tich HDQT 67.200.000 94.512.000
Ong Nguyé&n Xuan Nam Thanh vién HDQT 29.100.000 88.200.000
Ong P&ng Van Héa Thanh vién HDQT - 30.000.000
Ong Nguyé&n Anh Tuén Thanh vién HDQT 58.200.000 49.400.000

kiém Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Céng khai Thanh vién HDQT - 30.000.000
Ban Kiém soat - 36.000.000
Ba Nguy&n Thj Minh Trwéng ban KS - 12.000.000
Ba Nguyén Thj Mai Hwong Thanh vién Ban KS - 12.000.000
Ba D& Nhw Ngoc Thanh vién Ban KS - 12.000.000
33




0000000000000000000000000000000000000000000000

CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

Mau sé B 09 — DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

7.2.2

7.3.

7.4.

Giao dich v&i céc thanh vién quan ly chid chét va cdc cd nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién
quaén ly chd chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quéan ly cha
chdt va céc ca nhan cé lién quan véi c4c thanh vién quan ly chd chot.

S6 dw voi cac thanh vién quan Iy chd chét va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién
quén ly chd chét.

Cong ty khdng c6 sb dw véi cac thanh vién quan ly chd chét va cac c& nhan c6 lién quan v&i cac
thanh vién quan ly cha chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khac véi Céng ty bao gdm: Cac doanh nghiép, cac c4 nhan c6 quyén tryc tiép
hodc gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hoac chju sy kiém soét clia Cong ty, hodc cling chung
st kiém soéat v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me va céc cdng ty trong ciing tap doan.

Théng tin khac

S& Giao dich Chirng khoan TP. Hb Chi Minh d4 ra Quyet dinh hly niém yét cb phaeu clia Cong ty sb
597/QD SGDHCM ngay 25/10/2024, ngay hly niém yét cé hléu |U’C 01/11/2024 va ngay giao djch
cudi ciing cb phiéu SJF tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hd Chi Minh 14 ngay 10/11/2023.

Tai ngay 06/11/2024, S& Giao djch Chwng khoan Ha Noi da ra quyét dinh s6 1188/QD-SGDHN vé
viéc chadp thuan dang ky giao dich cb phiéu cia Céng ty Cd phan Dau tw Sao Thai Dwong quyét
dinh chép thuan dang ky giao dich 79.200.000 cd phiéu clia Céng ty C& phan Piu tw Sao Thai
Dwong (mé chirng khoan: SJF) tai S& Giao dich chirng khoan Ha NG&i. Ngoai ra, S& Giao dich
Chwng kho4n Ha N&i d3 dwa ra thong bao sé 4911/TB-SGDHN vé viéc chinh thire dwa 79.200.000
cb phiéu ctia Cong ty Cé phdn Pau tv Sao Thai Dwong vao giao dich trén th| trwdng dang ky giao
dich (UPCoIVI) tai S& Giao d;ch Chieng khoan Ha Ngi tlr ngay 13/11/2024. Dong théi dwa vao dién
han ché giao djch theo quyet dinh s6 397/QD-SGDHN ngay 08/04/2025.

Théng tin vé bé phan
Théng tin vé bd phan dwec trinh bay theo khu v dja ly nam 2025:

Nam nay
Trong nwée Nwée ngoai Téng céng
VND VND VND
Doanh thu
1. Doanh thu tlr ban hang ra bén ngoai 14.832.361.383 17.184.257.166  32.016.618.549
2. Tai san b phan 846.580.600.836
3. Téng chi phi da phat sinh dé& mua -
TSCD (theo vij tri clia tai san)
Nam trwéc
Trong nwée Nwéc ngoai Téng céng
VND VND VND
Doanh thu
1. Doanh thu tir ban hang ra bén ngoai 41.322.592.247 73.522.105.072 114.844.697.319
2. Tai san bg phén 812.644.743.816
3. Tdng chi phi da phat sinh d& mua z
TSCD (theo vij tri clia tai san)
34




000000000000 00000000000000000000000000000000909

CONG TY CcO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 — DNHN

7.5.

7.6.

Béo cao bd phan theo Ilinh virc kinh doanh:

Thiét bj dién Cac mithang  Dich vu khac Téng céng
to tor tre
VND VND VND VND
Doanh thu
1. Doanh thu tir ban hang ~ 2.760.419.230  28.176.352.319  1.079.847.000 32.016.618.549
ra bén ngoai

2. Doanh thu thuan tir ban
hang cho céc bd phén khéac
3. Khéu hao va chi phi
phan bd

4. Loi nhuan gop vé ban
hang va CCDV

5. Téng chi phi da phat
sinh d& mua TSCD

6. Tai san b6 phan

7. Tai san khéng phan bd
Téng tai san

8. No phai tra bd phén

9. N¢ phai tra khéng phan bd
Téng ne¢ phai tra

2.691.131.000 31.891.924.387

69.288.230 (3.715.572.068)

333.385.827.148

4.985.003.888

Théng tin so sanh

2.382.518.085 36.965.573.472

(1.302.671.085)  (4.948.954.923)

333.385.827.148
513.194.773.688
846.580.600.836

4.985.003.888
358.463.520.109
363.448.523.997

S liéu 1a sb liéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhat nam 2024 cda Cong ty da dwoc kiém toan bdi
C6ng ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY. M6t sb chi tiéu trén bao cdo Iwu chuyén tién té dwoc trinh

bay lai do sai sb hoc nhw sau:

TT Khoan muc Ma Sé ligu trén
sé BCKIT nim 2024

S4é trinh bay lai Chénh léch

Bao cao lwu chuyén tién té

1 Téng, giam cac khoan phai 11
tra (khong ké Iai vay phai tra,
thué TNDN phai ndp)

2 Tién laivay da tra 14

45.528.957.595

684.871.942

Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

46.898.701.479 (1.369.743.884)

(684.871.942)  1.369.743.884

Ban Diéu hanh Cong ty khéng dinh rdng, theo nhan dinh cia Ban Diéu hanh, xét trén nhitng khia
canh trong yéu, khéng c6 s kién bét thwb'ng nao xay ra sau ngay ket nam tai chinh [dm anh hwédng
dén tinh hinh tai chmh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chmhhogtrﬂm\bay trén Bao

c4o tai chinh hgp nhat nay.

W leegit—
P

Ngwi lap biéu
Bui Thi Ngoc Huyén

Ké toan tredng
Bui Thj Ngoc Huyén

\: \

Nguyen Tri Thlen
Ha N&i, Viét Nam
Ngay 26 théng 03 ndm 2026
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