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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hai An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Ch tich Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng - Hoi An (dwdi day
goi tat 1a “Coéng ty”) trinh bay bao cao nay cung v&i cac bao cdo tai chinh dinh kém da dugc kiém toan cla
Cong ty cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 n&m 2025.

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tang Giam doc trong n&m va véo ngay lap bao céo
nay cla Cong ty bao gom:

Hoi déng quan tri

Ién Chtre vu
Ong Tran Pinh Lo Cha tich
Ong Tran Van Viét Phé cha tich
Ong Tran Pinh Danh Thanh vién
Ong Hb Hai Béc Thanh vién
Ong Tran Quéc Tuén Thanh vién
Ban kiém soat

Tén Chrc vu
Ba Pham Thi Thanh Tam Trwéng ban
Ong Tran Van Son Thanh vién
Ong Lé Binh Thinh Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Tén Chirc vu

Tbng Giam déc

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Ong Tran Van Viét
Ong Pham Anh Thi
Ong Nguyén Hoang Phuong
Ong Tran Binh Huy

NGUOI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwi dai dién theo phap luat trong ndm va vao ngay l&p bao céo nay cta Céng ty la éng Tran Dinh Lgi, Chu
tich Hoéi ddng quan tri.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HQI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Chu tich Ho6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh h&ng n&m
phan anh mét cach trung the va hop ly tinh hinh tai chinh ctng nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té ctia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap bo cdo tai chinh nay, Chu tich Hoi ddng quan trj va Ban
Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

»  Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

»  Pua ra cac xét doan va wéce tinh mot cach hop ly va than trong;

= Neéu rd chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé duwoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc céng bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

*  Lap b&o c&o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treéng hop khéng thé gia dinh réng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

»  Thiét ké va duy tri hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhadm han ché sai sét va gian lan.

Chu tich H8i déng quan tri va Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam béo réng cac sé sach ké toan dugc
ghi chép phu hop va Iwu gitr day di dé phan anh moét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai bat ky
thoi diém nao va bao cao tai chinh dwoc 1ap tuan thi cac Chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Cha tich Hoi déng
quan tri va Ban Téng Giam dbc Coéng ty ciing chiu trach nhiém dam béo an toan tai san cla Céng ty va thuc
hién nhirng bién phap thich hop d& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

1

ad A B

-y

P o



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Cha tich Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén
khi lap b&o cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh kém theo dwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan - Thdm dinh gia va Tw van ECOVIS
AFA VIET NAM (Tru s& chinh: S6 142 dwéng X6 Viét Nghé Tinh, Phuwéng Hoa Cuéng, Thanh phé Da Nang,
Viéet Nam; bién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam Céng ty xac nhan réng, bao céo tai chinh kém theo phan anh
trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm
2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hopw@i cac chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan

Tran Dinh L¢i
Chu tich Hoi dong quan tri
Pa Néng, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING - APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

e . — 142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Ward, Danang City, Vietnam
AFA VIETNAM Tel: +84 236 363 3333 | Fax: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

! 2 E C O v I S CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM DINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM
QY -~

S6: 227/2026/BCKT-E.AFA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac cb déng )
Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung toi 34 kiém toan b&o céo tai chinh kém theo clia Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dung - H6i An
(dwoi day goi tit 1a “Coéng ty"), dwoc lap ngay 30 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 37, bao gém
Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, B4o céo két qué hoat déng kinh doanh, Bao céo lwu
chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cida Cha tich Héi dong quan trj va Ban Téng Giam déc

Ch tich HOi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thire va hop ly bao céo tai chinh cla Céng ty theo cac chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém soat noi béd ma Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam dbc xac dinh & can thiét dé
dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cu
ching t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thue hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Céng ty cé con sai sot trong
yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon duwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia ri ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac nhdm
I&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cia Cong ty lien
quan dén viéc l1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thirc, hgp Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan
phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat
ndi b cla Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Cha tich Hoi déng quén tri va Ban Téng
Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung tai tin twéng rdng céac béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao céo tai chinh dinh kém d& phan anh trung thwc va hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cla COng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 cling nhw két qué hoat dOng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac chudn muyc
ké toén ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh

Tran Thi Nhw Phwong Nguyén Thanh Lam
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Glay chung nhan dang ky hanh nghé Glay chung nhan d&ng ky hanh nghé

kiém toan s 2293-2023-240-1 kiém toan sb 4231-2023-240-1
Ngu&i duoc Gy quyén

Cong ty TNHH Kiém toan - Thdm dinh gia va Tw vidn ECOVIS AFA VIET NAM
Da N&ng, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vuwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng tv sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B¢ Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31/12/2025

Pon vitinh: VND

Tai ngay Tai ngay

TAI SAN Misd| ™™ 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 453.021.604.257|  617.985.456.817
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 12.502.863.212 3.665.761.501
1. Tién 11 11.299.461.349 2.481.448.218
2. Céc khoan twong dwong tién 112 1.203.401.863 1.184.313.283
II. Dau tw tai chinh ngan han 120 - -
Ill. Cac khoan phai thu ngin han 130 94.409.430.190|  112.579.716.245
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 | 4.2 39.972.720.169 42.104.991.079
2. Tra trede cho nguwdi ban ngén han 132 | 4.3 13.136.918.344 6.824.069.589
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 45.827.655.661 63.884.583.631
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | 4.5 (4.527.863.984) (233.928.054)
IV. Hang tén kho 140 | 4.6 344.932.622.932| 498.375.789.236
1. Hang t6n kho 141 344.932.622.932|  498.375.789.236
2. Duw phong gidm gia hang tdn kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 1.176.687.923 3.364.189.835
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 - -
2. Thué GTGT dwoc khau trie 152 1.162.012.610 3.364.189.835
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuwéc 153 | 4.11 14.675.313 «
B. TAl SAN DAI HAN 200 15.411.926.177 4.866.057.635
l. Cac khoan phai thu dai han 210 11.983.196.340 322.605.417
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 11.983.196.340 322.605.417
Il Tai san cb dinh 220 1.052.221.639 2.063.241.844
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | 47 1.052.221.639 2.063.241.844
Nguyén gia 222 23.167.622.551 23.167.622.551
Gia tri hao mon Iy ké 223 (22.115.400.912)|  (21.104.380.707)

2. Tai san cé dinh vd hinh 227 - -
lll. Bat dong san dau tw 230 - -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 . .
VL. Tai san dai han khac 260 2.376.508.198 2.480.210.374
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 4.8 2.376.508.198 2.480.210.374
2. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 468.433.530.434|  622.851.514.452

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng tach roi cua béo céo tai chinh



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DWNG - HOI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau sb B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh)
BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2025

Pon vitinh: VND

TR NI = =T 2 4l L g |

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | T™™ 31/12/2025 01/01/2025
C. NO' PHAI TRA 300 343.299.869.995| 502.994.753.054
I. No ngan han 310 164.249.869.995| 459.674.253.054
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.9 21.376.897.867|  28.196.596.115
2. Ngudi mua tra tién trwée ngén han 312 | 4.10 7.784.364.804 15.148.394.978
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 313 | 4.1 4.987.504.180 1.964.730.800
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | 4.12 437.743.926 464.689.432
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | 413 1.563.335.337 1.158.170.629
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.14 2.894.413.947|  21.909.128.033
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 4.15 123.022.093.243| 389.197.357.439
8. Quy khen thudng, phic loi 322 2.183.516.691 1.635.185.628
I. No dai han 330 179.050.000.000|  43.320.500.000
1. Phéi tra nguwdi ban dai han 331 - -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.15| 179.050.000.000|  43.320.500.000
D. VON CHU SO HPU 400 125.133.660.439| 119.856.761.398
l. Vén chi sé hivu 410 | 4.16 | 125.133.660.439| 119.856.761.398
1. Vén gép clia chl sé& hitu 411 68.941.640.000|  68.941.640.000
Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 68.941.640.000|  68.941.640.000
Cb phiéu wu dai 411b - -

2. Thang dw von cb phan 412 19.801.941.805 19.801.941.805
3. Quy dau tw phat trién 418 14.953.678.492 13.617.241.799
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 21.436.400.142 17.495.937.794
LNST chwa phan phéi lily k& dén CK truéc 421a 4.481.818.408 4.131.570.869
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 16.954.581.734 13.364.366.925

Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 < -
440 468.433.530.434| 622.851.514.452
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Cha tich Hai déng quan tri
Pa N&ng, ngay 30 thang 03 ndm 2026

V6 H6 Quynh Giao
Ké toan trwéng

Nguyén Thj Thu Thao

Ngweoi lap

Céc thuyét minh dinh kém & mét bo phan khéng tach rdi cua béo céo tai chinh



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUWNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hing Vuwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

M3iu sé B 02 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B6 Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Pon vitinh: VND
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Chu tich Hoi déng quan tri
Pa N&ng, ngay 30 thang 03 ndm 2026

CHI TIEU :.)a ™ Nim 2025 Niam 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich wu 01 5.1 258.962.931.790| 222.112.989.462

2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich w | 10 258.962.931.790| 222.112.989.462

4. Gia vdn hang ban 11 | 5.2 214.013.138.002| 180.174.290.457

5. Loi nhuan gdp v& ban hang va cung cép dichw | 20 44.949.793.788|  41.938.699.005

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 25.642.679 28.687.937

7. Chi phi tai chinh 22 | 54 7.638.605.345 6.080.199.160

Trong dé, chi phi I&i vay 23 7.638.605.345 6.080.199.160

8. Chi phi ban hang 25 | 55 . 7.008.960.000

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 15.470.253.054|  11.647.450.898

0. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 21.866.578.068 17.230.776.884
11. Thu nhap khac 31 7.000 3
12. Chi phi khac 32| 57 30.290.909 :
13. Loi nhuan khac 40 (30.283.909) -
14. Tdng loi nhuan ké toan truéc thué 50 21.836.294.159|  17.230.776.884
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.9 4.881.712.425 3.866.409.959
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 16.954.581.734 13.364.366.925
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 |4.16.5 2.459 1.746
To~Lai suy giam trén cb phiéu 71 |4.16.6 2.459 1.746
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V6 H6 Quynh Giao
Ké toan trwéng

Nguyén Thi Thu Thao

Ngwei lap

Céac thuyét minh dinh kém la mét boé phan khéng tach roi cia bao cédo tai chinh



CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vuwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B& Tai chinh)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap truc tiép)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 |TM Niam 2025 Nam 2024
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cép dich wu va doanh thu khac| 01 242.037.042.530| 224.801.890.146
2. Tién chi trd cho nguwdi cung céap hang hoa dich wi 02 (104.874.935.882) | (145.647.954.099)
3. Tién chi trd cho nguoi lao dong 03 (7.024.158.555)| (12.925.245.709)
4. Tién lai vay da tra 04 (26.121.992.750)|  (7.484.856.141)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (1.903.164.504)|  (4.488.068.558)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 61.650.742.498|  54.505.921.884
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (14.165.064.109)|  (3.335.922.917)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 149.598.469.228| 105.425.764.606
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dung TSCD va 21
cac tai san dai han khac - (1.183.164.983)
2. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhudn dwoc chia 27 25.642.679 28.687.937
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 25.642.679| (1.154.477.046)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tr phat hanh cé phiéu, nhan vén gop 31 2 2.065.095.305
ctia chd s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33 |6.1| 289.081.977.483| 206.975.307.605
3. Tién tra no gbc vay 34 |6.2| (419.527.741.679)| (320.287.225.991)
4. Cb tire, loi nhuan da tra cho s& hiru 36 (10.341.246.000) -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (140.787.010.196) | (111.246.823.081)
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 8.837.101.711| (6.975.535.521)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 3.665.761.501 10.641.297.022
Anh huéng cla thay déi ty gia hbi doai quy dbi
ngoai té 61 - -
\WA TUONG BDUONG TIEN CUOI NAM 70 12.502.863.212 3.665.761.501

M ow ks ™' S Ml J Al

~her—
LA

/

arb Loi .
Chu tich H6i dong quan tri
Pa Néng, ngay 30 thang 03 ndm 2026

V6 H6 Quynh Giao
Ké toan trwong

Nguyén Thi Thu Thao
Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kem la mot bo phdn khéng tach roi cia bao céo tai chinh



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DWNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Héi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Mau sé B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bg Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dung Hoi An (dwéi day goi tat la Cong ty”) duoc thanh lap trén
co sé& cbd phan héa Céng ty DIC — Dau tw Xay dyng Hoi An theo Quyet dinh s6 202/QD-BXD ngay
06/02/2006 clia Bé Truwéng Bo Xay dwng. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 4000391600 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Nam (nay la Thanh pho ba Nang) cép
ngay 01 thang 03 nam 2006 va cac Gidy phép thay dbi sau dé véi 1an thay dbi gan day nhét 1a vao
ngay 02 thang 08 nam 2024.

Caéng ty da niém yét cd phiéu phd théng tai S& giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) V&I ma chirng
khoan 1a DIH k& tir ngay 22/02/2011 theo Gidy chirng nhan d&ng ky giao dich cb phiéu sb 78/Qb-
SDGHN.

V6n diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 68.941.640.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cta Céng ty duwoc dat tai 25 Hung Vwong, Phuong Hoi
An, Thanh phb Pa Nang, Viét Nam.

Téng sb nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 47 (31 thang 12 nam 2024 |a: 48).
Linh vwe kinh doanh

Xay dwng céng trinh va kinh doanh bat dong san

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

»  San xuét vat liéu xay dwng tlr dét sét

= Hoan thién céng trinh xéy dung;

=  Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thuéc chd s& htru, chd st dung ho&c di thué. Chi
tiét: DAu tw phat trién cac khu dé thi méi va khu cong nghlep d&u tw kinh doanh phat trién nha
va ha tAng ki thuat do thj va khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té
mai;

Xay dwng nha dé &,

Xay dwng nha khéng dé &,

Xay dwng céng trinh dwdng sat;

Xay dwng cong trinh dwédrng bg;

Xay dwng céng trinh dién;

Xay duwng céng trinh cap, thoat nuwéc;

Xay dwng cong trinh vién théng, théng tin lién lac;

Xay dwng cong trinh céng ich khac;

Xay dwng céng trinh thay;

Xay dwng cong trinh khai khoang;

Xay dyng céng trinh ché bién, ché tao;

Xay dwng céng trinh k§ thuat dan dung khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwdng clia Céng ty la 12 thang.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIPNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vuwong, Phuwdng Héi An, Thanh phé Da Ning, Viét Nam

1.5.

1.6.

21.

2.2,

23.

2.4.

3.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép
Cac don vj trire thudc tinh dén 31 thang 12 ndm 2025 gom:

Tén Dia chi

Nha may Gach Tuynen Dién Ban — Chi Cum cong nghiép Cam Son, Phwéng Dién Ban Béc,
nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay TP Da Nang, Viét Nam

dwng — HGi An

Chi nhanh Céng ty CP Dau tw Phat trién  B20 Khu dan cw Phu My, Khu phé 6, Pham Heu Lau,
Xay dung - Hoi An tai Thanh phé H& Chi Phudng Tan My, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam
Minh (*)

(*) Céng ty dang thyc hién cac thi tuc giai thé chi nhanh nay.

Tuyén bd vé kha niang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé lieu so sanh la sé ligu clia Bao céo tai chinh da dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2024.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuin muwc va Ché do ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Dong Viét Nam (“VND”), theo nguyén téc gia gbc
va phi hop véi cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao c&o tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan duoc chap nhan chung tai
cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan

Pon vij tién té s dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'QC AP DUNG

Cac woc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh yéu ciu Cha tich Hé[ ddng quan tri va Ban Tong Giam dbc phai co nhirng
woc tinh va gia dinh c6 anh huéng dén cac sb lieu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac tai
san va no tiém tang tai ngay 31 thang 12 nam 2025 clng nhw céac khoan doanh thu, chi phi cho nam
tai chinh két thuc vao ngay 31 théng 12 nam 2025. Mac du cac wéc tinh ke toan dwoc lap bang tat

ca s hidu biét ctia Chi tich Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé
khac v&i cac woc tinh, gid dinh dat ra.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DING - HQI AN
Pia chi: 25 Hung Vwong, Phwong HGi An, Thanh phé Pa N&ng, Viét Nam

3.2,

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tu*o*ng duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gui ngan hang, tién dang
chuyén, cac khodn dau tw ngan han cé thdi han thu héi khéng qua 3 thang ke tlr ngay dau tw, co
tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cd
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

No phai thu
Nguyén tdc ghi nhan

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong duoc lap cho céc khoan ne phai thu kho doi.

Nguyén tac dw phdng no phéi thu khé doi

Tai thoi diém |ap bao céo tai chinh, dw phong no phai thu kho doi dwoc lap cho cac khoan ng phai
thu @& qua han thanh toan va cac khodn no phai thu chuwa @én han thanh toan nhung co kha nang
khong thu hoi du'ofc dung han véi mirc trich 1ap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh
thoi gian qua han cla khoan ng phai thu dugc xac dinh 1a khé @i phai trich lap dw phong dwoc can
ctr vao thdi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitta
cac bén.

Tang hoac gidm sb du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén
bao cao két qué hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang t&n kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién
duwoc.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac de mang hang tén
kho dén dung didu k|en va dia diém hién tai cia chung. Trong trudng hop cac san pham dwoc san
xuét, g:é goc bao gdm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu trwc tiép, chi phi nhan céng tric tiép va chi
phi s&n xuét chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thwéng.

Chi ph1 mua cua hang tén kho bao gbm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi ph| van
chuyén, béc xep, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phl khac co lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tdn kho. Cac khoan chiét khdu thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua
khéng ding quy cach, phdm chat duoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gi4 trj thuan c6 thé thue hién duwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Phuwong phép lap dw phong giam gia hang toén kho

Tai ngay lap bao cao tai chinh, dv phdng giam gla hang tén kho dwoc trich lap cho hang ton kho bi
hw héng, kém pham chét, 16i thCYI cham luan chuyén va hang tén kho cé gia gbc ghi trén so ké toan
cao hon gia tri thuan c6 thé thye hién.

S tang hoac giam dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DYNG - HQI AN
Bia chi: 25 Hung Vwong, Phwédng Hi An, Thanh phé Da N&ng, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Du phong giam gia hang tdn kho dwoc thuc hién trén co sé tirng méat hang tén kho. Déi vai dich vu
cung cép d& dang, viéc lap dv phong gidm gia hang tdn kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cé
mirc gia riéng biét.

Tai san cb dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bé cac chi phi lién quan triec tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung. Truéng hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy tung thay thé theo gia tri hop Iy
va duwoc trir (-) khdi nguyén gia tai sén cd dinh hteu hinh.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh do cac nha thau xay dwng bao gdm gia tri céng trinh hoan
thanh ban giao, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trede ba (néu co).

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwgc khéu hao theo phurrong phap dwéng thang trong sudt thoi
gian hiru dung d tinh cta tai san.

Thoi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhu sau:

Niam 2025
= Nha clra, vat kién trac 07 — 10 nam
» May maoc thiét bi 05 — 08 n&m
*» Phwong tién van tai truyén dan 08 — 10 nam
» Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 07 n&m

Thué tai san
Thué hoat dong

Cac khoan thanh toan ‘tién thué hoat déng dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo
phwong phap dwéng thdng cho suét thei han thué tai san.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trede du’crc phan loai la chi phi trd truoc ngén han va chi phi tra trwdc dai han theo ky
han géc va cha yéu la chi phi lién quan dén gia vén céng cu, dung cu xuét dung. Cac khoan nay
dwoc phan bd trong thdi gian tra trwéc cla chi phi hoac trong khodng théi gian ma loi ich kinh té
duwoc dw kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra treére dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

* (Cong cuy, dung cu dwoc phan bd dan tir 24 thang dén 36 thang vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Ne¢ phai tra

No phai trd dwgc phan loai la phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra nguoi
ban la khoan phai tra co tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban la don vi déc 1ap véi ngwedi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai 1a phai
tré khac.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIPNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vueng, Phuéng Hai An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

3.9.

3.10.

3.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac khoan ng phai tra dwoc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao céo, theo
nguyén té va theo tleng doi twong.
No phai tré dwgc ghi nhan khong thap hon nghfa vu phai thanh toan.
Chi phi di vay
Nguyén tic vén héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhikng tai san can
mét thei gian twong déi dai @& hoan thanh dwa vao st dung ho#c kinh doanh dwoc vén héa vao

nguyén gia tai sén cho dén khi tai san 36 dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai
san c6 lién quan.

Tt ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho gia tri phai tré trong twong lai lién quan dén hang hoa,
dich vu da nhan dwoc tlr nguei ban trong ky bao cao nhuwng thuc té chua chi tra do chua c6 hoa
don ho#c chwa dd hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky
bao cao.

Chi phi phai tra clia cong ty 1a chi phi l&i vay, dwoc xac dinh theo sé ng gbc con lai cho sé ngay
chura tinh 14i va I&i suét quy dinh.

Nguédn vén chii s& hivu

Vén gép cda chi sé& hiru

Vén gép cia chi s& htru dwge ghi nhan theo sé vén thure gdp clia chi s& hivu.
Thang dw vén cé phan

Thang dw vén cb phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia co
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai ¢b phiéu quy va gia tai phat hanh c6 phiéu quy.

C4 phiéu quy

C6 phiéu quy dwoc ghi nhan theo gia mua va dwoc trinh bay nhu mét khodn gidm von chli s& hiru
trén bang can dbi ké toan.

C6 tirc

C4 tirc dwoc ghi nhan la mét khodn phai tra vao ngay céng bé ¢ tic.

Phan phbi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phédi cho cac cd déng sau khi

dwoc Dai hdi ¢ déng théng qua va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu I& Coéng ty va theo cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vuong, Phweng Héi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

312,

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gié trj hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu duoc.
Trong hau hét cac truo'ng ho‘p doanh thu du’o'c ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan Ién
rdi ro va lgi ich kinh té gan lién v&i quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu hop dbéng xay dung

Doanh thu tir hop déng xay dwng dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dung
nhuw trinh bay muc 3.13 dw¢i day.

Lai tién guvi

L&i tién gtri dwoc ghi nhan trén co sé dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gl va lai
suét ap dung.

Hop déng xay dwng

Khi két qué thure hién hop dong xay dyng c6 thé dwgc wéce tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu va
chi ph! lién quan dén hop déng duoc ghl nhan twong (¢ing v&i phan cong viéc da hoan thanh tai
ngay két thac ky ké toan theo ty |& phan tradm glua chi phi phat sinh cla phan cbng viéc da hoan
thanh tai thei diém két thuc ky ké toan so voi tong chi phi dy toan clia hop ddng, ngoai trir treerng
hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khéi lweng xay 1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay
c6 thé bao gom cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thwdng thwe hién hop ddng theo
thda thuan v&i khach hang.

Khi két qua thirc hién hop déng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay thi:

» Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra |a twong déi chac chén;
= Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu & tong chi phi phat sinh cla dich vy, gia thanh san xuét cla
san pham xay l&p (d6i v&i doanh nghiép xay 1&p) ban ra trong ky theo nguyén tac phi hop véi doanh
thu. Cac khoan chi phi virot trén mirc binh thwdng clia hang ton kho dwoc ghi nhan ngay vao gia
vén hang ban.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong ky chl yéu bao gém chi phi di vay.
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh cung cép dich vu, bao gém
chi phi nh&n vién ban hang trong ky.

Ch: phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gbm cac chi phi
vé Iwo’ng nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién luo’ng tién cong, cac khoan phu cap,...);
bdo hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly
doanh nghiép; chi phi vat liéu van phéng, céng cu lao déng, khdu hao TSCD dung cho quan ly
doanh nghiép; thué mén bai; khoan lap du phéng phai thu khoé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwoc,
dién thoai, fax, bao hiém tai sdn, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach
hang).
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUWNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hoi An, Thanh phé Da Nng, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va cac muc thué suat
thué TNDN trong n&m hién hanh 1a 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tAng cla cac hang héa va dich vu do Cong ty cung cép duwoc tinh theo mirc thué
suét 10%. Cong ty dwoc ap dung mirc thué sudt 8% ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
theo quy dinh tai Nghj dinh 180/2024/NDB-CP ngay 31/12/2024 va Nghj dinh 174/2025/ND-CP ngay
30/06/2025 cla Chinh phu.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thué cia Céng ty s& chju su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céac
quy dinh vé thue abi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwgc gidi thich theo nhiéu cach khéc
nhau, d&n dén sb thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi
cling clia co quan thué.

Lai co ban trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tmh bang cach chla iou nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich quy
khen thucmg phuc lgi cho tdng sb binh quan sé co phleu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gdm sb cb phiéu dwgc Cong ty mua lai va gilr 1am cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén c6 phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh béng cach chla l0’| nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
quy khen thucyng phtc loi cho tdng sé binh quan sé cd phiéu phd thong Iwu hénh trong ky va téng
sé cb phiéu phd thong dy kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gém sb cb phiéu dwoc Cong ty
mua lai va git¥ 1am ¢ phiéu ngan quy.

Bao cao bd phan

Mot bg phan la mot ho’p phan cé thé xac dinh riéng biét cua Céng ty tham gia vao qué trinh san xuat
hoac cung cap san pham, dich vu riéng lé, mét nhom san pham hoac dich vu co lién quan (b6 phan
theo Ifinh vic kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuat hoac cung cép san pham dich vu
trong mot méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia ly), méi bé phan nay c6 rdi ro va loi
ich kinh té khac biét vé&i cac bd phan kinh doanh khac hodc khac voi cac bd phan kinh doanh trong
cac méi treerng kinh té khac.

Xem thém Muc 7 trén Ban Thuyét minh bao céo tai chinh.
Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua moét hodc nhiéu
trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sy klem soat cua Céng ty, hoac cung chung sy
kiém soat voi Céng ty. Cong ty lién két, cac ca nhan trirc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyet
cua Céng ty dan dén co6 anh hwdng dang ké dbi v&i Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chd chét bao
gdm cac giam dbc, cac can bd diéu hanh cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
cac ca nhan nay hodc cac coéng ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dugc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUWNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuéeng Hoi An, Thanh phé Da Nng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat tai quy
Tién gt ngan hang
Tién gtri ngan hang co ky han khéng qua 3 thang (*)

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
171.699.841 943.845.688

11.127.761.508
1.203.401.863

1.537.602.530
1.184.313.283

12.502.863.212

3.665.761.501

(*) Khoan tién gi¥i c6 ky han 1 thang, s tién 1.203.401.863 VND dang duoc cam cé dé dam bdo cho
cac khoan vay tai Ngan hang Thwong Mai Cd Phan Céng Thuong Viét Nam theo hop dong cadm cb
gidy t& co gia sb 45012/2019/HDBD/NHCT484 ngay 27/08/2019.

4.2. Phai thu ngan han cta khach hang

Cong ty Co phan Tap doan Xay dyng TRACODI
S& Y té Thanh phé Pa Néng

Cac khach hang khac

Coéng

4.3. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

Trung tam Phat trién Quy D4t TP Ba Nang (*)
Céng ty CP Dang Khoa Quang Nam
Cac nha cung cap khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
22.198.944.402 23.700.944.402
6.912.716.657 9.733.177.657
10.861.059.110 8.670.869.020

39.972.720.169

42.104.991.079

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

8.417.548.000
1.340.984.000
3.378.386.344

2.111.353.000
1.340.984.000
3.371.732.589

13.136.918.344

6.824.069.589

(*) Tam trng ngudn kinh phi cho Trung tam Phat trién Quy D4t Thanh ph6 Ba Nang dé thuc hién viéc
thu héi, bdi thuweng dét tai dy an Khu dan cw Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIPNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuwdng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

4.4. Phai thu khac

Ngan han:
Tam (rng
Phai thu khac

Cong

Dai han:
Ky cuwec, ky quy

Téng gia tri cac khoan phai
thu ngén han qué han thanh
toan kho co kha nang thu hoi

Cdong

Tai ngay 31/12/2025

VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2025
VND

Gia tri

45,577.082.694

Dw phong

(40.222.825)

Gia tri Dw phong

63.651.894.805 (40.222.825)

250.572.967 - 232.688.826 -
45.827.655.661 (40.222.825) 63.884.583.631 (40.222.825)
11.983.196.340 . 322.605.417 -
11.983.196.340 - 322.605.417 -

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia tri c6 thé Gia tri c6 thé
Gia gbc thu héi Gia gbc thu héi
22.432.872.456  17.905.008.472 233.928.054 .
22.432.872.456  17.905.008.472 233.928.054 -

Chu tich Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc danh gia kha nang thu hdi no' phai thu qua han 1a
thap vi cac khodn no nay da tén tai lau va chwa thu hoi duworc.

Thoi gian qua han va gia tri cac khodn no phai thu, cho vay qua han theo tirng déi twong duoc chi

tiét nhw sau:

47
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phweng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

Cong ty Co phan Son Tra
UBND Phudng Cém An
Buéng ndi bo Khu TDC
Cong ty Xy dyng va Cp
nuéc Quang Nam

Céng ty Cé phan Tap doan
Xay dwyng TRACODI

Khéc

Céng

4.6. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi SXKD d& dang

Thanh pham

Cong

Tai ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia ri co thé Théi gian Giatricothé  Thoi gian
Gia goc thu hoi qua han Gia géc thu hoi qua han
50.591.529 Trén 3 nam 50.591.529 - Trén 3 ndm
69.623.900 Trén 3 nam 69.623.900 - Trén 3 nédm
40.222.825 Trén 3 nam 40.222.825 - Trén 3 nédm
56.489.800 Trén 3 ndm 56.489.800 - Trén 3 ndm
22.198.944.402  17.905.008.472 Tir 1 nam
dén 2 ndm
17.000.000 Trén 3 nam 17.000.000 - Trén 3 ndm
22.432.872.456  17.905.008.472 233.928.054
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
4.321.116.057 - 4.901.847.807 -
340.291.283.442 - 493.020.922.996 -
320.223.433 - 453.018.433 -
344.932.622.932 - 498.375.789.236 -

Khong co hang tén kho (¢ dong, mat phdm chét khéng cé kha nang tiéu thu tai thei diém cubi ky.

(*) Cac Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai Khu
dan cw khéi Lam Sa — Tu L& - Xuan Hoa, phuéng Cadm Phé, thanh phd Héi An, tinh Quang Nam (nay
thudc Phuwdrng Hoi An, Thanh phé Pa N&ng) dwoc dung dé thé chap cho khoan vay tai Ngan hang
Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Héi An.

18
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DWNG - HOI AN
Pia chi: 25 Hung Vwong, Phuéng Hoi An, Thanh phd Da Nng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Chi phi tra trwwéc dai han

Chi phi thué dét (*)

Cong

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

2.376.508.198

2.480.210.374

2.376.508.198

2.480.210.374

(*) Tién thué dat nop 1 Ian cho khu g4t tai 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Ba Ning
hién la try s& ctia Cong ty. Tai sén nay da dwoc thé chap tai Ngan hang TMCP Céng Thuwong Viét

Nam — Chi nhanh Hdi An.

4.9. Phai trd ngwdi ban ngédn han

Cong ty TNHH Lé Van Sa
Céng ty CP Phat trién Céng
nghé Phu An

Céc nha cung cép khac

Céng

Tai ngay 31/12/2025

VND

Tai ngay 01/01/2025

VND

Gia tri
1.973.123.642

1.086.388.950
18.317.385.275

S6 c6 kha nang
tra no

1.973.123.642

1.086.388.950
18.317.385.275

Gia tri
2.365.872.748

1.486.388.950
24.344.334.417

Sé c6 kha nang
tra no

2.365.872.748

1.486.388.950
24.344.334.417

21.376.897.867

21.376.897.867

28.196.596.115

28.196.596.115

4.10. Ngw&i mua tra tién trwée ngan han

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

Ban quan ly dw an dau tw xdy dwng cac céng trinh dan
dung, céng nghiép va ha tng ky thuat Ba Ning

Ban quan ly di &n dau tw xdy dung cac cong trinh giao
théng va Néng nghiép Ba Néng

Céc khach hang khac

Cong

5.941.186.928

1.843.177.876

8.284.952.818

4.985.645.873

1.877.796.287

7.784.364.804

15.148.394.978
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Pia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Héi An, Thanh phd Da N&ng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.12. Phai tra ngwei lao déng

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién lvong 437.743.926 464.689.432

Cong 437.743.926 464.689.432

4.13. Chi phi phai tra ngin han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi lai vay phai tra 1.563.335.337 898.840.629

Chi phi khac - 259.330.000

Cong 1.563.335.337 1.158.170.629

Tr?ng do, chi phi phai tra la cac bén lién quan - Xem 27 682.190 )

thém muc 8
4.14. Phai tra ngan han khac

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Kinh phi céng doan, BHYT, BHXH, BHTN 92.054.746 57.243.000

Lai vay phai tra 2.161.525.829 21.379.001.494

Phai tra khac 640.833.372 472.883.539
Cong 2.894.413.947

21.909.128.033
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN
Pia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(1 ) Vay ngan han Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thén Viét Nam — Chi nhanh Héi An theo Hop
ddng sb 4209-LAV- 202500597 ngay 09/12/2025. Han murc vay 46 000.000.000 VND, théi han va lai suat
cho vay theo twng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: B sung vén Iwu ddng phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

(2) Vay ngén han Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Hoéi An theo Théng bao vé viéc
cép gi6i han t|n dung ngay 13/03/2025. Han mirc vay 125. 000 000.000 VND, thé&i han va li suét cho vay
theo tung gidy nhan no cu thé. Myc dich vay: BS sung vén lvu déng phuc vu hoat déng san xuét kinh
doanh clia Céng ty.

(3) Vay ngan han Ngan hang TMCP Ngoai Thwrong Viét Nam — Chi nhanh Hoi An theo Hop dong sb
12200/25/400/HDTD NH ngay 03/12/2025. Han m(rc vay 15.000.000.000 VND, thei han va I&i suét cho
vay theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

(4) Vay ngén han Céng ty C6 phan Tap doan VN Group theo Hop dbéng vay vén sb 017/2024/HDVV ngay
01/07/2024 va PL01/2024/HBVV ngay 31/12/2024, Phu luc s6 sb PLO1/2025/HDVV ngay 30/06/2025. Thoi
han vay 12 thang ké tir ngay nhan tién vay, lai suat 6%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat déng san xuét
kinh doanh clia Cong ty.

Vay ngén han Céng ty C& phan Tap doan VN Group theo Hop déng vay vén sb 2108/2025/HDVV ngay
21/08/2025, s6 tién 10.000.000.000 VND. Thei han vay 12 thang ké tlr ngay nhan tién vay, & suéat
6%/nam. Muc dich vay: phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty.

(5) Vay dai han Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Héi An theo Hop déng sb
55895/2025/HDCVDADT/NHCT484-DIC ngay 31/10/2025. Han mtrc vay 165.000.000.000 VND, thé&i han
vay 60 thang, lai suat cho vay theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc dich vay: thanh toan céc chi phi dau tw
ctia Dy an dau tw xay dwng nha & Khu dan cw c6 két hop chinh trang @8 thi Khéi Lam Sa- Tu Lé&- Xuan
Hoa.

(6) Vay dai han cac c4 nhan theo céc hop déng véi 1ai suat 6%/nam, Muc dich vay: phuc vu hoat déng san
xuat kinh doanh clia Céng ty.

25

ST LTI

WY\ iw Py 2



9¢

el r

- Bt ey AN

‘'Ge0¢ Weu 0

Bueuy gz AeBu @OEHGE-DN/9L 9s G20z Weu ugiu Buony) Buop 9o Bugp 10y 1B@ Je/nb iybN oy} $Z0zZ Weu gnyy nes uenyu 1] loyd ueyd udly onyy A Buo) (,)

6EY'099°€ELSZL

Zri’oov oey’le

26¥°'8L9°€S6°vL

S08°1v6°108°61

000°0Y9°LY6°89

(000°9¥Z L¥E0L)
(€69'9c¥'9€€°L)

¥EL°189¥56°9L
86£°19.°998°61 1

(ooo'9vZ L¥E0L)
(£69'9e'9¢€ 1)
(£69'9e'9¢€'1)
¥EL 185 #5691
¥6.'/€6°GBY L1

€69°9€y 0EL’L

66.°L¥C°LLOEL

G08'Ly6'108'61

000°0v9°'L¥6'89

G0E'G60°G90°¢C
(2€9'99€'80%°})

G26'99E ¥OE ElL

(z€999¢°80%°L)
(2€9'99¢°80%°))
GZ6'99€ 9L €L
(000°020°266°8)

2£9'99€°80%' |

2 TAVA R A

LP0'8¥1'9E6

000°020°'266°8

008'699'GE8'G0L  E€EL'PCEOV6'SL 191°6/880z2L  (P9T'L¥6'8ZL'L) +9.°€6.°G98'8L 000029 °6v66S

aNA aNA aNA aNA aNA anNA

Buoo 1oyd ueyd ugiy yeyd Anbngiyd 99 ueyd 9o nay os Ny
BNYD SN ¢ nep Anp uoA mp Bueyy end dob ugp

szoz/zi/Lg Aebu 1e3 np og

() oM 92 ey

(,) 10 onyd ‘Buonyy uayy Anb ysri|
(+) ugiy jeyd ny nep Anb yop)

Aeu weu Buol 1e7

§202/10/10 Aebu 1) np 93

£Anb naiyd 9o ueg

10 onyd ‘Buonyy usyy Anb yori)
ug1y yeyd ny nep Anb youuy
204 weu Buoy g7

2001 weu Buoy ugn Bue|
#202/10/10 Aebu 1€} ap 93

N1y ©s NY2 UQA 20NY] dNW UBOYY )
nd1y ©s NYs ugA end Buodp ugiq niyo 19p Buegq "L'9L'y
naYy ©S NYd UQA "9L'¥

(O3HL d31L) HNIHO IVL OYD OVe HNIN 1IANHL NV

weN J19IA ‘BueN e@ oud yueyl ‘uy 194 Buonyd ‘Buonp BunH Gz 1Yo ei@
NV IOH — ONNA AVX NIIHL LVHd NL NYAE dO AL ONQD



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DING - HQI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16.2. Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

Ong Tran Dinh Huy
Ong D6 Thanh Quéang
Céc cb déng khac

Cong

4.16.3.Cac giao dich vé vén vé&i cac cha s& hivu

Vén gép dau ndm
Vén gop tang trong ndm
Vén gép gidm trong nam

vén gép cudi nim

4.16.4.C6 phiéu

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

13.136.850.000
6.068.130.000
49.736.660.000

13.136.850.000
6.068.130.000
49.736.660.000

68.941.640.000

68.941.640.000

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

68.941.640.000

59.949.620.000
8.992.020.000

68.941.640.000

68.941.640.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
S lwong cd phiéu dang ky phat hanh 6.894.164 6.894.164
S lwong cd phiéu da ban ra céng chung 6.894.164 6.894.164
Bao gém: Cé phiéu phé théng 6.894.164 6.894.164
Cé phiéu wu dai (loai dwoc phan
loai 14 vén chi sé& hiku) - -
Sé Iwgng cb phiéu dwoc mua lai (b phiéu quy) - .
Bao gém: Cé phiéu phé théng - -
C4 phiéu wu dai (loai dwoc phan
loai la vén chd sé hiru) - ~
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 6.894.164 6.894.164
Bao gém: C6 phiéu phé théng 6.894.164 6.894.164
Cé phiéu wu dai (loai dwoc phan
loai 1a vén chd sé& hitu) - )
Ménh gia cb phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND/C6 phan
27
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hing Vuwong, Phwéng Hoi An, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16.5. Lai co ban trén ¢ phiéu

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Lai sau thué ctia cd déng cua Cong ty 16.954.581.734 13.364.366.925

(Tam) Trich quy khen thwéng phuc lgi - (1.336.436.693)

L&i sau thué dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu 16.954.581.734 12.027.930.232

Sé cb phan lwu hanh binh quan trong ndm 6.894.164 6.886.970

L3i co ban trén cé phiéu 2.459 1.746
4.16.6. Lai suy giam trén cé phiéu

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Lai sau thué cla cd déng cla Céng ty 16.954.581.734 13.364.366.925

(Tam) Trich quy khen thuwédng, phuc Igi
Lai d& tinh Iai suy giam trén cd phiéu
Sé lwong cb phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong

(1.336.436.693)

16.954.581.734

12.027.930.232

nam 6.894.164 6.886.970
Sé Iwong cb phiéu phd théng dw kién dwgc phat hanh = .
thém

Sé Iwong cb phiéu dé tinh I3i suy giam trén cb phiéu 6.894.164 6.886.970
L&i suy giam trén cb phiéu 2.459 1.746

Nam 2025, Dai hoi ddng cb dong ctia Cong ty chua théng qua ké hoach trich lap quy khen thudng
phc loi. Theo @6, loi nhuan sau thué TNDN dé tinh I&i co ban, Iai suy giam trén cd phiéu nam 2025
la toan b Iai sau thué cla cd dong Céng ty, cac chi tiéu nay cta nam 2025 co thé sé thay déi khi
Coéng ty cé quyét dinh vé viéc trich quy trong twong lai.

S6 ligu trich Quy khen thwdng phlc lgi nam 2024 duoc trinh bay lai dwa trén Nghi quyét Pai hoi
ddng cb ddng thiwdng nién nam 2025 vé& viéc phan phéi loi nhuan nam 2024. Theo d6, 1ai co ban/lai
suy gidm trén cd phiéu nam 2024 duoc trinh bay lai la 1.746 VND/c phiéu (S6 64 trinh bay & bao
c4o nam trwac la 1.941 VND/cb phiéu). :

4.16.7. Cb tirc
Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thueng nién ndm 2025 s6 16/NQ-DHDCD ngay 28 thang 04 nam

2025, Cong ty da théng qua ké hoach chia cb tirc nam 2024 béing tién voi ty 1€ chi tré 1a 15%/vén
diéu le.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HOI AN
Pia chi: 25 Hung Vuwong, Phuwdng Héi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hoat déng xay l&p
Doanh thu ban gach
Doanh thu bt dong san

Céng

Trong dé, Doanh thu ban hang va cung cép dich wi cho
cac bén lién quan - Xem thém muc 8

Gia vén hang ban

Gia vén hoat déng xay lap
Gia vbn ban gach
Gia vbn bét dong san

Céng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gl
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Cong

Trong d6, chi phi tai chinh clia cac bén lién quan - Xem
thém muc 8

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

35.524.134.730
782.592.600
222.656.204.460

33.292.957.720

188.820.031.742

258.962.931.790

222.112.989.46

12.574.334.590

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
34.205.933.973 31.783.014.273
713.526.650 -
179.093.677.379 148.391.276.184

214.013.138.002

180.174.290.457

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
25.642.679 28.687.937
25.642.679 28.687.937
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

7.638.605.345

6.080.199.160

7.638.605.345

6.080.199.160

60.558.902
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HQI AN

Dia chi: 25 Hung Vwong, Phuréng Hi An, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi ban hang

Chi phi méi gi&i
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dw phong no phai thu khé doi
Chi phi béng tién khac

Cong

Chi phi khéc

Tién phat vi pham hanh chinh
Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 7.008.960.000

- 7.008.960.000

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
19.636.364 208.514.733
8.140.385.773 7.770.449.194
285.227.553 534.381.077

1.926.497.717
4.293.935.930

2.513.442.023

804.569.717 620.663.871
15.470.253.054 11.647.450.898
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
30.290.909 -
30.290.909 -
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
26.353.086.212 25.780.409.795
13.269.435.608 15.578.702.083

1.011.020.205
8.145.139.808
23.548.338.739

1.133.792.902
12.073.052.523
25.459.219.166

72.327.020.572

80.025.176.469
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DIYNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hung Vuweong, Phwdng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

6.

6.1.

6.2.

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Loi nhuan ké toan trude thué 21.836.294.159

Pidu chinh cac khoan thu nhap chiu thué 2.572.267.966
Diéu chinh tang 2.572.267.966
- Chi phi khéng hop ly, hop 1é 2.572.267.966

Piéu chinh giam -
Tong thu nhap chiu thué 24.408.562.125

17.230.776.884
2.101.272.909

2.101.272.909
2.101.272.909

19.332.049.793

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh bét déng san 24.054.584.346 18.975.733.787

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh khéc 353.977.779 356.316.006

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué TNDN tir hoat déng bét déng san 4.810.916.869 3.795.146.757

Thué TNDN tir hoat déng khéc 70.795.556 71.263.202
4.881.712.425 3.866.409.959

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO
TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2025
VND

CAO LUU CHUYEN

Nam 2024
VND

Tién thu tir di vay 289.081.977.483

206.975.307.605

Cong 289.081.977.483 206.975.307.605
Sé tién da thwe tra géc vay trong nam

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Tién tra no gbc vay . 419.527.741.679

320.287.225.991

Cong 419.527.741.679

320.287.225.991

BAO CAO BO PHAN

Nham phuyc vu muc dich quan ly, Céng ty co quy md hoat dong trén toan quéc phan chia hoat déng
clia minh thanh cac bé phan chinh yéu theo linh vire san xuét kinh doanh nhu sau:

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
Dia chi: 25 Hung Vwong, Phwdng HSi An, Thanh phd Da Néng, Viét Nam

8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

HDQT va Ban Téng Giam déc

Ba V& Hb Quynh Giao
Ong B Thanh Quang
Ong Hoang Minh Théng
Ba Lé Thi Kim Nhung
Ba Tran Thi Kim Cuc
Ba Tran Thi Bich Hau
Ba Tran Thi Kim Hoa

Méi quan hé

Nhan sw quan ly chd chét
Ké toan trwdng

Cb déng lon

Nguwei co lién quan
Nguwdi cé lién quan
Nguwoi co lién quan
Nguwoi co lién quan
Nguw&i co lién quan

Tai ngay lap bang can déi ké toan, sb dw véi cac bén lién quan nhuw sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Vay va n¢ thué tai chinh
Hoang Minh Théng - 3.000.000.000
Tran Van Son 7.100.000.000 .
Tran Dinh Huy 2.500.000.000 .
Lé Pinh Thinh 2.000.000.000 5
Lé Thi Kim Nhung 4.000.000.000 -
Tran Thi Kim Clc 4.500.000.000 -
Tran Thi Bich Hau 4.500.000.000 -
Tran Thi Kim Hoa 2.000.000.000 -
Cong - Xem thém muc 4.15 26.600.000.000 3.000.000.000

Lai vay phai tra

Tran V&n Son 3.106.849 -
Tran Binh Huy 3.698.630 -
Lé Dinh Thinh 3.287.671 =
Lé Thi Kim Nhung 6.575.342 -
Tran Thi Kim Cc 4.027.397 .
Tran Thi Bich Hau 4.027.397 :
Tran Thi Kim Hoa 2.958.904 -
Céng - Xem thém muc 4.13 27.682.190 -
34
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUYNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hing Vuwong, Phudng Hoi An, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong nam, Céng ty da cé nhirng giao dich chd yéu v&i cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chuyén nhwong bat dong san
Tran Vin Son 6.287.167.295 .
V6 H6 Quynh Giao 6.287.167.295 .
Coéng - Xem thém muc 5.1 12.574.334.590 -
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Thu tién tir di vay
Tran Van Son 7.100.000.000
Tran Dinh Huy 2.500.000.000
L& Pinh Thinh 2.000.000.000
Lé& Thi Kim Nhung 4.000.000.000
Tran Thi Kim Cuc 4.500.000.000
Tran Thj Bich Hau 4.500.000.000
Tran Thi Kim Hoa 2.000.000.000
Cong - Xem thém muc 4.15 26.600.000.000 =
Tra no goc vay
Hoang Minh Théng 3.000.000.000
Coéng 3.000.000.000 -
Chi phi lai vay
Tran Van Son 35.983.561 .
Tran Binh Huy 3.698.630 -
Lé Binh Thinh 3.287.671 .
Lé Thi Kim Nhung 6.575.342 -
Tran Thi Kim Cuc - : ; o 4.027.397 : 2
Tran Thj Bich Hau 4.027.397 =
Tran Thi Kim Hoa 2.958.904 “
Céng - Xem thém muc 5.4 60.558.902 -
35
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOQI AN

Pia chi: 25 Hung Vwong, Phwéng Hoi An, Thanh phé Da Nng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thi lao cla cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat:

Nam 2025 Nam 2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Binh Loi Cha tich HDQT 720.000.000 720.000.000
Ong Tran Van Viét Pho chi tich HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Tran Minh Toan Thanh vién HDQT - 32.000.000
(Mién nhiém ngay 26/04/2024)
Ong Tran Binh Danh Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Hb Hai Bac Thanh vién HDQT 96.000.000 96.000.000
Ong Tran Quéc Tuan Thanh vién HDQT 96.000.000 64.000.000
(B& nhiém ngay 26/04/2024)
Ba Pham Thj Thanh Tam Trudng ban kiém soat 60.000.000 60.000.000
Ong Tran V&n Son Thanh vién BKS 54.000.000 54.000.000
Ong Lé Binh Thinh Thanh vién BKS 54.000.000 36.000.000
(B& nhiém ngay 26/04/2024)
Ong Tran Dinh Diing Thanh vién BKS - 18.000.000

(Mi&n nhiém ngay 26/04/2024)

Tign lwong, thwdng va cac khoan thu nhap khac cla cac thanh vién Ban Téng Giam déc, Hoi déng

quan tri, Ban kiém soat va cac nhan vién quan Iy chi chét khac:

Nim 2025 Nim 2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Tran Van Viét Tdng Giam déc 483.768.000 480.000.000
Ong Pham Anh Thi Phé Téng Giam déc 266.306.096 282.110.000
Ong Nguyén Hoang Phwong Phé Téng Giam déc 255.755.694 272.788.406
Ong Tran Dinh Huy Phé Téng Giam déc 277.446.800 271.776.190
Ong Tran Pinh Lgi Cht tich HDQT 99.000.000 30.000.000
Ong Hob Hai Bac Thanh vién HDQT -
Ong Tran Van Son Thanh vién BKS 222.004.597 219.770.186
Ong Lé Pinh Thinh Thanh vién BKS 223.792.000 216.377.075

(B& nhiém ngay 26/04/2024)
36
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN
Dia chi: 25 Hing Vwong, Phwdng Hoi An, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
9. CAMKET THEO CAC HOP BONG THUE HOAT BONG
Céng ty la bén di thué

Cong ty thué dat van phong theo Hop dbng thué dat sé 204/HDTD ngay 03/09/2008 véi S& Tai
nguyen va Méi treong tinh Quéng Nam (nay la Thanh phé Pa N&ng), dién tich 287,2 m2, thoi gian
thué dén thang 11 ndm 2048. Tién thué dat dwgc thanh toan cho toan bd thei gian thué dén thang
11 nam 2048 va phan bd dan vao chi phi trong ky:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi thué hoat ddng ghi nhan trong nam 103.702.176 103.702.176

10. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co cac s kién quan trong xay ra sau ngay két thic n&m tai chinh dén ngay phat ha
cdo tai chinh.

—
V6 Ho Quynh Giao Nguyén Thj Thu Thao
Ké toan trwéng Ngwei lap

Da N§ng, ngay 30 thang 03 nam 2026
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