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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 )
Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, dudng Pham Hing, Phudng Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Séng Da 10 (sau ddy duoc goi la “Cong ty”) d& trinh Béo céo
ndy cling véi Béo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2025.

HOIPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Bao céo nay gom:

H¢i dong Quan tri

Ong Tran Tuén Linh Chu tich

Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién
Ong DS Pirc Manh Thanh vién
Ong Pham Vin T#ng Thanh vién

Ong Pham Hoang Phuong ~ Thanh vién
Ban Kiém soat

Ba Lé Thi Mai Hudng Trudng Ban

Ong Nguyén Vin Thanh Thanh vién
Ba Vii Thi T6 Nga Thanh vién

Ban Tong Gidm doc va Ke todn trudng

Ong Nguyén Tuén Anh Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thé Bao Phé Tdng Giam dbc
Ong Trin Pinh Tt Phé Téng Giam ddc (dn ngay 26/12/2025)

Ong Pham Hoang Phuong Phé6 Tng Giam dbe

Ké toan truong ctia Cong ty 1a Ong Nguyén Trung Kién.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Cong ty khéng dinh rang khéng c6 sy kién ndo sau ngay két thiic ndm tai chinh c6
anh huong trong yéu, can phai diéu chinh hodc cong bo trong Béo.cao tai.chinh hgp nhat nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo c4o tai chinh hop nhit kém theo dugc kidm to4n béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC '

Ban Téng Giam déc Céng ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025 phan anh mot cch trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét ctia Cong ty trong nam.
Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhéit nay, Ban Tong Gidm dbc duge yéu cau phai:

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céac chinh sach d6 mot céch nhét quan;
e Puara cic phan doan va udc tinh mét cach hop ly va théan trong;

e Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhimng ap dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat hay khong;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiep tuc hoat dong kinh doanh;

o Thidt k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu higu cho muyc dich 1ap va trinh bay
bao c4o tai chinh hgp nhat hop ly nham han ché rui ro va gian 1an.



CONG TY CO PHAN SONG DA 10 ,
Téng 10-11, Tda nha Séng Pa, dudng Pham Hing, Phudng Tir Li€ém, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tdéng Giadm déc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu cAu ndu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhét.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach
pht hop dé phan 4nh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhur két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét v tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhit cia Cong ty ¢ bat k thoi diém nao va dam
bao ring B4o cdo tai chinh hop nhét tuan thi cdc Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh
nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh hop
nhét. Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc ciing chju trich nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty
va vi vay thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai
pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dbc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén
thi trudong chimg khoan dugc sira ddi bd sung boi Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024.
Cong ty tudn thu céc quy dinh tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cta luat chimg khoan dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sd

245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 va Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai
chinh hu‘orng dan mét sb didu v& quan tri Cong ty ap dung d6i v&i Cong ty dai chiing tai Nghi dinh sb

5 ' 3 dién cho Ban Téng Giam dﬁQ/ ’4

Nguyén Tuén Anh
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2026



A 4 CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty Cé phan Séng Pa 10
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinh gifi: Cic cb dong
Hbi dong Quin tri va Ban Téng Giam d6c
Céng ty Co phin Séng Pa 10

Chung t6i da tién hanh kiém toan B4o céo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty CH phan Soéng Pa 10 (sau
day goi tat 1a “Céng ty”) dugc lép ngay 30 thang 03 ndm 2026, tr trang 06 dén trang 47 kém theo,
bao gom: Bang Can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét, Bio cdo Luu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thuc cing ngdy va Ban Thuyét
minh Bdo c4o tai chinh hop nht.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju trach nhiém vé vide 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo
tai chinh hop nhit ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghi€p Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan den viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiju tréch
nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh la cén thiét @& dam béo cho viéc 1ap va
trinh bay B4o cdo tai chinh hgp nhat khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim I4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém cua ching t6i laduaray kién v& B4o céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude
kiém toén. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn muyc kiém toén Viét Nam. Cac chuin
muc nay yéu cau chiing t6i tuéin thu chuén muc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thuc hién cudc kidm toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao c4o tai chinh hop nhét
cua Cong ty c6 con sai sot trong yeu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chu'ng kiém toan vé céc
s0O liéu va thuyet minh trén Béo.cdo tai chinh hop nhét. Cac thu tuc kxem toan dugc lua chon dya trén
xét dodn ctia kiém to4n vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do
glan 1an hogc nham l1an. Khi thuc hién danh gia cdc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cta Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tal chinh hop nhét trung thuc, hop ly
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién v& higu qua cia kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh
gia tinh thich hop cua c4c chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly ctia cdc uéc tinh ké toan
ctia Ban Tdng Giam déc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng rang céc bang chimg kiém toén ma chiing t6i da thu thap duoc la ddy du va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém ton ciia ching t6i.

Y kién ciia Kxem toan vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thyc va hop ly,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty C4 phén Séng Da 10 tai ngay
31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat
cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh hgp nhét.

Kiém toan | K&toadn | Thué | Tuvan | Pao tao
Thanh vién doc lap hdng UHY Quéc Té.



BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP)
Vin dé cin nhin manh '

Chung t6i xin luru y ngudi doc dén Thuyét minh sb 35.2 ciia ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop
nhit kém theo, tai ngay 31/12/2025, cac khoan chi phi san xuét kinh doanh ctia Cong trinh Thity dién
Xekaman 1 14 78.355.938.094- dong vé chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang ciia Céng trinh Thity dién
Xekaman 3 1a 12.207.337.000 ddng (tai ngay 01/01/2025, s dur lan luot 12 78.355.938.094 ddng va
12.207.337.000 ddng), cic khoan cong ng phai thu khéch hang cia Cong trinh Thiy dién Xekaman 1
va Cong trinh Thuy dién Xekaman 3 1an luot 12 34.432.496.961 ddng va 14 181.298.300.671 ddng (tai
ngay 01/01/2025, s du 14n luot 12 52. 626.740.335 dong va 181.298.300.671 ddng). Pay l1a cac khoan
cdng ng phai thu va chi phi phi san xuét d& dang ton tai tir nhiéu ném trude, céc hang muc dg dang
van dang dugc cac bén nghiém thu, trong ndm 2025 cac tbn tai ndy vin dang chd dugc giai quyet

<iém to4n cua ching t6i khong lién quan dén vén d& nhén manh nay.

Nguyén Minh Long Biii Pirc Nam

Phé Téng Gidm doc Kiém toan vién

Gidy CNPKHN kiém toan s6 0666-2023-112-1  Gisy CNDKHN kiém toén sb 5142-2025-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nim 2026



CONG TY CO PHAN SONG DA 10

MAU SO B01-DN/HN

Téng 10-11, Tda nha Song D3, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

01/01/2025
VND

1.530.174.872.307
176.541.358.555
161.541.358.555
15.000.000.000
924.332.884.086
790.031.533.998
38.256.121.913
133.018.712.751
(46.803.119.813)

9.829.635.237
363.972.987.514
363.972.987.514
65.327.642.152
10.007.940.588
55.094.565.551
225.136.013

576.612.020.287
4.650.631.946
4.650.631.946
511.032.483.582
504.132.367.388
1.408.411.290.591
(904.278.923.203)
6.900.116.194
7.214.482.285
(314.366.091)
9.391.659.692
9.391.659.692
15.739.033.894
18.739.033.894
(3.000.000.000)
35.798.211.173
35.798.211.173

Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2025
minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.377.217.437.931
Tién va cic khodn twong duong tién 110 4 300.696.390.198
Tién 111 279.396.390.198
Céc khoan tuong duong tién 112 21.300.000.000
Cic khoén phii thu ngin han 130 689.930.739.810
Phai thu ngén han ctia khich hang 131 8 553.076.660.570
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 9 55.816.471.169
Phai thu ngén han khéc 136 10 131.419.433.418
Du phong cac khoan phai thu ngén han 137 11 (50.381.825.347)
khé doi
Tai san thiéu cho xur ly 139 -
Hang tdn kho 140 12 337.411.698.118
Hang ton kho 141 337.411.698.118
Tai sén ngin han khic 150 49.178.609.805
Chi phi tra trudc ngén han 151 6 270.457.463
Thué GTGT dugc khau trir 153 48.805.940.671
Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 17 102.211.671
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 643.899.168.514
Cic khoan phai thu dai han 210 120.025.873.956
Phai thu dai han ctia khach hang 211 8 93.684.641.956
Phai thu dai han khéc 216 10 26.341.232.000
Tai sén cb dinh 220 468.175.249.293
Tai sén ¢ dinh hitu hinh 221 13 461.933.031.947
- Nguyén gid 222 1.292.942.225.180
- Gid tri hao mon luj ké 223 (831.009.193.233)
Tai sén ¢ dinh thué tai chinh 224 14 6.242.217.346
- Nguyén gid 225 7.214.482.285
- Gid tri hao mon luj ké 226 (972.264.939)
Tai san do dang dai han 240 5 4.947.945.463
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 4.947.945.463
PAu tir tai chinh dai han 250 7 . 16.808.718.894
Piu tu gop von vao céc don vi khac 253 19.808.718.894
Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 (3.000.000.000)
Tai séan dai han khac 260 33.941.380.908
Chi phi tra trude dai han 261 6 33.941.380.908
TONG TAI SAN ' 270 2.021.116.606.445

2.106.786.892.594

Cdc Thuyét minh dinh kém la bd phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY CO PHAN SONG DA 10

MAU SO B01-DN/HN

Tang 10-11, Toa nha Séng Pa, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC

Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam ngay 22/12/2014 clia B¢ Tai chinh

BANG CAN POI Kt TOAN HOP NHAT (TIEP)

01/01/2025
VND

1.308.091.141.591
1.090.905.773.095

228.847.894.140
248.624.163.457
7.436.353.658
31.348.524.385
127.234.824.151
265.090.909
114.406.272.718
331.952.613.066
790.036.611
217.185.368.496
5.953.435.259
197.951.933.237
13.280.000.000

798.695.751.003
798.695.751.003
427.323.110.000
427.323.110.000

50.066.521.921

3.901.000.000
396.319.577.252
(63.879.025.301)
(63.714.288.944)

(164.736.357)
(15.035.432.869)

2.106.786.892.594

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2026

Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON Mz 's6 Thuyét 31/12/2025
' minh VND
NG PHAI TRA 300 1.159.948.258.641
Ng ngin han 310 959.163.019.421
Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 187.139.206.341
Ngudi mua tra tién trudce ngén han 312 16 421.252.628.238
Thué va céc khoan phai nop Nha nuge - 313 17 9.894.088.480
Phai tra ngudi lao déng , 314 29.857.564.076
Chi phi phai tra ngén han 315 19 20.590.089.050
Doanh thu chua thuc hién ngfm han 318 274.696.478
Phai tra ngén han khac 319 20 106.955.665.134
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 182.725.545.013
Quy khen thudng, phic loi 322 473.536.611
No dai han 330 200.785.239.220
Phai tra dai han khac 337 20 7.023.120.259
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 180.482.118.961
Thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 341 13.280.000.000
phai tra
VON CHU SO HU'U 400 861.168.347.804
Vén chii s& hiru 410 21 861.168.347.804
Vén gép cia chit s& hiru 411 427.323.110.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu 41la 427.323.110.000
quyét
Thing du vén c¢b phan 412 50.066.521.921
Vén khéc ctia chii s& hiru 414 3.901.000.000
Quy dau tu phat trién 418 396.319.577.252
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 2.282.989.983
- LNST chiza phdn phéi liy ké dén cusi  421a (63.879.025.301)
ndm truoc )
- LNST chua phdn phoi ndm nay 421b 66.162.015.284
Loi ich cb dong khong kiém soét 429 (18.724.851.352)
TONG NGUON VON 440 2.021.116.606.445
Nguoi 1ap K& toan truéng
il i
Lé Thi Thanh Nhung Nguyén Trung Kién

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phidn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt



M}}U SO B02-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

cg‘)NG TY CO PHAN SONG DA 10
Téang 10-11, Toa nha Soéng Qé, duong Pham Hung,
Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ném téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nim2025 Niim 2024 -
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 22 775.458.737.493  1.022.914.332.736
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 769.164.396
Doanh thu thuin bin hang va cung clp 10 775.458.737.493  1.022.145.168.340
dich vu
Gia vbn Ha‘mg ban 11 23 698.066.689.021 886.217.261.758
Loi nhilén gdp vé ban hang va cung cAp dich 20 77.392.048.472 135.927.906.582
vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 1.655.449.249 3.938.142.335
Chi phi tai chinh 22 25 37.392.908.987 50.606.007.426
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 36.878.141.151 48.710.276.653
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 60.677.439.452 89.933.272.576
Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (19.022.850.718) (673.231.085)
Thu nhép khéc 31 27 104.653.769.848 2.825.213.260
Chi phi khac 32 28 18.063.809.207 2.829.211.667
Loi nhuin khic 40 86.589.960.641 (3.998.407)
Téng loi nhuin ké todn trude thué 50 67.567.109.923 (677.229.492)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 5.094.513.122 3.549.011.537
Chi phi thué TNDN hodn lai "5 . -
Loi nhun sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 62.472.596.801 (4.226.241.029)
Loi nhuan sau thué Cl’lé. cong ty me 61 66.162.015.284 (164.736.357)

Loi nhuin sau thué cta cd dong khong kiém 62 (3.689.418.483) (4.061.504.672)
soat

Lai co bin trén cb phiéu 70 31 1.548 ()
Lai suy giam trén cb phiéu 71 32 1.548 ()]

Nguoi lap

L& Thi Thanh Nhung

}

Ke toan trudéng

Nguyén Trung Kién

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2026

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B03-DN/HN
Téng 10-11, Tda nha Séng P4, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu _ Mi Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh ,
Loi nhuéin truéc thué 01 - 67.567.109.923 (677.229.492)
Piéu chinh cho céc khoan
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 43.197.863.724 45.465.191.995
Céc khoan dy phong 03 3.578.705.534 36.354.446.702
(L4i) hoat déng diu tur 05 (3.725.785.795) (3.622.813.485)
Chi phi 14i vay 06 (61.984.041.840) 48.710.276.653
Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh truéc thay 08 48.633.851.546  126.229.872.373
ddi von lweu dpng '
Tang, giam c4c khoan phai thu 09 84.717.050.235  (15.032.861.589)
Tang, giam hang tdn kho 10 31.005.003.625 21.363.177.152
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké ldi 11 106.089.818.905  (70.000.039.926)
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 11.594.313.390 1.095.758.146
Tién 1ai vay da tra , 14 (29.833.724.362)  (36.345.707.964)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (3.648.640.369) (7.417.974.284)
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (316.500.000) (953.000.000)
Luew chuyén tién thudn ti hoat dgng kinh 20 248.241.172.970 18.939.223.908
doanh
Luru chuyén tién tir hoat dong dau tu ‘
Tién chi d8 mua sdm, xdy dung TSCD va cac 21 (468.348.703)  (12.055.192.468)
tai san dai han khac '
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai 22 2.949.689.182 2.649.806.175
san dai han khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 - 16.741.666.464
ctua don vi khac
Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 (1.069.685.000) (1.360.537.000)
Tién thu hdi du tu gbp vbn vao don vi khac 26 . 28.528.299.999
Tién thu 14i vay, cb tirc va lgi nhugn duge chia 27 41.199.085.523 3.077.350.211
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw 30 42.610.741.002 37.581.393.381
Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo i chinh hgp nhat 9



CQNG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B03-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Thong tw s§ 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh ph Ha Ngi, Viét Nam ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT (TIEP)
(Theo phwong phap gian tiep)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu - M4 Thuyét Nim 2025 Niim 2024
s6 minh VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 386.570.141.632  237.928.694.815
Tién tra no gbc vay 34 (551.730.079.693)  (344.493.111.050)
Tién chi tra ng gbc thué tai chinh 35 (1.536.944.268) (2.062.549.048)
Cb tirc, loi nhudn d tra cho chu sd hitu 36 - (6.442.997.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 (166.696.882.329)  (115.069.962.283)
Luu chuyén tién thuén trong nim 50  124.155.031.643  (58.549.344.994)
Tidn va twong dwong tién ddu nim 60 4 176.541.358.555  235.090.703.549
Tidn vA twong dwong tién cudi nim 70 4 300.696.390.198  176.541.358.555

Ha NGi, ngéy 30 théng 03 ndm 2026

Ké toan truéng

A

|

Lé Thi Thanh Nhung . Nguyén Trung Kién

guyén Tuén Anh

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a b3 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat 10



CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Tda nha Séng ba, dudong Pham Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

11 HINHTHUC SO HUU VON
Cong ty cb phin Séng Pa 10 dugc thanh 1ap trén co s& ) phan hoéa doanh nghi€p Nha nudc
(Cong ty Song Pa 10 thude Tbng Cong ty Song Da) theo Quyét dinh s6 2114/QP-BXD ngay
14/11/2005 cta B§ trudng B6 X4y dung. Cong ty hoat dong theo Glay ching nhan ding ky
kinh doanh s& 0103010419 ngay 26/12/2005 do S0 Tai chinh thanh phd Ha Noi (trude day 1a -
S& K& hoach va Pau tur thanh phd Ha Noi) cAp. Trong qué trinh hoat dong, Cong ty c6 12 lan

thay dbi Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép. Hién nay Cong ty hoat dong theo Gily chimg
nhan ding ky doanh nghiép s6 5900189357 ngay 15/09/2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 10-11, Tda nha Séng Pa, dudng Pham Hing, Phuorng T
Liém, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

Vén diéu 18 ctia Cong ty 14 427.323.110.000 ddng (Bbn trim hai muoi bay ty, ba trim hai muoi
ba triéu, mot trim muoi nghin dong).

12  NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Trong ky, ﬁgz‘mh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:
- Xay dyng cdng trinh k§ thuét dn dung khéc: Thi cong xdy lap cac cong trinh giao thong, cdng

nghiép, ddn dung, dién, thiy l¢i, td hop céc cong trinh ngam;

- XAy dyng cong trinh dudng sit va dudng bd: Xy dung dudng cao toc dudmg 6 t0, dudng phd,
céc loai dudng khac va dudng cho nguoi di bg; Xay dung dudng sét va dudng ngim;

- Chuén bi mat bang Lam sach mit bang x4y dyng; Vén chuyen dat: dao, 14p, san l4p mit bang
va Ui tai cdc mét bing xdy dung, tiéu nudc, van chuyén da, nd min ...; Khoan thdm do, khoan 16
kiém tra, lay mAu thir d& kiém tra v& dia chét, dia vat ly;

- Xay dung nha cac loai;

- Khai thac quing sat: Cac hoat dong khai thac mo quéng chiém gia tri 16n vé ham luong sat; Céc
hoat dong lam gidu va thu gom quéng c6 chira sat;

- Khai thac d4, cat, soi, dat sét;

- San xut céc cdu kién kim loai: San xuit khung hodc suon kim loai cho xay dung va cac bd
phén ctia ching;

- Gia cong co khi, xr 1y va trang phu kim loai;

- Stra chita may moc, thiét bi;

- San xudt, truyén tai va phan phéi dién: San xudt, kinh doanh dién thuong phim;

- Bén phu tiing va cé4c bo phan phu trg cta 6 t6 va xe cé dong co khéc;

- Ban budn vit liéu, thiét bi lép dat khac trong xdy dung: Ban budn vt liéu xdy dung nhu cat,
sOi;

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chit s¢ hitu, chi str dung hodc di thue: Pau
tu phat trién va kinh doanh khu d6 thi, khu céng nghiép, khu kinh té; Cho thué vin phong,

- Hoat ddng kién tric va tu van k¥ thuét cé lién quan: Thlet ké ky thuét va dich vu tu vén cho cac
du 4n lién quan dén ky thuat dan dung, k¥ thuat duong o bng, kién trac giao thong;

- Cho thué may moc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac: Cho thu€ may méc va thiét bi xay dung
va ky thuat dan dung khong kém ngudi diéu khién.

1.3 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Tda nha Song Da, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn duo‘c doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhat)

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TTEP)
1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP
Théng tin chi tiét v& cong ty con duge hgp nhét vao bdo céo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 nhu sau:
Tén cong ty con Dia chi tru sé chinh Hoat dong kinh Tyl Ty 1€ quyen
truc tiép doanh chinh lgi ich biéu quyet
Cong ty TNHH Cong truong thuy dién Sé San X4y lap congtrinhthity ~ 100% 100%

MTV Soéng Da 3,xd Yaly, Gia Lai, Viét Nam  dién, din dung, cong

10.1

nghiép, giao thong

Coéng ty C6 phan Ban Mudng Tung, X& Muong Kinh  doanh  dién 57,45% 57,45%
Thiy dién Nam Tung, Tinh DPién Bién, Viét thuong  phim va

He .

1.5

1.6

2.1

2.2.

2.3

3.1

Nam thuong mai

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cac thong tin, dir liéu, sb lidu tuong g trong Béo c4o tai chinh hop nhat cia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 dugc trinh bay 1 cic théng tin, dit ligu, sb liéu mang tinh so sanh.

NHAN VIEN

Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty c6 567 nhan vién dang 1am viéc (s6 dau nam 12 601 nhén
vién).

CHUAN MUC VA CHE PQ Kit TOAN AP DUNG

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché do ké toan
Doanh nghiép va Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctha B Tai chinh sira dbi, bd
sung mot o diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC; 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhét theo thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh.

NAM TAI CHINH
Néim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo céo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty duge 14p va trinh bay dam béo tuén thu yéu cAu cua cac
Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo cdo
tai chinh hop nhat nay:

CO SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH

B4o c4o tai chinh hop nhit bao gdm béo c4o tai chinh ctia Céng ty me va bdo cao tai chinh cta
cac cong ty do Cong ty me kiém soat (cac cong ty con). Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong
ty c6 kha nang kiém soat céc chinh séch tai chinh va hoat dong cta céc cong ty nhén dau tu
nham thu dugce loi ich tir hoat dong ctia cac cong ty nay. Khi xac dinh quyen kiém soat c6 tinh
dén quyen biéu quyet tiém ning phat sinh tir cé4c quyén chon mua hodc cac cong cu ng va cong
cu von c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd théng tai ngay két thic ky ké toan.
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cg‘)NG TY CO PHAN SONG PA 10 MZ‘A,U SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, duong Pham Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Liém, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3.

3.1

CAC CHINH SACH Kii TOAN CHU YEU (TIEP)

CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cic cong ty con dugc mua lai hogc ban di trong ndm dugc
trinh bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hodc cho den ngay
ban khoan dAu tw & cong ty con do.

Béo céo tai chinh clia cong ty me va cac cong ty con sit dung dé hop nhét duge lap cho cling ky
ké toén va ap dung cac chinh sach ké toan thong nhét cho céc giao dich va sy kién cing loai
trong cac hoan canh tuong ty. Trong trudng hop cén thiét, bao céo tai chinh ctia cic cong ty con
dugc dleu chinh thich hgp dé cc chinh sich ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va céc cong ty
con 12 gibng nhau.

Tt ca céc nghiép vu va sé du giita cac cong ty trong clng tip doan dugc loai bd khi hop nhét
bao cao tai chinh.

Sé du céc tai khoan trén Bang cin ddi ké toan gitta Cong ty me v&i Cong ty con va giita céng
ty con vé6i nhau, cac giao dich ndi bd, cac khoan ldi ndi bd chua thuc hién phét sinh tir cac giao
dich nay phai dugc loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich
ndi bd ciing dugc loai bd trir khi chi phi tao nén khoéan 15 d6 khong thé thu hdi duge.

Lgi ich ¢ dong khong kiém soat

Loi ich cuia c¢6 dong khéng kiém soat trong tai san thuan ctia cong ty con hop nhit dugc xac
dinh l& m§t chi tiéu riéng biét tach khoi phan vbn chii so hitu ctia c0 dong cua cong ty me. Loi
ich ctia cb déng khong kiém soét bao gom gia tri céc loi ich cua cb dong khong kiém soét tai
ngay hop nhat kinh doanh ban d&u va phan loi ich ctia cb dong khong kiém soét trong su bién
dong cia tdng vén chii s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh tai cong
ty con phai dugc phén b6 twong g véi phan s& hitu cia ¢b dong khong kiém soét, ké ca truong
hop s6 16 @6 1én hon phén s& hitu ctia ¢6 dong khong kiém soét trong tai san thudn cta cong ty
con.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap mua tai ngay mua, 12 ngay ma quyen
kiém soét dugc chuyén giao cho Cong ty. Su kidm soét tdn tai khi Cong ty co quyen chi phéi
céc chinh sach tai chinh va hoat dng cua don vi nham thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong
clia don vi do6. Khi dénh gia quyén kiém soét, Cong ty phai xem xét quyén bo phiéu tiém nang
©6 thé thyc hién dugc tai thoi diém hién tai.

Theo phuong phap mua, tai san, cong ng va cong ng tiém tang cla cong ty dugc mua dugc xac
dinh theo gia tri hgp ly tai ngay mua. Bit ky khoan phu trdi nio gifra gid mua va tong gia tri hop
ly cia tai san duge mua dugce gh1 nhan 12 loi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao gitra
gid mua va tong gia tri hop 1y cla tai san dugc mua dugc ghi nhéan vao két qua hoat dong kinh
doanh cta ky ké toan phat sinh hoat dong mua cong ty con.

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau duoc x4c dinh trén
co sg ty 1 ctia ¢d dong khong kiém soat trong tdng gia tri hop ly cla tai san, cdng ng va cong
no tiém tang dugc ghi nhan.

Coéng ty dAu tu dé tang ty 1€ loi ich nAm gitr tai cong ty con, phan chénh léch giira gi4 phi khoan
dAu tu thém va gié tri ghi sd clia tai san thudn clia cong ty con mua thém tai ngay mua dugc ghi
nhan truc tiép vao khoan muc “Loi nhuan sau thué chua phan phdi” trén Bang cén d6i ké toan
hop nhét.

Khi cong ty thoai mot phin vbn tai cong ty con:

Néu sau khi thoai v6n Cong ty van giit quyen kiém soat: Két qua ciia viéc thoai vbn dugc
ghi nhan vao khoan myc “Loi nhuan sau thué chua phéan phdi” trén Bang cén d6i ké toan hop
nhét.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Tda nha Séng D3, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Liém, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va cén dugc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH Kf TOAN CHU YEU (TIEP)
CO SG HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

- Néu sau khi thodi vbn Cong ty mét quyén kiém soat va cong ty con trd thanh cong ty lién
doanh, lién két: khoan dAu tur con lai duge trinh bay ¢ khoan muc “Dau tu vao cong ty lién
doanh, lién két” trén Béo c4o tai chinh hop nhét theo phuong phap vén chii s& hitu va két
qué clia viéc thoai vén duge ghi nhén vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh ho‘p nhét.

Trudng hop cong ty con huy dong thém vbn gop tir céc chit s& hitu, neu ty 18 vén gop thém cla
céc bén khong twong img v6i ty 1€ hién hanh thi phan chénh 1&ch giira s6 von gbp thém ctia Cong
ty va phén s& hitu tang thém trong tai san thudn ctia cdng ty con dugc ghl nhén vao khoan muc
“Loi nhuén sau thué chua phén phdi” trén Bang cn d6i ké toan hop nhat.

UGC TINH KE TOAN

Viée ldp Bao céo tai chinh hop nhét tudn thi theo cac Chuin muc Ké todn Viét Nam yéu cdu
Ban Téng Giam ddc phai c6 nhitng udce tinh va gia dinh anh hudng den s6 lidu bao céo vé cac
khoan cong ng, tai san va viée trinh bay cc khoan cong ng va tai san tidm tang tai ngay lap Béo

c4o tai chinh hop nhét ciing nhu céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi ph1 trong sudt nam tai
chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

NGOAI TE

Céc giao dich phat sinh bang ngoai € dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
* S8 du céc khoan muc tién t& cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy ddi theo
ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ndm tir cac giao dich bang ngoai té dugc ghi nhin vao doanh
thu hoat dong tai chinh hogc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gi4 do danh gia lai cac khoan muc
tién té c6 gbc ngoai té tai ngly két thiic nam tai chinh sau khi bu trir chénh 1éch ting va chénh
léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé qu1 ddi cac glao dich phat sinh bang ngoal té la ty gia glao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té @i véi cac giao dich bang ngoai té dugc
xac dinh nhu sau

Ty gié giao dich thuc t& khi mua ban ngoai t¢ (hop dbng mua ban ngoai t& giao ngay, hop

dong ky han, hgp dong tuong lai, hop ddng quyen chon, hop ddng hoén doi): ty gia ky keét

trong hop ddng mua, ban ngoai té gita Cong ty va ngén hang.

Néu hop ddng khong quy dinh ty gi thanh toan:

- Déi véi céc khoan gép vdn hodc nhén vbn gop: ty gid mua ngoai t& clia ngan hang noi
Cong ty mo tai khoan d& nhan vbn cia nha dau tu tai ngdy gép von.

- Dbi v&i ng phai thu: ty gié mua cua ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach
hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Dé&i v6i ng phai tra: ty gid ban cua ngin hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déivéi cac giao dich mua sim tai san ho#c cac khoan chi phi dugc thanh toén ngay béng
ngoai t& (khong qua céc tai khoan phai tra): ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi
Céng ty thuc hién thanh toan.

Ty gi4 sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té tai ngay két thic

ndm tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén tic sau:

e DAi véi cac khoan ngoai té glri ngan hang: ty gid mua ngoai t§ ciia ngin hang noi Cong ty
mo& tai khoan ngoai té.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Tang 10-11, Toa nha S6ng Pa, dudng Pham Hiung, Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Liém, Thanh ph6é Ha Noi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cédc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3.3

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGOAI TR (TIEP)

o Dbi véi cac khoan muc tién t8 co géc ngoai té dugc phan loai 12 tai san khéc: ty gid mua
ngoai té cia Ngan hang Cong ty thuong xuyén c6 giao dich.

e Dbivéi cac khoan muc tién t€ co géc ngoai té dugc phén loai 14 ng phai tra: ty gia ban ngoai
té ctia Ngén hang Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién bao gom tidn mat, tién gii ngn hang khéng co ky han va c6 ky han. Céac khoan tuong
duong tién 1a cac khoan dau tur ngdn han c6 thoi han thu hdi hodc d4o han khong qué 3 thang
ké tir ngdy mua, d& dang chuyen d01 thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khdéng c6 nhiéu
riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cadc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi cia céc khoan cho vay dugc lap cin cir vao du kién mirc tdn thit c6
the xay ra. »

Ddu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Pau tu vao cong cu vén ciia don vi khac bao gdm céc khoan dau tu cdng cu v6n nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hogc c6 anh hudng dang k& dbi véi bén duge dau tur.

Cac khoan dAu tu vao cong cu von ctia don vi khéc dugc ghi nhdn ban dAu theo gi4 goc bao
gdm gia mua hoic khoan gop vbn cong cac chi _phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6
tie va loi nhuén cua céc ky trude khi khoan diu tu dugc mua duge hach toan giam gié trj cia
chinh khoan dau tu d6. C4 tirc va loi nhuén cua cic ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhén bang ¢ phiéu chi dugc theo dai s6 lugng cd phleu ting thém,
khong ghi nhén gié tri ¢b phxeu nhéin dugc.

Du phong tdn thit cho cac khoan dAu tu vao coéng cu von ctia donvi khac duge trich lép tai thoi
diém 1ap bao céo tai chinh hop nhét khi c4c khoan dau tu c6 sur suy giam so véi gia gbc thi Cong
ty thuc hién trich l1ap du phong nhu sau:

- DPbi véi khoan diu tu vao cd phiéu niém yét hodc gi tri hop 1y khoan dau tr duge x4c dinh
tin cdy, viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi trudng cua co phiéu.

- Dbi v&i khoan dau tr khong xac dinh dugc gié tri hop ly tai thoi dlem bao cao, du phong
duoc trich lép v6i mic trich bang chénh léch giita von gop thue té cla cac bén tai don vi
khac va vén chi s& hitu thuc c6 nhan véi ty 16 gop von clia Cong ty so voi téng s6 vbn gop
thuc té cua cc bén tai don vi khac.

Tzng, giam s6 du phong tbn that diu tu vao céng cu vén ctia don vi khac cén phai trich 14p tai
ngay khoa s6 1ap bao cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hign theo nguyén téc sau.
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CQNG TY CO PHAN SONG PA 10 MZ&,U SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Séng Da, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

- Phai thu ctia khéch hang phan anh c4c khoén phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap voi Cong
ty, bao gdm ca cic khoan phai thu vé tién ban hang xudt khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thurong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban. :

Du phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap doi v6i cac khoan ng phai thu da qué han
thanh toan ghi trong hgp ddng kinh t€, ban cam két hop dong hogc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu 14n nhung van chua thu hdi duge, viée x4c dinh thdi gian qué han ctia khoan ng
phai thu duge x4c dinh cén cir vao thoi gian tra ng gbc theo hgp ddng mua, ban ban d4u, khong
tinh dén viéc gia han no giita cac bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da 1am vao trinh trang ph4 san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
trdén va dugc hoan nhép khi thu hdi dugc ng.

Su tang hodc giam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khoa ) lap bao céo tai chinh dugc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang tdn kho duoc xé4c dinh trén co s& gia thdp hon giita gia gbe v gi tri thuén c6 thé thyc
hién duoc.

Gi4 gbc clia hang tdn kho bao gdm céc khoan chi phi 8 c6 duoc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao g(“)m: Gi4 mua, cac loai thué khong duge hoan lai, chi phi vén chuyén,
bbc xép, bio quén trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mic, va céc chi phi khéc c6 lién quan
truc tiép dén viéc mua hang ton kho. ;

Gié tri thudn c6 thé thuc hién duooc 14 gi4 ban ude tinh clia hang ton kho trong ky sn xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gia xuét clia
hang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyen.

Phuong phap lap du phong giam gia hang t3n kho: Dy phong giam gia hang ton kho duogc ldp
cho timg mt hang ton kho c6 su suy giam gia trj (gié goc 16n hon gia tri thuén c6 thé thuc hién

dugc). Tang, giam so du dy phong giam gid hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay khoa sb
lap béo céo tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang béan trong nam.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai sén cé dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai sin
¢6 dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 dugo tai sin cb dinh
tinh dén thii diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sit dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam
tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khong thoa man
didu kién trén dugc ghi nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duge
x6a sb va li, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thdi gian hiru
dung uée tinh. SO nam khau hao cta cac loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:
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cg‘)NG TY CO PHAN SONG PA 10 MZ§U SO B09-DN/HN
Tang 10-11, Toa nha Séng Da, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAIX CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.8 TAI SAN CO PINH HU'U HINH (TIEP)

Loai tai sdn . Thoi gian sir dung (ndm) .
- Nha cira, vat kién triic 10 - 50
- Méy méc, thiét b ' 03 - 20
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10
- Thiét b, dung cu quan ly 03-10

3.9 TAI SAN CO PINH THUR TAX CHINH

Thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh neu phén 16m rii ro va loi ich gan lién v&i quyén
so hitu tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san c¢b dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén
gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san co dinh thué tai chinh 12 gia thip hon giita gi4 tri hop
ly cta tai san thug tai thoi diém khoi du cia hop ddng thué va gid tri hién tai cia khoan thanh
todn tién thus tdi thiéu. Ty 18 chiét khau de tinh gi4 tri hién tai ctia khoan thanh toan tlen thué
t6i thidu cho viéc thué tai san 13 I4i sudt ngam dinh trong hop dong thué tai san hoic lai sult ghi
trong hop ddng. Trong trudng hop khong thé xé4c dinh duge 13 suit ngdm dinh trong hop ddng
thué thi sir dung 13 suét tién vay tai thoi diém khéi dau viée thué tai san.

Tai san ¢4 dinh thué tai chinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi giaN
hiru dung uédc tinh. Trong truong hgp khong chéc chin Cong ty s& c6 quyen s¢ hiru tai san khi
hét han hop ddng thué thi tai san c6 dinh s& dugc khiu hao theo thdi gian ngén hon giita thot
gian thué va thoi gian hitu dung uéc tinh. S6 nam khéu hao ctia cac loai tai san c6 dinh thué tai
chinh nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian s dung (ndm)
- M4y moc, thiét bi 03 - 20
- Phuong tién vén tai, _truyén din 06-10

3.10 CHIPHI XAY DUNG DG DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Céng ty la chi phi sira chita 16n tai san c¢b dinh bao gém
céc tai san 1a céc thiét bi dang trong qua trinh déu tu mua sém va lap dat, chua dua vao sir dung,
céc cong trinh xay dung co ban dang trong qua trinh xdy dung chua dugc nghiém thu va dua
vao st dung tai thoi dlem khoa s6 1ap Bao cdo tai chinh. Céc tai san nay dugc ghi nhén theo gia
gbc. Gia gbc nay bao gdm: chi phi hang hda, dich vu phal tra cho cac nha thau, ngudi cung cap,
chi ph1 14i vay c¢6 lién quan trong giai doan dAu tu va céc chi phi hop ly khac lién quan truc tlep
dén viéc hinh thanh tai san sau nay. Cac chl phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gi4 tai san co
dinh theo gia tam tinh (néu chua c6 quyet toan dugc phé duyét) khi cac tai san duge ban giao
dua vao str dung.

3.11 CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi _phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh cta nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc bao gom cbng cu, dung cu da
xuit ding chd phén bd, khoan tra truéce tidn thué tda nha Song Pa, tién thué dit, chi phi stra
chita va cac khoan chi phi tra truéc khac.

Cong cu dung cu: Cac cong cu dung cu dd dua vao st dung duogc phén bd vao chi phi theo
phuong phép dudng thang trong thoi gian khong qua 36 thang.
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Tda nha Séng P4, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Llem Thanh phb Ha N¢i, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ciia By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (T[EP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KiE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TRA TRUGC (TIEP)

Tién thué tda nha Song Pa: Khoan tra trudc tién thué 1.620 m2 tai tda nha Séng Da dugce phén
b vio chi phi theo phuong phép dudng thing trong thoi gian 48 nim.

Tién thué dit: Khoan tra trudc t,16n thué dat cho Xudng gia cong co khi duge phén bd vao chi
phi theo phurong phdp dudng thang trong thoi gian 43 ndm.

CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tvong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai trd duge ghi nhén dua trén cac ude
tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi béan, chi phi phai tra, phai tra ni bo va phai
tra khac dugce thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca
céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhin ty thac.

- Chi phi phai trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tlr ngudi
ban hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du
hd so, tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién luong nghi phép,
cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trugc.

- Phai tra noi b phan anh cac khoéan phai tra giita don vi cép trén va don vi Cép dudi truc
thudc khong cé tu cach phap nhan hach toan phu thude.

- Phai trd khac phan dnh céc khoén phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhan trén co s cac phiéu thu, chimg tir ngan hang,
cac khé udc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo doi theo timg déi tuong, ky han.
CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi
dugc von hod theo quy dinh cta Chuin muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc mua, ddu tu xay dung hoic san xuét nhimg tai san can mot thoi gian
twong ddi dai dé hoan thinh dua vao str dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. béi
v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bat dong san dau tu, lii vay duge
von hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

D4i véi cac khoan vén vay chung trong do sir dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay von héa duoc x4c dinh theo ty 1& von héa 601 vGi chi phi liy
ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée dAu tu xay dyng co ban hodc san xuét tai san dé. Ty
16 v6n héa duoc tinh theo ty 1€ 14i suét binh quén gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong
nam, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Tang 10-11, Téa nha Séng Da, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T]EP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3. CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)

3.15 VONCHU SO HUU
Vén gop cia chii s& hiru duge ghi nhén theo s6 vén thuc t& da gp cia cac cd dong.
Thing duw vén cé phan

Théng du vbn cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giita gla phét hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan dau phét hanh b6 sung, chénh 1&ch gitta gid tai phat hanh va gia tri so
sach cia co phleu quy va cAu phan vbn cla trai phxeu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi truc tlep
lién quan den viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam
thing du vbn cd phén.

Vén khdc cia chu s¢ hitu

Vén khéc ctia chi s& hitu dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh
gié lai tai sin va gié tri con lai gifra gid tri hop ly cla céc tai san dugc ting, bidu, tai trg sau khi
trir di cac khoan thué phai ndp (néu cb) lién quan dén cAc tai san ndy.

3.16 PHAN PHOI LQI NHUAN

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la s6 loi nhuén (i hozc lo) tir hoat dong cua doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN clia ndm nay va cic khoan d1eu chinh do 4p dung hdi t6 do thay
ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 do sai s6t trong yéu ciia céc ndm trude.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cb dong sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 18 ctia Cong ty ciing nhu cc quy dinh cta phap luat va dd duge Dai hoi ddng
cb dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhugn cho cac cd doéng dugc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam
trong lgi nhuén sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén luong tién va kha nang chi tra )
tirc nhu 13i do danh gia lai tai san mang di gép vbn, 14i do danh gi4 lai cic khoan muc tién té,
céc cong cy tai chinh la cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng ¢ dong phé duyét.
3.17 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh thu ban cac san phém, hang hoa (ch1 tiét nhém hang hoa
san pham thuc ban ctia Cong ty), xdy lap, cung chp dich vu tu vén, thiét ké...

Doanh thu ban san phdm, hang héa

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém dugce ghi nhén khi ddng thoi thda man tAt ca nam (5) diéu
kién sau:

e Congty da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gan lién véi quyén so hiru san pham hodc
hang hoa cho nguoi mua;

e Cong ty khong con ném giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc
quyén kiém sot hang héa;

e Doanh thu dwgc xac dinh trong dbi chac chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai san pham hang héa dd mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugce
ghi nhén khi nhing diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai san pham hang hoa (trir truong hop khach hang cé quyeén tra lai hing héa dudi hinh

thire ddi lai dé 14y hang hoa, dich vu khéc);

e Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN/HN
Tang 10-11, Tda nha Séng ba, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay 1a b phan hgp thanh va cdn dugc doc dong thi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3.
3.17

3.18

3.19

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu tir hop dong xdy dung
Khi két qua thuc hién hgp ddng dugc udc tinh mdt cach déng tin-cly thi:
o Dbi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong rng v&i phan cong vigc
dd hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vio ngay khoa so 14p béo céo tai chinh. '
e DA4i v6i cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thau duoc thanh toén theo gia tri khéi luong
thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong g vo1 phan

cong viéc da hoan thanh duge khach hang x4c nhén va dugc phan 4nh trén hoa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khdi lugng xay lép, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi
dugc ghi nhén doanh thu khi da dugc thong nhat véi khéach hang.

Khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung khong thé udc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong vai chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a twong do6i chac chan.

e Chi phi ctia hop ddng chi dugce ghi nhén vao chi phi khi dé phat sinh. -
Cheénh léch giita tdng doanh thu lity lgé cua hop ddng xay dung da ghi nhén va khoan tién liy
ke ghi trén héa don thanh toan theo tién d6 ke hoach cua hop ddng dugc ghi nhén 1 khoan phai
thu hodc phai tra theo tién d¢ ké hoach ctia cac hop dong xdy dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dugc wde tinh va ghi nhan quyén nhén cac khoan lai tir cac
Cong ty nhén dau tu dugc xac 1ap.

L4i tién giri ngan hang dugc ghi nhan dya trén thong bao hang ky cuia ngén hang, ldi cho vay
dugc ghi nhdn trén co s& thoi gian va 1ai suat thuc t€ tmg ky.

Cé tirc va lgi nhudn dwoc chia

C4 tirc va lgi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Cong ty duogc nhin quyén cb tirc hodc loi

nhuén tir viéc gop vén. Cd tirc nhan duge b?mg cd phiéu chi dugc theo dai theo sb luong cd
phiéu tang thém, khong duge ghi nhéan gié tri 6 phiéu nhén dugc.
CHI PHI TAT CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh la tdng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi 1di vay, chi phi
tai chinh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gia tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cua luat thué hién hanh.
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 : MAU SO B09-DN/HN

Téng 10-11, Tda nha Séng D3, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tir Liém, Thanh pho Ha Ndi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

N

(Cdc thuyét minh néy lé bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.19

3.20

CAC CHINH SACH K& TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP)
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cua s6 thué phai tra hién tai va sb thué hodn
lai.

Sé thué hién tai phai tra dugc tinh dwa trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué
khac v6i lgi nhudn thudn duoc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué ho#ic duoc khiu trir trong cac nam khéac (bao
gdm ca 18 mang sang, néu cb) va ngoai ra khdng bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hodc
khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suét co hiéu luc tai ngay két thiic nién do ké
toan 12 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap ctia Céng ty cén cit vao cdc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cuing vé thué thu nhép doanh
nghiép tly thudce vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khdc

- Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ncf)p‘cho co quan thué dia phuong

theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam. .
BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké
d6i véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém so4t, hoic bj kiém soat truc tiép hodc gidn tiép thong
qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung v&i Cong ty gbm
Cong ty me, cac cong ty con cling Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh-dugc
ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

o Céc c4 nhén c6 quyén truc tiép hogc gian tiép biéu quyét & cdc doanh nghiép Béo céo dan
dén c6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chu chét c6 quyén va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong cua Cong ty ké ca céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cic c4 nhin nay.

o Céc doanh nghiép do céc cé nhén duge néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi do 6 thé cé anh hudng dang ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé clia c4c bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duoc chi y téi
chr khong phai chi hinh thirc phép ly clia cic quan hé do.
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MAU SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Téng 10-11, Tda nha Séng D4, dudng Pham Hung,
Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HOQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Tién mit 2.136.821.337 553.011.885

160.988.346.670
15.000.000.000

176.541.358.555

- Tién gii ngén hang khéng ky han 277.259.568.861
- Céc khoan tuong duong tién (*) 21.300.000.000

Céng 300.696.390.198

* Khoan tién giri c6 ky han duéi 3 thang tai Ngan hang TMCP DAu tur va Phat trién Viét

Nam - Chi nhanh Ha Déng va Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi — Chi nhénh Van Phic.

5. TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi xiy dung co ban d& dang dai han 4.947.945.463 9,391.659.692
- Chi phi sira chita 16n 4.947.945.463 9.391.659.692
Cong 4.947.945.463 9.391.659.692

6. CHI PHI TRA TRUGC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngiin han 270.457.463 10.007.940.588
- Cbng cy, dung cu xuét dung - 44.800.268
- Céc khoan khac 270.457.463 9.963.140.320
b) Dai han 33.941.380.908  35.798.211.173

- Cong cy, dung cu xuét ding

- Tién thué (thoi gian 48 nam) 1.620 m2 tai tda nha
Song ba

- Tién thué dét (thoi gian 43 ndm) 12.000 m2 tai
khu céng nghiép Hoa Khanh mé rong, quan Lién
Chidu, TP Pa Néng

- Chi phi stra chita tai san va chi phi khéc

Cong

27.997.360.453

3.867.153.322

2.076.867.133

1.093.803.114
28.820.642.117

4.005.265.942

1.878.500.000

34.211.838.371

45.806.151.761
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10
Téng 10-11, Tda nha Séng Da, dudong Pham Hung,
Phuong Tir Llem Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn du-pfc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

14.  TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA
01/01/2025
31/12/2025

GIA TRI HAO MON
01/01/2025

- KhAu hao trong nam
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

Mady méc
thiét bi

VND

3.812.962.963

Phuwong ti¢n
van tai
truyén dén

VND-

3.401.519.322

7.214.482.285

3.812.962.963 3.401.519.322 7.214.482.285
(144.290.121) (170.075.970) (314.366.091)
© (317.746.908) (340.151.940) (657.898.848)
(462.037.029)  (510.227.910) (972.264.939)

3.668.672.842

3.231.443.352

6.900.116.194

3.350.925.934

2.891.291.412

6.242.217.346
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Song D3, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

18. VAY VA NG THUR TAI CHINH (TIEP)
(1) Khoan vay Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Pdng theo céc
hop ddng sau:
o Hop ddng tin dung han mitc sé 01/2023/177784/HDTD ngay 29/12/2023 véi céc diéu
khoan nhu sau:

- Han mic tin dung: 490.000.000.000 VND;

- Thoi han cta han mic tin dung: ké tir ' ngdy ky Hop ddng nay dén hét ngay 30/06/2025
theo Vin ban bd sung, sira d6i Hop ddng tin dung han mitc s6 01/2023/177784/HDTD
ngay 02/01/2025, 14i vay theo timg hop ddng cu thé;

- Muc dich sir dung tién vay: B sung vén luu dong, bao lanh va m& L/C;

- Thai han, lai suét cho vay: Pugc xé4c dinh theo timg Hop ddng tin dung, Hop dong
cAp bao lanh, L/C duge phét hanh cu thé;

- Bién phap bao dam: Pam bao bang céc Hcrp ddng cAm cb/ thé chap/ bao lanh/ ky quy
ho#c cac hop ddng, thda thusn khac ky véi Ngén hang TMCP Pau trr va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Ha Dong di kém véi Hop ddng nay.

e Hop ddng tin dung han mirc s§ 01/2024/177784/HDTCSDBS ngay 25/01/2024 v6i céc
diéu khoan nhu sau:

- Han mtec tin dung: 372.000.000.000 VND;

- Thoi han cta han mirc tin dung: ké tir ngay ky Hop ddng nay dén khi thi cong hoan
thanh cong trinh "G6i thau X1L02: Thi cong xay dung doan Km43+000 - Km54 + 500
(bao gom khao sat, thiét ke ban vé thi céng) - Dy an thanh phan 2 thudc Dy 4n dau tur
x4y dung dudng b cao tdc Khanh Hoa - Buon Ma Thuét giai doan 1";

- Muc dich sir dung tién vay: Cho vay, cép bao lanh, phat hanh L/C dbi v6i "G6i thau
X1L.02: Thi cong xay dung doan Km43+000 - Km54 + 500 (bao gdm khéo sét, thiét ke
bén v& thi cong) - Du an thanh phan 2 thudc Du 4n diu tu xay dung dudng bd cao tbc
Khanh Hoa - Budn Ma Thuét giai doan 1" theo hop ddng thi cong x4y dyng cong trinh
sb X1.02/2023/HDXD-TP2.KH-BMT ngay 15/07/2023;

- Tbc‘xi han, i suét cho vay: Pugc xac djnh theo tirng Hop déng tin dung, Hop déng
cép béo lanh, L/C dugc phat hanh cu thé;

- Bién phép bdo dam: Dam bao bing cac Hop ddng cdm cb, thé chip ky véi Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Pong di kém véi Horp dong
nay.

o Hop ddng tin dung han mitc sé 01/2025/177784/HDTD ngay 21/07/2025 véi cac diéu
khoan nhu sau:
- Han mtec tin dung: 390.000.000.000 VND,;
- Thoi han ciia han mitc tin dung: k& tir ngay ky Hop ddng nay dén hét ngay 31/05/2026;
- Muc dich st duhg tién vay: B& sung v6n luu dong, bao lanh thanh todn, m& L/C, bao
1anh théng thudng;

- Thorx han, 13i suét cho vay: Pugc xac dinh theo tirng Hop ddng tin dung, Hop ddng
cAp bao lanh, L/C duge phat hanh cu thé;

- Bién phap bao dam: Pam bao bing cac Hop ddng cdm cb/ thé chap/ bao lanl/ ky quy
hodc cac hop ddng, théa thuén khéc ky véi Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Ha Dong di kém véi Hop ddng nay.

e Hop ddng cAp han mirc théu chi s& 01/2025/177784/HDTD ngay 16/12/2025 véi cac
diéu khoan nhu sau:

- Han mirc thAu chi: 68.000.000.000 VND;
35



CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha S6ng D3, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

\

(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hgp nhat)

18.  VAY VA NOQ THURE TAI CHINH (TIEP)
_ Thoi han ciia han mirc théu chi: k& tir ngay ky Hop dong niy dénhét ngay 16/06/2026;

- Muc dich sir dung han mirc théu chi: Dép img nhu ciu vbn luu dong trong hoat dong
san xuAt kinh doanh, bao gdm cac chi phi hop 1y, hop 18, hop phép dé phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh ctia khach hang va khéng thudc céc nhu cau vén khong dugce
cho vay theo quy dinh ctia phap luét, quy dinh ctia BIDV ting thoi ky;

- Thoi han, l3i suét cho vay: Lai sut trong han 14 6,8% ¢ dinh trong thdi gian hiéu luc
ctia Han mitc thiu chi, Ngan hang dugc didu chinh 131 suat dot xudt do yéu cu bién
déng lai sut phit hop véi co ché didu hanh 14i sudt ciia Ngan hang trong tirng thoi ky
va phit hop véi quy dinh ctia phép luét.

- Bién phap bao dam: Bén dugc cép tin dung cim cb sb du tai moi thoi diém trén céac tai
khoan thanh toén ciia Bén dugc cap tin dung, cc hop ddng cAm cb/thé chép/bao
lanh/ky quy hodc cac hop ddng, thoa thudn khac ky véi Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Dong di kém v6i Hop dong nay.

(2) Vay dai han Ngan hang Thuong mai cb phan PAu tu va Phat trién Viét Nam - CN Dién Bién
theo hop ddng vay s& 01/2009/HDPTD ngay 02/05/2009 va Vin ban sua dbi, bd sung sb
01/2014/1829032/HDTD. Thoi han vay 1a 17 ndm. Phuong thirc cho vay theo dw an dau tu. Muc
dich str dung tién vay 1a phuc vu san xuht kinh doanh. Lai sudt cho vay tha ndi x4c dinh 03
thang/ky bing lai suat huy dong tiét kigm dén cu ky han 12 thing (Iéi trd sau) do Ngén hang
Thuong mai c6 phin DAu tu va Phat trién Viét Nam - CN Dién Bién cong bé theo timg thi ky.
(3) Khoan ng thué tai chinh Cong ty TNHH MTYV Cho thué tai chinh ngan hang Sai Gon Thuong
Tin - CN Ha Ni theo Hop ddng cho thué tai chinh s& SBL020202405008 ngay 14/05/2024,

Hop ddng cho thué tai chinh s& SBL020202405011 ngay 20/05/2024, Hop dong cho thué tai
chinh sé SBL020202405017 ngay 29/05/2024 v&i céc diéu khoan nhu sau:

- Tai san cho thué: _

+  May bom bé ‘Eﬁng dién nhén hiéu ZOQMLIONS, model HBT, san xuét nam 2024, xuét
st Trung Qudc. Gi4 tri tai san (bao gom thué VAT) 1a: 1.850.000.000 dong; trong do,
du no cam két 1a 1.572.500.000 dong va khoén tién dat coc 14277.500.000 dong.

+  Tram tron bé tong tu dong néng sgét 60 1}13/h, nhan hiéu/cong ty sx CIEl/
CIEI.,ISG/CONC{ TY CP XD VA THIET BI CONG NGH[EP CIEl, mé&i 100%, ndm
san xuat 2024, xuat x{r Viét Nam. Gid trj tai sdn (bao gom thué VAT) la: 2.268.000.000
dong; trong dg’), du nog cam két 1a 1.814.400.000 dong va khoan tién dit coc la
453.600.000 dong.

+ 3 xe b to tron bé tong nhan hiéu CNHTC (HOWO/SINOTRUK), model ZOOMLION
10JBH, méi 100%, san xuét nam 2022, xuét xit Trung Quéc. Gia trj tai sén (bao gdm
thué VAT) Ia: 3.540.000.000 ddng; trong d6, du ng cam két 12 3.009.000.000 ddng va
khoan tin dit coc 12 531.000.000 ddng.

- Thoi han cho thué: 48 thang;
- Lai suat cho thug, bao gom:
a) Lai suat ¢ dinh: 7,5%/nam dén hét ngay 31/10/2024;

b) Lai suét tha néi: Tir ngay 01/11/2024 diu chinh theo 1 sudt co ban VND (ky han trung dai
han) do Ngin hang Sacombank c6ng bo + Ty 16 ¢ dinh 13 2,6%/nam. Lii suat dugc diéu
chinh dinh ky vao ngay 01/02, 01/05, 01/08 va 01/11 hang ndm.

- Ky han tra ng: N¢ gbe + Tién 13i dugc thanh toan vao ngdy 28 hang thang, ké tir thoi diém
ban giao va nghiém thu tai san.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10

Téng 10-11, Tda nha Séng Pa, dudéng Pham Huing,
Phudng Tur Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 ciia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duo‘c doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

19.

20.

CHI PHI PHAI TRA

a) Ng:?'m han

- Chi phi 14i vay phai tra

- Phai tra chi phi xy lap

- Céc khoan trich truée khac
b) Dai han

Cong

PHAI TRA KHAC

a) Ngfm han

Phdi tra khdc cdc bén lién quan
- Téng Cong ty Song Pa - CTCP

- Cong ty C6 phin Song Da 5

- Cong'ty TNHH Pién Xekaman 3

Phdi tra khdc
- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xd hoi, y té, thét nghlep

- C4 tlrc phai tra

- Chi phi 1ai vay phai tra

- Phai tra phai ndp khac
b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
20.590.089.050  127.234.824.151

8.884.149.567
11.573.939.483

104.092.877.158
21.111.963.064

132.000.000 2.029.983.929
20.590.089.050  127.234.824.151
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
106.955.665.134  114.406.272.718
1.022.988.937 1.917.984.784

- 180.000.000

408.053.017 1.123.048.864
614.935.920 614.935.920
105.932.676.197 112.488.287.934

7.704.793.932
1.150.726.419
136.532.235
86.976.002.059
9.964.621.552

7.023.120.259

680.400.000
6.342.720.259

8.200.403.072
4.099.616.108
136.532.235
83.585.040.670
16.466.695.849

5.953.435.259

680.400.000
5.273.035.259

113.978.785.393

120.359.707.977

(*) L khoan tién gitt lai 10,7% gi4 tri thuc hién hop dong ciia cac nha thau phu d& dam bao
g g p

thuc hién thi cong dy 4n BT Cam 1§ - Ty Loan.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10
Tang 10-11, Toda nha Séng P2, dudng Pham Hung,
Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

MAU SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia Bd Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T TEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

21.

21.2

21.3

21.4

22,

VON CHU SO HUU (TIEP)

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

01/01/2025
VND

266.074.070.000
161.249.040.000

31/12/2025

VND
- Téng cong ty Song Pa - CTCP 266.074.070.000
- Cb dbng khac 161.249.040.000
Céng 427.323.110.000

427.323.110.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI CO TUC

Nam 2025
VND

Nim 2024
VND

Vén diu tu ctia chi s& hiru

Vén gép dau nim 427.323.110.000
Vén gép ting trong nam ' -
Vén gop giam trong ndm -
Vén gop cubi nam 427.323.110.000
Cb tixc, 1¢i nhudn da chia =

+ + 4+ +

427.323.110.000

427.323.110.000

CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CP CP
86 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 42.732.311 42.732.311
$6 lugng cb phiéu d4 bén ra 42.732.311 42.732.311
+ C6 phiéu phé thong 42.732.311 42.732.311
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 42.732.311 42.732.311
+ C6 phiéu phé thong - 42.732.311 42.732.311
Ménh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
- Doanh thu hoat dong xay lap 694.254.947.598 965.234.122.183
- Doanh thu bén dién 55.695.949.511 44.274.213.110
- Doanh thu khac 25.507.840.384 13.405.997.443
Cong _ 775.458.737.493  1.022.914.332.736

b) Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi 1iét tai Thuyét minh 56 35.1
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C()NG TY CO PHAN SONG PA 10
Téng 10-11, Toa nha Séng Da, dudng Pham Hung,
Phuong Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

23.

24.

25.

26.

GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén ctia dich vu xdy 1ip da cung cAp
- Gid vén dién da bén

- Gi4 vbn khéac

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tién gri, tién cho vay
- LAi chénh léch ty gid
Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Chi phi tai chinh khéc
Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vt liéu quan ly

- Chi phi db dung vdn phong

- Chi phi khAu hao Tai san cb dinh
- Chi phi du phong

- Chi phi bing tién khac

Cong

Ném 2025
' VND

Nim 2024
VND

650.170.855.809
31.905.213.442

841.478.386.840
32.649.309.833

15.990.619.770 12.089.565.085
698.066.689.021 886.217.261.758
Nim 2025 Nim 2024

VND VND
903.815.881 973.007.310
751.633.368 2.965.135.025

1.655.449.249

3.938.142.335

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
36.878.141.151  48.710.276.653
514.767.836 1.895.730.773

37.392.908.987

50.606.007.426

12.375.405.907

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
42.001.737.580 40.332.178.756
1.077.449.547 625.180.207
1.021.275.349 1.080.393.019
622.865.535 623.920.977
3.578.705.534 36.354.446.702

10.917.152.915

60.677.439.452

89.933.272.576
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C‘(A)NG TY CO PHAN SONG DA 10
Tang 10-11, Toa nha Séng Pa, dudmg Pham Hung,
Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanhva can dwoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

27.  THU NHAP KHAC

- Nim 2024
VND

2.649.806.175

175.407.085

Niim 2025

VND
- Thanh 1y, nhugng ban TSCD 2.949.689.182
- Nhuong bén phé thai 2.312.643.636
- Chi phi lai vay dugc mién giam (*) 98.862.182.991
- Céc khoan khac 529.254.039
Cong 104.653.769.848

2.825.213.260

(*) Cén cit Thong béo s6: 3389/TB-BIDV.GL ngay 22/12/2025 cua Ngan hang TMCP Dgiu tu
va Phat trién Viét Nam - Chi phénh Gia Lai (BIDV Gia Lai) vé vi¢c giam, r‘nién 14i, phi: SO tién
lii dugc giam tam tinh .dén ngay 30/11/2025 13 144.170.719.363 dong, ldi trong han:

99.479.360.910 ddng, lai qua han: 44.691.358.453 dong.
28.  CHIPHIKHAC

N&m 2025
VND

Nim 2024
VND

786.140.906
4.414.847.308

- Phat thué, phat vi pham hanh chinh
- Thué TNDN CT Namtheun 1 & Nam Phak

1.577.102.204
1.039.518.353

ndp tai Lao
- Chi phi thanh 1y phé thai 2.072.763.767 -
- Tai san thiéu chd thanh Iy 10.399.516.582
- Céc khoan chi phi khéc 390.540.644 212.591.110
Cong 18.063.809.207 2.829.211.667
29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
- Chi phi nguyén vat liéu 332:710.861.013 449.388.982.335
- Chi phi nhén cong 139.502.363.094 139.488.414.253
- KhAu hao tai san cb dinh 43.197.863.724 45.465.191.995
- Chi phi du phong 3.578.705.534 36.354.446.702
- Chi phi dich vu mua ngoai 181.893.169.353 233.196.370.966
- Chi phi bang tién khéc 38.474.938.816 49.326.844.636
Cong 739.357.901.534 953.220.250.887

30. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2025 Niim 2024

VND VND

Cong ty C6 phén Song Pa 10 2.935.825.701 3.443.996.729
Céng ty TNHH MTV Séng Pa 10.1 2.152.461.387 105.014.808

Céng ty Cb phén Thily dién Nam He 6.226.034

Téng chi phi thué TNDN hi¢n hanh 5.094.513.122

3.549.011.537
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, dudng Pham Himng, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong Tix Llem Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt)

31.

32.

33.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2025 Niim 2024
Loi nhu4n hogc 18 phan b cho ¢b déng sd hiru - 66.162.015.284 (164.736.357)
cb phiéu phd thong (VND)
S5 binh quan gia quyén ctia cb phiéu dang luu 42.732.311 42.732.311
hanh trong ky (CP) _
Lii co bén trén cb phiéu (VND/CP) 1.548 ' @

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia trong thoi gian tlep theo khong c6 sy téc dong ciia cac
cdng cu c6 thé chuyén thanh cb phleu pha lodng gia tri cO phiéu do d6 i suy giam trén cb phiéu
bang v&i 131 co ban trén co phiéu.

BAO CAO BQ PHAN

B6 phén dugc bao céo la mot bd phén c6 thé phén biét dugc cia Cong ty tham gia vao qué trinh
san xut hodc cung cAp san pham, dich vu riéng 1&, mot nhém céc sén pham hodc céc dich vu
c6 lién quan (B0 phén theo linh vuc kinh doanh) hogc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung
cAp sén phdm, dich vu trong pham vi mét moi truong kinh t& cu thé (B6 phén theo khu vuc dia
1y) ma bo phén nay ¢ rui ro va lgi ich kinh té khéac vai cac bd phén kinh doanh khac. Cong ty
lwa chon céc by phén theo linh vurc kmh doanh 1a by phén bao céo chinh yéu, cac bd phan theo
khu vuc dia 1y 12 bd phén bao cao thi yéu.

Bo phan theo linh vuc kinh doanh la mot bg phan ¢6 thé phan biét duge ciia mot doanh nghlep
tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung cap san phdm, dich vu riéng 1é, mdt nhém cac san
phim hoic cac dich vu 6 lién quan ma bg phan nay c6 rui ro va loi ich kinh té khac v&i cic bd
phan kinh doanh khac. Theo d6, hoat déng kinh doanh cua Cong ty bao gdm:

e Linh vuc san xut cong nghiép: San xuét dién.
e Linh vuc xdy lap: Xay dung cong trinh.
e Linh vuc khéc: Cho thué vin phong va dich vu khac

B¢ phén theo linh vuc dja ly 1a mot b0 phéan c6 thé phan biét dugc cia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuét hoic cung cAp sin pham dich vu trong pham vi mdt moéi trudng kinh
té cu thé ma bo phén nay c6 rtii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong céc
mdi trudng kinh té khac. Toan bd hoat dong kinh doanh cua Cong ty phat sinh tai Viét Nam. Vi
vdy, Cong ty xac dinh khong c6 su khac biét v& khu vuc dia 1y cho toan bd hoat dong ctia Cong

ty.
Théng tin v& bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo linh vuc kinh doanh cua Cong
ty tai ngay 31/12/2025 nhu sau:
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10
Tang 10-11, Toa nha Séng Da, dudng Pham Hung,
Phudng Tir Liém, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam

M};U SO B09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

34,

35.
35.1

BAO CAO BQ PHAN (TIEP)
Do dic thi hoat dong kinh doanh nén Ban Téng Giam ddc khdng tach dugc tai san va ng phai
tra cho hoat dong kinh doanh xay l4p, hoat dong kinh doanh hang cdng nghiép va hoat dong

khéac. Theo d6, Ban Téng Giam d6c da danh gia va tin tuo*ng réng viéc khong tach va trinh bay
tai san va ng phai tra cho cic hoat dong 1a phit hop vé6i quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét

Nam s6 28 “Béo céo by phan” va phi hop véi tinh hinh kinh doanh hign nay cia Cong ty.

THONG TIN KHAC
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Céng ty c¢6 Giao dich v&i cic Bén lién quan bao

gom:

- Tbng Cong ty Song Pa — CTCP (Céng ty me) va cac don vi lién quan ctia Cong ty me;

- Céc Cong ty con (ngoai trir Cong ty Cb phén Séng Pa 10), Cong ty lién két ciia Téng Cong

ty Song Pa — CTCP.
Giao dich vdi cdc bén lién quan
Ném 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu ban hang, cung cip dich vu 24.302.813.109  219.420.811.141
- BPH Du 4n Nha may Thuy dién Ialy mé rong 1.882.135.818 17.231.226.982
- Cong ty C6 phan Séng Pa 2 243.873.000 .

- Cong ty TNHH dién Xekaman 3

- Cong ty Cb phan Song Pa 5

Mua hang, dich vu

- Téng Cong ty Song Pa - CTCP

- Cong ty C6 phin Tu vin Soéng Pa
- Céng ty C6 phin Séng Pa 5

- Cong ty C6 phan Séng Pa 2

Thu nhdp-ciia Ban Téng. Gidm.dbc, Hpi dong quin trj..v&.Ban.Kiém sodt

22.176.804.291
12.354.174.318
6.766.458.086
3.862.487.894
1.596.878.338
128.350.000

6.042.690.526
196.146.893.633
111.325.307.728
1.725.601.062
3.596.469.693
106.003.236.973

Thu nhip ciia cac thanh vien Chirc danh Nam 2025 Nim 2024
chii chét VND VND
Thu nhép cia HPQT 878.400.000. 878.400.000
- Ong Tran Tuén Linh Chu tich 648.000.000 648.000.000
- Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién 57.600.000 57.600.000
- Ong D8 Pirc Manh Thanh vién 57.600.000 57.600.000
- Ong Pham Hoang Phuong ~ Thanh vién 57.600.000 57.600.000
Thu nhp ciia Ban Téng Gidm déc 1.483.200.000 1.944.000.000
- Ong Nguyén Tudn Anh Téng Giam dbc 561.600.000 561.600.000
- Ong Nguyén Thé Bao Ph6 Téng Giam dbc 460.800.000 460.800.000
- Ong Trin Pinh Tu Pho Téng Giam dbc - 460.800.000
- Ong Pham Hoang Phuong - Ph6 Téng Gidm déc 460.800.000 460.800.000
Thu nhép ciia Ban Kiém soat 100.800.000 100.800.000
- BaLé Thi Mai Huong Trudng ban 43.200.000 43.200.000
- Ong Nguyén Van Thanh Thanh vién 28.800.000 28.800.000
- Ba Vii Thi T6 Nga Thanh vién 28.800.000 28.800.000

2.462.400.000

2.923.200.000
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CONG TY CO PHAN SONG PA 10 MAU SO B09-DN/HN
Téng 10-11, Toa nha Séng Pa, dudng Pham Hing, Ban hanh theo Théng tu s0 202/2014/TT-BTC
Phudong Tu Llem Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam ngdy 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T[EP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

35.

35.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN KHAC

Cong ng va chl phi phi sdn xudt do’ dang tdn tai tir nhitng nim trudc, tinh dén ngay
31/12/2025 vén chwra dwgc gidi quyét.

Tai thoi didm 31/12/2025, trén bao céo tai chinh hop nhét dang phén anh khoan cong n¢ phai
thu khach hang Ban diéu hanh Dy 4n Thuy di¢n Xekaman 1 va Ban didu hanh Dy 4n Thuy dién
Xekaman 3 (la cac ban didu hanh truc thugc Tdng Coéng ty Soéng Pa - CTCP) 14n luot 12
34.432.496.961 ddng va la 181.298.300.671 dong (tal ngay 01/01/2025: 52.626.740.335 dbng -
va 181.298.300.671 ddng) theo Horp ddng ky v6i Tong Cong ty Song Pa - CTCP vé viée thi
cong x4y dung céc hang muc cong viéc tai Cong trinh Thuy dién Xekaman 1, Cong trinh Thiy
dién Xekaman 3 va céc Phu luc hop dong sira dbi bd sung kém theo. Theo diéu khoan thanh
todn trong hop ddng, Tdng Céng ty Song Pa - CTCP s& thanh toan cho Cong ty ngay khi dugce
Chu déu tu (Coéng ty TNHH Dién Xekaman 1, Cong ty TNHH Dién Xekaman 3) thanh toan.

Phuong thirc va ty 18 thanh toan theo quy dinh trong Hop ddng ky gitra Tong Cong ty va Cha
dau tu va cac quy dinh khac lién quan clia Tbng Cong ty Séng Da - CTCP.

Va theo didu khoan thanh toan giita Téng Cong ty Séng Pa - CTCP va Chu dAu tu, Chu diu tu
sé& thanh toan cho Téng Cong ty Séng Pi - CTCP 97% gi tri theo khdi lugng hoan thanh dugc
nghiém thu khi nhén dugc bo hd so thanh toan, giir lai 3% phan bao hanh céng trinh. Phan 3%
bao hanh cong trinh s& dugc thanh toén sau khi nha thdu nhan dugc Gidy nghiém thu cubi cling
va bién ban x4c nhan do chi dau tu cAp 14 da hoan thanh nghia vu bao hanh.

Tai thoi didm 31/12/2025, trén Bao céo tai chinh hop nhét dang phan &nh chi phi san xuét kinh
doanh d& dang cta Cong trinh Thity dién Xekaman 1 14 78.355.938.094 ddng va chi phi san
xuét kinh doanh cua Céng trinh Thuy dién Xekaman 3 1a 12.207.337.000 dong (tai ngay
01/01/2025: 78.355.938.094 ddng va 12.207.337.000 ddng). Py la chi phi san xuét do dang
clia mdt sb hang muc chua duge nghiém thu hodc dang cho bu gia tir phia Ban diéu hanh va
Chu dAu tu. Cong trinh Thity dién Xekaman 3 da hoan thanh va di vao phat dién nam 2013 va
Cong trinh Thity dién Xekaman 1 d& hoan thanh va di vao phat dién nam 2016. Cho dén nay,
Chu diu tu chua thanh toan du va dang han céc khoan ng cho Téng Cong ty Sdng Pa - CTCP
va theo d6 Téng Cong ty chua thanh toén lai cho Cong ty, ddng thoi cac hang muc hoan thanh
cling chwa dwoc nghigm thu thanh toén va dang chd bu gia tir chu dau tu. Theo d9, khoan ng
phai thu khach hang va chi phi san xuét kinh doanh d& dang nay chi dugc thu hdi, quyét toan
khi Chu d4u tu thanh toén cho Téng Céng ty Song Pa - CTCP.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 10 MAU SO B09-DN/HN
Tang 10-11, Tda nha Séng Da, dudng Pham Hung, Ban hanh theo Thong tu s0 202/2014/TT-BTC
Phudng Tur Liém, Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

35.  THONG TIN KHAC (TIEP)
353  THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Cong ty khong co bét ky s kién ndo gy ra sy nghi ngd vé kha ning hoat dong lién tuc va Céng
ty khéng c6 y dinh ciing nhu bugc phéi ngirng hoat doneg, ho#c phai thu hep déng ké quy md
hoat ddng ctia minh.

354 SO LIEU SO SANH

Sé licu so sanh 14 sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024 ciia Cong ty C phan Song Pa 10 da duge kiém toan.

o

S
Z
Ha Néi, ngéy 30 thang 03 nim 2026 >§

*

Lé Thi Thanh Nhung Nguyén Trung Kién Nguyén Tuén Anh
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