CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU SAO THAI DUONG Péoc lap - Tw do — Hanh phiic
------------------------- 000--==-=-=--
Sb: 2703/02/SJF-TCKT Hé Néi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
V/v: Gidi trinh lién quan dén BCTC nim
2025 (Cong ty Hop nhit)

Kinh giti : Uy ban Chiimg khoin Nha nuéc
S& Giao dich Chirng khoan Ha néi

1.Tén cong ty: Cong ty C6 phin Piu tw Sao Thai Duong

2. Mi ching khoan: SJF

3. Dia chi tru so chinh:Téng 8, toa nha SIMCO Soéng Da, tiéu khu d6 thi méi Van Phuc,
phuong Ha Pong, Thanh phd Ha noi.

4. Dién thoai: (84-24) 3398 2626 Fax: (84-4) 3398 2626

5. Ngudi thuc hién cong bé thong tin: Bui Thi Ngoc Huyén

6. Noi dung cong bd thong tin:

Can et Thong tu sb 96/2020/TT-BTC/TT-BTC ngay 16/10/2020 ctia B§ Tai chinh hudéng
dAn vé viéc cOng bd thong tin trén thi trudng chitng khodn; giai trinh khi loi nhuén sau thué thu
nhap doanh nghiép tai bdo cdo cao két qua hoat dong kinh doanh ky cong b thay dbi tir 10% troy
1én so véi bao céo cung ky ndm trude.

Céng ty chung t6i xin giai trinh cu thé nhu sau:
I. Giii trinh lgi nhuin sau thué nim 2025 chuyén tir 1ii sang 16 so v6i ciing ky nim truéc:
1. Loi nhuén sau thué nam 2024: (13.775.927.318) dong
2. Loi nhun sau thué ndm 2025: (33.609.714.731) dong

Tai thoi diém nam 2024 va nam 2025, loi nhudn sau thué ciia Cong ty déu 15 nén khong
chuyén tir 13i sang 18. Cong ty da trich 14p du phong céc khoan dau tu, phai thu khé doi va ting
16 ty gia ngoai t& diing theo qui dinh.

II. Giai trinh chénh léch lgi nhuin sau thué sau kiém todn so véi cing ky nim truéc thay
doi tir 10% tré 1én:

So thir tw Dién giai S6 liéu nim 2024 | S6 li¢u nim 2025 | Ting/gidm
o
1 Doanh thu 114.844.697.319 32.016.618.549 Giazfn/:%z%
2 Gia vén 95.292.626.726 34.995.939.093 Giam 63%
3 Loi nhuan gdp 19.552.070.593 (2.979.320.544) Tang 115%
4 Loi nhuan sau thué (13.775.927.318) | (33.609.714.731) Tang 244%
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Nguyén nhan lgi nhuén sau thué tang 15 so véi cling ky nim trude:

- Céc chi phi dau tu vao Nha may tao nén thanh phim con t6n kho chua xuit khau dugc do anh
hudng cia chinh sach thué .

- Cong ty trich 1ap bd sung thém cac khoan dAu tu, khoan phai thu ctia khach hang din dén loi

nhuén sau thué tang.

I11. Giai trinh cdc ¥ kién tir chéi trong BCTC nim 2025 Céng ty hop nhét:

1. Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trong khoan muc “Pau tu vao cdng ty lién doanh, lién
két” trén Bang dbi ké toan hop nhét ctia Cong ty 1a khoan dAu tu vao Cong ty C6 phan Péu tu va
Xdy dung Tona vai gia tri ghi nhan theo phuong phép vén chu s& hiru 12 148.425.794.735 dong.
Cong ty da thuc hién danh gia thén trong va cho rang khoan dau tu nay khé c6 kha ning thu
duoc loi ich kinh té trong twong lai d6 d6 Céng ty da trich 14p du phong 100% gia tri khoan dau

tw ndy. Ching t6i khong thé thu thap dugc diy du bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia
vé mute trich 14p du phong cta khoan du tu nay c6 phii hop hay khéng ciing nhu anh hudng cia
ching t6i cdc chi tiéu khéc duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo.

Gidi trinh: Céng ty da c6 ké hoach thodi von dau tw va dang tim kiém déi tac dé chuyén nhuwong

6 phan.

2. Tai ngay 01/01/2025 sb du tién mit cia Cong ty 1a 37.675.138.075 dong. Tai thoi diém
01/01/2025 chung t6i chwa duge bd nhiém lam Kiém toan vién cho cong ty do dé ching toi khong
thé tham gia ching kién kiém ké tién mit. Chung tdi ciing d thuc hién cac thu tuc thay thé, tuy
nhién do thoi diém thuc hién cac thi tuc ndy qua xa so véi thoi diém khoa sé 1ap bio cdo nén ching
t6i chua c6 ddy du co s& dé dua ra y kién vé tinh hién hitu ctia khoan muc nay ciing nhu anh huéng
ctia n6 (néu c6) dén céc khoan muc khéc trén Bao cdo tai chinh hop nhét.

Gidi trinh : Tai ngay 01/01/2025, Dy dn ciia Cong ty dang trong qud trinh gidi phong mdt bang va
dén by ddt cho cde hé dan. Vi cde hé dan da sé ¢ vilng xa nén viéc dén bii déu phai diing tién mdt
dé chi tra. Pén thoi diém 31/12/2025 khéng con due tién mdt nhw dau kp.

3. Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, nhu thuyét minh sb 4.2 - “Phai thu ngén han cta khach
hang” trén Bang dbi ké toan hop nhét, khoan phai thu ngén han Cong ty CP Phat trién Phan bén
DPinh Vi véi gid tri phai thu la 59.740.825.000 VND va Coéng ty da trich lap du phong phai thu
khé doi 1a toan bo sb tién nay do Cong ty da thyuc hién danh gia than trong va cho rfmg khoan
phéi thu nay kho ¢6 kha ning thu trong twong lai. Ching t6i khong thé thu thip dugc dy da
bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia tinh hién hiru ciia khoan phai thu va khoan trich 14p
du phong phai thu khé doi twong ng cling nhu anh hudng cta chung tdi cac chi tiéu khac duge
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo.

Gidi trinh: Viéc thu hoi cong ng trén gap nhiéu khé khan do don vi ¢6 thoi diém tam dung kinh

doanh va ludn chuyén nhdn sw nén chua lién lac, lam viéc dwoc dé thu hoi dugc so cong ng trén.



4. Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan muc “Phai thu vé cho vay ngén han” va “Phai
thu ngén han khéc” trén Béo céo tai chinh hop nhit ctia Cong ty bao gdm: khoan cho vay ngin
han khéng c6 tai san dam bao dbi véi Cong ty C6 phan Cét Tudng Thién Téan Lac véi sb tién:
120.800.000.000 va sb 1ai cho vay phai thu tuong ung dén 31/12/2025 chua thu dugc la
31.048.653.738 VND (tai ngay 01/01/2025 sb tién: 28.632.679.452 VND). Ching t6i khong thé
thu thap ddy di bing chimg kiém toan thich hop 1am co s¢ dé danh gia kha ning thu hdi cua
khoan céng no trén. Do d6, chung t6i khong danh gia duge mic trich 14p du phong cén thiét va
anh hudng cia ching téi céc chi tiéu khéc duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit kém
theo.

Giai trinh: Do tinh hinh kinh doanh tai Céng ty CP Cat tuong Thién Tdn Lac khdng duoc kha
quan, doanh thu thdp chua cé nguén tra nén viéc thu héi cong ng dén thoi diém hién tai chua
dieoc gidi quyét.

5. Tai ngay 31/12/2025, Céng ty CP StaBoo Invest Viét Nam theo déi khoan cho vay cic ca
nhén sb tién: 36.030.000.000 ddng, cac khoan cho vay trén dugc thuc hién giao dich bang tién
mit va khong c6 tai san dam bao. Bing cac thu tuc thay thé ching t6i khong thé danh gia duogc
tinh hién hitu ctia céc giao dich trén, tinh hién hiru ctia khoan c¢dng no tai ngay 31/12/2025 ciing
nhu kha ning thu hoi ctia khoan cdng no trén. Do d6 ching t6i khong thé xéc dinh duge lidu cé
can thiét phai didu chinh sb du cta khoan cong ng trén cling nhu khoan du phong tuong Gng
(néu c6) va anh hudng ciia chung dén céc chi tiéu khac trén béo cdo tai chinh hop nhét.

Gidi trinh: Cong ty dang thu héi dan céng no

6. Tai ngay 31/12/2025, trén khoan muc “Phai thu ngén han khac” bao gém:

+ 86 du tam Ung tai cic Cong ty con véi sb tién 236.770.054.407 ddng (tai ngay 01/01/2025 1a
222.626.777.657 ddng). Dén thoi diém 1ap béo céo tai chinh nay, Chung t6i chua dugc cung cép
ho so tam g va bdo cdo két qué tam Ung, béng cac céc thi tuc thay thé ching t6i khong thé
danh gia tinh hién hiru cta céc giao dich trén va kha niing thu hdi ctia cac khoan tam tng nay, do
dé ching t6i khong thé xac dinh dugc liéu ¢ can thiét phai diéu chinh céc sé lidu nay va du
phong tuong tmg (néu ¢o) ciing nhu anh huéng ciia né dén cac khoan muc khéc trén béo céo tai
chinh hop nhét.

+ Cong ty theo ddi s6 du khoan diit coc mua cd phén véi gia tri 200.000.000.000 ddng (tai ngay
01/01/2025 1a 200.000.000.000 dong) khong c6 tai san dam ching t6i khong thé danh gia kha
ning thu hdi cia khoan dit coc trén, do dé chiing t6i khong thé xac dinh duogce lidu ¢6 can thiét
phai trich 1ap du phong hay khéng cling nhu anh hudng ciia né dén cac khoan muc khac trén bao
c4o tai chinh hop nhét

Gidi trinh: Dén thoi diém kiém todn cdc khoan tam img da duoc thu hoi,

7. Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025 Céng ty dang thuc hién trich 1ip du phong phai thu dai

han khac dbi véi khoan tién hop téc kinh doanh du 4n tre sinh thai sb tién 101.500.000.000 déng
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(Gia gbc khoan phai thu 1a 101.500.000.000 dong). Chung t6i khong thé thu thap duge ddy du
bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia vé muc trich 14p du phong ctia khoan phai thu dai
han trén c6 pht hop hay khong cling nhu anh hudng cta chung téi cée chi tiéu khac duoc trinh
bay trén Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo.

Gidi trinh: Do két qua kinh doanh tai don vi dang hop tdc khong kha quan nén sé tién trén chua
dieoe giai quyét theo phueong dn thich hop.

8. Tai ngay 31/12/2025 sb du hang ton kho cua Cong ty C& phin BWG Mai Chau la
62.429.115.548 ddng va sd du dy phong giam gia hang tdn kho s tién 17.903.530.994 ddng,
chiing t6i chua duge cung cip hé so lién quan dén viée trich 14p dy phong giam gia hang tdn kho
ctia don vi. Chung t6i cling da thyc hién céc thi tuc thay thé, tuy nhién chung t6i chua cé day du
co s dé dua ra y kién vé tinh chinh xéc cua khoan du phong gidm gia hang ton kho tuong tng
cfing nhu &nh huéng ctia né (néu cé) dén céc khoan muc khéc trén Bdo céo tai chinh hop nhit.
Gidi trinh : Cdc thanh phdm chii yéu xudt khédu di nudc ngodi con tén chira xudt ban dwoc do
anh huong cia chinh sdach thué toan cau.

9. Tai ngay 31/12/2025 ching t6i chua duge cung cép hd so va dbi chiéu céng no lién quan dén
khoan tién ngudi mua tra tién trude ngén han tai Céng ty C6 phdn BWG Mai Chau cua cac dbi
tuong : Resort Resource Inc.,; Alberta Ltd va Forest Products Distributors, Inc., véi téng s tién
21.835.714.096 ddng (tai ngay 01/01/2025 1a 7.445.845.965 ddng) bing céc thi tuc thay thé
chiing t6i khong thé danh gia tinh hién hitu cia cac khoan cdng no trén ciing nhu lidu c¢é can diéu
chinh du phong twong tng va anh hudng cia né (néu c6) dén cac khoan muc khéc trén bio céo
tai chinh hop nht.

Gidi trinh : Do ¢6 su ludn chuyén vé nhdn su, chitng tir ciing ldu nén viée cung cdp ho so con
thiéu va mdt nhiéu thoi gian. Céng ty dang b6 sung cdc ho so con thiéu theo yéu cdu cia don vi
kiém todn.

10. Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, trén khoan muc “Phai tra dai han khac” bao gdm

Céac khoan nhén dat coc tién dét cho du 4n x4y dung “Nha may san xuét tim van tre OSB Thanh
Hoa” va dy 4n “Phét trién ving nguyén liéu” véi sb tién 9.800.000.000 VND. Chung t6i chua
thu thap dugc céc bang chimg kiém toan thich hop dé dénh gia vé khoan phai tra nay va céc anh
huéng clia ching t6i céc chi tiéu khac duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Gidi trinh: Dy dn “Phdt trién viing nguyén liéu dang trong giai doan chuyén nhwong chica xong
thii tuc. Cong ty chiing téi sé bé sung chitng tir trong thoi gian sém nhdt.

11. Nam 2024, Cong ty c6 hoat dong kinh doanh hang hoa vét liéu xay dung khéng qua kho véi
doanh thu ban va gia vén ban hang hoéa lin luot 1a 37.651.021.000 VND va 36.967.693.000
VND chiém 98,9% tong doanh thu va 99,9% tong gid vén trong nim cla Cong ty dem lai lgi
nhuén gdp cho Cong ty 1a 1.080.146.009 VND. S6 du céc khoan cong no phai thu khach hang va

phai trd ngudi ban c¢6 lién quan dén giao dich nay tai ngay 31/12/2025 14n luot 1a 7.135.243.000
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VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2025 lan luwot la 7.135.243.000 VND va
9.400.537.380 VND). Véi céc tai liéu duoc cung cip va cac thu tuc kiém toan da thuc hién,
chiing t6i khong thé dua ra danh gia vé& doanh thu, gia vén va loi nhuan g0p da ghi nhéan trong
nam 2024, s6 du cong no phai thu, phai tra néu trén cling nhu anh hudng (néu ¢6) dén cac khoan
muc ¢6 lién quan dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhéit kém theo.
Gidi trinh: Tai thoi diém kiém todn cong ng van chica thu héi duoc hét, Céng ty sé tdp trung thu
héi cdc khodn no trén.

Chuing t6i cam két cac théng tin cong bd trén day 1a dung sy that va hoan toan chiu trach
nhiém vé ndi dung cong bd.

Trén trong!

Noi nhin:
- Nhu kinh gui;
- Luu CBTT.
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