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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CUU LONG
Pia chi: S0 02 KTM 06 dudng sb 6, khu db thi 5A, phwong Phi Lei, Thanh phé Cin The

Ma s6 thué : 2200280598

BAO CAO TAI CHINH

QUI 1 NAM 2026




Cong ty Co phén Piu tl,r va Phit trién D thj Dau khi Ciu Long
S6 02 - KTM 06, dudmg sb 06, khu db thi SA, phuong Phi

Loi, TP. Can Tho

Bio ciao tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngdy 31 thing 03 nim 2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu M,? Thl.lyét S6 cudi nim S6 diu nim

80  minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 735.473.003.942 727.984.635.400
L Tidn va csc khodn twong dwong tién 110 V.1 11.661.027.473 9.882.386.456
Tién 11 v 11.661.027.473 9.882.386.456
Céc khodn tuong duong tién 112 V.1
IL. PAu tw tai chinh ngfin han 120 22.926.649 111.326.649
Chirng khoén kinh doanh 121 V.4
Dy phong giam gia chirng khoén kinh doanh 122 V.4
Déu tr ndm giir dén ngay ddo han 123 V4 22.926.649 111.326.649
Dy phong dau tu ndm giir dén ngdy ddo han 124 Va4
Piu tu ngén han khac 125 V4
Du phong ddu tu ngén han khéc (@) 126 V.4
IIL. Cic khoén phii thu ngin han 130 396.037.989.049 390.268.831.868
Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V.2 91.452,592.587 86.065.305.583
Tra trude cho ngudi ban ngéin han 132 V.3 264.797.257.032 2068.066.815.866
Phai thu noi bo ngﬁn han 133 - -
Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy dung 134 - -
Phai thu ngin han khéc 135 V.4 39.788.139.430 36.136.710.419
Dy phong phai thu ngén han kho doi () 136 V.6 - -
Tai san thiéu cho xt 1y 137 V.5 . “
IV. Hang ton kho 140 V.7 327.751.060.771 327.694.784.824
Hang ton kho 141 V.7 327.751.060.771 327.694.784.824
Dy phong gidm gia hang ton kho (*) 142 V.7
V. Tai sdn sinh hoe ngiin han 150
Stic vat nudi Iy san phdm mat 1an ngin han 151
Cay trong theo mua vu hodc ldy san pham mét 1an 152
Du phong tdn thét tai san sinh hoc ngén han (*) 153
V. Tai sin ngiin han khic 160 27.305.603
Chi phi chd phén bd ngén han 161 V.14
Thué GTGT dugc khiu trir 162 V.19 27.305.603
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nude 163 V.19
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu 164 V.19
Tai san ngin han khac 165 V.15
B. TAI SAN DAI HAN 200 479.345.818.738 462.202.622.186
L. Cdc kho#n phii thu dai han 210 317.387.230.418 312.457.230.418
Phai thu dai han cta khach hang 211 V.2 110.694.132.199 113.764.132.199
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V.3 144.028.356.719 136.028.356.719
Vén kinh doanh & don vi true thube 213 - -
Phai thu ndi bd dai han 214 - -
Phéi thu dai han khac 215 V.4 62.664.741.500 62.664.741.500
Du phong phai thu dai han khé doi (*) 216 Ve - -
IL T2i sén ¢6 dinh 220 7.303.982.096 7.468.036.125



Céng ty C6 phin Diu tu vi Phat trién D6 thj DAu khi Citu Long
86 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu dé thi SA, phudng Pht

Lgi, TP. Can Tho

Bio cao tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngdy 31/03/2026

BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Taingay 31 thang 03 nam 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M? =k l.lyét S6 cubi nim S6 ddu nim
S0 minh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V9 4.956.103.252 5.120.157.281
- Nguyén gia 222 16.128.430.021 16.128.430.021
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (11.172.326.769) (11.008.272.740)
Tai sén ¢ dinh thué tai chinh 224 V.11
- Nguyén gia 225
- Gi4 trj hao mén luy ké 226
Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.10 2.347.878.844 2.347.878.844
- Nguyén gia 228 2.403.925.844 2.403.925.844
- Gi4 tr] hao mon lug ké 229 (56.047.000) (56.047.000)
IIL. T3i sin sinh hoe dai han 230 V.13
Stic vat nudi cho san pham dinh ky 231 V.13.1
a) Stic vat nudi cho san pham dinh ky chua dén giai 232 V.13.2
doan trudng thanh
b) Stic vat nudi cho san pham dinh ky dén gidi doan 233 V.13.3
trudng thanh
- Nguyén gia 234 V.33
- Gi4 trj hao mén luy ké 235
Stic vt nuoi 14y san phim mot 1an 236 V.13.3
Céy trdng theo mia vu hoic ldy san phdm mot 1dn dai 237 V.13.3
Dy phong tbn thit tai san sinh hoc dai han (*) 238 V.133
1V. Biit djng séan diu tu 240 V.12 28.237.098.671 28.633.608.851
- Nguyén gid 241 43.445.163.071 43.445.163.071
- Gia trj hao mon luy ké 242 (15.208.064.400) (14.811.554.220)
V. Tai sin do dang dai han 250 V.8 27.738.063.887 19.357.997.736
Chi phi SXKD d& dang dai han 251 V.8 24.917.571.728 16.836.907.429
Chi phi x4y dyng co ban dé dang 252 V.8 2.820.492.159 2.521.090.307
VL Diu tu tai chinh dai han 260 V.4 98.667.152.000 04.251.152.000
Déu tu vio cdng ty con 261 V4
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 Va4
DAu tu gép vbn vao don vj khéc 263 V4
Dy phong dau tu tai chinh dai han (%) 264 V.4
Pau tur ndm gitr dén ngay déo han 265 V.4 98.667.152.000 94.251.152.000
Dy phong dau tu ndm giit dén ngay ddo han dai han (*) 266 V.4
VIL Tai sdn dai han khic 270 12.291.666 34.597.056
Chi phi chér phin bé dai han 271 V.14 12.291.666 34.597.056
Tai san thué thu nhép hoan lai 272 V.26
Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han 273
Tai san dai han khac 274 V.15
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 1.214.818.822.680 1.190.187.257.586




Céng ty C6 phin Piu tw va Phét trién D6 thi DAu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, duding s6 06, khu dé thj 5A, phudong Phi

Loi, TP. Can Tho

Bdo cao tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Taingdy 31 thang 03 nam 2026

Pon vi tinh: VND

A
Chi tiéu M,? Thl_lyet Sé cudi nim S6 ddu nim
s0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 486.843.400.487 470.426.384.910
I. N¢' ngin han 310 241.106.124.200 235.471.087.397
Phai tra ngudi ban ngn han 311 V.7 7.154.260.803 4.245.075.135
Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 27.233.741.423 24.429.874.610
Phai tra cd tire, loi nhudn 313 V.18
Thué va cdc khoén phéi np Nha nude ngén han 314 V.19 12.370.532.463 10.249.678.403
Phai trd ngudi lao dong 315 1.389.300.902 1.544.043.858
Chi phi phai trd ngan han 316 V.20 - 565.811.433
Phai tra noi b ngén han 317
Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 318
Doanh thu chd phan bd ngén han 319 V.22
Phai tra ngén han khic 320 V.21 4.917.443.685 3.330.249.500
Vay va ng thug tai chinh ngéin han 321 V.16 150.621.039.879 153.465.449.413
Du phong phai tra ngén han 322 V.25
Quy khen thuéng, phtic lgi 323 37.419.805.045 37.640.905.045
Quy binh &n gid 324
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325
I1. N¢ dai han 330 245,737.276.287 234.955.297.513
Phai trd ngudi ban dai han 331 V.17 - -
Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - .
Thué va cac khoan phai ndp nha nude dai 333
Chi phi phai tra dai han 334 V.20 -
Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 335 - -
Phai tra ngi b dai han 336 V.22 - -
Doanh thu chd phan bd dai han 337 V.22
Phai tra dai han khac 338 V.2l 3.962.014.936 3.962.014.936
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.16 241.775.261.351 230.993.282.577
Tréi phiéu chuyén ddi 340 V.23 . -
Cb phiéu wu dai 341 V.24 ’ .
Thué thu nhép hofin lai phai tra 342 V.26 - -
Dy phong phai tra dai han 343 V2§ - -
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 344 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 727.975.422.193 719.760.872.676
Vén gdp ctia chii s& hitu 411 V.27 595.814.180.000 595.814.180.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la V.27 595.814.180.000 595.814.180.000
- Cb phiéu wu dai 411b V.27
Théng du von ¢6 phan 412 V.27
Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 V.23
Vén khéc ctia cht s hitu 414 v.27
Cé phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 V.27
Chénh léch danh gia lai tai san 416 V.27
Chénh léch ty gid héi doai 417 V.27
Quy dau tu phat trién 418 V.27 50.895.534.950 50.895.534.950
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Cung ty C6 phin Diu tu‘ va Phit trién P thi DAu khi Ciru Long

$6 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu db thj 5A, phuong Phi

Logi, TP. Can Tho

Bao cdo tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH GITA NIEN 1510)

Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu ) S6 cubi ndm S6 dAu niim
sb minh
Qu¥ khéc thude vén chi sé hitu 419 V.27
Loi nhufn sau thué chua phén phdi 420 V.27 81.265.707.243 73.051.157.726
- LNST chua phan phdi Ity ké dén cudi ky truée ~ 420a 73.051.157.726 50.323.795.557
- LNST chua phén phdi ky nay 420b 8.214.549.517 22.727.362.169
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.214.818.822.680  1.190.187.257.586
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Céng ty Cb phin Diu twva Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long

S6 02 - KTM 06, duimg sb 06, khu do thi SA, phuomg Phii Loi ,

TP. Cin Tho

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

Don vi tinh: VND

Chi tién M Thuyét Nim nay Nim truéc
S0 minh

Doanh thu b4n hang va cung cp dich vu 01 VLI 70.764.401.425 67.338.744.407
Cac khoan giam trir doanh thu 02 \' ) 1.459.765.444
Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cp dich vu 10 69.304.635.981 67.338.744.407
(10=01-02)
Gia vén hang ban 11 V1.3 47.226.237.011 39.779.295.097
Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung c4p dich vu 20 22.078.398.970 27.559.449.310
(20=10-11)
Lai/13 ctia hoat dong ban, thanh 1y bt djng sin ddu 21 V1.4
:;roanh thu hoat ddng tai chinh 22 VL5 139.148.690 302.498.354
Chi phi tai chinh 23 VL6 9.317.481.485 7.695.850.135

- Trong do: chi phi ldi vay 24 6.462.017.490 5.569.465.276
Chi phi ban hang 25 VL9 646.006.502 277.382.727
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL9 1.986.185.777 1.978.957.333
Loi nhudin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 10.267.873.896 17.909.757.469
{30=20+21+22)-(23+25+26+26)}
Thu nhép khéc 31 VL7 313.000 313.000
Chi phi khic 32 VL8 . 402.095.178
Lgi nhuén khéc (40=31-32) 40 313.000 (401.782.178)
Tong lgi nhuin ké todn truéc thué (50=30+40) 50 10.268.186.896 17.507.975.291
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL1l 2.053.637.379 3.582.014.094
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VLI2
Loi nhuin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 8.214.549.517 13.925.961.197
Lai co ban trén cd phiéu 70 VILI3 138 234
Lai suy giam trén cd phiéu 71 V114 138 234

Nguwoi lap biéu
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Céng ty Cb phin Diu tr va Phét trién Pé thi DAu khi Ciru Long
§6 02 - KTM 06, duémg s6 06, khu d6 thj 5A, phudng Phi Lei , TP.
Cén Tho

B4o c4o tai chinh
Choe k¥ ké todn Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phieong phdp tricc tiép)
Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tigu £ ; Nim nay Nim trude
S0 minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Tién thu tir bén hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 74.666.221.413 49.766.194.448
Tién chi tra cho ngudi cung cﬁp hang hoa va dich vu 02 (58.426.702.999) (44.592.259.758)
Tién chi tré cho ngudi lao dgng 03 (2.847.904.458) (3.084.910.500)
Tién lai vay da tra 04 (11.308.561.987) (7.992.605.803)
Thué TNDN d2 nop 05 - (485.185.892)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 4.408.759.185 50.465.878.230
Tién chi khac cho hoat ddong kinh doanh 07 (8.462.288.077) (49.363.379.904)
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 (1.970.476.923) (5.286.269.179)
I1. Luu chuyén tién tir hoat déng diu twr
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cic tdi san dai han 21 - -
khac
Tién thu tir thanh ly, nhugng bén TSCP va céc tai san dai 22 -
han khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cia don vi khéc 23 (4.905.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cta don vi khac 24 577.400.000 -
Tién chi diu tu gép vén vao don vj khic 25 - -
Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khic 26 - -
Tién thu Iai cho vay, ¢ tic v lgi nhufn duge chia 27 139.148.690 302.498.354
Luwu chuyén tidn thudin tir heat djng diu tw 30 (4.188.451.310) 302.498.354
I11. Liru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phét hanh c8 phiéu, nhan vén gdp clia chi so hiu 31 - -
Tién chi tréd vén gop cho cac chi s¢ hitu, mua lai ¢d phiéu 32 . .
cua doanh nghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay 33 94,523.671.812 66.202.339.623
Tién tra ng goc vay kY (86.586.102.562) (38.094.153.649)
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu sor hiru 36 - (27.652.838.250)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 7.937.569.250 455.347.724
Luwu chuyén tién thudn trong nim (50=20+30+40) 50 1.778.641.017 (4.528.423.101)
Tién va twrong dwong tién dAu nim 60 9.882.386.456 10.973.779.139
Anh huong cua thay déi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té 61 . .
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 11.661.027.473 6.445.356.038
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Cong ty C5 phin Piu tu va Phat trién D6 thji DAu khi Citu Long B#o cfo tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu db thj SA, phudng Phi Cho ky ké todn Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026
loi, TP. Can Tho

1L

IIL,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG DAY DU)
Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

. Hinh thire sé& hiru von

Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién D6 thj Dau khi Ciru Long duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chtig nhén
ding ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va DAu tur tinh Sé¢ Trang cAp 14n dAu ngdy 05/12/2007 va
thay ddi 1an thir 20 ngay 10/11/2025

Vén diéu 1§ ctia Cong ty theo Gifly chimg nhén ding ky doanh : 595.814.180.000 VND
Vén g6p thye té clia Cong ty tai ngay 31/03/2026 . 595.814.180.000 VND

Try s& chinh clia Cong ty tai S6 02 - KTM 06, duong sb 06, khu do tlu 5A, phuéng Ph lgi, TP. Can Tho.

. Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bét dong san, xdy dung,

. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung nha céc loai, cong trinh giao thdng, cong fch, cong trinh k¥ thuat dan dung khéc, pha vo chudn bj mat
bing. Hoat ddng kién tric, do dac ban do, tham do dia chét, nguf"m nude, tu van k§ thuét ¢ lién quan khéc;

Bubn ban tre, nita, gd cy va gd ché bién, xi ming, gach xay, ngéi, da, cat, soi, kinh xdy dung, son véc ni, gach op
14t va thiét bi v¢ sinh, dd ngii kim, vét ligu, thiét bi lﬁp dat khac trong xay dung;

Thiét ké cong trinh din dung, ha tAng k¥ thuat, giao théng nong thén, thity lgi nong thon;

Tu vén, gidm sat thi cdng cong trinh x4y dung din dung, ha tang k¥ thuat, giao thong, thily loi ndng thén, cong
nghiép. San xudt bé tdng va cac san phim tir xi mang, thach cao;

Lap dat hé thdng dién, cip, thoat nudc, hé théng 16 sudi, va didu hoa khéng khi, hé théng xdy dung khac; hoan thién
cdng trinh xay dung, hoat dong xdy dung chuyén dung khac. Trong mua ban hoa, cdy canh.

Chu ky sin xuiit kinh doanh thong thudng: 12 thing

. Dic diém hoat dfng ciia Céng ty trong nim tai chinh ¢6 4nh hudng dén Bio cdo tai chinh

Khong co

M4 hinh hoat djng

. S6 lugng ngudi lao dong tai thoi diém cudi nién do (hoic sb lugng lao ddng binh quén): 58 ngudi

~ A A 2w - - . a . . A . . . . A . ~ .
. Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh: Trudng hop Béo cdo tai chinh néu khéng so sanh

duoc phai thuyét minh rd va giai trinh 1y do vé sy khong so sanh duoc gitra théng tin cua ky bao céo va théng tin ky
so sanh trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh ctia doanh nghiép.

. Thuyét minh c4c théng tin khic trén bdo céo tai chinh theo quy dinh ciia phap ludt ¢6 lién quan nhu luat doanh

nghiép, luat chirmg khoan... anh hudng trong yéu tdi bédo céo tai chinh.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vij tién t¢

Pon vi tién t& str dung trong ghi chép ké todn la ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN

. Ché dj ké toin



Cong ty C6 phan Diu tu va Phit trién D6 thi DAu khi Citu Long B#o cfo tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudng s 06, khu db thj SA, phudng Phu Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

Igi , TP. Cin Tho

IVO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG DAY PU)
Cho ky ké todn quy 1 niim 2026

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu sb 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 cua
B0 Tai chinh va cac Thong tu huéng dan, b sung, sira ddi ché ¢6 ké toan doanh nghiép.

. Tuyén b6 vé vi¢e tuin thit Chufin mue ké todn va Ché d§ ké todn

Cong ty da 4p dung cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam va cac viin ban huéng ddn Chudn muc do Nha nu6e da ban
hanh. Céc bdo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo diing quy dinh clia chuin myc, théng tu huéng dan thyc hién
chudn myc va Ché dd ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN PUQC AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tifn va cdc khodn twong duwong tidn

a. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién
Céc khoan tién 1a toan bd sb tién hién co cua Cong ty tai thoi diém 1ap bio cdo, bao gbm: Tién mit tai quy - tai
khoan 111, tién gi ngan hang khong ky han tai khoan 112 va tién dang chuyén tai khoan 113; Riéng déi v6i khoan
tién va tuong duong tién clia doanh nghiép bj han ché sir dung khong duge trinh bay tai chi tidu nay ma phai trinh
bay & khodn muc tai san ngan va dai han khac (ma 165 hogc ma 274) trén bang béo céo tai chinh,

b. Nguyén tic ghi nhjn cic khodn twong dwong tidn
Céc khoan tuong duong tién I3 cic khoan dAu tu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khéng qué 3 thang ké tir ngay ddu tu 6
kha ning chuyén ddi dé dang thanh mot luong tién xéc dinh va khong ¢6 rii ro trong chuyén di thanh tién ké tir
ngy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh nhw; S6 lidu dé ghi nhan vao chi tiéu nay 1a sé du & tai
khoan 1281 - Tién guii c6 ky han (khdng qua 03 thang) va s6 dur tai khoan 1288 - céc khoan ddu tu nim gitt dén
ngay ddo han,

. Nguyén tic ghi nhin cfc khodn diu tur tai chinh

La cac khoan déu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hgp ly von ning cao hidu qué hoat déng ciia

doanh nghiép nhu: du tu gép vbn vdo cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, dau tu chirng khodan va céc khoan

déu tu tai chinh khac...

Phén loai c4c khoan dau tu khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan du tu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc

phén loai 1a ngén han.

- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tré 1én hoiic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phan
a, Chirng khoan kinh doanh

Tai khoan ndy dung dé phan dnh gia tri hién ¢6 va tinh hinh mua, ban cac loai churng khoan ném giir vi muc dich

kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (ké ca chimg khodn ¢6 thoi gian do han trén 12 théang nhung duge doanh

nghiép mua vao, ban ra dé kiém 1&i). Chimg khoan kinh doanh bao gdm: Cb phiéu, trai phiéu, cac loai chirg khoan

va cOng cu tai chinh khac (chimg chi quy, quyén mua cd phan, chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, hop

dc"ing tuong lai, thuong phiéu, héi phiéu, cac khoan ng/cho vay,...) dugc doanh nghiép mua ban lai dé kiém 1oi.

Tai khoan nay khéng phan dnh céc khoan dau tw nim giir dén ngay ddo han, nhu: Cac khoan cho vay theo khé udc

giira 2 bén, tién giri ¢6 ky han, trai phiéu, thwong phiéu, tin phiéu, ky phiéu,... nim giir dén ngay dao han.

Ching khoan kinh doanh duge ghi nhan ban dau theo gid tri hop Iy ctia céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich
phat sinh. Céc chi phi mua chimg khoan kinh doanh (néu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp théng tin,
thué, phi ngan hang,... dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky. Thosi diém ghi nhén céc khoén chimg khodn
kinh doanh 12 thoi diém nha dAu tu ¢c6 quyén s& htt, cy thé nhu sau:

- Chitng khoan niém yét dugce ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);
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Céng ty CO phin DAu tw va Phit trién D6 thj DAu khi Citu Long Bio cio tai chinh
86 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu db thj SA, phudng Phi Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
lgi , TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN 1510)
(DANG DAY DU)
Cho ky ké tosn quy 1 niim 2026

- Chirng khoan chua niém yét duge ghi nhan tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh cta phép
InAt
Doanh nghi¢p phéi hach toan day du, kip thoi cdc khoan thu nhép tir hoat dong dau tw chimg khodn kinh doanh.

- Doanh nghiép chi duge ghi nhén cd tire dugc chia bing tién tir chimg khodn kinh doanh vao doanh thu hoat dong
tai chinh cho giai doan sau ngdy ddu tw. Khoan ¢ tic duge chia bing tidn hodc céc khoan I4i thu bang tién cho giai
doan trude ngdy dau tu duoe ghi giam gi4 tri khoan dau tu.

- Trudmng hgp nha diu tu nhén duoc thém ¢b phiéu do don vi nhén d2u tu I3 cong ty cb phan st dung thang du vén,
céc quff thude von chii sé hiru va loi nhuan sau thué chua phén phdi dé phat hanh thém cd phiéu (chia cé tirc bing
cd phiéu), nha diu tu chi theo dai sé lugng ¢b phiéu ting thém trén thuyét minh Bdo cdo tai chinh, khong ghi nhan
gid trj c6 phidu dugc nhén, khong ghi nhan doanh thu hoat ddng tai chinh va khéng ghi nhan tang chimg khoén kinh
doanh.

Doanh nghiép phai mé sb dé theo dai chi tiét cac loai chimg khodn kinh doanh ma doanh nghi¢p dang nim giir (theo
timg loai chirng khodn; theo timg ddi tuong, ménh gia, gid mua thuc té, timg loai nguyén té str dung dé diu tu...).

Khi thanh Iy, nhugng bén hogc hodn ddi chimg khodn kinh doanh (tinh theo timg loai chimg khoan), gid vén dugc
xdc dinh theo phuong phdp binh quéan gia quyén hoiic nhap trude xuét trude. Doanh nghiép phai dp dung nhét quan
phuong phép da chon dé tinh gid vén cia chimg khodn kinh doanh qua cac ky ké toan. Trudng hop thay d6i phuong
phap tinh gid vén clia chiig khoan kinh doanh, doanh nghiép phai trinh bay va thuyét minh nhu thay dbi chinh séch
ké toan theo quy dinh ciia chuén muce ké toan Viét Nam.

Tai thoi diém ket thuc ky ké toan, néu gid tri thi truong ciia chimg khoan kinh doanh bj giam xuéng thép hon gi4
goc, doanh nghiép phai trich 1ap du phong ton that chiing khodn kinh doanh d¢ theo huéng dén tai Tai khoan 229 -

Dur nhone tén thit tai san. . i
Trong qua trinh ndm gifr, doanh nghiép khdng dugc tai phan loai chiing khodn kinh doanh thanh khoan dau tu nim

gitr dén ngay déo han va nguoc lai.

Viée xé4c dinh ty gia giao dich thyc té, ty gid ghi b, cdc giao dich phat sinh va ddnh gi4 lai chiing khoén kinh doanh
[a khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& (néu ¢6) dugc hudng dan tai Tai khoan 413 - Chénh léch ty gia hdi dodi.

b. PAu tw niim giir dén ngay ddo han

Khoan dAu tu nay khdng phén 4nh céc loai trdi phiéu va cdng cu ng ndm gitr vi myc dich mua ban @& kiém 15i. Céc
khodn dau tu nédm gitr dén ngay d4o han bao gom céc khoan tién gui ngén hang cd ky han (thoi gian thu hdi con lai
tir 3 théng tré 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phéat hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ném gitr dén ngay d4o han v&i muc dich thu 15 hang ky va céac
khoan dAu tu ném giit dén neay déo han khc.

D phong giam gid cdc khoan diu twe ndm giie dén ngay dio han: céc khoan diu tu nim giit dén ngay déo han
néu chua duge 1ap dyr phong theo quy dinh ctia phap ludt, Cong ty phai dédnh gi4 kha nang thu hdi. Trudng hgp co
bang chimg chéc chén cho thdy mot phin hay toan bd khoan diu tu c6 thé khong thé thu hdi duoc, sb tdn thit phai
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich 14p hodc hoan nhap khoan dir phong nay dugc thuc hién & thoi
diém Iap Béo cdo tai chinh. Trudng hop s6 tn that khéng thé xéc dinh dugc mot cach dang tin cdy thi khong ghi
giam khoan diu tu va duge thuyét minh vé& kha ning thu hdi ctia khoan dau tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Viée xéc dinh ty gi giao dich thyc té, ty gia ghi sd, cdc giao dich phét sinh va danh gié lai cdc khoan dau tu nim giir
dén ngay ddo han 12 khoan muc tién té c6 gbc ngoai té duge hudng din tai Tai khoan 413 - Chénh léch ty gia hoi
dodi.
¢. Ciic khodn diu tir vio cong ty con, lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két duge ké todn theo phuong phdp gid gdc. Loi nhudn thudn duoc chia
tir cong ty con, cong ty lign ket phat sinh sau ngay dau tu duge ghi nhin vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc
khodn dugc chia khdc (ngoai lgi nhugn thudn) dugc coi 1a phin thu hi cic khoan diu ti va dugc ghi nhan 1a khoan
giam trir eis odc dAu fir.
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Céng ty Cé phin Diu tu‘ vi Phit trién D6 thj Dau khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu db thi SA, phudng Phu Cho ky ké toén Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
loi, TP, Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG PAY DPU)
Cho ky ké toan quy 1 ndm 2026

Hoat dong lién doanh, lién két theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soét va Tai san dong kiém soat duoc
Céng ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu v6i céc hoat dong kinh doanh théng thuong khac. Trong do:

- Cong ty theo dai riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh, 1ién két va thue hién phén
bd cho cac bén trong lién doanh theo horp dbng lién doanh, lién két;
- Cong ty theo dai riéng tai sén gdp von lién doanh, lién két phan vén gdp vao tai san ddng kiém soat va cac khoan
cdng ng chung, cdng ng riéng phét sinh tir hoat dong lién doanh, lién két.
Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong diu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan 14 chi phi
tai chinh trong ky.
Dy phong ton thit dau tu' vao don vj kidc : khoan tdn thit do cong ty con, lién doanh, lién két bj 16 dan dén nha
ddu tu c6 kha nang mit vén hozc khoan du phong do suy giam gié trj cdc khodn déu tr nay. Viée trich 1ap hodic hoan
nhép khodn dyr phong nay dugce thyc hién & thdi didm 1ap Bao céo tai chinh cho tirmg khoan d4u tu va duge ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky.

d. Céc khodn diu tw vio cong ey von ciia don vi khic

La c4c khoan ddu tu vao cong cu vdn ciia don vi khac nhung khéng c6 quyén kiém soat hogc ddng kiém soét, khéng
c6 anh ]urorng déng ké dbi v6i bén duge diu tu.

Phan 4nh s hién ¢6 va tinh hinh tang, giam cua cdec khoan dau tu khac ndm giir dén ngay dao han (ngoai céc khoan
tién giri ¢6 ky han, trai phiu va cho vay), nhu ¢6 phiéu wu dai duge phéan loai 1a ng phéi trd, thwong phiéu,...

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu

Ccic khoan phai thu du(;rc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Viéc phén loai cac khodn phai thu duge thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khéch hang: cdc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao djch c6 tinh chdt mua-ban
gitra Cong ty va ngudi mua nhu bén hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhuong bén tai san, tién bén hang xuét khiu
ctia bén giao ty thac théng qua bén nhén ty théc;

- Phai thu ni bd: cac khoan phai thu giita don vi cp trén va don vi cép du6i truc thude khong ¢6 tu cach phap nhén
hach toan phu thudc;

- Phai thu khéc: céc khoan phai thu khong c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua-ban.

Phan loai cac khoan phai thu khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan phﬁl thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hofic trong 1 chu ky sin xuét kinh doanh duge
phén loai 1a ngén han.

- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc phan
loai 12 dai han.

Tai thm diém két thic ky ké toan, doanh nghiép phai danh gia lai sb du cdc khoan ng phai thu 14 khoan muc tién t&
c6 gbc ngoai té theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cua ngan hang thuong mai noi doanh nghigp thudong
xuyén co giao dich; V:@c xac dinh ty gid giao djch thyc té, ty gia ghi sb, cdc giao dich phat sinh va danh gia lai cic
khon ng phai thu bang ngoai t& duoc huéng dan tai Tai khoan 413 - Chénh léch ty gid hdi dodi.

Dy phong ng phai thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi duge trich 14p du phong phai thu khé doi khi lap
Béo cdo tai chinh. Vige trich 1ap hogic hoan nhip khoan dy phong ndy dugc thyc hién & thoi diém 1ap Béo cdo tai
chinh va duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Pbi v6i nhitng khoan phai thu khé ddi kéo dai
trong nhiéu ndm ma Céng ty da c6 ging ding moi bién phap & thu ng nhung van khong thu dugc no va xac dinh
khdch ng thyc sy khong c6 khéa ning thanh todn thi Cong ty c6 thé phai lam cée tha tuc ban ng cho Cong ty mua,
ban ng hodc x6a nhimg khoan ng phai thu khé doi trén s6 ké toan (thue hién theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu 18
Cong tv).

4 Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
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Céng ty C6 phin Diu trr va Phit trién Db thj Diu khi Ciru Long B#o cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu db thi SA, phudng Phi Cho ky ké todn Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

loi,

TP. CAn Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO
(DANG PAY bU)
Cho ky ké toin quy 1 niim 2026

a. Nguyén tic ghi nhin
Hang tn kho dugc ghi nhan theo gid goc. Trudong hqp gia tr; thuan ¢ the thye hién duge thap hon glé gbc thi phai

tinh theo gi tri thuan c6 thé thyc hién duoe. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan tryc tiép khac phat sinh d& c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai san duge Cong ty mua vé dé san xudt, str dung hoac dé ban khong duge trinh bay 1a hang tdn kho trén Bang
can doi ké todn ma duge trinh by 13 tai san dai han, bao gom:

- D6i voi vét tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢ thoi gian dy trit trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuat kinh
doanh théng thudng; san phdm dé dang c6 thoi gian san xudt, ludn chuyén vugt qué mdt chu ky san xuét, kinh
doanh thong thudng thi khéng dugc trinh bay 13 hang t3n kho trén Béo cdo tinh hinh tai chinh ma trinh bay 1a tai san

- Cac loai san phém, hang héa, vét tu, tai san nhan gitt ho, nhin ky g, nhan Oy thac xudt nhdp khau, nhan gia
cong... khong thude quyen s& hitu va kiém so4t clia doanh nghiép thi khong duge phan 4nh 14 hang ton kho cia
doanh ngh:ep ma mé sb chi tiét theo ddi san phim, hang hoa, vat tu, tai san nhén giir hd, nhén ky giri, nhan ty thac
xuét nhp khiu, nhan gia céng,... va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh.

b. Phwong tinh gid trj hang tdn kho
Gi4 trj hang t6n kho cudi ky duge xdc dinh theo mét trong céc phuong phap: Binh quan gia quyén,

- Phuong phép binh quén gia quyen Theo phuong phap nay, gia trj ctia tirmg mét hang ton kho duge tinh theo gid tri
trung binh clia tung mit hang ton kho dAu ky va gid trj timg mit hang ton kho dugc mua hojc san xuit trong ky. Gla
trj trung binh c6 thé dugc tinh theo timg ky hogc sau timg 16 hang nhap vé, phu thudc vao didu kién cu thé cia mdi
doanh nehién.

¢. Phuong phap hach toin hang ton kho
Hang ton kho ctia cong ty duoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén,

d. Phuong phap lgp dy phong gidm gid hang tdn kho
Cudi nién do ké toan, néu gi trj hang tdn kho khong thu hdi dii do bi hu hong, 131 thdi, gia ban bj giam hodc chi phi
udc tinh dé hoan thanh san pham hogic dé sin sang bén san phim thi Céng ty 1ap dl,r phong giam gi4 hang tdn kho.

S6 du phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap 1a chénh I¢ch giita gid gde cta hang tdn kho 16n hon gi4 trj thuln c6
thé thyuc hién duge ciia chung.

e. Tiéu thirc phin bd nguyén vat lidu:

- DPbi véi nguyén vﬁt llc:u vat tu, tlnet bi diing cho san xuat, dugc xuit dung dura trén nhu cau thuc té cua cdng trinh;
Cin cir vao yéu cau dé xudt cung cAp vat tu, thiét bi ké toan s& lam Phiéu xut kho vt tu, thiét b, nguyén vit I:eu
ding cho san xuét, di v6i loai vat tu, thiét bj ding cho sén xut ma theo di riéng duge thi s& ghi nhan theo sé
lugng va gia trj thuc té phat sinh con dbi véi nguyén vit liéu phat sinh khdng theo ddi riéng dugce thi sé thue viée
phén bd chi phi nguyén vit li¢u cho céng trinh khi hoan thanh cin ctr vao dinh mie tiéu hao nguyén vt liéu.

- DP6i vai nguyén vt liéu, vat tu, thiét b diing cho viée trao ddi, nhugng ban thi s& ghi nhan theo s6 luong va gia tri
thyc té phét sinh ctia nguyén vat lidu, vét tu thiét bj nhugng ban vao gi von.

- Pbi véi cong cu dung cu, thiét bi va phu ting thay thé s& ghi nhan tryc tiép theo s6 ]Lrgmg va gid tri thuc té phat
sinh ctia cong cu dung cy, phy ting thay thé khi co gia trj nho va chi lién quan t6i 01 ky ké toan vao chi phi san xudt
theo tinh chét phat sinh ctia khoan muc chi phi; con cong cu dl,mg cu ¢6 gid trj 16n, lién quan tGi nhiéu ky ké toan s&
duge két chuyén sang tai khoan chi phi che phan bd di véi phin gid tri con lai khi va sé& duoc phén bd din vao chi
phi theo tinh chat ciia tai san (nhung ciing khong qua 03 ndm) vao cc khoan myc chi phi SXKD trong timg ky ké
toan.

5. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao TSCD hiru hinh, TSCD vé hinh, TSCD thué tai chinh, bAt dong sin diu tu
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Céng ty C6 phin PAu tu va Phét trién D6 thi Dau khi Ciru Long B4o cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, duéng s6 06, khu do thi 5A, phudng Ph Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
lgi , TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG DAY DU)
Cho ky ké tosn quy 1 niim 2026

Tai san c¢b dinh dugc ghi nhan theo nguyén gid. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6 dinh dugc theo doi chi tiét
nguyén gié hao mon 1uy ké va gia trj con lai.

Tai san ¢b dinh hiru hinh 1a nhimg tai san ¢6 hinh thai vit chit do doanh nghiép nim giir dé sir dung cho hoat dfng
san xuét, kinh doanh pht hop véi tiéu chuan ghi nhin TSCD hivu hinh.

Nguyén gia TSCP thué tai chinh duge ghi nhén bing gid trj hop Iy cla tai san thué hoic gia tri hién tai ciia khoan
thanh toén tién thué t5i thiéu (trudng hop gia tri hop Iy cao hon gia trj hién tai cta khoén thanh toén tién thué ti
thiéu) céng véi céc chi phi tryc tiép phét sinh ban du lién quan dén hoat dong thué tai chinh.

Déi véi TSCD 1a bét ddng san: Khi mua sam bt dong san, doanh nghlep phdi tach riéng gid trj quyén st dung dét
va tai san trén dat theo quy dinh ctia phdp luat. Phin gié trj tai san trén dit duge ghi nhan la nguyén gia TSCD hiru
hinh; Gi4 tri quyén sir dung dit duoc ghi nhén Ia nguyén gid TSCD v hinh hoic chi phf chd phén bd tiy timg
trudng hop theo quy dinh cua phap luéat.

Trong qua trinh sir dung, Cong ty trich khu hao TSCD vao chi phi SXKD dbi véi TSCP c6 lign quan dén SXKD.
Riéng TSCD v hinh la quyén sir dung dét thi chi tinh khiu hao ddi v6i nhimg TSCD v6 hinh 1 quyén st dung dat

co thoi han,
BAt dQng se’m déu tu duq;rc trich khdu hao nhu TSCP, trir bét dong san d4u tu cho ting gia khong trich khiu hao ma
.. o, &y oAl
Klmu hao du'crc trich theo phtrcrng phdp dudng thang. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhu sau:
- Nha cu'd, vit kién trac 05-25 nim
- May méc, thiét bj 05-10 nam
- Phuong tién vin tai, truyén dan 06-15 ndm
- Thiét bi van phong 03-07 nam
- Téi san vo hinh va cac tai san khéac 05 - 08 nam

6. Nguyén tiic ghi nhan cic hgp dong hop tic kinh doanh
Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) a thoa thudn bing hop ddng clia céc bén dé cling thuc hién hoat dong kinh té
nhung khong hinh thanh phap nhan déc 13p. Bén nhén tai sén cia cc bén déng gép cho hoat dong BCC ké todn
khoan ndy ghi nhén la ng phai tra, khéng duge ghi nhén vao von chi sé hitu. BCC ¢6 céc hinh thite sau:
- BCC theo hinh thirc tai séan déng kidm soat;
- BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soat;
- BCC theo chia lgi nhudn sau thué,

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi chd' phan bd

Vige tinh va-phan bo chi phi chér phén bd vao chi phi SXKD timg ky ké todn cin cir vao tinh chét, mic do tirng loai
chi phf dé lyra chon phuong phap va tiéu thirc hop 1y, nhit quén.

Céc khoan chi phi chd phin bd bao gdm cong cu, dung cu, bao bi lufn chuyén... da xuét diing , phan con lai ghi
duge ghi nhan vao tai khoan chi phi chd phin bd dé phén b tiép va cac khoan chi phi tra trude duge theo ddi theo
tirng ky han tra truéce da phat sinh, dd phan b vao cac ddi tuong chiu chi phi ctia timg ky k& toan va sé con lai chua

nhén hA van chi nhi y ;
Phén loai céc chi phi chd phan bo khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Gi4 tri clia tai san 12 céng cu dung cu, bao bi ludn chuyén, lgi thé thuong mai... va sb tién tra trude dé duoc cung
cAp hang héa, dich vy trong khoang thoi gian khéng qua 12 thang hodic mdt chu ky SXKD thong thuong ké tir thoi
diém tra trude dugce phan loai 12 ngén han.

- Gia tri clia tai san 13 cong cu dung cy, bao bi ludn chuyén, lgi thé thuong mai... va sé tién tra trude dé dugce cung
cAp hang hoa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 thang hoc trén mot chu ky SXKD thong thudng ké tir thoi
diém tra truée duge phan loai 12 dai han.

12
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG PAY DU)
Cho ky ké tosn quy 1 nim 2026

Doanh nghiép phai theo dai chi tiét timg khoan chi phi chd phan bd theo timg ki han, s6 d phat sinh, s6 da phan bd
vao cdc dbi tugng chiu chi phi cta timg ky k& todn va s6 con lai chua phan bd vao chi phi.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai tra

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo thdi han thanh todn con lai cia cac khoan phai tra, dbi tugng phai tr,
loai nguyén t& phai trd va cac yéu tb khac theo nhu clu quan ly ciia Cong ty.

Viéc phén loai cac khoan phai tra dugce thuc hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban: cdc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hda, djch vy, tai
san va khoan phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhan Gy thac;

- Phai tra ndi bd: cc khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cap dudi tryc thude khong c6 tu cach phap nhén
hach toén phu thugc;

- Phai tra khdc: céc khoan phai tra khong cé tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua,bén, cung cp
hang héa, dich vy nhu KPCD, BHXH, ky quy, ky cugc ngén va dai han, cdc khoan tam Gng, cho muon tam thai...

Phan loai cdc khoan phai tra khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toén con lai khong qué 12 thang hodic trong 1 chu ky san xuft kinh doanh
duge phan loai la ngén han,

- Cac khoén phai tra c6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 thang trd [én hodc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh dugc
phén loai la dai han.

Tai thoi didm 1ap B4o cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gi lai s0 du ctia cac khodn ng phai
tra 6 gbe ngoai & (trir cde khodn ngudi mua tré tién trude; néu tai thoi diém 13p béo cdo co bing chimg chic chiin
vé viée Cong ty khéng thé cung cip hang héa, dich vu va Cong ty s& phai tré lai cac khodn nhan trude bang ngoai tq:
thi c4c khoan ndy duge coi 1a céc khoan muc tién té c6 gde ngoai t€) theo ty gid thyc té binh quan mua, ban chuyén
khoan ngoai té cuia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh.

. Nguyén tic ké toan phii tra cb tire, lgi nhugn

Céc khoan phai tra ¢ tic, lgi nhudn phai tra cho nha dau tu, ¢d dong, thanh vién gép vén clia doanh nghip tai thoi
diém két thac ky ké toan; S6 liéu ghi nhin vao tai khoan 332 phai tra ¢b tre, 1gi nhuén.

Thosi didm cong ty ghi nhan khoan phai tra vé cb tire, lgi nhuan 13 thoi didm cong khong c6 quyén tir chdi nghta vy
chi tra ¢ tirc, loi nhudn cho céc c¢d dong, thanh vién gép von ciia cong ty theo quy dinh ctia phap luét lién quan. Tuy
theo tirng loai hinh doanh nghiép, viéc x4c dinh thoi diém va viéc chi tra ¢d tic, lgi nhuan thyc hién nhu sau:

- D6i v6i doanh nghiép thudc ddi twong didu chinh cia phép luat vé ching khodn thi thdi diém bén nhén dau tu
khong c6 quygn tir chdi chi tra ¢d tire duge cin clr theo quy dinh ciia phap ludt vé chirng khoan.

- Pbi v6i cac doanh nghiép con lai thi thdi diém bén nhan dau tu khong c6 quyén tir chdi chi tra ¢ tirc duge can cir
theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Diéu 1é ctia doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri

Céc khoédn phai tra cho hang hoa, dich vu da nhin dugc tir ngub’i ban hodic di cung cap cho ngudi mua trong ky
nhung thyc té chua chi trd do chua cé héa don hogc chua di hd so, tai liéu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi
lao dgng dugce ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong
gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop giira doanh thu va chi phi. Vi¢c
trich trude chi phi phai tra phai dugc tinh todn mdt cach chit ché va phai co bang chimg hop ly, tin cdy. Khi céc chi
phi @6 phét sinh, néu c¢é chénh Iéch véi sb da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi tuong (mg
véi nhin chénh lach.



Cong ty C6 phin Diu tlr va Phit trién D6 thj DAu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu d6 thj SA, phuong Pha Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngdy 31/03/2026
lgi , TP. C4n Tho

11

12

-

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG PAY DU)
Cho ky ké tosn quy 1 nim 2026

Céc khoan trich truée khong dugc phan dnh vao Tai khodn 335 - Chi phi phai tra ma duoc phan énh I3 du phong
phai trd, nhu dy phong bao hanh san phdm hang hoa, du phong bao hanh cong trinh, di phong ti co ciu doanh
nghiép...va cdc khoan dy phong khéc;

Vc nguyén tic, cac khoan chi phi phai tra phai dugc quyét todn v6i sb chi phi thuc t& phat sinh. S6 chénh léch gilta
56 trich trudce va chi phi thuc té duoc didu chinh tang/giam chi phi cla céc bd phan ¢6 lién quan; Cubi ky ké toan
nhirng khoan chi phi trich truc chua sir dung cudi nim phai giai trinh trong ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phin bo

Doanh thu chd phan b dugce ghi nhan theo nguyén tic x4c dinh mot céch tuong ddi chéic chén, mang lai lgi fch kinh
té trong tuong lai, phu hop giita doanh thu véi chi phi va phit hgp véi ky ké toan. Pugc ghi nhén vao tai khoan 3387
va dugce phan loai ngan va dai han; P6i véi doanh thu chd phan b ng,an han 14 khoan doanh thu dugc xdc dinh dy
kién phan bd dudi 12 thang hogic dudi mét chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ké tir ngdy két thic ky ké toan,
d6i v6i doanh thu cho phén dai han la khoan doanh thu duge xéc dinh du kién phin bd trén 12 thang hodc trén mot
chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ké tir ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu cho phan bd gdm cdc khoan doanh thu nhén truée nhu: S tién cia khach hang da tra truée cho mdt hodc
nhiéu ky ké ton v& cho thué tai san Cac khoan doanh thu chd phén bb khac nhu: Khoan doanh thu turong (ng voi
gla tri hang héa, dich vu hogc so phai chiét khiu gidam gid cho khich hang trong chwong trinh khéch hang truyén

thne...
Khong hgch todn vao tai khodn nay cdc khoin:

+ Tién nhan trude ctia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cap san phém hang héa, dich vy;
+ Doanh thu chua thu dugc tién ctia hoat déng cho thué tai san, cung cip dich vu nhidu ky (doanh thu nhén trudc chi
dugc ghi nhén khi da thuc thu duge tién, khong duoc ghi ddi g TK 3387 véi TK 131).

S6 du c4c khoan doanh thu nhén truée bang ngoal té tai ngay két thuc ky ké toan néu khong c6 bing ching chin
chin cho thiy Cong ty s€ phai tra lai khoan tién nhan trude cho khéch hang béng ngoai té thi khéng dénh gia chénh
léch ty gid tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ké todn dy phong phai tra

Du phong phai trd dugc ghi nhan theo nguyén tic phan dnh khoan du phong phai tra ude tinh twong chira chic chén
vé thoi gian tra, gia trj tra va doanh nghi¢p chua nhin dugc hang ho4, dich vu do khéch hang cung cép nhu dy
phong hang hod, dy phong béao hanh hang hoa, du phong béo hinh cong trinh, dy phong tai co c4u doanh nghiép, du
phong vé hoan nguyén moi truong...; Pugc ghi nhén vao tai khoan 352 va dugce phan loai ngén va dai han; Dbi véi
du phong phai tra ng:,an han 14 khoén dy phong phal tra duge xdc dinh du kién phat sinh duéi 12 thang hodc dudi
mot chu ky san xudt kinh doanh thong thucmg, ké tir ngay két thic ky ké toan, dbi véi du phong phai tra dai han 1a
khoan dy phong phai tré duge xdc dinh du kién phat sinh trén 12 thang hodc trén mgt chu ky san xudt kinh doanh
théng thuong ké tir ngay két thic ky ké toan.

Doanh nghi€p phai thuyét minh r& cdc can cir thuc hién ude tinh céc khoan dy phong phai tra va cic thong tin ma
doanh nghiép sir dung lién quan dén cdc u6e tinh nay nhu: gid trj ude tinh hop Iy nhédt vé khoan chi phi, danh gia
cua chii s hitu doanh nghigp, dir ligu lich sir, phuong phép gid trj uéc tinh,...) trong Thuyét minh Bao cdo tai chinh;
Mot khoan dy phong cho céc khoan chi phi téi co cAu doanh nghiép chi dlr(;c ghi nhan khi ¢6 dii c4c diéu kién ghi
nhén mét khoan du phong theo quy dinh tai Chudn muyc ké toan Viét Nam sb 18 - Céc khoan du phong, tai sén va
na tidgm tAng .

Nguyén tic ké toin thué TNDN hon lai

Tai khoan nay ding ¢é phan anh gia trj hién cé va tinh hinh bién dong tang, giam thué thu nhap hoan lai phai tra.
Thué thu nhap hodn lai p]1a1 tra duge xdc dinh trén co s cac khodn chénh 1éch tam thai phai chiu thué phat sinh
trong nam va thué sut thué thu nhdp hi¢n hanh theo cong thire sau:

Thué thu nhdp hoéin lai phéi tra = Chénh I¢ch tam thoi chju thué x Thué suét thué TNDN hién hanh (%)
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Cho ky ké toin quy 1 niim 2026

Thué TNDN hotin lai phai tra phan 4nh sé chénh gitra thué TNDN hoin lai phai tra 16n hon tai san thué TNDN hodn
lai tai thoi diém keét thiic ky k& toan va dugce xéde dinh dya trén khodn chénh Iéch tam thoi nhén voi thué sudt thué
TNDN hién hanh; 86 liu dugc ghi nhan thué TNDN hodin lai vao cudi ky ké todn durge phan 4nh vio tai khoan 347,
néu cac khoén chénh I&ch tam thoi chiu thué va chénh Iéch tam thoi duoc khéu trix lién quan t6i cling mot ddi tugng
chiu thué va duge quyét toan véi cling mt co quan thué thi duge b trir véi tai san thué TNDN hodn lai.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Tai khoan nay ding dé phan 4nh céc khoan tién vay muon, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toén cic khoan tién
vay muon, ng thué tai chinh ctia doanh nghiép. Khéng phan 4nh véo tai khoan nay céc khoan vay dudi hinh thire
phéit hanh tréi phiéu hoge phat hanh ¢8 phidu wu dai duge phan loai 1 ng phai tr.

Doanh nghiép phai theo dai chi tiét ky han phai tra cia cdc khoan vay, ng thué t3i chinh. Céc khodn vay, mugn tién,
ng thué tai chinh ¢6 thoi gian trd no trén 12 thang ké tir thoi diém két thic ky ké toan, doanh nghiép trinh bay Ia vay
va ng thué tai chinh dai han. Céc kho&n vay, muon tién, ng thué tai chinh ¢ thoi gian trd ng tlr 12 théng tré xubng
ké tir thoi didm két thac ky ké todn hoic doanh nghiép khong cé quyén tir chdi nghia vy chi tra tai bit ky thoi didm
ndo trong thdi han 12 thang ké tir thoi didm két thuc ky ké toan, doanh nghiép phai trinh bay 1a vay va ng thué tai
chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phai trd), nhu chi phi thim dinh, kiém tosn, lap
16 so vay vén, chi phi thu x&p khoan vay,... duoc phan bd din theo thdi han ciia khoan vay. Viéc von héa chi phi di
vay phai tudn thi Chudn muc ké to4n Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Truémg hop di vay dé diu tu vao cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két,‘.. thi chi phi di vay khong dugc von héa.

D&i v6i khodn ng thud tai chinh, tong s6 ng thué phan 4nh vao bén Cé ciia Tai khoan 341 - Vay va ng thué tai chinh
1 tong s tién phai tra duoc tinh béng gié trj hién tai cia khoan thanh toan tidn thué téi thidu hodc gid tri hgp 1y cia
Doanh nghiép phai hach toan chi tiét va theo dai timg ddi tugng cho doanh nghiép vay, mugn, cho no, timg khé uge
vay ng, ting loai tai san vay ng, tirng thoi han vay, muon, ng,...

Cdc khodn vay va ng phai tra thué tai chinh bao gdm vay Ngén hang, td chtrc cdng ty tai chinh va céc déi tyong
Khi lap Béo céo tai chinh, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bang ngoai t& phai dugc danh gid sb du theo ty gid
mua bén chuyen khoan trung binh ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép ma tai khodn tién gui tai thoi diém
két thic kv ké toan.

Nguyén tic ghi nhiin vén hod chi phi di vay

V& nguyén tic cée khoan chi phi Ii vay ctia cong ty s& hach toan vao chi phi lai vay trong ky (tai khodn 635 - Chi
phi tai chinh), chi ghi nhén lii vay dugce vén hod khi du diéu kién theo chudn muc Viét Nam s6 16 - chi phi di vay

Ci]i-phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hoc san xuft tai san do dang duoc tinh vao gid trj cia
tai san d6 (dugc von hoa) khi cé di céc diéu kién quy dinh;

Céc chi phi di vay dugc vén ho4 khi doanh nghiép chic chén thu duge lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai
san d6 va chi phi di vay c6 thé xac dinh dugc mdt cach dang tin cay. Va:

Céc chi phi cho vige dau tr x4y dyng hoge san xuét tai sin d& dang bét ddu phat sinh;

Céc chi phi di vay phét sinh;

Cdc hoat dong cén thiét trong vige chudn bj dua tai san dé dang vao sir dung hodic bén dang duoe tién hanh.

Viée vbn hoa chi phi di vay s€ dugc tam ngimg lai trong céc giai doan ma qud trinh dau tu xdy dung hodic sén xuét
tai san do dang bi gidn doan, trir khi sy gidn doan d6 13 cAn thiét.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
(DANG DAY BU)
Cho ky ké tosn quy 1 niim 2026

Viée vén hoé chi phi di vay s& chim dut khi c4c hoat ddng chi yéu cin thiét cho viée chudn bj dua tai san do dang
vao sir dung hogc bdn da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau dé s& dugc ghi nhén 1a chi phf san xuét, kinh
doanh trong ky khi phat sinh.

Viée vbn héa chi phi di vay phéi tun thi Chudn myc ké todn Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Nha thiu khéng vdn
hoa 1ai vay khi di vay dé phuc vu viéc thi cong, xay dung cong trinh, tai san cho khach hang, ké ca trudng horp ddi
voi khoan vay riéng va chi phi 1di vay trong truémg hop dau tu gép vén cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két...

Nguyén tic ghi nhén vén chii sé hitu

a. Nguyen tic ghi nhén vén gop ciia chii s& hiru, thing dw vén cb phan, quyén chon trii phiéu chuyén
ﬂm, von khéc ciia chii sé hitu

Vén du tu ctia chii s¢ hitu duoc bhn nhén theo sb vén thuc gbp ctia chil s& hitu va dugc theo dai chi tiét cho timg th
chirc, tirng c4 nhan tham gia gop von.

Khi giay phep dau tr quy dinh vén didu 18 cla cong ty dugce x4c dinh bing ngoai té thi viéc xéc dinh phin vén gép
clia nha ddu tu bang ngoai t& duge cin cif vao sé lwong ngoai té da thuc gop.

Vén gép bing tai san duoc ghi nhin tiang vén chi s& hitu theo gia danh gid lai clia tai san duge céc bén goép von
chap nhan. D6 vorl tai sén v0 hinh nhu thuong hi¢u, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién dy 4n .
chi duge tang von gép néu phép ludt c6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phén, vén g6p cd phin cia cdc cb déng duge ghi theo gid thyc té phét hanh ¢ phiéu, nhung
dugc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ciia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo ménh gid ciia ¢é phiu;

- Thing du v6n ¢b phin duge ghi nhan theo sé chénh Igch 16n hon hodc nho hon gitta gid thye té phét hanh ¢b phiéu

\l’a ma"‘l" ["‘ﬂ
Ngoai ra, thiang du von ¢b phan ciing dugc g]n nhan theo s6 chénh léch 16n hon hogic nhé hon gitra gid thyc t& phat

hanh va ménh gi4 c6 phiéu khi tai phat hanh cd phlcu quy.

Quyen chon chuyen dbi trél phleu phét hanh ¢6 phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai trai ph[cu c6 thé chuyen
ddi thanh mot sé lucmg cd phiéu xéc dinh duqc quy dinh san trong phuong 4n phat hanh. Gi4 trj cdu phan vén cia
trai phiéu chuyén ddi 12 chénh léch gitta tong sb tién thu v& tir v1f;c phat ham trai phiéu chuyen ddi va gla tri cAu
phdn ng cia trai phiéu chuyén dbi. Tal thm diém ghi nhén ban du, gia tri quyén chon ¢ pleu cua trai phleu chuyén
doi duge ghi nhan rleng biét trong phan vdn dAu tur ctia chii s¢ hitu, Khi ddo han trai phiéu, ké toan quy&n chon nay

ennm thine div vrAn aA ﬂt‘\ i)

Vén khéc phan anh von kinh doanh duwgc hinh thanh do bd sung tir két qué hoat dong kinh doanh hogic do dugc
tang, biéu, tai trg, ddnh gid lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phin phéi

Loi nhuén sau thué chira phén pho] 1a sb loi nhudn tir cac hoat dong cuia cong ty sau khi cong (+) ho%ic trir (-) cac
khoan didu chinh do 4p dung hdi té thay déi chinh sach ké toan va didu chinh hoi t6 sai sét trong yéu ctia céc nim

Vlt;c phén chia lgi nhudn hoat dong kinh doanh ctia ¢ong ty phai ddm bao theo ding chinh sach tai chinh hién hanh.

Cdng ty me phéan phm l¢i nhugn cho chii s¢ hitu khéng vugt qua mic Igi nhuén sau thué chwa phan phéi trén Béo
cdo tai chinh hop nhét sau khi d4 loai trir anh hudéng clia cac khoan 14 do ghi nhén tir giao dich mua gi4 ré. Tlucmg
hop loi nhudn sau thué chua phan phdi trén B'm cao tai chinh hop nhit cao hon lou nhudn sau thue chua phén phol
trén Bdo cdo tai chinh riéng ctia cong ty me va néu sb loi nhugn quyét dinh phan phéi vuot qua 56 loi nhuan sau thué
chua phan phdi lrén Bdo cdo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hi¢n phén phdi sau khi da didu chuyén lgi nhuén tir

Khi phan phéi |Ul nhudn cdn can nhic dén cac khoan muc phi tién ¢ nim trong lgi nhuan sau thué chua phan phdi
¢6 thé anh hudng dén Iuong tién va kha ning chi tra ¢ tac, loi nhuén cta cong ty.

17. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu
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Doanh thu dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh, khi chic chén thu dwoc loi ich kinh té, duoce x4c dinh
theo gid trj hop 1y clia céc khoan duge quyén nhén, khdng phan biét da thu tidn hay s& thu dugc tidn

Doanh thu va chi phi lién quan dén viéc tao ra khoan doanh thu dé (bao gbm chi phi ciia ky tao ra doanh thu va chi
phi cua cac ky trude hogic chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu ctia ky d6) phai duoc ghi nhan ddng thei

thea neuvén tac nhit hon. ,
Doanh thu phai dugc ghi nhan phii hop véi ban chat hon 1a hinh thie hofic tén goi cia giao dich va phai dugc phén

bd theo nghia vy cung ting hang héa, dich vu.

Doanh thu, 14i hogc 18 chi dugc coi 1a chua thyc hign néu doanh nghiép con c6 trach nhiém thyc hién cc nghia vy
trong twong lai (trlr nghia vu bao hanh thong thudng) hodc chua chic chin thu duge lgi ich kinh té&; Viéc phén loai
céc khoan 14i, 18 1a thyc hign hogc chua thuc hién khéng phy thude vao viée di phét sinh dong tién hay chua,

Doanh thu khong bao gdm céc khoan thu hd bén thir ba.

Thoi diém, cin ctr dé ghi nhén doanh thu ké todn va doanh thu tinh thué ¢6 thé khac nhau tly vao ting tinh huéng
cu thé. Doanh thu tinh thué chi duge sir dung dé xac dinh sb thué phai ndp theo ludt dinh; Doanh thu ghi nhén trén
s6 ké toan dé lap Bao cdo tai chinh phai tun thi cic nguyén tic ké todn va tiy theo timg trudng hop khong nhit
thiét phai bane sb dd ehi trén héa don bén hane.

Khi luan chuyén san phim, hang héa, dich vy gitta cde don vj true thude clia doanh nghiép, tiy theo dic diém hoat

dong, phan cdp quan 1y cia timg don vi, doanh nghiép c6 thé quyét dinh viéc ghi nhan doanh thu tai cic don vj truc
thudc ma khong phy thuge vao ching tir kém theo (héa don hay ching tir ndi bd). Khi 1ap Béo céo tai chinh tong
hop, tat ca cdc khoan doanh thu giita cdc don vi trire thude ddu phai duoc loai trir.

a. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Phin 160 rai ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hitu san phim hoic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nam giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hoiic quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty d thu dugce hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Trudmg hop bén hang theo phuong thire tra cham, tra gop, doanh thu duge xac dinh theo gia ban tra tién ngay.
b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi déng thoi thoa man cdc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong db6i chéc chén;

- Cé kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung ce‘ip dich vu dé;

- Xdc dinh dugc phin cdng viée dd hoan thanh vao ngay 14p Béo cdo;

- Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Déi véi doanh nghiép cung cép dich vy ty théc xuit nhép khau, doanh thu 1a phi uy thac xudt nhép khdu ma doanh
nghi¢p dugc hudng.
Déi voi don vi nhan gia cOng vit tu, hang hoa, doanh thu 14 sb tién gia céng thuc té dugc hudng, khong bao gdm gia
tri vat tu, hang hoa nhén gia cong.

¢. Nguyén tiic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gf’)m doanh thu tién i, tién ban quyén, ) tire, lgi nhuén duge chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khac. Dbi vai tién 13i thu tir cc khoan cho vay, ban hang tra chim, tra gép: doanh thu
dugc ghi nhan khi chic chin thu duge va khoan gdc cho vay, ng gde phai thu khong bj phan loai la qué han cén phai
1ap dy phong. Doanh thu tir ¢6 tirc duge ghi nhan khi quyén nhan ¢6 tire duge xdc 1ap.
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d. Nguyén tiic ghi nhén doanh thu hop ddng xay dyng

Doanh thu hop ddng x4y dyng dugc ghi nhan theo mot trong hai trudng hop sau:

- Hop ddng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién dd ké hoach: khi két qué thyue hién hop ddng
duge ude tinh mdt cdch déng tin cdy thi doanh thu duge ghi nhan tuong (mg v6i phin céng viée da hoan thanh do
nha thiu ty x4c dinh tai ngay lap Béo céo;

- Hop ddng xay dung quy dinh nha théu dugc thanh toan theo gid tri khéi lugng thyc hién: khi két qué thue hién hop
dbng duge wde tinh mot cach dang tin cdy va duge khach hang xdc nhin thi doanh thu dwgc ghi nhan tuong ting vai
phén ¢dng viéc da hoan thanh duge khach hang xdc nhén.

Khi két qua thyue hién hop ddng khong thé udc tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhin twong duong chi
phi d3 phét sinh ma viéc duge hoan tra 14 twong dbi chic chin.

e. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu bit ddng san
Doanh thu béan bit dong san ctia doanh nghiép 14 chii dAu tu phai thye hién theo nguyén téc:
a) Bdi vai cac cong trinh, hang myc céng trinh ma doanh nghiép 14 chi ddu tu (k& ca céc cong trinh, hang myc cong
trinh doanh nghiép vira 12 chi diu tu, vira ty thi cong), doanh nghiép khéng duoc ghi nhan doanh thu ban bit dong
san theo Chudn muec ké toan Hop dong xdy dung va khéng duge ghi nhdn doanh thu dbi véi sb tién thu trude cia
khéch hang theo tién do. Viée ghi nhan doanh thu ban bét dong san phai dam bao thod man ddng thdi 5 didu kién

- Bat dong san d4 hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va lgi ich gén
lidn v6i quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nédm gitr quyén quén ly bt déng san nhu ngudi s& hitu bat dong san hoge quyén kiém
s04t bat dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Doanh nghiép dé thu dugc hogc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban bit dong san.

b) D&i véi cac cong trinh, hang myc cdng trinh ma doanh nghiép la chu dau tu (ké ca cac cbng trinh, hang muc céng
trinh doanh nghiép vira la chi dau tu, vira tu thi cong), truomg hgp khéch hang cé quyén hoan thién ndi that cia bat
dong san va doanh nghiép thuc hién viéc hoan thién ndi that cua bat ddng san theo dung thiét ké, mau ma, yéu cu
clia khéch hang thi doanh nghiép dugc ghi nhan doanh thu khi hoén thanh, ban giao phan xdy tho cho khach hang.
Trudng hop niy, doanh nghiép phai c¢6 hop ddng hoan thién ndi that bit dong san riéng véi khach hang, trong d6
quy dinh rd yéu céu ctia khiach hang vé thiét ké, k¥ thuat, mau m4, hinh thirc hoan thién ndi that bat dong san va bién

ban ban giao phin xav thd cho khach hane, . .
c) Poi vai bat dong san phan 16 ban nén, néu da chuyén giao nén dit cho khach hang (khéng phu thuge da lam xong

thii tuc phép Iy vé gidy chiing nhan quyén str dung dét hay chua) va hgp dong khong hiy ngang, chai dau tir duge
ghi nhan doanh thu d6i véi nén dit da ban khi thoa man ddng thoi cac didu kién sau:

- D3 chuyén giao rii ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugce xac dinh twong doi chic chin;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt;

- Doanh nghiép da thu dugc hodic chic chin s& thu dugc lgi fch kinh & tir giao dich ban nén d4t,

f. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khéc
Thu nhdp khéc bao gém céc khoan thu nhdp khéc ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh ctia cong ty: nhugng ban,
thanh ly TSCD; tién phat do khéch hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng ctia bén thir ba dé b dép cho tai san b
tbn that; khoan thu tir ng kho doi da xir ly xéa sb; ng phai tra khong xac dinh duge chii; thu nhap tir qua biéu, ting
bang tién, hién vat ...
18. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn gidm trir doanh thu
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Viéc didu chinh giam doanh thu duge thue hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh ciing ky tiéu thu san
phdm hang hoa, dich vy;
- Diéu chinh giam doanh thu néu cdc khoan gidm trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san phim, hang héa, djch
vu nhu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cua ky 1ap béo cdo néu phat sinh céc khoan gidm trir doanh
thu trude thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ctia ky sau ky 1ap bao cdo néu phat sinh céc khoan giam trir
doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo c4o tai chinh.

Chiét khau thuong mai phai tra 1a khoan cdng ty ban giam gia niém yét cho khach hang mua hang véi khdi lugng
Giam gid hang ban la khoan giam trir cho ngum mua do san pham, hang héa kém, mét pham chét hay khong ding
quy cdch theo quy dinh trong hop dong kinh té.

Hang bén tra lai phan anh gid tri ctia s& san pham, hang héa bj khach hang tra lai do cac nguyén nhan nhu vi pham
cam két, vi pham hop ddng kinh t4, hang bj kém, mat phim chét, khong diing chiing loai, quy céch.

Nguyén tic ghi nhin gis vén hang bdn

Gid v6n hang ban bao gdm trj gid vbn cla san phém, hang héa, dich vy, bit déng san diu tu; gid thanh san xuét cta
san phdm xay ]ap ban trong ky va céc chi phf lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tur .

Gia trj hang tdn kho hao hut, mit mat duge ghi nhén vao gia von hang ban sau khi trir Ch c4c khoan bdi thuong (néu
Khoan du phong giam gia hang ton kho duoc tinh vao gid vén hémg bén trén co sd s6 luong hang tdn kho va phan
chénh léch gitra gla trf thudn ¢6 thé thye hién duge nhé hon gid goc hang ton kho. Khi xéc dinh khéi lugng hang ton
kho bj giam gia can phai trich lap du phong, doanh nghiép phai loai trir khi [uong hang tdn kho da ky duge hgp
ddng tiéu thy (cé gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc khong thap hon gié tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho
khéch hang néu co bang chiing chic chin vé viéc khach hang s& khéng tir bo thuc hién hop dong.

Céc khoan thué nhap khéu, thué TTDB, thué bao vé& moi trudng d tinh véo gid tri hing mua, néu khi xut ban hang
héa ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Bm voi chi phi nguyen vat liéu tryc tiép tiéu hao vurgt mic binh thudng, chl phi nhan cong, chi phi san xuat chung
¢b dinh khong phan b vao gia tr1 san phdm nhap kho dugc tinh véo gia von hang ban sau khi trir di c4c khoan bdi
thudng (néu c6) k& ca khi san pham hang hoa chua duoce xac dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan chi phi khong dugc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhung c¢6 dﬁy du héa don
chung tir va da hach toan dung theo Che dd ké toan thi khong dugc ghi gidm chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong
quyét toan thué TNDN dé 1am ting sd thué TNDN phai ndp.

Nguyén tac ghi nhin chi phi tdi chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gép von lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugng ching
khoan du phbng glém gia chung khodn kinh doanh; dy phong ton tht dAu tu vao don vi khac; khoan 18 phat sinh

Nguyén tic ghi nhjn chi phi bin hang, chi phi quéan ly doanh nghi¢p

Chi phf ban hang phan énh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang héa, cung cip dich vu
nhu chi phi nhén vién, chi phi vt lidu, bao bi, chi phi dd duing, chi phi khiu hao TSCB, thué, phi 1€ phi, chi phi dich
vU mua ngoai va chi phi bang tién khac phat sinh & khau bén hang,.

Chi phi qué.n ly doanh nghiep phan anh céc chi phi chung ctia cong ty gdbm céc chi phi v& luong, bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan clia nhan vién quan ly; chi phi vit liéu van phong, cong cu
lao dong, khau hao TSCP dunb cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mon bai; du phong ng phai thu kho doi; dich

vu mua ngoai; chi phi bang tién khéc...
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Nguyén tic ké tosn bén, thanh ly TSCD, bit dong sin diu tu

Khi tai san ¢6 dinh, BDS dAu tu dugce bén va thanh 1y thi ghi nhan nhu sau:
Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly TSCB, BDS dau tu ghi nhén vao tai khoan 711 - Thu nhép khac.
Gid tri con lai cta TSCP thanh 1y, nhugng ban TSCD, BDS dau tur (néu ) va chi phi sinh trong viéc thanh ly tai

san dugc ghi nhan vao tai khoan 811 - Chi phi khéc; Riéng s8 tién thu tir ban hd so thiu hoat @ong thanh ly, nhugng
ban TSCD dugc ghi giam chi phi thanh ly, nhwong ban TSCH (khdng ghi nhén vao tai khoan 711).

Nguyén tic ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 12 s6 thué TNDN phdi ndp duge xédc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suit
thué TNDN hién hanh.
Chi phi thué TNDN hofn lai 12 s thué TNDN s& phai np trong tuong lai phat sinh trong twong lai tir viéc:

- Ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai trd trong nim;
- Hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai da duoe ghi nhén tr cac ndm trude.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén ¢ kha niing kiém soét hoic c6 anh huéng dang ké dbi VUI bén kia trong
viéc ra quyét dinh cc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén lién quan néu ciing chju sy
kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chi trong nhidu hon trong
hinh thirc phép ly.

Bdo cio b phin

Bo phén theo linh vyre kinh doanh 1& mdt phan ¢ thé x4c dinh riéng biét tham gia vdo qud trinh san xuft hoiic cung
cdp san phdm, dich vu va ¢6 riii ro va li ich kinh té khac véi céc bo phén kinh doanh khéc.

Bd phﬁn theo khu vyre dja Iy 1a mot phan c6 thé xac d;nh rleng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cip
san pham dich vu trong pham vi m§t mai trudng kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich kinh té khéc véi céc bo phén
kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khc.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
Bon vi tinh: VND

1. TIEN YA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN S8 cudi nim 84 ddu nim

Céc khoin tién va trong dwong tién ciia doanh nghigp
(khéng b han ché sir dyng):

- Tién mat 9.941.871.384 7.291.167.101

+ Tién mat (VND) 9.941.871.384 7.291.167.101
- Tién giri ngan hang 1.719.156.089 2.591.219.355
+TGNH VND: Phat Trién CNST 1.439.568.185 1.406.871.000
+TGNH VND: cde ngdn hang khde 279.587.904 1.184.348.355
Cong 11.661.027.473 9.882.386.456

Ghi chit: Cdc khodn tién givi ngén héng trén la khodn tién givi thank todn, khténg c6 tién givi c6 ky han dudi 3 thing vit khong cd khodn
twong duong tién.

2. PHAI THU CUA KHACH HANG $4 cudi nim Sb dAu niim

Gidtrighisd Gidtridy phong  Gid trj ghisd Gid trj dy phong

2.1. Ngién han

+ Céng ty TNHH Gido duc FPT 6.000.000.000
+ Ly Bich Quyén 14.460.000.000 4.300.000.000
+ Poi tugng khic 76.992.592.587 - 75.765.305.583
Cing 91.452.592.587 - 86.065.305.583 -
2.2. Dai han
+ Truong Nguyén Phugng Vy 18.386.232.199 18.386.232.199
+ Nguyén Thai Nguyén 19.672.800.000 20.642.800.000
+ Lé Van Phude 27.702.600.000 29.365.660.000
+ Ly Bich Quyén 13.900.000.000 16.000.000.000
+ Céc ddi tugng khéc 31.032.500.000 29.369,440.000
pdi tromg khéc y
Cing 110.694.132.199 - 113.764.132.199 -

2.3. Phdi thu ciia khich hing 12 cdc bén lién quan
+ Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Nhin Luc  2.652.853.105 - 7.530.373.398 -
+ Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Tai Lyc 2.705.221.506 - 2.726.784.901 -
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Céng ty C6 phin DAu tir va Phét trién D6 thi DAu khi Citu Long
$6 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu d6 thj SA, phudmg Phi Loi
, TP. Cén Tho

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quif 1 két thic tai ngay 31/03/2026

4 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

4.1, Ngin han

- Phai thu cua ngudi lao déng

- Tam img

+ Pao Huynh Anh Khoa
+ Nguyén Thanh Hing
+ D6i tiegng khdc

- Phai thu khac

+ La Ngoc Trinh

+ Truong Hiéu Khang
+ Phan Khanh Cudmg
+ Truong Van Phuéce

+ Ly Bich Phung

+ Nguyén Thdi Nguyén
+ Dbi trgng khac

Cong
4.2. Dai han

+ Neuyén Vin Cudng (1)
+ Nguyén Kim Héng DPao (2)

Cong
Ghichu:

S$6 cubi nam

S6 diu nim

Gia trj D phong Gid tri Dy phong

311.762.819 289.904.819
29.750.000 29.750.000
150.000.000 150.000.000
132.012.819 110.154.819
39.476.376.611 35.846.805.600
5.700.000.000 5.700.000.000
5.700.000.000 5.700.000.000

5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000

5.276.376.611

5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000
5.700.000.000
1.646.805.600

39.788.139.430

36.136.710.419

31.042.000.000
31.622.741.500

31.042.000.000
31.622.741.500

62.664.741.500

62.664.741.500

(1) Hop dong iy !hac dau tie ngay 31/05/2022, theo do Céng ty uy thac cho ong Ny guyén Vin Cuong dau tie kinh doanh
chuyén nhugng quyén si dung dat cia thira ddt s6 32 - Tor bcm do s6 2 voi dign tich 1.533,9 m2, dia chi o khom 4.
Phuong 4, Tp Séc Trdng, tinh Séc Tréng, thoi han 5 ném, 56 tién 31.042.000.000 VND.

(2) Hop déng uy rhar, ddu tie ngay 17/08/2022, !heo do Cong ty uy rhac cho ba Nguyén Kim Hong Pao dau tu kinh doanh
chuyén nhugng quyén si dung ddt cia thita ddt sé 122 - T6 ban do6 s6 28 véi dién tich 3.993 2 m2, dia chi o khém 3.
Phueong 4, Tp Séc Trang, tinh Séc Trang, thoi han 5 nam. Phy luc 01 ngay 04/01/2023 téng gid tri uy thac dau tie lén

thanh 31.622.741.500 VND.

. TAI SAN THIEU CHO XU LY
. NO XAU

HANG TON KHO

- Chi phi SXKD d¢ dang

- Thanh phim
- Hang hoa

Cong

Ghi chu;

A K. -
S0 cuoi nam

S6 dau nim

Gi4 gbce

Du phong

Gia goc Dy phong

96.633.714.074
72.095.109.160
159.022.237,537

95.645.787.923
79.138.630.864
152.910.366.037

327.751.060.771

327.694.784.824




Cong ty C3 phin Pau tw va Phat trién Do thi Dau khi Citu Long Bio céo tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudmng sé 06, khu d6 thj SA, phudmg Phit Lgi Cho k¥ ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026
, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toin quy 1 nim 2026

- Tiéu thirc phan bd nguyén vit lidu:
- Gi4 tri hang tén kho o dong, kém, mét phdm chét khéng c6 kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi nam:

Hang tén kho Pom vi tinh S6 lwgmg Gid tri sb sach

- Gié tri hang ton kho diing dé thé chép, cim c6 dam bao cho céc khoan ny phai trd tai thoi diém cudi nim:
Hang tén kho Don vi tinh S6 lugng Gid trj sd sach

Ghi chi:
- Ly do trich 1ap thém hodc hoan nhép du phong giam gia hang tdn kho (néu cd): ...

8 . TAI SAN DO DANG DAI HAN
8.1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han

S6 cudi ndm S6 diu nim
Gia gbc Gia tri Gi4 goc Gid tri
c6 thé thu hbi ¢6 thé thu hdi
+ Du 4n khu 5A 24.917.571.728 16.836.907.429
Céong 24.917.571.728 16.836.907.429
8.2. Xdy dung co ban do dang
S6 cudi nim S6 dAn nam

+ Khu thé duc thé thao 2.820.492.159 2.521.090.307
Cong 2.820.492.159 2.521.090.307

24
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Céng ty C6 phan Diu tw va Phat triét Béo cdo tai chinh
Sb 02 - KTM 06, dudmg sb 06, khu d6 thi 5A, phudng Phi Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026
Loi, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

12 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Chi tigu S& dAu nim Ting Sim $6 cudi nam
trong nim trong nim

a. Bat dong san diu tir cho thud
Nguyén gid 43.445.163.071 - - 43.445.163.071
- Quyén sir dung dét
- Nha
- Nha va quyén sir dung dit 43.445.163.071 43.445.163.071
-Co st ha t?mg
Gi4 tri hao mén liy ké 14.811.554.220 396.510.180 - 15.208.064.400
- Quyén sir dung dét
- Nha
- Nha va quyén sir dung dét 14.811.554.220 396.510.180 15.208.064.400
- Co s& ha ting
Gid tri con lai 28.633.608.851 (396.510.180) - 28.237.098.671
- Quyén sur dung dat
- Nha
- Nha va quyén sir dung dét 28.633.608.851 (396.510.180) 28.237.098.671

-Cosoha té‘mg

b. Bit dong san dau tw niim giit cho ting gia

Nguyén gia - - -
- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dat

-Cosoha t:?mg

Gi4 tri hao mon liy ké : 2 &
- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Cor 56 ha tang

Gia tri con lai - - -
- Quyén sur dung dit

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Cor 56 ha ting

Ghi chii:

- Gia trj con lai cudi nam cua BDS dau tu ding dé thé chép, cam cb dam bio khoan vay

- Nguyén gia BBSPT cudi nam di khau hao hét nhung vin con cho thué hodc nim gjir chér tang
- Thuyét minh s6 liéu va giai trinh khac

[ 9]
~1



Cong ty C6 phan Diu tw va Phat trién Db thi Diw Jihi Ciu Long B4o cdo tai chinh
86 02 - KTM 06, dutmg sb 06, khu do thi SA, phwomg Phi Loi , Cho k¥ ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho k§ ké todn quy 1 niim 2026

14 . CHI PHi CHO PHAN BO

Sé cudi nam Sé diu niim
14.1. Ngén han
14.2. Dai han
- Chi phi khéc 12.291.666 34.597.056
Cong 12.291.666 34.597.056
15 . TAISAN KHAC
S cudi nim S6 diu nim

15.1. Ngin han
- CCDC xuét ding

Cong
15.2. Dai han

Ciong

o
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Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026

Céng ty C phan DAu tu va Phit trién D6 thi DAu khi Citru Long
86 02 - KTM 06, dudmg s6 06, khu do thi 5A, phudng Phi Loi ,
TP. Cin Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

17 . PHAI TRA NGUOI BAN $6 cudi nim $6 ddu nim
17.1. Ngén han
+ Cong ty TNHH MTV Tién Tai 218.936.006 368.936.006
Hung
+ Céng ty TNHH Phuéc Hing 2.402.096.000 814.089.500
Thinh Phit
+ Céng ty TNHH MTV Khirong . 293.039.870
Thanh Phat
+ Céng ty TNHH Hong Dung 108.580.000 235.040.000
+ Céng ty C6 phan Cép Nude Sée 595.337.996 580.350.800
Tring
+ D0i tugng khéc 3.829.310.801 1.953.618.959
17.2. Dai han
Péi tugng khéac
17.3. $6 ng qua han chwa thanh toin: Khong phat sinh
Déi tuong khac
17.4. Phai tra ngwdi ban la cac bén lién quan
Cong 7.154.260.803 4.245.075.135
18 . PHAITRA VE CO TUC, LOI NHUAN S6 cudi nam S3 dau nam
Phai tra vé ¢é tire, loi nhuén
Cong
19 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC
S6 diu nim S6 phai np S6 da thue ngp S6 cudi nim
trong nim trong nim
19.1. Thué va cac khodn phai ngp
Thué gia tri gia ting 608.908.808 557.198.177 608.908.808 557.198.177
Thué thu nhap doanh nghiép 9.542.172.752 2.053.637.379 11.595.810.131
Thué thu nhap c4 nhin 98.596.843 118.927.312 217.524.155
Thué khac s s =
Cong 10.249.678.403 2.729.762.868 608.908.808  12.370.532.463
Quyét toan thué cua Cdng ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai
chinh co thé bi thay d6i theo quyét dinh cua co quan thué.
20 . CHIPHI PHAI TRA
S6 cudi nim Sé diu nim
20.1. Ngﬁn han
- Céc khoan trich trudc 1ai vay - 565.811.433
Ciong 565.811.433
20.2. Dai han



Cong ty C6 phin DAu tw va Phat trién D5 thi DAu khi Ciru Long

B#o cdo tai chinh

S6 02 - KTM 06, dudmg sb 06, khu dé thi SA, phudmg Phii Loi , Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026

TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho k¥ ké toan quy 1 nim 2026

- Ldi vay phai tra
- Cac khoan khac
Céong

21 . PHAI TRA KHAC
S6 cudi niim

S6 diu nim

21.1. Ngén han
- Tai san thira chdr giai quyét

5.781.000

2.142.811.000
700.707.500
480.950.000

3.330.249.500

- KPCP

- BHXH, BHYT, BHTN 6.212.000
- Phai tra vé ¢d phan héa

- Nhéan ky cuge ky quy ngén han 2.041.168.185
- Céc khoan phai tra, phai ngp khac 700.707.500
- P6i twgng khéc 2.169.356.000

Cong 4.917.443.685
21.2. Dai han

- Nhén ky cuoc ky quy dai han 600.000.000
+Coéng ty TNHH Ty D6 600.000.000
- Céc khoan phai tra, phai nép khac 3.362.014.936
+Cong ty TNHH Ty D6 3.362.014,936

Céng 3.962.014.936

600.000.000
600.000.000
3.362.014.936
3.362.014.936

21.3. S6 ng qua han chua thanh todn: Khéng

3.962.014.936

Cong

22 . DOANH THU CHO PHAN BO
S6 cudi nam

22.1. Ngén han

- Doanh thu nhén trurde

- Doanh thu tir chuong trinh khéch hang truyén théng
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac

S6 diu nam

Cong

22.2. Dai han

- Doanh thu nhén truée

- Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng
- Céc khoan doanh thu chua thue hién khéc

Cong

21.3. Kha niing khdng thuc hidn dwgc hop ddng véi khich hang

Dioi twgng Hop ddng

S6 cubi nim

Ghi chu; Néu ly do khong ¢6 kha ning thuc hién
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Céng ty C6 phiin Diu tw va Phat trién 6 thj DAu khi Ciru Long Biio c#o tai chinh
86 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu d6 thj SA, phudng Phii Loi , Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026
TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn quy 1 nam 2026

27.2. Chi tiét vén ddu tw ciia chii sé hitu

S6 cudi niim S6 ddu nim
- Vén gdp ciia Ong Nguyén Triéu Dang 106.624.000.000 106.624.000.000
- Vén gop ciia Ong Duong Thé Nghiém 37.658.340.000 37.658.340.000
- Vén gép cia céc cb dong khéac 451.531.840.000 451.531.840.000
Céng 595.814.180.000 595.814.180.000
27.3. Cic giao dich v& v6n v6i cdc chii s& hiru va phén phéi 6 tire, chia lgi nhugin
Nim nay Nim trude

- Vén diu tu-ciia chii s¢ hiru
+ Vén gép dau nam 595.814.180.000 595.814.180.000
+Vbn gop tang trong nam
+ Vén gép giam trong nam
+ Von gop cudi ndm 595.814.180.000 595.814.180.000
- C6 tirc lgi nhudn d chia (28.353.545.750)
27.4. C6 phiéu
S6 cudi nim S6 dau niim
- 88 lugng cb phiéu diang ky phat hanh 59.581.418 59.581.418
- S6 lwong ¢ phiéu da ban ra cdng ching 59.581.418 59.581.418
+Cb phiéu phé thong 59.581.418 59.581.418
+ C0 phiéu wu dai
- 86 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cd phidu quy)
+ C phidu phd thong
+ Cb phiéu wu dai
- S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 59.581.418 59.581.418
+ CH phiu phd thong 59.581.418 59.581.418
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: 10.000 déng/ c6 phiéu
27.5. Cb tike
- C tire da cong bd sau ngay két thic ky ké todn ndm

+ Cé tlrc da cong bb trén ¢d phidu phd thong

+ Cé tirc di cong bd trén ¢b phiéu uu dai
- C4 tire ctia ¢d phiéu uu dai liiy ké chua duge ghi nhén
27.6. Cic quy ciia doanh nghigp

86 cudi nim S$6 du nim

- Quy ddu tur phét trién 50.895.534.950 50.895.534.950
- Quy hé trg sdp xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vdn chi s& hitu

27.7. Chénh lgéch dinh gid lai tai sidn

Nim nay Nim trudc

- Taisan ...
- Tai san ...
27.8. Chénh léch ty gia
Nim nay Nim truée

- Chénh léch ty gi4 do chuyén ddi BCTC 1ap bing ngoai t¢ sang VND
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Céng ty Co phin Piu tw vA Phat trién D6 thi Diu khi Ciru Long Bdo c4o tai chinh
86 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu do thj 5A, phuong Phd Loi , Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngdy 31/03/2026
TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan quy 1 nim 2026

- Nguyén nhén khéc

27.9. Ngudn kinh phi
Nim nay Nim trude

- Ngudn kinﬁ phi duge cip trong nam
- Chi sur nghiép
- Ngubn kinh phi con lai cudi nam

28 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

28.1. Tai sidn thué ngoai
S6 cudi nim $6 dAu nim

- Tir 1 nam tré xudng
- Trén 1 nim dén 5 nim
- Trén 5 ndim

Cong
28.2. Tai sdn nhdn giix ho

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Cong ty nhén gir h§ céc tai san nhu sau:
Tai sén Pon vitinh S5 lugng Phim chét Ghi chi

28.3. Ngoai té cic logi
S6 cudi nim S6 diu nim

-USD
- EUR

28.4. Vang tién té

Tai ngdy két thiic nam tai chinh, Cong ty ném giit vang tién t& nhu sau:
Chiing logi Gia géc Pon vi tinh S8 lrong

28.5. N¢ khé doi da xir ly
Ddi tugng Nguyén té VND Thoi diém x6a sb Nguyén nhin xéa s6

28.6. Céc thong tin khic
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Céng ty C6 phan Déu tw vi Phit trién D6 thi DAu khi Ciru
$6 02 - KTM 06, duong s6 06, khu do thj SA, phudmg Phi Loi ,

TP. Cin Tho

Bao cdo tai chinh
Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

V1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1.1. Doanh thu

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban san phém, hang hoa (trir doanh thu ban, thanh ly bat dong

san ddu tu)

- Doanh thu cung cép dich vu (trir dich vu xdy dyng)

- Doanh thu dich vu xay dung
- Doanh thu hgp don g xdy dung

+ Doanh thu dich vu x4y dyng phat sinh trong ky

+ Téng doanh thu Iy ké ciia dich vy xdy ding dwrgc ghi nhan dén thoi

diém két thiic ky ké toan

- Doanh thu khéc
Cong

1.2. Doanh thu d6i v6i cic bén lién quan

Donvi tinh: VND

Nim nay Niim trudc
67.426.467.593 65.539.480.779
3.337.933.832 1.799.263.628

70.764.401.425

67.338.744.407

1.3. Trudng hgp ghi nhan doanh thu cho thud tii sin 12 tng s tién nhin trude: so sdnh sy khac biét giira viéc ghi
nhdn doanh thu theo phuong phap phan bé dén theo thdi gian cho thué; Kha nang suy giam loi nhugn va ludng tién trong
twong lai do d4 ghi nhan doanh thu ddi véi toan bd sb tién nhan truée.

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khiu thuong mai
- Gidm gia hang béan
- Hang bén bi tra lai

Cing

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén clia san phim, hang héa da ban

- Gid vbn cua djch vy da cung cip (bao gdm ¢ dich vu xdy dung)
8

Cong

. LAI/LG bén, thanh Iy bit dfng sin diu tu

- Doanh thu ban, thanh Iy bit dong san
- Gia trj con lai cia BBSBT

- Chi phi bén, thanh ly BDSDT

L4i/3 hoat dong ban, thanh ly BBSPT

Cing

. DOANH THU TAI CHiNH

- Lai tién gri, tién cho vay
- Li do thanh Iy céc khoan ddu tr
- C6 tirc va loi nhuén duge chia

37

Nim nay

Niim trudc

1.459.765.444

1.459.765.444

Nim nay Niim trude
45.605.639.409 39.246.470.417
1.620.597.602 532.824.680
47.226.237.011 39.779.295.097
23.538.164.414
Nim nay Nim trude
Niam nay Nim truéc
2.227.252 359.933



Céng ty C6 phin Diu tw va Phit trién Do thj DAu khi Citu
§6 02 - KTM 06, dudmg s6 06, khu d6 thj 5A, phuong Phi Loi
TP. Cin Tho

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké todn Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan quy 1 nim 2026

- Lai chénh 1&ch ty gia da thyc hién

- Lai chénh léch ty gia chua thyc hién
- L4i ban hang tra chdm, tra gop

- Chiét khéu thanh todn dugc hudng
- Céc khoan doanh thu tai chinh khac
Cing

6 . CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay

- L3 do thanh ly c4c khoan dAu tur

- L& chénh léch ty gia chua thuc hién
- L3 chénh I¢ch ty gia da thuc hién

- L3 bén hang tra cham, tra gép

- Chiét khdu thanh toén phai tra

- Dur phong giam gid chirng khoan kinh doanh va ton thit ddu tu

- Chi phi thanh 1y cac khoan dau tir tai chinh
- Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh
- Chi phi tai chinh khac

Cing

7. THU NHAP KHAC

- Thanh Iy, nhugng ban TSCD

- L&i do déanh gia lai tai san

- Tién phat thu duge

- Thué duge giam

- Céc khoan thu nhdp qua, biéu ting, tai tro...
- Céc khoan khac

Cing

8 . CHI PHi KHAC

- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh 1y, nhugng ban TSCD

- L3 do danh gia Igi tai san
- Céc khoan bj phat
- C4c khoan khac

Cong

9. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

9.1. Chi phi bdn hang

- Chi phi nguyén, vét li¢u

- Chi phi céng cy, dung cu

- Chi phi nhin céng

- Chi phi khiu hao

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Thué, phi, 18 phi

- Céc khoan chi phi ban hang khac

Cing
9.2. Chi phi quéan ly doanh nghi¢p
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136.921.438 302.138.421

139.148.690 302.498.354
Nim nay Niim trudc
6.462.017.490 5.569.465.276

2.855.463.995 2.126.384.859
9.317.481.485 7.695.850.135

Nim nay Niim trude
313.000 313.000
313.000 313.000

Niim nay Nim trude
402.095.178
402.095.178

Niim nay Nim trude

486.006.502

160.000.000 277.382.727
646.006.502 277.382.727




Céng ty C6 phiin DAu tw va Phat trién D6 thi Diu khi Ciiu

S8 02 - KTM 06, dudmg sé 06, khu da thj SA, phutmg Phi Loi ,

TP. Cén Tho

Bio cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quf 1 két thic tai ngay 31/03/2026

10,

11.

12,

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Cho ky ké toan quy 1 nim 2026

- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi cong cy, dung cu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Thué, phi, 1€ phi

- Du phong ng phai thu kho doi

- Hoén nhép cac khoan du phong
- Céc khodn chi phi QLDN khac

Cing

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cing

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p tinh trén thu nhép chju thué nam
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cac ndm trude véo chi phi thué thu
nhdp hién hanh nim nay

Cing
Thué thu nh@p doani nghiép dwpe xdc dinh nle sau:

- Téng lgi nhuén ké to4n truée thué
- Céc khodn diéu chinh tang hogc gidm lgi nhuan ké todn dé xéc dinh lgi
nhuén chju thué TNDN:

+ Céc khoan diéu chinh lam ting thu nhép chju thué

Céc khoan chi phi khéng dugc khiu trir thué TNDN
L& chénh léch ty gia chua thye hién
+ Céc khoan diéu chinh giam
Cd tirc, loi nhudn duge chia (da thye hién ndp thué TNDN & noi chia lgi
nhudn)
Lai chénh l¢ch ty gia chua thuc hién
- Chuyén 18 cfic niim truée
- Téng thu nhip chiu thué
- Thu¢ TNDN hi¢n hiinh tinh trén thu nhap chju thué nim hi¢n hanh
+ Thué TNDN theo thué sudt thong thudng
+ Thué TNDN dugc mién, giam

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Chi phi thué TNDN hon lai phét sinh tir cdc khoan chénh léch tam thei
phai chiu thué

39

35.459.334
1.134.392.400
156.721.023
628.145.846

31.467.174

65.091.630
1.368.511.450
202.656.624
248.120.806
4.236.290

90.340.533

1.986.185.777

1.978.957.333

Nim nay

Niim trude

28.348.112.930
1.620.398.902

11.859.811.698
2.704.159.450

553.231.203 624.987.889
1.920.862.920 1.018.892.282
122.837.522 841.241.361
32.565.443.477 17.049.092.680
Nim nay Niim trudc

2.053.637.379

3.582.014.094

2.053.637.379 3.582.014.094
Nim nay Nim trude

10.268.186.896 17.507.975.291

402.095.178

402.095.178

10.268.186.896
2.053.637.379
2.053.637.379

Nim nay

17.910.070.469
3.582.014.094
3.582.014.094

Nim truée




Céng ty C6 phin Diu tw va Phit trién D6 thj DAu khi Ciru Béo cho tai chinh
S8 02 - KTM 06, dudmg s6 06, khu dé thi SA, phudng Phi Loi , Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026
TP. Can Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Cho ky ké toan quy 1 nim 2026

- Chi phi thué TNDN hodn lai phat sinh tir viéc hoan nhdp tai san thué thu
nhép hoan lai

- Thu nhp thué TNDN hoén lai phét sinh tir cdc khodn chénh Iéch tam
thoi duge khiu trir

- Thu nhdp thué TNDN hoan lai phét sinh tir céc khoan I3 tinh thué va wu
dai thué chua sir dung

- Thu nhap thué TNDN hoan lai phat sinh tir viéc hoan nhap thué thu nhap
hoén lai phai tra

Cong

13 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Nim trudc
Loi nhugn phan bd cho ¢d déng s&r hitu CP phd thong 8.214.549.517 13.925.961.197
Quf khen thuéng, phiic lgi trich tir lgi nhuén sau thué
86 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quan trong nim 59.581.418 59.581.418
LAi co ban trén ¢6 phifu (*) 138 234
(*)  Hdi 6 chi tiéu nim trrée theo huéng dén tai Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 cia B Tai chinh,
14. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU
Niim nay Nim trudce
Loi nhudn phan bd cho ¢d déng s& hitu CP phd thong 8.214.549.517 13.925.961.197
Quy khen thudng, phiic lei trich tir loi nhuén sau thué
S6 lugng CP phé thong dy kién phét hanh thém
S6 lwong CP phé théng dang lwu hanh binh quén trong nam 59.581.418 59.581.418
Lai suy gidm trén cb phiéu 138 234
VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
1 Cic kho#n tién do doanh nghi¢p nim giir nhung khong duge sir dung Nim nay Nam trude
Tién giri ngan hang (bj phong tod, ky qu§ thuc hién hop déng...)
2 . Cic giao dich khong biing tién inh hudng téi Bdo cdo luu chuyén tién tg trong twong lai
Nim nay Nim truée
- Mua tai san bing céch nhan céc khoan ng lién quan tryc tiép hojic théng
qua nghiép vu cho thué tai chinh
- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh ¢b phiéu
- Chuyén ng thanh vén chu sé hitu
- C4c giao dich phi tién té khac
3. Sb tién di vay thye thu trong ky Nim nay
- Tién thu tir di vay theo khé u6c théng thudng 94.523.671.802
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu thiong
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén déi
- Tién thu tir phat hanh ¢& phiéu wu dai phan loai 14 no phai tra
- Tién thu tir giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phii va REPO chimng
- Tién thu tir di vay dudi hinh thic khac
4. S6 tidn aa thye tri gbe vay trong ky Nim nay
- Tién tra ng géc vay theo khé uéc théng thudng (86.586.102.562)

- Tién tra ng gde tréi phiéu thudng
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

- Tién tra ng gdc trai phiéu chuyén déi

- Tién tra ng goc cb phiéu wu dai phan loai 1a ng phai tra

- Tién chi tra cho giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phi va REPO
chitng khoén

- Tién tra ng vay duéi hinh thire khac

. S tidn mua va thanh Iy céng ty con Niim nay

- Tdng gi4 tri mua hojic thanh Iy céng ty con

- Phén gid trj mua hogc thanh 1 con ty con bing tién hogc trong dwong
tién

- 86 tién va tuong duong tién thyc c6 trong cong ty con khi duge mua hodc
thanh ly cong ty con

- Phin gi4 trj tai san khong phai 1 tién va tuong dirong tién khi mua hojic
thanh ly cAng ty con

NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhiing khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhiing théng tin tii chinh khdic:
. Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim:

. Théng tin v& cic bén lién quan

3.1. Bén co lién quan

Bén lién quan M&i quan hé

3.1. Bén c¢6 lién quan

Bén lién quan c6 phat sinh trong nim Méi quan h¢

- Ong Nguyén Trigu Dong Chi tich HDQT

- Ong Duong Thé Nghiém Téng Giam dbc - Thanh vién

- Ba Nguyén Kim Héng Dao Phé Téng Gidm dbc - Vg Chi tich

- Trwong Trac Linh Thanh vién HBQT

- Pham Tan Khoa Thanh vién dgc lap HPQT

- Lé Phudc Sang Thanh vién d§c lap HDQT

- Blii Thj Kim Ngén Ké toén truéng

- Cong ty TNHH X4y dung va Thuong mai Nhdn Luc ~ Con ctia Chu tich 1a Chu tich Cong
ty Nhén Luc

- Cong ty TNHH Xday dung va Vo ctia Chu tich 1a Chu tich Cong

Thuoeng mai Tai Luc ty Tai Lyc

3.2. Giao djch v6i bén ¢6 lién quan
- Thu nhép ctia cée thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc nhu sau:

Nim nay Nim trude
Thi lao, thudng ciia HDQT 534.177.527 366.000.000
Luong, thudng ciia Ban GB 302.238.843 196.875.300

- Cic giao dich chit yéu gitta Cong ty v6i cac bén c6 lién quan trong nim tai chinh nhur sau; DA trinh bay & trén.

Bén lién quan Ni dung nghiép vu Niam nay
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Céng ty C6 phin PAu tu va Phat trién Do thj Ddu khi Citu Long Bio cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu db thj 5A, Phuong Phii Li, TP. Cén Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngay

Tho

31/03/2026

5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn Qui 1 két thic tai ngdy 31/03/2026

QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

No phai tra i chinh chi yéu ciia Cong ty bao gdm c4e khoan no vay, céc khoan phai tra ngudi bén va céc khodn
phai tra khéc. Myc dich chinh ctia nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay 13 nhim huy dong ngudn tai chinh phuc
vu céc hoat dong cta Cdng ty Céng ty 6 cdc tai san tai chinh nhu cdc khoan phai thu khéch hang va cac khoan
phéi thu khéc, tién mat va tién glri ngén han, du tu chimg khoan niém yét va chua niém yét phat sinh tryuc tiép tir
hoat dfng cia Cong ty.

Rui ro trong yéu phét sinh tir cic cong cy tai chinh ciia Cong ty 1a i ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan,

Nghigp vy quén ly rdiro la nghlép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty. Cong ty da
thiét 13p hé thdng kidm sodt nhiim dam bio sir ¢An bang & murc hop Iy giita chi phi khi ri ro phét sinh va chi phi
quz’m Iy rii ro. Ban Téng Giam débc lién tuc theo dsi quy trinh quan ly rii ro ciia Cong ty nhim dam bao su can
bang hop 1y giita rii ro va kiém soét rii ro.

Ban Téng Giém déc Céng ty xem xét va thdng nhét 4p dyng c4c chinh sach quan Iy cho nhitg rui ro trén nhir sau:

5.1, Riii ro thj truwomg

Rui ro thi tru(mg la rai ro ma gié tri hop ly hodic cdc ludng tién tr ong tuong lai ctia mdt cdng cy tai chinh s& bién
dong theo sy bién dong cua gia thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loal rdi ro: rii ro ngoai té, rui ro 13i sudt va
rai ro gia. Cong cu tai chinh bj anh hudng béi rii ro thi trudng bao gdm céc khoan vay va ng, trai phiéu doanh
nghiép, trdi phiéu chuyén ddi, c4c khoan dit coc va céc khoan diu tur tai chinh.

Céc phén tich vc dd nhay trinh bay duwdi day duqc Iap trén co s gia tri cac khodn ng thudn, ty 18 gitta cac khoan
ng c6 14 sudt ¢ dinh va cac khoan n c6 13i sudt tha ndi 1a khéng thay dbi.

a. Riii ro ngogi t¢
Trong ndm, cong ty khong phét sinh cAc giao dich bing ngoai té.

b. Riii ro lii suiit
Rui ro lai sudt 14 ri ro ma glé tri hop ly hodc cc ludng tién trong twong lai ctia ¢dng cy tai chinh s& bién dong

theo nhing thay ddi ctia lai sudt thi truomg,
Rui ro 13 suat ciia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, céc khoan tién giri ngéin han va céc khoan vay.

Cong ty quan ly riii ro 14i sudt bang cach phén tich tinh hinh thi trudmg dé c6 dugc cdc 13i sudt o loi nhét va vin
ndm trong gi6i han quan 1y rdi ro ctia minh,

Cong ty khéng thue hién phan tich dé nhay dbi voi 14 sudt vi rii ro do thay dbi lai suit tai ngay ldp bdo céo 13
khong déng ké.

c. Riii ro vé gid

Riii ro vé gid cd phidu:

Céc cd phiéu da niém yet va chua niém yét do Cong ty ndm gitt bj anh hudng boi céc rii ro thi truong phét sinh tir
tinh khéng chic chin vé gia trj tuong lai clia cﬁ phleu dAu tu din dén gia trj khoan dy phong giam gia du tr ¢6
thé tang/giam. Cong ty quan Iy rii ro vé gui ¢d phiéu bing c4ch thiét 1ap han mire diu tu. Ban Téng Giam dbc cia
cong ty ciing xem xét va phé duyét cdc quyét dinh ddu tu vao cd phiéu,

Céng ty s& tién hanh vigc phan tich va trinh bay d6 nhay do téc dong ciia bién dong gid cb phiéu dén két qua kinh
doanh ctia Cong ty khi c¢6 céc hudng din chi tiét boi cac co quan quan ly.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN 1310
Cho ky ké toAn Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

Riii ro vé gid bt dong sin:

Cong ty da xac dinh dugc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tu bét ding san ctia Cong ty:

- Viéc chi phi ciia cac du 4n phat trién c6 thé tang néu ¢6 su cham tré trong qué trinh 14p ké hoach. Pé han ché rii
ro ndy Cong ty thué céc chuyén gia cb vén chuyén vé cac yéu cu Iap ké hoach cu thé trong pham vi dy 4n nhim
gidm céc rii ro ¢6 thé phat sinh trong qud trinh 14p ké hoach.

- Riii o gid trj hop Iy cia danh myc dau tu bét dong sin do cac yéu t& co ban cia thi trudng va ngudi mua.

5.2. Riii ro tin dung

Ruii ro tin dyng Ia riii ro ma mét bén tham gia trong mot cbng cu tai chinh hogic hop déng giao dich khéng thuc
hi¢n céc nghfa vy ctia minh, dn dén tén thit vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat dong kinh doanh

ctia minh chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang va tir hoat déng tai chinh bao gdm tién giri ngan hang,
ngoai héi va céc cOng cu tai chinh khéc.

a. Do véi khoin phdi thu khdich hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing céch chi giao dich véi céc don v c6 kha naing tai chinh 6t va nhan vién ké
todn céng ng thuong xuyén theo ddi ng phai thu dé don ddc thu hdi, Trén co s& nay khoén phai thu cia Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tdp trung vao mét khach hang nhit dinh.

b. Ddi véi tién givi ngin hang
Cong ty chi yéu duy tri sé du tidn gui tai cdc ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung
déi voi sb du tidn gui tai céc ngdn hang dugc quan 1y bai bo phan ngan quy ciia Cong ty theo chinh sich ciia Cong
ty. Céng ty nhan thay mirc dd tdp trung rdi ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a thap.

5.3. Riii ro thanh khoén

Rili ro thanh khoan la rii ro Cong ty s& gip kho khin khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ciia Cong ty cha yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém
déo han léch nhau.

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém cao nhét trong quan 1y rii ro thanh khoan. Phin 16n phat sinh nghfa vy phai
tra ctia Cong ty déu duge dam bao bing cé4c khoan tién gui va cdc khoan phai thu va tai san ¢6 ky han ngén han.
Céng ty nhén thiy mirc d6 tap trung rii thanh khoan ddi véi viéc thye hign nghia vy tai chinh 14 thp.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khodn twong duong tién phil hop
véi céc khoén vay & mirc 49 ma Ban Téng Gidm déc cho la di dap img nhw cdu hoat dong ciia Cong ty nhim giam
thiéu anh huéng cua nhiing bién dong vé ludng tién,

Bang dudi dy tong hop thoi han thanh toén ctia cc khoan ng phai tra tai chinh cia Céng ty dua trén cic khoan
thanh todn dy kién theo hgp déng trén co s chua dugce chiét khiu:
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S6 cubi nam

Vay va ngy

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra khéc

S6 d4u nim

Vay va ng

Phai trd ngudi ban
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

<1 ndm

Tir 01 - 05 nam

Cho ky ké toin Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

> 5 nim

Ciong

150.621.039.879
7.154.260.803

4.917.443.685

153.465.449.413
7.154.260.803

4.917.443.685

241.775.261.351

230.993.282.577

392.396.301.230
7.154.260.803

4.917.443.685

384.458.731.990
7.154.260.803

4.917.443.685

Cong ty cho ring mirc g tép trung rii ro dbi v6i vige tra ng la thip. Cong ty ¢6 kha néng thanh to4n cdc khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh do han.

Tai sin ddam bao

Tai Thuyet minh Bdo cdo tai chinh ndy, Cong ty di sir dung c4c tai san dam bao dé 1am thé chép cho cac khoan
vay va ndm gift tai san dam béo ciia céc bén khéc cho cac giao dich ctia Cong ty.

6. TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gid tri hop ly clia tai san va no phai tra tai chinh nhu sau:
Gid trj s6 sach

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Phai thu khédch hang

Tra trude cho ngudi ban
Cic khoan phai thu khac

No' phai trd tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude
Vay va ng

Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khodan phai tra khéac

Gia trj hop ly

S6 cudi nim S& diu nim S6 cudi nim S6 diu niim
9.882.386.456 11.661.027.473 9,882.386.456 11.661.027.473
202.146.724.786 199.829.437.782 202.146.724.786 199.829.437.782
408.825.613.751 404.095.172.585 408.825.613.751 404.095.172.585
102.452.880.930 98.801.451.919 102.452.880.930 98.801,451.919
7.154.260.803 4.245.075.135 7.154.260.803 4.245.075.135
27.233.741.423 24.429.874.610 27.233.741.423 24.429.874.610

392.396.301.230
1.389.300.902
565.811.433
8.879.458.621

384.458.731.990
1.544.043.858

7.292.264.436

392.396.301.230
1.389.300.902
565.811.433
8.879.458.621

384.458.731.990
1.544.043.858

7.292.264.436

Cong ty chua dénh gia gia tri hop Iy clia tai sn tai chinh va cong ng tai chinh tai cudi nién do ké toan cudi ky do
Thong tu 210!2009KTT-BTC do B9 tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chwa cé
huéng dan cy thé vé wec xdc dinh gid tri hop ly clia céc tai san tai chmh va cong no tai chinh. Théng tw
210/2009/TT-BTC yéu cdu ap dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Québc té vé viée trinh bay Bdo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong duong cho vige danh gid va
ghi nhin cong cu tai chinh bao gbm ca dp dung gia trj hop 1y, nham phi hgp véi Chudn mwe Béo cdo tai chinh
Quoc té.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 570

Cho ky ké toin quy 1 niim 2026

7. MOQT SO CHI TIEU DPANH GIA KHAI QUAT TiNH HINH KINH DOANH (chi dp dyng khi ¢6 yéu chu phai

Chi tiéu

Co ciiu tii sin

Tai san ngdn han / Téng s tai san
Tai san dai han / Tng tai san

Co chu ngudn vén

No phai tra / Téng ngudn vén
Ngudn vén chit s& hitu / Téng ngudn vén
Kha niing thanh todn

Kha nang thanh toan tirc thii

Kha néing thanh to4n nhanh

Kha niing thanh to4n hién hanh

Ty suéit sinh 1i
T§ suat lgi nhufin trén doanh thu

Ty suét loi nhuén trude thué trén doanh thu
Ty suét lgi nhugn sau thué trén doanh thu

Ty suit lgi nhugin trén téng ti sin
Ty sudt lgi nhugn truge thué trén tdng i san
Ty sudt lgi nhudn sau thué trén téng tai san

Ty sufit lgi nhufin sau thué trén vén chii sé hitu

Don vj tinh

%
%

o
%

X
lan
lan
lan

%
%

%
%
%

S8 cudi nim S6 dAu nim
60,0% 60,0%
40,0% 40,0%
40,0% 40,0%
60,0% 60,0%

1,7 147
3,1 3,1
Nim nay Nim truée
10,0% 30,0%
10,0% 20,0%
0,0% 0,0%
0,0% 0,0%
0,0% 0,0%

H NAM TRUGC DO CAC THAY POI TRONG CHINH SACH

8. DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHIN
KE TOAN CUA NAM NAY

9. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TYC
Khéng c6 bat ky su kig¢n nao gy ra su nghi ngor Ion vé kha ndng hoat dong lién tuc va Céng ty khéng c6 y dinh ciing
nhu buge phai ngtmg hoat dong, hoiic thu hep ding ké quy md hoat déng ciia minh.

10. SO LIEU SO SANH
S6 ligu so sénh Ia sb ligu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2025, két thiic tai ngay 31/12/2025 da duoc
Cong ty TNHH Dijch vu Tu vén Tai chinh K& to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém tosn.
S ligu nay duge trinh bay va phan loai lai theo Thong tu 99/2025/2014/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia Bd Tai chinh,
Céng ty thyc hién diéu chinh mét s6 chi tiéu du ky cia Béing Bdo céo tai chinh va s6 liéu ciia Két qué kinh doanh cho
nam tai chinh két thic tai ngay 31/03/2026 nhu sau:

Theo Thiong tw
- - Ma s6 Theo Théng tu .
T1 Chi tiéu 99/2025/TT-BTC Zﬂﬂiiq[l‘éfl"T- Chénh Iéch

BANG CAN DOI KE TOAN

TAI SAN

1
2

Phai thu dai han khac
Ddu tur tai chinh dai han

~94.251.152.000

—94.251.152.000

[ (94.251.152.000)

94.251.152,000

Ngudi IW

Truong Thuy Kiéu Nggc Diém

Biii Thi Kim Ngén \\
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