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Kinh giti: - Uy ban Chiig khoén Nha nuéc
- Sé& Giao dich Chitng khodn Ha Noi

1. Tén t6 chic: CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOQI
— Ma chimg khoan: PVR
~  Diachi try 6 chinh: Tang 2, Toa nha MHD Trung Van, L HH, Khu d6 thi Trung Van,
S6 29 Pudng T6 Hitu, Phudng Pai Mo, Thanh pho Ha Noi

— Dién thoai lién hé: 0823115599
—  E-mail: congtypvr@gmail.com
2. Noi dung thong tin cong bé:

a. Bién ban PHPCD ndm 2026 sé 90/BB-DHPCD-PVR ngiy 21/04/2026

b. Nghi quyét PHPCE nam 2026 s6 91/NQ-DHPCD-PVR ngay 21/04/2026
3. Théng tin ndy dugc céng bd trén trang thong tin dién t cta cong ty tai dudng dan:
WWW.pVI.VD

Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén ddy 1a ding su that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phép ludt vé& ndi dung thong tin da cong bd néu trén,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Dic Iip — Ty do — Hanh phiic
S6: 90/BB-DHDCB-PVR Quy Nhon Nam, ngay 21 thang 04 nam 2026
‘BIEN BAN

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI

I. Théng tin chung ciia Cong ty:
1. Tén Cong ty: Cong ty CS phin Diu tu PVR Ha Noi
Dia chi: tru so chinh': Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, L6 HH, Khu @b thi Trung
Vin, S6 29 Puong T Hitu, Phuong Dai M6, TP Ha Noi
Gily chitng nhén diing ky kinh doanh sb: 0500547376

Ngay ciip Gidy chirng nhiin diing ky kinh doanh sira ddi 1an 18: 12/10/2025
Noi diing ky kinh doanh: Phong Dang ky Kinh doanh va Tai chinh Doanh nghi¢p
2. Muc dich cue hop: Hop PHDCD thuong nién nim 2026
3. Thoi gian: 13h gio 30 phit, Thir ba ngay 21/04/2026

4. Pia diém: Khich san Anya Premier Quy Nhon, SH 44 dudong An Duong Vuong,
phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai.

Hom nay, ngay 21/04/2026, tai Khach san Anya Premier Quy Nhon dd dién ra cudc
hop BPHPCD thuong nién ndm 2026 Cong ty cd phdn déu tw PVR Ha Noi dé Hoi dong quén
tri Cong ty bdo cao DPHPCP thudng nién nim 2026 vé tinh hinh thue hién SXKD 2025 va
phuong hudng, ké hoach SXKD nim 2026,

Dén du cude hop PHDCP thudng nién nim 2026 Cong ty ¢b phan dau tur PVR Ha Noi
¢6: Hoi ddng quan tri va Ban Kiém sodt Cong ty PVR nhiém ky 2022 - 2027, Ban Gidm dbe
cting CBNV Céng ty va dai dién cac c¢b dong Cong ty vé du cude hop PHPCD thudng nién
nam 2026.

IL. Thanh phin nhin sw cic Ban, Poan, Thu ky tai PHPCD thudng nién nim 2026:
1. Thém tra tw cich co dong dy Dai hoi:

Ong Vil Viin Tho - Trudng Ban kiém tra tu cach ¢6 déng thay mat Ban kiém tra tu cich
cb déng (Ban kiém tra tw cdch c6 dong dwoc thanh lgp theo Nghi quyét sé 51/NQ-HDQT-PVR
ngay 16/03/2026 ciia HPOT Cong ty) 1én cong b két qua kiém tra tw cich ¢d dong: Pai hoi
cd dong c6 sy tham du ctia 8 cd dong, dai dién cho 31.451.730 co phin ¢6 quyén biéu quyét,
chiém 60,59% tdng s8 c6 phan ¢6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.
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Can cur Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ Céng ty PVR, Pai hoi dong ¢b déng thuong nién
nam 2026 Cong ty PVR v6i thanh phan tham dy va sé ¢6 phan tham dy nhu trén 13 hop 1€ va
i diéu kién tién hanh Pai hoi. - |

2. Ong P& Duy Dién - Thanh vién HDQT/Téng Gidm déc Cong ty doc To trinh sb
61/TTr-HDQT-PVR ngay 18/03/2026 ciia HDQT Céng ty vé viéc “HDQT Céng ty
thanh 14p Ban to chirc Pai h{i, Ban kiém tra tw cich b déng, Ban kiém phiéu, Poan

Chii tich, Thu ky Dai hi va danh sich nhan sy” va Gidy iy quyén ngay 20/04/2026

ctia Ong Buii Viin Phii cho Ong D& Duy Pién vé viéc “thay mit chii tri, didu hanh Dai

hi dong thoi ky toan bo cdc Bién bin, Nghi quyél va viin ban khic c¢é lién quan dén

Dai h{i” tai PHDCD thwong niénnim 2026 gom ciac Ong/Ba cé tén dudi diy:

* Ban ki¢m tra tu cich c6 déng gdm 02 thanh vién dudi ddy dwgce thanh 13p theo Nghi
quyét s6 51/NQ-HDG -2 VR ngay 16/03/2026 ciia HDQ1' Céng ty:

a

Ong Vii Van Tho Trudng ban
Ong Pao Manh Cudng Thanh wvién
* Poan Chi tichPai hdi gom 02 thanh vién:
(3ng Db Duy Pién Thanh vién HDQT kiém TGP Cong ty
Ong Pham Van Quyét Thanh vién HBQT

Chi toa dai h§i: Ong DS Duy Pién — Thanh vién HPQT kiém TGD Céng ty
(Theo Giay Uy quyén ngay 20/04/2026)
* Thu ky dai hi:
Ba Bui Thi Thu Thuay Thue ky HDQT
Ba Khiic Thi Thanh Huyén
* Ban kiém phiéu gdm 02 thanh vién:
Ong Vii Van Tho Truong ban
Ong Dio Manh Cuong Thanh vién
Sau khi Ong D6 Duy Bién doc néi dung To trinh sb 61/TTr-HPQT-PVR ngay
18/03/2026 cia Hoi ddng quan tri Cong ty vd Gidy tiy quyén ngay 20/04/2026 ciia Ong Bui
Van Pha cho Ong D6 Duy Dién
Ban t6 chirc Pai hoi cong bé két qua biéu quyét bing Phiéu biéu quyét s6 01 v& noi
dung To trinh s0 6 1/TTr-HDQT-PVR ngay 18/03/2026 cia HDQT Cong ty vé viée HDQT
Cong ty thanh [dp Ban t6 chiic Dai hji, Ban kiém tra tw céch ¢ dong, Ban lfiém phié}l, Doan
Chu tich, Thu ky Dai hoi va nhan sy tai PHBCD thudng nién nam 2026 va Giay iy quyén ngay
20/04/2026 cvia Ong Bui Viin Phu cho Ong D6 Duy Pién nhu sau;

* Ban kiém tra tircfich ¢6 déng gdm 02 thanh vién dudi day:

f)ng Vi Vin Tho Truong ban
ﬁ)ng Dao Manh Cudng Thanh vién
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Thanh phén Ban kiém tra tu céch ¢6 dong duge Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nim
2026 chp thuan thong qua bing Phiéu biéu quyét sb 01 voi ty 1 bieu quyét:
~ 86 co phén b:éu quyét hop 1&: 31.451.730 ¢ phéin, chiém 100% tong s6 ¢d phan c6
quyen biéu quyét tham dy dai hdi.
+ Sb co phan b1eu quyét dong y: 31.451.730 ¢d phan, chiém 100% tong sb c¢b phan c6
quyen biéu quyel tham du dai hoi.
+ S co phan biéu quyét khong ddng ¥: 0 ¢d phn, chiém 0,00% tong sd ¢ phan co quyén
biéu quyet tham dyr dal héi.
+ Sb co phé.n bléu quyét khong co ¥ kién: 0 cd phan, chiém 0,00% tong sb c6 phan cé
quyen biéu quyet tham du dai hoi.
- So cod phan biéu quyét khong hop 1¢: 0 ¢ phan chiém 0,00% tong s6 ¢b phan ¢ quyén
biéu quyét tham dy dai hoi.
Pai hoi déng c6 dong thong nhat va nhdt tri chap thuan thong qua thanh ph?m Ban kiém
tra tu cach cd déng va quyét dinh cho thuc hi¢n tai PHPCD thudng nién nim 2026.

* Poan Chii tich Dai h§i gdm 02 thanh vién:
Ong D3 Duy Pién Thanh vién HPQT kiém TGD Céng ty
Ong Pham Vin Quyét Thanh vién HPQT

Chii toa dai hi: Ong DS Duy Dién — Thanh vién HDQT kiém Tong gidm déc — durge
Uy quyén tir Ong Biii Van Phu theo Gidy Uy quyén ngay 20/04/2026.
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Thanh phin Boan Chu tich duge Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2026 thong nhét
théng qua bang Phidu biéu quyét s 01 voi ty 16 biéu quyét:
- Sb cc':u phém bidu quyét hop 1¢: 31.451.730 ¢4 phan, chiém 100% tong s6 ¢6 phan co
quycn bi¢u quyét tham du dai hdi.
+ S6 co phan bleu quyet dong y: 31.451.730 ) phan chiém 100% tong so co phdn co
quyen biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 c6 phan biéu quyét khong dong y: 0 cb phin, chiém 0,00% tdng so ¢6 phan c6 quyén
biéu quyet tham dy dai hoi.
+ 86 co phan bleu quyét khdng c6 ¥ kién: 0 c¢o phan, chiém 0,00% tong s6 cb phan co
quyen biéu quyet tham du dai hoi.
- - So cd phan biéu quyét khong hop 1¢: 0 ¢ phan, chiém 0,00% tong s6 ¢6 phin co quyén
biéu quyét tham dyr dai hoi.
Dai hoi dong cb dong théng nhit va nhit tri thong qua thanh phin Poan Chu tich
PHPCP thuéng nién nim 2026 va quyét dinh cho Poan Chi tich 1én diéu hanh tai PHDCD
thuwdng nién nam 2026,

* Thue ky dai hoi:
Ba Bui Thi Thu Thay Thu ky HDQT
Ba Khac Thi Thanh Huyén

Thu ky Pai hdi duge Dai hoi dong cb dong thudmng nién nim 2026 thdng nhat thong qua
bing Phiéu biéu quyét s 01 voi ty 1¢ bidu quyét:
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— S cb phéan biéu quyét hop 1&: 31.451.730 c6 phan, chiém 100% téng s6 ¢6 phin c6
quyén biéu quyét tham du dai héi.
+ S ¢6 phan biéu quyét ddng y: 31.451.730 cd ph?m, chiém 100% téng s ¢b phén co
quyén biéu quyét tham dy dai hdi.
+ S ¢d phan biéu quyét khéng ddng ¥: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tong 56 co phin ¢6 quyén
biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 cb phén biéu quyét khong 6 y kién: 0 c6 phén, chiém 0,00% téng sb cb phin c6
quyén bidu quyét tham dy dai hoi.
— 86 ¢ phan biéu quyét khéng hop 18: 0 co phan, chiém 0,00% téng sb cd phin c6 quyén
biéu quyét tham du dai hoi.

Dai hoi déng cb dong théng nhét va nhat trf thong qua thanh phin Thu ky PHPCD
thudmg nién nim 2026 va quyét dinh cho thuc hién tai PHPCD thudng nién ndm 2026 dé
ghi chép lai néi dung ciia Dai hoi va chuin bi Nghij quyét.

* Ban kiém phiéu gobm 02 thanh vién:

Ong Vii Van Tho Trudng ban

Ong Dao Manh Cuong Thanh vién

Thanh phin Ban kiém phiéu dugc Pai hoi dong cd dong thudmg nién ndm 2026 thong
nhit théng qua bing Phiéu biéu quyét s6 01 véi ty 18 biéu quyét;

— S cb phan biéu quyét hop 16: 31.451.730 ¢b phén, chiém 100% tong sb cd phan ¢6
quyén biéu quyét tham dy dai hoi,
+ S6 ¢b phn biéu quyét ddng y: 31.451.730 ¢b phin, chiém 100% téng sb ¢ phén c6
quyén biéu quyét tham dur dai hoi.
+ S cb phan biéu quyét khong ddng y: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tong sd cd phan ¢6 quyen
biéu quyét tham dy dai hoi.
+ 86 ¢b phan biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 ¢6 phan, chiém 0,00% tdng sb co phan c6
quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
—  Sb cb phan bidu quyét khdng hop 1&: 0 cé phan, chiém 0,00% tdng s6 cé phan cé quyén
biéu quyét tham du dai hoi.

Dai hoi ddng cb déng théng nhat va nhat tri théng qua thanh phén Ban kiém phiéu tai
DHDCP thudng nién ndm 2026 va quyét dinh cho thyc hién tai PHPCD thuong nién nam
2026 dé kiém phiéu va tong hop két qua kiém phiéu bicu quyét.

IIL Chuong trinh v ndi dung quy ché PHPCD thwéng nién nim 2026:

Ong P& Duy Dién — Chu toa Pai héi doc To trinh s6 62/TTr-HPQT-PVR ngdy
18/03/2026 ctia HPQT Cong ty vé viée kinh trinh DHDCD thuémng nién ndm 2026 théng qua
chuong trinh va ndi dung quy ché PHPCD thudng nién nam 2026 Cong ty PVR.

Ong Vii Van The - Truéng Ban kiém phiéu cong bé két qua biéu quyét tai Phiéu biéu
quyét s6 02 vé viéc théng qua chuong trinh va ndi dung quy ché PHDPCP thudng nién nim
2026 Cong ty PVR nhu sau:
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— 86 cb phan biéu quyét hop 1&: 31.451.730 cb phan, chiém 100% téng sb ¢ phan co
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ Sbcd phﬁ“m bidu quyét ddng y: 27.101.730 cb phin, chiém 86,17% tong s6 ¢6 phan co
quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ S8 ¢b phin bidu quyét khong ddng v: 4.350.000 ¢ phan, chiém 13,83% tdng sb ¢b
phfin co quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 ¢ phén biéu quyét khong cé y kién: 0 ¢ phén, chiém 0,00% tdng s6 cd phén ¢6
qlxyén biéu quyét tham du dai hoi.
~  S6 cb phan biéu quyét khong hop 1¢: 0 6 phan, chiém 0,00% tbng s6 cd phin c6 quyén
biéu quyét tham duy dai hoi.

Dai hoi déng cb déng théng nhét va nhat tri théng qua toan bd ndi dung Td trinh s6
62/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cua HDQT Cong ty vé viée thdng qua chwong trinh
va ndi dung quy ché PHPCP thudng nién nim 2026 Céng ty PVR va quyét dinh cho thyc
hién tai PHDCD thudng nién nim 2026.

IV. Nji dung ciac Bdo cdo, T trinh tai PHDPCD thwong nién nam 2026:

Sau khi PHPCP thuong nién nim 2026 théng nhét théng qua chuong trinh va ndi dung
quy ché PHPCD thudmng nién nim 2026 Céng ty PVR. Ong P& Duy Pién — Chui toa Dai hoi
diéu hanh Pai hgi theo chuwong trinh PHPCP thudng nién nim 2026 da dugce Pai hdi thong
qua va doc toan bd céc Bdo céo, T trinh gdm cdc ndi dung sau:

1. Bao cao danh gid hoat dong ciia HDQT Céng ty PVR nam 2025 va dinh hudng phat trién

ké hoach san xudt kinh doanh nim 2026;

Béo cdo clia Tong Giam ddc vé két qua san xuét kinh doanh Cong ty PVR nam 2025;

Béo céo hoat déng ctia Ban kiém soat Cong ty nam 2025;

T trinh ké hoach san xuét kinh doanh va dy kién doanh thu nam 2026 Cong ty PVR;

T trinh phuong an d6i véi Du an CT10-11 Vin Pha, Ha Don g, Ha Ni;

To trinh thong qua chi phi thu lao cia HPQT, BKS Céng ty nam 2025; Dy kién mirc thi

lao HDQT, BKS Cong ty nam 2026 va chi phi khac;,

7. T trinh thong qua viée tiép tuc thuc hién céc ndi dung cia Nghi quyét PHDCD ctia
nhitng nam trudc;

8. To trinh thong qua Béo cdo tai chinh da duge kiém todn nim 2025;

9. To trinh lua chon don vi kiém todn bdo céo tai chinh nim 2026;
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Sau khi nghe Ong D& Duy Pién doc céc Béo céo, Té trinh; Ong B3 Duy Dién dé nghj céc
cd dong thao luan va cho ¥ kién vé céc ndi dung Béo céo, To trinh trén trude khi PHPCD bd
phiéu biéu quyét théng qua cdc néi dung trén. Ddng thoi doan Chil tich gidi dép cdc y kién clia
céc cd dong.
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Y kién cua cac co dong:

Cong ty ¢ nhan dugc vin ban gitri qua duong chuyén phat nhanh tai tru sé Cong ty PVR
viao hdi 10h30 phit séng ngay 21/04/2026 v6i néi dung: “dé xudt bo sung ndi dung




chuong trinh hop PHDCD 2026, tuy nhién Cong ty da di to chirc dai hoi tai Phudmg
Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai nén chi nhin dugc qua ban chup anh. Cong ty sé& tra loi
béng viin ban sau khi Cong ty két thiic Dai hoi tré vé.

Ngoai ra tai dai hoi, dai dién PVI AM c¢6 bb sung miy v kién:

- Lién quan dén viéc thuc hién Dy an CT10-11,néu khdng tiép tuc thye hién thi kha ning
cao s€ b co quan quan 1y nha nude thu hdi? Dé nghi Cong ty co phuong an? Néu kho
khan thi PVI AM c6 thé cting dong hanh, h trg vé nhiéu mét: tai chinh, ngudn vin, phip
1y, quan hé khach hang dé giai quyét van dé ciia doanh nghiép.

- Dé tiét kidm chi phi cho Céng ty, d& nghi Cong ty tir ndm sau t6 chiic Dai hoi tai dja

diém gan tru so.

Chu toaDai hoi — Ong DS Duy Pién triloi:

I. V& vie t6 chirc dai hi: Cong ty ¢6 hon 5.000 ¢é dong & khip moi mién té quéc, c6 ca
¢b dong dinh cu ¢ nue ngoai. Vi vy viée t6 chitc dai hoi mdi nam sé& t6 chic & 1 tinh
thanh trong pham vi canuée dé dam bao quyén lgi cho cdc cd dong va vin dam bao theo
ding quy dinh Diéu 1¢ Cong ty va quy dinh phép ludt.

2. Lién quan dén thye hiéndy an CT10-11, Cong ty dang gip nhitng kho khin, vuréng mic
vé: von, phap 1y, nhing vréng mic v6i gn 500 khach hang da ky cdc giao dich mua
ban, gop von, dit coc tai Dy 4n ma khach doi boi thudmg vi pham Hop dong, thoa thudn
(g6m von gde da d6ng va 13i sudt). Hién nay van c6 nhom khdch hang khiéu nai 1én co
quan quan 1y lién quan ma Cong ty dang phai phéi hop tra 1o, giai quyét.

Dy én CT10-11 dang nam trong danh sach c4c du 4n cham tiéndé bji UBND TP Ha Noi
rd sodt, yéu cau bdo cio trude 30/04/2026 néukhong kha ning cao Dy én sé bj thu hdi.
Céng ty cling dang nd lye tim kiém phuong én dé Dy 4n sém duoc triénkhai tro lai. Khi
nao ¢6 vin ban bio céo co quan quan 1y lign quan, Cong ty sé& giri dé c6 déng nim duge.
V. Biéu quyét va bo phiéu thén To trinh tai Dai hdi:
Ong Vil Van Tho - Trudng Ban kiém phidu cong bé két qua biéu quyét noi dung céc Bio
cdo, Tor trinh nhu sau:
I. Théng qua Bdo cdo dinh gia hoat dong cia HDQT Cong ty PVR niam 2025 va dinh
huéng phat trién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026:
— 86 cb phn biéu quyét hgp 18: 31.451.730 cé phdn, chiém 100% téng sé cb phin c6
quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ 86 c6 phan biéu quyét ddng ¥: 27.101.730 ¢ phén, chiém 86,17% tong s6 ¢ phin c6
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 ¢6 phin biéu quyét khong ddng ¥: 4.350.000 cb phan, chiém 13,83% téng sb cé
phan c6 quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ 86 cb phan biéu quyét khong co ¥ kién: 0 cé phén, chiém 0,00% téng s6 b phin co
quyén bidu quyét tham di dai héi.
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S6 ¢ phan bidu quyét khéng hop 1&: 0 ¢é phan, chiém 0,00% téng s6 c6 phan cé quyén
biéu quyét tham dur dai hoi.

Dai hoi dong c¢d déng thong nhit va nhat tri théng qua toan bd ndi dung Béo cdo )
63/BC-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cia HDQT Céng ty vé viéc Béo cdo dénh gid hoat djng
ciia HDQT Cong ty PVR ndm 2025 va dinh hudéng phat trién ké hoach san xuét kinh doanh nam
2026 va quyét dinh cho thyc hién.

2. Théng qua B#o cdo ciia Tong gidm doc vé két qua san xuit kinh doanh Céng ty PVR
nim 2025:
— 86 cb phin biéu quyét hop 18: 31.451.730 cd phin, chiém 100% tong s6 ¢6 phén cd
quyén biéu quyét tham dy dai hgi.
+ S6 b phan biéu quyét ddng ¥: 27.101.730 ¢b phan, chiém 86,17% téng sb ¢d phan cé
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ 86 ¢b phan biéu quyét khéng dong y: 4.350.000 cb phén, chiém 13,83% tong sb ¢b
phin ¢6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ S8 ¢b phin biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tdng s6 c6 phan c6
quyén bidu quyét tham dy dai héi,
—  S6 cb phn biéu quyédt khong hop 1é: 0 cd phin, chiém 0,00% tdng s6 cb phan ¢6 quyén
biéu quyét tham du dai hoi.

Pai hoi dong cb dong thdng nhat va nhit tri thong qua toan bd ndi dung Béo cdo s6
64/BC-TGD-PVR ngay 18/03/2026 ciia Téng Gidm ddc vé viée Béo céo tinh hinh san xuat
kinh doanh Céng ty PVR nam 2025.

3. Théng qua Bio cdo hoat dong ciia Ban Kiém sodt Cong ty niim 2025:
— S cb phén biéu quyét hop 16: 31.451.730 ¢b phén, chidm 100% tong sd c¢b phin c6
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ S8 cb phén bidu quyét ddng y: 27.101.730 c¢b phéan, chiém 86,17% tong s6 ¢6 phan co
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 ¢é phin biéu quyét khong ddng y: 4.350.000 ¢b phin, chiém 13,83% tong sb cd
phan c6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ Sb ¢cb pl1£"1n bidu quyét khong c6 v kién: 0 ¢é phin, chiém 0,00% tong sb co phan ¢é
quyén biéu quyét tham du dai hi.
— S cb phan biéu quyét khong hop 18: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tong s6 ¢6 phan c6 quyén
biéu quyét tham du dai hoi.

Pai hoi dong c6 déng thdng nhat va nhét tri thong qua toan bo ndi dung Bdo céo hoat

dong ctia Ban kiém soat Céng ty nam 2025 sb 65/BC-BKS-PVR ngay 18/03/2026.

4. Thong qua To trinh ké hoach san xuit kinh doanh va dy kién doanh thu nim 2026 ctia
Cong ty:
— 56 ¢b phan bidu quyét hop 1&: 31.451.730 ¢6 phén, chiém 100% tong sd c¢d phan c6
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
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+ 86 c6 phan bidu quyét ddng y: 27.101.730 ¢é phén, chiém 86,17% téng s6 cb phin c6
quyfin biéu quyét tham du dai hoi.
+ 86 ¢d phin biéu quyét khong dong y: 4.350.000 cb phan, chiém 13,83% tong s6 cd

phan c6 quyén biéu quyet tham dy dai hoi.
+ Sb co phan biéu quybt khéng c6 y kién: 0 ¢b phén, chiém 0,00% tong sd cb phan c6

quyen biéu quyét tham dyr dai héi.
~ Sbcbd phﬁn biéu quyét khong hop 18: 0 ¢d phan chiém 0,00% tong s6 c¢d phan cé quyén

biéu quyét tham dy dai héi.

Dai hoi dong c6 dong thong nhat va nhat tri thong qua toan bé ndi dung Té trinh s
66/TTr-HDQT-PVR ngay 18/03/2026 ctia HDQT Cong ty vé& ké hoach sén xudt kinh doanh
va du kién doanh thu nam 2026 cita Cong ty va quyét dinh cho thye hién.

5. Thong qua To trinh phwong 4n déi véi Dy an CT10-11 Viin Phi, Ha Dong, Ha Ngi ctia
Cong ty:
- Sbcbd phan biéu quyét hop 18: 31.451.730 c6 phan, chiém 100% tong 6 ¢b phin c6
quyén biéu quyét tham du dai héi,
+ 86 co phén biéu quyét dong v: 27.101.730 ¢ phén, chiém 86,17% tong s6 cd phén cé

quyen biéu quyét tham dur dai hoi.

+ 85 ¢ phin bleu quyét khong dong v: 4.350.000 c6 phén, chiém 13,83% tong s6 cd
phan c6 quyén biéu quyct tham dy dai hoi.

+ 86 ¢ phén bidu quyét khong c6 y kién: 0 ¢6 phan, chiém 0,00% tong s ¢6 phén co

quyen biéu quyét tham du dai hoi.
~ Séch phan biéu quyét khong hop 1é: 0 ¢b phén, chiém 0,00% tdng s8 cd phan c6 quyén

biéu quyét tham dur dai hdi.

Dai hoi dong c6 dong théng nhat va nhat i thong qua toan bd ndi dung To trinh s6
67/TTr-HDQT-PVR ngay 18/03/2026 ctia HDQT Céng ty vé phuong én dbi véi Du én CT10-
11 Vin Pht, Ha Pong, Ha Noi cta Cong ty va quyét dinh cho thue hién.

6. Thong qua chi phi thu lao HPQT, BKS Céng ty nim 2025; Dy kién mdc thu lao
HDQT, BKS Cong ty nim 2026 va chi phi khic:
- S6¢d ph'm bicu quyét hop 18: 31.451.730 ¢b phan, chiém 100% tdng sé cb phan cé

quyen biéu quyét tham du dai hoi.
+ 86 co phan bicu quyét dong y: 27.101.730 ¢b phan, chiém 86,17% tong sé ¢b phin co

quyen biéu quyét tham du dai hoi.
+ 86 ¢b phin bleu quyet khong dong ¥: 4.350.000 cb phin, chiém 13,83% tdng s6 cb
phan c6 quyén biéu quyet tham dw dai hoi.
+ S6 cd phén biéu quyét khéng ¢6 y kién: 0 ¢b phan, chiém 0,00% tong s6 ¢b phin co
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
— 86 ¢d phan bidu quyét khdng hop 18: 0 ¢é phan, chiém 0,00% téng s6 cb phan cé quyén
biéu quyét tham dy dai héi.
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Pai hoi dong cb dong théng nhit va nhét tri thong qua toan bd ndi dung Tor trinh s
68/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cua HDQT Cong ty vé viée Thong qua chi phi
thit lao HDQT, BKS Céng ty nim 2025; Dy kién mirc thit lao HDQT, BKS Céng ty
nam 2026 va chi phi khéc va quyét dinh cho thyc hign.
7. Théng qua viée tiép tuc thwe hién cdc ndi dung ciia Nghi quyét PHBCD ciia nhirng
nim trudc
~ 6 cb phin biéu quyét hop 1&: 31.451.730 cd phén, chiém 100% tong sé ¢d phan c6
quyén biéu quyét tham dy dai hdi.
+ 86 cb phéan biéu quyét déng y: 27.101.730 cb phan, chiém 86,17% tong s6 cd phan co
quyén biéu quyét tham dy dai héi.
+ S6 cb phan biéu quyét khong dong y: 4.350.000 ¢ phan, chiém 13,83% téng s6 ¢6
phén cd quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ Sb ¢b phén bidu quyét khong c6 v kién: 0 ¢b phan, chiém 0,00% tong s6 ¢6 phan co
quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
~ 86 cé phén bidu quyét khong hop 18: 0 ¢b phan, chiém 0,00% téng s6 ¢d phan c6 quyén
bidu quyét tham dy dai hoi.

Dai hoi dong cb déng thdng nhét va nht tri théng qua toan bé ndi dung To trinh sb 69/TTr-

HDQT-PVR ngay 18/03/2026 ciia HPQT Céng ty vé vige théng qua viéc tiép tuc thuc

hién céc néi dung ciia Nghj quyét PHPCP cua nhimg nim trude va quyét dinh cho thuc

hién.
8. Théng qua BAo cdo tai chinh di dwge kiém toan nim 2025:
— 86 ¢b phin biéu quyét hop 18: 31.451.730 ¢6 phén, chiém 100% tdng s6 c6 phan cé
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
+ S6 ¢b phan biéu quyét ddng v: 27.101.730 ¢ phan, chiém 86,17% tong s6 cd phin cd
quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
+ 86 ¢é phin bidu quyét khong ddng y: 4.350.000 cb phan, chiém 13,83% tdng s6 ¢d
phén ¢6 quyén bidu quyét tham du dai héi. |
+ S8 6 phan biéu quyét khong c6 y kién: 0 cd phén, chiém 0,00% tong s6 ¢6 phan co
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
—  S6 cd phén bidu quyét khéng hop 18: 0 ¢d phén, chiém 0,00% tbng 86 c6 phan cé quyén
biéu quyét tham dir dai hoi.

Pai hoi ddng c6 dong nhat va nhét tri théng qua toan bd ndi dung Béo cdo tai chinh da
dugc kiém toan nam 2025 ky bai Cong ty TNHH Hing Kiém toian AASC.

Dai hoi déng cb déng théng nhét va nhét tri théng qua toan bd ndi dung To trinh sb
70/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cua HPQT Cong ty v& viée Thong qua Béo cdo tii
chinh da duoc kiém toan nam 2025,

9. Thong qua viée Iya chon don vi kiém todn bo c#o tai chinh niim 2026:
— S8 cb phén biéu quyét hop 18: 31.451.730 ¢b phin, chiém 100% tong s6 c6 phan c6
quyén biéu quyét tham du dai hoi.
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+ S6 ¢b phan bidu quyét dong y: 31.451.730 cb phén, chiém 100% tdng s6 ¢b phan c6
quyén biéu quyét tham dy dai héi.
+ S6 ¢b phin bidu quyét khong ddng y: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tong sé cb phan cé quyén
bidu quyét tham du dai hoi.
+ S6 ¢b phin biéu quyét khong cdy kién: 0 ¢ phan, chiém 0,00% tong s6 cd phéan cé
quyén biéu quyét tham du dai héi,
— S ¢é phan biéu quyét khéng hop 18: 0 ¢d phan, chiém 0,00% tdng s6 cd phéan c6 quyén
biéu quyét tham dur dai hoi.
Dai hoi dong c¢d dong thdng nhét va nhét tri théng qua toan bé ndi dung To trinh 50
71/TTr-BKS-PVR ngay 18/03/2026 ctia HDQT Cong ty vé viée lyra chon don vi kiém todn
béo cdo tai chinh ndam 2026 va quyét dinh cho thyc hién.

VI. Thong qua Bién ban va Nghi quvét PHDCD thuwong nién nam 2026:

Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2026 Cong ty PVR da duge
doc lai cong khai cho toan thé cac cd dong dy hop PHPCP thuong nién ndm 2026 cing
nghe. Pai hoi da théng nhit thong qua ndi dung ctia Bién ban va Nghi quyét DHPCP thuong
nién nam 2026 biang phiéu biéu quyét s6 04 nhu sau:

— Bién ban PHBCP thudng nién nam 2026 di dugc DHDCD nhat tri thong qua véi ty 1¢
t4n thanh 100% (twong duong 31.451.730 ¢b phin cé quyén biéu quyét tham du dai hoi)
va quyét dinh giao HPQT thuc hién toan by ndi dung Bién bin di duoc PHPCD Cong
ty nhét tri théng qua.

—  Nghi quyét PHPCD thudng nién nim 2026 di dugc PHPCDH nhét tri thong qua vdi ty
¢ tan thanh 100% (twong duong 31.451.730 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham du dai
hoi) va quyeét dinh cho thyc hién.

VIL Két luan cudc hop:

Sau khi téng hop tat ca ty 18 biéu quyét cia PHPCP thuong nién ndm 2026 vé ndi
dung céc Quy dinh, Quy ché, Bdo céo, To trinh, Bién ban, Nghi quyét ... DPHDCD thong
nhit:

Théng qua cac Quy dinh, Quy ché vdi ty 1& bidu quyét tin thanh dat thp nhét 12 86,17%
tdng s6 ¢d phin c¢6 quyén biéu quyét cua tit ca cac c6 dong cé mit tham dy PHPCD thudng
nién nam 2026.

Théng qua céc Béo cdo, T trinh véi ty 1¢ bidu quyét tan thanh dat thap nhat 14 86,17%
téng sb c6 phan c6 quyén biéu quyét ca tit ca cdc cb dong c6 mit tham dy DPHDPCD thudng
nién nam 2026.

Théng qua cac Bién Ban, Nghi quyét véi ty 1& biéu quyét tan thanh dat 100% tong s6
cb phin c6 quyén biéu quyét cua tat ca cac co déng cé mit tham dy PHPCD thuong nién
nam 2026.

DHDCD thudng nién nam 2026 Céng ty PVR da nhat tri théng qua todn bg ndi dung

cdc Quy dinh, Quy ché, Bdo cdo, T¢ trinh, Bién ban, Nghi quyét tai cudc hop PHPCD va
10
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quyét dinh giao HPQT Cong ty cin cir vao cdc ndi dung trén trién khai thye hién,
Giao Chii toa Pai hoi ky Bién ban va Nghi quyét PHPCP thudng nién nam 2026 theo
dung quy dinh.
Bién ban gdm 11 trang dwge lap thanh 03 ban, két thic vio hdi 15 gié 30 phat ngay
21/04/2026. |

TM. TO THU KY PATHQI  TM. DAI HOI PONG CO PONG
THU KY J TQA DAI HOI

Noi nhan:
- Céc cd dong PVR;
- HPQT PVR;
- Ban kiém soat PVR;
- Céng bd trén Website
Céng ty; / 3
- L VT, HSPH, #PQT.  Khiic Thi Thanh Huyén P4 Duy Dién
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Pic lap — Ty do — Hanh phic

S6: 91/NQ-PHPCD-PVR Quy Nhon Nam, ngay 21 théng 04 nam 2026

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DAU TU PVR HA NOI

Can cie Lugt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dé dwoc Quoc héi nude Cong hoa xa
héi Chii nghia Viét Nam khda XIV, ky hop thit 9 thong qua ngay 17/06/2020;

Céin ci Didu 16 Té chire va Hoat dgng Céng ty cé phdn dau tw PVR Ha Ngi;

Cdan cir Bién ban PHDCP thwong nién nam 2026 s6: 90/BB-BDHPCB-PVR ngay
21/04/2026 vii toan bé tai liéu tai Bai hoi dong cé dong thuong nién nim 2026 ciia Cong
ty ¢é phan ddu tw PVR Héa Ngi;

QUYET NGHI:

N6i dung 1: Thim tra tw cach cb déng dy Dai hi:

Pai hoi déng ch dong thudng nién ndm 2026 co6 sy tham dy cua 08 cb dong, dai dién
cho 31.451.730 b phin ¢6 quyén biéu quyét, chiém 60,59% téng s6 cé phdn c6 quyen
biéu quyét ctia Cong ty.

Ciin cir Lut Doanh nghidp va Piéu 18 Cong ty cd phan dau tuw PVR Ha Noi (Cong ty

PVR) dugc DHDCD théng qua, Dai hdi dong co dong thuong nién nam 2026 Cong ty
PVR véi thanh phan tham dyu va s6 ¢6 phan tham du nhu trén 1a hop 18 va dua diéu kién
tién hanh Pai hoi.
N¢i dung 2: Thong qua viec HPQT Cong ty thanh lap Ban to chirc Dai hoi, Ban
kiém tra tw cdch cb déng, Ban kiém phiéu, Poan Chi tich, Thu ky Dai hji va danh
sach nhan sy tai T trinh s0 61/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 ciia HDQT Cang
ty trinh DPHDPCD thudng nién nim 2026:

Pai hdi dong cb dong théng nhat va nhdt tri théng qua toan by ndi dung T trinh s6
61/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cua HDQT Cdng ty vé viéc HPQT Céng ty thanh
lap Ban t chirc dai hoi, Ban kiém tra tu cach co déng, Ban kiém phjéu, Poan Chu tich,
Thu ky Dai hdi va danh sich nhin su véi 1y 16 bidu quyét la 100% (twong duong
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31.451.730 cb phén c6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi) va quyét dinh cho thuc hién tai
PHDCD thuong nién nam 2026.

Noi dung 3: Thong qua chwong trinh, quy ché PHPCD thwdng nién nam 2026 Cong
ty PVR tai To trinh s6 62/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cia HDQT Cong ty
trinh DHDCD thwong nién nim 2026:

Pai hoi dong cb dong thong nhit va nhét trf thong qua toan bo ngi dung To trinh sb
62/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cia HDQT Cong ty vé viée théng qua chuong
trinh, quy ché DPHDCD thuong nién nam 2026 Céng ty PVR véi ty 1§ biéu quyét la
86,17% (twong dwong 27.101.730 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham dy dai héi) va quyét
dinh cho thyc hién tai DHPCPD thuong nién nam 2026.

Noi dung 4: Két qua biéu quyét va bé phiéu théng qua ndi dung cic Bdo cdo, TO 555
trinh tai Dai hgi nhw sau: A

Didu 1: Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026 Cong ty PVR nhét tri biéu quyét
théng qua toan bd noi dung cdc Bdo cdo, To trinh cia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét

Cong ty vdi cac ndi dung nhu sau:

e

1. Dai hoi ddng cb dong thong nhat va nhét tr{ théng qua toan bd ndi dung Bdo cdo
s6 63/BC-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cia HDQT Céng ty vé Bdo cdo dnh gid
hoat dong ciia HDQT Cong ty ndm 2025 va dinh hwdng phat trién ké hoach sén xudt
kinh doanh nam 2026 v6i ty 18 biéu quyet 1a 86,17% (twong duong 27.101.730 cd
phén cé quyén biéu quyét tham dy dai hoi) v quyét dinh cho thyec hién.

2. Dai héi déng cd déng thong nhit va nhat trf théng qua toan by ngi dung Béo céo
s6 64/BC-TGD-PVR ngdy 18/03/2026 ciia Téng Giam déc Cong ty vé Béo céo
tinh' hinh sén xuét kinh doanh Céng ty PVR nam 2025 véi ty 1¢ biéu quyét 12
86,17% (twong dwong 27.101.730 ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi).

3. Dai hoi dong cb déng théng nhét va nhat tr thong qua toan bd noi dung Béo cao
36 65/BC-BKS-PVR ngay 18/03/2026 ciia Ban kiém sodt vé viéc kiém tra va glam

s4t hoat dong cua Cong ty trong nam 2025 tunh PHPCP vdi ty 18 bidu quyét la
86,17% (tuong dwong 27.101.730 ¢6 phin c6 quyén biéu quyét tham du dai hoi).

4, Pai hoi ddng cb dong théng nhat va nhat tri théng qua toan bd ndi dung To trinh
s6 66/TTr-HPQT-PVR ngiy 18/03/2026 cua HDQT Céng ty v& ké hoach san xuat
kinh doanh va du kién doanh thu nim 2026 clia Cong ty vdi ty I biéu quyét 1
86,17% (twong duong 27.101.730 ¢d phén ¢6 quyén bidu quyét tham dy dai héi) va
quyét dinh cho thyc hién.

5. Dal hoi dong c¢b dong thong nhét va nhat tri thong qua todn bd zupl dung To trinh
s6 67/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 cua HPQT Cong ty vé phuong 4n doi
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vGi Dy an CT10-11 Van Phu, Ha Bong,, Ha Noi véi ty 1é biéu quyét 13 86,17%
(twong duong 27.101.730 ¢b phén c6 quyen biéu quyét tham dy dai hoi) va quyet

dinh cho thuc hién.

6. Dal hoi dong cb ddng thong nhat va nhat tri théng qua toan bo ndi dung To trinh
s6 68/TTr-HPQT-PVR ngay 18/03/2026 ctia HDQT Cong ty vé thong qua chi phi
thit lao HPQT, BKS Céng ty nam 2025; Du kién mtc thit lao HPQT, BKS Cong
ly nam 2026 va chi phi khac voi ly 1& bidu quyét la 86,17% (twong duong
27.101.730 ¢d phan c¢6 quyén biéu quyét tham du dai hoi) va quyét dinh cho thyc
hién.

7. Dal hoi déng cb déng théng nhit va nhat tri théng qua toan bo ndi dung Ta trinh
56 69/TTr—HDQT—PVR ngay 18/03/2026 ctia HDQT Cong ty vé viée tiép tuc thuc
hién tiép cdc ndi dung cla Nghi quyét BHDCD ctia nhitng nam trude vai ty 1&
biéu quyét 1a 86,17% (twong duong 27.101.730 ¢d phén c¢6 quyén biéu quyét tham
du dai hoi) va quyét dinh cho thyc hién.

8. DPai hoi dong cb dong théng nhat va nhat tri théng qua todn bd ndi dung Td trinh
s6 70/TTr-HPQT-PVR ngy 18/03/2026 ciia HPQT Cong ty vé théng qua Béo
cdo tai chinh da duoc kiém toan nam 2025 véi ty 1¢ bidu quyét la 86,17% (twong
duong 27.101.730 cd phan cé quyén biéu quyét tham du dai hdi).

9. Dai hoi dong cb dong thong nhit va nhét tri thong qua toan bd ndi dung To trinh
s 71/TTr-BKS-PVR ngdy 18/03/2026 ciia BKS Cong ty vé viéc lya chon don vj
kiém todn BCTC nam 2026 vé&i ty 16 biéu quyét 1a 100,00% (twong duong
31.451.730 ¢ phan c6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi) va quyét dinh cho dp
dung, thyc hién.

Diéu 2: Pai hoi ddng cb dong Cong ty PVR da nhat tri:
—  Théng qua cac Quy dinh, Quy ché véi ty 18 bidu quyét !an thanh dat thip nhat 1a

86,17% tbng s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét ctia tat cd cdc cd dong (cd phan) co mat
tham du PHPCP thudng nién nim 2026,

— Thoéng qua cqc Béo cdo, T trmh véi ty 16 biéu quyét tan thanh dat thap nhat la
86,17% tong sb cb phan cé quyén biéu quyét ctia tit ca cac ¢b déng (cb phan) c6 mit
tham dy PHDPCP thudng nién nam 2026.

- Thong qua cac Blen Ban, Nghi quyet vm ty 1¢ bleu quyét tan thanh dat 13 100% tong
s6 cb phan cé quyén biéu quyét ctia tht ca cic cb dong (cb phan) c6 mit tham dy

PHDCD thuong nién nam 2026;

PDHDCD thuong nién nam 2026 nhét trf thdng qua toan bd ndi dung cac Quy dinh,
Quy ché, Bao cdo, Td trinh, Bién ban duge trinh tai PHDCD thuong nién nam 2026,
PHPCP thudng nién nam 2026 giao HDQT Céng ty PVR trién khai thyc hién toan bo
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ndi dung cic Quy dinh, Quy ché, B4o cdo, To trinh, Bién ban Pai héi da dwgc DHDCD
thudng nién ndm 2026 théng qua theo ding quy dinh.

Diéu 3: Nghi quyét ndy dugc théng qua toan van tai PHPCD thudng nién ndm 2026 cua
Coéng ty PVR va dugc DHDCD nhét trf théng qua toan b ndi dung tai cuge hop PHDCD
thuomg nién nim 2026 ngdy 21/04/2026 véi ty 1¢ tan thanh la 100% (twong duong
31.451.730 cb phin c6 quyén bidu quyét tham du dai héi) va quyét dinh cho thyc hién.
Diéu 4: PHPCP thuong nién nam 2026, Hoi dong quén trj, Ban kiém sodt, Ban Giam
ddc, Truong cac phong/ban chire ning, Ngudi dai dign phfm von tai cac Cong ty co von
gbp ctia Céng ty PVR, cdc don vi va ca nhan gop vén, lién doanh lién quan chju trach
nhiém thye hién Nghi quyét nay./.

Noi nhin:

- Nhur diéu 4;
- Céng bb trén Website Cong ty;
- Luu: HBQT, VT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dae lap - Tu do - Hanh phue

Ha Néi, ngay 20 thang 04 nam 2026

GIAY UY QUYEN
Céan cir Bo luéat Dan su;
Cin ctr Luét doanh nghiép 2020;
Can ctr Diéu 18 tb chirc va hoat dong Cong ty b phE"m dau tu PVR Ha Noi;

Hém nay, ngay 20 thang ({nam 2026 tai dja chi: Toa nha MHD Trung Vin, L6 HH,

Khu dé thi Trung Van, $6 29 Puong T Hiru, Phuwong Dai M, Thanh phé Ha Néi, ching
{61 gom co:

1.

Bén tiy quyen:

C)ng: Bui Van Pha Sinh ngay: 12/01/1975

§6 CCCD: 036075000646 do Cuc canh sat QLHC vé TTXII cap ngay 04/10/2022

Pia chi thuong tri: $6 5 Ngach 51 Té 3, PhudngLang, Thanh pho Ha Noi

Chtrc vu: Chu tich HPQT Cong ty

Bén nhén iy quyén:

Onp: P& Duy Pién Sinh ngay: 03/06/1980

S6 cin cudce: 036080013624 do Bo cong an cap ngay 19/07/2024

Pia chi thuong tri: Thon Thugng, Phuong Vi Khé, Tinh Ninh Binh

Chirc vu: Thanh vién HPQT kiém Téng giam dbc Cong ty

Néi dung iy quyén: Uy quyén cho Ong Dd Duy Pién — Thanh vién HPQT kiém
Téng giam ddc Cong ty thay mit t6i chu tri, didu hanh Pai hdi trong sudt qua trinh
dién ra DPHDCP thuwong nién ndm 2026 dong thoi thay mit téi ky toan bo cac Bién
ban, Nghi quyet va van ban khéc ¢ lién quan dén Dai hdi.

Thoi han iy quyén: Gidy tiy quyén nay c6 hiéu luc trong thoi gian dién ra cude hop
DHDCD thuong nién nam 2026 ngay 21/04/2026.

Cam két ciia cic bén:

Bén nhan 1y quyén cam két thuc hién cong viéc theo ding pham vi dugc iy quyén;
Hai bén cam két s& hoan toan chju trach nhiém trude phdp ludt vé moi thong tin iy
quyen o trén;

Moi tranh chip phat sinh giira bén iy quyén va bén dugc ty quyén sé do hai bén tu
giai quyet;

Gidy Uy quyen duoc lap thanh 03 ban, méi bén gitr 01 ban, 01 ban lvu tai van phong

Bén nhén iy quyén




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI DPdc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 61/TTr-HPQT-PVR Ha Ngi, ngay 18 thdng 03 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Thanh Iip Ban t6 chic Pai hpi, Ban kiém tra fw cdch cé dong, Ban kiém
ph iéu, Doan Chii tich, Thi ky Pai hoi va danh sdch nhin sw

Kinh giti: Dai hoi dong cb dong thwong nién nim 2026

Can cit Ludt doanh nghiép 56 5 9/2020/QH14 da duoc wac héi nude Céng hoa xd
héi chii nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cik Diéu I¢ T6 chike va Hoat dong Céng ty ¢ phan dau tiw PVR Ha Noi;

Can civ To trinh 56 36/TTr-PVR ngay 09/03/2026 cia Chi tich HDQT Céng ty vé
viéc Thanh lap Ban té chitc Pai héi, Ban kiém tra tw cdch ¢é déng, Ban kiém phiéu,
Doan Chu tich, Thie ky Pai hoi va danh sdch nhéan su;

Cén cir Bién ban hop 56 50/BB-HPQOT-PVR ngay 16/03/2026 cia HDOT Céng ty
PVR:

DéE Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2026 Cong ty PVR duge tién hanh theo
ding quy dinh hién hanh cua phdp luat, H6i dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong co
dong thurdong nién nam 2026 xem xét, thong qua ndi dung sau:

I. Thanh lap

1. Ban t6 chirc Pai héi
2. Ban kiém tra tu céch cb dong
3. Ban kiém phiéu
4. Poan Chu tich
5. Thu ky Dai hoi
II. Nhin sy cdc Ban, Poan Chii tich va Thu ky Dai hoi
1. Ban 6 chirc Pai hbi

- Ong Bui Van Phu Truémg ban
- Ong Pb Duy Pién Thanh vién
2. Ban kiém tra tw cdch c6 dong
- Ong Vii Van Tho Truong ban
- Ong Pao Manh Cuéng Thanh vién
3. Ban kiém phiéu
- Ong Vii Vin Tho Trudng ban
- Ong Pao Manh Cudng Thanh vién
4. Doan Chii tich
- Ong Bui Vin Phi Chu tich HPQT - Cht toa

- Ong B4 Duy bién Thanh vién HDQT/TGD



- Ong Pham Vin Quyét Thanh vién HDQT
5. Thu ky Dai hoi
- BaKhiic Thi Thanh Huyén
- Ba Buai Thi Thu Thuy
Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi ddng c¢b dong thudng nién nim 2026 xem xét,
thong qua viéc thanh 14p céc Ban, Poan Chu tich, Thu ky Dai h6i va nhan su ciia céc
Ban, Doan Chi tich va Thu ky Dai héi nhu trén bing hinh thitc gio tay bidu quyét hoic
bé phiéu biéu quyét d& DHPCD thudng nién tién hanh ding theo chwong trinh.
Xin tran trong cam on!
Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu trén;
- Luvu HDQT, VT.




CONG TY COPHAN DAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Dic lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 62/TTr-HPQT-PVR Ha Npi, ngay 18 thdng 03 nam 2026
TO TRINH

V/v: Théng qua chwong trinh va quy ché PHPCP thwéng nién ndm 2026
Céng ty co phin dau tw PVR Ha Néi

Kinh giti: Pai h§i dong c6 dong thwong nién nim 2026

Cadn cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dé dwgc Quéc héi meée Cong hoa xd
héi chu nghia Viét Nam khéa XTIV, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020;

Cén ctr Diéu 1é Té chire va Hoat déng Céng ty ¢6 phdn ddu tw PVR Ha N§i (Céng
ty PVR);

Cdn cik Té trinh s6 37/TTr-PVR ctia Chi tich HPOT ngay 09/03/2026 vé viée
théng qua chuong trink, quy ché DHDCD thuwong nién ndm 2026 Céng ty PVR;

Cdin cik Bién bén hop s6 50/BB-HPOT-PVR ngay 16/03/2026 cia Hpi dong quan
tri Céng ty PVR.

Dé tién hanh phién hop Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nim 2026 dam bio tudn
thi cdc quy dinh ciia Piéu I& Céng ty, dam bao nguyén tic cong khai, din chi va quyén
loi hop phép ciia tdt ca cd déng va dam bao tinh tap trung, on dinh to chie cua phién hop
Pai hoi dong c6 déng thudmg nién nam 2026, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi déng
cb dong thuong nién nim 2026 xem xé&t, ddng v thong qua toan bg ndi dung chuong trinh,
quy ché DHDCD thudng nién nim 2026 Céng ty PVR va quyét dinh cho thwe hién tai
Dai hoi (Chucong trinh va quy ché PHECPD thuéng nién ndm 2026 dinh kém).

Tran trong cam on!

Noi nhan:

- Nhu trén:
~-Luu HBQT, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI

Gidy chitng nhan DKKD 56 0500547376 do Phong Dang ky Kinh doanh vé Tai chinh Doanh nghiép
— 8o Tai chinh cdp thay déi ldn thie 18 n gay 12/10/2025

Dia chi tru sé chinh: Tang 2, Toa nha MHD Trung Van, Lo HH, Khu @ thi Trung Vén, S6 29

Bum?g 76 Hitu, Pheong Dai M6, Thanh phé Ha Noi
S6 dién thoai: 0823113599

1. Thoi gian va dia diém hop lan 1:

- Théi gian hop 13 gi¢r 30 phut, Thir Ba ngay 21 thang 04 ndm 2026 (Thoi gian dén
tiép tir 13 gitr 00 phut).

- Dia diém hop: Khich san Anya Premier Quy Nhon — S6 44 Puong An Duong
Vuong, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

2. Théi gian va dia diém hop lan thit 2 trong trirdng hop cude hop PHPCD lan thi

CHUONG TRINH

PAI HQOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

nhit khong di didu kién tién hanh theo quy dinh:

Thm gian hop 13 gio 30 phut, Thir Nam ngay 21 thang 05 nim 2026 (Thoi gian dén
tiép tir 13 gidr 30 pht).

Dia diém hop: Cong ty thong bao sau.

3. Chwong trinh hop:

TT | Thoigian NGi dung Thuc hién

1. |13n00-13n30| " Tlep don Dai bleu thdm tra tu cdch ¢b dong va phét | Ban tb r:-!h‘uc Pai
phiéu biéu quyét hoi
- Doc bién ban kiém tra tw céch cb ddng, tuyén bd )

2. | 13h30 - 13h40 | tjnh hop phdp, hop 1& ciia Pai héi (56 co dong dw hop | Ban kiém tra tur
dai dign it nhat 51% tong sb cd phén bidu quyét 1a du | céch cb dong
diéu kién tién hanh Dai hai)

- Poc & trinh thanh 13p Ban t6 chic Pai hoi, Ban

| kiém tra tur cich ¢ déng, Ban kiém phiéu, Poan Chu P .
3. |13h40 — 14h00 | tich, Thu k¥ Dai hoi va danh séch nhan sy Ban m}fﬁ““ Dai
0i

- Biéu quyet gwr tay hodc bing ph1eu biéu quyét sé '

01 (thu phiéu, kiém phiéu va cong bé két qua)

- Poc chuong trinh, quy ché PHDPCP thudng nién

nam 2026

4. | 14h00 — 14n30 Botn Chitich,
- Biéu quyet gio tay hodc bang ph:cu biéu quyét sb Ban kiém ph1eu
02 (thu phiéu, kiém phiéu va cong bé két qua)

Doc cidc Bao céo, Td trinh cia HDQT, Téng giam
déc va BKS trinh PHPCP:

5. | 14h30—15h00 | - Béo céo déanh gia hoat dong cua HBQT Cong ty ndm Boén Chi ’q‘ch
2025 va dinh huéng phét trién ké hoach san xudt kinh |  (Poc tidu dé)
doanh nidm 2026;

- Béo céo cua Téng gidm dbc vé tinh hinh san xuét




kinh doanh Céng ty nam 2025;

- Béo céo hoat d6ng cia Ban kiém sot Céng ty nam
2025;

- Té trinh ké hoach san xudt kinh doanh v du kién
doanh thu nam 2026 cta Cong ty;

- Tér trinh phwong 4n d6i véi Dy én CT10-11 Viin Pha,
Ha Pdéng, Ha Noi;

- Tor trinh théng qua chi phi thu lao cia HDQT, BKS
Codng ty ndm 2025, Dy kién mic thi lao HPQT, BKS
Cong ty nam 2026 va chi phi khac;

- To trinh thong qua Béo cdo tai chinh di duoc kiém
todn ndm 20235;

- Tor trinh hya chon don vi kiém toén bdo céo tai chinh
ndm 2026;

- Mét sb béo cdo, to trinh va nﬁli dung phét sinh khac
dugc trinh tai PHDCD thudce tham quyén cua DPHDCD.

- Pai hdi thao luin ndi dung cac Bao cdo, Td trinh va
mét s6 cong viéc phat sinh tai BPHPCP thude thim

6. | 15h00 - 15h30 | quyén cia PHPCPD quyét dinh
- Giai d4p cau héi, thic mic va ¥ kién cia cb dong Doan Chu tich
- Ba phiéu biéu quy{ét thong qua ndi dung cic Bdo
céo, T& trinh ... (Biéu quyét bang phidu bidu quyét
A i 1 .
7. | 15h30 — 15h45 | s6 03) Ban kiém phiéu
- Thu phiéu, kiém phiéu va cong b két qua kiém :
phiéu cac ndi dung néu trén
8. |15h45— 16h035 | - Soan thao, doc Bién ban va Nghi quyét BHDCDH Thu ky Pai héi
- Bo phiéu théng qua Bién ban va Nghi quyét _
9. | 16h05—16h10 | PHDCD thuong nién 2026 (Biéu quyét bang phiéu | Ban kiém phiéu
biéu quyet so 04)
s s . A - ~ A A ) = A
10. |16n10-16R20 | - Thu phiéu, kiém phiéu va cong bo két qua kiém Ban 1adm whidy

phiéu

11.

16h20 — 16h30

- Bé mac Dai héi

Ban té chirc PH

Ghi chii: Poan Chi tich ¢6 thé xin ¥ kién PHPCD d thay d6i chuong trinh, néi dung va

Ha Noi, ngay 18 thang 03 ndm 2026

thoi gian ciia PHDCD thudng nién nidm 2026 tiy theo tinh hinh thyc té tai Dai héi.



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI D lip - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 18 thang 03 ndm 2026

QUY CHE PAI HQOI CO PONG THUONG NIEN 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI

- Can cir Lugt Doanh nghiép 56 59/2020/QH 14 dé dwoc Qué’c hoi nwoe Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam khéa XIV, kp hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cik Diéu ¢ T6 chite va Hoat dong Cong ty c6 phdn ddu tw PVR Ha Néi,
I. MUC TIEU
- Pam bdo tuén thi cac quy dinh ctia phap luit va Diéu 1& Cong ty;
- DPam bao nguyén tic cong khai, dan chu va quyén loi hop phép cua tat ca cd dong;
- Dém bao tinh tip trung, on dinh td chirc clia phién hop Pai héi ddng cé déng.
IL. PIEU KIEN TIEN HANH DAI HOI

Cude hop Dai hoi dong cb dong thwéng nién nam 2026 duge tién hanh khi c6 s6 ¢b
dong tham dy hop dai dién dat it nhat 51% tong so ¢o phan cé quyén biéu quyét.

III. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO DPONG THAM DU PAI HOI

- Piéu kién tham du: Cd déng la phap nhin, thé nhan hoic dai dién cb déng, nhém co
dong s& hitu ¢6 phin cé quyén bIeu quyét ctia Céong ty vao ngdy chét danh sich cb
dong (ngay 10/03/2026) dwge quyen tham dy PHDCD thuong nién nam 2026.

A ~ ot 1 - A dn Pas
- Quyén va nghia vu cuia cac co déng tham du dai hoi:

+ Mdi cb dong (cb phan) dai dién co dong (cb phan) nhém cd dong (c6 phin) khi
tham du Dai héi c6 dong phai mang theo gidy t& tiy thin (CCCD/CC hozc Hp
chiéu), gidy x4c nhan tham du/ty quyén tham dv va Théng bio moi hop BPHDCD
thudng nién nidm 2026 cia Cong ty PVR ndp cho Ban kiém tra tir cach cd déng.

+ Cb déng nguoi dai dién theo uy quyen tham du Pai hoi phai chép hanh nghiém
chinh quy ché lam viéc ctia Dai hoi cd dong. CH dong vi pham quy ché nay thi tiy

mitc @5 cu thé, Poan chu tich s& xem xét va cé hinh thire xir Iy theo diéu 146 cia
Luét Doanh nghiép. '

+ Cb déng dén mudn qua thoi gian duge ghi tai théng bao moi hop nay thi chi dwgce

quyen b1eu quyet ngay nhitng ndi dung dang bidu quyét tai Dai hoi va mit quyén
bidu quyét cic noi dung trude do.

IV. UY QUYEN THAM DU PAI HOI CO PONG

= h déng c6 the uy quyen cho nguoi dai dién cia minh tham gia DPHPCH va phit
bidu, bidu quyét, quyét dinh cdc van dé cia Cong ty trong pham vi quyén han.

1




Nguoi duge uy quyen khdng nhét thiét phai 13 cb déng cua Céng ty, khoéng nhat
thiét 1a nguoi dang lam viéc tai Cong ty. Ngudi dwoc iy quyén duge thuc hign tat
ca cac quyén trong pham vi duge ty quyén phit hop véi quy dinh cia phap luat va

Quy ché Pai hoi nay. Nguoi dugce iy quyén khéng dwoc ty quyén lai cho nguoi thir
ba.

- Viéc cr dai dién va Gy quyén, thay ddi dai dién va ngudi duge iy quyén phai duge
thue hién bing vin ban theo ding nhitng quy dinh:

+ Trudng hop cd déng 1a ca nhén thi vin ban iy quyén phai dugce ky va ghi 0 ho
tén boi c6 dong do.
+ Truomg hop cd dong la phap nhan/tb chire thi phai duge dong déu va duge ky boi
nguoi dai dién theo phap luit cua phap nhan/té chic do.
V. TRAT TU CUA PAI HOI
- Téat ca céc cd déng déngtham du dai héi_ c6 mit ding thoi gian quy Eiinh vz‘; lam thu
tuc dang ky voi Ban kiém tra tu cach ¢6 dong va nhén thé, phiéu biéu quyet;

- € dong khi vao phong Pai hdi phai ngdi ding vi tri hogc khu vye do Ban té chire
Dai hoi sip xCp theo quy dinh. Tuyét doi tudn thu viéc sdp xép clia Ban 16 chitc
Pai hoi, trng x1r van minh, lich su;

- Khong hit thudc 14, khong quay phim, chup anh, ghi 4m trong phong Dai hdi (trr
trrong hop duge Poan chu tich cho phép):

- Cb dong thue hién ding ché dd st dung va bao vé tai liéu Pai hoi.
VI. THANH LAP CAC BAN, POAN CHU TICH, THU KY PIEU HANH DAI
HOQI

H6i déng quan tri thanh 1ap céc Ban, Poan Chu tich, Thu ky Dai hoi va gi6i thigu
nhén sy trinh DPHDCD chép thuan théng qua vdi ty 18 dat it nhat 51% téng sb cb phin
ctia tht ca cd déng c6 mit tai DHDCD biéu quyét tan thanh déng ¥:

- Ban tb chitc Pai hoi: 2 Thanh vién
- Ban kiém tra tu cach cb dong; 2 Thanh vién
- Ban kiém phiéu: 2 Thanh vién
- Doan Chu tich: 2 Thanh vién
- Thu ky dai hoi: 2 Thanh vién

VIL. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG:

Ban kiém tra tr cach c6 d6ng chiu tréch nhiém v& viée k_lem tra tu cch ¢6 dong va
béo cdo két qua kiém tra tir cich trude toan thé Dai hoi ddng cd dong.

VIIL TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH VA THU KY PAI HOI:

1. Nhiém vu trach nhiém cta Poan Chu tich:



Diéu hanh céc hoat déng ctia Pai héi dong cb dong Cong ty theo chuong trinh va
quy ché Pai hoi dﬁ dﬂ‘D’C Dal héi dong co dong thong qua chuong trinh va quy ché
v6i it nhét 51% téng sé cb phan cé quyen biéu quyét c6 mat tham du tai Dai héi va
cho thuc hién ngay tai DPHPCD thudng nién nam 2026.

Doc tidu dé céc Béo cdo, Té trinh cua HDQT, TGP, BKS trinh DHPCP.

Huéng dan cac dai biéu va Pai héi thao ludn.

Trinh dy thao, két luan nhing van dé cin thiét dé PHPCD bidu quyét, quyét dinh.
Tra 15i nhiing vén d€ do Pai hi yéu ciu theo thoi gian da duge néu trong chuong trinh,

Doan Chu tich lam viéc theo nguyén tic tép thé, tip trung dan chu, tién hanh Dai
h6i mét céch hgp 1€, ¢6 trat tw va phan anh duge mong mudn cia da sb ¢b dong,
dai dién c6 d6ng tham du.

2. Nhiém vu ctia Thu ky Pai héi:

Ghi chép diy di trung thyc toan bé ndi dung difn bién Dai hdi va céc vin dé da
duogce thao luan, thong qua tai Pai hoi;

Thay Doan Chu tich dy théo cac vin kién, bién ban, nghi quyét, quyét dinh cua
PHDCD;

Tiép nhan, ra soit Phiéu thao ludn, cac ¥ kién ciia ¢b dong va chuyén Poan Cha
tich giai dap;

Soan thio bién ban hop va nghi quyét cua Dai héi v& cic vin d& duge théng qua
tai Pai hoi;

Thure hién nhiém vu lién quan khéc theo yéu cau cua Doan Chu tich

IX. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

Ban kiém phxeu duoe Dai hoi dong cb déng thong qua bang hinh thite biéu quyét.

Thénh vién kiém phiéu c6 du tu céch va ning luc. Ban kiém phiéu c6 nhiém Vi

Phé bién thé 1€ v cdc nguyén tic thuc hién biéu quyét;
Thu phiéu va tién hanh kiém phiéu;

Nhanh chong thong bédo cho doan Chu tich va thr ky két qua biéu quyet clia cb
déng ve cic van dé théng qua tai Pai hoi va truong ban tric tiép cong bod;

X. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI:

1. Nguyén tic

Co dong tham dy Pai hoi khi muén phit biéu y kién, thao ludn, dit cau hoi chit vin

phai 1dy phiéu va dang ky ndi dung phat biéu véi Chu toa Pai hai (thong qua Thu ky Pai
hoi) va duge sy ddng ¥ cua Chu toa.

2. Cach thitc phét biéu;



C6 dong dang ky ndi dung phat biéu ngin gon, tranh tring lip va tip trung vao

ding nhitng ndi dung trong tdm can trao dbi, phit hop véi ndi dung trong bdo cao va to
trinh ctia HDQT trinh PHPCD va chuong trinh nghi su cia Dai hoi da duoc théng qua.
Chu toa Dai hoi sé sap xép cho cd dong phat biéu theo thit tu plneu da ding ky, dong thoi
tra 10 giai dédp cac thic méc cia c6 dong lan luot theo cdc phidu ding ky ciu hoi nim
trong ndi dung Bao cao va to trinh cia HDQT trong thoi gian dwoce quy dinh tai Dai hoi.

XI. BIEU QUYET, BO PHIEU THONG QUA CAC VAN DE TAI PAI HOI:

1

. Nguyén tic

Tt ca céc van d@ lién quan dén Dai héi dong cb dong thuong nién ndm 2026 va trong
chuong trinh nghi sy cia DHDCD cua bao céo, to trinh, bién ban, nghi quyet quyet
dinh d&u duoe thong qua bang cach lay ¥ kién bleu quyet cong khai va bo phiéu bing
phiéu biéu quyct hodc gio tay bleu quyet cta tht ca cd dong (cd phan) c6 mat tham du
tai Dai hoi biéu quyét theo s6 cb phin s& hitu va dai dién dugc uy quyén;

Mbi ¢ dong duge cap cdc Thé/Phiéu biéu quyét va cac loai the;’phieu khac phuc vu
Dai hoi {Mm loai 01 thefphmu duy nhat) trong d6 ghi tén c6 dong/ngudi duge uy

quyén, sb c¢d phin cé quyén biéu quyét (sé hitu va tiy quyen) ciia cd dong cia Céng ty
PVR;

Trudng hop céc cb dong ghi sai thefphleu biéu quyet ., €0 déng d6 khong cé quyén
ddi thé/phiéu khac va coi nhu mét quyén bidu quyét:

Ther’P‘hlcu biéu quyét va cac loai thé/phiéu khéc... bao gdm céc ndi dung duge théng
qua bang phuong thitc biéu quyét:

+ Bé‘)ng y;
+ Khéng dong ¥;
+ Khéng c¢6 ¥ kién.

. Céch biéu quyét

D61 véi cac van d& bidu quyét dé thong qua:
C6 dong lwa chon céc phwong an:

- Dongy;

-~ Khong dong ¥;

- Khéng c6 ¥ kién.

Pé biéu quyét thong qua timg vén dé bang cach danh diu gach cheo vao cac 6 vubng

twong ting theo timg van dé ghi trén phiéu biéu quyét.

Nghi Quyet Quyet dinh Ve cac ndi dung sau ddy duoc thcmg qua voi ty 1¢ dat it nhat

65% tong so ¢ phin biéu quyét tan thanh ddng ¥ cua tit ca cb dong (cd phén) c6 mét tham
du hop DPHDCB:

« A A v A A A A u » .
- Loai ¢6 phén va tong so0 c¢o phén cua fing loai;

- Thay ddi co céu tb chire quéan Iy Cong ty;

e



- Quyét dinh dau tu, mua hodc béan sd tai san cé gia tri béng hodc 16n hon 35% tong
gia tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty (khong bao

g0m cdc hang muc diu tu, mua, ban di dwoc phé duyét hoic didu chinh va chép
thuan);

- Té chiic lai, giai thé Cong ty:
- Céc van d& khac do Piéu 18 Céng ty quy dinh.
Cac Nghi quy ét, quy ét dinh khéc véi ndi dung dwgc ghi & muc nay duoc théng qua

véi ty 18 dat it nhat 51% tong s6 cb phan biéu quyét tan thanh ddng ¥ cua tt ca cd déng
(c6 phan) c6 mit dw hop Dai hdi dong ¢ dong.

Trén day 1a Quy che DHDCD thuong nién nim 2026, Quy ché nay c6 hiéu luc ngay
tai Dai hoi khi tdng s6 cb phau (cb dong) co quyén biéu quyet c6 mét tham dy Dai hoi

chap thuan bang hinh thire gio thé biéu quyf:t hodic bo phiéu bidu quyét tai Dai héi dat tir
51%. Quy ché nay hét hidu lwe khi Dai hai két thuc.

Kinh trinh Pai hoi dong ch déng thwong nién nam 2026 xem xét dong ¥ chip thuin
thong qua.

Tran trong cam on!
Noi nhidn:

- Nhu trén;
- Luu HPQT, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phice

S6: 63/BC-HPQIT-PVR Héa Néi, ngay 18 thang 03 ndm 2026

BAO CAO
PANH GIA HOAT PONG CUA HPQT CONG TY NAM 2025

VA PINH HUONG PHAT TRIEN KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH
NAM 2026

Héi dong quan tri Céng ty cb phin diu tw PVR Ha Noi (Cong ty PVR) xin gii t6i
Dai hoi dong cb déng thudmg nién nim 2026 Béo céo danh gia hoat dong ciia Héi déng
quan tri Cong ty trong ndm 2025 va dinh huéng phét trién ké hoach san xuét nim 2026
nhu sau:

A. Téng quan hoat dfng ciia Hoi dong quan tri trong nim 2025:
L Thanh phan Hpi dong qudn tri, Ban Gidm déc Céng ty:
* Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 03 (ba) thanh vién:

1. Ong Bii Vin Pha Chu tich HDQT
2. Ong B4 Duy Pién Thanh vién HPQT kiém TGD

3. Ong Pham Vian Quyét  Thanh vién HDQT
* Ban Giam dbc Cong ty gdm 01 thanh vién:

1. Ong Db Duy Pién Téng Giam dbc
IL Hoat dpng cita Hpi dong quan tri:

Niam 2025, H6i ddng quén tri Céng ty PVR da t6 chitc 01 cude hop Pai hoi dbng cd
déng thwdng nién ndm 2025, c6 05 phién hop tryc tiép dé kiém tra, danh gia két qua hoat
ddng cling nhur chi dao thuc hién cic hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty va ban
hanh 03 nghi quyét, 01 quyét dinh va 02 théng béo. Céc nghi quyét, quyét dinh va thong
béo ctia Cong ty duge ban hanh déu dwa trén sw thong nhit, chip thudn cia cac thanh vién
HDQT.

Viée trién khai hoat déng SXKD trong ndm 2025 ciia Cong ty PVR so vé6i k& hoach
duoc DPHDCD thong qua chua dat két qua, dudi diy 13 mot sb hoat dong ctia cdc thanh
vién Hoi déng quan tri Céng ty trong nim 2025:

¢ Ong Bii Vin Phi Chii tich HPQT

Ong Biii Vin Phi ndm giir 2.715.520 ¢ phén Cong ty PVR (s& hitu ¢4 nhan). Trong
nam 2025, Ong Bi Van Phi tham gia 05/05 cudc hop cta H6i ddng quan tri (7 18
100%). Ong Bui Van Phii va cac thanh vién Héi déng quan tri Céng ty dd chi dao Ban
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Giam déc Cong ty thuc hién cic quy ché noi bd Cong ty cho phu hgp véi tinh hinh hoat
dong thuc té ciia Cong ty. Ong Bui Vian Pha 1a Chi tich Héi déng quan tri chuyén tréch
nén céc de xuit, kién nghi ctia Ban Gidm dbc dwoc xit Iy kip thoi va thuan loi.

 Ong D6 Duy Dién Thanh vién HPQT kiém Tong Gidm dbc

La Thanh vién Hoi dong quén tri kiém Tong Gidm ddc Céng ty nén ddi véi cong tac
quan tri, diéu hanh Ban Gidm ddc thuc hién cic Nghi quyét do DPHPCD, Héi ddng quan
trj ban hanh 1a kip thoi va ding dinh huéng, Ong P Duy Dién nim gitr 2.500 cd phin
(s& hitu cd nhan) va trong ndm 2025, Ong P8 Duy Bién tham gia 05/05 cudc hop cna Hoi
ddng quén tri (ty 1& 100%). Thuc hién Nghi quyét cia PHPCP thuong nién nim 2025
Ong D6 Duy Pién cing céc thanh vién HDQT da tim ngudn vén vay tir ca nhin véi lai
sudt cho vay theo 14i suéit cho vay ciia Ngan hang thwong mai ¢ phan dé c6 ngudn vén
duy tri hoat dong t6i thiéu ctia Céng ty.

e Ong Pham Vin Quyét Thanh vién HDQT

Vé cdc mit hoat dong SXKD cua Céng ty, Ong Pham Vian Quyét ciing c6 d& xut
phuong hudng dé ca thé giip Cong ty vuot qua giai doan khoé khin ma Cong ty dang gap
phai.

III. Bdo cdo tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD nim 2025:
1. Cic chi tiéu kinh té thywe hién nim 2025:

i 2 TH KH
Stt Chi tiéu kinh té pyr | Toyehien | Koheuch | oo
nim 2024 | nam 2025
2025
A B & 1 R 3
1 | Doanh thu va thu nhap khac Ty dong 0 0 0
Chi phi quy tién lwrong bao o
2 | gdm thd lao HDQT va BKS | 1Y d0ng J % 0
3 | Loi nhun trude thué Ty ddng | (1,83) | (2.6 (1,47)
4 | Lao dong binh quén Nguoi 2 2 2

Cin cir vao ké hoach di dé ra va dwoc théng qua tai Nghi quyét sé 82/NQ-
DHDCD-PVR ngay 23/04/2025 cia DHDCD thuong nién nam 2025, Cong ty PVR bdo
¢40 mot sb chi tidu nhu sau

- Lgi nhuin: Trong ndm 2025, Cong ty tam ngung hoat dong, Coéng ty khdng co
hoat dfng sin xuét kinh doanh, khéng phét sinh doanh thu ban hang va cung cp dich vu.
Céc Dy 4n van chua duge trién khai tiép tuc do nhidu yéu té khé khan tir cde ndm trude.
Mit khac, tai Nghi quyét Pai héi dong cb déng (PHDPCD) sé 129/NQ-DHPCDH-PVR
ngay 24/09/2024, DHDCD da théng qua viéc tam ngung hoat dong Cong ty PVR, Céng
ty PVR d3 tam nging hoat dong kinh doanh 12 théng ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay
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31/12/2025 theo Giay xdc nhan vé viéc Doanh nghiép ding ky tam negimg kinh doanh 8
445337/24 do Phong ding ky kinh doanh cip ngay 24/12/2024 do Céng ty khong c6 kinh
phi dé duy tri hoat dong, Cong ty cAn sap xép lai nhan sy va tim kiém giai phép, phuong
huéng hoat déng kinh doanh méi dé vugt qua giai doan khé khoin ma Cong ty dang gip
phai; Loi nhudn trude thué 18 1,47 t ddng chi yéu do trich 13p dw phong céc khoan dau
tu tai chinh va l1ai vay.

- Lao déng va Tién Lwong: Trong nim 2025. B6 médy nhdn sy Cdng ty chi cd
HPQT, TGP va ké toan truong lam viée khi cé cong viée bit bude trong qué trinh tam
dimg hoat dong phai xit Iy ddng thdi thuc hién mét sb cong viée dinh ky nhw lap va nép
céc béo cdo theo quy dinh. Quy tién luong va thi lao HDQT nidm 2025 khong c6 dé chi
tra.

Trong nam 2025, Céng ty dd vay cla cc cd nhén, t6 chirc véi tong s tién
144.253.460 dong (Bang chit: Mt tram bén muoi tu triéu hai trém ndm muoi ba nghin bon
trém sau muoi dong./,) & phuc vu t§ chite PHDCD thudng nién va duy tri hoat déng cin
thiét ciia Céng ty.

- Tinh hinh thye hién cic Dy dn dau tu:

Viéc trién khai thuc hién céc chi tiéu kinh & nim 2025 so véi ké hoach san xuft
kinh doanh duge DPHDCD thuong nién ndm 2025 Cong ty PVR théng qua chua dat dugc
két qua mong muén. Cy thé nhu sau:

+ Du 4n Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién:

Du 4n da bi thu hdi, Cong ty dimg moi hoat ddng lién quan dén Du 4n, chAm dirt

viéc du tr Dy 4n va Céng ty da phan b6 cac chi phi da chi cho D 4n chuyén sang

khoan 15 ciia Céng ty.
+ Duwan CT10-11 Van Phu, Ha Dong, Ha Nai:

Hién tai, Dy 4n van dang dimg thi céng, Céng ty tip trung gidi quyét cde vuéng
méc va tim ngudn vén dé thue hién dw an. Mt khac do khach hang vin khéng hop
tac, ¢ nguyén vong xin rit vén va thanh Iy Hop ddng, phat vi pham Hop dong,
kién quyét khéng nép tién do Dy 4n di qua cham tién d§; Céng ty ciing chua tim
duoc ngué-n kinh phi thyc hién Dy 4n do vy Du 4n chua thé thuc hién trién khai
tr&s lai. Hoi ddng quéan tri van dang tim kiém d6i tac dé lién doanh hoic chuyén
nhuong Du én. |

Ngay 14/12/2025, Céng ty nhian duge vin ban sé 1039/SNNMT-KT dé ngay

04/12/2025 vé viée dén dée cung cdp ho so tai liéu lién quan dén Dy 4n td hop

chung cu cao ting va thuong mai dich vu CT10-11 thuge Khu dé thi Van Pha,

Phuong Pht La, Quin Ha DPéng, Thanh phdé Ha Néi (nay thudc Phwong Kién

Hung, Thanh Phé Ha Nai) va Cong ty di c6 bio cdo sb 138/CV-PVR ngay

23/12/2025 giri S& Nong Nghiép va Méi Truong Ha N6i vé tinh hinh Du 4n.
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+ Khoan du tir 16n tai Cong ty cd phan dau tu Binh An lién quan dén Dy 4n s 9
Tran Thanh Téng ciing chwa tim duoc dbi tic mua/chuyén nhuong lai sb cd phé‘m
Cong ty nim gif va c6 kha ning khong thé hoan vdn déi v6i khoan diu tur nay,
— Viée thue hién hach toan ché d6 ké toan tai chinh:
Cin ctt vao To trinh s6 65/TTr-BKS-PVR ngay 25/03/2025 ciia HPQT Cong ty
V/v Lya chon don vi kiém toan BCTC nam 2025 da duoc thong qua va nhét tri tai Nghj
Quyét s6 82/NQ-DHDCD-PVR ngy 23/04/2025 ciia PHPCP thudng nién nim 2025,
don vi duoc lira chon 14 don vi kiém toén cé uy tin va duge UBCKNN C-h?’lp nhén la Cong
ty TNHH hing kiém toan AASC. Tai bdo cdo tai chinh nam 2025 da duoc soat xét, két
luan cua don vi kiém toén nhu sau:
Viée tai co cAu danh muc dau tw tii chinh, gop von vao don vi khae va xi ly
cong ng mot sb hang muc tai chinh cia Céng ty:

Céng ty hién vain dang thyuc hién viée ti co cdu va xu Iy cong ng mét sé hang muc
tai chinh ctia mot s6 Cong ty d& dau tu theo Nghi quyét s6 149/NQ-PHPCD-PVCR ngay
29/06/2017 cua Pai hoi dong cé dong thudng nién nim 2017, Nghj quyét sé 128/NQ-
PHBCH-PVCR ngay 01/04/2018 cta Pai hdi dong c¢d dong thuong nién nam 2018, Nghi
quyét s6 110/NQ-DHPCD-PVCR ngay 27/04/2019 cia Dai hoi ddng ¢b déng thuong
nién nam 2019, Nghi quyét s6 96/NQ-DHDPCD-PVCR ngiy 22/06/2020 ciia Dai héi déng
c6 déng thudng nién nim 2020, Nghi quyét s6 126/NQ-DHDPCD-PVR ngiy 30/06/2021
cta Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2021, Nghi quyét sé 102/NQ-DHPCH-PVR
ngay 24/06/2022 cia Dai hi dong c6 déng thudmg nién nim 2022, Nghi quyét s6 89/NQ-
DHDCD-PVR ngay 21/04/2023 cua Dai hoi dong cd dong thudmg nién nim 2023, Nghi
quyét so 129/NQ-DHPCD-PVR ngay 24/09/2024 ciia Pai hoi dong cb dong thuémg nién
nim 2024, Nghi quyét s6 82/NQ-DHDCB-PVR ngay 23/04/2025 cia Dai héi ddng cb
déng thuong nién ndm 2025 va chua c6 két qua nén HDQT dé nghi cho thyc hién tiép cac
noi dung cua cac Nghi quyét DHBCD di dugce thong qua va s&€ bao cdo sau khi thuc hién
xong cédc ndi dung nay vao BPHDCD tiép theo.

Theo phirong an tai co cfu danh muc diu tr va xu ly cong ng nam 2025 da duoc
DHBCD théng qua, PVR sé tiép tuc 1am viée véi cac dbi the @ xir Iy cac khoan cong no
phai thu, phai trd d6i véi timg khodn myc theo phwong 4n di duge théng qua, mét sé néi
dung tai co cdu danh muc dau tu cu thé:

+ D61 v6i khoan ddu tr tai chinh Du 4n s6 9 Trin Thanh Téng, Nghi quyét PHDCD
Céng ty nim trude diy dd giao HDQT ban toan bd c6 phan PVR dang ndm gifr tai
Céng ty Binh An. Tuy nhién, Céng ty chwa tim dwgc déi tic nhan chuyén nhuong sé
c6 phin ma Céng ty PVR dang nim giit tai Binh An. Mt khéc, theo ¥ kién ciia
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC vé khoan du tw ciia Céng ty PVR tai Cong
ty Binh An do khéng xéc dinh duoc tinh ddy di va chinh x4c clia viéc ghi nhan gia
tri khoan dAu tu vio Céng ty Binh An. Miic dit PVR d tich cyc gl van ban yéu ciu
Cong ty Binh An cung cip bo Béo cdo tai chinh tai thdi didm 31/12/2018,
31/12/2019, 31/12/2020, 31/12/2021, 31/12/2022, 31/12/2023, 31/12/2024,
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31/12/2025 nhung khéng nhin duge phan hdi, vi viy Céng ty PVR chua thu thap

duoc Bao cdo tai chinh cia Cdng ty Binh An dé 6 co s& cho viée trich 1ap dur phong

cho khoan diu tu tai chinh nay. Ddy 1a mot ndi dung quan trong anh huong trong
véu dén Béo cdo tai chinh cia Cong ty, l1a m6t trong cac yéu t6 din dén viée kidm
toan AASC tir chéi dua ra ¥ kién dbi véi BCTC cua Cong ty tir cdc nim trude va

nam 2025,

+ Déi v6i khoan dau tu vao cdc Cong ty ¢6 ma chimg khoén lan luot 1a EFT; PXL:
PV2: Lién quan dén vu kién doi trd cb tirc va 1&i chim trd cla Ngdn hang thuong
mai TNHH MTV Dai Duong: Ngay 13/02/2023, Cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh
Xuan ra Quyét dinh s 513/QD-CCTHADS Thi hanh 4n theo yéu cau, theo d6,
Céng ty cd phan dau tw PVR Ha Noi phai thanh todn cho Ngéan hang thuong mai
TNHH MTV Dai Duong ca s tién goc cb tirc s6 tién 1a 6.000.000.000 déng va 1ai
cham tra la 4.876.500.000 déng. Phia Ngan hang di tw dong khéu trir khoan trong
tai khoan thanh todn va tai khoan tiét kiém cia PVR giri tai Ngan hang, s tién 1a
1.407.800.000 déng, déng thoi cn trir khoan vao cong no phai tra toan b gi tri céc
khoan diu véi gid tri tam tinh gia tri hop 1y theo gia dong cira ngay 10/04/2023 1a
5.246.560.000 d(}ing. Mic di hai bén van chua lam 13 nghia vu cong ng nhung tai
ngdy 31/12/2023 céc khoan dau tu trén 13 bing 0 va da bi Cyc thi hanh 4n thu hdi
toan bd s6 c6 phan néu trén ddng thai phong toa tai khoan ctia Cong ty tai cdc ngan
hang.

2. Giao dich ciia c¢6 dong ndi bo/chd dong 16m va nguwoi co lién quan:
3. Danh gia:

Cén cir s6 liéu bdo cdo va tinh hinh thuc hién k& hoach hoat déng san xuit kinh
doanh nim 2025 cua Céng ty PVR, do Cong ty nging hoat dong trong nim 2025 nén viée
thuc hién ké hoach SXKD nam 2025 cac chi tiéu doanh thu, loi nhudn Céng ty khong dat
muc tiéu dé ra dbi véi phwong 4n thuc hién cac Dy 4n bat déng san, tai co cau tai chinh
tuy nhién khéng vuot qua tong chi phi dé ra do khong phét sinh chi phi tién luong, thi lao
HDQT, BKS. Viée thodi von cac khoan déu tw tai chinh chua c¢6 két qua, D an CT10-11
Vin Pht van chwa thé trién khai tré lai do chua tim duoc ngudn vén.

B. K¢ hoach dinh huéng phat trién sin xuAt va doanh thu hoat dong ciia Hoi dong
quan tri nam 2026:

I Ké hoach SXKD va chi tiéu Céong ty nam 2026:

Can ot vao két qua san xuét kinh doanh ndm 2025, Héi ddng quén tri kinh trinh Dai
hoi ddng ¢b dong thong qua phuong én ké hoach san xuit kinh doanh ndm 2026 cia Cong
ty PVR, du kién cu thé nhur sau:
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Pon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu kinh té KH niim 2026
1 | Doanh thu 0
- | DT TC va DT khac 0
2 | Chi phi 2,6
- | Chi phi Quan ly 0.3
| Chi phi. luong (chua t_}ao gom muc luo:ng va thi1 lao du kién 0.2

cua o1 dong quén {ri va Ban kiém soét ndm 2025) :
- | Chi phi thi1 lao HDQT va BKS 0,1
- | Chi hoat déng ctia Céng ty va céc chi phi khac 0,5
- | Chi phi tai chinh 1.5
- | CP thué TNDN tam tinh 0
3 | Loi nhuan TT (3)=(1)-(2) (2,6)

Ghi chii: Cdc chi tieu kinh té Ké hoach trén chia xdc dinh dén rii vo tir Du dn Khu du
lich cao cdp quéc té Tan Vién, Dy dn CTI10-11 Vin Phii va trich ldp du phong gidm gid
cdc khodn dau tu khdc.

1L Phwaug dn thue hién doi véi cdc dw dn Bit dpng sin, tdi co cdu tai chinh va céng
tdc tién lwong, thit lao HD QT néim 2026:

1. Dw dn CT10-11 Vin Pha, Ha Pong, Ha Néi:

- Dy 4n tiép tuc dimg thi cong. Cong ty PVR sé& tiép tuc nd luc tim kiém, dim phan
v6i cée to chire tin dung trong nude nhén thé chép mot phﬁn Du 4n dé vay vén nhim muc
dich tai khoi déng lai Dy 4n hodc tim kiém d6i tic c6 du ning huc tai chinh dé hop tac diu
tu thyc hién du 4n theo quy dinh. '

- Tim déi tdc nhan chuyén nhiong Dy an véi gia da duge PHPCD chép thuin tai
Nghi quyét PHDCP nim 2025.

Ae _ re o a - ra A A \ s v - A . . ’ 5
2. Doi v6i cong tac tai co cau danh muc dau tw tai chinh, gop von vao don vi khac va
xit 1y cong ng' mot so0 hang muc tai chinh ciia Cong ty:

Céng ty tiép tuc thuc hién viée tai co cdu va xir Iy cong ng theo Nghi quyét DHPCD
da dugc théng qua, d6ng thoi ddy manh thoai vén da gop tai cdc don vi dé thu hdi ngudn
von vé dé tra no va phuc vu viéc san xuit kinh doanh ciia Céng ty.

Tai vu kién Tranh chép hop dong chuyén nhwong cb phin va doi tai sin véi Téng
cong ty cb phan xiy lip diu khi Viét Nam: Cén cir Ban 4n s6: 06/2025/KDTM-ST ngay
12/03/2025 cia Tod 4n nhén dan Quéin Thanh Xuan Thanh phé Ha Noi v.v Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong b phin va doi tai san; quyét dinh cia Toa 4n nhén dan Quén
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Thanh Xuén: Chap nhén mét phan yéu cu khai kién cua Tdng cong ty cb phin xay lip
diu khi Viét Nam d6i véi Cong ty c6 phin diu tw PVR Ha Néi, Buje Cong ty cd phin diu
tw PVR Ha Noi phai thanh to4n tra Téng céng ty ¢b phin xay lip dAu khi Viét Nam sé tidn
ng tinh dén ngly xét xir so thim 12/03/2025 gom:

— Tién ng theo Hop ddng chuyén nhwrong quyén s& hitu cb phan s6 76/2011/PVR-PVR
ngay 05/12/2011 14 37.364.547.945 dbng (trong d6 tidn gdc 1a 18.000.000.000 ddng,
tién 14i 1a 19.364.547.945 dong);

—  Tién ng cd tirc ndm 2011 1a 11.635.498.495 déng (trong dé tién gbc 1a 5.575.990.000
dong, tién 14 12 6.059.508.495 déng);

Tong cong 1 49.000.046.440 ddng (Bén muoi chin ty, khong traim bén muoi siu
nghin, bén trim bdn muwoi déng).

Hién tai, Hoi déng quén tri, Ban gidm dbc chwa thé tim duge ngudn vén dé khic phuc
nghia vu tai chinh phai trd theo Quyét dinh thi hanh én theo yéu céu sb 5 13/QD-
CCTHADS ngay 13/02/2023 ctia Toa an nhdn ddn Quan Thanh Xuén lién quan t&i viée
thanh todn tién c6 tic va 1ai cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong va Ban
an s6 06/2025/KDTM-ST ngay 12/03/2025 clia Tod 4n nhin dén Quan Thanh Xuan
Thanh phé Ha Néi lién quan dén viée Cong ty PVR phai thanh todn tra Tong céng ty cd
phan xay lip diu khi Viét Nam tién no theo Hop ddng chuyén nhuwong quyén sé hiru cb
phan sé 76/2011/PVR-PVR ngay 05/12/2011 va tién no ¢b tirc nim 2011,

3. Cong tac nhan sy va lao ddng tién lwong nim 2026:

B méay Cong ty chi co HDQT, TGP, ké toan truong va mot s6 c4n bd cha chét lam
viéc xir Iy nhitng cong viée bit budc va 1ap céc bdo céo theo quy dinh, quy tién luong va
thii lao HDQT nam nay du kién khong thé di vay duoc dé chi tra.

III. Phwong hwong hoat déng ciia Hpi d‘é‘ng qudn tri nam 2026:

- Tiép tuc chi dao Téng Gidm ddc thue hién nghiém tic cdc ndi dung Nghi quyét Dai
héi ddng cd déng 2017-2025 da dwge Dai hoi dong cb dong théng qua va cic Nghi
quyét, quyét dinh Hoi déng quan tri.

- T4 chitc cic cudc hop HPQT Céng ty dinh ky va dot xudt dé chi dao kip thdi hoat
dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty khi cé co hoi kinh doanh méi phi hop.

- Sép x€p lai nhan su va tim huwéng kinh doanh méi dé vuot qua nhimg khé khin ma
Cong ty dang gip phai. Chi dao cong tac tim kiém céc dbi tac chién lrge trong va
ngoai nude co tiém lwc tai chinh va k¥ thuat dé hop tac, thwe hién céc Dy an ddu tu
dang d& cua Cong ty mang lai hiéu qua. Vi tim kiém ngudn vén dé khic phuc nghia
vu tai chinh phai tra.

- Tuén thu va hoat ddng theo Piéu 18 va Quy ché hoat dong cua Hoi df‘mg quan tri.

C. Két luin:




Trén déy la béo céo tom tit tinh hinh hoat dong ctia Hoi ddng quén tri Cong ty PVR
nam 2025 va dinh huéng ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2026, kinh trinh DHPCP
thuong nién ndm 2026 xem xét, thdng qua toan bo ndi dung Béo cdo va quyét dinh cho
thye hién.

Tran trong cam on!

Noi nhin:

- HDQT/Ban GB/Ban KS;
- Website Cong ty;

- Luu: HPQT, HSBH, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU

‘ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI

Doe l4p - Tw do - Hanh phiic

S6: 64/BC-TGP-PVR Ha Ngi, ngay 18 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO
KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI NAM 2025

Kinh giti: Pai hoi dong cd dong thuwong nién nidm 2026

Cain cir Diéu I¢ Té chike va Hoat déng Cong ty cd phan dau tw PVR Ha Néi:

Ciin cik Nghi quyét sé 82/NQ-DHDPCP-PVR ngéy 23/04/2025 cia Pai héi dong
co dong thwong nién ndm 2025 Céng ty PVR;

Cén cit Bién ban hop s6 S0/BB-HDQT-PVR ngay 16/03/2026 ciia Hoi dong qudn
tri Céng ty PVR.

Ban Gidm déc Céng ty PVR xin bdo cdo Pai hoi ddng cd déng thudng nién nim
2026 Céng ty PVR tinh hinh sin xuit kinh doanh ctua Céng ty PVR trong nim 2025
nhu sau:

1. Cac chi tiéu kinh té:

Thwe |Kéhoach| THKH
Stt Chi tiéu kinh té DVT | hiénnim | nim SXKD
2024 2025 2025
A B & 1 2 3
1 | Doanh thu v thu nhép khiac | Ty déng 0 0 0
Chi phi quy tién lwong bao |... .» 0 0 0
2 | gdm thii lao HDQT va BKS | 13 dong
3 | Loi nhuan trude thué Ty d%‘mg (1,84) (2,6) (147
4 | Lao dong binh quén Ngudi 2 2 2

2. Danh gia viéc thwe hién KH SXKD nim 2025:
2.1. V& thire hién céc chi tiéu kinh té:

- Doanh thu va Lg¢i nhulin: Trong ndm 2025, Cdng ty tam ngtng hoat dong, Cong
ty khéng c6 hoat dong san xuét kinh doanh, khéng phat sinh doanh thu ban hang va
cung 'cép dich vu. C4c Dy 4n van chua duoc trién khai tiép tuc do nhidu yéu tb kho
khéin tir céc ndm trude. Mit khéc, tai Nghi quyét Pai hdi déng cd déng (PHDCD)
sb 129/NQ-DHDCD-PVR ngay 24/09/2024, PHPCD da thong qua viéc tam ngung
hoat ding Cong ty PVR, Céng ty PVR da tam nging hoat dong kinh doanh 12
thang ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 theo Gidy xéc nhén vé viéc
Doanh nghiép déng kv tam ngirng kinh doanh s6 445337/24 do Phong ding ky kinh
doanh cip ngay 24/12/2024 do Céng ty khong c6 kinh phi dé duy tri hoat dong,
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Cong ty cén sip xép lai nhan su va tim kiém giai phap, phuong huéng hoat dong
kinh doanh méi dé vuot qua giai doan khé khodn ma Cong ty dang gap phai; Loi
nhuén trude thué 15 1,47 ty dong chil yéu do trich 1ap du phong cdc khodn dau tu
tai chinh va [ai vay.

- Lao déng va Tién Luong: Trong nam 2025, B6 may nhédn su Cong ty chi co
HPQT, TGP va ké toan truong lam viée khi co cong viéc bit bude trong qua trinh
tam dung hoat dong phai xu Iy déng thoi thue hién mét sé cong viée dinh ky nhu
14p va ndp céc bédo cdo theo quy dinh. Quf tién lwong va thit lao HPQT nim 2025
khong c6 dé chi tra.

- Trong ndm 2025, Cong ty di vay cia céc cd nhan, t6 chic véi tong sé tién
144.253.460 ddng (Bing chit: Mot triim bon muoi bén triéu hai trdm ndm muoi ba

nghin bén tram sdu muoi déng./.) & phuc vu td chitc PHPCP thuong nién va duy tri
hoat dong can thiét ciia Cong ty.

2.2. V& thye hién cac Dy dn diu tw:

Viéc trién khai thuc hién céc chi tiéu kinh té nam 2025 so v6i ké hoach sén xuat
kinh doanh dugc PHDCD thuong nién ndm 2025 Coéng ty PVR thoéng qua chua dat
duge két qua mong mudn. Cu thé nhu sau:

—  Dwdn CT10-11 Van Phu, Ha Pong, Ha Nji:

Hién tai, Du 4n vin dang dimg thi céng, Cong ty ciing chua tim duoc ngudn kinh
phi thye hién Dy én do vy Dy 4n chua thé thyc hién trién khai tré lai va dang tim
d6i tac @€ hop téc lién doanh hay chuyén nhwong Dy 4n véi gia da duge DPHDCD
2025 chap thuén tai Nghi quyét PHPCPD 2025.

~  Dw dn Khu du lich quéc té cao cip Téin Vién:

Du 4n d3 bj thu hdi, Cong ty dimg moi hoat dong lién quan dén Du 4n va chdm
dirt viéc ddu tu Dy 4n.

2.3. Viéc thyc hién hach toan ché d9 ké todn tai chinh:

Cdn ctt vao To trinh s6 65/TTr-BKS-PVR ngay 25/03/2025 ctia HDQT Céng ty
V/v Lua chon don vi kiém todan BCTC nam 2025 d3 duoc théng qua va nhat tri tai Nghi
Quyét s6 82/NQ-DHDCB-PVR ngay 23/04/2025 cia PHDCP thudng nién nam 2025,
don vi duge Iya chon 1a don vi kiém toan cé uy tin va dugc UBCKNN chép nhan la
Cong ty TNHH hing kiém todn AASC. Tai bdo cdo tai chinh nam 2025 di duoe soat
xét, két ludn cua don vi kiém toan nhu sau:

Viée tdi co’ ciu danh mye dau tw tai chinh, gép vén vao don vi khic va xit Iy
cong no mét s6 hang muc tai chinh cia Cong ty:

Céng ty hién vin dang thuc hién viée tai co cdu va xi v céng ng mot s6 hang
muc tai chinh clia mét s6 Cong ty da dau tw theo Nghi quyét sé 149/NQ-DHPCPH-
PVCR ngay 29/06/2017 ctia Dai hoi dong ¢b déng thudng nién nam 2017, Nghi quyét
s6 128/NQ-DHDCD-PVCR ngay 01/04/2018 ctia Dai hai ddng cb déng thudng nién
nam 2018, Nghi quyét s6 110/NQ-DHDCD-PVCR ngay 27/04/2019 ciia Pai hdi déng
cd déng thudng nién niam 2019, Nghi quyét sé 96/NQ-DHPCH-PVCR ngiy
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22/06/2020 cia Dai hoi dong cb déng thuomng nién nim 2020, Nghi quyét sb 126/NQ-
PHDCBH-PVR ngay 30/06/2021 cia Pai hoi dong cb déng thuong nién niam 2021,
Nghi quyét sé 102/NQ-DHPCD-PVR ngiy 24/06/2022 ciia Dai hoi dong cd dong
thudng nién nidm 2022, Nghi quyét s6 89/NQ-DHDPCD-PVR ngay 21/04/2023 cia Dai
hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023, Nghi quyét s6 129/NQ-PHPCP-PVR ngiy
24/09/2024 ctia Pai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2024, Nghi quyét sé 82/NQ-
DHDCD-PVR ngay 23/04/2025 ciia Dai hoi dong ¢d dong thudng nién nim 2025 va
chua c6 két qua nén HDQT dé nghi cho thuc hién tiép theo Nghi Quyét DHDCD nim
2017-2025 va sé bao céo sau khi thuc hién xong néi dung nay vao DPHPCD tiép theo.

Theo phuong 4n t4i co ciu danh muc déu tu va xir Iy cong ne nam 2025 da duoe
DHDCD théng qua, PVR s& tiép tuc 1am viéc v6i cae ddi tac dé xir Iy cée khoan cong
ng phai thu, phai tra dbi v6i timg khoan muc theo phuong 4n da duge thébng qua, mot
s6 n6i dung tai co cdu danh muyc dau tu cu thé:

+ Dbi véi khoan ddu tu tai chinh Du 4n sé 9 Tran Thanh Téng, Nghi quyét
BHBCD Cong ty nim trudc day dd giao HDQT ban toan bd cb phin PVR dangir; o
nam git tai Cong ty Binh An. Tuy nhién, Cong ty chua tim dugc déi tic nhaPAo N0
chuyén nhw:mg s6 c6 phin ma Cong ty PVR dang nim giit tai Binh An. Mit )?fg 0
khéc, theo ¥ kién ctia Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC vé khoan diu ‘n& £
cia Cong ty PVR tai Cong ty Binh An do khong xac dinh dugc tinh day du va ‘tﬁ*%g
chinh xdc clia viéc ghi nhan gia tri khoan dau tr vao Céng ty Binh An. Mic diis %
PVR da tich cuc gii vin ban yéu cdu Cong ty Binh An cung cip bd Bao cdo tai
chinh tai thoi diém 31/12/2018, 31/12/2019, 31/12/2020, 31/12/2021,
31/12/2022, 31/12/2023, 31/12/2024, 31/12/2025 nhung khéng nhin dugc phan
hdi, vi vdy Céng ty PVR chua thu thap dugc Bdo cdo tai chinh clia Cong ty Binh
An @€ c6 co s& cho viéc trich 1ap dy phong cho khoan du tu tai chinh niy. Day
la mdt ndi dung quan trong anh huéng trong yéu dén Bao cdo tai chinh cua Cong
ty, 1a mot trong cac yéu té din dén viéc kidm toan AASC tir chéi dua ra v kién
d6i v6i BCTC cua Cong ty tir cac ndm trude va ndm 2025.

+ D6i voikhoan dhu tr vao cac Cong ty ¢6 ma ching khoan 14n luot 1a EFI: PXL:
PV2: Lién quan dén vu kién doi tra c¢b tirc va I&i cham tra cia Ngén hang thuong
mai TNHH MTV Bai Duong: Ngay 13/02/2023, Cuc thi hanh an dén sy quin
Thanh Xuan ra Quyét dinh s& 513/QD-CCTHADS Thi hanh én theo yéu cAu,
theo d6, Cong ty cb phin diu tw PVR Ha Ngi phai thanh todn cho Ngin hang
thuong mai TNHH MTV Pai Duong ca sb tién gbc cé tic sb tién 1a
6.000.000.000 dong va 1ai cham tra 1 4.876.500.000 déng. Phia Ngan hang da tu
ddng khéu trir khoan trong tai khoan thanh toén va tai khoan tiét kiém ciia PVR
glri tai Ngan hang, s6 tién 1 1.407.800.000 déng, ddng thoi cén trir khoan vao
coéng ng phai tra toan b gid tri cdc khoan dau véi gia tri tam tinh gia tri hop Iy
theo gia déng cira ngy 10/04/2023 13 5.246.560.000 ddng. Mic di hai bén van

chua lam rd nghia vu céng no nhung tai ngay 31/12/2023 céc khoan diu tu trén
1a bing 0.



Cong ty khong tim dwgc ngudn vin dé khic phyc nghia vu tai chinh phai tra theo
Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu ciu s s6 513/QD-CCTHADS ngay 13/02/2023 ciia
Téa &n nhan din Quén Thanh Xuin lién quan t&i viée thanh toan tién ¢ tire va ldi cho
Ngéin hang thuong mai TNHH MTV Bai Duong va Ban 4n s6 06/2024/KDTM-ST ngay
12/03/2024 cua Toa an nhén din Quén Thanh Xuén Thanh phd Ha Néi lién quan dén
viéc Cong ty PVR phai thanh toan tra Téng cong ty cd phan x4y lip diu khi Viét Nam
tién ng theo Hop ddng chuyén nhwong quyén s& hitu cb phin s6 76/2011/PVR-PVR
ngay 05/12/2011 va tién no ¢b tire nam 2011.

D&i v6i cde khoan déu tu tai chinh khac, Cong ty s& tiép tuc thodi vén, mua ban ng
... khi ¢6 diéu kién thi trudong thuén lgi dé ¢6 vén phuc vu cong tic san xuat kinh doanh
ctia Cong ty nhung kha nang 12 khong tim duoc dbi tac dé thue hién.
2.4. V& thire hién c4c mit hoat déng Khac:

Trong nam Cong ty khong bd sung nhén luc va van thuc hién mot sé giai phép tiét
giam chi phi hoat dong ctia Céng ty phli hop v6i tinh hinh hoat dong nam 2025 cia
Cong ty.

3. Két luan va dé xuit:

Dénh gia viée thuc hién ké hoach SXKD nim 2025: Cin ctt s6 liéu béo cdo va tinh
hinh thyc hién KH hoat déng sén xuat kinh doanh nim 2025 cta Cong ty PVR nhur trén,
danh gid viée thue hién ké hoach SXKD nam 2025 céc chi tiéu doanh thu va loi nhuén
Céng ty khéng dat muc tiéu dé ra d6i v6i phuong 4n thue hién cée Dy 4n bét dong san,
téi co' cau tai chinh tuy nhién khéng vuot qua téng chi phi d& ra do khong phat sinh chi
phi tién Iuong, thit lao HPQT, BKS. Loi nhugn 15 1.47 ty ddng. Viéc thodi vén cac
khoan dau tu tai chinh khéic chwa cé hiéu qué, Du én CT10-11 Vin Pht van chua thé
trién khai tré lai do chwa tim duge ngudn vén.

Ciin ¢t tinh hinh hién tai Cong ty sé& tiép tuc thuc hién tiép Nghi quyét ciia Dai hai
dong cb dong thudmg nién nam 2025 duge thong qua.

Trén ddy 1a ndi dung Béo cdo tinh hinh san xudt kinh doanh Céng ty PVR nim
2025. Ban Giam d6c kinh trinh PHDCP thudng nién nim 2026 xem xét thong qua.

Trédn trong cam on!
Noi nhin:

- Nhur trén;
- Luu HDQT, VT




CTY CO PHAN PAU TUPVRHANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Pjc 1dp — Ty do - Hanh phiic

86: 65/BC-BKS-PVR He Ngi, ngay 18 thang 03 ndm 2026

BAO CAO HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI

Kinh giri: Pai héi dong b dong thudng nién nim 2026

Thuyc hién chitc ning, nhiém vu cta Ban kiém soat theo Didu 1é t& chirc va hoat
dong clia Cong ty cb phin diu tr PVR Ha Noi (Céng ty PVR), Ban kiém so4t bdo cdo két
“qua hoat dong ndm 2025 nhu sau:
I. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sost trong nim 2025:

1. BaKhiic Thi Thanh Trm Truedng BKS

2. Babo Thi Huong Théanh vién

3. BaKhuc Bich Ngoc Thanh vién

Trong ndm 2025, Ban kiém so4t Céng ty PVR phoi hop cung phong Tai chinh K&
toan ra soat lai tinh hinh hoat ddng SXKD, vé thuc trang tai chinh va cong tic dau tur céc
du an cua Cong ty;

Tham du cac cube hop cia HDQT ¢6 ndi dung quan trong, théng qua d6 nim bt chi
truong, quyét sach trong hoat déng SXKD ctia Cong ty.

Soat xét, phén tich bdo cdo tai chinh, bdo cdo két qua kinh doanh va thim dinh béo
cao klf:ll'l toan nim do Ban gidm déc lap va ¥ kién cua kiém toén doc lap; ¢6 ¥ kién vé
nhiing van d& cac bén dua ra duéi goc do ctia minh.

II. KET QUA THAM PINH TINH HINH HOAT PONG VA TAI CHINH:

1. Thim dinh Bao cdo tai chinh:

Bdo céo tai chinh nam 2025 da dugc cong ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém
toan, Ban kiém soét ghi nhén sb liéu, nhitng nhan xét, ddnh gia v& hoat dong va tai chinh
trong bao cdo nim 2025 clia Cong ty. Mot s6 chi tiéu tai chinh co ban trong Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh trong ndm 2025 nhu sau:

Pon vi tinh; dong

s S g So sanh
Chi tiéu Thue hlgn 2024 Thue hién 2025 2025/2024

1. Tong doanh thu 921.282 192.155 0,2%
Doanh thu ban hing va cung cip

0 0 0
d.vu _
Doanh thu hoat dong tai chinh 921.282 192.155 0,2%
Doanh thu khéc
2. Téng chi phi 1.839.480.329 1.472.460.510 0,8%




Gi4 von hang ban 0 0 0 l
Chi ph_l tal chinh 1.500.525.632 |  1.311.282.970 0,87%
Trong do Chi o 15 vay  1.500.525.632|  1.311.282.970 0.87%
o ph1 baﬂ . § e S g
."Chl phl quan iy doanh nghlcp 338.953.895 16] .i%’?.540 0,47%
e khac - S e —
fhuTj“g lginbudn I toin trure (1.838.559.047) | (1.472.268.355) 0,8%
- rhue e T

5. Loi nhugn sau thué TNDN (1.838.559.047) |  (1.472.268.355) 0,8%

= Y kién ctia Ban kiém so4t nhu sau:

-Nam 2025, Céng ty PVR khéng dat mirc chi tiéu ké hoach d& ra d3 dugc
DHDCB/HDQT phé duyét; Khéng phat sinh doanh thu bdn hang va cung cs‘lp dich vu; Loi
nhuén trude thué 16 1,47 ty tiéng chit yéu do trich 14p du phong céc khoan muc dau tu tai
chinh ... D6i véi Dy 4n CT10-11 Van Phii vAn dang dimg thi cong, Dy an Khu du lich cao
cdp Tan Vién da bi thu hdi Céng ty dirng moi hoat dong lién quan dén Du 4n. Cong ty
chua ¢ phuong 4n san xuét kinh doanh méi dem lai hiéu qua. Céng ty chii yéu tap trung
gidi quyét cc virdng mic, tim kiém ngudn vén dé co thé tiép tuc thue hién Du 4n va khéc
phuc nghia vu phai tra theo quyét dinh ctia Toa.

- V& chi phi:
+ Chi phi tai chinh ghi nhan 1a 1,3 ty ddng,

+ Chi phi quin ly doanh nghiép ghi nhan 14 0,16 ty ddng, gidm so véi nam 2024 1a
0,17 ty ddng la do trong nim 2024 Céng ty phat sinh chi phi phyc vy Dai hoi dong cd
d6ng nhidu hon nam 2025.

Két luén: Trén co s& Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
do Ban gidm dbc lap; Béo cdo ciia Kiém toan dde lap Céng ty TNHH Hang kiém toan
AASC; theo ¥ kién ctia BKS, bdo céo tai chinh d& phan énh khé trung thuc va hop 1y trén
cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh coa Céng ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két
qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi
hogp véi cde chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan.

2. Cic chi tiéu co ban:

TT Chi tiéu Niam 2025 Nim 2024
1 Co céu tai san: y '
- Tai san dai han/T6ng tai san 25,89% 25,89%
- Tai san ngan han/Tong tai san 74,11% 74,11%
2 Co céu ngudn \ic’::m: o
- No phai tra/T6ng nguoén von 53,17% 53,02%
- Nguén von CSH/Tong nguon von 46,82% 46,98%
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4 Ty suat loi nhudn:

-ROA (LNST/Téng tai san) (0,15)% (0,19)%
- ROE (LNST/NVCSH) (0,32)% (0,4)%

= Y kién ctia Ban kiém soat nhu sau:

Cong ty chua tim dugc nguon von dé khic phuc nghia vu phai tra theo quyét dinh cia
Toa va van dang gip kho khan trong viée giai quyét cdc khoan déu tu gop von vio cac don
vi khéc. Bén canh dé ngudn vén dé thuc hién du 4n CT10-11 Van Phu, Ha Péng, Ha Noi
chua c6 nén chua thé trién khai trd lai. Péi v6i Dy dn Khu du lich cao cip Tan Vién dimg
moi hoat dong lién quan dén D 4n.

3. Tinh hinh quén Iy, st dung von, tai san tai Cong ty

3.1. Quan Iy vén:

3.1.1. Qudn Iy von chii sé hitu:

- Vén didu 1¢ ciia Cong ty tai thoi didm 31/12/2025 1a

1 531.009.130.000 dong

Trong do:
Cudi nam Ty 1é Pau nam Ty 1é
VND % VND %

gi?%fogs phin Tép doin 31.850.000.000 |  6,00% | 31.850.000.000 | 6,00%
E@‘;g ty Cophan quin ¥ quy | 43 500 000.000 | 8,19% | 43500000000 | 8.19%
Céng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 | 5,10% | 27.059.000.000 | 5,10%
Ong Bii Vin Pht 27.155.200.000 | 5,11% | 27.155.200.000 | 5,11%
Ba Biii Thi Thu Thiy 28.080.000.000 | 5,29% | 28.080.000.000 | 5,29%
Ba Tran Thi Thim 124.830.000.000 | 23.51% | 124.830.000.000 | 23,51%
Cd dong khéc 236.592.930.000 | 44,6% | 236.592.930.000 | 44.6%
Cd phiéu quy 11.942.000.000 | 2,25% | 11.942.000.000 | 2,25%

531.009.130.000 | 100% | 531.009.130.000 | 100%

3.1.2 Qudn Iy ng phdi fra

Cong ty thuc hién theo quy dinh cua Phap luit va Quy ché quan 1y tai chinh cta

Céng ty. Cic khoan phat sinh céng ng trong ky khong c6 ma chi yéu 1a s du tir cic nim

trudce.

3.2 Quadn Iy va sit dung tai san:

3.2.1 Tién va cdc khodn tiwong dwong tién:

118 e F\2\

- Theo s6 lidu kiém ké quy tién mit tai ngay 31/12/2025:

+ 86 du tién mat : 0 dong
+ 86 du tién giri Ngan hang khong ky han i déng
+ Céc khoan trong dwong tién - 0 dong



Tai ngay 31/12/2025: khoan tién giri khong ky han c6 ky han dudi 3 thang gui tai
Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong ¢6 56 du déu la: 0 dong da bi khéu trir theo quyét
dinh thi hanh an.

3.2.2 Piu tw chieng khodn:
Chimg khodn kinh doanh dén ngay 31/12/2025
Gi4 gbe Gia tri hop 1y
VND VND
Cb phiéu Cong ty CPDT Tai chinh gido
duc 0 0

Gia tri hop ly cia chimg khoan duge xac dinh theo gi4d déng cira tai ngay ldp BCTC
trén san cda cac don vi.

3.2.3 Quin ly cdc khodn phdi thu:
S6 du céc khoan phai thu ngin han cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la:

Cubi nim Du phong
VND VND
- Phai thu Céng ty CP Dau tu NNP 625.565.191

- Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh

nha Vinh Hung vé viée hoan tién da nop 3.485.940.000  (3.485.940.000)
do huy HD mua nha

- Phai thu 6ng Pham Quéc Anh vé tién

chuyén nhuong cd phén tai Céng ty CP 9.900.000.000  (9.900.000.000)
PT XL DK VN
- Phai thu khéc 32.507.584 92.300.000

14.071.012.775  13.478.240.000

= Y kién ciia Ban Kiém so4t: Cin cir theo quy dinh hién hanh;

+ Khoan phai thu cia Cong ty TNHH KD nha Vinh Hung da trich ldp du phong
100% vi Cong ty nay khong con kha ndng trd ng, lanh dao Cong ty nay dang thuc hién an
phat tL.

+ Khoan phéi thu ciia Ong Pham Qudc Anh d& trich 14p dw phong 100% do Ong
Pham Quéc Anh da& chét.

Dong thoi cac khoan no phai thu trén da phat sinh qua 03 nim.

3.2.4. Quén Iy hing ton kho:

Tdng hang ton kho clia cOng ty tai ngay 31/12/2025 1a: 692.852.566.646 ddng, thuc
chét la chi phi x4y dung d¢ dang cia Dy an CT10-11 Van Pha, Ha Dong, Ha Noi.
3.2.5 Quan ly tai san ngtfn han khdc: ;

Tai san ngin l'}gm khac cua cong ty tai ngay 31/12/2025 la: 7.499.136.780 ddng la
khoan thué GTGT dau vao duoc khau tru.



= Y kién ctia Ban Kiém soét: P& nghi Cong ty tich cuc tiép xic va cap nhét thong tin
khéch hang. Néu van con thué chua khau trir hét thi dé nghi Céng ty 1am thu tuc xin
hoan thué néu du diéu kién.

3.2.6. Qudn Iy cdc khodn ddu tw tai chinh dai han:
S6 du céc khoan ddu tu tai chinh dai han ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a cy thé

nhu sau:

Cudi nim Du phong
VND VND

Cong ty CP Péu tu TM Déu khi
VN 21.350.000.000 (5.941.872.495)
CTCP Péu tr Khu Cong nghiép
Déu khi Long Son
Cong ty C6 phan Dau tu PV2
Cong ty CP Khéch san Déu khi
Lam Kinh 5.000.000.000 5.000.000.000
Céong ty CP Dau tu phét trién Binh
An 205.082.444.751

220.490.572.256 (10.941.872.495)

= Y kién ctia Ban kiém soat: Hoat dong diu tu tai chinh ctia Céng ty khéng dem lai
‘hiéu qua. Céng ty cin xem tinh todn va c6 phwong an thoai von tai cac don vi nay dé thu
héi von phuc vu nhu cdu san xuat kinh doanh cho Cong ty.

4.  Tioh hinh thye hién cic Dy 4n BPS:
4.1 Duan CT10-11 Vin Phi:

Hién tai, Du 4n van tam dung thi cOng, tap trung giai quyét cac vuong mic va tim
ngudn von dé thuc hién Dy an.
4.2 Duw an Khu du lich qubc té cao cs"lp Tén Vién

Du 4n da bi thu hoi Céng ty dimg moi hoat déng lién quan dén Du én.
III. CONG TAC QUAN TRI, PIEU HANH:

= As « - o A A
1.  Sira doi, ban hanh cdc vian ban ndi bo:

Cac Nghi quyét, Quyét dinh, Thong bao ciia Hbi ddng quan tri ban hanh trong nam 2025:

S6 Nghi quyét/Quyét . .
AEL diah/Thong bio Ney Nyl dung

Nghi quyét vé viéc théng qua du
trts kinh phi, thoi gian dia diém,
1 19/NQ-HDQT-PVR 20/02/2025 | chét danh séch cd dong va cic noi
dung cudc hop DPHDPCD thudng
nién ndm 2025

2 22/TB-HPQT-PVR | 20/02/2025 | _1hongbdove viéc thong qua
L | | phuong an vay tién dé chi tra cac
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chi phi hoat déng ctia Cong ty

Nghi quyét vifé vi¢c thong qua thoi
i i s glan, dia diém va ndi dung cac
3| SVNQEPQI-FVR | BU032025 | Lo i, oy trinh tad Bién bin hiop
HDQT ngay 21/03/2025

| l Nghi quyét vé viée lwa chon Céng
:l ty TNHH Hang Kiém todan AASC

4 | 96/NQ-HDQT-PVR | 19/06/2025 | 1a Céng ty thuc hién kiém todn va
| ! sodat xét Bao cdo tai chinh ndm
' | 2025

5 125/QD-HPQT-PVR 28/08/2005 Quyét dinh vé viéc thay d6i mau

con déu ctia Cong ty

Théng béo vé viéc Thong qua

6 135/TB-HBQT-PVR 18/11/2025 | phwong an vay tién dé chi tra cic

chi phi hoat dong cua Céng ty

2. Sit dung lao déng: Tong sé CBNV ciia Cong ty tai thoi didm bao cao 31/12/2025 13 02
nguoi.

Co ciu tb chirc Cong ty gdm:

- Hoi dong quan tri: 03 ngui (02 nguoi chuyén trach, 01 ngudi kiém nhiém)
- Ban kiém soét: 03 ngudi (03 ngudi chuyén tréch)
- Ban giam ddc: 01 ngudi (01 Téng giam déc)
- Cong ty c6 04 phong ban chirc néng:
+ Phong TCHC&PC: 01 nguoi
+ Phong Tai chinh ké hoach: 01 ngudi
+ Phong TV-DT&QLDA: 0 nguoi
+ Phong VT&QLTB: 0 nguoi
Tinh dén 31/12/2025, tong s6 CBNV ctia PVR 12 2 ngudi (khéng bao gbm HPQT va
BKS).
IV. Tham dinh, dinh gii céng tic quén 1y cia HPQT, Ban giam ddc:

1. Giam sat hoat dong ciia HPQT va céng tic diéu hanh cia Ban Giam déc trong
nam 2025:

Qua qué trinh gidm sit cic hoat dong quan tri, didu hanh cia HPQT va Ban Giam
dbc ciia Cong ty trong niam 2025, Ban kiém soét khéng thiy diéu gi bit thudng trong céc
hoat ddng quén tri va diéu hanh Cong ty. Béo céo hoat dong, cic vin ban, nghi quyét cua
HPQT, Téng gidm ddc néu rd nhimg kho khan ma Cong ty dang gip phai, nhiing vén dé
con ton tai chua hoan thanh va dé ra cdc giai phép thuc hién trong nim 2026. Ban kiém
soat thong nhit v6i Bao céo d4nh gia hoat dong cia HPQT, Tdng giam dbc trong nim
2025 vé céc mit ciia Cong ty.

2. Thye hién Nghi quyét ciia Pai héi dong c¢6 dong nim 2025:



- Thue hién céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nam 2025 theo Nghi quyét Pai
hoi dong ¢d dong niam 2025 théng qua.

- Lua chon Céng ty kiém toan déc lap thuc hién kiém toan céc bdo céo tai chinh nim
2025. Cong ty d4 thuc hién ky hop dong véi Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC
theo Nghi quyét clia Dai hoi dong cd déng thudng nién nim 2024 thue hién kiém
toan Bao cao tai chinh ndam 2025 cia Céng ty.

- Khong chi tra thii lao ctia Hi déng quan tri, Ban kiém soat nim 2025.

- Tam nging hoat dong kinh doanh 12 thing ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay
31/12/2025.

3. Cac hoat dong céng tac khac:

Cac quy trinh hoat dong cia Cong ty duge dam béao va tudn thi theo ding phap luit;
cac ché d6, quyén lgi ciia CBCNV, LD duge thue hién theo ding Luét lao dong, Ditu 18 th
chirc va hoat dong cua Cong ty.

V. Ké hoach cong tic nim 2026 ciia Ban kiém sodt:

- Ban kiém soat thuc hién cong viée kiém tra, giam sat theo chiic nang, nhiém vu duoc
quy dinh tai Luit Doanh nghiép va Piéu 16 Céng ty. Ban kiém sodt sé tap trung thuc
hién céc cudc kiém tra, kiém soat lién quan dén cdc mit hoat dong kinh doanh, tai
chinh, du tw ctia Céng ty. Giam sat HDQT, Ban diéu hanh Cong ty thuc hién Nghi
quyét ctia Pai hi ddng c¢b dong thudong nién nam 2026. Thuc hién cac cong tac khac
theo chirc ning, nhiém vu cua Ban kiém sodt. _

- Pinh ky thdm tra tinh trung thuc cia bdo cdo tai chinh quy, ban nién, nam. Nam bét céc
co ché, chinh séch ban hanh nhim kién nghi sira dbi b sung nhiing vén dé con chua
phi hop, giam thiéu nhimg rui ro trong viée diéu hanh, quan 1y hoat déng san xut kinh
doanh cta Cong ty. : *

VI. Dé xuit, kién nghi:

bé Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ndm 2026 dugc DPHDCD thudng nién biéu quyét
thong qua, nham han ché nhiing sai s6t, riti ro trong qué trinh dleu hanh moi hoat dng sin

xudt kinh doanh ctia Céng ty, Ban kiém soét dua ra mot s6 kién nghi, giai phép cu thé nhu
sau:

—  Trong céng tic diéu hanh, Ban Giam dbc cin co bién phap dé ning cao khd nang
thanh toan cho Céong ty, quan 1y t6t lugng tién mat va tai san ngin han sao cho vira
dam bdo ty 1€ thanh khodan hop ly, vira khong gy 1ang phi cho cong ty.

— Lua chon va tap trung céc ngudn lyc dé trién khai céc dy 4n déu tu ¢6 hiéu qua.

—  Tich cyc 1am viéc v6i c4c to chirc tai chinh cho vay dé tim ngudn vén vay véi 1ai sut
thap nhit.

— Thuong xuyén cdp nhat dién bién cua thi trudng tai chinh, thi truong ching khodn dé
c6 quyét dinh thoai vén hop 1y, giam 15 t6i da, thu hdi von.

—~  Tao diéu kién thudn lgi cho hoat dong cia Ban kiém sodt theo ding quy dinh trén

nguyén tac phong ngira han ché sai sot trong moi hoat déng nhét 13 hoat dong tai
chinh.

VIL Panh gid két qua hoat dong ciia Ban kiém soat trong nim 2025:
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Ban kiém so4t ¢6 3 thanh vién, céc thanh vién Ban kiém soat cb ging thuc hién
nhiém vy duge phan cong, Ban kiém sodt cir thanh vién tham gia céc cude hop cua Hoi

dong quén tri ¢6 ndi dung quan trong, thdng qua d6 nim bit chi truong, quyét sich trong
hoat @dng SXKD ctia Cong ty.

Trén day la nhitng noi dung bio céo ciia Ban kiém soat nam 2025 trinh Pai hoi dong
cb dong thuong nién ndm 2026, Ban kiém soat trin trong bao cdo trude Pai hoi, dé nghi
PHDCD thong qua.

Trén trong!

Nei nhin:

- Nhu kinh giri;

- HDQT, Ban TGD Cong ty;

- Luu BKS, TCKT, VT.




CONG TY CO PHANDAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Dic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 66/TTr-HPQT-PVR Ha Néi, ngay 18 théng 03 nam 2026
TO TRINH

V/v: Ké hoach sin xuit kinh doanh va du kién doanh thu nim 2026
Céng ty cé phan dau tu PVR Ha Noi

Kinh giti: Pai hi ddng c6 déng thwong nién nim 2026

Céin cit Piéu Ié T chitc va Hoat déng Céng ty ¢d phan dau tw PVR Ha Néi (Cong
ty PVR);

Can cit To trinh 56 41/TTr-PVR ngay 09/03/2026 cua To ong gidm déc Cong 1y vé
ké hoach san xudt kinh doanh va du kién doanh thu ndm 2026 Cong ty PVR;

Can cit Bién ban hop HPQT Céng ty 56 50/BB-HDOT-PVR ngay 16/03/2026.

Can ctr Nghi quyét Dai hoi déng cb dong (DPHDCP) sé 129/NQ-DHDCBH-PVR
ngay 24/09/2024, DHBCP da thong qua viéc tam ngimg hoat déng Céng ty PVR. Cin
ct Gidy x4c nhin vé viéc Doanh nghiép dang k¥ tam ngime kinh doanh s6 445337/24
do Phong ding ky kinh doanh cip ngay 24/12/2024. Cong ty PVR tam ngimg hoat dong
kinh doanh 12 thang ké tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 do Cong ty khong c6
kinh phi dé duy tri hoat déng, Céng ty can sip xép lai nhan su va tim kiém gial phap,
phuong huéng hoat dong kinh doanh méi dé vuot qua giai doan khé khodn ma Cong ty
dang gap phai. Cong ty dd gip nhiéu van dé vé tai chinh nhu ng cdc nha thiu, no chi tra
cd tire va khong cé t6 chirc tin dung nio hop tac cho vay din dén Cong ty bi khiéu kién
quéa nhiéu va ng phéi tra lai ting 1&n. Hai déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong
Cong ty PVR xem xét ké hoach SXKD va du kién doanh thu nim 2026 véi céc noi
dung nhu sau:

1. Phuong 4n thuc hién dbi véi dy 4n bat dong sén 2026:
- Du 4n CT10-11 Van Phu:

Tiép tuc tam dimg thi cong Dy &n CT10-11Vin Phi dén hét nim 2026 néu chua
tim dwgc phuong 4n @€ trién khai; Dy 4n chi trién khai thi cong tré lai khi: tim dwoc déi
tic, phé duyét duge PCCC, cdc hd so phap 1y khdc lién quan dén Dy an ding quy dinh
ctia phép ludt va tim kiém dugc ngudn vén, cac dbi tac c6 tidm luc tai chinh dé hop tac
kinh doanh xdy dung Du 4n hogc khi khach hang tiép tuc nép tién. Néu HPQT tim duoc
@bi tac c6 day dii nang lyc tai chinh dé hop tac lién doanh hay chuyén nhirong Dy 4n thi
DHDCDP cho chuyén nhugng Dy 4n theo t& trinh DH nim 2025 dé tranh bi phat hodc bi
thu hdi theo quy dinh.

2. Cong ty chi tdp trung thu hoi cdc khoan dAu tr tai chinh khac con lai dé cé ngudn
trang trai chi phi hoat déng Céng ty va sfp x&p lai nhan sy, tim kiém co hoi diu tu
ma&1 dem lai hiéu qua cao hon.



3. Doanh thu, lgi nhuén du kién nam 2026:
- Doanh thu: 0 dong

- Loinhuan:  (2,6) ty dong

Trén déy 1a n6i dung T& trinh ké hoach san xuét kinh doanh va dir kién doanh thu
nidm 2026 Cong ty PVR. Hoi dong quan tri kinh trinh DHPCD thudng nién nam 2026
thong qua toan bé ndi dung Te trinh va quyét dinh cho thuc hién.

Tran trong cam on!

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu HDQT, HSBH, VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Bgc Iap - Tw do - Hanh phic
S6: 67/TTr-HPQT-PVR Ha Ngi, ngay 18 thang 03 ndm 2026
TO TRINH

Viv: Phirong dn ddi voi Dy dan CT10-11 Vin Pha, Ha Déng, Ha Nji

Kinh giti: Pai hoi dong ¢6 dong thudng nién nim 2026

Cdn cir Diéu 1é T6 chike va Hogt dong cua Céng ty ¢6 phan dau tw PVR Ha Néi;
Cén cit To trinh ctia Chi tich HDOT Céng ty s6 42/TTr-PVR ngay 09/03/2026;
Cén cit Bién ban hop HDQT Céng ty 56 50/BB-HPQT-PVR ngay 16/03/2026.

Du 4n CT10-11 Van Pht van dimg thi cong, Céng ty dang tap trung giai quyét cic
viréng mac clia Dy 4n v do khéch hang khong hop tac, kién quyét khong nop tién hodc co
nguyén vong xin rit vén va thanh ly Hop déng, phat vi pham Hop déng do Dy 4n da qua
chim tién d6 dAn dén Dy 4n khong thé thi cong dwge va Du 4n c6 nguy co bi thu hdi theo
quy dinh. Vi vay, Hoi déng quan tri kinh trinh DPHDCD thuong nién ndm 2026 hai phuong
an x1r 1y nhu sau:

1. Chuyén nhuong todn bo Dy 4n CT10-11 Vin Pht, Ha Dong, Ha No6i v6i mic gia tbi
thi¢u 1a 30 ty dong va t6i da 50 ty dong.

2. Tim kiém déi téc c6 di ning lyc tai chinh & hop téc dau tr thye hién du 4n theo quy
dinh va Céng ty chi thu vé t6i thiéu 1 30 ty ddng va t6i da 1a 50 ty déng.
Hoi dong quan tri kinh trinh PHDCP thudng nién ndm 2026 xem xét, thong qua ndi
dung Td trinh va quyét dinh cho thuc hién.

Tran trong cam on!
Noi nhan:

- Nhur trén;
- Luu VT, HPQT.




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Dic lip — Tw do — Hanh phiic

S6: 68/TTr-HPQT-PVR He Noi, ngay 18 thdng 03 ndm 2026
TO TRINH '

V/Av: Théng qua chi phi thi lao HDQT, BKS Céng ty ndm 2025,
Dy kien nukc thit lao HDQT, BKS Céng ty ndm 2026 va chi phi khdc

Kinh giti: Pai hi dong ¢6 doéng thudng nién nim 2026

Cén cit Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 di dwoc Quéc héi nuée Cong hoa xd
hoi chit nghia Viét Nam khéa X1V, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020;

Cén i Pieu Ié To chiec va Hoat déng Cong ty cé phan déu tw PVR Ha Noi (Cong
ty PVR);

Cén cit Nghj Quyét s6 82/NQ-DHPCP-PVR ngay 23/04/2025 cia Pai héi dong cé
déong thuong nién nam 2025 Cong ty PVR;

Cén cik Té trinh s6 43/TTr-PVR ngay 09/03/2026 ciia Chii tich HDQT Céng ty vé

théng qua chi phi thit lao HPQT, BKS nam 2025, Dy kién mirc thit lao HPOT, BKS ném
2026 va chi phi khdc;

Cédn cir Bién ban hop HPQT Céng ty 56 50/BB-HPOT-PVR ngay 16/03/2026.
Hoi dbng quan trj xin béo céo Pai hoi dong b dong thuomg nién nam 2026 chi phi thu

lao ciia HDQT, BKS Céng ty PVR nim 2025, du kién mtec thil lao ctia HBQT va BKS nam
2026 va chi phi khac nhr sau:

1. Thil lao ciia Hji dong quan tri, Ban kiém soat nim 2025: Khéng chi tra thu lao.

2. Dir kién miic thit lao Hoi ddng quén tri va Ban kiém sodt nim 2026:

, Mire thu lao Tong cong
STT Chi tidt S0 | trung binh thang niim 2026
nguwol | (VNP/nguoi/thing) (VND)

I | Hoi dong quén tri 60.000.000
1 | Chutich HPQT 01 2.000.000 24.000.000
2 | TVHDQT 02 1.500.000 36.000.000
II | Ban kiém soat 42.000.000
1 | Truéng ban 01 1.500.000 18.000.000
2 | TV chuyén trach 02 1.000.000 24.000.000
Téng céng 102.000.000




3. Chi phi khée:
Don vi tinh: VND

STT Noi dung Dur kién nam 2026
1 | Chiphi quan ly 300.000.000
2 | Chi phi lwong (chua bao gdm mitc luong va thi lao du kién 200.000.000
cua HDQT va BKS nam 2026)
3 | Chi phi t6 chirc PHDCD va chi phi khéc 500.000.000
Téng cing 1.000.000.000

Trén day la To trinh thong qua chi phi thi lao HPQT, BKS nam 2025; phé duyét ké
hoach mc thu lao HPQT, BKS nim 2026 va chi phi khic. HPQT kinh trinh PHPCP
thuéng nién nam 2026 xem xét, phé duyét thong qua va cho thuc hién.

Tran trong cam on!

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu HDQT,HSBH, VT.




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Dée lap — T do — Hanh phic

s6: 69/TTr-HDQT-PVR 77T
Ha Néi, ngay 18 thdang 03 ndam 2026
TO TRINH
V/v: Thuc hién rié‘;o cdc ngi dung ciia Nghi quyé"t DHDCD cua nhitng ndm tricoc

Kinh giti: Dai hgi dong ¢ déng thwéng nién nim 2026
Can cir Ludt doanh nghiép 56 59/2020/QH14 da duwoc Qur:’ic héi nuce Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020;
Cén cie Piéu 18 Té chirc va Hoat déng ciia Céng ty c6 phan dau tw PVR Ha Néi:

Can cir Nghi quyer DPHDCD nam 2025 Cdng ty cd i phan ddu tw PVR Hé Néi s6 82/NQ-
DHDCB-PVR ngéay 23/04/2025 va Nghi quyét PHPCD cia nhitng ndm tricde;

Cdn cit To trinh 56 44/TTr-PVR ngay 09/03/2026 cia Chu tich HDQT Céng ty Vé viéc
thwe hién tiép cde néi dung cua Nghi guyer DHDCD cua nhitng ndm trudc,

Cén cit Bién bén hop cila HDQT Céng ty s6 5 0/BB-HDQT-MHDBV ngay 16/03/2026;

Cin cir cac ndi dung Nghi quyét DHPCP di duge PHDCD thudng nién cac nam théng
qua va cho thuc hién nhung HDQT va BGD Cong ty méi thuc hién duge mét s6 ndi dung
cua Nghi quyét ma DPHDCD théng qua va cho thue hién, van con mot sb ndi dung chura thye
hién duge do nhiéu yéu td khach quan.

Vi vay, HDQT kinh trinh PHDCD Céng ty cho chuyén tiép toan bd nhitng ndi dung
ctia cac Nghi quyét PHDCD da thong qua va cho thuc hién nhung HPQT chua thyc hién
dwoc sang nam 2026 dé tiép tuc thue hién.

Trén day la néi dung To trinh “Thuc hién tié-p céc ndi dung ctia Nghi quyét PHPCPD cua
nhimg ném truée”. Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hai ddng ¢ dong Cong ty xem xét, thdng
qua ndi dung To trinh va quyét dinh cho thwe hién.

Trén trong!

Noi nhan:

- Nhuw trén;
- Luu HDQOT, HSPH, VT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Dic ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 70/TTr-HPQT-PVR Hé Néi, ngay 18 thang 03 ndm 2026
TO TRINH

Vé vige: Théng qua BCTC di dugc kiém todn néim 2025

Kinh giri: Dai hdi dong c6 déng thudng nién nim 2026
Céin cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da dwge Quic hji mese Cong hoa xd hoi
chu nghia Viét Nam khéa X1V, ky hop thit 9 thong qua ngay 17/06/2020;
Can cir Diéu I T6 chike va Hoat déng Céng ty ¢é phdn ddu tw PVR Hé Noi:
Cén ctr Nghi Quyét s6 82/NO-DHPCH-PVR ngay 23/04/2025 cua Dai hoi dang cé
déng thuong nién nam 2025 Céng ty PVR;

Cdn cir Bdo cdo tai chinh nam 2025 dd dwoc kiém todn boi Céng ty TNHH Héng kiém
foan AASC;

Cén cir To' trinh s6 45/TTr-PVR ngay 11/03/2026 ciia Tong gidm déc Céng ty vé viée
Théng qua BCTC da dwoe kiém todn ndm 2025.

Cén cik Bién ban hop HPOT Céng ty 56 50/BB-HPQOT-PVR ngay 16/03/2026.

Hoi dong quén tri Cong ty PVR trinh Pai hoi ddng cb déng thudmg nién nim 2026
thong qua cac ndi dung sau:

Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duge Cong ty PVR cdng b  thong tin theo quy dinh,
ddng thoi dan g tai trén Website ctia Cong ty (www.pvr.vn) bao gom:

- Bao cao cua Tong giam déc;

- Bao cao cua Kiém toan vién;

- Bang cén dbi ké toan tai ngdy 3 1/12/2025;

- Bao cédo Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025;

- Bao cdo luu chuyén tién té;

- Thuy ét minh Béo cdo tai chinh;

Trong d6 mét s6 chi tiéu co ban trong béo céo tai chinh d4 duoc kiém toan nhu sau:

Stt Chi tiéu Pon vi tinh Niam 2025
1 | Tong tai sin Tridu ddng 976.219
2 Doanh thu thudn Triéu df'ing 0
3 | Loi nhun truéce thué Triéu dong (1.472)
4 | Loi nhuan sau thué Triéu ddng | (1.472)

Trén day 1a ndi dung To trinh thong qua BCTC da duge kiém toan nam 2025 cia
- Céng ty PVR. Hoi dong quan tr1 trinh Pai hcn ddng cb dong thudmg nién ndm 2026 xem
xét, thong qua.

Tran trong cam on!
Noi nhin:
- Nhu trén;
-Luu VT, TCKH.




BAO CAO TAI CHINH
CONG TY cO PHAN DAU TU PVR HA NOI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(da dugc kiém toan)




Cong ty C5 phiin Dhu tw PVR Ha Nji ‘
Téng 2, Tod nha MHD Trung Van, s6 29 dudng T6 Hiw, phuong Pai M3, Thanh phé Ha Noi

NOI DUNG

Bio ¢do cia Ban Tong Giam déc
.B'Jm c4o kiém toan doc lgp
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji
Tang 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dwomg Té Hiru, phudmg Pai M3, Thanh phd HA Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phén Pau tr PVR Ha Ndi (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo clia minh
va Béo cdo tai chinh ciia Cng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025,

CONG TY

Céng ty C6 phin PAu tu PVR Ha Néi duge thinh 1ap va hoat dong theo Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng
ty b phan sd 0500547376 do S& Ké hoach va Déau tu Thanh ph6 Ha Noi cip 1in ddu ngay 17 thang 11 nam 2006,
ding ky thay dbi 1dn thit mudi tdm ngay 12 thang 08 ndm 2025. Céng ty tam ngirg kinh doanh tir ngay 15 thang 11
nam 2023 dén ngay 15 thing 11 nim 2024 theo Gidy xdc nhin s 398038/23 ngay 03 théng 11 nim 2023 va tir ngay
01 théng 01 nim 2025 dén ngdy 31 thang 12 nim 2025 theo Gidy xdc nhén sé 4453337/24 ngay 24 thang 12 nim
2024 ciia S¢ K€ hoach va Dau tu Thanh phé Ha Néi.

Try sé chinh ciia Cong ty tai: Tang 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dutmg T6 Hiru, phurdng Dai M8, Thanh phd
Ha Nii

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cég thanh vién cia Hoi dong quén tri trong néim va tai ngay ldp bio céo nay bao gbm:

Ong: Biii Vin Phd Chu tich
Ong: P8 Duy Bién Thanh vién
Ong: Pham Vin Quyét Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm déc d3 didu hanh Céng ty trong niim va tai ngay lap béo céo nay bao gbm:
Ong: D3 Duy Pién Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gbm:

Ba: Khic Thi Thanh Tram Trudmg ban
Ba: Khic Bich Ngoc Théanh vién
Ba: D3 Thi Huong Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luft ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1dp Béo céo tai chinh nay 1 6ng DS Duy Kién -
Tbng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héang Kiém toin AASC da thyuc hién kiém toén cdc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.
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Cong ty C6 phiin Diu to PVR Ha N§i
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duong Té Hiru, phuomg Dai M3, Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC bOI1 VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 13p Béo co tii chinh phan dnh trung thyre, hop 1§ tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Céng ty trong nam. Trong qué trinh 13p Béo
céo tai chinh, Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két da tuin thi cac yéu cdu sau:

- Xfy dyng va duy tri kiém sodt ndi bo ma Ban Tong Gidm déc va Ban Quan trj Céng ty xac dinh 12 can thiét dé dam

béo cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian ldn hofic do nhim 13n;
"~ Lya chon céc chinh sdch ké toan thich hgp va ap dung cdc chinh sich ndy mét cdch nhét quan;

- Duara céc danh gia va du doédn hgp ly va thin trong;

- Néu rd cac chuin myc ké toan dugc dp dung c6 dugc tuin thi hay khéng, ¢6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cén phai céng bb va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cic Béo cdo tai chinh trén co s& tun thi cic Chudn myc ké todan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh;

- Lip céc Bdo céo tai chinh dya trén co s hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trrdmg hop khong thé cho riing Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty dam bao riing cic sb ké toan duogce lru gilt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua Céng ty,
v6i mite 6 trung thye, hop Iy tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tuan thi céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Dong thdi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sin ciia Cong ty va thyc hién céc bién
phép thich hop dé ngan chiin, phat hién céc hanh vi gian 13n vi cdc vi pham khc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh dd phan anh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ké todn, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam va tufin thi céc quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lp va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Giém doc Cong ty cam két tufin thii cdc yéu cdu ciia Ludt Chimg khoan va Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va Nghj dinh sb 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 vé viéc sira dbi Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cta Ludt Chimg khoan va nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén Thi trudmg chimg khoén va
Théng tir s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sb diéu ciia Thong tur
56 96/2020/TT-BTC.

Db Duy Dién
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 10 thdng 03 ndm 2026
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\ S$6: 110326.007/BCTC.KT7

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hji ddng quan tri va Ban Téng Gidm abc
: Cong ty C8 phin Diu tw PVR Ha Ngi

Chiing t6i d@ kiém todn Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C4 phin DPiu tw PVR Ha Ngi duoe lip ngay 10 théng
| 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm: Bang cin dbi ké ton tai ngay 31 thing 12 niim 2025, Bdo cdo két

| qué hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cling ngay va Thuyét minh Bao co
: tai chinh.

\./

Trich nhi¢m ciia Ban Tdng Gidm dée

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cdo ti chinh ciia Cong
ty theo Chuén myc ké ton, Ché dg ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh I3 cin thiét dé )
dam bao cho vigc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1dn hogc nhim l4n. e

Trich nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhigm ciia chiing 161 12 dua ra ¥ kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qua cita cude kiém toan. Ching tbi da tién
hanh kiém toén theo cdc Chudn mye kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén d& mo ta tai doan “Co s& ciia viée tir chéi
dura ra ¥ kién”, ching 5i da khong thé thu thip duge ddy dii bing ching kiém toan thich hop dé lam co s¢ dua ra y
kién kiém toan.

Co sé ciia vige tir chbi dwa ra y kién
- Tai thuyét minh sb 10 ban Thuyét minh Bo céo tai chinh, Céng ty dang theo d&i chi phi dau tr xay dyng co ban dé
dang viio Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién liiy ké dén ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 déu 1a 24.92 ty
VND, trong d6 1ai vay lily ké dén 31/12/2025 1a 7,34 ty VND. Ddng thoi, theo nhu trinh bay tai thuyét minh sb 10,
Cong ty cling dang gap rii ro vé vige bi thu hdi dy an. Chung t6i chua thu thip duge ddy di hd so, bing chimg vé
tinh chinh xdc cia khoan chi phi déu tu cling nhu tinh chéc chin v& hiéu qua dau tu, dinh huéng trién khai cu thé
, clia Céng ty nén khong thé danh gid duoc gia trj dd diu tir ciia Dy én va kha niing xdy ra ton thét d6i v6i chi phi diu
, tur ciia Dy én nay, ciing nhu dénh gid viée ¢6 cdn thiét phai diéu chinh phin chi phi & vay ma Cong ty d& vén héa
vao Dy an hay khéng.
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- Tai thori diém 01/01/2025 va 31/12/2025, chiing t6i chua thu thip duge ddy dit hd so dé dua ra két Tudn vé gia trj do
dang ctia Dyr 4n CT10 - 11 Vian Phd. Ngoai ra, Céng ty chwa dénh gi4 duoc hiéu qua va gia tri thu héi déi voi Dy 4n
CT10 - 11 Van Phi dang thi c6ng d& dang do chdm tién d6. Gia tri chi phi thi céng dé dang ciia dy 4n ndy tai ngay o
01/01/2025 va ngay 31/12/2025 lan lugt 1a 692,82 ty VND va 692,85 ty VND. Chi phi ban hang cho du 4n nay
dang dugc theo doi trén khoan muc Chi phi tra trude tai thid didm 01/01/2025 va 31/12/2025 déu 1a 7,34 ty VND.

.
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- Chc khodn d3u tur tai chinh, cong no phéi thu va céng no phai tra ciia Cong ty tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025
chira dige dbi chiéu, xac nhan diy di. Vi viiy, chiing toi khéng thé danh gia duge tinh hién hitu, tinh chinh x4c, tinh
dAy dii ctia s6 liéu va lidu ¢6 cin thiét phai diéu chinh cic s6 ligu dudi diy hay khong:

Khoan muce 01/01/2025 31/12/2025
Péu tu tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
No phai thu 36,46ty VND 36,46 Ly VND
No phai tra 505,42ty VND 505,59 ty VND

- Cong ty chua ké khai tam ndp thué thu nhiip doanh nghiép day di ddi voi khoan tién nhdn dat coc véi khach hang
cho Dy @n Viin Phi theo cic quy dinh vé thué hign hanh.

- Déi voi cic khoan ddu tu tai chinh vao Céng ty Cd phén Xay lip Dau khi Viét Nam (s tién 12 21,35 ty VND) va

Céng ty Ch phﬁn Khéch san Déiu khi Lam Kinh (s6 tién 13 5 ty VND), Céng ty da thu thip Béo cdo tai chinh tai thoi
didm 31/12/2024 va thue hién trich 1ap dy phong 100% dbi véi khoan dau tir viio Cong ty C6 phén Khach san Diu
khi Lam Kinh, Céng ty chura thu thap dwoc Bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 dé 1am co s& xem xét didu
chinh trich 14p dur phong giam gid céc khoan dau tur.

- Cong ty chua xem xét trich ldp du phong giam gia khoan déu tur tai chinh dai han vio Céng ty C8 phin Dau tu Phat
trién Binh An (Binh An) tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 s6 tién la 205,08 ty VND. Chiing tdi ciing khéng thé
dénh gid duoc tinh ding dén cia hop ddng chuyén nhuong cb phén tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 giira
Céng ty C6 phin Khéch san va Dich vu OCH (OCH) va Cong ty Cb phéin Diu tw PVR Ha N§i, ciing nhw khéng thé
xdc dinh duge liéu cdc cb dong sang lap va cd dong phd théng clia Cong ty Binh An da gép di von hay chwa.

- Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty dang tam tinh gid tri gia trj khoan dau tu chimg khodn va dau tr vao don vi khdc
v6i cic cong ty c6 ma chimg khoan EFI, PXL, PV2 theo gia tri hgp 1y tai ngay 10/04/2023 sb tién 1a 5,2 ty VND va
céin trir vao cong ng phai trd ¢b tie ciia Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Hién hai bén chwa vin
1am rd nghia vu céng ng. Ching t6i khong thé thu thap diy di bang chirng va danh gid co s cha gia tri tam tinh 14
chinh xac.

Tir chdi dwa ra y kién

Do tAm quan trong ctia vin d& néu tai doan “Co s& ctia viée tir chéi dua ra ¥ kién”, ching t6i khéng thé thu thip dugc
day du bing chimg kiém todn thich hop dé lam co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, ching t6i khéng thé dua ra y kién
kiém toan vé Bao cdo tai chinh dinh kém.

Vin a& ciin nhiin manh

Chiing 18i lru ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 29 trong Béan thuyét minh Bdo céo tai chinh, trong dé mé ta vé cac vu
kién mi Céng ty con dang tranh chip dang cher phian quyét cubi ciing ciia Toa dn.

Vin d& cin nhin manh nay khéng lam thay d6i ¥ kién kiém todn tir chéi ctia ching t6i.

Nguyén Dire Trong

Phé Tdng Giam dbc Kiém toan vién

Gify chimg nhfin diing ky hanh nghé kiém toén Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
sb: 0725-2023-002-1 sb: 4062-2024-002-1

Ha Ngi, ngay 11 thdng 03 ndm 2026
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Cong ty Cé phidn Diu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Viin, s6 29 dudmg Té Hir,

phuong Bai Ma, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va chc khoin tuong duwong tidn

. Tién

. Cic khodn phdi thu ngiin han

Phai thu ngfin han cta khéch hing
Tra trirde cho ngudi ban ngéin han
Phai thu ngfin han khdc

Dir phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

-
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. Hang tdn kho

Thi sin ngiin han khéc

. Thué GTGT duroc khéu trir

. TAI SAN DAI HAN

Thi sin ¢b djnh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai sin ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tr hao mon luf ké

Tai sdn dé dang dai han

. Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tur thi chinh dai han
Pihu tir vio cbng ty lién doanh, lién két

2. Diu tu gép vbn vao don vj khac

Iv.

Dur phong dau tir tai chinh dai han

Tai sén dai han khic

. Chi phi trd trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

06
07

09

12

10

04

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
723.473.307.418 723.402.160.943
126.530.778 93.430.404
126.530.778 93.430.404
22.988.313.513 22.988.313.513
92.300.000 92.300.000
22.303.240.738 22.303.240.738

14,071.012.775
(13.478.240.000)

692.852.566.646
692.852.566.646

7.505.896.481
7.505.896.481

252.746.359.902

2.316.256.677
(2.316.256.677)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

14.071.012.775
(13.478.240.000)

692.821.280.246
692.821.280.246

7.499.136.780
7.499.136.780

252.746.359.902

2.316.256.677
(2.316.256.677)

423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

220.490.572.256

21.350.000.000
210.082.444.751
(10.941.872.495)

7.336.844.946 7.336.844.946
7.336.844.946 7.336.844.946
976.219.667.320 976,148.520.845
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Cong ty C6 phin Diu tu PVR Ha Nji
Téing 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hitu,
phudmg Pai M&, Thanh phé Ha Noi

Bédo cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Mi
sb

300

310
3l
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
411a
412
415
418
420
421
421a
421b

440

0
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngiin hgn

Phai tra ngudi béan ngén han

Ngudi mua tra tién trudc ngﬁn han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tréd ngéin han khdc

Vay va no thué tai chinh ngfin han
Qu khen thudng phiic lgi

. Nog dai han
. Vay va ng thué tai chinh dai hgn

. VON CHU SO HU'U

Vin chii s& hitu

. Vén gdp ciia chi sé hitu

Cd dong pho thong cé quyén biéu quyér
Thiing du von c¢b phén

Cé phiéu quy

Quy déu tu phit trién

Qu§ khéc thude vén chii s& hitu

Loi nhufin sau thué chura phén phdi

(tiép theo)

Thuyét
minh

15
16
17

20

LNST chiea phan phéi lity ké dén cudi ndm trede

LNST chura phin phoi nim nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp biéu

Khie Thi Thanh Huyén

Ké tosin trudmg

Khie Thi Thanh Huy

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
519.140.283.214 517.596.868.384

504.557.680.511
48.175.137.285
256.613.468.331
1.108.985.983
1.731.712.591
9.431.849.318
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

14.582.602.703
14.582.602.703

457.079.384.106

457.079.384.106
531.009.130.000
331.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(90.277.166.930)
(88.804.898.575)
(1.472.268.353)

503.158.519.141
48.140.145.285
256.613.468.331
1.077.699.583
1.731.712.591
8.098.966.348
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

14.438.349.243
14.438.349.243

458.551.652.461

458.551.652.461
531.009.130.000
531.009.130.600
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(88.804.898.575)
(86.966.339.528)
(1.838.559.047)

976.219.667.320

976.148.520.845
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Cong ty Co phin Diu tw PVR Ha Nji
Ting 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hir,
phudng Bai M8, Thanh phd Ha Ngi

B4o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2025
Ma  CHiTIEU Thuyét Niim 2025 Niim 2024
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung ¢fp dich vy - -
02 2. Cac khodn gidm trir doanh thu -
10 3. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cép djch vy - -
11 4. Gié v6n hing bén - -
20 5. L¢i nhu@n gdp vé ban hiing v cung l‘:ﬁp djch vy - =
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 192,155 921.282
22 7. Chi phi tai chinh 21 1.311.282.970 1.500.525.632
23 Trong do: Chi phi lai vay 1.311.282.970 1.500.525.632
25 8. Chi phi béan hang - -
26 9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 22 161.177.540 338.953.895

30 10. Lgi nhuén thuéin tir hoat déng kinh doanh

31 I1. Thu nhép khéc
32 12. Chi phi khac

40 13. Lgi nhudin khiae

(1.472.268.355)

(1.838.558.245)

802

(802)

50 14, Tdng lpi nhudn ké toan trude thué

51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 23
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

60 17 Loi nhufin sau thué thu nhiip deanh nghiép

70 18. Lii co bin trén ¢b phiéu

Ngudi lip biéu

Khtic Thi Thanh Huyén

(1.472.268.355)

(1.838.559.047)

(1.472.268.355)

~ (1.838.559.047)

24

Khiic Thj Thanh Huyén

(28) (35)

D& Duy Dién
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Cong ty C phiin Piu tw PVR Ha Noi Bio ciio ti chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudmg T8 Hiru, cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phudmg Dai M8, Thanh phb Ha N§i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2025
(Theo plirong phip gidn tiép)

Ma CHi TIEU Thuyét Nim 2025 Niim 2024
b minh VYND VND =
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH Iy
01 1. Lgi nhudn tricde thué (1.472.268.355) (1.838.559.047) i
2. Diéu chinh cho cic khodn 1.311.090.815 1.499.604.350 a
05 - L4i, 15 tir hoat dong ddu tr (192.155) (921.282) o
06 - Chi phi lai vay 1.311.282.970 1.500.525.632 -
08 3. Lyi nhu@n tir hogt dong kinh doanh truwde thay abi (161.177.540) (338.954.697) -~
viu liew dpng
09 - Tang, giam cac khoan phai thu (6.759.701) (28.492.464)
10 - Tang, giam hang ton kho (31.286.400) (31.286.400)
11 - Tang, gidm cdc khodn phai trd (khong ké 14i vay phai 87.878.400 (165.979.350)
tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, gidm chi phi trd truée - 392.925
20 Luu chuyén tién thuiin tic hogt djng kinh doanh (111.345.241) (564.319.986)

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
27 1. Tién thu I4i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge chia 192.155 921.282
30 Luwu chuyén tién thulin tir hoat dpng diu tie 192.155 921.282

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 144.253.460 553.040.498

40 Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 144.253.460 553.040.498 3
\\

50 Luu chuyén tién thuéin trong nim 33.100.374 (10.358.206)

60 Tién va twong dwong tién ddu nim 93.430.404 103.788.610

70 Tién va twong dwong tién cubi nim 03 126.530.778 93.430.404

Ngudi Iip biéu

“YaNeoN

AV N

Khic Thi Thanh Huyén Khiic Thi Thanh Huyén Db Duy Dién
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi Bdo cdo tai chinh
Téng 2, Toa nhi MHD Trung Van, sé 29 duong Té Hiru, cho nAim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phudmg Pai M, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nane 2025

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu vin :

Céng ty C6 phﬁn Dﬁu tu PVR Ha N§i duge thanh 1ip va hoat déng theo Gidy chu'ng nhin dang ky doanh nghiép
Cong ty cb phin sb 0500547376 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh phb Ha Noi cﬁp Ian déu ngay 17 thang 11 nim
2006, dang ky thay ddi lan thir mudi tim ngay 12 thang 08 ndm 2025. Cong ty tam nglmg kinh doanh tir ngay 15
thang 11 nim 2023 dén ngay 15 thing 11 nim 2024 theo Gidy x4c nhén sb 398038/23 ngay 03 thang 11 nam 2023
va tir ngay 01 thang 01 niim 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo Gidy xéc nhin s 4453337/24 ngdy 24 thang
12 niim 2024 cia S¢ K€ hoach va Pau tr Thanh phd Ha Noi

Try s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Tang 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6é Hiru, phudng Dai M,
Thanh phd Ha Néi .

Von diéu 1¢ cila Cong ty la: 531.009.130.000 VND; twong duong 53.100.913 ¢8 phin, ménh gi4 mét cb phin 14
10.000 VND.

Téng s6 nhén vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 2 ngudi (tal ngay 01 thang 01 nim 2025 1a: 2
ngudi).

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat ddng trong linh vyc xay dung vi kinh doanh bét dbng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:

- Xay dung va kinh doanh bét dong san: Xay dung chung cu, Xay dyng nha ¢ va Xay dung du an Du lich;
- Bén buén vt liéu, thiét bj lip dat khac trong xay dung.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong néim tai chinh c6 dnh hwdmg dén Bdo cdo tii chinh

Trong nzm 2025, céc khoan du tr gbp vén vio don vi khéc cia Cong ty chua dem lai hiéu qua, bén canh do cac
ngudn vén dé thye hién cée Du an gip kho khin din dén mét s6 Dy 4n cia Cong ty bi chdm tién dd so vi ké hoach
x4y dyng ban ddu lam cho Céng ty 16 lién tyc trong nhiéu nam, dong tién &m va nhiéu khoan cong ng qué han...

Dy én CT10-11 tiép tuc bj dimg khéng thé trin khai thi cong vi chua tim duoc ngudn kmh phi thuc hign va dang tim
dbi tac dé thye hién chuyén nhugng lai dir 4n. D6i véi Dy 4n Khu du lich quéc té cao cfip Tan Vién di ¢6 van ban
ctia S& K€ hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi vé viéc chdm dit hoat dong cia Dy 4n va thu hdi Gidy chimg nhén
dau tu. Nam 2025, Cﬁng ty tam ngung hoat ddng tr ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nadm 2025
theo Gidy xdc nhén s6 4453337/24 ngay 24 thang 12 nam 2024 cia S& K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Ngéi nén
Cong ty khong thue hién duge hoat ding kinh doanh nio clng nhu khéng mang lai doanh thu trong nim. Tir ddu
néim 2023, do khong c6 ngudn kinh phi chi tra Ivong nén dén nay Céng ty chi ¢con 2 can b nhén vién.

Céng ty C6 phin Diu tu PVR Ha Noi da tam ngimg kinh doanh tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12
nim 2025 theo Gidy xéc nhan sb 4453337/24 ciia S& K& hoach va Dﬁu tu thanh phé Ha Noi ngay 24 théng 12 nim
2024. Tuy nhién, do Céng ty vin chua tim duge giai phaip xr 1y céc vén dé tdn dong va tip trung gidi quyét cac vu
kién con dang d& dang. Vi viy, tai Bién ban Bai hji dong Cé dfmg thirémg nién ndm 2025 sé 81/BB-BHPCH-PVR
ngay 23 thang 04 nim 2025 da thong qua phuong én vé viée tiép tuc tam dimg thi céng cac Du 4n dd dang, chi tdp
trung thu hdi cac khoan ddu tu tai chinh khac con lai dé cé ngudn trang trai chi phi hoat ddng Cong ty va sip xép lai
nhén sir, tim kiém co h$i dAu tw méi dem lai hiu qua cao hon trinh Pai hoi déng CH déng phién gin nhét.
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Céng ty Cd phin Diu tv PVR Ha Ni Béo cdo tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vén, sb 29 dudng Té Hiru, cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025
phudng Dai M, Thanh phé Ha Noi

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1, K¥ ké tosn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo nam duong lich bit déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim,
Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn 1a Bong Viét Nam (VND).

2.2, Chufin mye va Ché d9 ké todn dp dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia
BO Tai chinh va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh vé viée sira doi, bd sung mot s6
diéu ctia Théng tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viée tudn thit Chudn mire ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty dd dp dung cac Chufin muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nude da ban
hanh. Cac Béo ¢do tai chinh duge 1gp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuin mye, théng tu huéng dan
thire hién Chufin muc va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

2.3. Cong cu tii chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cc khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc, cac khoan diu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban diu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo
gi4 mua/chi phi phdt hanh céng cdc chi phi phét sinh khdc lién quan truc tiép dén viée mua, phat hanh ti sin tai chinh

Ng phai tra tai chinh

N phii trd tai chinh ctia Cong ty bao gom céc khodn vay, cac khodn phai trd ngudi bén va phai trd khéc, chi phi phai
tra. Tai thdi diém ghi nhan l3n diu, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh cng céc chi phi
phét sinh lién quan trye tiép dén viée phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai sin tai chinh va ng phai tra tii chinh chua duge danh gia theo gia tri hop 1V tai ngay két thic nam tai chinh do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC vA céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng
tin ddi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan trong duong cho viée danh gid va ghi nhén gié tri hep 1y
ciia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.4. Tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han,
2.5. Céc khodn diu tw tai chinh

Cdc khodn dan e vao edng ty lién doanh lién két duge ghi nhén ban diu trén s6 ké toan theo gia géc. Sau ghi nhin
ban diu, gid tri ciia cdc khodn dAu tr nay duoe xéc dinh theo gi4 gbc trir di dy phong giam gid khoan déu tur.

Céde khodn ddn tu gip vén vio cic don vi khde bao gdm: Cac khoan diu tur vao cdng cu von cia don vj khic khong
¢6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc co anh huong ding ké dbi vai bén duoe diu tr. Gia tri ghi s6 ban dau cia
céc khoan déu tr nity durge xac dinh theo gia géc. Sau ghi nhin ban diu, gi4 trj cia cic khoan diu tw nay duge xdc
dinh theo gia gbe trir di dy phong gidm gid khoan diu tu.
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Céng ty C6 phiin Diu tr PYR Ha Noi Béo edo tdi chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hit, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuéng Dai M6, Thanh phé Ha Ngi

Dy phong giam gia cac khoan déu tu duge 13p vao thai diém cubi nim cy thé nhu sau:
- Dbi véi cae khodn dhu tu vao cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gia déu tw dwgc 13p khi don vi nhén déu
tu phét sinh 18, cn cir vao Béo cdo tai chinh cta cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 1dp dy phong.

- D6i v&i khoan diu tr nim giir 1du dai (khong phén loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 anh huong déng ké
d6i voi bén duge diu tur: Néu khoan diu tir vao b phiéu niém yét hoac gia trl hop 1y ciia khoan diu tu duge xdc
dinh tin ¢y thi viéc lap dy phong duya trén gia trj thi trudng clia co phléu néu khoan déu tu khéng xéc dinh dugc
gid tri hop ly tai thoi diém béo cdo thi viée lap du phong cin cir vao Bdo cdo tai chinh tai thiri diém trich 1ap dy
phong ciia bén dge dhu tu.

2.6. Cac khodn ng phai thu

Cée khoan phai thu durge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc yéu
t6 khdc theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty. Cic khoan phai thu duge phén loai 12 ngfin han va dai han trén Bdo cdo tai
chinh can ctr ky han con lai cha cée khoan phai thu tai ngay bdo cdo.

Dyr phong ng phai thu kho ddi duge trich 18p cho cdce khodn: No phéi thu qué han thanh toan ghi trong hgp déng kinh
té, cac khé woc vay ng, cam két hgp df‘mg hodc cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung khé c6 kha
ning thu hdi. Trong d6, viée trich 14p dyr phong ng phai thu qua han thanh todn duge clin cir vao théi gian tra ng gbe
theo hgp dﬁng mua bén ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng giira cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh todn
nhung khach ng dd 1am vao tinh trang pha san hofic dang lam thi tuc gigi thé, mét tich, bo tron.

2.7. Hang tdn kho

Hang tdn kho cudi nam 1a Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang dugc tip hop theo timg c¢ong trinh chua hoan thanh
hoiic chua ghi nhén doanh thu, twong (ing véi khi lwong céng viée con dé dang cudi ky.

Du phong gidm gid hang ton kho dugc 1ap vio thoi diém cudi ndm cin cir theo sb chénh léch giira gia gde ciia hang
t6n kho 16n hon gia tri thusin c6 thé thyc hién duge.

2.8. Ti san cb djnh

Tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vd hinh dwgc ghi nhiin ban diu theo gia gdc. Trong qua trinh sir dung, tii
san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon lily ké va gid tri con lai.

Khéu hao tai sin c6 dinh dugc trich theo phuong phép dwdomg thing véi thoi gian khéu hao duge wdc tinh nhir sau:

- Nha cira, vit kién tric 06 nim
- Thiét bi van phong 05 nam
- Phidn mém quéan ly 06 nam

2.9. Chi phi xfiy dung co bén dé dang

Chi phi xdly dyng co ban d& dang bao gbm tai san ¢6 dinh dang mua sim va xdy dyng ma chwa hoan thanh tai ngay
két thiic nam tai chinh va duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi niy bao gdm céc chi phi vé& xay dymg, 1ap dat may moc
thiét bi va céc chi phi true tiép khéc,
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Cong ty Cb phiin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdio tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sé 29 dudmg Td Hiru, cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuong Dai M6, Thanh phé Ha Néi

2.10. Hyp ddng hep tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la théa thugn bing hop dong cia hai hofic nhiéu bén _dé ciing thire hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhan d6c 1gp. Hoat déng nay cb thé duge dong kiém soat bi céc bén gép
von theo thoa thuén lién doanh hodic kidm soét bdi mét trong s6 cac bén tham gia,

Theo cic difu khoan théa thufin tai BCC, Cong ty thuc hién ké todn cho BCC, ghi nhéin todn bd doanh thu, chi phi va
loi nhudin sau thué cia BCC trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh ciia minh. Chi phi ciia BCC bao gdm cé
khodn lgi nhuén c¢b dinh tra cho cac bén khéc tham gia BCC.

Cang ty thyc hién ké todn cho BCC va ¢6 nghia vy thay mit cac bén khéac thye hién nghia vy ctia BCC véi Ngén sdch
Nha mirérc, thuc hign quyét toan thué va phén bd lai nghia vu ndy cho cac bén khac theo thoa thudn tir BCC.

2.11. Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két quéa hoat déng san xuft kinh doanh cta nhiéu nam tai chinh dugc hach todn
vao chi phi trd truée dé phan b din vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg nim tai chinh dwgc clin cir vao
tinh chét, mirc d timg loai chi phi dé lwa chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop ly.

Céc logi chi phi tra trude ciia Cong ty bao gom:
- Chi phi ban hang lién quan dén Dy an CT10 - 11 Van Phi - Ha Péng duge két chuyén vao két qua san xudt kinh
doanh khi dy 4n hodén thanh va ban giao cho khach hang,

2.12. Cac khodn no phdi tra

Céc khoan ng phai tré duge theo dai theo ky han phai tra, d6i twrgng phai tra, loai nguyén t& phai trd va céc yéu tb
khic theo nhu cdu quén ly ciia Céng ty. Cac khoan phai tra duoc phén loai ngfin han va dai han trén Bdo cdo tai chinh
c¢iin cir theo ky han con lai cha céc khoan phai tra tai ngay béo cdo.

2.13. Vay

Céc khoan vay dugce theo di theo timg d6i twong cho vay, timg khé uée vay ng va ky han phéi tra ciia cde khodn vay.
2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dirge ghi nhan vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
trwe ti€p dén vie déu tr xAy dung hodc san xufit tai sin do dang dwoc tinh vio gi tri ciia tai san d6 (dwge von hod)
khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan
vay riéng phyuc vu viée xdy dumg tai san cb dinh, bit dong san déu tu, 1ai vay duoc von héa ké ca khi thovi gian xay
dung dudi 12 thang,

2.15. Chi phi phai trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir ngurdi ban hodic da dugc cung cip cho ngurdi mua trong ky
bdo cdo nhung thuce t€ chira chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: Chi phi ldi tién vay, chi phi do v& ban dd duge ghi
nhén vio chi phi san xut, kinh doanh ctia ky béo co,...

Vigc ghi nhin cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuflt, kinh doanh trong nim dugc thie hién theo nguyén tic
phit hop gifra doanh thu va chi phi pht sinh trong nam. Céc khoén chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sb chi phi
thye té phat sinh. S6 chénh léch giita sb trich trude va chi phi thye té duge hoan nhép.
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Céng ty C6 phiin Diu tw PVR Ha Noi Bfo cdo tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, 56 29 dudng Té Hitu, cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2025
phuong Dai M8, Thanh phé Ha Noi

2.16. V6n chii si hiru
Vén du tir ctia chi s& hitu dirge ghi nhén theo s6 von thye gop cia chit s hiru,

Thang du vén ¢b phén phin dnh chénh léch gitta ménh gid, chi phi trye tiép lién quan dén viée phat hanh ¢b phidu va
gia phat hanh ¢d phiéu (ké ca céc trrdng hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hosc thing du 4m (néu gid phat
hanh thiip hon ménh gi va chi phi tryre tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu).

Cé phiéu quy 12 ¢b phiéu do Cong ty mua lai trrde ngdy hidu lye ciia Ludt chimg khoan 2019 (ngay 01 thang 01 nim
2021) nhung chua bi‘hﬁy b6 va s& duge tai phét hanh tro lai trong khoéng thoi gian theo quy dinh cia phap ludt vé
chirng khodn. C& phiéu quy mua sau ngy 01 thang 01 nim 2021 s& dugc hiy bo va diéu chinh giam von chi s hitu.

Lgi nhuéin sau thué chua phén phdi phén dnh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhdp doanh nghi€p va tinh hinh
phén chia loi nhufn hofic xir Iy 16 ctia Céng ty.

Cb tirc phai tra cho cic cb dong dugc ghi nhan 13 khoan phai trd trén Bang Chn dbi ké toan ciia Céng ty sau khi c6
théng béo chia cb tirc cia Hoi déng Quan tri Cong ty va thong bdo ngay chdt quyén nhén ¢b tirc ciia Trung tam Luu
ky chirng kho#n Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu hoat déng téi chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 18i, ¢6 tie, loi nhuin dige chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khdc duge ghi
nhan khi thoa mén déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chén.

2.18. Chi phi tai chinh

Cic khodn chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay vén.

Céc khodn trén duge ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong nam, khéng b trir voi doanh thu hoat déng i chinh.
2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nam va thué suéit thué TNDN trong
ndm tai chinh hién hanh.

b) Thué suat thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Céng ty duge 4p dung mirc thué sudt thué TNDN Ia 20% dbi véi cac
hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhap chju thué TNDN.
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Cong ty C6 phiin Din tw PVR Ha Ngi Bio cio tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dudng Té Hitu, cho nim 1ai chinh két thuc ngay 31/12/2025
phudng Dai M&, Thanh phd Ha Noi

2.20. Cie bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hogc 6 anh huéng dang ké déi voi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm;

- Céc doanh nghiép trye ﬁép hay gian liép qua mt hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su
kiém sodt ciia Cong ty, hodc cling chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc cé nhan tryc tiép hoge gidn tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty mé c6 anh hudng dang ké dbi v6i Cong ty,
nhitng nhin s quén Iy chi chét cia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cdc c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc cd nhin néu trén nim trirc tiép hoiic gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc cé
anh huéng dang ké t6i cac doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cla céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh,
Cong ty chit ¥ t6i ban chét cia mbi quan hé hon 14 hinh thire phéap 1y clia cdc quan hé doé.

2.21. Thing tin b{ phan

Hoat déng kinh doanh chinh cita Céng ty 14 kinh doanh bt dong san va dién ra tai Viét Nam, dbng thoi Cong ty dang
trong qua trinh dau tu Dy dn va chua co Doanh thu tir dur 4n, chi cé doanh thu tir hoat ddng khac nén Cong ty khéng
trinh bay Bio cdo b phiin theo Iinh vire kinh doanh va khu vire dia 1y,

3. TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit - 93.430.404
Tién gri ngan hang khong ky han 126.530.778 -
126.530.778 93.430.404
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Cong ty Cb phiin Piu tw PVR Ha Nji

Thng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s6 29 dudong Té Hit,

phirémg Dai M3, Thanh phd Ha Néi

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Bén khdc
- Cong ty C6 phin Thiét ké Heerim - PVC

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khiic

- Trung tam Giao dich Dt dai va Phat
trién quy dat Ha Noi

- Ban diéu hanh cac Dy én cia PVC tai
Ha Noi

- Céng ty C6 phin Déu tu va Xay dung
Song Da

- Cong ty C6 phén Ddu tu Vin Phi

- Cong ty C6 phiin X4y lip Dau khi Ha
Noi

- Céc khoan tra trude ngudi ban khic

7. PHATI THU NGAN HAN KHAC

Bén lién quan

Bén khdc

- Phéi thu Cong ty TNHH Kinh doanh nha
Vinh Hung vé viéc hoan tién da njp do
hity hop ddng mua nha

- Phai thu éng Pham Quéc Anh vé viéc
chuyén nhurgng ¢d phin tai Cong ty C&
phén Pau tw Xy IAp Déu khi Viét Nam

- Phai thu khac

14.071.012.775 (13.385.940.000)
3.485.940.000 (3.485.940.000)

9.900.000.000 (9.900.000.000)

685.072.775

31/12/2025 01/01/2025
Giid tri Duyr phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
31/12/2025 01/01/2025
Gia tr Dy phong Giatri Dur phéng
VND VND VND VND
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
9.475.374.339 - 9475.374.339 -
6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.435.156.550 - 3.435.156.5350 -
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
31/12/2025 01/01/2025
Gifi tri Dy phfmg_ Gia tr Dy phong
VND VND VND VND

14.071.012,775 (13.385.940.000)

3.485.940.000

9.900.000.000

685.072.775

(3.485.940.000)

(9.900.000.000)

14.071.012.775 (13.385.940.000)

14.071.012.775 (13.385.940.000)
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudng T6 Hir,

phuémg Dai M8, Thanh phd Ha Nbi

Béo cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

8. NQ XAU

- Téng gié tri céc khoan phai thu, cho vay
qua han thanh todn hofic chua qué han
nhung khé ¢6 kha néing thu hdi

+ Phdi thu khdch hing
Cong ty C6 phan Thiét ké Heerim -
PVC

+ Tri trwde cho ngwdi bdn
Trung tdm Giao dich Pat dai va Phat
trién quy ddt Ha Noi
Ban diéu hinh céc Dy 4n ciia PVC tai
Ha Néi
Céng ty Cé phan Déu tr va Xay dung
Song Pba
Céng ty C6 phin Péu tu Viin Phi
Building
Céng ty C6 phin Xy lap Diu khi Ha
Noi
Céc dbi tugng khéc

+ Phdi thu khdic
Coéng ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung
Ong Pham Qudc Anh
Phai thu Céng ty C6 phan Diu tu NNP
Céc dbi tuong khac

31/12/2025 01/01/2025
Gié trj c6 Gid trj ¢6
Gia goc thé thu hoi Gia gbe thé thu héi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 -
92.300.000 . 92.300.000 -
22.324.840.738 22.324.840.738 22.324.840.738  22.324.840.738

1.278.263.456

9.475.374.339

1.278.263.456

9.475.374.339

1.278.263.456

9.475.374.339

1.278.263.456

0.475.374.339

6.114.446.393  6.114.446393  6.114.446.393 6.114.446.393
1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000
1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000
3.456.756.550  3.456.756.550  3.456.756.550 3.456.756.550
14.071.012.775 685.072,775 14.071.012.775 685.072.775
3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
9.900.000.000 - 9.500.000.000 -
652.565.191 652.565.191 652.565.191 652.565.191
32.507.584 32.507.584 32.507.584 32.507.584
36.488.153.513  23.009.913.513 36.488.153.513  23.009.913.513




Cong ty Cb phén Pau tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hitu, cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuéng Bai M3, Thanh phé Ha Nbi

9. HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang 692,.852,566,646 - 692,821.280.246 =
Di dn chung cwe CT10-11 Van Phi, Ha 692.852.566.646 - 692.821.280.246 -
tédng
692.852.566.646 - 692.821.280.246 -

Tén Dy dn: Dy én chung ew CT10-11 Viin Phi, Ha Dong

- Dia diém xdy dyng: Khu dé thi Vin Phu, phuong Kién Hung, Thanh Phé Ha Noi;

Muc dich xdy dung: Xay dung cin hd chung cu phyc vy myc dich thuong mai;

Ngudn vén dau tu: Gép von bing tién mit theo timg giai doan;

- Quy md cta dy an: 7.023 m2 bao g,f)m 2 Téa nha CT10, CT11 thuge Khu d6 thi Van Phi. Du an cao 39 t'ﬁng ndi va

3 ting him;

Téng mirc diu tu: 1.439.185.242.000 VND;

Thoi gian bat diu trién khai cong trinh va du kién hoan thanh: Khéi ¢ong du 4n vao niim 2010, dir kién hoan thanh

vao Quy 1V/2013;

- Tinh trgng cia dy an dén thoi diém 31/12/2025: Pang dimg trién khai do Cong ty chira thé thy xép duge ngudn
v6n, khach hang khong tiép tuc ndp tién.

]

10. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Dy 4n Khu du lich québc té cao cap Tan Vién 24.918.942.700 24.918.942.700

24.918.942.700 _ 24.918.942.700

Tén Dy sn: Dy 4in Khu du lich qubc té cao efp Tin Vién

- Dia diém xdy dung: Khu Ho Subi Hai, xa Sudi Hai, Thanh Phé Ha Noi;

- Muc dich xay dung: Xay dyng Khu du lich qubc té cao cip Tan Vién c6 quy md tip trung va hién dai, quy md
Qubc gia va Québc té;

- Chu déu tu: Cong ty Cé phin Diu tu PVR Ha Noi:

- Ngudn von diu ar: Gop von hﬁng tién méit theo timg giai doan;

- Quy md cia dy 4n giai doan 1: 113 ha (tuong duong véi cbt +24,85m) bao gbm 01 sin golf 18 hé, cac biét thy nghi
dudmg, khu im thire, khu vui choi, khu tim linh...:

- Téng mirc dau tw: 2.565 ty VND (theo Gidy Ching nhin Diu tw s§ 03121000162 ngay 29/11/2007);

- Théi gian bt dAu trién khai c6ng trinh va dy kién hoan thanh: Khai cong dir 4n vao niim 2007, dy kién hoan thanh
vao Quy 1V/2016;

- Tinh trang cia fiu dn dén thoi diém 31/12/2025: Ngay 20/07/2019, Cong ty nhan dwgc viin ban sé 3753/KH&DT-
NNS ciia S& K& hogeh Pau tu Thanh phé Ha Noi vé viée chdm dit hoat dong du an diu tr xay dung Khu du lich
czo clp Tan Vién va thu hdi Gidy chitg nhin diu tr Dy 4n. Vi viy Cong ty dang dirmg moi hoat dong lién quan
dén Du 4n.

L dF
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Céng ty Cb phiin Ddu tr PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sb 29 dudmg Té Hitu,
phwdmg Dai M3, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

11. TAISAN CO DINH HUU HINH

Nguyén gid
S6 dir dAu ndm

S4 dw cudi niim

Gid tri hao mon liy ké
$6 dur diu nim

S6 dw cudi nim

Gid trj con lai
Tai ngay ddu nam
Tai nghy cubi nim

- Nguyén gia TSCD cubi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung:

12. TAISAN CO DINH VO HINH

Phuong tién vin TSCD diing
fai, truyeén dan trong quan ly Cong
VND VND VND
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

2.316.256.677 VND

Tai san ¢b dinh vb hinh caa Cong ty tai thai diém 31/12/2025 14 Gia tri phén mém va Website Cong ty ¢é tong
nguyén gid 13 423.000.000 VND da hét khu hao. Trong do, nguyén gia ti san ¢é dinh vé hinh cudi nim da khiu hao

hét van con sir dung 13 423.000.000 VND.

13. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi béan hang cho dy 4n CTI0 - 11 Viin Phi, Ha Déng

20

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
7.336.844.946  7.336.844.946
7.336.844.946 7.336.844.946
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Cbng ty C6 phiin Biu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sb 29 duémg T6 Hitu,

phurdmg Dai M3, Thanh phd Ha Noi

Bdo cio tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Chi tiét theo d6i twgng
Bén lién guan

Bén khidc

- Cong ty C6 phin Dau tr va Xay dung
Séng Da

- Cong ty CO phin Thi céng Co gidi v
Lip may Déau khi

- Cong ty ch ph?\n Péu tr Van Pha -
Invest

- Téng Céng ty Dau tu Phat trién Ha ting
D6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Cong ty Cé phin Déu tr Vin Phit

Building

Céng ty Cé phﬁn Diu tu Kinh doanh

NDP

- Cong ty Cé phan Tw vin Dau tr va Xay

dirng Huong Giang

Doi twgng khic

L]

b) S6 ng qud han chwa thanh todn

- Céng ty Cé phin Diu tu va Xéy dyng
Song Da

- Cong ty C6 phén Thi céng Co gioi va
Lap may Déu khi

- Céng ty C6 phan Pdu tu Van Pha -
Invest

- Téng Cong ty Diu trr Phét trién Ha tng
Dé thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Cong ty Cé phﬁn Péu tr Vin Phi

Building

Céng ty C6 phan Dau tw Kinh doanh

NDP

- Cong ty Cé phan Tur vén Diu tr va Xdy
dung Huong Giang

- Phai tra cac dbi tugmg khac

31/12/2025 01/01/2025
S6 ¢6 kha S6 co kha
Gid tri nang tra ng Gid tri ning tra ng
VND VND VND VND
48.175.137.285 48.175.137.285 48.140.145.285 48.140.145.285

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
415.431.636 415.431.636 380.439.636 380.439.636
48.175.137.285 48.175.137.285 48.140.145.285  48.140,145.285

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432,195.203

12.800.000.000 12.800.000.000 12.800.000.000  12.800.000.000
10.000.000.000  10.000.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000
3.512.730.039  3.512.730.039  3.512.730.039 3.512.730.039
1.785.974.407  1.785.974.407  1.785.974.407 1.785.974.407
4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000 4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 428.506.000 428.806.000
380.439.636 380.439.636 380.439.636 380.439.636
48.140.145.285  48.140.145285 48.140.145.285  48.140.145.285




———

Céng ty C5 phin Diu tr PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nhd MHD Trung Vin, 56 29 dudng T6 Hir,
phudmg Dai M3, Thanh phdé Ha N6i

Bio cdo tii chinh
cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khie

- Khdch hang img trude mua cin hd tai Dy an chung cur
CTI10-11 Van Phi, Ha Pong
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND

256.613.468.331 256.613.468.331
256.613.468.331 256.613.468.331

256.613.468.331 256.613.468.331
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Céng ty Co phiin DAu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duomg T6 Hitu,
phudng Dai M8, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai trd ngén han

- Chi phi 1ai vay

- Chi phi do v& ban db theo HD 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi phai tra khac

Trong dé: Bén lién quan
- Ong Bii Vin Pha
- Ba Bii Thi Thu Thiy

19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

a) Chi tiét theo ndi dung

- Kinh phi cong dodn

- Nhén tién g6p vén vio Dy 4n chung cw CT10-11 Vian Phi, Ha Déng

- Phdi tra cb tirc nm 2010 va nam 2011 cho mdt s6 ¢b dong

- Phai trad 14 c6 tirc Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai theo quyét
dinh thi hanh 4n (i)

- Phii trd Toéng Céng ty CO phian Xéy lip Diu khi Viét Nam (PVC) vé viéc
mua ¢b phén ciia Cong ty C6 phin Dau tw Xdy 14p Déau khi Viét Nam (PVCI)

- Phai tra Cong ty C6 phin Dau tr Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghia vu
khi chuyén nhugng cé phén vi Céng ty Cé phén Khach san va Dich vu Dai
Durong (ii)

- Phai tra Céng ty C6 phin Tap doan Viét Long gop vén Dir 4n chung cu CT10
-11 Vian Pha Ha Doéng (iii)

- Phai tra Cong ty Co phén Péu tr va Xy lip Dau khi Sai Gon gop v6n Dur én
chung cur CT10 -11 Van Phi Ha Pong (iv)

Cde khoan phai tra khde
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31/12/2025 01/01/2025
VND VND
8.161.557.494 6.850.274.524
1.104.927.273 1.104.927.273
165.364.551 143.764.551

9.431.849,318

8.098.966.348

55.563.699 45.410.343
7.443.459.339 6.804.864.181
7.499.023.038 6.850.274.524

3171212025 01/01/2025

VND VND

13.525.856 13.525.856

1.396.406.026
12.488.920.850
4.222.140.000

18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300,000.,000

3.228.840.733

1.396.406.026
12.488.920.850
4.222.140.000

18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

3.228.840.733

186.032.063.544

186.032.063.544




Céng ty Cb phiin PAu tr PVR HA Noi Bio cfto tai chinh

Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, sb 29 dudng T6 Hivu, cho niim tai chinh két thitc ngay 31/12/2025
phutmg Dai M3, Thanh phé Ha Noi

b) S6 ng qui han chua thanh toin

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Nhén tién gép vbn vio Dy 4n chung cur CT10 -11 Vian Phii Ha Péng 1.396.406.026 1.396.406.026
- Phai trd ¢6 tirc ndm 2010 va nam 2011 cho mdt sb ¢6 déng 12.488.920.850  12.488.920.850
- Kinh phi cong doadn 4.222.140.000 4.222.140.000

Phai tré Tong Cong ty C6 phiin Xéy lip Ddu khi Vigt Nam (PVC) vé viéc  18.000.000.000  18.000.000.000
mua ¢b phén ciia Céng ty C6 phin Diu tr Xéy 1ip Diu khi Vigt Nam (PVCI)

- Phai tra Céng ty C6 phén DAu tr Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghia vy 105.872.468.579 105.872.468.579
khi chuyén nhweng ¢& phén véi Céng ty C6 phin Khach san va Dich vy Dai

Duong
- Céng ty Cd phin Gibng Gia cAm Ba Vi tra truée tién mua may méc thanh Iy 745.000.000 745.000.000
- Céc khoan phai tra, phai ngp khac 2.417.840.733  2.417.840.733

145.142.776.188 145.142.776.188

(i): Xem thong tin chi tiét tai Thuyél minh s6 29a

(ii): Phan anh s tién Céng ty con phai thanh toan thay cho mét sé cong ty thay cho Céng ty Cé phin Diu tu Phat
trién Binh An theo bién ban thanh Iy hop déng chuyén nhuong cb phén sau khi bt trir di céc khoan tién Céng ty phai
thu Céng ty C6 phin Péu tr Phét trifn Binh An. Tinh dén thai diém 31/12/2025, Ban ldnh dao Céng ty hién nay chua
nhan duge bat cir thong bdo nao tir Céng ty C6 phan Dau twr Phat trién Binh An va chua duge tham gia bat ky mot ky
hop ¢6 déng nao tir Céng ty Binh An.

(iii): Theo Hop dong sb 22/201 I/HTDT/PVR_VL ngiy 04/07/2011 giita Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha N§i va
Céng ty Cé phin Tap dodn Viét Long vé viéc Hop tac Béu tu thyc hién Dy 4n Vin Phu Ha Ddng vdi cac ndi dung
chinh sau:

- Tbng mirc diu tir Dur 4n 1a: 1.439.185.242.000 VND;

- Céng ty C6 phan Tap doan Viét Long gop 10%;

- Céng ty Cb phin Tép doan Viét Long duge hudng két qua kinh doanh va chiu riii ro twong img véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh san phdm ctia Dy én sau khi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nude, phi, 1§ phi 1am thi tue dang ky
kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao duding va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2025 Céng ty C6 phan Diu tr PVR Ha Ngi di nhan duge khoan vén gép thye hién Dy n
tir Cong ty CH phdn Tip doan Viét Long la: 13.509.761.500 VND. Hién tai dir 4n dang tam dimg trién khai do
Céng ty C6 phin Pdu tr PVR Ha Ni dang tiép e tim kiém dbi tac dé gép vén trién khai dy 4n.

(iv): Theo Hop déng 17/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 gitra Cong ty C phin Bau tr PVR Ha Noi va
Cong ty C6 phin Dau tr & Xay lip Diu khi Sai Gon vé viéc hgp tac ddu ti thyc hién Dy 4n Van Pha Ha Dong voi
cdc ndi dung chinh sau:

- Téng mirc déu tu Dy 4n la: 1.439.185.242.000 VND;

- Cong ty C6 phén Pau tr va Xay lip Déu khi Sai Gon gop 19,5%;

- Céng ty CH phén Pau tr va Xdy lip Diu khi Sai Gon duge huéng két qua kinh doanh va chju rii ro twong mg véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phidm ctia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ciia Nha nuéc, phi, 1& phi
lam tht tue dang ky kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thdi diém 31/12/2025 Cang ty C6 phin Piu tir PVR di nhin duoc khoan vén goép thire hién Dy én tir
Céng ty C6 phén Dédu tr va Xay lap Dau khi Sai Gon ka: 27.300.000.000 VND, Hién tai dy 4n dang tam dimg trién
khai do Cong ty C) phén Déu tw PYR Ha N§i dang tiép tuc tim kiém dbi tac dé gop vén trién khai du fn.
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Coéng ty Cb phiin Béu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hir,
phudng Bai M8, Thanh phé Ha Nai

Bio cdo tdi chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b) Chi tiét vbn diu twr ctia chii s6 hivu

Cubi nam Ty 1€ Déu nim Ty 1§

VND % VND %
Ba Trin Thi Thim 124.830.000.000 23,5 124.830.000.000 235
Céng ty C6 phin Quan ly Quy PVI 43.500.000.000 82  43.500.000.000 82
Céng ty C6 phin T4p doan Dai Duong 31.850.000.000 6,0 31.850.000.000 6,0
Ba Bii Thi Thu Thay 28.080.000.000 53 28.080.000.000 53
Ong Bui Vin Phi 27.155.200.000 5,1 27.155.200.000 5,1
Céng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,1  27.059.000.000 5.1
Cb phiéu quy 11.942,000.000 2,3 11.942.000.000 23
Cb déng khac 236.592.930.000 44,6 236.592.930.000 44,6
531.009.130.000 100,0 531.009.130.000 100,0

¢) Céc giao djch vé& vbn véi cic chii sé hitu vi phén phdi ¢b tic, chia lgi nhufin
Nim 2025 Niim 2024
VND VND

Vén dau tu cha chi s¢ hiru
- Vién gép dau néim
- Vén gop cudi ndm

d) C phiéu

$6 lugng b phiéu dang ky phat hanh

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh va gop vén diy du
- Co phiéu phé théng

S8 lwgng cb phiéu dang luu hanh

- Cd phiéu phé théng

Ménh gié c& phiéu dang luu hanh (VND):

e) Cac quy cua Cong ty

- Qu§ déu tr phat trién
- Quy khéc thugc vén chii s& hiru
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531.009.130.000
531.009.130.000

331.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2025 01/01/2025
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 33.100.913
53.100.913 53.100.913
33.100.913 53.100.913
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
10.687.396.552  10.687.396.552
4378477974  4.378.477.974
15.065.874.526 _ 15.065.874.526




Cong ty C6 phiin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duéng T6 Hiru,
phudng Dai M3, Thanh phd Ha Nji

Bdo cao tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

21. CHI PHIi TAI CHINH

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién vay 1.311.282.970 1.500.525.632

1.311.282.970

1.500.525.632

22. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 21.600.000 127.258.293
Chi phi khéc bing tién 139.577.540 211.695.602
161.177.540 338.953.895

23. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Thué TNDN tir hogt dgng kinh doanh chinh

Téng lgi nhudn ké todn trude thué TNDN (1.472.268.355)

(1.838.559,047)
1.500.526.434
1.500,525.632
802
(338.032.613)

Cic khoan diéu chinh ting 1.311.282.970
- Chi phi khéng hgp l¢ 1.311.282.970
- Chi phi khdc -
Thu nhép chiu thué TNDN (160.985.385)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sufit 20%) -
Thué TNDN phai ndp déu nam 1.077.699.583

Thué TNDN di n6p trong nam .

1.077.699.583

Tong thué TNDN phii njp cudi nim 1.077.699.583

1.077.699.583
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Cong ty C6 phiin Piu tu PVR Ha Ngi Bio cdo tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudmg Té Hiru, cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuémg Bai M5, Thanh phd Ha Noi

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viée tinh toan 1i co ban trén cb phiéu ca thé phan phdi cho cic ¢d dong s& hiru ¢d phén phd théng clia Cong ty dupc
thire hién dua trén céc sb liéu sau:

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Loi nhu@in thuén sau thué (1.472.268.355) (1.838.559.047)
Loi nhu@n phén bd cho cd phiéu phd thong (1.472.268.355) (1.838.559.047)
€6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim 53.100.913 53.100.913
Li co ban trén ¢b phiéu (28) (35)

Cong ty chua c6 dir tinh trich Quy khen thudmg, phiic lgi va Quy khen thuémg Ban diéu hanh trén Loi nhufn sau thué
tai céc thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Tai ngay 31 théng 12 nam 2025, Céng ty khéng ¢6 céc cb phiéu cé tiém nang suy giam 13i trén cb phiéu.
25. CONG CU TAI CHINH

Quin 1y rii ro tai chinh
Cic loai rii ro tai chinh ciia Céng ty ¢6 thé gip phai bao gdm: rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan,

Cong ty da xdy dung hé thong kiém soat nhim dam bdo sy can bing & mirc hop 1y gitra chi phi rii ro phét sinh va chi
phi quéan 1y riii ro. Ban Tdng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quéan Iy rii ro dé dam bao sy cn
bang hop 1y gifra rii ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi tfrudng
Cang ty co thé s& gip phai cdc rii ro thj truomg nhu: bién dong gia thj trwong, 18i sudt.

Ruii ro vé gia:

Céng ty chju rii ro vé gia ciia cdc cong cy vén phat sinh tir cdc khoan ddu tu cd phiéu ngin han va dai han do tinh
kh6ng chéc chiin vé gid trong lai ctia ¢6 phiéu déu tu. Céc khoan diu tur ¢b phiéu dai han duge ndm giir véi muc dich
chién lwge 1au dai, tai thoi diém két thiic niim tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach ban cac khoan diu tu nay.

Tir 1 nim tré Trén 1 nam

xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Déu tr dai han - 210.082.444.751 - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751

Tai ngay 01/01/2025
Déu tir dai han - 210.082.444.751 - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751
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Cong ty Cb phiin Diu tw PVR Ha Npi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hiru,
phudng Pai M8, Thanh phd Ha Ngi

B#o cdo thi chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Rui ro vé 1 suit:

Céng ty chju riti ro vé 1ai sudt do gi4 trj hgp Iy cla cdc ludng tién trong twong lai ciia mgt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua 1ai sudt thi trudng khi Cong ty ¢6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hogc khong b ky
han, cac khoin vay va ng chiu i sudt tha nbi. Cong ty quan ly rii ro i suat biing cach phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trrdng dé c6 duge cée I4i sudt ¢6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung l1a rii ro mi mdt bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hoic hgp dbng khong c6 kha ning thyre
hién dugc nghia vu ctia minh din dén t6n thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céce rili ro tin dung tir hoat déng
san xudit kinh doanh (chii yéu déi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngan
hang, cho vay va cédc cOng cu tai chinh khac).

Tir | nfim tres Trén | néim

xubng dén 5 nim Trén 5 niim Cong
Tai ngay 31/12/2025 VND VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 126.530.778 - - 126.530.778
Phai thu khich hang, phai thu khac 14.071.012,775 - - 14.071.012.775
14.197.543.553 - - 14.197.543.553

Tai ngay 01/01/2025
Phai thu khach hang, phai thu khac 14.071.012.775 - - 14.071.012.775
14.071.012.775 - - 14.071.012.775

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty giip kho khiin khi thue hién cdc nghia vy tai chinh dén han thanh toan do thiéu
von,

Thoi han thanh toan ctia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop dong (trén co
s& dong tién cua edc khoan gbc) nhwr sau:

Tir 1 ndm tré Trén 1 nam

xubing dén 5 nam Trén 5 nam Cong
Tai ngay 31/12/2025 VND VND VND VND
Vay vang 195.000.000 14.582.602.703 - 14.777.602.703
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 234.207.200.829 - - 234.207.200.829
Chi phi phai tra 9.431.849.318 - - 9.431.849.318
243.834.050.147 14.582.602.703 - 258.416.652.850

Tai ngay 01/01/2025
Vay vang 195.000.000 14.438.349.243 - 14.633.349.243
Phai tra ngudi ban, phai ra khac 234,172.208.829 - - 234.172.208.829
Chi phi phai trd 8.098.966.348 - - 8.098.966.348
242.466.175.177 14.438.349.243 - 256.904.524.420

Cong ty cho rfmg mirc d tdp trung rii ro dbi v6i viée tra ng 13 thip. Cong ty ¢6 kha nang thanh toan cic khoan no
dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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Céng ty CO6 phin Diu tu PVR Ha Nji Bio cdo thi chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dudng Td Hit, cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
phudmg Dai M, Thanh phé Ha Noi

26. THONG TIN KHAC
Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh, Cong ty dang co tranh chﬁp d6i vai mét sd vy kién, thong tin ey thé nhu sau:

a) Yu kién lién quan dén tri cb tie va 1 chiim tra cho Ngﬁn hiang Thuong mai TNHH MTYV Dai Duwong:

+Nim 2011 Cong ty phét sinh khoan phai tra cé tirc cho cb dnng lic bay glér Ia Ngin hang Thuong mai TNHH MTV
Pai Duong. Tuy nhién, Céng ty khéng thuc hién chi tra ngay tién ¢b tire s6 tién 13 6.000.0000.000 VND.

+ Vo ngdy 11/01/2021 Toa 4n Nhin dn Quéin Thanh Xuan dua ra Thong bdo sd 07/TB - TLVA v& viée thy 1y vy
an. Toa dn Nhan dén Quan Thanh Xuéin da dua ra thdng bdo vao ngay 07/04/2021 vé viée: Tién hanh phién hop dé
kiém tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai chirmg cir va hoa gidi gitra hai duong sy 1d Ngin hang Thirong mai
TNHH MTV Dai Duong va Cong ty C6 phdn Du tu PVR Ha Noi.

+Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong va Cong ty C6 phin Pau tu PVR Ha Néi khéng tién hanh hoa
giai duge. Ddng thoi, Cong ty Cé phin Dau tu PVR Ha Néi ciing c6 don khang cdo nguge lai, Toa an Nhén dén
Thinh pho Ha N§i di quyét dinh dua vu dn ra xét xir phic thim theo quyét dinh s 235/2022/QP-PT ngay

+ ['al nga)' I3:’02a’2023 Cuc Thi hanh an Dén sy Quén Thanh Xuin ra Quyét dinh sé 513/QD-CCTHADS Thi hanh
én theo yéu ciu, theo do, Céng ty C4 phan Piu tu PVR Ha Noi phai thanh todn cho Ngan héng Thueng mai TNHH
MTV Dai Duong ca s6 lién gbe ¢b tire s6 tién 14 6.000.000.000 VND va 1&i cham tra 1a 4.876.500.000 VND. Phia
Ngdn hang da ty dong khéu trir tai khodn thanh todn va tai khoan tiét kiém ctia PRV gui tai Ngan hang, s6 tién Ia
1.407.800.000 VND. Ngay 10/04/2023, tai khoan diu tu ciia PVR vio cic Cong ty cé ma chimg khoan la EFI,
PXL, PV2 bj phong téa. PVR tam tinh gia trj hop 1y cia khodn du tr theo gid déng ctra ctia cdc chimg khoén nay
trén san UPCOM va HNX tai ngdy 10/04/2023 sb tién Ia 5.246.560.000 VND v cén trir vao cong ng phai tra cia
Ngan hang. Dén thoi didm 31/12/2025, hai bén chua vén lam o nghia vu cong ng.

b) Vu kién lién quan dén tri ¢b tire va edng no chuyén nhwong cd phﬁn véi Tong Cong ty Ch phiin Xay Ifip

Diu khi Vigt Nam (PVC):

+ Tai ngay 11/11/2021, Cong ty nhin duoc don khdi kién tir Téng Cong ty C6 phén Xay 1dp Dau khi Viét Nam dén
Toa an Nhén dan Quin Thanh Xuén vdi ndi dung nhur sau:
Khéi kién vé khoan edng ng chuyén nhugng ¢b phan tai PVR theo hop ding sé 76/2011 sé tién 12 18.000.000.000
VND. Theo diéu khoan trén hop dong, trong thari han 30 ngdy ké tir ngay ky Hop dong, PVR phai tam (g sb tién
5.400.000.000 VND cho PVC dé PVC hoan tit thii tuc chuyén nhwong, ghi nhin PVR vao danh séch cb dong cia
PVCI. Tuy nhién, PVR chua thyc hién khoan tam ¢mg trén theo Hop dbng nhung PVC vén hoan thanh nghia vy
chuyén nhurong ¢d phin sang cho PVR. Ké tir ngay ky Hop déng chuyén nhugng cd phén trén, Ban lanh dao PVR
hién nay chua nhén dugc bat cir théng bdo ndo tir PVCI va chua duge tham gia bét ky mét ky hop cé déng nao tir
PVCL

Khéi kién vé cong ng b tirc nam 2011 v6i s6 tién 14 5.575.990.000 VND. Nam 2011, PVC 14 cé dang cia PVCR
(hién nay la Céng ty C6 phdn Dau tr PVR Ha Noi), theo nghi quyét s6 368/ND-PVCR-DHDCB ngay 21/12/2011
clia Pai hoi déng Cé dong bat thuong nim 2011 ciia PVCR c6 thong qua ndi dung chi tra cd tire nim 2011 biing
tién vai ty 18 5% b phin. Do d6, PVC dugc hwong sb ¢b tire nim 2011 tai PVCR 14 9.075.990.000 VND. Ngay
16/02/2013, PVR di trd PVC mot phin ¢b tirc nam 2011 1a 3.500.000.000 VND. S tién ¢d tirc nam 2011 PVR con
ng PVC 1a 5.575.990.000 VND.

Tai ngdy 12/03/2024, Toa én nhén dan quéin Thanh Xuén da ra bin 4n sé 06/2024/KDTM-ST, theo d6, Cong ty Cb
phﬁn Piu tr PVR Ha Ni phai thanh todn cho Téng Cong ty C& phin Xay lﬁp dau khi Viét Nam tién ng theo Hop
ddng chuyén nhugng s hitu b phin sé 76/2011/PVC-PVR ngay 05/12/2011 1a 37.364.547.945 VND (trong d6
tién goc la 18.000.000.000 VND, tién 1ai 12 19.364.547.945 VND) va tién cd tirc niim 2011 1a11.635.498.495 VND
(trong d6 tién gbc 1a 5.575.990.000 VND, tién I 14 6.059.508.495 VND). Tuy nhién dén thdi diém 31/12/2025,
ban én van chwa ¢6 hiéu lye phap luft, Cong ty C6 phin Dau tw PVR dang lam don khang céo giri Toa 4n nhan dén
quén Thanh Xuin (nay I Toa dn nhin dan Khu vie 2 Thanh phé Ha Noi).

27. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phéi duge diéu chinh hay cong bé trén
Biéo cdo tai chinh nay.
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Cong ty Cd phin Piu tw PVR Ha Noi Bdo cdo tai chinh
Thng 2, Toa nha MHD Trung Van, s§ 29 dudmg T4 Hir, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
phudng Dai M5, Thanh phé Ha Noi

28. SO LIEU SO SANH
S& liéu so sanh 12 s6 ligu ciia trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic 31/12/2024 da duoc Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2026
Nguwdi ldp biéu £ong Giam doc

W

Khie Thi Thanh Huyén Khiic Thi Thanh Huyén P& Duy Dién
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PVR HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 71/TTr-BKS-PVR Ha Ngi, ngay 18 thdang 03 nam 2026
TO TRINH

V/v: Lua chon don vi kiém todn BCTC nim 2026

Kinh giri: Dai hdi dong ¢6 dong thuong nién nim 2026
Céin cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 dd duoc Quoc hoi mebe Céng hoa xi
hoi chi nghia Viét Nam khéa XIV, kp hop thir 9 théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020,
Can cur Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii;

Cén cir Diéu 1é T5 chike va Hoat ddng Céng ty ¢é phén ddu tw PVR Ha Nji:

Ban kiém so4t Cong ty kinh trinh Pai héi dong c6 ddéng xem xét, théng qua vigc
Iya chon don vi kiém toan thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2026 ciia Cong ty
PVR nhu sau:

1. Tiéu chi lva chon Céng ty kiém toan nhu sau:
- DPon vi kiém toan dugc B tai chinh, Uy ban chimg khodn Nha nuéc chap nhan
kiém toan cho céc tb chirc phét hanh, to chirc niém yet
- Lamoét trong nhiing Céng ty kiém todn c6 uy tin vé chat lwong kiém toan; c6 nhidu
kinh nghi¢m kiém toan cdc BCTC trong linh vuc du tu x8y dung, tai chinh, kinh
doanh bét dOng san,.
- C6 doi ngii kiém todn v1én giau kinh nghiém va trinh do.
- Cong ty c6 uy tin trén thi truong kiém todn.
- Pép tmg dugc cdc yéu cau vé thi gian, tién do cla Cong ty.
- Chi phi, gid ca hop Iy vin dam bao chét lwong kiém toan.
2. Pé xut:
Cén cir cdc tiéu chi trén, Ban kiém sodt kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua

danh séch cac Céng ty kiém toan thuc hién kiém toan BCTC niam 2026 clia Cong ty PVR
nhu sau:

- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
- Céng ty TNHH Hang kiém todn AASC (AASC)
- Céng ty Kiém toan CPA Viét Nam (CPA Viét Nam)
Kinh de nghi Pai hoi déng cb déng thudng nién nam 2026 uy quycn cho Hoi dong
quan tri quyét dinh lua chon mét trong ba Céng ty kiém toan néu trén dé thuc hién kiém

todn BCTC nédm 2026 ciia Céng ty va giao cho Téng giam déc Cong ty ky Hop dong dich
vu kiém toan.

Kinh trinh Dai hoi déng cé déng thudng nién nim 2026 xem xét, théng qua va quyét
dinh cho thue hién,
Tran trong!

Noi nhiin:

- Nhur trén;
-HDQT

- Luu BKS, VT.
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