CONG TY CP DICERA HOLDINGS  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

L Déc Lip — Tw Do — Hanh Phiic
S4:01/BB-DHCD.2026 .. T P
TP.HCM, ngay 235 thang 04 nam 2026
BIEN BAN

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DICERA HOLDINGS

I/. THOI GIAN, DPIA PIEM VA THANH PHAN THAM DU:

Hém nay, vao hdi 9h gity 00 phut, ngay 25 thang 04 nim 2026. Pai hdi déng cb dong
thuomg nién nam 2026 cua Céng ty C phin DICERA Holdings dugc 6 chic tai Trung
tam hdi nghj Khéch san Pullman Viing Tau — S6 15 Thi Sach, Phuong Viing Tau, TP.HG
Chi Minh.

Thanh phén tham dy duge triéu tip: 3.791 ¢b dong, dai dién cho 98.235.704 ¢b phan.
Téng s6 c¢d dong truc tiép tham dy tai dai hdi va ay quyén: 152 c¢b dong, dai dién cho
65.723.149 cb phﬁn (co quyén biéu quyét tai dai hoi), chiém 66,9% tf‘mg sb ¢ phffm cua
Coéng ty. Trong do:

+ Cb dong thé nhan: 149 cb dong, dai dién so hiru: 33.126.071 ¢b phin c6 quyén biéu
quyét.

+Cé dong phéap nhan: 3 cb dong, dai dién so hitu: 32.597.078 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
+ Tai thoi diém bo phiéu :

Téng s6 phiéu phat ra tai dai hoi 1a 152 phiéu, twong g 65.723.149 c¢b phén biéu quyét.
Téng s6 phiéu thu vé tai dai hoi 1a 149 phiéu, twong g 65.715.145 c6 phan biéu quyét.
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Tédng s6 phiéu khong thu vé tai dai hoi la 3 phiéu twong tmg 8.004 c6 phin biéu quyét.
Khach moi du Pai hoi: Pai dién céc td chire tin dung: Céc ddi tac chién luge, cac co
quan béo chi, dai truyén hinh dia phuong vé dua tin.
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Pai hoi théng qua Chu toa doan va Ban thu ky gém cac Ong (Ba) c6 tén sau:

1. Poan chii tich :

+Ong :Lé Dinh Thing Chu toa dai hoi
+Ong : Nguyén Vin Da Uy vién
+Ong : Tran Gia Phic Uy vién
+Ong : Trinh Dinh Cudng Uy vién
+Ba :Dinh Ngoc Chau Huong Uy vién

2. Ban thw ky :

+Ong : Bui Dinh Phong Trudng ban
+Ba  :Nguyén Thi Thu Hing Thanh vién
3. Ban kiém phiéu :

+Ong :Nguyén Vin Tuyén Trudng ban
+Ong : Pham Viét Hing Thanh vién
+Ong : Mai Tién Duc Thanh vién
+Ong :Lé Trin Manh Cudng Thanh vién
+Ong :Pham Vin Manh Thanh vién
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II/. NOI DUNG CHUONG TRINH DAI HOI :

1. Ong Pham Vin Manh thay mit Ban to chire :

Tuyén bd 1y do va gidi thiéu dai biéu
Bio cao két qua kiém tra tu cach cd dong tham du dai héi. Theo luat doanh nghiép
va diéu 1& cong ty, Pai hoi du diéu kién tién hanh.
Théng qua ndi dung chuong trinh dai hdi.

Théng qua quy ché lam viée tai PHPCP thudng nién nim 2026.

2. f)ng Lé Pinh Thing — Chi tich HDQT bso cdo vé tinh hinh hoat dong nim 2025

va phwong hwéng nhiém vu nim 2026 ciia Hgi dong quén tri.

£ 5 3 48 A
* Két qua biéu quyét:
- Tan thanh la 65.715.145 c6 phan biéu quyét, tuong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh 1a : 0% c6 phan biéu quyét.

- Khéng c6 v kién : 0% cb phin bidu quyét.

(chi tiét kém theo bdo cdo 01/BC-PHCD.2026)

3. Ong Triin Gia Phiic — Téng giam débc bio cdo tong két hoat djng SXKD nim 2025
va ké hoach SXKD niim 2026. (chi tiét kém theo bédo cdo 02/BCTK.2026)

(1) Két qua hoat djng sin xuét kinh doanh niim 2025

% hiaich Két qua thye hién nidm 2025 (ty dong)
nam 2025 Hop nhit Cdng ty me
S . =
o ' Thue Thue Thyue | Thue
L Chugm H Co '};l.n;rc hién so | hién so .ll;h,m: hién so | hién so
T p. | Cong | W | _onk | v N veiké | vei
nhit | tyme | nim nim _
2025 hoach nim 2025 hoach nam
) 2025 2024 2025 2024
| | Téng San luong 1.950 | 1.900 | 1.794 92% | 183,2% | 1.734 | 91,3% | 182,5%
2 | Téng Doanh thu 1.820 | 1.800 | 1.658 | 91,1% | 149,9% | 1.647.8 | 91.,5% | 149.4%
3 | Loi nhudn sau thué | 172 178 181,7 | 105.6% | 150.9% | 185,7 | 104.3% | 137.1%

(2) Ké hoach san xuit kinh doanh niam 2026

(vt : tv dong)

K& hoach niam 2026 (ty ding)
Hop nhit Céng ty me
(tydong) | 20p5(%) | WWdOn®) | 9025 (9%)
1 | Tong San luong 1.800 100,3% 1.735 100,1%
2 Téng Doanh thu 1.415 85.3% 1.550 94,1%
3 | Loi nhudn sau thué 182 100,2% 190 102,3%
4 Chia cd tiic/von diéu 1é 10% 100%
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* Két qua biéu quyét:

- Tan thanh la : 40.835.513 ¢6 phin biéu quyét, twong duong 62,13%.

- Khéng tan thanh 1a : 0% c6 phan biéu quyét.

- Khéng ¢é v kién : 24.879.632 c¢b phan biéu quyét twong duong 37,86%.

4. Ba Nguyén Tuvét Hoa — Gigim dbc tai chinh trinh bay ndi dung Bdo cio tai chinh
nim 2025 da kiém toan va Bso cdo tinh hinh sir dung von thu tir phéit hanh c6 phiéu
nam 2025.

(Gom bio cdo tai chinh hgp nhat; Bdo céo tai chinh ciia cong ty me va Bdo céo kiem toan
tinh hinh sir dung von)

(kém theo 16 trinh 03/TT-DHCBD.2026)

* Két qua biéu quyé‘!‘:

- Tan thanh 1a : 65.715.145 c6 phén biéu quyét, tuong duong 99,99%.

- Khéng tan thanh la : 0% c6 phan biéu quyét.

- Khéng c6 ¥ kién : 0% cb phan biéu quyét.

5. Ong Trinh Pinh Cudng — Chi tich Uy Ban kiém todn trinh bay Bio cdo ciia
thanh vién Hi ddng quén tri déc lip trong Uy ban kiém toin nim 2025.

(Kém theo bdo cao 04/TT-DHCD.2026)

* Két qua biéu quyét:

- Tén thanh 1a : 65.715.145 ¢b phan biéu quyét, tuong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh 13 : 0% ¢ phin biéu quyét.

- Khong c6 y kién: 0% cd phin biéu quyét.

6. Ong— Lé Pinh Thing — Chi tich HDQT trinh dai hgi Phwong dn phén phdi lgi
nhuéiin nam 2025, (kém theo to trinh 05 /TT-DHCD.2026)

A - | Tong lgi nhuén : 217.504.571.018 |
Trong dé : - Loi nhuéin nim 2025 : 181.678.888.367 |
- Loi nhuén cc nim trude con lai : 35.825.682.651 |

B - | Du kién phin phoi: 136.403.588.836
1. | Chia cb tirc biing cd phiéu véi ty 18 1a 10% von didu 1é: 98.235.700.000 |

2. | Quy dAu tu phat trién (bdng 5% lgi nhugn ndm 2025): 9.083.944.418

3. | Qu¥ khen thudng, phic lgi (hdng 5% loi nhudn ndm 2025) 9.083.944.418

4. | Phat hanh cb phiéu thuéng cho ngudi lao dong (ESOP) 20.000.000.000
- C- | Lginhuin con lai chua phin phdi : 81.100.982.182 |

* Két qua biéu quyét:

- Tén thanh 14 : 64.452.045 cb phin biéu quyét, tuong duong 98,07% cb phan biéu quyet,
- Khéng tan thanh 1 : 1.263.100 ¢b phan biéu quyét, trong duong 1,92%

- Khong c6 y kién: 0% cd phén biéu quyét.
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7. Ong Trin Gia Phiic — Téng gisam doc trinh dai hdi théng qua phwong én phat
hanh ¢ phiéu tri c6 tirc nim 2025
(Dinh kém to trinh 06/TT-DHCD.2026)

Trinh Dai hoi dong c6 déng Cong ty cb phan DICERA Holdings xem xét va thong

qua phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢6 tirc ndm 2025 nhu sau:

Tén ¢b phiéu: Co phiéu Cong ty ¢d phan DICERA Holdings.

Mi ¢é phiéu: DC4

Loai c6 phiéu phat hanh: Cé phiéu phé théng.

Ménh gid cé phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

Von didu 18 hién tai: 982.357.040.000 dong.

S6 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh: 98.235.704 c¢6 phiéu.

S6 lwong c6 phiéu dy kién phét hanh: 9.823.570 ¢6 p}u'éu.

Téng gi4 tri phat hanh dv kién (theo ménh gid): 98.235.700.000 ddng.

S6 lwong ¢ phiéu dy kién sau khi thwc hién chi trid ¢b tirc nam 2025:
108.059.274 cb phiéu.

Vén diéu 1¢ sau khi thuc hién chi tra ¢b tire nim 2025: 1.080.592.740.000 dong.
Ngudn v6n phat hanh: Tir Loi nhuan sau thué cia Cong ty theo Béo cdo tai chinh
hop nhét nim 2025 da kiém toan.

Ty 1¢ tra co tire: 10%

Péi twgng phat hanh: Toan bd Co dong hién hiru co tén trong danh sach tai ngay
chét danh sach ¢6 déng dé thue hién quyén.

Phwong thire phit hanh:

Ty 1€ thuc hién: 10:1

Phrong thire thwe hién:

v' Tai ngay chét danh sach ¢d dong duge hudng quyén, méi cb dong so hiru 01 ¢6
phiéu thi ¢é 01 quyén, ty 1¢ phan bé quyén 1a 10:1, nghia 1a 10 quyén s& dugc
chia thém 01 c& phiéu mai phat hanh. S6 ¢d phiéu méi nhin duge s& duge lam
tron dén hang don vi, phan 1¢ thap phan (néu c6) sé huy bo.

Thoi gian thwe hién dy kién: Quy 2/2026, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay dugc
UBCKNN thong bo vé viée nhin duge day du tai liéu bdo céo phat hanh c6 phiéu
dé tra co tirc cia Cong ty.

Ping ky luu ky va Niém yét bd sung: S6 c6 phiéu phat hanh thém dé tra c6 tirc
nam 2025 s& dugc ding ky luu ky tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan
Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoén Tp. H6 Chi
Minh (HOSE) ngay sau khi hoan tat dot phat hanh theo ding quy dinh cta phap ludt
hién hanh.

Uy quyén cho HDQT quyét dinh:

Lua chon thoi diém thich hop dé thuc hién phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra co
tirc nam 2025;

Chu déng thye hién cdc cong viéc va thi tuc lién quan theo quy dinh cua phap luat
nhéim hoan thanh phuong an phat hanh ¢b phiéu dé tra cd tirc ndm 2025 bao gbm
nhung khong gidi han: Chufn bj Tai liéu béo cdo phat hanh ¢§ phiéu dé tra ¢b tirc
giri t6i UBCKNN; Chinh stra, bd sung, hoan chinh Tai liéu béo céo phét hanh theo
yéu ciu ciia UBCKNN; thyuc hién phuong an phat hanh cé phiéu dé tra ¢6 tic ndm
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2025 trong vong 45 ngay sau khi dugec UBCKNN thong béao da nhan day du Tai lidu
bao cdo phat hanh...;

Thdi diém cu thé phan phéi ¢d phiéu sau khi duge UBCKNN théng bao vé viéc nhin
duge diy du tai liéu bao cdo phét hanh dam bao tuin tha quy dinh cta phép luat hién
hanh;

Sira ddi, bd sung Piéu 1& Céng ty lién quan tGi viéc thay ddi mic Von dicu 1¢ sau khi
hoan tat dot phat hanh va béo ciao DHDCD tai cudc hop gin nhét; thay doi Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép v&i mirc Vén diéu 1& moi.

* Két qua biéu quyét:
- Tan thanh 14 : 65.715.145 cb phin biéu quyét, twong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh la : 0% c6 phan biéu quyét.

- Khéng c6 v kién: 0% cb phin biéu quyét.

8. Ong Trin Gia Phiic — Téng giim dbc trinh dai hji thong qua phwong 4n phat
hanh c6 phiéu thwéng theo chwong trinh lya chon cho Ngudi lao djng (ESOP)

(Dinh kém t6 trinh 07/TT-DHCD.2026)
Tén ¢b phiéu: C6 phiéu Cong ty ¢b phin DICERA Holdings.
Loai c6 phiéu: C6 phiéu pho thong.
Ménh gi4 ¢é phiéu: 10,000 ddng/cé phiéu.
Vén diéu 1¢ hi¢n tai: 982.357.040.000 dong.
S6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh: 98.235.704 ¢4 phiéu.
Von diéu 1¢ du kiél} sau khi chi tri cd tire nim 2025 (ty 1& 10%/Vén diéu 18):
1.080.592.740.000 déng.
S5 lwgng cb phiéu dw kién sau khi chi trd cé tire nim 2025 va truée thoi diém
phat hanh cé phiéu thuimg cho Ngudi lao djng: 108.059.274 cb phiéu.
S6 lwgng cb phiéu dy kién phat hanh thwémg cho Nguii lao dong: 2.000.000 co
phiéu.
Tong gid tri phat hanh (theo ménh gid): 20.000.000.000 dong (twong dwong ty 1é
1,85%/Vén didu 1& du kién sau khi chi tra ¢ tirc niim 2025).
Ngudn thie !1i§n phat hanh: Tir Loi nhuén sau thué cia Cong ty theo Béo céo tai
chinh hgp nhat ndm 2025 da kiém toan..
Déi twong phat hanh: Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va Ngudi lao dong trong
Cong ty déap (g céc tiéu chuan Ngudi lao dong tham gia chuong trinh duge néu tai
Phuong an nay.
Tiéu chuén Ngwii lao djng tham gia chwong trinh: (theo phuong an chi tiét tai to
trinh 07/TT-PHCP.2026)
Nguyén tiic, tiéu chi xic djnh s6 lwgng ¢6 phiéu phin bd cho timg dbi twong
(theo phwong dn chi tiét tai to trinh 07/TT-DHCD.2026)
Danh sich phin bd ¢ phifu thwing ESOP: HDQT trinh DHDCD thong qua
Danh sach dinh kém theo tai To trinh (tgi 16 trinh 07/TT-DHCD.2026)
Han ché chuyén nhugng: Cé phiéu thuéng cho Ngudi lao dong bi han ché chuyén
nhuong 01 nam ké tir ngay két thuc dot phat hanh.
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Dé lam rd, dbi voi quyén nhan cb phiéu phat hanh do Céng ty chi tra cd tire bing cd
phiéu va/hogc cb phiéu thudng tir ngudn vén chi s& hitw/cd phicu quy thi toan bd
sb luong cd phidu phat hanh thém ma CBNV dugc nhan phat sinh tir so luong c6
phiéu thuéng ESOP dang trong thori gian han ché chuyén nhugng s& bj han ché
chuyén nhugng. S6 lugng ¢ phiéu phat hanh thém nay chi dugc giai toa dong thoi
vai sb lwong ¢ phiéu thudng ESOP khi hét thoi gian han ché chuyén nhugng.

- Phwong dn phat hanh ddp ing quy dinh vé ty 1¢ s hirtu nuée ngoai: Poi tugng
phat hanh (Nguoi lao dong) 1a ngudi ¢6 qudc tich Viét Nam, nén dam bao quy dinh
vé ty 1€ so hitu nude ngoai theo quy dinh.

- Cic trudomg hop bi thu hoi ¢o phiéu thuwéng: (theo phiong dn chi tiét i to trinh
07/TT-DHCD.2026)

- Phwong 4n xir Iy ¢6 phiéu thwéng bi thu hoi:

DHDCD giao cho HPQT va Cong doan Cong ty thyce hién cac thu tuc thu héi sb cb
phiéu thuong va cb tic la ¢é phiéu phét sinh tir c¢6 phiéu thuong (néu cd) tai céc
truong hop néu trén theo quy dinh cua phap luat hién hanh; Giao cho Céng doan
Céng ty duge quyén thu hdi va quan ly sé ¢d phiéu thuong va cb tie 1a ¢d phicu
phét sinh tir ¢é phiéu thudng (néu co) bi thu hbi dung lam quy cho Ngudi lao déng
vi/hodic Cong ty thuc hién ban cb phiéu sau khi thu héi lam ¢6 phiéu quy theo ding
quy dinh va/hodc cac hinh thirc khéac theo dang quy dinh.

- Théi gian thue hién dy kién: Sau khi hoan tit dot phat hanh c6 phiéu tra c6 tic
nam 2025, dy kién Quy 2/2026 — Quy 3/2026, trong thoi han 45 ngay ke tir ngay
duoec UBCKNN thong bao vé viée nhin duoc day du tai liéu bao cao phat hanh co
phiéu thudmg theo chuong trinh Iya chon ngudi lao dong trong Cong ty.

(Cac ngi dung khdc chi 1iét theo to trinh 07/TT-PHCD.2026)

* Két qud biéu qu_}ré‘t:

- Tén thanh 1a : 43.491.794 ¢6 phén biéu quyét tuong duong 97,16%.

- Khong tan thanh 1a 1.263.100 ¢b phén biéu quyét, tuong duong véi 2,82%.

- Khong ¢6 v kién : 0% cd phin biéu quyét.

(Da loai 59 phiéu biéu quyét tuong dwong 20.960.251 ¢6 phan biéu quyét cua cde co

déng cé tén trong danh sdch dwoc phan phéi co | phiéu thiing/ESOP do c6 quyén lgi lién
quan).

9. Ong Nguvén Viin Pa — Phé chi tich HDQT Bio cfo Pai hdi tinh hinh thye hién
cic dur 4n nam 2025 va K¢ hoach diu tu cdc dy dn nim 2026.
(kém theo bdo cdao 08/BC-DHCD.2026)

* Két qud biéu quyét:
- Tan thanh 14 : 65.715.145 ¢b phéan biéu quyét. twong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh 1a : 0% cb phan biéu quyét.

- Khéng c6 v kién : 0% cb phin biéu quyét.

10. Ong Nguyén Viin Pa — Pho chi tich HDQT Trinh Bgl hji thong qua dau tw dw
4n Khu nha & xa hji tai Phwong Phong Thai, Thanh phd Hué.

(kém theo To trinh s6 09/TT-DHCD.2026)
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1. Tén dyu an: Nha & x@ hdi tai phuong Phong Hién, thj xa Phong Dién (nay la
phieong Phong Thdi, thanh phé Hué)
2. Quy mo du an:
+ Dién tich dat sir dung: 26,17 ha;
+ San pham: 1.680 cin nha & xa hoi lién ké thap tang.
3. Tién d6 thuc hién dy an: 07 nim (gdm 2 giai doan)
4. Téng muc dau tu: Khoang 2.022 ty (Sau thué, chua bao gdm 1ai vay)
5. Hinh thirc dau tu: Hop dong hop tac kinh doanh (BCC).
DICERA hop tac ciing Cong ty TNHH Xay dung va Dau tu Thuan An
Don vi hach todn ké toan va quyét toan thué 1a DICERA
Ty 1é gop von, phan chia loi nhuin: DICERA 80% : Thuin An 20%
6. Co céu von thuc hién du an:
Vén tu ¢6: 30%
Vén vay va von khéc: 70%
Tién d6 gép von clia cac Bén lién danh (BCC) theo tién do thyuc hién du 4n.

* Két qua biéu quyét:

- Tan thanh 14 : 65.715.145 ¢ phéan biéu quyét, twong duong 99,99%.

- Khéng tan thanh 12 : 0% cb phan biéu quyét.

- Khéng c6 y kién : 0% cb phin biéu quyét.

11. Ong Nguyén Vin Pa — Pho chi tich HDQT Trinh dai hoi thong qua cha truong
giao dich, ky két cic hop dong véi cac cdng ty con va cdc cd dong lon.

(kém theo 10 trinh s6 10/TT-PHCD.2026)

Nbi dung 1: Thong qua chii trwong giao dich, ky két cic hop dong voi cic cong ty

con.

* Két qua biéu quyét:

- Tan thanh 14 : 65.715.145 ¢ phan biéu quyét, twong duong 99.99%.
- Khéng tan thanh la : 0% c6 phan biéu quyét.

- Khong ¢6 y kién : 0% c6 phan biéu quyet.

Noi dung 2: Thong qua chii trwong giao dich, ky két cic hop dong véi o dong 16m 1a
Tong cong ty Co phin Diu tw Phat trién Xay dung (tip doan DIC) va cong ty cic
thanh vién cua tap doan DIC.

- Tan thanh 1a : 40.835.513 cb phén biéu quyét tuong duong 99,98 %

- Khéng tan thanh 1a : 0% cb phén biéu quyét.

- Khéng ¢6 ¥ kién : 0% cb phan biéu quyét.

(Da logi 24.879.632 ¢6 phan biéu quyét ciia Tong Céng ty C6 phan Pau tw Phdt trién
Xay dung do co quyen lgi lién quan).

Noi dung 3: Thing qua chii trwong giao dich, ky két cic hgp dong véi o dong l6m 12
Cong ty Cb phiin Phit trién va Kinh doanh nha (HDTC) va cdc cdng ty thanh vién
cua HDTC.
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- Tan thanh 14 : 58.092.145 ¢ phan biéu quyét, trong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh la : 0% cb phin biéu quyét,

- Khong ¢6 v kién : 0% c6 phin biéu quyét.

(Pa logi 7.623.000 co phan biéu quyét ciia Céng ty Co phdn Phdt trién va Kinh doanh

nha do c¢é quyén loi lién quan).

12. Ong Trin Gia Phiic — Tong gidgm ddc trinh dai hoi thong qua viéc giao dich, ky

két cic hgp dong véi Cong ty CP Diu tw Bit dong sin Tri Holdings.
(kem theo to trinh 11/TT-DHCD. 2026)

* Két qua biéu quyét:
- Tén thanh 14 : 40.835.513 ¢6 phén biéu quyét, twong duong 62,13%.
- Khéng tan thanh 13 : 0% cb phéan biéu quyét.
- Khong ¢6 vy kién: 24.879.632 ¢6 phan biéu quyét tuong duong 37.86%.

13. Ong Trinh Dinh Cuing — Thanh vién HPQT bdo cdo chi tra tha lao, lwong,
thuwéng cho Hji dong quin tri, Ban diéu hanh nim 2025 va trinh ké hoach chi tri

thu lao, lwong, thwéomg nam 2026.

Noi dung 1:
1. Tinh hinh chi tréi thu lao, phu cép, lwong, thwéng nim 2025

* B#o cdo két qui chi tri thu lao va phu cip:
Nam 2025 dai hdi da théng qua ké hoach chi tra thu lao va phy cép cho HPQT va bé
phén gitip viée 1a: 2.335.000.000 ddng, Cong ty da thuc hién chi tra 2.329.585.185 dong
bﬁmg 99,77% ké hoach, cu thé nhu sau:

Ty 1§
Ké hoach nim | Thye hién nim |  thue
S ; 2025 2025 hién/Ké
A
T Chire danh o (ddng) (ddng) hoach
T ngudi (%)
~ Tong thi lao Téng thu lao
01 nim - 01 nim -
1 | Chua tich HDQT chuyén trich 1 1.495.000.000 1.489.585.185
5 | ERo Ll Sh HECT (hat | 390.000.000 |  390.000.000
gia diéu hanh)
3 | Thanh vién HDQT 4 400.000.000 400.000.000
4 | Thu ky Hoi ddng quan trj 1 50.000.000 50.000.000
Tong cong 2.335.000.000 | 2.329.585.185 | 99,77%

* Bdo cdo lwong, thuwéng va phic loi ciia Ban Tfmg gidm dbc nim 2025 nhu sau:

919.623.781 déng
- Phé Thng giam dde (PT tai chinh): 634.208.620 ddng
- Pho Tdng gidm déc (PT ky thuat): 623.253.456 dong
189.750.002 ddong
563.498.076 ding

- Tong giam déc:

- Phé Téng giam déc (PT dau tu)
- K& toan truong:
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* Két qua biéu quyét:

- Tan thanh la : 64.452.045 c¢d phan biéu quyét, twong duong 98,07%

- Khéng tan thanh 14 : 0% ¢ phan biéu quyét.

- Khong cé y kién: 1.263.100 ¢b phan biéu quyét, twong duong 1,92%.

Ni dung 2: Trinh dai héi théng qua chi thuong nam 2025 tir quy khen thudng (da duoc
dai hoi phé duyét phan phoi tie lgi nhudn sau thué cac nam trudc) cho Chu tich va Pho
chu tich hoi dong quan tri. Thong qua ke hoach chi tra thu lao, lvong, thuong cho hoi
dong quan tri va bg ‘phﬁin gidp viéc nam 2026.

1. Trinh Dai héi ké hoach chi tri thu lao, lwong, thuémng nim 2026

Thit lao cho HPOT va thu ky

S o Thalao01 | S6 | Thialaool | S6 T“gf :;':“'“"
TT thang/ngwdi | thang | ndm/ngudi | ngudi 3
{(dong)

I | Chu tich HDQT chuyén trach | 20.000.000 | 12 | 240.000.000 1| 240.000.000
;| e CHCNED HECE e 10.000.000 | 12 | 120.000.000 1| 120.000.000

gia dieu hanh) -
3 | Thanh vién HDQT (*) 10.000.000 | 12 | 120.000.000 3| 360.000.000
4 | Thu ky Hoi déng quan tri 5.000.000 | 12 | 60.000.000 1| 60.000.000

Tong cong 780.000.000

* Thanh vién hdi ddng quan tri DICERA gém 6 thanh vién. Thanh vién HDQT khong
chuyén trach do Tép doan DIC dé cir tham gia HPQT tai DICERA khoéng nhén thu lao
nam 2026. ,

+ Chi tra 100% thi lao néu Céng ty hoan thanh ké hoach lgi nhuan sau thué (céng ty me)
nam 2026. ,
+ Chi tra toi da 85% thi lao néu Cong ty khong hoan thanh ké hoach lgi nhuén sau thue
(cong ty me) nim 2026.

Luwong cho Chii tich HPOT va Phé chii tich HPOT tham gia diéu hanh Céng ty:

STT Chirc danh Thu lao 01 thing | S6 thang | Thii lao 01 nim/ngudi

1 | Chu tich HDQT chuyén trich 120.000.000 13 1.560.000.000
Ph6 Chu tich HPQT (tham

2 | gia dibu hinh) 50.000.000 13 650.000.000

Tong cong 2.210.000.000

Trich qup khen thuéng ciia Cong ty (da dwoc Dai héi dong cé dong hang nam phé duyét
phén phdi tir lgi nhudn sau thué) dé thuéng cho Chii tich HDQT va Phé chii tich
HDQT tham gia diéu hanh Céng ty:
- Tién thuéng khong qua 3 thang luong, néu lgi nhuin sau thué céng ty me ndm 2026
dat ké hoach.
- Tién thuong khong qua 5 thang luong, néu loi nhuin sau thué cong ty me nam 2026
vuot ké hoach tir 10%.
(Dinh kém to trinh 12 /TT-DHCD.2026)
* Két qud biéu quyét:
- Tan thanh 1a : 39.572.413 ¢d phan biéu quyét, twong dwong 60,21%.

- Khéng tan thanh 13 : 0% cb phan bicu quyet.
- Khéng cé ¥ kién : 26.142.732 cb phin biéu quyét, tuong duong 39,78%
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14. Ba Pinh Ngoc Chau Hwong — thanh vién HDQT trinh dai hji théng qua danh

sdch cic don vi Kiém todin bio cio tai chinh nim 2026.

Dai hoi théng qua danh sich cdc Cong ty kiém toan dé lwa chon kiém toan bdo cdo tai
chinh ndm 2026, ddy 1a cac Céng ty kiém todn du didu kién duge Uy ban chimg khoan
Nha nuée cho phép kiém todn bao céo tai chinh nam 2026 cia cac cong ty niém yét, cu
thé nhu sau

(1) Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia Qudc Té

(2) Cong ty TNHH Kiém toan - Thim dinh gia va tu van ECOVIS AFA Viét nam

(3) Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam

Dai hoi Uy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri duge quyét dinh lya chon mét trong
ba Cong ty kiém todn néu trén dé thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ban nién va bdo
cdo tai chinh nim 2026 ciia Céng ty. Trong trudng hop khong ky két hop déng duge véi
cac Cong ty kiém toan trén thi DPHPCP iy quyén cho HPQT lya chon mot Cong ty kiém
toan khéc dya trén tiéu chi dam bao chat lugng kiém toan vdi chi phi hop ly.

* Két qua biéu quyér:

- Tén thanh 14 : 65.715.145 ¢ phén biéu quyét, tvong duong 99,99%.
- Khéng tan thanh 12 : 0% cb phén biéu quyét.

- Khong cé y kién va phiéu khong hop 1&: 0% c¢6 phan biéu quyét.

15. Ba Pinh Ngoc Chiu Hwong — Thanh vién HDQT trinh Dai hoi thong qua ké
hoach han mirc tin dung nim 2026.

Pai hoi ddng ¢b dong phé duyét chu truong vay vén phuc vu ddu tr va san xuat kinh
doanh ndm 2026 nhu sau:
(Domn vi tinh: Ty dong)

£
Hinh thirc Han mire | KEhoach | qu o/
TT G < han mirc vay i
huy dong von vay 2025 giam
2026
1 | Vay ngin hang 1.500 1.500 0
— Vay ngiin han 1.000 1.000 0
+ Han mirc vay von ngan han va bao ldnh 500 500 0
| thanh todn
+ Han mitc bdo lanh (khong bao gom bao
lanh thanh todn) 5_0_? o 0
— Vay dai han 500 500 | 0
Vay khic
2 | (Huy dong tiw CBCNV, cong ty tai chinh,
' cd nhdn khdc)
Tong cong 1500 | 1500 0

Pai héi dong cb dong iy quyén cho HDQT: Thé chap tai san, quyén doi ng ctia Cong ty
va phé duyét cac tai li¢u lién quan dén hé so vay von; dieu chinh han muc vay; hinh thirc
vay, Ngan hang vay von, dé phil hop véi tinh hinh thyc té tai thoi diém thyc hién va theo
phé duyét cua don vi tai tro von, dam bao kinh doanh ¢6 hiéu qua.
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* Két qua biéu quyét:

- Tan thanh 1a : 65.715.145 cb phén biéu quyét, tuong dwong 99,99%.
- Khong tén thanh 1 : 0% cd phin biéu quyét.

- Khong ¢6 v kién va phiéu khéng hop 18: 0% cb phén bidu quyét.

16. Pai hoi thio luin:

* Dai héi da nghe nhitng ¥ kién thao ludn va gop ¥y cua ede co ding.

- Ba Nguyén Hoang Thanh Thao dai dién cho mét c6 déng ity quyén cé y kién :

+ Pé nghj Cong ty ditng phwong dn phat hanh c6 phiéu thwong ESOP cho ngudi lao
déng voi cde Iy do nhie sau : Péu tién la néu UBCKNN khéng chdap nhén dimg quy khen
thuong phiic lgi thi céng ty ¢ thé ding nguén loi nhudn sau thué con lgi dé chia béang
tién cho CBCNV dé ho tw mua c6 phiéu trén thi truong dang cé thi gid dwdi ménh gid thi
s€ ¢6 loi hon ¢6 phiéu thuong s€ tranh tinh trang tang thém heong cung co6 phiéu trén th
truong sé hé tro gid 161 hon. Cde c6 dong dwgc thiong ESOP ¢6 dwge tham gia biéu
quyét théng gua phuong dn phdt hanh c6 phiéu thuéng nay khéng.

+ Thit 2: Nam 2025 céng ty lam dn t6t tang truomg loi nhudn hon 50% so véi ndm 2024,
cé déng mong muon chia cé tirc voi ty I¢ lén hon nam 2024 vi nam 2024 da duge chia
15% (gom 5% bdng tién va 10% bdng cé phiéu). Nén chuyén co phiéu phat hanh ESOP
sang chia cé tire cho cé déng.

* Ong Lé Dinh Thing tra I6i ¢6 dong :

+ Viéc phat hanh ESOP nam 2026 la thuc hién phat hanh lai cua ké hoach nam 2025 da
dwoc Dai hji co dong théng qua nhung chua phdt hanh dwge. Cong ty ¢é chi trvong 5
nim mot lan sé phat hanh 6 phiéu ESOP thuong cho ngudoi lao dong dé khuyén khich
nguoi lao dpng lam viéc gdn bo ldu dai. Khi phdt hanh ESOP thi nhitng ngudi lao dong
diroc thudng cé phiéu tic chuong trinh ESOP déu bi logi ¢6 phiéu khi biéu quyét.

+ Vé ¢6 tike ndm 2025 HPOT duwa ra mire ¢ tirc 10% la con dé danh lgi mét phan lgi
nhudn chiea phén phéi dw phong cho cdc ndm sau dé dam bao cho viée tra ¢6 tire day di
cho ¢é déng. Vi mike ¢é ticc 10% phii hop véi mikc ¢é tikc ma cdc don vi bat déng san chi
trd.

- Dén dw véi dai héi Ong Nguyén Himg Cuong — chu tich tdp doan DIC c¢é phdt biéu
danh gid két qua hoat déng ciia cong ty va néu ra cde dinh huéng phdt trién cho céng 1y.
* Thay mdt Doan chi tich Ong Lé Dinh Thing — Chu tich HDQT DICERA da cam on va
tiép thu cdc y kién gép y ctia Chu tich HPQT tép doén DIC.

17. Théong qua bién bin Pai héi
Ong Bui Pinh Phong thay mét Ban thu ky thong qua Bién ban dai héi dong c6 dong
thuong nién nim 2026 ngay 25/04/2026 va dugc dai hoi nhat tri biéu quyét thong qua.

18. Ong Pham Viin Manh thay mit ban té chirc tuyén b6 bé mac dai héi
Bién ban nay dugc lap thanh 02 ban chinh, ¢é gié tri phap Iy nhu nhau. Dai hoi két thic
vao lac 13 gio 50 phut cling ngay.
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PAI HOT PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 01/BC-DHCD.2026 Doc ldp — Tir do — Hanh phiic
__________ &
TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR]
VE TINH HINH HOAT PONG NAM 2025 VA PHUONG HUONG NHIEM VU
NAM 2026 TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri : Dai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan DICERA Holdings

Dé danh gia nhimg két qua da thuc hién trong nam 2025 va Phuong huéng nhiém vu cho
nam 2026, HPQT xin bao cao dai hoi cac ndi dung chinh nhu sau :

PHAN 1. BAO CAO TiNH HINH HOAT PONG CUA HDQT NAM 2025

1. Véco cAu nhin su

HPQT Cong ty gdm 6 thanh vién, trong d6 co 3 thanh vién tryc tiép tham gia diéu hanh
doanh nghiép va ¢6 03 thanh vién khéng tham gia di¢u hanh, cu theé :

1 | Ong Lé Dinh Théing Chu tich HDQT | Chuyén trach
... | Tham gia didu hanh, kiém nhiém
2 | Ong Nguyén Vin Da Ph(;_l%lg%mh Chi tich Cong ty TNHH MTV

' Vinawindow. il
Kiém nhiém Téng Giam dbc Cong
ty; Cha tich HPQT Céng ty co phan
3 | Ong Trén Gia Phic Uy vién HDQT | Vit liéu xdy dung DIC; Chu tich
HPQT Cong ty ¢b phin Dau tu BDS
Tri Holdings

Thanh vién HDQT déc ldp kiém Chu

4 | Ong Trinh Pinh Cuong Uy vién HDQT tich Uy ban Kiém todn
; - anh vié 5ng tham gi
5 | Ba Trdn Thi Thu Upvisespgy | 2oen vien FGT. didng them. gln
di€u hanh.

o " Thanh vién HDQT khéng tham gia
6 | Ba Dinh Ngoc Chéu Huong | Uy vien HDQT  diéu hanh, kiém nhi¢m thanh vién
' Uy ban Kiém todn.

Cac thanh vién HDQT duong nhiém déu ¢6 trinh d9, kinh nghiém trong quan 1y kinh té va
diu tu xdy dung, do dé ludon hoat dong mot cach cdn trong véi tinh thdn trach nhiém cao, dap
(g t6t cdc yéu cdu quan trj tai Cong ty niém yét.

2. Cic hoat déng chii yéu ciia HPQT trong nim 2025

- HDPQT Cong ty hoat dong theo nguyén téc tap thé, bao dam tinh khiach quan. HDQT da
thuc hién df’iy di cac chirc ning nhiém vu va tudn thu theo cdc quy dinh cta phép ludt nha
nude hién hanh, tit ca cac cude hop déu dugc thao ludn thing thin, khach quan, cac thanh vién
tham gia hop déu dong gdp ¥ va biéu quyét tai mdi cudc hop.
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- Trong nam 2025 HPQT da td chirc 34 phién hop dinh ky va bat thuimng dé kip thoi chi dao,
phé duyét cac phuong an kinh doanh va dAu tu dy 4n, dAu tu tai chinh, huy dong ngudn vén tin
dung, phat hanh cbd phiéu: bd nhiém nhan su chi chét ... cac nghj quyét, quyét dinh do HPQT
ban hanh déu phu hgp voi diéu 1é ciia Cong ty va cac chinh sach phép luat ciia Nha nudc.

- Trong nam HPQT da théng qua thanh 1ap mot s6 cong ty con va chi nhanh gom:

+  Thanh 1ap chi nhanh Cdng ty tai TP.Ha Noi.

+  Gop von 51% véi dbi tac dé thanh lap Cong ty CO phan DICERA Construction muc dich
trién khai thi cong mot sd cong trinh du 4n tai khu vue phia bac, tuy nhién dén thoi diém cudi
ndm do cac cong trinh DA nay chi ddu tu chua hoan thanh xong thu tuc dit dai va chua du
diéu kién phéap 1y dé thi cong nén HDQT khéng tién hanh gép vén va da quyét dinh giai thé
cham dirt hoat dong cla cong ty con nay dé khong phat sinh chi phi va tranh céc rai ro vé sau.
+  Thanh lap Coéng ty TNHH DICERA Homes ¢6 von diéu 1¢ 450 ty dong la cong ty TNHH
m6t thanh vién do DICERA s hitu 100% von.

- Hoan thanh thu tuc ddi tén cong ty tir tén cii la Cong ty Co phan Xay dung DIC Holdings
thanh Céng ty Co phan DICERA Holdings theo nghi quyét Dai hoi ¢ dong.

- Chi dao t6 chirc thanh cong sy kién ky niém 30 ndm thanh lip Cong ty va don nhan huén
chuong lao dong hang nhi ctia Chu tich nude.

- Chi dao Ban diéu hanh 1am thu tuc phét hanh cb phiéu tang von diéu 1¢ tir 866.239.000.000
dong 1én 982.357.040.000 dong.

(Theo Nghi quyét dai hoi dong c6 dong thuomg nién ndm 2025 nhan sy kién ky niém 30
nam thanh ldp Cong ty thi cong ty s€ thuc hig¢n 2 dot phat hanh cb phiéu ESOP cho ngudi lao
dong vai sd lugng cd phiéu dy kién phéat hanh trong nam 2025 1a 4.750.000 c¢b phiéu, trong
do:

v Phat hanh cé phiéu thiréng cho Ngwoi lao dong: 1.800.000 cé phiéu.

v’ Phat hanh chao ban cho Nguoi lao dong: 2.950.000 c6 phiéu.
- Tuy nhién trong ndm 2025 Céng ty chi thuc hién xong dgt phat hanh chao ban cho Nguoi
lao dong: 2.950.000 cd phiéu. Con dgt phét hanh ¢d phiéu thwéng cho Ngudi lao dong chua
thuc hién duoc do Uy Ban chimg khoan Nha nuéc chua chip thudn vi ngudn chi tra chua phu
hgp. Do d6, dot phat hanh ¢6 phiéu thuéng nay HDQT trinh Dai hoi ¢ dong cho diéu chinh
phwrong 4n phat hanh dé tiép tuc phét hanh trong nam 2026.

- HDQT xin Bao céo tinh hinh sir dung von, so tién thu dugce tir dot chao ban cho cb dong
hién hiru nim 2024 va phat hanh cho ngudi lao dong (ESOP) 2025 cu thé nhu sau:

(1) V& phat hanh cé phiéu cho ngudi lao dong (ESOP) 2025: Téng sb tién thu dugc la
29.500.000.000 dong da duge ding dé bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty theo ding phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu dugc dai hdi thong qua.

(2) V& dot phat hanh chao ban cho c¢b déng hién hitu nim 2024 (két thic dot phat hanh
vao ngdy 18/03/2025) s6 tién thu dugc 1a 288.421.930.000 dong, Cong ty da sir dung sir dung
von phat hanh ding muyc dich duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét nhu sau:

) Muc dich da duoc Céng ty da sir
STT Poi tuong PHDCD nam 2025 dung
phé duyét
1 Ngén hang BIDV 39.209.971.688 | 39.209.971.688
2 | Ngin hang MB 235.711.958.312 | 235.711.958.312
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3 | Cong ty CP Pau tr PT xay dung Bé tong 2.000.000.000 2.000.000.000 |

4 | Congty CP Vit liéu XD DIC 11.500.000.000 11.500.000.000 |
Tong cong 288.421.930.000 | 288.421.930.000

- HPQT da Ban hanh diéu 1¢ sira di bé sung lan thir 19 ngay 17/03/2026 sau khi hoan thanh

tang vén diéu 1¢ theo uy quyén ctia Pai hdi cb dong.

- HDPQT dinh huéng va phé duyét chu trwrong, dong thoi giam sat va chi dao nhung ciing luén

tao sy chii dong cao cho Ban diéu hanh trong qué trinh thyc hién nhiém vy, gép phan quan

trong trong viéc thyre hién cac muc tiéu dé ra.

- Chi dao Ban diéu hanh va bd phén lap va cong bd cic bao cio cong bd thong tin ra cong

chang kip thoi day di theo quy dinh.

- Chi dao Ban diéu hanh bam st tién do6 thue hién cac du an dau tu dam bao du nguf’in von
thue hién cho du an theo tirng giai doan.

- Hoat djng cua Uy Ban kiém toan trong nam 2025 da phat huy hi¢u qua trong viéc
thuong xuyén kiém tra giam sat cac hoat dong san xudt kinh doanh va dau tu cua Cong ty dé
bao céo kip thoi cho HPQT. Uy ban kiém toan thuong xuyén kiém tra danh gia viéc tuan tha
cac quy dinh, chinh sach phap luét va chuin muc ké toan ciing nhur viée chap hanh cac nghi
quyet HDQT va nghi quyét Dai hoi co dong. Thanh vién HDQT déc 13p da tich cue thue hién
tot cac nhiém vu duge phin cong, gop phan dé HPQT céng ty hoan thanh nhiém vu.

3. Thil lao, chi phi hoat déng va cic lgi ich khac ciia Hoi ddng quan tri

Nam 2025 dai hoi da thong qua ké hoach chi tra thi lao va phu cdp cho HPQT va bd phin
gitip viée 1a 2.335.000.000 dong, thuc té Cong ty chi tra la 2.329.585.185 dong bing 99,77%
ké hoach (56 liéu chi tiét thé hién tai bdo cdo tai chinh va to trinh sé 10/TT-PHCP.2026 diege
trinh bay tai dai hoi).

4. Tong két cic cude hop va cic nghi quyét ciia Hoi dong quin tri

Ty I¢
So nghi quyét/ 2 #
Stt Nga Ngi du thon
Quyét dinh i v 8
qua
31/NQ- Théng qua phat hanh chao ban cé phiéu ra cong
/01/202 100%
- HDQT.DICcons Dbl ching nam 2024 ;
02 | 32/QD-DICcons | 09/01/2025 | Thay dbi va sir dung mau diu méi cua Cong ty 100%
03 33/NQ- 21/02/2025 Tnhﬁng.?ua chi truong dau tr mua xe 6t6 phuc vu 100%
HDQT.DICcons cong viéc
Théng qua thoi gian, dia diém va ngay chot danh
34/NQ- y X an Lo ; s poas ad ioan o
04 HPOQT.DIC 28/02/2025 | sach co dong deé to chirc hop DPai hdi dong 6 dong | 100% |
AHeons thuong nién nam 2025
Théng qua phuong an tiép tuc phan phéi sé ¢d phiéu
35/NQ- Ié va c¢d phiéu cb dong hién hitu khong dang ky mua
/ ; : x| 100%
i HDPQT.NK35 HAREts tir dot phat hanh thém c6 phiéu chao ban cho co6 =
dong hién hitu nam 2024
06 36/NQ- 12/03/2025 Thanh lap.l chi I}hﬁ[}]‘l El‘_ong ty Co phan Xay dung 100%
HBQT.DICcons DIC Holdings tai Ha Noi J
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37/NQ-

Thong qua két qua dot phat hanh thém c6 phiéu chao

07 20/03/2025 A 0
HBPQT.NK5 ban ra cong ching nam 2024 va tang Von dicu 1¢ 100%
Théng qua ky két hop ddng téng thau goi thiu “Thi
& i £ e - B e lir g i
38/0D.HDQT- cong' xay (‘il,mg l.ap ;iat thiét bi va ndi tlj.at +cong trinh
08 DICeons 01/04/2025 | Du an: Toa nha hon hop thuong mai dich vy, van | 100%
phong khach san cdn h{ (Hotel And Serviced
Apartment) va nha & dé ban King Palace.
39/NQ- Théng qua ndi dung va tai liéu hop DPai hoi dong co
09 04/04/2025 %
HDQT.NK5 dong thuong nién nam 2025 100
41/Qb.HDPQT- ; Ban hanh diéu 1¢ Céng ty C6 phdn Xay dung DIC .
/ 1 i Ve
% | prcesi SN IED | i S, b3 B e 17 L
42/NQ- Trién khai thuc hién phuong én phat hanh ¢b phiéu i
4 HDQT.NKS5 GROTERTE | ket nam 2024 e
43/NQ- Théng qua ngay chdt danh sich ¢ dong huong "
2 HBQT.NK5 L5202 quyén nhén cb tirc bing c6 phiéu nam 2024 i
43A/QD.HDPQT- Ban hanh didu 1& Cong ty c¢b6 phan DICERA
2 - 3 100%
B Nks 200092053 | 1 ings Sim: b, b sung Thn this 18 °
44/NQ- Théng qua thay d6i va sir dung miu ddu méi cua
14 100%
HDQT.NKS 26/05/2025 Cong ty ()
45/NQ- Théng qua gop von thanh 1ap cong ty con tai Ha Noi
; 100%
1 HDQT.NK3 e va cur dai dién von -
65/QD-DICERA Cir ngudi dai dién phan vén cia DICERA Holdings
24/06/2025 i iy : 100%
= Holdings-HDQT - tai Cong ty C6 phan DICERA Construction. ?
48/NQ- Lua chon don vi kiém todn bao céo tai chinh nam
; ; 100%
17 HDQT.NKS 27/06/2025 2005 (]
49/NQ Théng qua chii trrong trién khai thuc hién phuong
18 ] 07/07/2025 | &n phét hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon 100%
HDQT.NKS5 i
nguoi lao djng.
50/NQ- Théng qua Quy ché phat hanh cd phi¢u theo chuong
100%
19 4poT NKS AMHZS, | 4ok T shion ohic ngudi lao dong (ESOP) nim 2025 .
51/NQ- Phé duyét danh sach phan phéi ¢b phiéu theo chuong
’ 100%
20 | HBQT.NKS 29712025 | b Tya chon cho ngudi lao déng (ESOP) nim 2025 ’
57/0D Vay von, str dung tai san 1am bién phap bao dam tai
21 HBQ T"NK : 7/8/2025 | Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam | 100%
Rl (BIDV) — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau
o Dimg trién khai phuong an phat hanh c¢b phiéu
2 Q- 5/9/2025 | thuéng cho nguoi lao dong va tiép tuc trien khai | 100%
HDQT.NK5 b e ko YK W =
phuong an chédo ban co phi¢u cho nguoi lao dong
23 55/NQ.HPQT- 5/9/2025 Tzuyén‘ dufxg va b(: nhiém Pho Toéng Giam doc Ha 100%
NK5 tang va Cong nghigp.
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55A/NQ.HDQT-

Tuyén dung va bd nhiém Phé Téng giam doc phu

24 19/202 i 0
NK5 MDD | phitb 100%
56/NO- Théng qua phuong 4n vay von kinh doanh tai Ngan
25 8/9/2025 | hang TMCP Déng Nam A Chi Nhanh Ving Tau| 100%
HPQT.NKS5
(SeABank)
Théong qua viéc nhén thu thi céng va tim hiéu co
26 ST/NQ- 9/9/2025 hdi hop tac tai du an Chung cu - nha & xa hoi tai khu
HBQT.NKS5 dat (D1, D2) thudc du an Khu thuong mai dich va va | 100%
déan cu Tan Viét Phat tinh Lam Déng
Théng qua chi truong giao dich va ky hop dong dich
27 59/NQ- 9/10/2025 vu cho thué van phong lam viéc vdi Cong ty TNHH
HDPQT.NKS5 DV TC Ké toan Thué Rdng Viét va Cong ty ¢é phan | 100%
dao tao Réng Viét
60/NO- Théng qua danh sach chao ban sé c6 phiéu Nguoi
28 HDQT.NKS 25/10/2025 | lao dong khong thuc hién quyén mua trong dot phat | 100%
' hanh theo chuong trinh lya chon ngudi lao déng
61/NQ- Théng qua chu truong thanh 14p Cong ty TNHH y
& HDPbQT.NK5 ALty DICERA Homes 1
64/NQ Thong qua chu truong nhin chuyén nhuong
30 HDQT.NKS 17/11/2025 | 36.880.000 c¢b phén cta cic ¢ dong Cong ty Co | 83%
' phan Piu tu Bat dong san Tri Holdings.
Péi tén Xi nghiép Vit tu & Thwong mai DIC thanh
31 bIQBHBQT 26/11/2025 | Chi nhanh Cong ty C6 phin DICERA Holdings — Xi | 100%
NKS5 ik A .
nghiép Vit tu & Thuong mai
65A/QDb.HDQT- Poi tén Cong ty TNHH MTV VINAWINDOW
100°
4 NK5 LR thanh Cong ty TNHH MTV DICERA WINDOW %
66/NQ Théng qua Mién nhiém Pho Téng giam doc phy
33 ] 02/12/2025 | trdch ddu tu cia Cong ty Cd phin DICERA | 100%
HDQT.NK35 :
Holdings
67/NQ- Théng qua chi truong giai thé, chim dirt hoat dong
/12/202 S ) 100%
3 | HDQT.NKS 1012720251 4ng ty C4 phin DICERA Construction *

5. Bido cdo vé giao dich ciia Ngwoi ndi b, nguoi lién quan ngudi ndi bd; gira Con
v6i cidc Cong ty con, Cong ty lién quan.

- Trong nam 2025 HPQT da théng qua cac giao dich véi Cong ty TNHH DV Tai chinh Ké
toan Thué Rdng Viét va Cong ty Co phan Pao tao Rong Viét cho thué vin phong tang 4 tai
chung cu A2-1 (Vung Tau Centre Point) do Ong Trinh Dinh Cudng — thanh vién HDQT lam

Chu tich.

- Trong nam cac giao dich vdi cdng ty con déu da dugc HPQT thong qua va cong b thong

tin theo quy dinh, cu thé:

+ Giao dich véi Céng ty Cd phan Vit liéu Xy dung DIC: Phat sinh khoan phai tra do DIC
vat liéu cung cap hang hoa, dich vy; phét sinh khoan vay ngén han va tién 1ai vay phai tra
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cho cong ty con.

+ Giao dich véi Cong ty TNHH MTV Vinawindow (t€n moi Cong ty TNHH MTV
DICERA WINDOW): Phat sinh khoan phai tra ngén han vé cung cép san pham va dich vu
thi céng ctra cong trinh chung cu A2-1, dbng thoi phét sinh khoan phai thu lién quan dén
cung cép dich vu.

(Chi tiét gid tri cde giao dich duoc cong ty thé hién tai Bdo cdo quan tri nim 2025)

6. Danh gia viéc thue hién trach nhiém cia HPQT

Trong nam 2025, HDQT da t6 chirc cac cude hop dé ban hanh cic nghi quyét, quyét dinh
va chi dao Ban diéu hanh thyc hién cOng tac san xuét kinh doanh va dau tu, cing nhu don déc
cong viée dam bao thyuc hién theo tinh than nghi quyét dugc dai hdi déng cd dong giao, ngoai
ra chi dao cong tac cham lo 6n dinh doi séng va thu nhdp cho nguoi lao dong, dac biét la viée
bao toan va phat trién ngudn vén cho doanh nghiép.

HDQT hoat dong ludn tudn thi theo ding phap luit va diéu 1é cia Cong ty, cac Bién ban
cudc hop va nghi quyét ban hanh déu c6 sy thdng nhét cao gitta cac thanh vién. Ting thanh
vién tich cuc tham gia dong gop ¥ kién vao cong tac quan tri doanh nghiép va thuc hién ding
chire trach nhi¢m vu dugc phén cong.

7. Két qua thue hién Nghi gugét DHDCP thwdng nién nim 2025
7.1, Vé két qud hoat dong san xuiit kinh doanh

Kb s Két qua thye hién nim 2025 (tj ddng)
2025 Hop nhit Cong ty me
S
Thuc Thue Thue Thuc
T|  Chitiéu Thye | v | o0 | Thye | 00 |
H Cé hi hién so | hién so hién hién so | hi¢n so
T op | MBI MR vsiké | vei 0 veiké | vei
nhat | tyme | nim . nam 3
2025 hoach nim 2025 hoach nim
2 2025 2024 2025 2024
1 | Tong San luong 1.950 | 1.900 | 1.794 92% | 183,2% | 1.734 | 91,3% | 182,5%
2 Témg Doanh thu 1.820 | 1.800 | 1.658 | 91,1% | 149,9% | 1.647.8 | 91,5% | 149,4%
3 | Loi nhudn sau thué | 172 178 | 181,7 | 105,6% | 150,9% | 185,7 | 104,3% | 137,1%

* Niam 2025 cong ty thuc hién vugt chi tiéu loi nhuan ké hoach dé ra, HDQT dé xuét Dai hoi
ddng ¢b dong thong qua muc chi tra ¢d tirc cho ¢6 dong 1a 10%/VDL bﬁng cd phiéu.

7.2 Két qua gidm sdt dbi véi Ban Diéu hanh Céng ty va cic don vi thanh vién

Cin cir Diéu 18 Cong ty va cic quy ché, quy dinh hién hanh. HDQT da thyc hién chirc ning
giam sat Ban diéu hanh Cong ty mot cach thudmg xuyén, lién tuc théng qua nhitng cdng cu
nhu quan sat, kiém tra thuc hién nhiém vu SXKD vai két qua nhu sau:

+ Ban diéu hanh thuong xuyén béo cdo kip thoi cho HDQT vé cac hoat dong san xuat kinh
doanh, dau tu, tinh hinh tai chinh, thu hdi céng ng, tién do trién khai cac du 4n, do dé gitp
HPQT nim bét duoc toan dién hoat ddng ciia Cong ty.
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+ Ban Diéu hanh da thyc hién ding chirc nang va nhiém vu dugc ghi trong Diéu 1é Céng ty,
Quy ché quan tri va cac Nghi quyét, Quyét dinh do Hoi ddng quan trj ban hanh.

+ HPQT danh gia nam 2025 Ban Diéu hanh da thyc hién tot nhiém vy, gép phan hoan thanh
céc chi tiéu ké hoach ma dai hdi ¢d dong giao.

+ D6i vai cac cong ty thanh vién: HDQT giao nhiém vu cho nguoi dai dién von ting cudng
giam sat, chi dao cong tac sin xuat kinh doanh cua timg don vi, diéu dong nhan su cla cong ty
me tham gia hé tro veé nghiép vu ciing nhu phéi hop thuc hién. Phéan cdp, phan chia trach
nhiém rd rang giita cac phong ban cong ty me va cong ty con dé phat huy hiéu qua cong viéc.
Dén hét nam 2025 DICERA ¢6 4 cong ty con va 2 chi nhanh dang hoat dong.

PHAN II
PHUONG HUGNG NHIEM VU CUA HPQT NAM 2026
HDQT da chi dao Ban diéu hanh xdy dung ké hoach SXKD nidm 2026 dé trinh Dai hdi ¢6
dong vai cac chi tidu chi yéu nhu sau:

Ké hoach nim 2026 (ty ddng)
Hop nhat Cong ty me
. chren Kéhoach | TY160V6i | ggponq | TVIesoves
ik thuc hign nim i thure hién nim
(tydong) | opp5(%) | (YOng) | 5025 (04)
1 | Téng San lugng 1.800 100,3% 1.735 100,1%
2 | Téng Doanh thu 1.415 85,3% 1.550 94,1%
3 | Loi nhuan sau thué 182 100,2% 190 102,3%
4 | Chia ¢6 tirc/von didu 18 10% 100% _

e Mjt s6 nhiém vy trong tim

+ Chi dao Ban diéu hanh thye hién phat hanh cd phiéu tra 6 tie ctia nam 2025 cho 6 dong
va tiép tuc phat hanh ¢ phleu ESOP thudng cta nam 2025 chua thyc hién duge cho nguoi lao
dong sau khi dugce Dai hdi ¢ déng thong qua phuong &4n phat hanh.

+ Chi dao Ban didu hanh nghién ciru thanh Idp thém céc cong ty con la cic cong ty dy én dé
trién khai dau t cac du 4n Nha & Xa hoi, cum cdng nghiép khi tring thau va dugc giao lam
nha dau tu.

+ Tiép tuc hoan thién va néng cao cong tac quan trj Cong ty dap tmg theo quy chudn va thong
I¢ cua cong ty niém yei dura cong nghé Al véao hé tro cong viéc.

+  Chi dao Ban diéu hanh xay dung ké hoach tai chinh theo tirng quy, nam dé dap tmg nhu
cau hoat dong cua doanh nghiép.

+  Chi dao Ban didu hanh tiép tuc nghién ctru nang cao nang luc thi cong xdy lap ciia Cong ty
thong qua viéc lua chon dau tu céc trang thiét bi thi cong hién dai, cic cong nghé thi cong moi
tién tién va phat trién ngudn nhan luc chit lugng cao,

+ Chi dao Ban diéu hanh quyét liét trong diéu hanh san xuét, bam sat qud trinh thu hdi cong
ng tai cac cong trinh, kiém soat chit ché chi phi hoat dong.

+  Chi dao Ban diéu hanh hoan thién va ban hanh céc quy ché quan Iy noi bd dé ting cuong
cong tac quan ly, giam sat, nang cao hiéu qua hoat dong cua cdng ty.
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+  Chi dao xdy dung co ché thu hut nhén syr ¢6 chat iucmg, dao tao nguon nhan luc ké cén
dap tng nhu céu phat trién cua cong ty; xdy dung mot moi trudong lam viéc nang dong va
chuyén nghiép.

Kinh thwa dai héi! Trén déy 1a bao céo hoat dong cia HDQT nam 2025 va phuong hudng
nhiém vu nam 2026. Kinh trinh Dai h§i xem xét, thao ludn va quyét nghi.

Kinh chic quy vi c¢6 dong luén dbi dao sirc khoe, hanh phiic va thanh cong.

Xin trén trong cam on! 7

T/M HPQT CONG TY Ccp DICWLDINGS
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 03 /TT-PHCD.2026 DPoc ldp - Tw do - Hanh phiic
Hé Chi Minh, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH
VA : Thong qua Bae cdo tai chinh kiém toan nam 2025 va Bdo cdo tinh hinh sir
dung vén thu tic phdt hanh cé phiéu trong nam 2025.

Kinh giri : Pai hji dong cd dong Cong ty c6 phan DICERA Holdings

- Can cir diéu 1¢ ciia Cong ty ¢6 phan DICERA Holdings
Téi xin bdo cdo Pai héi déng cé dong:

I- V& bao cdo tai chinh kiém toian nim 2025:

1. Y kién cita Cong ty TNHH Kiém todn — Tham dinh gid va Tw vin ECOVIS AFA
Viét Nam vé bdo cdo tai chinh 2025:

“Theo v kién cua ching t6i, Bao cdo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan DICERA
Holdings tai ngay 31/12/2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phit hop véi chuan muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y lién quan dén /

viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh” Ié
2. Bdo cdo tai chinh: \ ‘%&
BANG CAN POI KE TOAN S
PVT : Triéu dong
Rt Bio ;ﬁ;gﬁng Béo;;ligthqp i
, TONG TAI SAN 2.489.671 2.473.241
I. Tai san ngiin han 1.616.329 1.705.320
. Tidn va céc khoan tuong duong tién 94.837 162.079 |
2. Péu tu tai chinh ngén han 14.410 14.410
3. Céac khoan phai thu ngén han 1.196.077 1.204.878
4. Hang tén kho 310.742 323.186 |
5. Tai san ngan han khac 263 767 |
IL Tai sén dai han 873.342 767.921 '




1. Cac khoan phai thu dai han 4.678
2. Tai san ¢6 dinh 15.202 29.572
3. Tai san d¢ dang dai han 231.247 595.377
4. Pau tu tai chinh dai han 532.010
5. Tai san dai han khac 04.883 138.294
NGUON VON 2.489.671 2.473.241
I - No phai tra 1.204.325 1.213.003
1. No ngan han 1.200.311 1.192.901
2. Ng dai han 4.014 20.102
11. Vén chii s¢ hiru 1.285.346 1.260.238
1. Vén gép ctia chi s¢ hitu 982.357 982.357
2. Thing du vén cb phan 30.673 30.673
3. Quy diu tu phat trién 26.742 27.001
4. Loi nhuan chua phan phéi 245.574 217.504
5. Loi ich co dong khong kiém soat 2.703

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
PVT : Triéu dong

CHI TIEU Bao ;ﬁ;gﬁng Bﬁo:l::gthqu
1. Téng Doanh Thu 1.647.861 1.657.542
- Doanh thu thuan vé ban hang va CC dich vu 1.637.702 1.645.644
- Doanh thu hoat dong tai chinh 9.336 9.340
- Thu nhap khéc 823 2.558
2. Tong chi phi 1.414.025 1.427.760
3. Téng lgi nhuén ké toan trude thué 233.836 229.782
4. Lgi nhuin sau thué thu nhiap DN 185.674 181.679

II- Bio céo tinh hinh sir dung von:

1. Y kién cita Cong ty TNHH Kiém todn — Tham dinh gid va Tw vin ECOVIS AFA
Viét Nam vé bdo cdo tinh hinh sie dung von thu dwoc tir phat hanh co phiéu trong
nam 2025:

“Theo y kién cuia chiing t6i, Bao cdo tinh hinh sir dung w:m da phan anh trung thuyc
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh str dung vén thu dugec tir céc dot phat
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hanh cb phiéu ting vén didu 1é cho giai doan tir ngay 18/03/2025 dén ngay 31/12/2025
cua Cong ty C6 phin DICERA Holdings phi hop véi chuén muc ké toén, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 1ién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo c4o tinh hinh str dung vén”

2. Tinh hinh sir dung vén:

a) Tinh hinh st dung von thu dwoc tir dot phat hanh cho ¢ déng hién hitu
Ngay 19/12/2024 Cong ty dugc UBCKNN cap gidy ching nhan dang ky chao ban
cd phiéu cho ¢ dong hién hiru, Cong ty da hoan tat dot chao ban va thu tién vao
ngay 18/03/2025,

S6 tién thu rong tir dot phat hanh 1a: 288.421.930.000 dong
Pén 31/12/2025, Céng ty da sir dung hét sé tién nay, chi tiét sir dung nhu sau:
Don vi tinh: Dong

Muc dich sir dung vén Sé E{ién da sir dung

STT Péi twgng di duwge PHPCD nam | (den 31/12/2025)

2025 phé duyét

1 | Ngén hang 274.921.930.000 |  274.921.930.000
1.1 | -BIDV 39.209.971.688 39.209.971.688
1.2 | -MB 235.711.958.312 | 235.711.958.312
2 | Khich hang 13.500.000.000 13.500.000.000
2.1 | Céng ty CP dau tu phdt trién XD Bé tong 2.000.000.000 2.000.000.000
2.2 | Cong ty CP vdt liéu Xdy dung DIC 11.500.000.000 11.500.000.000
Téng chng . 288.421.930.000 |  288.421.930.000

b) Tinh hinh sr dung von thu duoc tir dot phat hanh ESOP 2025,
Ngay 19/09/2025 UBCKNN nhén dugc du tai liéu cua Cong ty dang ky chao ban
¢b phiéu ESOP cho ngudi lao déng, Cong ty hoan tat dot chao ban va thu tién vao
ngay 31/10/2025.
S6 tién thu rong tir dot phat hanh 1a; 29.414.200.000 ddng, Cong ty da bd sung s6
tién nay vao von luu dong.
Pén 31/12/2025 Cong ty da sir dung hét sb tién nay.

Kinh trinh ./.
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé : 02/BCTK.2026 Pgc ldp — Ty do — Hanh phic

TP.HCM, ngay 235 thang 04 nam 2026
BAO CAO
TONG KET HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Céng ty Cb phan DICERA Holdings 1a doanh nghiép ¢6 30 ndm kinh nghiém va hoat
dong chii yéu trong cac linh vyc thi cong xay lip va diu tu kinh doanh bat déng san tai khu
vuc thanh pho Ho Chi Minh va cac tinh phia nam, cong ty hoat dong theo md hinh Holdings
company vdi cdng ty me la DICERA va 4 cong ty con.

Cong ty Cb phin DICERA
Holdings

' ' ' ,

Cong ty CP Vit liéu Cong ty TNHH MTV Cong ty TNHH Cong ty C6 phan Pau /?/t,,
Xay dung DIC VINAWINDOW DICERA Homes tu BDS Tri Holdings 3

ll':rlr P
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PHAN I. TONG KET HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM mz%&ﬁ
* Tinh hinh chung : &

Nam 2025 tinh hinh kinh té trong nuée ¢é nhiéu khai sic voi GDP ca nam ting truong
8,02% so véi nam trude, Nha nude tip trung manh ngudn luc cho dau tw cong va phat trién
nha & xa hoi da tao didu kién cho cac doanh nghiép nganh xéy lip, san xuét vét li¢u xdy dyng
¢6 nhiéu co hoi san xuat kinh doanh.

Viéc sap nhap BR-VT voi TP.HCM va Binh Duong da mo ra nhiéu co hoi dau tu Bat
dong san nha & va cong nghiép cho cic don vi ¢6 hoat dong kinh doanh bit dong san nhu
DICERA khi khéng gian dé thi dugc mé rong, ha ting dugc két ndi va thu tuc déu tu thuén loi
hon.

* V¢ phia doanh nghiép :

Thuc hién chu truong cua Pai hoi df“mg ) dong va HDQT, Cong ty da tirng budc da dang
hoa céc hoat dong san xuét kinh doanh trong d6 giam dan ty trong xay lip va ting dén ty trong
hoat dong dau tu cling nhu cic hoat dong sin xudt kinh doanh khéc.

HDQT va Ban diéu hanh Céng ty da trién khai nhiéu giai phap td chirc san xuét kinh
doanh phat huy hiéu qua cao, trong do thyuc hién vuot ké hoach loi nhuén dé ra.



L.

PANH GIA CAC HOAT PONG TRONG NAM 2025

1.

Cong ty me - DICERA

1.1 Hoat ddng thi céng xav lip :

Nam 2023, DICERA trién khai thi cong nhiéu cong trinh tai khu vuc TP.HCM va Phi
Tho, cu thé :

Tiép tuc thi cong hoan thién cong trinh Chung cu A2-1 cudi quy 2/2025, duoc co quan
chire néng nghi¢m thu dua vao s dung.

Trién khai thi cong cic goi thau xdy t6 hoan thién thudc cong trinh Té hop dich vu
khach san 5 sao Double Tree by Hilton Viing Tau véi tién d¢ thuc hién trong nam
2025-2026.

Tiép tuc trién khai xdy tho hoan thién mat tién cac cin nha thude dy an Khu nha o Go
Céat — Phuong Tam Long.

Hoan thanh thi céng Ham di bd s6 2 dudomg Thuy Vén va trién khai thi cong tiép Him
s0 3.

Trién khai thi cong goi thau coc thir va thi cong coc dai tra cong trinh Nha & Xa hoi
thudc du an Khu doé thi Nam Vinh Yén, tinh Pha Tho.

Ban didu hanh da chi dao tich cuc thu hdi vén trong d6 hoan thanh khéi kién thu hoi
von 3 cong trinh ctia tdp doan quoc té Nim Sao.

HDQT da thong qua viée ky két hop dong tong t!lﬁu du 4n toa nha hon hop thuong mai
dich vy, van phong khach san can hd va nha ¢ dé ban King Palace tai 108 Nguyén Trai
Ha N¢i. Tuy nhién do chu dau tu chua hoan thanh cac thi tuc phap Iy nén cong ty phai
ngung thuc hién hgp dong nay.

1.2 Hoat déng diu tw va kinh doanh Bit dong sin:

4

2.

Cong ty tlep tuc trién khai cc du 4n theo ke hoach da dugc dai hdi thong qua, tiép tuc
tim kiém cac quy dit sach dé dau tu phat trién cac dy an.

Trong nam 2025 Cong ty tham gia dau thau lya chon nha dau tur tai cac dy an khu cong
nghiép va Nha & Xa hoi trong ca nude bude diu da mang lai hidéu qua khi dugc lua
chon lam nha dAu tu du 4n Khu nha & x3 hoi tai Phudomg Phong Thai, Thanh phd Hué,

Cong ty da hoan thanh viéc chuyen nhuong trf:p 08% cac san pham cin ho tai du an
Vung Tau Centre Point mang lai hi¢u qua kinh té cao.

Cong tic san xuit kinh doanh tai cic Cong ty con

2.1 Nhém cic cong ty Bit dong san
(1) Céng ty TNHH DICERA Homes

+ Trong ndam 2025 HPQT cong ty da quyét dinh thanh 1ap Cong ty TNHH DICERA
Homes c6 von diéu 1& 1a 450 ty ddng (do DICERA s& hiru 100% von) dé lam chu
dAu tur 2 du én tai Phuong Phude Thing — TP. H6 Chi Minh gém :
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Dw an Chung cu DICERA 1

Dién tich: 8.910,6 m2.

Quy mb dau tu: Chung cu cao cap 25 tang.

Téng mirc dau tu (sau thué) du kién khoang : 1.670 ty déng

Dir kién khoi cong quy 1/2027 véi thoi gian thue hién : 2027 + 2029,
Dy an Chung cw DICERA 2:

Dién tich: 5.237.3 m2.
Thoi gian thuc hién dy an du kién : 2028 + 2030,

(2) Céng ty C6 phan Pau tw Bat dong san Tri Holdings

Day la céng ty con do DICERA sé hiru 99,68% c6 phan va la chi du tu dy 4n Chung
cu Hoa Lan - Thudn Giao tai Phuong Thuan Giao TP.HCM, tai du an nay DICERA giir
vai tro 1a tdng thau thi cong va phat trién du an.

Dién tich: 6.138.6 m2.

Quy md dau tu: Chung cu cao cap 39 ting ndi + 2 ting ham.
Tong mirc dau tw du kién trén : 1.500 ty dong

Du kién thoi gian thuc hién du an: 2025 + 2029

2.2 Nhém céc cdng ty Sin xuit :

(1) Cong ty Cé phan Vit liéu Xay dung DIC :

- Nim 2025 hoat déng san xuét kinh doanh cia don vi tiép tuc gap kho khin do mo da
Chéu Pha dang chd c¢ip phép ha cote, mic dit mo sét M§ Xuan da duoc khai théc tré lai
nhung san luong thap, DIC Vit liéu van cha yéu hoat dong thuong mai nén hi¢u qua
chura cao.

+ San lugng thyc hién : 9,2 ty dﬁng.
+ Tbéng doanh thu : 8,2 ty dong.
+ Loi nhuén sau thué : 1.86 ty déng.

(2) Cong ty TNHH MTV VINAWINDOW:

- Hoat dong san xuat va kinh doanh ¢6 nhiéu khoi sic, ngoai cac gdi thau do cong ty me
giao thi cong ty da tich cye ddu thiu tim kiém céc ngudn cong viéc bén ngoai nher dé
duy tri duge hoat dong SXKD 6n dinh.

- Két qua kinh doanh :

+ San lugng thuc hi¢n : 44 ty drf‘}ng dat 118% ké hoach

+ Téng doanh thu : 40,2 ty dong dat 125% ké hoach

+ Loi nhuén trude thué : 3 ty dong dat 120% ké hoach.

3. KET QUA THUC HIEN NAM 2025 :



| K& hoach nam Két qua thyc hign nam 2025 (tj ddng)
2025 Hop nhit Cong ty me
S
Th
T Chi tiéu ' Thue Th we Th Y€ | Thye | T Th e
& i hién so | hién so " hién so | hién so
T Hop | Cong | hién s . hi¢n i .
z véi ke voi 5 voi ke vai
nhat | tyme | nam . nam
2005 hoach nim 2025 hoach nam
2025 2024 2025 2024
1 | Téng San luong 1.950 | 1.900 | 1.794 | 92% | 1832% | 1.734 | 91,3% | 182.5%
2 Té‘mg Doanh thu 1.820 | 1.800 | 1.658 | 91,1% | 149,9% | 1.647.8 | 91.5% | 149,4% |
3 i Loi nhuén sau thué 172 178 181.7 | 105,6% | 150,9% | 185,7 | 104,3% | 137,1% |

Cong ty da td chire thanh cong 1& ky niém 30 nim thanh lgp Cong ty va dén nhin huan
chuong lao dong hang nhi ciia Chu tich nudéc.

Bén canh nhirng thanh tich trong cong téc té chirc san xuat kinh doanh thi DICERA luon
quan tdm va thuc hi¢n tdt cac chinh sach an sinh xa hoi, kip thoi thim hoi, dong vién, dam bao
cho nguoi lao dong co thu nhép on dinh va yén tdm cdng tac. Cong ty thuong xuyén tham gia
cong tac tir thién xa hoi, xay nha tinh thuong, ung h¢ dong bao bj thién tai bo lut.

Véi nhitng thanh tich déng gop cho xa hdi va phat trién kinh té dia phuong, nim 2025
Cong ty duge Chu tich Uy ban nhan dan Tinh Ba Ria - Viing Tau cii tang danh hiéu “Tap thé
lao dong xudt sic” va nhan Co thi dua va bang khen do Uy ban nhan dan TP.HCM trao tang.

Cong doan co sé DICERA Holdings dugc Cong doan Xay dung Viét Nam tang co thi dua
“Pon vi hoat dong cong doan xuat sic”.

Chu tich HPQT Lé Dinh Thﬁng duoc Trung vong Hoi doanh nhén tré Viét Nam trao tang
Giai thudng Sao do - Doanh nhén tré Viét Nam ticu biéu nam 2025.

PHAN II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Trén co s& nhitng két qua da dat dugc cia nam 2025 va dinh hudng phat trién cong ty,
Ban diéu hanh trinh dai hoi ké hoach san xuit kinh doanh cho nam 2026 nhu sau :

Ké hoach nam 2026 (ty dong)
Hop nhit Cong ty me
N e e T e [ g
(tydong) | 9pp5(o%) | (¥ dong) 2025 (%)
I | Téng San lugng 1.800 100,3% 1.735 100,1%
2 | Tong Doanh thu 1.415 85,3% 1.550 94,1%
3 | Loi nhudn sau thué 182 100,2% 190 102,3%
4 | Chia cd tic/von diéu 1& 10% 100% |
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Dé viéc thuc hién hiéu qua nhiém vu san xuat kinh doanh, Ban diéu hinh Cong ty dé ra
cac giai phap cu thé nhu sau :

l-l
1.1.

1.3,

2.

Céng tic san xuit kinh doanh tai Cong tv me :

Vé thi cong xiy lip :
Céng ty tiép tuc mé rong diu thiu tim kiém cac nguc-n cong viéc mdi cho nim 2026,
trong do chu trong wu tién cac cong trinh co vén déu tu cong, von ngan sach.

Trién khai thi cong chung cu Hoa Lan Thudn giao véi gia tri thuc hién trong ndm dat
khoang 300 ty dong.

Hoan thanh ban giao hdm di bé s6 3 dudong Thity Vén trong quy 2/2026.

Hoan thanh cac go6i thau hoan thién ciia cong trinh khéch san Hilton.

Tiép tuc trién khai thi cong nha & tai dy an Khu nha & Go Cat.

Hoan thanh géi thau coc dai tra va két cdu mong, phin ngdm nha & xa hdi 01, nha ¢ xa
hoi 02 thude Dy an: Khu D6 thi méi Nam Vinh Yén véi gia trj khoang 30 ty.

Tiép tuc thuc hién céc giai phap manh dé thu hdi von déi véi cdc cong trinh ton dong.
Vé dau tw, kinh doanh bat dong san :

DICERA s€ mua lai toan bd cac san phf;‘,m cin ho tai dg dan Chung cu Hoa Léan Thué_ir}
Giao cua cong ty con dé kinh doanh, trong d6 phan dau tiéu thu khoang 30% - 50% sé
lugng cdn hd trong ndm 2026 va tiéu thu so luong con lai trong ndm 2027.

Du kién s& thanh 1ap cong ty con vé phét trién mang diu tu kinh doanh ha ting
Khu/cum cong nghiép.

Trién khai dau tw du an Khu nha ¢ xd hoi thap tang tai Phuong Phong Théi, Thanh phd
Hué, du an c6 tong mirc ddu tw khoang 2.000 ty déng.

Tiép tuc tim hudng chuyén nhugng cac san pham bat dong san ton kho dé thu hoi von.

Cong tic sin xuit kinh doanh tai cic Cong ty con:

2.1. Cong ty CP Vit liéu Xay dung DIC:

- Hoan tat thit tuc cdp phép khai thdc mo da Chau Pha (L6 1) dé tai khoi dong khai thac
da xay dung; voi loi thé vé trix lugng durge clp phép khai thac du kién khoang 600.000 M3
da nguyén khéi s& mang lai ngudn lgi nhuén 6n dinh cho DIC Vit Liéu trong nhidu nam
theo tién do thuc hién cac du 4n dau tu cong, ddng thoi DICERA hién dang s hitu 96,6%
cd phan tai DIC Vit Liéu nén viéc khai thic s& déng gop phan loi nhuén dang ké cho cong
ty me.

- Téi da hoa khai thac mé sét trong pham vi gidy phép hién c6;

- Ké hoach SXKD :

+ Gia tri tong san lugng san xuidt : 55,7 ty dong, bing 605% so véi thuc hién ndm 2025

+ Doanh thu : 52,2 ty ddng, bing 637% so véi thuc hién nam 2025

+ Loi nhudn sau thué : 15 ty déng, bing 806% so v6i thyc hién ndm 2025
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2.2. Cong ty TNHH MTYV VINA WINDOW:
+ Gid tri tong san lrong san xuét : 20,3 ty déng, bing 46% so véi thure hién nim 2025
+ Doanh thu : 18,5 ty dong, bang 46% so vé&i thuc hién ndm 2025
+ Loi nhuén sau thué : 1 ty dong, bang 33% so vai thuc hién nam 2025
2.3. Cong ty TNHH DICERA Homes
Phén déu co ban hoan thanh cac thi tuc phap ly, hoan thanh thiét ké du an chung cu
DICERA 1 dé khoi cong vao quy 1 ndm 2027 va tiép tuc thuc hién cac thu tuc phap 1y,
dic¢u chinh quy hoach dé dau tu dy an DICERA 2 tir ndm 2028.
2.4. Cong ty C6 phin Piu tw Bt dong sian Tri Holdings
Hodn thién céc thu tuc lién quan dén dy an Chung cu Hoa Lan Thudn Giao dé du diéu kién
kinh doanh ban hang trong nam 2026.
Phéin déu hoan thanh thi cong cac hang muc phﬁn coc, mong, két ciu nga"im Va san tfing
1,2,3 trong nam 2026.
Két hop voi cong ty me chuén bj ngudn vén diy du cho dy 4n.

3. Cong tac quén Iy diéu hanh :
Tiép tuc xdy dung va phat trién thwong hiéu DICERA thanh thuong hiéu manh uy tin trén
thuong truomg vé linh vye déau tu va xay dung.
Trong nam 2026 trinh HDQT cho ddi tén céc cong ty con gin véi thuong hiéu DICERA. ;;\
Nghién ctru dua cong nghé Al vio ho trg cong viéce, \%J
Co céu kién toan bd may hoat dong cua cc cong ty con, hudng dén thanh 1dp Ban du t}i‘:"
quan Iy von theo mé hinh quan tri ciia Holdings company. };’f’

Thuong xuyén danh gia va ra soat chét lrong nhan su, diéu chinh bd sung quy hoach cén
b cac cap lanh dao va quan ly.

Thuomg xuyén ra soat cac linh vuc hoat dong clia cac cdng ty trong td hop, quan 1y hi¢u
qua chi phi, nguf‘m von thi cong va diu tur;

PHAN III. KET LUAN

Trén day 1a bao céo téng két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va phuong hudng
ké hoach nam 2026 cua Céong ty C6 phin DICERA Holdings.

Ban diéu hanh Céng ty kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét théng qua, dong thoi
mong mudn nhén dugc nhilng gop ¥ cia quy ¢b dong trong c¢ong tac san xudt kinh doanh dé
gitip Cong ty thyc hién dat ké hoach nim 2026..

Xin tran trong cam on !

DICERA J—"_

HOLDINGS

TONG GIAM BOC
Tran Gia Phic



CONG TY CP DICERA HOLDINGS

S6 -

04/TT-DHCD.2026

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Ildp — Tu do — Hanh phiic

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nim 2026

BAO CAO

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéce hoi mrde Cong hoa x4 hoi chil
nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020, sira doi
bé sung ngay 17/06/2025;

- Can ct Diéu 1é cia Cong ty ¢b phan DICERA Holdings.

- Can cir quy ché hoat dong ctia Uy ban kiém toan.

Nam 2025, Uy ban kiém toan ctia Cong ty gdbm céc thanh vién :

Stt Thanh vién HDQT Chire vy Ghi chu
l Gng: Trinh Pinh Cuwong Chu tich iy ban | B& nhiém tir 22/05/2021
3 | Ba: Pinh Ngoc Chiau Huong Thanh vién B& nhiém tir 10/06/2024

Véi vai tro la thanh vién ddc lap Hoi d(}:‘rng quan tri, chi tich Uy ban kiém toén toi xin
Bao céo Dai hoi dong cd ddng vé hoat dong ctia thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri
trong nam 2025 nhu sau :

1. Cic cuoc hop cia Uy ban kiém toédn:

e . Ty 1§ . A
kh
Stt Thanh vién HDQT S0 budihop| Ty l¢ hile |1¥deosnimg
tham dy | tham du z tham duy hop
quyet
1 | Ong: Trinh Pinh Cwong 2/2 100% 100%
2 | Ba: Pinh Ngoc Chiu Huong 2/2 100% 100%

Trong nam, Uy Ban kiém toan da t6 chirc 02 cudc hop dinh ky. Tai cac cude hop, Uy ban
kiém toan da théng nhit cac ndi dung béo cdao HPQT, ké hoach lam viée va cédc cong viée
lién quan khéac thudc trach nhiém cua Uy ban kiém toan.



2. Thu lao, chi phi hoat dong va cic loi ich khac cia Uy ban kiém toin va tirng

thanh vién Uy ban kiém toan theo quy dinh tai Luit Doanh nghiép

Cac thanh vién trong I:Iy ban kiém toan duoc hudng mirc thu lao cua thanh vién HDQT nam
2025 1a 100.000.000 dc"‘mg,’ngubi.
Trong nam khong phat sinh chi phi hoat dong khac.

. Két qua gidm sat dbi véi bho cdo tai chinh, tinh hinh hoat ddng, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty:

- Uy Ban kiém toan di thye hién thim dinh bao céo tai chinh hop nhét/bio céo tbng h-o'p
nam 2025 cia Cong ty dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn — Tham dinh gia
va Tu vén ECOVIS AFA Viét Nam, day la Cong ty kiém toan da duwgc UBCK Nha nude
chéip thuén la t6 chire Kiém toan doc lap dugce kiém todn cho cac cong ty dai chung dang
niém yét c6 phiéu va nim trong danh sach duoc Dai hoi phe duyét kiém toan BCTC 2025,

Két qua thdm dinh cho thdy ¥ kién nhén xét ciia don vi kiém toan 1a hoan toan hop ly va
chinh xé4c : “Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan DICERA Holdings tai ngay
31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té
cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké todn, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lgp va
trinh bay Bao cado tai chinh*.

+ Nim 2025 Cong ty khong c6 su thay ddi nao vé ché d6 ké toan, cac chuin muc ké toan,
chinh sach thué ¢6 tac déng trong véu toi tinh hinh tai chinh va béo céo tai chinh da duoc
cong bd.

+ Trong nam 2025, cong tac hach toan ké toan, ghi chép so séch, luu trir chirng tr va lap
s6 sach ké toan duge thue hién ddy du va dam bao theo quy dinh.

- V& tinh hinh hoat déng ctia Cong ty, Uy Ban kiém toan di tién hanh :
+ (Gidm sat, danh gia tinh hinh thyc hién ké hoach kinh doanh so vdi ké hoach duoc giao
ctua Cong ty va cac Cong ty con.
+ Kiém tra viéc tuan thu cac quy dinh cta phép luét va Diéu Ié Cong ty, tinh hinh thyc
hién Nghi quyét Pai hdi ¢d dong va cac Nghi quyél cia HPQT.
+ Gidm sat qua trinh thyuc hién cac du an dau tu, cac cong trinh xay dung.

Uy ban kiém toan danh gié tinh hinh hoat déng cua Céng ty nam 2025 on dinh va phat
huy hiéu qua trong san xuat kinh doanh, bao dam an toan ngudn vén.

. Bao cio ve giao dich cia Ngwoi néi b, ngudi lién quan ngwoi ndi bé; giira Cong ty
v@i cac Cong ty con, Cong ty lién quan.

- Cong ty d4 tudn thu quy dinh co lién quan dén tham quyén phé duyét, theo ddi va thuyét
minh giao dich gitra ngudi ndi bd Cong ty. ngudi cd lién quan nguodi ndi bd vdi Cong ty,
cong ty con, cong ty do Cong ty ndm quyén kiém soat. Cac giao dich nay dugc cong bb
théng tin theo ding quy dinh.
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1. Giao dich giira ngudi ndi by cong ty niém yét, ngwdi cé lién quan ciia ngudi ndi by
véi cdng ty con, cong ty do cong ty niém yét nim quyén kiém soat:
+ Giao dich voi Cong ty C6 phén Vit liéu Xay dung DIC : Phat sinh khoan phai tra do DIC

vit li¢u cung cép hang héa, dich vy; phat sinh khoan vay ngén han va tién 13i vay phai tra cho
cong ty con.

+ Giao dich voi Cong ty TNHH MTV Vinawindow (tén méi Cong ty TNHH MTV DICERA
WINDOW) : Phat sinh khoan phai tra ngén han vé cung cip san pham va dich vu thi cong ctra
cong trinh chung cu A2-1, dong thoi phat sinh khoan phai thu lién quan dén cung cap dich vu.

(Chi tiét gid tri cdc giao dich dwoc cong ty thé hién tai Bdo cdo quan tri nam 2025)
+ Trong nam 2025 céc c6 dong ndi bo khi giao dich mua/ban c¢b phiéu ciia Cong ty déu thuc
hién cong bo thdong tin giao dich theo quy dinh.
2. Giao dich giita Cong ty véi cac doi twong khic:
- Trong nam 2025 HPQT da thdng qua cac giao dich vi Cong ty TNHH DV Tai chinh Ké
toan Thué Rong Viét va Cong ty Co phan Dao tao Rong Viét cho thué van phong tang 4 tai
chung cu A2-1 (Vung Tau Centre Point) do Ong Trinh Pinh Cudng — thanh vién HPQT lam
Chu tich.

(Chi tiét cdc giao dich dwoc céng ty thé hién tai Bdo cdo quan tri ndm 2025)

5. Bdo cdo tinh hinh thu nhap cia HPQT — Ban diéu hanh nim 2025 nhwr sau :

Kinh thua Pai hdi, ndm 2025 dai hoi da thong qua ké hoach chi tra thi lao 14 : 2.335.000.000
ddng, thuc té chi tra 2.329.585.185 bing 99.77% ké hoach. Chi tiét :

Ty 1
Ké hoach nim | Thue hién nim thue
S . 2025 2025 hién/Ké
T Chikc danh 0 (déng) (ddng) hoach
T neinn (%)
Tf“:-ng thu lao Tﬁng thu lao
01 nim 01 nim
1 | Cha tich HDQT chuyén trach 1 1.495.000.000 | 1.489.585.185
y | Ehath fich BBQT{ fh 1 390.000.000 390.000.000
gia diéu hanh)
3 | Thanh vién HDQT 4 400.000.000 400.000.000
4 | Thu ky Hoi ddng quan tri 1 50.000.000 50.000.000
Tong cong 2.335.000.000 | 2.329.585.185 | 99,77%

Niam 2025 cong ty chi thwéng cho Chi tich va Phé cha tich HDQT tham gia diéu hanh
cong ty tir quy khen thuwéng:

- Chu tich HDQT : 330.755.555 d{:‘hng
- Pho chu tich HDQT: 221.777.778 dong

Bio cio lwong, thudémg va phic 1gi ciia Ban Tong giam ddc nim 2025 nhu sau:
- Téng giam dbc: 919.623.781 dong

- Pho Tong gidm doc (PT tai chinh): 634.208.620 dong
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6.

- Phé Téng gidm doc (PT ky thudt): 623.253.456 dong
- Pho Tong gidm doc (PT dau tu) 189.750.002  dong
- Ké toan truong: 563.498.076 dong

Pinh gis vé hé thong kiém soit ndi bd va quin Iy riii ro ciia Cong ty

- Trong ndm 2025, HPQT va Ban diéu hanh Cong ty thuong xuyén theo sat nhitng dién
bién cta tinh hinh kinh & va thi treong dé nim bit va kip thoi dua ra cic giai phap va
phuong an kinh doanh nhim duy tri 6n dinh hoat dong va han ché t6i thiéu nhiing i ro c6
thé phat sinh ciing nhu céc nguy co tiém an khac, tinh hinh tai chinh ciia céng ty trong nim
on dinh dam bao du nguén von phuc vu san suét kinh doanh:

- Cong ty da ra soat mot sd quy ché quan trj ndi bd dua trén sy thay ddi tir cac chinh sach
vi md, tir co cdu td chirc, moé hinh hoat dong, dinh hudng phat trién trung va dai han dé Xay
dyng va timg budc hoan thién cic quy ché sat véi tinh hinh cia doanh nghiép nhim phét
huy hidu qua trong quan tri diéu hanh va tao sy chuyén nghiép trong t6 chirc hoat dong.

Giam sat hoat déng quan tri va diéu hanh Cong ty

- Trong qua trinh thuc hién céc nhiém vu dugc giao, Uy ban kiém toan luén nhin dugc su
ting hd, hd trg cia Hai dfing quan tri va Ban didu hanh Céng ty tao diéu kién thuén lgi dé
Uy ban kiém toan hoan thanh cong viéc, trong sudt qua trinh thyuc thi cong viéc khong co
ap luc hodc rao can nao lam anh huong dén nhiém vu duoc giao.

- Trong nam 2025, UBKT khéng nhan duge bét ky kién nghi nao cua ¢ déng hoic cla
ngudi lao dong trong Cong ty vé sai pham cua Héi déng quan tri, Ban diéu hanh va can bo
quan ly cua Cong ty.

7.1 Két gua giam sat dbi voi Hoi ﬂﬁng quan ftri :

- Uy Ban kiém toan thudng xuyén tham muu cho Hoi ddng quan tri ban hanh céc chinh
sach, quy dinh vé& quan trj cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Thuéng xuyén theo doi kiém tra tinh hinh hoat dong cua Cong ty va cac Cong ty thanh
vién dé bao cao va dé xuit y kién voi Hoi dong quén tri.

- Uy ban kiém toan danh gia céc cong viéc ciia Hoi ddng quén tri da thyc hién trong nam
2025 ding theo Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong va tuan thu Diéu 1 Céng ty ciing
nhu Quy ché quan tri Cong ty.

- Hoi dong quan tri da tudn thi cdc quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Luat Chimg Khoan,
Diéu 1é Céng ty va cic quy dinh khac cta phap ludt, thyce hién ding chirc ning dinh huéng
phat trién cho Cong ty, thong qua viéc hoach dinh, kiém soat va diéu chinh cac quyét dinh
chién Iuge tir d6 chi dao Ban diéu hanh c6 cac giai phap kinh doanh phu hgp cho Cong ty.
- Hoi déng quan tri da ban hanh nhiéu quyét dinh quan trong lién quan dén dau tur von nhu
Mua cd phan ciia Cong ty Tri Holdings dé tham gia dau tu du an chung cu Hoa Lan Thugn
Giao, quyét dinh thanh 1ap cong ty TNHH DICERA Homes dé tap trung thuc hién céc du
an bat dong san.

7.2 Két qua giam sat dbi véi Ban diéu hanh va cdc cin b quan ly
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- Trong nam 2026, Ban didu hanh da nghiém tac trién khai cac Nghi Quyét ctia Dai hoi
ddng c6 dong va cac Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, da thue thi tot chirc ning nhiém vu
dugc giao theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1é Cong ty. ) .

- Ban diéu hanh di hoan thanh 2 dot phat hanh ¢6 phiéu dé tang von dicu 1¢ cong ty va
thue hién thi tuc déi tén cong ty theo Nghi quyét dai hdi ¢b dong.

- Uy Ban kiém toan chua phat hi¢n dau hi¢u bat | thudng trong hoat dong quan tri kinh
doanh cia Cong ty. Ban Piéu hanh da c¢6 nhiéu nd luc trong viée duy tri hoat dong kinh
doanh 6n dinh, an toan tai chinh va tuén thu cac quy dinh ctia phap luat, Piéu 1¢ ciia Cong
ty va cac nghi quyét/quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

- Uy Ban kiém toan danh gia trong nam 2025 Ban diéu hanh va céc phong ban cua Cong
ty dd chap hanh tot cac quy dinh va dam bao cho doanh nghi¢p phat tricn on dinh, doanh
thu lgi nhuén déu co sir tang trudng manh so voi ndm trudec.

8. Két qua danh gis sw phdi hop hoat déng giira UBKT véi HDQT, Ban diéu hanh
va cdc cb dong.

- Uy ban kiém toan di nhan duoc sy phdi hop chit ché cling nhu dugc tao diéu kién thuan
loi dé thue hién nhiém vu tir phia Héi déng quan tri, Ban didu hanh cong ty va céc can bd
quan ly. Uy ban kiém toan dugc cung cap diy di cdc bdo cdo., tai liéu lién quan dén tinh
hinh quan tri, cac ké hoach san xuét kinh doanh, ddu tu dy 4n, tinh hinh tai chinh, céng ng

ctia Cong ty tir d6 thuén lgi trong viéce kiém tra danh gia va thuc hién tbt cac nhiém vu duge -

giao.
9. Mét sb kién nghi ciia Thanh vién HDQT déc lap

- DPéi véi hoat dong dau tu : Pé nghi HPQT va Ban diéu hanh nén tép trung dau tu cac
du an ¢6 phép Iy rd rang va kha nang thye hién nhanh, quy mo nguun von phu hop véi kha
ning cua doanh nghiép, dong thoi tim bién phap xir 1y hang ton kho tai cac du an dé thu
hoi von.

- Déi véi céc linh vue dau tu m& rong nhur - phat trién nha & xa hoi va khu cong nghi¢p mo
ra co hdi phat trién to 16n cho cong ty nén can trii trong tiép tuc phat trién cac linh vyc nay.

- Pai voi hoat dong thi cong xay ldp : Tang cudng tim kzem diu thau cdc cong trinh str
dung von dau tu cong hoic chu dau tu ¢é ning luc tai chinh t6t, tap trung thanh quy ét toan
va thu hdi cong n¢ tai cac cong trinh dd hoan thanh dé giam bot nguan von vay ngan hang
tir d6 giam chi phi tai chinh.

Trén day 1a ndi dung béo céo ctia Thanh vién doc lap HPQT trong ndm 2025, kinh trinh
DHDBCD xem xét thong qua.
Tran trong cam on ! ‘ A .
THANH VIEN HDQT BOQ LAP KIEM
CHU TICH UY BAN KIEM TOAN

Trinh Pinh Cwéong

—

¥ Son



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé : 05 /TT-DHCD.2026 Péc lap — Ty do — Hanh phiic
& S
TP.HCM, ngay 25 thang 04 ndm 2026

TO TRINH
(V/v: Phan phéi lgi nhugn nam 2025)

Kinh giri:  Dai hoi déng cb dong Cong ty Co phan DICERA Holdings

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 dwoc thong qua ngay 17/06/2020;
- Cdn cit Piéu Ié cua Cong ty Co phan DICERA Holdings:;
- Can cu lgi nhudn sau thué trén Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2023 da dwoc kiém todn.
Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua phuong én phén
phéi loi nhuan nam 2025 nhu sau:

DVT: Pong
A - | Tong lgi nhudn : 217.504.571.018
Trong dé : - Loi nhudn nam 2025 : 181.678.888.367
- Loi nhuan cac nim truéc con lai : 35.825.682.651
B - | Dir kién phan phdi: 136.403.588.836
1. | Chia cb tirc bang c¢b phiéu véity ¢ 1a 10% von diéu 1¢: 98.235.700.000
2. | Quy ddu tu phét trién (bang 5% loi nhudn ném 2025): 9.083.944.418
3. | Quy khen thuong, phic lgi (hdang 5% loi nhudn ndm 2025) 9.083.944.418 |
4. | Phét hanh c6 phiéu thudng cho ngudi lao dong (ESOP) 20.000.000.000
C - | Loi nhuén con lai chira phéan phai : 81.100.982.182

e Dai héi dong cé dong ndm 2025 da phé duyét phwong an phdt hanh 1,8 triéu co phseu
thuong cho ngudi lao dgng tir quy Khen thuong Phiic lgi nhung khéng duope Uy ban
chitng khodn Nha mede chdp thudn, nén ndm nay HDQT kinh trinh DHCD xem xét phé
duyét trich 20 ty dong tie lgi nhudn chiea phdn phoi dé phat hanh 2 triéu ¢ phiéu
thuong cho nguoi lao dong trong Cong ty. -

Kinh trinh Dai hoi ! . \
TM.HOI PONG QUAN TR]

Lé Dinh Thang



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

xem xét va thong qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢ tire ndm 2025 nhu sau:

e el G g 19 o
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Pic lip — Ty do — Hanh phie
So: 06 /TT-DHCD.2026 =  ==seeeeeepemecscme
TP HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG

(V/v: Théng qua Phuiong én phdt hanh cé phiéu chi tra cd ticc nam 2023)
Kinh givi: Pai hoi dong co dong Cong ty c¢6 phan DICERA Holdings

Cdn ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 dugc thong qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban
swea doi, hudng ddn;

Cdn ctr Ludt Chirng khodn sé 54/2019/QH14 duoc théng qua ngay 26/11/2019 vé cdc vin ban
sira doi, huomg dén;

Cédin cit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Chimg khodn va Nghi dinh sé 245/2020/NP-CP ngay 11/09/2025
ctia Chinh phii vé viéc stva déi, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP;

Céin cit Diéu I¢ 16 chire va hoat dong ciia Céng ty Cé phan DICERA Holdings;

Céin ctr tinh hinh hoat dgng san xudt kinh doanh va muc tiéu phat trién ciia Céng ty CP DICERA
Holdings.

Hoi dong quan tri (HDQT) kinh trinh Dai hdi déng c6 déng Cong ty cb phén DICERA Hol

Tén ¢b phiéu: Cd phiéu Cong ty c6 phan DICERA Holdings.

Mi ¢b phiéu: DC4

Loai ¢b phiéu phat hanh: Cé phiéu phé thong.

Mgénh gid c6 phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

Vén didu 18 hién tai: 982.357.040.000 dong.

S6 lrong ¢ phiéu dang lwu hanh: 98.235.704 ¢6 phiéu.

S6 lwong ¢b phiéu du kién phat hanh: 9.823.570 ¢ phiéu,

Téng gia tri phat hanh dw Kién (theo ménh gid): 98.235.700.000 dong.

S6 lwgng ¢b phiéu du kién sau khi thyc hién chi tré ¢6 tire nam 2025: 108.059.274 ¢4 phicu.

Vién didu 1é sau khi thue hién chi tri ¢b tirc ndim 2025: 1.080.592.740.000 déng.

Ngu:’in von phat hanh: Tir Loi nhuén sau thué cua Cong ty theo Bao cao tai chinh hop nhat

nam 2025 da kiém toan,

Ty 1é tré ¢ tire: 10%

Péi twgng phat hanh: Toan by C6 déng hién hitu 6 tén trong danh sach tai ngay chét danh

sach c6 déng dé thuc hién quyén.

Phwong thirc phat hanh:

Ty 1€ thye hién: 10:1

Phuong thire thuc hién:

v Tai ngay chét danh sach ¢b déng duoe huéng quyén, mdi cd dong so hiru 01 ¢d phiéu thi
¢6 01 quyén, ty 1é phan bd quyén 1a 10:1, nghia 1a 10 quyén sé duoc chia thém 01 ¢b phiéu
méi phat hanh. S6 ¢b phiéu méi nhan duoc s& duge 1am tron dén hang don vi, phan 1¢é thip
phan (néu cé) s& hiy bo.



15.

16.

17.

v" Vidu: Tai ngay chdt danh sach, c6 dong A s& hiru 108 o phiéu, theo ty 1& thuc hién quyén
10:1 (twong duong 10%), cd dong A duoc nhén 1a (108/10) x1 = 10,8 cb phiéu. Theo quy
dinh vé& viéc xir Iy cb phiéu 1é thi ng A s& dugc nhén 10 ¢b phiéu, 0,8 cd phiéu Ié s& bi hay
bo.

Thoi gian thue hién d kién: Quy 2/2026, trong thai han 45 ngay ké tir ngay duoc UBCKNN

thong bao vé viéc nhan duoc diy du tai liéu béo cdo phat hanh c¢d phiéu dé tra b tirc cua Cong

ty.

Ping ky lwu ky va Niém yét bd sung: S6 c6 phiéu phat hanh thém dé tra ¢d tie nam 2025 sé

duoc dang ky lwu ky tai Téong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam (VSDC) va

niém yét b sung tai S& Giao dich Chimg khoan Tp. Hé Chi Minh (HOSE) ngay sau khi hoan
tat dot phat hanh theo ding quy dinh cia phap luat hién hanh.

Uy quyeén cho HPQT quyét dinh:

Lua chon thoi diém thich hop dé thuc hién phuong an phéat hanh c6 phicu dé tra ¢ tic nam

2025;

Chu dong thue hién cdc cong viée va thi tuc 1ién quan theo quy dinh cta phap luit nham hoan

thanh phuong an phét hanh ¢ phiéu dé tra ¢d tirc nam 2025 bao gdm nhung khong gidi han:

Chuén bj Tai liéu béo céo phat hanh cd phiéu dé tra ¢b tirc giri téi UBCKNN; Chinh sira, bd

sung, hoan chinh Tai liéu bdo cdo phat hanh theo yéu cdu ctia UBCKNN: thyc hién phuong an

phat hanh co phiéu dé tra ¢6 titc nam 2025 trong vong 45 ngay sau khi duge UBCKNN théng
bao da nhin diy du Tai lidu bao cdo phat hanh...;

Thoi diém cu thé phan phéi ¢ phiéu sau khi duge UBCKNN thong bao vé viée nhan duge da

du tai liéu bao cao phéat hanh dam bao tudn thu quy dinh ctia phap luat hién hanh; N

Stra ddi, bd sung Diéu 1é Cong ty lién quan tdi viée thay ddi mic Vén didu 1é sau khi hoan tt

dot phat hanh va bao cdo PHPCD tai cudc hop gin nhit; thay d6i Gidy chimg nhan dang ky |2

doanh nghiép véi mic Vén didu 1é méi. A

Kinh trinh!

Lé Dinh Thing



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6:07 /TT-PHCD.2026 e

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

(Viv: Théng qua Phuong dn phdt hanh co phiéu thuéng theo chicong trinh lua chon cho Ngudi
lao dong (ESOP) ndm 2026)

Kinh giti: Dai hi ddng b dong Cong ty co6 phan DICERA Holdings

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QHI14 duwoc théng qua ngay 17/06/2020 va cdc vin
ban stra doi, heomg ddn;

- Céin ctr Lugdt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban
stra doi, hedng dan;
Céin cir Nghi dink 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé dieu cua Ludt Chimg khodn va Nghi dinh 56 245/2020/NP-CP ngay 11/09/2025
ctia Chinh phti vé viéc sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP;

- Céin cik Diéu Ié 16 chire va hoat dpng ciia Cong ty ¢6 phan DICERA Holdings;

- Céin cir tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh va muc tiéu phat trién ciia Cong ty co phd:ﬁ
DICERA Holdings.

Hoi dbng quan tri (HDQT) kinh trinh Pai hoi dong cé déng Cong ty C6 phin DICERA
Holdings (PHDCP) xem xét va thong qua Phuong an phat hanh co phicu thudng theo chuong
trinh lua chon cho Ngudi lao dong (ESOP) ndm 2026, nhu sau:

I. MUC PiCH PHAT HANH:

- Ghi nhan nhimg d6ng gop ctia Nguoi lao dong nhan dip ky niém 30 ndm ngdy thanh 1p Cong
ty;

- Tao dong luc @& Ngudi lao dong cé ging hoan thanh xudt sic nhiém vy, gan bé lau dai voi
Cong ty;

- Nang cao vai tro, trach nhiém va quyén lgi ciia Ngudi lao dong trong Cong ty.

II. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU THUONG THEO CHUONG TRINH LUA
CHON CHO NGUOI LAO PONG (PHUONG AN PHAT HANH ESOP):

- Tén ¢b phiéu: C& phiéu Cong ty cb phin DICERA Holdings.

- Loai ¢b phiéu: C6 phiéu pho thong.

- Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.

- Vén ditu I¢ hién tai: 982.357.040.000 dong.

- S6 lwgng co phiéu dang lwu hanh: 98.235.704 cb phiéu.
Vén didu 1§ dy kién sau khi chi tra b tire nAm 2025 (ty 1& 10%/Vén diéu 18):
1.080.592.740.000 ddng.

cONG
fat 4 g



So lwgng co phiéu di kién sau khi chi tri ¢b tirc nam 2025 va trude thoi diém phat hanh
¢6 phiéu thwéng cho Nguoi lao djng: 108.059.274 ¢6 phiéu.
S6 lwgng b phiéu dy kién phat hanh thuéng cho Ngudi lao dfng: 2.000.000 cb phiéu.
Tong gia tri phat hanh (theo ménh gid): 20.000.000.000 déng (twong duong ty 1é 1,85%/Vén
diéu 1¢ du kién sau khi chi trd ¢d tirc nam 2025),
Nguén thye hién phat hanh: Tir Loi nhudn sau thué ciia Cong ty theo Bdo cdo tai chinh hop
nhat nam 2025 da kiém toan..
Poi twgng phat hanh: Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va Nguai lao dong trong Céng ty
dap tmng céc tiéu chuan Ngudi lao dong tham gia chuong trinh dugc néu tai Phuong an nay.
Tiéu chuan Ngwdi lao djng tham gia chwong trinh:
+ Déi véi Thanh vién HPQT: La thanh vién Hoi déng quan tri ctia Céng ty, khong trong
tinh trang xin tir nhiém hodc dang duge giai quyét tir nhiém.
+ Dbi véi Ban diéu hanh va Nguai lao dong trong Cong ty:
v’ Hién dang ky Hop déng lao dong véi Cong ty ¢d phan DICERA Holdings, hop déng

lao ddng khong thoi han hodc ¢ thoi han tir 12 thang tré 1én (tinh dén 31/03/2026)

va khong trong tinh trang:

o Xin théi viée/dang duge giai quyét thi tuc théi viée:

o Trong dién khdng duge Cong ty tai ky Hop dong lao dong;

o Pang bi tam dinh chi dé xur Iy ky luat lao déng;

o Dang trong qué trinh xir Iy ky ludt mirc do sa thai/Cong ty don phuong chém durt
hop dong lao déng.

Nguyén tiic, tiéu chi xdc dinh s6 lwgng cb phiéu phin bo cho tirng doi twgng
+ Nhom 1: Ba (03) thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh;
v Phén bd : 40.000 c6 phiéu, twong tmg chiém 2%, téng s6 lugng cb phiéu thudng

ESOP.

¥ Tiéu chi phan bd ¢ phiéu cho timg thanh vién: Theo thi gian lam thanh vién HDQT
tai Cong ty (tinh tiv khi dugc bau lam TV HPQOT dén 31/01/2025) va H¢ s6 dong gop
vao két qua kinh doanh cua Céng ty (Theo danh gid cua HPQT).
+ Nhém 2: 85 dbi twong (Gdm TV HPQT tham gia diéu hanh, Ban diéu hanh va CBCNV
trong Cong ty):
v Phén b : 1.960.000 ¢b phiéu, tuong img chiém 98%, tong s6 lugng cd phiéu thuong

ESOP.

v Tiéu chi phan bd ¢ phiéu cho timg déi tugng: Theo Tham nién, Hé sb cip bic va Hé
sb dong gop vao két qua kinh doanh cua Céng ty:

e Tham nién cong tac cia Nguoi lao dong tai Cong ty: Téi thiéu 03 nam, tinh tu
ngay ky hop dong voi Cong ty (ké ca thoi gian trude khi ¢6 phan héa) dén
31/01/2025

e Néu Nguoi lao ddng ¢6 thoi gian cong téc tai Cong ty gidn doan sé duge tinh cong
don céc giai doan cong téc tai Cong ty.

e Thoi gian Ngudi lao dong duge Cong ty cir xudng cdng tac tai Céng ty con cuia
Cong ty, sé dugc tinh 1a tham nién cong tac tai Cong ty.

RAN
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v’ Hésb Cdp béc vi tri cua Ngudi lao dong: Theu mire luong thang 01/2025 (khéng gom
phu ¢dp)/10.000.000, lam tron dén 2 chit s thdp phén sau ddu phdy.

v Hé sb déng gop vao két qua kinh doanh cia Céng ty: Hoi ddng quan tri, Ban Diéu
hanh xem xét va danh gia mirc d§ dong gop vao két qua kinh doanh cua Cong ty cua
timg thanh vién tham gia ESOP, theo thang diém tir 0,1 — 12 (Hé sb nay s& dugc trinh
bay tai Danh sach phan bb c¢6 phiéu thuong ESOP va duge DPHDCD thong qua tai
Phuong an nay.

+ Cong thirc tinh todn so lwong co phiéu thwong:

v" Nhém 1: S6 lugng ¢6 phiéu phéin bd cho timg thanh vién HPQT khéng tham gia

diéu hanh theo cong thirc, nhu sau:

Pi=30% x C X 70% x C X

i L
"
n mn
i=1 D i=1 Ei

Trong do:

o Pila s cd phiéu ESOP cia thanh vién HPQT (i) dugc thuong (lam tron dén hang
tram) (*)

o C 1a 40.000 c¢b phiéu phan phdi cho 3 thanh vién HDQT khéng tham gia diéu
hanh.

D; la thadm nién cong tac cua TV HDQT (1)
Ei 1a hé s6 dong gop cia TV HDQT (i) vao két qua kinh doanh ctia Cong ty
30% sb luong b phiéu thuong duoc phin bd theo thdm nién cong tac

70% sb lugng cb phiéu thuong duge phin bb theo hé s6 dong gop vao két qua KD

c 0O o O O

n la tong s6 ngudi dugce phan bo ¢6 phicu.

Nhém 2: S6 luong ¢ phiéu phin bé cho timg TV HPQT tham gia diéu hanh, Ban
diéu hanh va CBCNV trong Céng ty theo cong thiec (trir 3 thanh vién HPQT khong
tham gia diéu hanh) nhu sau:

4 700 x B x el
i=1Di i=1Ei XFi

i

AEZSD%XBX

Trong do:

o Ailasb cd phiéu ESOP cua ngudi lao dong (i) duge thuong (lam tron dén hang
tram) (*)

B 14 1.960.000 c¢6 phiéu thuomg cho nhém 2

Dj 1a tham nién cong tac cua Nguoi lao dong (i)

3 il o B o

Ei la hé sb cip béc, vi tri ctia Ngudi lao déng (i)
Fi 1a hé sb dong gop cua Nguoi lao dong (i) vao két qua kinh doanh cuia Cong ty

O

30% sb lugng cb phiéu thuéng duge phan bd theo thim nién cong téc

8]

o 70% sb lwong cb phiéu thuéng duge phan bd theo hé s6 cap béc, vi tri cong tac va
hé sé déng gop
o nlatong sd nguoi lao dong dugce phan bd ¢d phiéu.

6 M s\

o

1=/

(*) Déi vdi s liong co phf’é'u lé phat sinh do lam tron dén hang tram, Hpi déng qr:tr,irn rr;‘
s& phdn bo cho 01 (mgt) hodc mot 56 Ngudi lao dong trong Danh sdach phdn bo cé phiéu
thuong ESOP va trinh DHDCD théng qua tai Danh sdch phdn bo co phiéu thudng ESOP.



III.

Danh sich phin b6 ¢6 phiéu thwong ESOP: HDQT trinh PHDCPD théng qua Danh sich
dinh kém theo tai To trinh nay.

Han ché chuyén nhwogng: C6 phiéu thuéng cho Nguéi lao dong bi han ché chuyén nhuong
01 nam ké tir ngay két thuc dot phat hanh.

Pé lam 15, di véi quyén nhén cb phiéu phat hanh do Cong ty chi tra c6 tic bing ¢b phiéu

va/hodc ¢b phiéu thuong tir ngudn vén chii sé hirw/cd phiéu quy thi toan bd s lugng cb phiéu

phat hanh thém ma CBNV duoc nhin phit sinh tir s6 lwong ¢o phiéu thuéng ESOP dang trong

thoi gian han ché chuyén nhwong sé bi han ché chuyén nhugng. $6 lugng cb phiéu phat hanh

thém nay chi duoc giai toéa dong thoi voi sb luong cb phiéu thuong ESOP khi hét thoi gian

han ché chuyén nhuong.

Phwong 4n phat hanh ddp img quy dinh vé ty 1& sé hiru nwée ngoai: Di tugng phat hanh

(Nguti lao dong) la nguoi co quoc tich Viét Nam, nén dam bao quy dinh vé ty 1€ s& hitu nude

ngodai theo quy dinh.

Cic truong hop bj thu hdi ¢6 phiéu thwéng:

C6 phiéu thuong va ¢ phiéu phat hanh do Céng ty chi tra ¢b tirc bang cé phiéu vi‘hode ¢b

phiéu thuéng tir ngudn vén chi s hirw/cd phiéu qui (néu co) trong thoi gian han ché chuyén

nhurong sé bi thu hoi trong cdc trudmg hop sau:

v" Thanh vién tham gia ESOP la Thanh vién HPQT bi béi nhiém;

¥v" Thanh vién tham gia ESOP xin nghi viéc, bi cho nghi viéc va ca trudng hop Cong ty
khong tiép tuc ky Hop dong lao dong (irir truomg hop nghi hueu);

v Thanh vién tham gia ESOP vi pham ky luét.

Phuong 4n xir Iy ¢6 phiéu thwing bj thu hdi:

PHDCD giao cho HPQT va Cong doan Cong ty thye hi¢n céc thi tue thu héi s6 ¢o phiéu

thuémg va cd tirc 13 ¢ phiéu phét sinh tir b phiéu thuong (néu co) tai cac truong hop néu trén

theo quy dmh cua phap luéat hlcn hanh, Gla() cho Cdng doan Cong ty duoc quyen thu hdi va

quan 1y s6 ¢b phiéu thuomg va cb tire 1 ¢b phiéu phdt sinh tir c6 phiéu thuong (néu ¢6) bi thu

hdi ding lam qu§ cho Ngudi lao ddng va/hodc Cong ty thuc hién ban ¢ phicu sau khi thu hdi

lam ¢ phiéu quy theo dung quy dinh va/hodc cac hinh thirc khac theo dung quy dinh.

Théi gian thwe hién dw kién: Sau khi hoan tat dot phat hanh c6 phiéu tra c6 tirc ndm 2025,

du kién Quy 2/2026 — Quy 3/2026, trong thdi han 45 ngay ké tir ngay duge UBCKNN théng

bdo vé viéc nhin dwoc ddy di tai liéu bao cédo phat hanh ¢ phiéu thuong theo chuong trinh

lwa chon ngudi lao dong trong Céng ty.

PHPCP ity quyén cho HDQT quyét dinh:

Trién khai Phuong an phat hanh c6 phié¢u thuéng theo chuong trinh lya chon cho Ngudi lao

ddng nidm 2026 dam béo phu hop véi cac quy dinh phéap luat hién hanh,

Lua chon thoi diém thich hop dé thuc hién Phuong én phét hanh ¢6 phiéu thuong ESOP nim

2026;

Quyét dinh thu hdi va giao s6 ¢d phiéu thuong trong cac trudmg hop bi lhu hoi cho Cong doan

cia Cong ty quan ly dung lam qu§ cho Ngudi lao dong va/hodc ban cb phiéu bi thu hdi theo

dung quy dinh;

Thyc hién cac tha tue lit,n quan theo quy dinh cua phap luat hién hanh nhim hoan thanh

Phucmg 4n phat hanh ¢é phiéu thuéng ESOP nam 2026: Chudn bi Tai liéu béo cdo phat hanh

¢d phiéu thuéng ESOP nam 2026 gm t¢i UBCKNN; Quyét dinh chinh sira, b6 sung, hoan

chinh Phuong an phét hanh c6 phiéu thuong ESOP nim 2026 va Tai liéu bdo cdo phat hanh
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theo yéu cau cia UBCKNN; Thuc hién Phuong an phat hanh ¢ phiéu thuéng ESOP nam
2026 trong vong 45 ngay sau khi duge UBCKNN thong bao vé viée nhan duge day du tai liéu
bao céo phét hanh co phiéu thuémg ESOP nam 2026 cua Cong ty;...;

Uy quyén cho HPQT thong qua phuong 4n dam bao viée phét hanh co phiéu dap tng quy
dinh vé ty 1é s& hitu nudc ngoai;

Thuec hién céc thi tuc can thiét dé ding ky luu ky tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg
khoan Viét Nam (VDSC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chtmg khoan Tp. Ho Chi
Minh (HOSE) trong théi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két thiic dot phét hanh theo quy
dinh phap luét hién hanh;

Thye hién sira ddi, bd sung Diu 1¢ cia Cong ty sau khi hoan thanh dot phét hanh va thay d6i
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép theo Vén diéu 1é mdi, bao cdo cho Dai hdi dong ¢d
déng tai cude hop gén nhit.

Kinh trinh! ~

PONG Qufim\

Lé Dinh Thing
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DANH SACH PHAN PHOI CO PHIEU THUONG ESOP 2026
(Kém theo 1o trinh sé 07/TT-DHCD-2026 )

ACANGS

Nim | Hésbcdp [ HEsb dong So CP duge
STT Hq tén Chiirc vy . | bée,vitri | gopvaokét| nhdn (lAm
cong tac cing tic qui KD tron)
I |{Trinh Pinh Cuong TV HBQT 4,0 10,0 16.200
2 |Dinh Ngoc Chau Huong TV HDQT 2,0 10,0 12.800
3 |Tran Thj Thu TV HDQT 1,0 10,0 11.000
4 |Lé Pinh Thing CTHDQT 24,3 10,96 120/  339.700
5 |[Nguyén Van Da Phé CT 25,3 53] 10,0 145.300
| 6 |Tran Gia Phic TGD 18,1 5,21 10,0 140.300
7 |Nguyén Tuyét Hoa PTGD 21,0 3,73 8,0 87.600
8 [Nguyén Vin Tuyén PTGD 18,8 3,66 8,0 84.800
9 |Nguyén Thi Thanh Phuong KTT 21,8 3,30 6,0 63.600
10 |Trén Xuédn Béu TP.KT-TC | 38 29 45 35300
" 11 |Trdn Péc Thing ~ [PP.VT-TB 85| 267 4,0 32.100
12 [Pham Vin Manh TP HCNS 4.5 2,711 40  29.700
13 |Bai Dinh Phong TP.Ké hogch 218 281 55| 53.000
14 |BuiHotuQuyén ~ |GD.BanPTDA 43 2,89 4.5 35.000
15 [Lé Tran Manh Cudng PP. KT-TC 16,3 2,31 35 31.000
16 |Nguyén Van Quang |CHT VTCP 3.8 2,42 40 26.400
17 |Nguyén Xuén Hing GD. Chi nhanh 5,7 2,82 40| 31.600 |
18 |Nguyén Tién Diing i CHP. VICP 147 216 3,0 26.000
19 |Lé Thi Hanh |PP.Kétodn 13,2 1,94 300 23300
20 |Thai Ba Sang PP. Vét tu 214 1,50 2,5 23.900
21 [Tran Ut Ludng Truémg ban AT 12,3 1,40 3,0 18.800
22 [Nguyén Thj Thu Hing ~ |Troly CTHPQT 43 160 3,0 14.700
23 |Lé Nguyén Trudng Hai kythuat | 133 1,93 40| 28.100
24 |H Van Quée TrumgBlook | 49 208 25| 16100
25 |Hoang Nggc Phi ~ |CHT Dai Diing 4,7 2,11 2,5 16.100
26 |Truong Hung Nhén ~ |Phéban | 133 1,49 3,0 20.100
27 |Tran Thi Nguyén Thiy Phugng  |PP. Ké hoach 5.8 1,50 2,0 11.400
28 |Lé Ngoc Yeén Poi trudmg CK 173 1,67 25 22.100
29 |Ta Thij Bich Ngoc Ké toan 20,9 1,25 2,0 20.500
30 |Thiéu Van Cudng k¥ thust 14,8 1,43 20| 17.200
31 |Nguyén Thanh Tuén ké toan 16,7 1,27 2,0 17.700
32 [Mai Tién Birc k§ thugt 11,2 1,93 2,0 17.200
33 |Vii Xuén Hoa nhén vién 13,6 1,43 2,0 16.400
34 |Pham Viét Hing nhén vién 14,1 1,25 2,0 15.800
35 |[LéVanHigp  |kythuit 12,3 1,36 3,0 18.400
36 |Nguyén Van D6 kytge | 1LS) 0 445| 2 20 Lol
37 |H Qudc Vuong kg thugt 9,6 1,43 2,0 13.600
| 38 [Nguyén Vin Hanh ky thuat 9,0 1,48 2,0 13.400
39 |Nguyén Dinh Hung k¥ thut 9,1 1,44 2,0 13.300
40 |Duong P& Trung Kién ky thujt 89| 141 2,0 13.000
41 |Nguyén Manh Cuong ky thugt 9,1 1,25 2,0 12.400
42 |Nguyén Chi Thanh k' thut 6.5 1,56 2,0 12.100
| 43 [Nguyén Quéc Hoang |k thujt 78 1,25 2,0 11.500
44 |Mai Dirc Son Ha ky thudt 7.3 143 20 12.000
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45 |Lé Trung Diing ks thuat 6.4 136 20
46 |P& Quéc Hoan |k thugt 8,6 1,39 0,1
47 |L& Thj Thu Thiy ké todn 69| 115 20
48 |Té Vin Vién k thuit - 43 151 2,0
49 |Lé Phuong Ha - nhan vién 4,3 1,55 2,00
50 |Tran Van Hoan k¥ thugt 4,3 1,38 2,0
51 |Phan Dic Vinh Wt |43 1,66 2,0
52 [LeVanQuyén kythoat | 38 1,46 03]
53 [Nguyén Tran Ngoc Minh |k thugt 43 112 2,0
54 [Vii Vin Thing  |k¥ thugt 3.8 1,24 2,0
55 |Tran Thi Tinh nhén vién 3.7 1,06 20
| 56 |Nguyén Cao Ngoc ky thuat 31| 136 20|
57 |Pham Thi Dinh Vin thu 4,9 0,68 2,0
58 |Lé Trong Bic tric dac 15,2 1,17 2,0
59 |Nguyén Anh Hoang nhin vién 39 1,19 1,0
| 60 [Nguyén Tién S§ L4i xe 168 1,01 1,0/
61 |Lé Truong Nhu Léi xe 13.5 1,11 2,0
62 |Dodn Thanh Tong Lii xe i 5.7 1,01 1,0
| 63 |Vii Thanh Vinh Liixe 39 1,01 1,0
64 |Tran Thj Hai Yén Tapva VP | 12,3] 063| 10
65 |Luu Thj Thao Tap vu CC 65|  os6|  10]
66 'l_‘_qu Minh Lap . antoan 16,1 0,89 1,0
67 |Tran Manh Cuéng antodn 8.8 079| 10
68 {Nguyén Tan Loc _ |entodm 6.4 088 10|
09 |1.#Cong Duy . e 0,96 L0
70 [Nguyén Van Thai An antoan 43 0,5 L0
71 |Bui Qude Toan NV béo hanh 159 0,99 1,0
72 [Nguyén Dirc Thanh nhan vién 10,8 0,80 0,80
73 |Ung Van Tién Co khi- méy XD 43| 0,88 0,5
74 |Tran Van Bon Co khi- méy XD 12,7 110 05|
75 |Lé Dinh Hiing o Co khi- méy XD 15,1] 0,87 - 05|
76 |Lé Vin Thudng Co khi- mdy XD 150 083 0,5
77 |Bui Hong Thai Co khi- mdy XD 14,2 088 | 0,5
78 |Lé Khic Nam Co khi- méy XD 13,2 08| 05
| 79 [Nguyén Viin Huan Co khi- may XD 6,5 0,97 0,5 :
80 |Trdn Van Quai Co khi- mdy XD 4,0 0,90 0,30 3.400
81 [Nguyén Minh Hai Co khi- méy XD 4,0 0,84 030  3.400
82 |Tran Ngoc Mén - Cokhi-mayXD | 43 0,83 0,30 3.500
83 |Nguyén Thanh Luén dién nuée 3.2 0,83 0,5 3.200
84 |Trin Trung Thanh Cokhi-mayXD | 37 078 0,5 3.500
85 |P& Xuan Gia ~ |Baowé 15.,4] 0,62 0,3 11.000
86 |Pao Trong Ngu |Baové 16| 02| 03 8.400
87 |Trinh Déng Ludn Bao vé 11,0 0,62 03 8.000

Ph Vin Viét

Bao vé

Lé Dinh Théng



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 08 /TT-PHCP.2026 Péc lip - Tw do - Hanh phiic
TP.HCM, ngay 23 thang 04 nam 2026
BAO CAO
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN NAM 2025
VA KE HOACH PAU TU CAC DU AN NAM 2026

Kinh giti : Pai hoi ddng cb dong Cong ty Cb phin DICERA Holdings

HDQT xin bao cdo DPai héi tinh hinh thuc hién cac du én nam 2025 va ké hoach dau tu
cac du an ndm 2026 nhu sau :

1. Dy 4n chung cu cao cdp 25 ting (chung cu cao cdp DICERA 1) tai Phuong 11, Thanh
phé Viing Tau (Nay la Phuémg Phudc Thing, TP.HCM).

Trong ndm 2025 Céng ty da mua thém 1.106,1 m2 dat de tang di¢n tich du én 1én 8.910,7
m2, tiép tuc thye hién cdc thu tuc phap Iy va trién khai thiét ké dy an. Liy ké da giai ngan
vén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 178,77 ty dong.

2. Theo chu truong cua Dai hoi ¢ dong cho phép nghién cuu vige ho‘p téc gop von diu tu
cac Nha may san xuat nhom, nha may nudc tai khu vuc mién béc vcn céc ddi téc c6 thé
manh va thi truong dau ra, gép phin mang lai doanh thu va lgi nhuan 6n dinh lau dai cho
Cong ty, tuy nhién do thi trudng chua thudn loi nén trong ndm 2025 Céng ty chua trién
khai hop téc céc dy an nay ma sé lua chon thoi diém thich hop dé nghién ctru hop téc sau.

3. Thuc hién chu truong cta Pai héi cd déng cho nghién clu dAu tu, thué lai dién tich dét
trong khu cong nghiép/cum cong nghiép dé diu tu ha tang va kinh doanh cho thué mit
bang. Trong nim 2025 Céng ty di tich cyc tham gia d4u thau lua chon nha dau tu tai ca bq“w oI
dy an khu céng nghi¢p/cum cong nghiép trong ca nude nhu Cum cong nghiép Chau Bt ¢ @
mot s6 Khu cong nghiép tai thanh phé H6 Chi Minh va céc tinh phia nam, dam phan y@

nhiéu chu dau tu cac khu cong nghiép dang c¢6 quy dat sach dé tim kiém co hoi hop t{t% DICEI
Céng ty ciing da bd nhiém nhéan su chii chét dé phu trach linh vye diu tu nay. o, Sl

IL Ké hoach diu tu cic du dn nim 2026

1. Dy éin: Chung cw cao cip DICERA 1

- Dia diém thyc hién du 4n: dudng 2/9, Phudng Phude Thing, Thanh phd HO Chi Minh.
- Quy mé dur 4n: 8.910,7 m2.

- Tdng vbn diu tu: khoang 1.670 ty dong (Mot nghin scu tram bay muoi ty dong)

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam, ké tir c6 quyét dinh phé duyét Du an dau tu.

- Tién d6 thuc hién dy 4n: 4 nam.

- Dy 4n di duoc chap thudn théng qua danh muc 54/74 khu dat dy kién thyc hién thi diém
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh theo Nghi quy ét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024
cua Quoc Hoi; Hoan thanh chuyén nhugng QSDD; hoan thanh khao sat dia hinh cong
trinh; ky hop dﬁng tur van tién hanh lap dy an ddu tu, thiét ké diéu chinh quy hoach 1/500;
thiét ké co s0, thiét ké ban vé k¥ thudt thi cong.

- Nam 2026: Thyc hién thi tuc xin chap thun chu truong dAu tu ddng thoi cong nhan Nha
dau tu va trién khai céc cong viée tiép theo:
+ Thue hién hé so, thi tuc diéu chinh quy hoach cuc bd ty 1€ 1/2.000;



+ Lép, thim dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, d 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;

+ Lap, thim dinh, phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi déu tr xdy dung; Lap hé so khéo
sét dia chét cong trinh; Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co s Lap, thoa thudn dau néi cac hé thong chuyén nganh, thim duyét bdo céo danh gia
tac dong méi truomg, tham duyét PCCC, xin phép xdy dung;

+ Dy kién khai cong xay dung cong trinh vao quy I nam 2027.

- Nam 2026 duy kién giai ngan von du tu vao dy an khoang: 50 ty dong.

2. Trinh Pai hdi giao cho Ban diéu hanh dé xuét phuong an diu tu mai theo dung quy
hoach duge phé duyég tai dy an Khach san va can hé du lich duong Ha Long, Phudng
Viing Tau, TP.HCM dé phat huy hiéu qua dau tu.

3. Cac du dn khic: Ngoai cac dy an néu trén, trong nam 2026 Cong ty s& tiép tuc nghién
ctru hop tac voi doi tac hodc trl,rc uep tham gia lam nha dau tw mét s6 dy 4n nha & thuong
mai, nha ¢ xd hoi, dau tu mo rong dAt cong nghiép dé gia lang quy dat dam bao cho hoat
dong dau tr duge thong sudt va lién tuc. Nghién ctru va tim kiém quy dat, hop tac véi doi
tac dé dau tu phat trién cac dy an Khu nghi duding cham séc stre khoe danh cho ngudi cao
tudi (két hop gitra luu tri cao cdp, diéu dudng va cac hoat dong chira lanh) theo mé hinh
vién duding 130 5 sao cua Nhit Ban va cdc nude phat trién. Truong hep cac du an phat sinh
trong nam co gia trj lon, IDQT Cong ty s&€ chi dao Ban diéu hanh lap du an dau tu va xin
v kién ctia cac c6 dong 16m, néu xét thiy hiéu qua sé tl‘lEIl khai thue hi¢n dé tan dung co hoi
dau tu va béo cdo dai hoi trong ky hop dai hoi dong cb dong nim sau.

* Poi voi cac dy an nim tmng ké hoach SXKD va diu tw nim 2026, Kinh dé nghi
dai hoi dong co dong dy quyén cho HPQT dwge phé duyét du &n, nhgn chuyén
nhwong duw 4n, dwoe thwe hién cic bude va thi tue dau tw lién quan,

Kinh trinh dai hoi xem xét thong qua! \L
T/M HBOF Y CP DICERA HOLDINGS

Neoi nhin: ﬁ
-BPHCD 2026, 'Ja.
-Liru VT./,

Lé Pinh thing



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DPic ldp - Tw do - Hanh phiac

S : 09/TT-DHCD.2026
TP.HCM, Ngay 25 thdng 4 ndam 2026.
TO TRINH
V/v: Phé duyét ddu tu du dn: Nha & xd héi tai phucong Phong Hién, thi xa Phong Dién
(nay la phuong Phong Thdi, thanh phé Hué).

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng Cong ty Co phan DICERA Holdings

Cin cu:
- Lugt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.
- Diéu ¢ ciia Cong ty c6 phan DICERA Holdings (DICERA)

Ngay 05/03/2026 DICERA da trang thau goi thau lya chon nha déu tu thuc hién du an
Nha & x4 hoi tai phuomg Phong Hién, thi xa Phong Pién (Quyét dinh sé 802/QD-UBND
ngay 05/3/2026 ciia UBND Thanh phé Hué, vé viéc phé duyét két qua triing thau);

Dé c6 co sd ky két hop dfmg dau tu thuc hién du an, Hoi déng quan trj (HPQT) kinh
trinh Dai hoi déng cb dong (PHPCD) xem xét phé duyét diu tu dy an Nha ¢ xa hoi tai
phudng Phong Hién, thi xa Phong Dién (nay la phuong Phong Thai, thanh phé Hué) (viét tit
la NOXH), chi tiét vé du an nhu sau:

1. Tén du an: Nha ¢ xa hoi tai phuong Phong Hién, thj xa Phong Dién (nay la phu :
Phong Thdi, thanh phé Hué)
2. Quy md du an:
+ Dién tich dét st dung: 26,17 ha;
+ San phdm: 1.680 ciin nha & xa hdi lién ké thép tang.
3. Tién dd thuc hién du an: 07 ndm (gdm 2 giai doan), trong do:
+ Giai doan 1: Pau tu hoan thién dong bd hé thong ha tang k¥ thuit cia toan bo dy
an va 1.088 cén nha.
Thoi gian thyce hién 60 thang, ké tir ngdy ¢6 Quyét dinh giao dét, cho thué dat.
cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
+ Giai doan 2: Pau tu hoan thién 592 cin nha.
Thoi gian thyuc hién khong qua 48 thang, ké tir ngay cép phép xay dung giai dogn 2
4. Téng mirc dau tu: Khoang 2.022 ty (Sau thué, chua bao gbm lai vay)
5. Hinh thic diu tw: Hop dong hop téc kinh doanh (BCC)
DICERA hop tac cing Cong ty TNHH Xay dyng va Dau tu Thuén An
Pon vi hach toan ké toan va quyét toan thué 138 DICERA
Ty 1¢ gop vén, phan chia lgi nhuan: DICERA 80% : Thuan An 20%



6. Co céu von thuc hién dy an:
Vén ty ¢6: 30%
Vén vay va von khac: 70%
Tién d¢ gop von cia cac Bén lién danh (BCC) theo tién do thuc hién du an,
7. Gia ban, gié thué mua, gia thué NOXH duge phé duyét trong quyét dinh tring thiu
nhur sau:
+ Gia ban: 14.259.000 déng/m2 (Pa bao gbm VAT)
+ Gia thué mua: 94.500 ddng/m2/thing
+ Gia thué: 23.100 dong/m2/thang
8. Loi nhuin dinh mic cia nha dau tu NOXH dugc quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh
100/2024/ND-CP la 10%. Hién nay Bo xdy dung dang du thao trinh Qudc hoi stra
d6i Nghj quyét diéu chinh Loi nhuan dinh mirc ctia nha dau tu NOXH 1én 13%.
9. Pé tao cong an viée lam 6n dinh cho Ngudi lao dong cia Cong ty, tich lily thém kinh

nghiém trong linh vuc dau tu, gia ting doanh thu, lgi nhuén cho Cong ty va dam bao
cb tirc hang nam chia cho Quy ¢ dong trong nhimg nim tiép theo, HDQT kinh trinh
Dai hoi dong cd dong xem xét, phé duyét chép thuin dau tu dy an NOXH trén.

10. Déng thoi kinh trinh PHPCP 1y quyén cho Chi tich Hoi déng quan trj ky hop dong
dau tu thuc hién dy an, hop df‘)ng BCC va ky cac hd so khac lién quan dén du an
NOXH néu trén ding theo quy dinh cua phap luat.

Tran trong !

Lé Pinh Thing



CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 10/TT-DHCP.2026 Déc lip — Tu do — Hanh phuic
ollo --un

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH
Vv : Thong qua chii tricong giao dich, ky két cic hop dong vdi cdc cong ty con
va cdc ¢b dong lon.

Kinh giri : Pai hdi dong cb dong Cong ty Co phan DICERA Holdings

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 dwpe Quoc héi nude Cong hoa xd hoi chi
nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020, stea di bo
sung ngay 17/06/2025;
- Cén cit Piéu Ié ciia Céng ty co phan DICERA Holdings.
- Can et ké hoach san xudt kinh doanh nédm 2026
Dé chu dong trong san xuét kinh doanh, Céng ty C6 phan DICERA Holdings (DICERA)
kinh trinh Dai hoi ddng cd dong xem xét thong qua chu truong giao dich, ky két cac hop dbng
v6i céc cobng ty con va cic cb dong lém, cu thé nhu sau :

1. Giao dich, ky hop dong véi cic cong ty con :

Céng ty C4 phin DICERA Holdings (DICERA) hién nay c6 nhidu cong ty con va sap téi sé
tiép tuc thanh Iap thém mot s0 cong ty con dé thuc hién cac du 4n bét dong san, Khu con
nghiép va nha & x4 hdi theo dinh huéng phat trién cla cong ty. i
Trong md hinh hoat dong Holdings Company cua cong ty, dé tang cudng nang luc qu
du an - dau tu - thi cdng - kinh doanh, tiét kiém chi phi va téi uu héa lgi nhuén thi cong
giit vai trd tong thdu thi cong xdy lap va phat trién du dn. trong d6 DICERA s& nhan thi h
cong cac cong trinh cua cac cong ty con lam chu dau tu, dong théi mua lai cdc san pham i
cong ty con ddu tur, san xudt dé kinh doanh. Ngoai ra cong ty me sé ho trg bao lanh cho cac
cong ty con vay von tin dung ngan hang hofc giita cong ty me va cdc cong ty con phat sinh
cac khoan vay vbn nhan rdi cia nhau dé phuc vu hoat déng kinh doanh. Do do, dé chu dong
trong cac giao dich lién quan nay, HDQT Kinh dé nghi Pai hoi dong ¢d déng théng qua cha
truong cho phép DICERA dugc giao dich, ky két cac hop dong véi cac cong ty con, cy thé :

ICEI

1 HOLDIM

STT Tén cong t}:_ Noi dung ky két S& hiru von
ciia DICERA

Giao dich, Ky cac hop dong mua ban vit

1 Cf’iflg ty C6 phin Vit 6o KRN RON, Ty vt g vite, Homkc| 96,6%
liu Xay dung DIC diu tur
Coéng ty TNHH MTV | Giao dich, bao lanh, Ky cdc hop dong
2 VINAWINDOW mua ban/giao khodn cung cap hang hoa. | 100%
Giao dich, vay va cho vay von, Ky cac
3 i hop ddng thi cong va hgp dong mua ban 100%

DICERA Homes can ho du an chung cu DICERA 1 va

DICERA 2




Kinh trinh dai héi Uy quyén cho Chii tich HPQT thiee hién cdc giao dich va ky cdc hop dong
véi ede cong ty con ctia DICERA (bao gom cd cde hop dong c6 gid tri cao hon hodc thap hon
35% téng gid trj tai san ciia céng ty) dam bdo mang lai hiéu qud.

Déi vdi cdc eong ty con khdc thanh ldp sau ngay dai héi ¢6 déng néim 2026, kinh trinh dai héi
uy quyén cho Chu tich Héi dong quan trj duwoe thuc hién cdc giao dich va hop dé‘ng giita
DICERA va cdc céng ty con.

2. Giao dich, ky cic hop dong, vin bin thoa thuin véi cic ¢6 dong lom va cic cong ty
thanh vién ciia cic c6 dong lon.

DICERA hign ¢6 2 ¢é déng In la tdp doan DIC va HDTC, trong qud trinh hoat déng c6 phdt
sinh cdc giao dich véi cde cong ty nay, do do kinh dé nghi Pai héi théng qua chii trwong cho
cong ty dwge giao dich, ky két cdc hop dong, van ban thoéa thugn véi cdc cé dong lén va cdc
don vi thanh vién. Cy thé :

S& hitu von ciia cb Ghi chu
STT Tén cong ty Noi dung ky két dong lon tai
DICERA
Téng Cong ty co phan | Giao dich, Ky cac hop
] | dau tu phat trién xay dung | ddng, van ban thoa thudn., 25.326%
(tdp doan DIC)
Cong ty co phan phat Giao dich, Ky cac hop
2 | trién vakinh doanh nha | déng, van ban thoa thuan. 8,269%
(HDTC) @
Cac cong ty thanh vién | Giao dich, Ky cac hop %
3 cia tdp doan DIC va | dong, vin ban thoa thuan. |
HDTC | %

Kinh trinh dai hoi U’y quyén cho Chu tich HPOT duwgrc thuc hién cdce giao dich va ky caﬁc
hop dong, van ban thoa thudn (bao gém ca cde hop dong cé gid tri cao hon hodc thap h
35% téng gid tri tai sdn cia cong ty) véi cde cé déng lon la tap doan DIC va HDTC ciing cdc
céng ty thanh vién cia cdc ¢6 déng lon dam bao mang lai hi¢u qua cho Céng ty.

HDQT s& thuc hién bao cao PHPCD gin nhit néu co phat sinh céc giao dich véi cac cong

ty trén. il
Kinh trinh Pai héi xem xét, thong qua! ) a X
M-HOI DPONG QUAN.TRI
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 11/TT-DHCPH.2026 Déc lgp - Tw do - Hanh phiic

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026

TO TRINH
Viv: Trinh dai hji thong qua giao dich va ky cac hop dong véi Cong ty cé phan
Dau tw Bat déng san Tri Holdings;

Kinh giri : Pai h¢i dong co dong Cong ty Co phin DICERA Holdings

_ HDQT kinh trinh dai hoi thong qua giao dich va ky cc hgp dong véi Cong ty ¢6 phén
bau tu Bat dong san Tri Holdings (Cong ty con do DICERA s¢ hitu 99,68% co phan).

N6i dung xin thong qua gbm: Giao dich, ky hop déng tng thiu thi cong, hop dong
mua ban cin hé du an chung cu Hoa Lan Thuin Giao va cac hop dong lién quan gifta hai
bén.

Trong do: Gia trj hop ddng tdng thiu trudc ;hué du kién khoang: 1.074 ty dong. Gia
hop dong la gid di¢u chinh. Thoi gian ky hop dong: quy 2/2026, thoi gian thue hién hop
dong la 3 ndm.

Kinh trinh dai hi uy quyen cho Chu tich HPQT thuc hién ky céc giao dich, hop déng
téng thiu thi cong, hop ddng mua ban can ho du 4n chung cu Hoa Lan Thuan Giao va cac
thoa thudn, hop dong lién quan khiac voi Cong ty co phin Pau tur Bt dong san Tri
Holdings (bao gom ca cde hop dong cé gid tri cao hon hodc thap hon 35% tong gidtri tai

san cua cong fy) dam bao mang lai hiéu qua. > i
Kinh trinh !
T/M_H IBONG QUAN TR
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 12/TT-BDHCP.2026 Déc ldp — Ty do — Hanh phiic

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026
TO TRINH
Vv : Bde cdo chi tra thi lao va phu cap cho HDQOT va bﬂ phdn giup viéc
ndm 2025; Trinh ké hoach chi trd thit lao va phu cap ndm 2026.

Kinh giii : Pai hoi ddng c6 dong Cong ty Co phan DICERA Holdings

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 digc Quoc héi nude Cong hoa xd héi
chii nghia Viét Nam khéa X1V, ky hop thit 9 théng qua ngay 17 thang 6 ndm 2020, sira
doi bo sung ngay 17/06/2025.

- Can cir Piéu I¢ ciia Céng ty c6 phan DICERA Holdings.
1. Bido cdo tinh hinh chi tra tha lao, phu cén, lwong, thuwong nam 2025
1.1. Bdo céo két qua chi tra thu lao va phu cip

Kinh thua Dai hoi, ndm 2025 dai hoi da thong qua ké hoach chi tra th lao va phu cap cho
HPQT va by phan giap viéc la: 2.335.000.000 déng, Cong ty da thyc hién chi tra
2.329.585.185 ddng bing 99,77% ké hoach, cu thé nhu sau:

Ty 1é
Ké hoach nim | Thye hién nim thue
S & 2025 2025 hi¢n/Ké
T Chirc danh o (@ong) (dong) hoach |
T g - x (%) g
Tong thu lao Tong tlzu lao éc; ?\l
01 ndm 01 nam , [ & =
1 | Chu tich HDQT chuyén trdch | | 1.495.000.000 | 1.489.585.185 | |S|DICER
B W HOLDING?
Phé Chu tich HDQT (tham e\
- 90.000.000 390.000.000 &
2 | gia didu hanh) : 2 \g‘a.‘“;;a'é'
3 | Thanh vién HDQT 4 400.000.000 | 400.000.000 [Frem
4 | Thu ky Hoi dong quan tri 1 50.000.000 50.000.000 -
' Tbng cong 2.335.000.000 | 2.329.585.185 | 99,77%

1.2. Trinh dai hji théng qua chi thwémg nam 2025 tir quy khen thwéng (dd@ diwoc DHDCD
phé duyét phan phoi LNST vio quy khen thwéng cic nim truéc) cho Chi tich HDQT va
Pho chii tich HPQT, nhw sau:

- Chi tich HBQT : 330.755.555 dong
- Pho chu tich HPQT: 221.777.778 déng
1.3. Bdo cao lwong, thwdng va phie lgi cia Ban Tong giam déc nim 2025 nhu sau:
- Tong giam doc: 919.623.781 dong
- Pho Tdng gidm ddc (PT tai chinh): 634.208.620 dong

- Phé Tong giam dbc (PT k¥ thuat): 623.253.456 dong



- Phé Tong giam dbc (PT diu wr) 189.750.002 ddng

- Ké toan trudng: 563.498.076 dong
2. Trinh Pai hdi ké hoach chi tri thu lao, lwong, thuéng nim 2026
2.1 Thit lao cho HDQT va thu ky

S o Thitlao01 | S6 | Thu lao 01 S6 | Tong thu lao
TT thang/nguwdi | thang | nim/nguwoi | ngwdi | 01 ndm (dong)
1 | Chu tich HDQT chuyén trach | 20.000.000 | 12 | 240.000.000 | 240.000.000
g [ PRl Gob HEIGT (ham 10.000.000 | 12 | 120.000.000 1| 120.000.000

gia dieu hanh)

3 | Thanh vién HPQT 10.000.000 | 12 | 120.000.000 3 360.000.000
4 | Thu ky Hai déng quan tri 5.000.000 | 12 60.000.000 1 60.000.000
Tong cong 780.000.000

+ Chi tra 100% thi lao néu Cong ty hoan thanh ké hoach loi nhuan sau thué (cong ty me) nam
2026.

+ Chi tra tbi da 85% thi lao néu Cong ty khong hoan thanh ké hoach lgi nhudn sau thué (cong
ty me) nam 2026.

* Thanh vién hoi dong quan tri khéng chuyén trdach do tép doan DIC dé ctr tham gia HDQT
tai DICERA khéng nhdn thit lao ndam 2026 (theo céng van so 47/DIC Group-HDQOT ngay
3/4/2026 cua tap doan DIC).

2.2 Lwong cho Chu tich HDQT va Pho chu tich HDOT tham gia diéu hanh Céng ty:

STT Chire danh Lwong 01 thang S6 thang | Lwong 01 nam/nguwdi
1 | Chu tich HPQT chuyén trach 120.000.000 13 1.560.000.000 }

Pho Chu tich HPQT (tham
st Hih) 50.000.000 13 650.000.000

Tong cong 2.210.000.000 |
2.3. Trich quy khen thuéng ciia Cong ty (dd dwge Dai hoi dong co dong hang nam phé duyér’
phdn phoi tie loi nhudn sau thué) dé thuwong cho Chu tich HPOT va Pho chii tich HDQ
tham gia diéu hanh Céng ty:
- Ti:én thudng khong qua 3 thang luong, néu loi nhuén sau thué cong ty me nim 2026 dat
ké hoach.

- Tién thuong khong qua 5 thang luong, néu loi nhuén sau thué cong ty me-ndm 2026
vuot ké hoach tir 10%.

Kinh trinh Pai hoi !
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CONG TY CP DICERA HOLDINGS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic
oo -———-

S : 13/TT-DHCD.2026

TP.HCM, ngay 25 thang 04 nam 2026
TO TRINH
Viv: Lwa chon don vi kiém toan bao cao tai chinh
ban nién va bao cao tai chinh nam 2026

Kinh_giri : Pai hoi dong c6 déng Cong ty Co phin DICERA Holdings

- Can cir Luat Doanh nghiép 56 5 9/2020/QH14 dwoe Qw:i:c hoi miege Cong hoa xd hoi
chii nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020, stra
doi bo sung ngay 17/06/2025.

- Cén cir Piéu Ié ciia Cong ty ¢ phan DICERA Holdings.

Héi dong quan tri trinh Dai hoi xem xét thong qua danh sach cac Cong ty kiém toan dé
Iya chon kiém toén béo cdo tai chinh nam 2026, diy la cdc Cong ty kiém todn di didu kién
duge Uy ban chirg khoan Nha nude cho phép kiém toan bao cdo tai chinh nam 2026 cia céc
cong ty niém yét, cu thé nhu sau :

(1) Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Qudc Té
(2) Cong ty TNHH Kiém toan - Thim dinh gia va tr vin ECOVIS AFA Viét Nam
(3) Cong ty TNHH Dich vu Tur véan Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam

Kinh trinh dai hoi Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan trj dugc quyél dinh lya chon
mot trong ba Céng ty kiém toan néu trén dé thyc hién kiém todn Béo céo tai chinh ban nién va
bao cdo tai chinh nim 2026 cua Cong ty. Trong trudng hop khong ky két hop dong duoc véi
céc Cong ty kiém toan trén thi DHDCD 1y quyén cho HPQT Iua chon mét Céng ty kiém toan

khéc dya trén tiéu chi dam bao chat lugng kiém toan véi chi phi hop 1y. i
/-_—’

T/M HOI PONG QUANTR]
@f*“ x?,c;g‘1|I hu tich .~ -

Kinh trinh./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lgp — Tw do — Hanh phiic

CONG TY CP DICERA HOLDINGS
S6 : 14/TT-DHCD.2026

TP.HCM, ngay 25 thang 04 ndm 2026
TO TRINH
Vv : Ké hoach han mike tin dung niim 2026
Kinh giri : Pai hi dong c¢6 dong Cong ty C6 phan DICERA Holdings

- Can cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/0H14 duoc Quoc héi mede Cong hoa xd hoi chii
nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop thit 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020, sita déi bo
sung ngay 17/06/2025;

- Can cir Piéu Ié 10 chire va hoat dpng ciia Céng ty cé phan DICERA Holdings.

- Can cir ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2026
Hoi dﬁng ‘quan trj (HPQT) kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thudng nién phé duyét chu

trrong vay von phuc vu dau tur va san xuét kinh doanh nam 2026 nhu sau:
(f)mi vi tinh: Ty dong)

T Hinh thire Han mirc h lffﬂ?;i?ﬂ Tang/
huy dong von vay 2025 8 2026 y giam
1 | Vay ngin hang 1.500 1.500 0
— Vay ngin han 1.000 1.000 0
+ Han mikc vay von ngan han va bdo
lanh thanh todn 240 2 .
+ Han mirte bao ldnh (khéng bao goém
500 0
béo lanh thanh todn) o
— Vay dai han 500 500 0
Vay khac
2 | (Huy dong tir CBCNV, cong ty tai chinh,
cd nhdn khace)
Téng cong 1.500 1.500 0

Kinh trinh Dai hdi déng cb dong iy quyén cho HDQT: Thé chap tai san, quyén doi ng
ctia Cong ty va phé duyét cac tai li¢u lién quan dén hd so vay von; dieu chinh han muc
vay; hinh thirc vay, Ngan hang vay von, dé phu hop véi tinh hinh thuc té tai thai-diem thye
hién va theo phé duyét ctia don vj tai trg von, dam bao kinh doanh co hi¢u qum\

Kinh trinh Dai hoi xem xét, thong qua!
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