CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG
BDC VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025 di dwoc kiém toan boi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

Signature Not Verified
Ky bai: Nguyén Manh Lin@
KY ngay: 31-3-2026 20:55:33



MUC LUC

Néi dung Trang
Bio cao ciia Ban Tong Giam doc Z—id}
Béo cdo kiém toan 5-6
Bdo cdo tai chinh téng hop da duoce kiém todn 740
Bang cdn déi ké todn téng hop tai ngay 31 thang 12 nam 2025 7—10
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh t6i 1g hop néam 2025 11
Bdo cdo lwu chuyén tién 1¢ tong hop nam 2025 12-13

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop nam 2025 14— 40




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Cong ty trinh bay bdo cdo ciia minh cling voi Béo cao tai chinh tong hop cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc kiém todn.

Khai quit vé Cong ty

Céng ty C6 phin Dau tw va Xy dung BDC Viét Nam (tén cii la Cong ty Cé phan MCO Viét Nam) tién
thén 1a Xi nghi¢p Céng trinh 1 thuge Tong Cong ty Xay dung Pudng thuy duge thanh lap theo Quyét
dinh sé 140/2000/QD-BGTVT ngay 19 thang 01 nam 2000 cua B Giao thong Van tai, Xinghiép dugc
déi tén thanh Cong ty Cong trinh 1 theo Quyét dinh s6 2095/QD-BGTVT ngay 05 thang 7 nim 2002
cua B§ Giao thdng Vién tai va dugc cé phan hda theo Quyét dinh s6 2268/QD - BGTVT ngay 06 thang
8 nam 2003 cua Bg truong Bo Giao thong Van tai. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhéan ding ky
kinh doanh s6 0103002974 ngay 30 théang 9 nam 2003 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai
cap.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 13 lan thay déi dang ky Kinh doanh. Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh thay déi lan thir 13 s6 0101413483 duge S¢ Ké hoach va Déau tu thanh pho Ha Noi eap
ngay 03 thang 07 nam 2024 vé viéc thay déi dia chi kinh doanh.

Vén diéu I¢ theo gidy chieng nhin dang kj doanh nghiép lin thir 13: 41.039.290.000 VND
Vén diéu I¢ thiee gop tai thei diém 31/12/2025: 41.039.290.000 VND

Tru so hoat ding:
Dia chi 186 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Cho Dira, thanh phé Ha Noi. Viét Nam
Ma s6 thué ;0101413483

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuycn tién té cho nam tai chinh két thic cung ngady cua Cong ty dugc trinh bay trong Bdo céo tai chinh
tong hop dinh kém bao cio nay (tir trang 07 dén trang 40).

Cic su kién sau ngay két thiic nim tai chinh
Ban Téng Giam ddc Cong ty khing dinh khéng ¢6 sy kién nio phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam

2025 cho dén thoi d:un lap bao cdo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh sé liéu hoac cong bé trong
Bdo cdo tai chinh tong hop.

Héi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Hoi di’)ng quan tri va Ban diéu hanh cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cdo nay bao
gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chire vu
Ong Nguyén Qude T Chu tich
Ong Nguyén Quéic Huong Uy vién
f)ng L& Quée Khanh l.'l_\-' vién
Ong Nguyén Dinh Hung Uy vién
Ong Vi Xuan Thanh Uy vién Tirtrdn ngdy 17/7/2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Ting Gidm déc

Ho va tén Chiie vu
Ong Nguyén Quic Huong Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hong Noi Pho Tong Giam doc

Ban kiém sodt

Ho va tén Chtre vu

Ba Phan Thi Thanh Tra Truong ban
Ba Tran Diéu Linh Thanh vién
Ong Nguyén Minh Khéi Thanh vién

Ké todn truong
Ho va tén Chire vu
Ong Ngo Dirc Nam Ké todn truong

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém toan Bdo cdo tai chinh tong hop cho nam tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Cong bé trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc voi Bio cdo tai chinh

Ban Tong Gidm doc Cong ty chiu trdch nhiém veé viéc lap Béo cdo tai chinh tong hop phan danh trung
thue, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong
ty trong nam. Trong qua trinh 1dp Béo cdo tai chinh tong hop, Ban Téng Giam doe Cong ty cam két da
tudn thi cdc yéu ciu sau:

- Xdy dung va duy tri kiem sodt ngi b ma Ban Tong Gidm dde va Ban quan tri Cong ty xac dinh
la cén thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh tong hop khéng con sai st
trong yéu do gian 1an hogc do nham lin;

- Luachon cac chinh sich ké toan thich hop va dp dung cic chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Duwa ra cic danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd ede chuan mue ké toan duoce ap dung 6 duge tudn tha hay khéng, cé nhivng ap dung sai
Iéch trong yéu dén mire can phai cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh ltfmg hop hay
Khong;

- Lap va trinh bay cac Bdo cao tai chinh t6ng hop trén co so tudn tha cic Chuan mue ké toan,
Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh:

- Lép céc Bdo cdo tai chinh tong hop dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tue, trir truong
hop khong thé cho rang Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao rang cdc so ké toan duge luu gitr dé phan dnh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty. vai mire do trung thue, hop 1y tai bt cir thai diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh
tuan thu cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan
tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cdc hanh vi gian lan
va cac vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo 4o tai chinh toéng hop da phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh tong hop cia Cong ty tai thi diém ngdy 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong
kinh doanh téng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2025, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu céc
quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh tong hop.

Cam két khac

Ban Tong Gidm ddc cam két rang Cong ty tudn thi Ludt chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay
26/11/2019. Luat chimg khoan sira déi s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cac théng tu, nghi dinh
huéng dan thi hanh, cong b6 thong tin trén thi truong chimg khodn.

Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ndi - Phat trien

S6 o 1707.04.04/2025BCTC-NTV2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé bso cdo tai chinh tong hop nim 2025

Kinhgi  :  Céc co dong, Hi dong quan tri va Ban Téng giam dbe
Cong ty C6 phan Pau tu va Xiy dung BDC Viét Nam

Ching t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh tong hop kém theo cua Cong ty Co phin Dau tu va Xay dung
BDC Viét Nam dugce ldp ngay 31 thang 03 nam 2026, tir trang 7 dén trang 40, bao gdm: Bang cin dbi
ké toan tong hop tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh tong hop, Bio
cdo luu chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai

chinh tong hop.

- -n - ] ~er A
Trach nhiém cua Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dée Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thue va hop |y bio cio tii
chinh tong hop cia Céng ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phap ly 6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Tong Giam dbe xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bao cdo

tai chinh khéng cd sai sot trong yéu do gian lan hode nham lan.

Triach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan.
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuian muc nay yéu
cdu chang t6i tuan tha chuin mue va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién
cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bio cdo tai chinh cia Cong ty co con sai sot

trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tue nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cic so
licu va llluyél minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom danh gid rui ro 6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nham lan. Khi thue hién danh gid cdc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Cong
ty lién quan dén viée ldp va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tue
kiém toan phtt hop voi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hicu qua cua
kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cta cic chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cta cae ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam doc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bio cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudong rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thiap duoc 1a dav du va thich
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

¢ -k - .- - -
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching téi, Béo céo tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh tong hop ciia Cong ty Co phén Pau tu va Xy dung BDC Viét Nam tai ngay 31
thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh hinh luu chuyén tién té
tong hop trong nam tai chinh két thic cing ngay, phil hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cao tai chinh
tong hop.

Ha Noi, ngay 31 thang 03 ndm 2026

doc Kiém toan vién
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S& 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Chg Dira, thanh pho Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025
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BANG CAN POI KE TOAN TONG H()P
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025 :

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

Du phong giam gia chirg khoan kinh doanh
Déau tu nam giii dén ngay dao han

Cic khoin phii thu ngin han

Phai thu ngfm han ciia khach hang

Tra trude cho nguoi ban ngén han

Phai thu ndi bo ngérl han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

Tai san thiéu cho xu 1y

Hang ton kho
Hang tn kho
Dy phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngiin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué gia tri gia tang dugc khiu trir

Thué va cac khoan khic phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh S

70.234.791.3
V.1 6.188.387.468
6.188.387.468
52.101.498.987
V2 24.268.522.870
V.3 23.256.266.687
V.4a 19.535.868.342
V.5 (14.959.158.912)
10.792.546.778
V.6 10.792.546.778
1.152.358.184
V.7a 38.000.000
V.15 1.114.358.184

79.055.970.754

3.505.909.094
3.505.909.094

7 ol

56.862.945:"

26.983.395.33;

21.058.476.127
4

23:539.772.871
(14.718.703.377)

17.822.019.157
17.822.019.157

865.101.544
5.657.678
859.443.866



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Djachi: S 15. ngd 45 Hao Nam, Phuong 0 Chg Dira, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bing cin dbi ké todn tong hop (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudce cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san ¢b dinh

Tai san ¢b dinh htru hinh
Nguyeén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh vé hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Bit dong sin diu tu
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

Tai sin do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han

Péu tu vio cOng ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gop von vao don vi khic

Du phong diu tu tai chinh dai han
Déu tu ndm gitr dén ngay dédo han

. Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vét tr, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi  Thuyét
5 minh

s0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
220
228
229

230
231
232

240
241

V.4b

V.8

V.9

V.10
V.11

V.12

V.7b
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704.557.000

704.557.000

9.640.611.641
9.554.444 983
73.595.880.771
(64.041.435.788)

80.166.658
110.000.000
(23.833.342)

17.295.734.549
16.373.175.626
922.558.923

4.180.644.391

4.180.644.391

684.720
684.720

SR T NAM

-

41.000.000

41.000.000

7.058.015.858
6.948.015.858
68.958.362.252
(02.010.346.394)

110.000.000
F10.000.000

37.276.384.723
36.353.825.800
922.558.923

4.180.644.391

4.180.644.391

95.771.105
95.771.105

102.057.023.718

127.707.786.831




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Cho Dira, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHiINH TONG HOP
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Bang cén i ké todn téng hop (tiép theo)

NGUON VON
NO PHAI TRA

No ngé'n han

Phai tra ngudi ban ngin han

Nguoi mua tra tién trudc ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngéin han

Phai tra ndi bo ngan han

Phai tra theo tién d@ ké hoach hop dbng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngan han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngzin han
. Du phong phai tra ngdn han

. Quy khen thudng, phic lgi

. Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

N dai han

Phai tra nguoi ban dai han
Ngurdi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vodn kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

Cé phiéu wu dai

Thué thu nhdp hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

~ 01413 ;&T}

V.13
V.14
V.15

V.16a

V.17
V.18a

V.16b

V.18h

43.579.985.995
24.701.230.240
3.135.648.691
768.009.875
489.043.609
5.780.652.000

101.341.879
8.544.492.815

59.566.880

5.206.872.911

2.075.122.911
3.131.750.000

69.067.208.032
28.382.997.058
5.486.217.866
21.467.242.711
137.992.610
7.945.450.000

3.852.740.901
1.735.000.000
59.566.8806

5.452.431.117

1.699.931.117
3.752.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuémg O Cho Dira, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bang cin dbi ké toin tong hop (tiép theo)

Mi  Thuyét
NGUON VON s6  minh S6 cubi ni

D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 53.270.164.812
I.  Von chii s¢ hiru 410 V.19 53.270.164.812 53.188.147.682
1. Vén gop cuia chi so hitu 411 41.039.290.000 41.039.290.000
- C6 phiéu phé thing ¢6 quyén biéu quyét 41la 41.039.290.000 41.039.290.000
- C6 phiéu wu dai 411h - -
2. Thang du von cb phan 412 149.852.000 149.852.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - =
4. Vén khéc ciia chii sd hitu 414 - £
5. Co phiéu quy 415 - :
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8.  Quy diu tu phat trién 418 3.343.084.386 3.343.084.386
9.  Quy hotrg sép xép doanh nghiép 419 - =
10. Quy khac thude von chii s¢ hiru 420 - =
I'1. Loinhuan sau thué chua phin phoi 421 8.737.938.426 8.655.921.296
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky trude 42la 8.655.921.296 8.451.055.329
- LNST chua phén phoi ky nay 421b 82.017.130 204.865.967
12. Nguon von dau tu xay dung co ban 422 - -
II.  Ngudn kinh phi va quy khéic 430 s -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 102.057.023.718 127.707.786.831

Nguoi lip bicu

] ' _.‘z//

K¢ toan truong

Trinh Thé Huy

10

Ngd Dire Nam

Léap. ngay 31 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuémg O Chg Dira, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

CHI TIEU
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Céc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu

Gié v6n hang ban
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi lai vay

Chi phi bian hang

Chi phi quin 1y doanh nghiép

Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khiae

Loi nhuin khae

Tong lgi nhuin ké toan truée thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

Lai co bin/suy giam trén c6 phiéu

Ngudi lip biéu

40
50
51
52
60
70

Ké toan truong

Thuyét
minh

VL1

VI.2

V1.3
V1.4

VL5

V1.6

V1.7

VLS

VL9

Trinh Thé Huy
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32.683.169.405-_°A - 7.895.620

32.683.169.405

49.228.912.265
(16.545.742.860)

2.304.732

675.402.139
675.402.139

3.481.466.893

54.937.895.620
48.592.581.848

6.345.313.772
2.991.055

355.868.867
355.868.867

6.080.983.124

(20.700.307.160) (88.547.164)
20.881.302.836 480.939.638
2.189.011 53.597.012
20.879.113.825 427.342.626
178.806.665 338.795.462
96.789.535 133.929.495
82.017.130 204.865.967
19,99 49,92




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S4 15, ngd 45 Hao Nam, Phuémg O Chg Dira, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
(Theo phwong phap gidn tiép)
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

CONG T
CcO PHAN

(JI
i
-

o Ma Thuyét = |pAU TU VA XAY DUNG
CHI TIEU so  minh i

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
I. Loi nhudn trudc thué 01 178.806.665 338.795.462
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khiu hao tai san c¢b dinh va bt dong san dau tu 02 2.054.922.736 1.579.562.508
- Céc khoan du phong 03 240.455.535 2.901.685.470
- L4, 16 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gid lai

cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 " "
- Lai, 16 tir hoat dong diu tu 05 (2.304.732) (40.748.993)
- Chi phi lai vay 06 675.402.139 355.868.867
- Cic khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhuan tae hoat ding kinh doanh

trwde thay déi von lieu dong 08 3.147.282.343 5.135.163.314
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 3.602.515.119 11.714.964.795
- Tang, giam hang t6n kho 10 27.010.122.553 (464.185.258)
- Tang, giam cdc khoan phai tra 11 (33.087.333.412) (13.165.084.850)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 62.744.063 232.840.980
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién ldi vay da tra 14 (300.210.345) (355.868.867)
- Thué thu nhip doanh nghi¢p da ndp 15 (133.929.495) (89.814.000)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 - -

Luww chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 301.190.826 3.008.016.114
1. Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
I, Tién chi dé mua siim, xdy dung tai san ¢6 dinh va

cac tai san dai han khac 21 (5.009.760.000) -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢6 dinh va

cdc tai san dai han khac 22 1.200.000.000 150.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia

don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua

don vi khac 24 -
5. Tién chi diu tu gép von vao don vi khéc 25 2
6. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 . .
7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tire va loi nhudn duoc chia 27 2.304.732 2.991.055

Luwu chuyén tién thudn tic hoat ding dau tw 30 (3.8007.455.268) 152.991.055
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Chg Dira, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Béo cdo luu chuyén tién t¢ tong hop (tiép theo)

Nim trude

7.763.138.828
(16.151.715.004)

(8.388.576.176)

M3a Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay

I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan v6n g6p cia

chu sa hiru 31 -
2. Tién tra lai vén £op cho cac chu so hitu, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 .
3. Tién thu tir di vay 3 11.236.768.741
4. Tién tra ng géc vay 34 (5.048.025.926)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 .
6. Cé tic, loi nhuén da tra cho cha s¢ hitu 36 -

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 40 6.188.742.815

Luu chuyén tién thudn trong niim 50 2.682.478.374

Tién va tuong duong tién diu nim 60 V.1 3.505.909.094

Anh huong cta thay déi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai 1& 61

Tién va tuong duong tién cudi nim 70

Ngudi lip biéu
-
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Trinh Thé Huy Ngo Dire Nam
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(5.227.569.007)

8.733.478.101

V.1 6.188.387.468
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S4 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Cho Dira, Thinh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo ciio tai chinh téng hop (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Nam 2025
I.  DAC DPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc sé hivu von : Cong ty Co phan
2. Linh vyc kinh doanh : Xdy lap giao thong

3. Khai quiat vé Cﬁng ty

Con;, ty C6 phan Ddu tur va Xay dung BDC Viét Nam (tén cii 1a Cong ty C6 phin MCO Viét Nam)
tién than la Xi nghiép Cong trinh | thuge Téng Cong ty Xy dung Dudng thuy duge thanh lap theo
Quyét dinh s6 140/2000/QD-BGTVT ngay 19 thang 01 nam 2000 Lua Bé Giao thong Van tai, Xi
nghiép duge déi tén thanh Cong ty Cong trinh | theo Quyét dinh s6 2095/QD-BGTVT ngay 05
thang 7 nam 2002 cta Bo Giao thong Vén tai va dugc ¢6 phan hoa theo Quyét dinh sé 2268/QD -
BGTVT ngay 06 thing 8 ndm 2003 ctia Bo truong B Giao thong Van tai. Cong ty hoat dOT’IE theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103002974 ngay 30 thang 9 ndm 2003 do S& Ké hoach
va Dau tu thanh phé Ha Noi cip.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 13 lan thay déi ding ky kinh doanh. Lnay ching nhan dang |+
ky Kinh doanh thay déi 1an thar 13 s0 0101413483 duge S Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
cap ngay 03 thang 07 nam 2024 vé viéc thay déi dia chi kinh doanh. /’

Vin diéu I¢ theo gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép lan thi 13: 41.039.290.000 VND
Vin diéu I¢ thue gop tai thei diém 31/12/2025: 41.039.290.000 VND

Tru so )'mgn’ dong:
Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Che Dira, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
MasGthué: 0101413483

4. Nganh nghé kinh doanh :

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty gdm:

- Xdy dung cdc cong trinh giao théng trong va ngodi nudce (bao gdm: cau. dudng, sin bay, bén
cang, san lip mat bing);

- Xdy dyng cic cong trinh cong nghiép, dan dung, thay lgi va duong dién dén 35K V;

- Nao vét, dao d'.'-ip cong trinh;

- Pau tu xdy dung cic cong trinh: co s¢ ha ting cum din cu, do thi, khu cong nghiép. giao thong van
tai:

- Thi nghiém vit liéu, tr van ddu tu, tu vin giam sat cac cong trinh khéng do Cong ty thi cong;:

- Khai thac, kinh doanh d4, san xudt kinh doanh vit ligu xéy dung, ciu kién thép, cu kién bé tong
dic san, bé tong nhura;

- Xuit nhap khau vat tu thiét bi, hang hoa, dich vu du lich, khach san, vui choi giai tri:

- Sira chira xe may thiét bi thi cong, gia cong co khi:

- Kinh doanh bat dong san:

- Van tai hanh khach, hang hoa:

- Thiét ké xdy dung cong trinh bién;

- Thiét ke cdc cang trinh xay dung thay lgi:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuo*ng O Cho Dira, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh Tong hop (tiép theo)

I

- Thiét ké cac cong trinh cang, dudng thay;

- Thiét ké duong bo;

- Thiét ké cong trinh giao thong (ciu, him);

- Thiét ké két cdu: déi voi cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép:

- Dao tao nghé cong nhan ky thuat: cong nhan vin hanh may thi cong dudng bo, duong thay, cong

nhan sit han cong trinh, moc cong trinh, tiép vién phuc vu du lich, nha hing (chi duge hoat dong
sau khi co quan Nha nude c6 tham quyén cho phép):

- Khao sét dia hinh cong trinh thay loi, giao théng. dan dung;

- Khai thac, ché bién va kinh doanh khodng san (trir céc loai khodng san Nha nudce cam):
- Kinh doanh nguyén liéu, hwong liéu thudc 14./.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thong thudng: Trong vong 12 thang

Tuyén bd vé khia niing so sanh théng tin trén bdo cio tai chinh

S6 ligu BCTC Tong hop nam 2025 hoan toan nhét quan va dam bao tinh so sanh duoc vai s6 ligu
BCTC Téng hgp nam 2024,

Nhin vién

Tai ngay két thac nam tai chinh Cong ty co 10 nhin vién dang lam viéc (s6 dau nam 12 9 nhin
vién).

Chu triic doanh nghiép:

Ciic don vi truc thupe (%):

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phin Dau tu va Xay S6 15/82/186 Van Phiic, phudng Ngoe Ha, thanh
dung Cong trinh 1 - Xinghiép Xay dung s62  phd Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C6 phan MCO Viét Nam  S6 20/8 Dinh Bo Linh, phuong Binh Thanh,

(TP Ha Noi) thanh phé Ho Chi Minh

(*) Ca hai chi nhanh trén hién dang tam dimg hoat ding.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Néam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién 6 sir dung trong ké toan

Daon vi tién ¢ st dum, trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do viée thu, chi chu vcu duge thye
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuin muye ké tosn ap dyng

Cong ty dap dung Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu )
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC nam 2016 sta déi.
bé sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhu cée thong tu hudng dan thue hién chuan muc ké
toan cua B Tai chinh trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Chg Dira, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh Tong hop (tiép theo)

2. Tuyén b vé viéc tudin thi chuin muc ké todn va ché do ké toan

Iv.

Ban Tong Giam dbc dam bao da tudn thi yéu ciu cua cac chuin muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu ) 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014,
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC nam 2016 sira ddi, bé sung Thong tu sd 200/2014/TT-BTC clng

nhu céc théng tu hudng dan thue hién chuan mue ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée 1dp Bdo cdo
tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st ldp Bdo cio tai chinh

Bio cdo tai chinh dugc lap trén co 5o ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao g gOm tién mat tai quy, tlcn gm ngan hang khong ky han, vang tlen 1€ str dung vai cic chire
nang cit trir gid tri khong bao g g,nm cac loai vang dugc phan loai 1a hang 16n kho sir dung véi muc
dich la nguyén vt liéu dé san xudt san pham hodc hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién la cic khoan dau tu ngan han cé thei han thu héi hodc dao han kho ng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang Lhuycn dai thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khong co
nhiéu rui ro trong viéc (,huyt,n d6i thanh tién.

Céc khoin diu tu tai chinh

Cic khodan diu tw vio cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lien doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép duge thanh Iap trén co so thoa thuan trén hop dong ma theo do
cong ty va cic bén tham gia thuc hién hoat dong kinh t& trén co so ddng kiém soat. Dong kiém sot
duge hiéu 14 viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sach hoat
dong va tai chinh ctia céng ty lién doanh phai co sy dong thuan cia cic bén tham gia lién doanh.

Cang ty lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
sodt dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu
nhung khéng kiém soat céc chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhin ban diu theo gia goe.
bao gdm gia mua hode khoan 20p von cong cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truang
hop déu tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhin theo gid tri hop ly cua tai
san phi tién (€ tai thoi diém phat sinh.

Cé the va loi nhudn cua cdc ky trude khi khoan dau tr duoc mua duge hach todn giam 214 tri cua
chinh khoan dau tur do. C6 tie va loi nhudn coa cdc ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ahi
nhan doanh thu. C6 tire duge nhdn bang ¢d phiéu chi duge theo doi s lugng ¢6 phidu tang thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhin dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Chg Dira, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

’Bfm th uyét r_n_'th B_sigcfi_t_)_t_i_lichinh T_f_i_rig__hl,)'p {tié__p _Ih_e_o] )

Du phong tén thit cho cdc khoan ddu tu vao cong ty con, ¢ong ty lién doanh, lién két duoc trich lap
khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 16 véi mic trich 1ap bing chénh léch gitra vén gop
thuc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chu so hiru thue co nhan vai
ty 1¢ gép von cuia cong ty so vai tong sb von gop thuc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két la dbi tuong l1ap Bdo cdo tai chinh
hop nhét thi can et dé xac dinh du phong ton thit 1a Bao cdo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 du phong t6n thit diu tu vio cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két cin phai trich
1ap tai ngay két thiic nam tai chinh toan duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khoin phai thu _
Cic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viée phin loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢ tinh chat mua — ban gitra cong ty va nguoi mua la don vi ddc lap vai cong Ly, bao
gbm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu ty thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai. khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge [ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can ctr vio (udi ng qud
han cua cic khodan ng hode du kién mie ton that ¢o the xay ra, ey thé nhu sau:

* Ddi voi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gid tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudgi | nam.

- 50% gid tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir | nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri di v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri ddi vai khoan no phai thu tir 3 nam tra lén.

+ Déi V6i ng phai thu chua qué han thanh todn nhung kho ¢6 kha nang thu héi: can clr vao du kién
mirc ton that deé lap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kKho duge ghi nhin theo gid thap hon gitra gid goc va gid tri thuan cd the thue hién duge.

Gid goc hang 1on kho duge xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé co duge hang 16n kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang: chi bao gom chi phi nguyén vat liéu chinh (hodc yéu 1o
chi phi khéc cho phit hgp).

Gid tri thuan c6 thé thuc hién duoce 12 gid ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xuat. kinh
doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéce tiéu thu
ching.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quin gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

—
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 15, ngd 45 Hao Nam, Phuirngf) Cho Dira, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thém;, 12 ndm 2025

Ban th uyet mmh Bﬂo cio tai chmh Tﬂng hu'p (uép lhea]

6.

Chi phi tra trude ) ) o

Chi phi tra trude bao gém cac chi phi thuc 1€ di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao gbm céc chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan bo vio chi phi theo phuong phap dudng thang
voi thoi gian phin bd khong qua 3 nam.

Chi phi siva chita tai sin ¢é dinh

Chi phi sira chira tai san phat sinh mgt lan ¢6 gid tri 16n dugc phan bé vao chi phi theo phuong
phap dudng thang trong 3 nam.

Tai sin ¢d dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gém toan bg cac chi phi ma cong ty phai bo ra dé co dugc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban diu chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
duge ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké duge x6a
s6 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung wéce tinh. S6 nam khau hao cua cac loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san ¢6 dinh S6 nam
Nha ctra, vat kién trac 10
May moc va thiét bi 03 - 05
Phuong tién van tai. truyén din 0610
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 05
Tai san ¢d dinh khac 03 - 05

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh vd hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy keé.

Nguyén gid tai san cd dinh vo hinh bao gdm toan bg céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dugce
tai san co dinh tinh dén thai diém dua tai san do vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢6 dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu duge ghi nhdn la chi phi san xudt.
kinh doanh trong k¥ trir khi cdc chi phi nay gin lién véi mot tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cic 1ai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh vo hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duge xoa
s va lai. 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhiin vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh vo hinh tai Cong ty la gia tri dau gid bién s6 Bién Kiem sodt xe 0 0.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam. Phudng O Cho Dira, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Biio cfo thi chinh Téng hp (tiép theo)

9.

10.

12.

Chi phi xdy dung co bin dé dang ) )

Chi phi x@y dung co ban do dang phan anh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gém ca chi phi lai
vay c6 lién quan phit hop v6i chinh sich ké todn ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung. may mdc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc stra chita tai san ¢6 dinh dang thuc hién. Céc 1ai san nay duogce
ghi nhén theo gia gde va khong dugc tinh khiu hao.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhédn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugce ghi nhin dua trén cic ude tinh
hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra [a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra noi b va phai tra

khic dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan dnh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi déc 1ap véi cong ty, bao gbm ca cic
khoan phai tra khi nhdp khau théng qua nguéi nhan uy thac.

e Chi phi phai tra phan danh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duge tir nguoi ban
hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc chua du ho so.
tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép. cde khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

¢  Phai tra khic phan dnh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai. khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai tra cia cac khodn vay, ng thué tai chinh. Céc khoan co
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém Idp Bao cao tai chinh, ké todn trinh bay 1a vay va ng
thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thing liép theo ké tir thoi diém lap Béo
c4o tai chinh, ké toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngéin han dé ¢o ké hoach chi tra.

Doi vai khoan ng thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh vao bén C6 cha tai khoan 341 13 tong s6
tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué toi thiéu hoac gia tri hop
ly cua tai san thué.

Céc khoan vay. ng bing ngoai t¢ phai quy déi ra don vi tién 1¢ ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bang ngoai &, bén No tai khoan 341 duogce quy déi theo ty gia ghi s6 ké todn thuc
té dich danh cho timg déi tuong:

- Khi lap Bdo cdo tai chinh, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai duoc danh
gid lai theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh.

- Céc khoan chénh I&ch ty gia phat sinh tir viée thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay. no
thué tai chinh béng ngoai t& dugce hach todn vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

A . s -
Von chu so hitu

Von gip cua cha so hitu
Von gop cua chu so hitu duge ghi nhan theo so von thue 1€ dd gop cua céac co dong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Pia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Cho Dira, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh Tong hop (tiép theo)

13.

14.

Thing dw vﬁﬂ o phfm

Théang du vén cé phan dugce ghi nhan theo s6 chénh 1éch glua gid phat hanh va ménh gia ¢6 phiéu
khi phat hanh ldn d'm phat hanh bd sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cua
cd phleu quy va ciu phan von chia trai phiéu chuyén d0| khi ddo han. Chi phi true tiép lién quan

dén vigc phat hanh bo sung c6 phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy duge ghi giam thang dur von co
phén.

Phén phoi loi nhudn
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phdn phéi cho céc c6 ddng sau khi da trich lap cdc

quy theo Piéu 1& ciia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cia phap ludt va da duge Dai hoi dong cb
dong phé duyét.

Co tie duge ghi nhan 1a no phai tra khi duoc Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén doanh thu

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duoe xic

dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhin trong ky dugce cin cir vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi théa man tat ca cic diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xic dinh tuong d6i chic chan. Khi hop dong qui dinh nguoi mua duge quyén
tra lai dich vu di mua theo nhiimg diéu kign cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhtmg
diéu kign cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung
cip.

e €0 kha nang thu duge loi ich kinh 1€ tir giao dich cung cap dich vu do.

»  Xic dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vio ngay két thic nam tai chinh.

»  Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu hop dong xdy dyng

Khi ket qua thyc hién hop dong duge ude tinh mét cach dang tin ¢y thi:

* DO6i voi céc hop dong xdy dung qui dinh nhd thiu dugce thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan tuong (ing véi phin cong viée da
hoan thanh do Cong ty tu xédc dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

e DO6i vai cde hop dong xdy dyng qui dinh nha thau duge thanh todn theo gia tri khoi lugng thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan tuong (g v6i phin cong
viée di hoan thanh duge khich hang xdc nhan va duge phan dnh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, giam khoi lugng xdy ldp, cic khoan thu boi thuong va cac khoan thu khéic chi
duge ghi nhan doanh thu khi da duoc thong nhét vai khiach hang.

Khi két qua thye hién hop dong xdy dung khong thé udce tinh dirgc mot cich dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi duge ghi nhan tuong duong vai chi phi cua hop dong da phat sinh ma viée hoan
tra 1a tuong doi chic chan.

e Chi phi cia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Chg Dira, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh Tong hop (tiép theo)

16.

18.

Chénh léch gitra tong doanh thu liy ké ciia hgp dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén hoa don thanh toén theo tién d6 ké hoach ciia hop dong dugc ghi nhan 1a khoan phai thu
hogc phai tra theo tién do ké hoach cta céc hgp dong xay dung.

Tién lii
Tién 1&i duge ghi nhan trén co s don tich, duge xac dinh trén 6 dur cdc tai khoan tién gui va 1ai
sudt thue (& ting ky.

Nguyén tic ké tosn gia von hang ban.
Gia von hang bén_u'ang nam duge ghi nhan phu hop véi doanh thu phdt sinh trong nam va dam bao
tuan tha nguyén tac than trong,

Pbi voi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vurot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung c6 dinh khéng phan bo vao gid tri san pham nhap kho. ké todn phai tinh ngay vao
gid von hang béan (sau khi trir di cic khoan boi thudmg, néu cd) ké ca khi san pham. hang hoa chua
duoc xac dinh la tiéu thy.

Khoan dy phong giam gia hang tén kho duoc tinh vao gia von hang ban trén co s¢ 56 lugng hang
tén kho va phan chénh léch giira gid tri thuan co thé thue hién duge nho hon gid gde hang ton kho.
Khi xac dinh khéi lugng hang tén kho bi giam gid cin phai trich 1ap du phong. ké toan phai loai trir
khéi lugng hang tén kho da ky duge hgp dong tiéu thu (co gid tri thuan ¢o thé thue hién dugc
khéng thip hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khich hang néu co biang chimg chac
chin vé viéc khach hang sé khong tir bo thye hién hop dong.

Nguyén tiic ké todn chi phi tai chinh
Phan anh nhimg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gom céc khoan chi phi hoac cic khoan 1o

5
Y

lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop vén lién
doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg khodn ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoan: Dy
phong giam gid chimg khoan kinh doanh, du phong tén tht dau tu vao don vi khic, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gid héi doi....

Nguyén tic ké toan chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung cta doanh nghiép gdm cac chi
phi vé luong nhan vién bd phdn quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cip....); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cua nhan vién
quan 1y doanh nghiép: chi phi vat liéu van phong. cong cu lao déng. khau hao TSCD ding cho
quan 1y doanh nghi¢p; tién thué dat. thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu kho doi: dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém ti san. chdy né...); chi phi bing tién khac (tiép
khach. hoi nghi khéch hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhgp doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhip hién hanh, duoc tinh dua trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so vai loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhur diéu chinh cac khoan thu nhap
khong phai chiu thué va cac khoan 18 duge chuyén.

Cong ty ¢ nghia vu nd thué thu nhap doanh nghiép voi thué sudt 20%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S4 15. ngd 45 Hao Nam, Phuong O Chg Dira, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyet minh Béo cdo tai chinh Tﬁng hop (tlep theo)

19,

Cong cu tai chinh
i. TAi san tai chinh
Phén lodi tai san tai chinh
Cong ty phan logi céc tai san tai chinh thanh cdc nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo

han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phan loai cdc tai san tai

chinh nay phy thude vao ban chit va muc dich cta tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban déu.

Tai san tai chinh dugce ghi nhan theo gid tri hop ly thong qua Bdo cao két qua hoat déng kinh
doanh

Tai san tai chinh duge phén Joai 1a ghi nhén theo gia tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm gitr dé kinh doanh hogic duge x¢p vao nhém phan dnh theo gid tri
hop ly théng qua Bao cio két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc phan loai vao nhém chirmg khodn nam gitr dé kinh doanh néu:

e Duoc mua hoic tao ra chii yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngan;

e Cong ty coydinh nam gilr nham muc dich thu lgi ngén han;

e Congcu tai chinh phdi sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mot hgp
dong bao lanh tai chinh hode mot cong cu phong ngtra rui ro hi¢u qua).

Cde khoan dau tw nam giiv dén ngay ddo han

Ciéc khoan d'w tu ndm gitr dén ngay ddo han 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh voi cac khoan
thanh todn ¢é dinh hodc ¢6 thé xac dinh va ¢6 ky ddo han ¢6 dinh ma Cong ty c6 y dinh va c6 kha
ning gitr dén ngay ddo han,

Ccie khoan cho vay va phai thu

Céc khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh vai cac khoan thanh toan b
dinh hoic ¢6 thé xdc dinh va khong duge niém yét trén thi trudmg.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh duge xac dinh la san sang dé
ban hogc khong duge phén loai la cic tai san tai chinh ghi nhan theo gid tri hop 1y thong qua Bao

cho két qua hoat dong kinh doanh, cic Khoan dau tu gitr dén ngay ddo han hodc cic khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban dau cua tai san tai chinh

Céc @i san tai chinh duge ghi nhan tai ngay mua va dirmg ghi nhin tai ngay bén. Tai thoi diém ghi
nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xic dinh theo gid mua/chi phi phat hanh edng cac chi phi phit
sinh khc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

ii. No phai tra tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cic nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gid tri hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
duoc xéc dinh theo gid tri phin bo. Viée phan loai cde khoan no tai chinh phu thude vao ban chit
va muc dich cua khoan ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Chg Dira, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyet minh Bio cdo tai chinh l‘ﬁng hop (tlep theo)

20.

21.

Ny phai tra tai chinh dwgc ghi nhdn theo gid iri hop Ey thong qua Bar: cdo kc! qua ;’mm dnng kmh
doanh

No phai tré tai chinh duge phan loai la g ghi nhan theo gié trj hgp 1y théng qua Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh néu duge ndm gitr dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan anh theo gid tri
hop 1y théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh duge phan loai vao nhém chirmg khoan ndm giit dé kinh doanh néu:
e Puogc phit hanh hodc tao ra chu yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngin;
o Congty ¢6 y dinh ndm giir nhdm muc dich thu loi ngan han:

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh duoc xac dinh la mot hgp
dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rai ro higu qua).

Cde khoan no phai tra tai chinh dwoe xdc dinh theo gia tri phan ho

Nog phal tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri phin bo duoc xac dinh bang gid trj ghi nhin ban
diu cia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra e, cong hodc trir cac khodn phan b6 liy ké
tinh theo phuong phdp i sudt thue & cia phén chénh léch gitra gid tri ghi nhin ban dau va gia tri

ddo han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viéc s dung mot tai khoan dy phong)
do giam gia tri hodc do khong thé thu hoi.

Phuong phap 1ai sudt thue té 1a phuong phdp tinh toan gia tri phan b6 ctia mot hoge mot nhom ng
phai tra tai chinh va phan bé thu nhap 1ai hodc chi phi lai rong nam c¢o lién quan. Lai Sut thie té1a
i suit chiét khdu cac ludng tién ude tinh s€ chi tra hoac nhan dugc trong tuong lai trong sudt vong

dai du kién cta cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi so hién tai thuan
ciia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau cua ng phai tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cic khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia phat hanh
cong cic chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh dé.

iii. Cong cu von chi so hiru

Cong cu von chii so hitu 1a hop dong chimg to duge nhimg lgi ich con lai vé i san cua Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vu.

B:io cao theo bd phin

B6 phan theo linh vue kinh doanh la mot phin ¢6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuéit hodc cung cap san phiam, dich vu va ¢o rui ro va lgi ich Kinh (& khac voi cac b phan kinh
doanh khic.

B6 phan theo khu vuc dia Iy la mot phin ¢é thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san XUt
hodc cung cip san |11nm dich vu trong pham vi mot méi trudng Kinh [L cy thé va ¢o rai ro va lgi
ich kinh t& khac véi céc bd phéin kinh doanh trong céc moi truong kinh té khic.

Bén lién quan

Ciac bén duge coi la lien quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hode ¢ anh huong dang ké doi
v@i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cic bén cling dugc xem
la bén lién quan néu cung chiu sur kiém sodt chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat cua moi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thae phap 1y.
Giao dich vdi cac bén ¢o lién quan trong nam dugc trinh bay ¢ thuy ét minh s V1.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Bia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Chg Dira, Thanh phé Ha Noi. Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh Tdng hop (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl

KE TOAN TONG HOP

1. Tién va cdc khoén tuwong duong tién

S6 cudi nam

Tién mat
Tién giri ngan hang khéng ky han

2.395.485.275
3.792.902.193

Cong

6.188.387.468

A A r
S0 dau ndm

1.453.531.130
2.052.377.964

2. Phdi thu ciia khach hang ngéin han

A K. 4
SO cudi nam

3.505.909.094

Phai thu cde khdch hang khice

Ban QLDA duong HCM

Téng cong ty Thuong mai Ky thuat & Péu tu -
Cong ty C6 phan

Cong ty C6 phanTép doan Déu Tu An Thinh
Bo tu Iénh Quéan khu 4

Khu QLGT do thi s6 4

Cac doi tuong khac

24.268.522.870
7.063.000.000

2.602.831.794
543.670.073
1.888.272.120
12.170.748.883

Cong

24.268.522.870

3. Tri trude cho nguoi ban ngin han

S6 cudi nim

Tra truedge cho ngwoi bdan khiac
Cong ty TNHH Héng Ha
Cong ty C6 phan Bi Con

23.256.266.687
16.085.470.000

S6 diu nam

26.983.395.338
7.063.000.000

2.602.831.794
543.670.073
938.461.900
2.612.967.575
13.222.463.996
26.983.395.338

S6 diu nim

21.058.476.127
16.085.470.000
88.999415
74.656.000

4.809.350.712

21.058.476.127

Cong ty TNHH Xay dung Hoang Nguyén 69.656.000
Céc déi tuong khic 7.101.140.687
Cong 23.256.266.68’?_
4. Phai thu khéc ngiin han
a) Phai thu ngiin han khac
S6 cudi nim
~ Giatri Du phong

Gia tri

S6 dau nim

Du phong

Phai thu cdc to chire va ca
nhin khiac

Tam (g cic doi tugng khac 17.917.697.756

19.535.868.342 (184.219.263)

773

PP |

23.539.772.871 (184.219.263)
68.700.650 -

Ky cuoe, ky quy 731.174.424 - 731.174.424 -
Céc khoan phai thu ngin han

khae 886.996.162 (184.219.263) 439.897.797 (184.219.263)
Cong 19.535.868.342 (184.219.263) 23.539.772.871 (184.219.263)

b) Phai thu dai han khic
La khoan dat coc ky quy phai thu dai han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Cho Dira, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (ti€p theo)

Tinh hinh bién dong du phong no phai thu kho doi nhu sau:
No phai thu No' phai thu dai

ngan han han Cong

S6 dau nam 14.718.703.377 - 14.718.703.377

Trich lap du phong trong nam 639.441.185 . 639.441.185

Hoan nhap du phong trong ndam (398.985.650) - (398.985.650)

S6 cubi nam 14.959.158.912 - 14.959.158.912

6. Hang ton kho
S6 cudi nim S6 dau nam

Gia gbe Dy phong Gia gobc Dy phong

Nguyén liéu, vt li¢u 1.723.246.156 - 1.723.246.156 -

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang ~ 8.949.856.177 - 12.624.224.026 -

Hang hoa 119.444.445 - 3.474.548975 .

Cong 10.792.546.778 - 17.822.019.157 -

7. Chi phi tra trude

a. Chi phi tra trwée ngin han

S6 cudi nim S6 diu nam

Chi phi tra trudc chd phan bo 38.000.000 5.657.678

Céng 38.000.000 o 5.657.678

b. Chi phi tra trude dai han

Sé cudi nim B S6 ddu nam

Chi phi sira chira tai san co dinh - 95.771.105

Chi phi tra truée chd phan bo 684.720 .

Céng 684.720 95,771.105
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuang O Chg Dira, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

ve @ A 3. AL
9. Tai san ¢o dinh v6 hinh
La gi4 tri ddu gia bién s6 Bién kiém sodt xe & (0.

10. Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dai han

S6 cudi nam S6 dau nim
Cong trinh 48WB Nghia Thuan - Nghé An - 9.734.434.538
Cong trinh Cang Ba Son - 2.029.833.685
Céng trinh cau QL 51 . 7.017.332.387
Céng trinh QL1 - Binh Dinh 6.684.836.516 6.684.836.516
Cong trinh khac 9.688.339.110 10.887.388.674
Cong 16.373.175.626 36.353.825.800

11. Xay dung co bin dé dang
La chi phi hoan céi xa lan MCO9. Chi tict phat sinh trong nim nhu sau:

S6 cudi nam S6 dAu nam
Xy dung co ban do dang 922.558.923 922.558.923
Swea chiva Sa lan MCO 09 ¥22.558.923 922.558.923
Cong 922.558.923 922.558.923
12. Céc khodn dau tw tai chinh
S6 cudi nim S6 ddu nam
Du Dur

Gia goc phong Gia tri hop ly Gii géc phong Gia tri hop ly

Piu tur vao cong ty

lién doanh, lién két 4.180.644.391 - (*) 4.180.644.391 - (*)
Céng ty Co phan

Péu tu va Xéy dung

MCK (1) 4.180.644.391 - (*) 4.180.644.391 - *)
Cong 4.180.644.391 - (*) 4.180.644.391 - (*)

(1) La khoan dau tu vao Cong ty CH phan Diu tu va Xay dung MCK theo Giay chimg nhéan dang
ky kinh doanh s6 2901092786 ngdy 16 thang 6 nam 2009, dang ky thay d6i 1an thir 01 ngay 23
thang 11 ndm 2010, Tong von dicu 1& cua Cong ty Co phan Diu tr vi Xy dung MCK la
83.200.000.000 dong, ty I s& hitu cia Cong ty Co phin Dau tu va Xay dung BDC Viét Nam la
41%. Cong ty Cb phan Dau tr CK Viét Nam la 39% va Cong ty CO phan Tap doan T&T la 20%.
Pén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung BDC Viét Nam
da tam gop von bing tién va cac chi phi 1a 4.180.644.391 dong.

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop |y cac khoan dau tu nay do khong co gia niém yét trén thi
truong cho cac khoan déu va cac Chuan muc ké toan Viét Nam hién khong c6 hudng dan vé cach
xac dinh gia tri hop 1y sir dung cac ky thudt dinh gid. Gia tri hop ly cua cac khoan diu tu nay co thé
khéc vai gia tri ghi so
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: 86 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Chg Dira, Thanh phé Ha N§i. Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bilo cio thi chinh Tong hop (1ép theo)

13. Phai tra nguoi ban ngin han

F K. e
SO cudoi ndm

S6 diu nim

Phii trd cdc nha cung cdp khdc 24.701.230.240

28.382.997.058

Céng ty TNHH Vin tai va xay dung Birc Manh 2.661.125.687 4.319.852.175
Cong ty C6 phan Tap doan Xy dung Giao théng Mién Bic 5 1.257.593.114
Cong ty TNHH khai thac vat liéu xdy dung Quang Uyén 262.575.000 262.575.000
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién xdy dyng bé téng 2.383.743.640 2.383.743.640
Céc doi tugng khac 18.678.444.913  20.159.233.129
Cong 24.701.230.240  28.382.997.058

14, Ngudi mua tra tién trudc ngﬁn han

S6 cubi nim

S6 diu nam

Tri triwde cda cde khdeh hang khic

Cong ty TNHH Dai Phat LUXURY

Cong ty Co phan Phat trién duong cao toc Bién Hoa -
Viing Tau

Cong ty ¢6 phin Nam Tén

Céc dbi tuong khéc

3.135.648.691
1.200.000.000

1.522.684.000
412.964.691

5.486.217.866

713.898.000
1.522.684.000
3.249.635.8606

Cong

3.135.648.091

5.486.217.866

15. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuwéc

S6 diu nim

S6 cudi nim

_ Phii np Phai thu Phii ndp Phai thu
Thué GTGT hang ban ndi
dia 20.928.752.214 - 54.835.222  217.774.358
Thué thu nhip doanh
nghiép 531.104.653 859.443.866 531.104.653 896.583.826
Thué thu nhip ca nhan 7.385.844 - 182.070.000 -
Cic loai thué khic - - - -
Cong 21.467.242.711 859.443.866 768.009.875 1.114.358.184

Thué phai thu duoe trinh bay & chi tiéu Thué va cac khoan phai thu Nha nudc,

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc qui
dinh vé thué doi v&i nhicu loai giao dich khac nhau co thé dugce giai thich theo nhicu cach khac
nhau, s6 thué duge trinh by trén Bdo cdo tai chinh tong hop co the bi thay déi theo quyét dinh cua

co quan thue.

Thué gid tri gia tang

Céng ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phip khiu trir vai thué sut 8%. 10%.

Thué thu nhiap doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Cice logi th ué khic
Cong ty ké khai va nop theo qui dinh.

:.;.-. - J 1'7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: $6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong O Cho Dira, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét mlnh Bao cio tai chinh tﬁng hop {uep theo)

16. Chi phi phai tra
a. Chi phi phai tra ngin han

S6 cudi ndm

56 dau nam

Tién luong cong trinh

5.780.652.000

7.945.450.000

Cong

5.780.652.000

7.945.450.000

b. Chi phi phai tra dai han

S6 cubi naim

S6 diu nim

Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi
phi 1ai vay phai tra

2.075.122.911

Cong

2.075.122.911

1.699.931.117

1.699.931.117

17. Phii tra khac ngin han

S6 cudi nam S6 déu nim
Phii tra cdc don vi va cd nhan khdc 101.341.879 3.852.740.901
Bao hiém xa hoi 65.408.895 -
Bao hiém thit nghiép 14.621.845 -
Phai tra tién mugn ba Lé Thi Phurong Thao - 3.627.240.000
Céc khoan phai tra ngin han khac 21.311.139 225.500.901
Cong 101.341.879 3.852.740.901
18. Vay va ng thué tai chinh
a) Vay va no thué tai chinh ngfm han
Sb cubi nim Sb diu nim
Kha nang Khi nang
Gid tri tra ng Gid tri _ tra ng
Vay ngin han ngan hang 6.809.492.815 6.809.492.815 - -
Ngan hing Nong nghiép va Phat
trien Nong thén Viét Nam - chi
nhanh Ha No6i (1) 6.809.492.815 6.809.492.815 - =
Vay ngin han cdc té chire vi cd
nhdn khdic 750.000.000  750.000.000 750.000.000  750.000.000
Vay dai han dén han tra 985.000.000  985.000.000 985.000.000  985.000.000
Ngin hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam - chi
nhanh Ha NGi 985.000.000  985.000.000  985.000.000  985.000.000
Cong 8.544.492.815 B8.544.492.815  1.735.000.000 1.735.000.000

(1) La khoan vay Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi
theo cic hop déng tin dung:

Hop déng tin dung s 1500LAV20235.00768 ngay 25 thang 04 nam 2025 va Van ban sira doi bo
sung hop dong tin dung lan 01 ngay 27/10/2025. s6 iu.n vay t6i da 8.000. 000.000 VND, giai ngan
timg ldl'l theo khé ude nhan ng. Thai han cho vay tm da 06 thang tir ngay ln:p theo cua ngay giai
ngan von vay., khong qua ngay 28/02/2026. Lai suit quy dinh theo tirng gidy nhan no cu thé. Muc
dich vay dé Thanh toan chi phi thyc hign Hop dong thi cong xay dung cong trinh s0
52/2025/HDXL-DDTL/568-BDC ngay 02/04/2025 Hang muc: “Thi cong nén dudng. cong ngang.
ranh thoat nude va ham chui déan sinh céc loai phan doan nat giao 1C04™ thude du dn: “Déu tu xay
dung tuyén cao téc Pdng Pang (tinh Lang Son) — Tra Linh (tinh Cao Bang) theo hinh thire déi tic
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: Sé 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Chg Dira, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 1hang 12 ndm 2025

Bin fhuyet minh Bdo cdo tai chinh Tﬁng hop [m:p theo)

cong tu (PPP) (Giai doan 1) gitra Cong ty Co phan Iﬁp doan Bau tu Xay dung 568 va Con:,5 ty (_0
phén Dau tu va Xay dung BDC Viét Nam.

Tai san dam bao cho cac hop dong tin dung la: Toan bo quyén s0 hitu nha ¢ va quyéu sir dung dat
0 da dugc c&p Cuay ching nhan quyén so hitu nha o va quyén sir dung dat ¢ ma s0 10 101090082,
hé so gde s6 2873.2002. QbUB/12175.2002 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 26/04/2002
mang tén ong Nguyén Qudc Huong va vo la ba Lé Thi Thu Ha. Dia chi tai san tai: 25 pho Son
Tay. phuong Bién Bién, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. Tai san da thé chip theo hop dong thé
chap sb 1309.2020 ky ngay 09/04/2020 tai VP cong chimg Hai Ba Trung, Bién ban xac dinh lai gia

tri tai san s6 01/2024/BBDG ngay 26/12/2024. Gia tri tai san: 23.152.000.000 dong.

Chi tiét s phat sinh vé& cac khoan vay va ng thué tai chinh ngén han nhu sau:
S tién vay Két chuyén
phiat sinh  torvay vang SO tién vay da

S6 diu nim trong nam dai han tra trong nam S6 cudi nam
Vay ngin han
ngin hang - 9.127.768.741 - (2.318.275926) 6.809.492.815
Vay ::lgﬁn han
¢ic 10 chire, ca
nhan khac khac 750.000.000 - - - 750.000.000
Vay dai han dén
han tra 985.000,000 - 917.250.000 (917.250.000) 985.000.000
Cong 1.735.000.000 9.127.768.741 917.250.000 (3.235.525.926) 8.544.492.815

b) Vay va n¢ thué tai chinh dai han

S6 cudi nam S6 ddu niam

Kha ning Kha niing

Gia tri tra ng Gia trj tra no

Vay dai han ngin hiang 3.031.750.000 3.131.750.000 3.752.500.000 3.752.500.000
Ngdn hang Nong nghiép va phit

trien Nong thon Viét Nam (2) 086.750.000  986.750.000 1.607.500.000 1.607.500.000

Vay dai han cdc ca nhian khéic 2.145.000.000 2.145.000.000 2.145.000.000 2.145.000.000

Cong 3.131.750.000 3.131.750.000 3.752.500.000 3.752.500.000

(2) La khoan vay dai han ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh
Ha Nai theo cac hop dong sau:

- Hop ddng tin dung s6 1500 - LAV - 202303145 ngay 23 thing 11 nam 2023 dé thanh todn tién
mua xe o 10 theo Hop dong mua ban xe 6 16 s6 0527/TPV/2023/HDMB ngay 20/09/2023. S tién
cho vay 1a 2.900.000.000 VND, thoi han cho vay 48 thing, lai sufit cho vay co dinh 7.7%/nam vao
06 thang dau, sau do 1ai sudt tha n6i theo quy dinh cia Agribank. ldi sudt qua han bang, 150% lai
sudt trong han, 1ai tra cham t6i da 10%/nam. Tai sin dam bao 1a xe 0 16 theo hop ddng thé chip
dong san hinh thanh trong tuong lai 56 01/2023/HDTC ngay 21/11/2023.
- Hop donb tin dung s6 1500 - LAV - 202303681 ngay 28 thang 12 nam 2023 dé mua 01 may dao

bénh 16p hiéu DOOSAN DX 140W-5 s6 khung DHKCE WANEG5001479. Sé tién cho vay la
1.040.000.000 VND, thoi han cho vay 48 thang, lai suét cho vay ¢d dinh 7, 7%%/nam viao 06 thang
diu, sau do 1ai suat tha noi theo quy dinh cua Agribank, 13i suat qua han b‘mL 150% 1ai sudt trong
han, lai tra cham t6i da 10%/nam. Tai san dam bao 1a 01 may dao banh 16p hiéu DOOSAN DX
140W-5 s6 khung DHKCEWANEGS5001479. Gia tri tai san dam bao 1a 1.388.888.889 VND.

- Hop déng tin dung s6 1500-LAV-202500629 ngdy 16 thang 04 nam 2025 dé thanh todn chi phi
mua 02 may lu rung nhan hi¢u HAMM 3412. S6 tien cho vay 14 2.109.000.000 VND. thi han cho
vay 48 thang, lai suat cho vay ¢6 dinh trong 12 thang diu tién 1a 7.0%/nam sau d6 1ai sudt tha noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuéng O Chg Dira, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bio cdo ti chinh Tong hop (tiép theo)

theo quy dinh ctua Agribank, lai sult qua han
10%/nam. Tai san dam bao la 02 may lu rung
hinh thanh trong tuong lai s6 1504/2025/HDTC ngay 16/04/2025 va cdc Van ban, Phy luc stra doi
(néu co) gitra Agribank Chi nhanh Ha Ngi va Bén thé chip la Cong ty C6 phin Dau tu va Xay
dung BDC Viét Nam. Gid tri tai san bao dam la: 2.814.814.815 dong.

bing 150% lai suat

Chi tiét s6 phat sinh vé cdc khoan vay va ng thug tai chinh dai han nhu sau:

trong han, 1ai tra cham thi da
hiéu HAMM 3412 theo hgp dong thé chap tai san

Vay dai han

Két chuyén
S6 tién vay sang vay va
) phat sinh  Sé tién vay da ny '
$6 ddu nim trong nim _ tra trong nam ngan han S§ cudi nim
1.607.500.000 2.109.000.000 (1.812.500.000) (917.250.000)  986.750.000

ngan hang
Vay dai han cic

ca nhan 2.145.000.000

2.145.000.000

Cong 3.752.500.000

2.109.000.000 (1.812.500.000) (917.250.000) 3.131.750.000

19. Vén chii sé hiru

a) Bang doi chiéu bién dpng ciia von chii so' hitu

Quy déu tu
phit trién

Loi nhuin sau
thué chua
phan phéi

Cong

So dau nam trudce
Lgi nhuin trong nam
trude -

Vén diu tu Thing du
cua chu so I\f(‘m
hitu cO phén
41.039.290.000 149.852.000
149.852.000

S dur cudi nam trude 41.039.290.000

3.343.084.386

8.451.055.329

204.865.967

52.983.281.715

204.865.967

©3.343.084.386

8.655.921.296

53.188.147.682

S6 du dau nam nay 41.039.290.000
Loi nhuan trong nam -

149.852.000

3.343.084.386

8.655.921.296

53.188.147.682

S6 du cudi nam nay  41.039.290.000

b) Chi tiét vin gop cia chii 56 hitu

Tong Cong ty Xay dung

Dudng thay

Ong Nguyén Québe T
Ong Nguyén Dinh Hing
Ba Tran Thi Hong Thai
Cic cd dong khic

Cing

: - 82.017.130  82.017.130
149.852.000 3.343.084.386  8.737.938.426 53.270.164.812

~ S6 cubinim Ty 1§ Sb diu niam Ty 1é
1.648.200.000 4,02% 1.648.200.000 4.02%
2.223.700.000 542% 2.223.700.000 542%
3.530.580.000 8.60% 3.530.580.000 8.60%
6.100.140.000 14,86% 6.100.140.000 14,86%
27536670000 _ 67.10% _ 27.536.670.000  67.10%
41.039.290.000  100,00% _ 41.039.290.000 _ 100,00%

el
d




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Bia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuomg O Chg Dira, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

VL

¢) Co phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh

Sé lugng ¢d phiéu da phat hanh céng ching
- Cé phi éu phrﬁ théng

- C6 phiéu wu dai

S luong co phiéu duge mua lai

- Co phféu ph{i thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

= 08 phféu phril thong

- Cé phiéu wu dai

S0 cudi nam

4.103.929
4.103.929
4.103.929

4.103.929
4.103.929

Ménh gid ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

S6 dau nim

4.103.929
4.103.929
4.103.929

4.103.929
4.103.929

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP

Doanh thu bén hiing va cung cip dich vu
Doanh thu cung ¢p dich vu, hang hoa
Doanh thu hgp dong xay dung
Cong

Gia von hang ban
Gid von cua dich vu. hang hoa da cung cap
Gia von ctia hop dong xay dung
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Cong

Nim nay Nam trudc
3.391.522.000 2.584.428.000
29.291.647.405 52.353.467.620
32.683.109.405 54.937.895.620
Nim nay ~ Nam trude

3.355.104.530
45.873.807.735
49.228.912.265

Nim nay
2.304.732
2.304.732

___Nam nay
675.402.139
675.402.139

2.558.854.805
46.033.727.043

48.592.581.848

Nim trudc

2.991.055

2.991.055

~ Nam truée
355.868.807

J355.868.867




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudng O Cho Dira. Thanh pllé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAOQ TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bsio cdo tai chinh Tong hop (tiép theo)

5. Chi phi quan Iy doanh nghiép

8. Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Thue thu nhap doanh nghi¢p phai ndp trong nam duge du tinh nhu sau:

Nam nay Nam trude
Chi phi cho nhén vién 1.288.239.308 1.059.782.435
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 640.459.730 609.959.724
Thué, phi va 1€ phi 3.000.000 259.021.987
Hoan nhap/Dy phong phai thu kho doi 240.455.535 2.901.685.470
Chi phi dich vu mua ngoai 315.859.196 550.198.872
Cac chi phi khac 093.453.124 700.334.636
Cong 3.481.466.893 6.080.983.124
Thu nhip khac
Nam nay Nam trude
Lai thanh ly TSCD - 37.757.938
Thu nhép do ban sét phé liéu . 443.181.700
Thu nhap khong phai tra khac 20.881.302.836 -
Cong 20.881.302.836 480.939.638
Chi phi khac
Nam nay Nam trude
Cdc khoan bi phat 2.189.011 27.900.012
Chi phi khac - 25.697.000
Cong 2.189.011 53.597.012

Nam nay ~ Nam trude
Tong lgi nhudn ké toan truée thué 178.806.665 338.795.462
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan
dé xac dinh loi nhudn chiu thué thu nhap doanh
nghiép: 305.141.011 330.852.012

- Cac khoan diéu chinh tang
Chi phi khdu hao xe wén 1,6 ty
Chi phi khdng dwoe triv khac

- Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhdp chiu thué

305.141.011
302.952.000
2.189.011

330.852.012
302,952,000
27.900.012

483.947.676 669.647.474
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Th{u‘"' thu nhdp doanh nghiép phai ngp theo thué
sudat pho thing 96.789.535 133.929.495
Tong Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh _96.789.535 133.929.495

fwd
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuong 0 Che Dira, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chl_n_h Tong h{_rp_(_@ihe_c_})”_ -

9. Léi co ban/suy giam trén cb phiéu

Nam nay Niam trude
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 82.017.130 204.865.967
Loi nhuén tinh 13i co ban/ suy giam trén ¢é phiéu 82.017.130 204.865.967
S6 lugng binh quén gia quyén ctia ¢6 phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam 4.103.929 4.103.929
Lai co ban/ suy gidm trén ¢6 phiéu 19,99 49,92
10. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té
Niam nay Nam trude
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 9.113.853.771 25.778.542.880
Chi phi nhan cong 2.245.253.575 7.131.440.435
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 2.054.922.736 1.579.562.508
Chi phi du phong 240.455.535 2.901.685470

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac
Cong

10.592.402.339

1.453.368.649

25.700.256.605

16.667.717.870
959.356.623

55.018.305.786

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Thong tin vé cic bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cic thanh vién quan 1y cha chét, cic ca nhin ¢6 lién quan
vai cde thanh vién quan 1y chi chét va cac bén lien quan khac.
A, Giao dich va sé du véi cic thanh vién quéan Iy chii chét va cic ci nhin c6 lién quan véi cic
thanh vién quén Iy chu cht
Céc thanh vién quan Iy chu chdt gom: cac thanh vién Hoi dong quan tri/Hoi dong thanh vién va cic
thanh vién Ban diéu hanh Ban Tong Giam doc, Giam ddc tai chinh, ké toan truong. Céac ca nhan c6
lién quan vai cac thanh vién quan Iy chua chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh
vién quan 1y chu chot.
Giao dich vai cde thanh vién quan Iy chu chét va cde ed nhdn co lien quan vii cdc thanh vién quan
ly chit chot

Thu nhép ciia cdce thanh vién quan ly chu chot:

Nam nay
173.740.000
106.180.000
101.520.000

Nam trudce
138.775.000
89.753.308
91.274.000

Ong Nguyén Qude Huong
Ba Phan Thi Thanh Tra
Ong Nguyén Minh Khéi

Tai ngay ket thice nam tai chinh, Cong ty khdng con cong ng vai cac bén lién quan.
Cam két bao lanh

Ngoai ra, Ong Nguyén Qudc Huong va vo 1a ba Lé Thi Thu Ha con ding quyén sir dung dat cia
minh dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty tai Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi. Cu thé:

+ Quyén st dung dét:

STT |Taisian dim bao Dia chi Thude so hitu
Hop dong thé chép (25 phd Son Tay, Phudng Dién |Ong Nguyén Qude
s6 1309.2020 Ky Bién. Quin Ba Binh, thanh Huong va Ba Lé Thi
| ngay 09/04/2020 ph{j Ha Noi Thu Ha

Gid tri TSDB

23.152.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: 84 15, ngd 45 Hao Nam, Phudmg O Cho Dira, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 Ihang 12 nam 2025

Ban | thuyet minh Bao cau tai chmh Tong |10'p

2:

|ég_timcn)

Théng tin vé by phan

Thong tin bo phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vue dia ly. Bao cdo bo phan
chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dya trén co cdu té chic va quan 1y noi bo va hé thong Bio
¢4o tai chinh ngi bg cla Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc t6 chie va quan ly
theo tinh chat cia san pham va dich vu do Cong ty cung cap v6i mdi mot by phan 1a mét don vi
kinh doanh cung cap cac san pham khéc nhau va phuc vu cho cdc thi trudng khéc nhau do riiro va

ty suét sinh 101 ctia Cong ty bi tac déng chu yéu bai nhirng khac biét vé san phim va dich vu Cong
ty cung cip.

A, Théng tin vé Iinh vye kinh doanh
Trong nam, Cong ty hau hét chi phat sinh hoat déng trong linh vure xay dung.

B, Théng tin vé khu vye dia Iy
Toan b hoat dong ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Quiin Iy rii ro tai chinh
Hoat dong ctia Cong ty phit sinh céc rtii ro tai chinh sau: rui ro tin dung, i ro thanh khoan va rui
ro thi truong. Ban Iong, Gidm déc chiu tridch nhiém trong viéc thiét lap cdc chinh sdch va cic kiém

soat nham giam thiéu cdc rii ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thue hién cac chinh sach va cic
kiém sodt da thiét lap.

A, Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rui ro ma mgt bén tham gia trong hgp dong khong ¢6 kha nang thue hién duge
nghia vu ciia minh dan dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cdc rui ro tin dung phat sinh chu yéu tir cic khoan phai thu khéch hang, tién £ui ngdin
hang va cho vay.

Phai thi khach hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao dich vai cde don vi co kha nang tai chinh tot,
yéu cau md thu tin dung hodc ¢6 tai san dam bao ddi vai cie don vi giao dich lan dau hay chua co

théng tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhin vién ké toan cong ng thiong xuyén theo ddi no
phai thu dé dén dbe thu héi.

Khoan phai thu khich hang cia Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhin nén rui ro tin dung
tap trung dbi véi khoan phai thu khich hang la thip.

Tién gui ngan hang

Céac khoan tién gui ngan hang c6 ky han va khong c6 ky han cua Long ty [|l|'0'l.. g ai cic ngdn
hang dugce nhiéu ngudi biét dén o Viét Nam do vly rai ro tin dung déi voi tién gii ngan hang la
thap.

B, Riii ro thanh khoin
Rui ro thanh khoan la rai ro Cong ty gap kho khin khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra tai

chinh ¢ cac thoi diém ddo han léch nhau.

Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan thong qua cac bién phdp: thuong xuyén theo doi cdc yeéu ciu vé
thanh todn hién tai va du kién trong tuong lai dé duy tri mot lugng tién cting nhu cac khoan vay o
mirc phi hop. gidm sét cdc ludng tién phat sinh thue € véi du kién nham giam thiéu anh huong do
bién dong cua Iunm_ tién.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 15, ngé 45 Hao Nam, Phuong O Cho Dira, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyet minh Bio cio tai chinh Tﬁng hop (llep theo) -

Thoi han thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chmh phl phal smh {khong bao gom i pha: tl“l)
dua trén thdi han thanh todn theo hgp dong va chua duge chiét khéu nhu sau:

$6 cubi nam

Vay va no

Phai tra nguoi ban

Céc khoan phai trd khic

Tir 1 ndm
tré xudng

Tr'cn 1 nam
dén 5 ndm

Cong

8.544.492 815
24.701.230.240
6.371.037.487

3.131.750.000

2.075.122.911

11.676.242.815
24.701.230.240
8.446.160.398

Cong 39.616.760.542 5.206.872.911 44.823.633.453

S6 ddu nim

Vay va ng 1.735.000.000  3.752.500.000 5.487.500.000 3584

Phai tra ngudi ban 28.382.997.058 - 28.382.997.058 o |

Céc khoan phai tra khdc ~_ 11.936.183.511  1.699.931.117 13.636.114.628 .

Cong 42.054.180.569 5.452.431.117 47.506.611.686 JNHE
MT(

Ban Téng Giam déc cho rﬁn;; mirc dd rui ro ddi vai viée tra no 1a thap Cong ty co kha nang thanh 1 TAM

todn cac khoan ng dén han tir dong llen tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ~
PHO

ddo han. Cong ty c6 du kha nang tiép cin cic ngudn von va cac khoan vay dén han trong vong 12 —_

théng co thé duge gia han véi cac bén cho vay hién tai.

C, Riui ro thi trudng
Rui ro thi truong la rai ro ma gid tri hop ly hodc cic ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhimg thay déi cia gid thi truong.

Rui ro thi truong lién quan dén hoat dong ctia Cong ty gom: rui ro 1ai sudt, ri ro gia hang
hoa/nguyén vat liéu.

Riii ro lai sudt
Rai ro lai sudt 1a rai ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh
s¢ bien dong theo nhirng thay doi u'm Idi sudt thi trudmg.

Rui ro 1di suat cia Cong ty chu ycu lién quan dén cac khoan tién gui co ky han. cic khoan cho vay
vil cic khoan vay c6 1ai sudt tha noi.

Ruii ro vé gid hang hoa/nguyén vt liéu

Cong ty 6 rai ro vé sy bién dong cua gia hang héa/nguyén vat liéu. Cong ty quan ly i ro vé gid
hang hoa/nguyén vat liéu bang cich theo doi chat ché cic thong tin va tinh hinh ¢o lién quan cua
thi truong nham quan 1y thoi diém mua hang, ké hoach san xudt va mire hang ton kho mot cach
hop 1y.

Cong ty chua sir dung cdc cong cu phai sinh dam bao dé phong ngira cdc rii 1o vé gid hang
héa/nguyén vit liéu.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 15, ngd 45 Hao Nam, Phudang O Chy Dira, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh Tong hop (tiép theo)

4. Gia tri hop ly cuia tai san va no phai tra tai chinh

Gia tri s6 sach Gid tri hop Iy
S6 cudi nim S6 ddu nam 86 cudi nim S6 ddu nim
Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan tuong
duong tién 6.188.387.468  3.505.909.094 6.188.387.468  3.505.909.094
Phai thu khach hang 9.493.583.221 13.281.964.124  9.493.583.221 13.281.964.124

Cac khoan phai thu khéc 20.056.206.079  23.396.553.608  20.056.206.079 23.396.553.608
Tai san tai chinh san sang

dé ban 4.180.644.391  4.180.644.391 4.180.644.391  4.180.644 391
Cong 39.918.821.159 44.365.071.217 39.918.821.159 44.365.071.217
No phai tra tai chinh

Vay va ng 11.676.242.815  5487.500.000 11.676.242.815  5.487.500.000
Phai tra ngudi ban 24.701.230.240 28.382.997.058 24.701.230.240 28.382.997.058
Cac khoan phai tra khac 8.446.160.398 13.636.114.628  8.446.160.398 13.636.114.628
Cong 44.823.633.453 47.506.611.686 44.823.633.453 47.506.61 1.686

Gid tri hop ly cha cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gid tri co thé

duge chuyén di trong mét giao dich hién tai gitta cac bén c6 diy du hiéu biét va mong mudn giao
dich.

Cong ty str dung phuong phap va gia dinh sau dé udc tinh gia tr hop Iy cta cde tai san 1ai chinh va
no phai tra tai chinh:

e Gid tri hop ly cua tién va cic khodan tuong duong tién, phai thu Khich hang, cho vay. cac khoan
phai thu khéc, vay, phi tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac Ilgdi'l han tuong duong gid tri s6

sach (da trir du phong cho phin udc tinh c¢6 kha nang khang thu hoi duge) cua cae khoan muc
nay do co ky han ngan.

¢ Gid tri hgp Iy cta cac tai san tai chinh sén sang dé ban duge niém yét trén thi truomg chirmg
khoan la gid cong bé giao dich tai ngay két thic nam tai chinh. Gia tri hop 1y cua cac tai san tai
chinh sin sang dé ban chua niém yét duge ude tinh bing cic phuong phap dinh gia phi hop.

¢ Gia tri hop ly cua cac khoan cho vay, phai thu khach hang, cac khoan phai thu khic, vay, phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khic dai han, cic khoan diu tu nam gitr dén ngay dido han chua
niém yét trén thi trudng chimg kKhoan va khong c6 gia giao dich do 3 cong ty chimg khodn cong
bé duge udc tinh bing cach chiét khiu dong tién vai 1ai sudt dp dung cho cac khoan no 6 daL
diém va thoi gian ddo han con lai trong tir.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 15, ngd 45 Hao Nam, Phuémg O Cho Dira, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh Téng hop (tiép theo)

5. Thong tin so sénh

S liéu so sanh 12 Bdo céo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2024 da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Léap ngay 31 thang 03 nam 2026

Ngudi lap biéu K¢ todn truéng ong Giam dbc
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Trinh Thé Huy Ngd Dic Nam
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