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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS D0 THI

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Pau tw phat trién Gas D6 thi (90| tat la “Céng ty”) trinh bay bao céo nay
clng v&i Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

HOQI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién cla Hoéi déng Quan tri va Ban Giam doc da diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao cdo nay gém:

Hoi déng Quan tri

Ba Nguyén Thanh Tu Chu tich

Ong Lyu ZhiMing Thanh vién

Ong Yang XiaoWei Thanh vién

Ba Thai Thj Duyén Hai Thanh vién

Ong Yang XiaoDong Thanh vién (b nhiém ngay 30/05/2025)

Ong Pham Van Thuyét Thanh vién (mién nhiém ngay 30/05/2025)

Ban Giam déc

Ong Lyu ZhiMing Giam déc (bd nhiém ngay 29/08/2025)
Phé Giam déc (mi&n nhiém ngay 29/08/2025)

Ong Triéu Quang Thanh Giam déc (mién nhiém ngay 29/08/2025)

Ngwei dai dién theo phap luét

Ong Zhu ZhiLin Tir ngay 25/10/2024 Gén ngay 24/03/2025

Ong Triéu Quang Thanh Tir ngay 25/03/2025 dén nyay 28/08/2025

Ong Lyu ZhiMing Tl ngay 29/08/2025 dén nay

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Céng ty cé trach nhiém lap bao c4o tai chinh rieng cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025,
phan &nh trung thm va hieep Iy linh hinh & chinh ¢ting nhie k&t qud hoat ddng kinh doanh va tinh hmh Il
chuyén tién té clia Cong ly lrong ndm. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh ndy, Ban Giam doc dwoc yéu cau phai:

- Tuan tha Chudn muc ké loan VIel Nam, Ché do ké loan doanh nghlép va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén vi¢c lap va trinh bay bao céo téu chinh riéng;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach Go mét cach nhét quan:;
- Duara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Neu ré cac nguyen tAc ké toan thich hop co dwoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai l&ch trong
yéu can dugc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh rieng hay khéng;

- Thiét lap va thuc hién kiém soat noi bd mét cach hiku hiéu cho muc dich l&p va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khéng thé cho rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh hop ly tinh hinh tai chinh riéng cda Cong ty & béat ky thoi diém nao va dam bao réng béo cao tai chinh
riéng dwoc lap va trinh bay tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap ly co lién quan t&i viec Iap va trinh bay bao cao tai chmh riéng. Ban Giam dbc clng chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thye hién cac bién phap thich hep d& ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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Sé: 99 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gtri: Cac cb dong ‘
HGi dong Quan tri va Ban Giam doc
Céng ty Cb phidn Dau tw phat trién Gas D6 thi

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cb phan Pau tw phat trién Gas Do
thi (goi tat 1a "Céng ty”), dwoc lap ngay 27/03/2026, tir trang 07 dén trang 34, bao gébm Bang can d6i ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo Ivu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao c&o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Giam dbéc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh
rieng cla Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac - quy dinh phap
ly c6 lien quan dén viéc lap va trmh bay bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo
ma Ban Giam doc xac dinh |a can thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh rieng khéng
co sai s6t trong yéu do gian 1an ho#c nham 1an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dwa ra y kién vé Bao céo tar chinh riéng dwa trén két qué cla cudc kiém
toan. Chuing t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
ciu ching téi phai tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy ddm bdo hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty cé
cdn sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gom thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chu ng kiém toan vé cac sb
Ileu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh riéng Cac tha tuc klé\m toan dwee Iwa chon dira trén xét doan
cla kiém todn vién, bao gébm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cao Lai chinh rigny do gian lan
ho&c nham I1&n Khl thire hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bad cla
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh nenq trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu ho’p v tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
cla kiém soat ndi bd clia don vi. Cong viéc kiém toan cling bao gdém danh gia tinh thich hop cla cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac woce tinh ké toan clia Ban Giam déc ciing nhw danh gia
viéc trinh bay tong thé Bdo c4o tai chinh riéng.

Chung t6i tin twdng rang céc bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1& day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai triy cia ching toi.

Co &6 cua y kién kiém toan ngoai true

e Chung téi @& thue hién tha tuc kiém toan cac s6 liéu sanh trén bao cao tai chinh nhung khong thu thép
dwoc day d thw xac nhan Iten quan dén sé dw tai ngay 01/01/2025 clia cac khodn muc: phai thu vé
cho vay va lai cho vay voi 66 l|en 1an lwet 1a 8 ty ddng va khodng 0,78 ty déng (thuyét minh s6 8); mot
s khodn phai thu khac véi sé tién khoang 11,86 ty dong (thuyét minh s6 9, 10). Trong nam 2025, cac
khoan cong ng néu trén d& duoc Cong ty tr|ch lap dy phong phai thu kho doi theo th&i gian quéa han
vGi s6 tién la 5,23 ty ddng va Cong ty d& khdi kién céc dbi twgng phai thu vé& cho vay va mét ca nhan.
Mac du da thue hién cac tha tuc kiém toan thay thé nhuwng ching t6i khong thé danh gia dwoc tinh
hién hiru, day dd cung nhw kha nang thu hdi cua céc khoan céng ng phai thu d& qua han nay, do do,
ching t6i khéng thé xac dinh dwoc liéu co can thiét phai diéu chinh déi voi cac sé dw dau nam hay
khéng ciling nhw khonq danh gia dwoc tinh day dd cda sb du phong phai thu kho doi Cong ty da trich
lap va anh hwéng clia cac van dé nay téi Bao cao tai chinh riéng nam 2025 cua Cong ty.

Partnoring for Success



e Taithoi diém cudi nam tai chinh 2025, Chi nhanh clia Céng ty khong thuc hién kidm ké mét sé nguyén
vét ligu ton kho voi gid tri ghi sb khodng 3,39 ty dbng. Béng thoi trong nam 2025, Cong ty d4 trich lap
dy phong gidm gia hang ton kho d6i véi nguyén vat liéu véi sé tién khoang 6,17 ty déng. Chuing toi
khéng thé thu thap dwoc day da bing ching kiém toan cén thiét d& xac dinh duwoc tinh hién hiku, day
dd cla s6 dw hang tén kho néu trén ciing nhw dwoc tinh ddy di cia sé dw phong gidm gia hang tén
kho Céng ty da trich lap nén khong danh gia dwoc anh hwéng clia van d& nay dén Bao cdo tai chinh
riéng ndm 2025 cia Céng ty.

e Trong ndm, Cong ty da trich l&p du phong d6i voi khodn dau tw vao cong ty lién két 13 Céng ty Cé
phan Quan Iy Pau tw Everyoung véi sé tién khoang 485 triéu ddng dwa trén b&o cdo tai chinh ndm
2025 tw lap cla Coéng ly nay. Ching toi khong thwe hién dwoc cac thl tuc soat xét can thiét dbi voi
bao cdo tai chinh ctia Cong ty lién két nay nén khéng thé xac dinh dwoc liéu sé dw phéng Céng ty da
trich 1ap 1a &y da hay chwa cting nhw khéng danh gia dwoc anh hwdng clia van dé nay téi Bao cao
tai chinh riéng ndm 2025 cta Céng ty.

e Trong nam 2025, Céng ty thirc hién bu trir cong no' ba bén gitra khodn vay ngén han clia Céng ty vé&i
Céng ty TNHH Dau tu Quéc té Tap doan ENN va khodn cho vay clia Cong ly v&i Cong ly TNHH Dau
tw Viet Ta (Bén lien quan) theo théa thuan ba bén da dwoc ky két (Thuyét minh sé 8 va 21). Theo thoa
thuan nay, Céng ty Viét TG sé thanh toan trirc tiép cho Cong ty ENN toan b sb dw géc va lai vay cia
Cong ty. Sau khi thanh toan cho Céng ty ENN thi Céng ty va Cong ty Viét Tu sé bu trlr céng no twong
(rng theo gia tri quy d6i tai thoi diém 31/05/2025 voi sb tién la 26.315.771.394 ddng. Chung t6i khang
thu thap dwoc day i bdng chirng kiém toan thich hop lién quan @& xac dinh tinh hién htru ciia cac
giao dich néu trén cling nhw khéng danh gid dwoc anh huwéng cla van dé& nay téi Bao céo tai chinh
riéng ndm 2025 cla Céng ty.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo ¥ kién clia chiing t6i, ngoai trir &nh hudng clia cac van d& néu tai doan “Co s& clia y kién kidm
toan ngoai trl”, bao cao tai chinh rieng kém theo da phan anh trung thiee va hep Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phén Dau tu phat trién Gas D6 thj tai ngay 31/12/2025 cling
nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phi hop v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy
co lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén d& cdn nhdn manh

Nhir da trinh bay tai thuyét minh 6 04 trong Ban thuyét minh bao cdo tai chinh: Két qua kinh doanh ciia
Cong ty trong ném 2025 tiép tuc bi 16 khoany 16,86 Ly dbny, 15 Iy ké tai ngay 31/12/2025 khodng 57,53 tj
déng (chiém 30,4% vén gop clia chil s& hiru) va dong tién tir hoat dong kinh doanh bi am khoang 7,29 ty
ddng (céce chi lidu nay tal ky so sanh 1&n luot 1a 7,8/ ty dong; 40,6/ ty dong va 5,33 ty dng). Nhirng van
{6 nou tién cho théy co su 1dn tal cde yéu té khong chac chan co thé anh huong dén khia nang hoat dong
lién tuc cda Cong ty. Hoi dong quan trj va Ban Giam déc Cang ty dang xay dung ké hoach ddy manh hoat
déng kinh doanh, thu héi cac khoan cong ne n dong nhdm cai thién tinh hinh néu trén va danh gia van
dé nay khéng anh hwéng téi kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong théi gian tei

Y kién kiém toan ngoai trir cla ching téi khéng bi anh hudng bdi van dé nay.
Vén dé khac

Bao c&o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 clia Cong ty dwoc kiém toan bai cong
ty kiém toan khac. al Bao cao kgém'toz—'gn scf) 191/VACO/BCKIT.NV2 ngay 28/04/2025, kiém toan vién duwa
ra y kién ttr chéi lién quan dén mét sb van dé sau:

- Kiém toan vién chwa thu thap day du thw xac nhan déc lap cta cac khoan tién giri ngan hang,
phai thu, phai tré, phai thu vé cho vay, vay; khéng tham gia chirng kién kiém ké hang tén kho, tai
san cb dinh va céng trinh x&y dwng co ban d& dang tai thoi didm cudi nam tai chinh; khéng danh
gid duoc kha nang thu hdi va gia tri dw phong phai thu kho dodi can trich I&p; khéng xac dinh gia tri
thuan c6 thé thure hién dwoc clia hang tén kho dé 1am co s& trich Iap du phong gidm gia hang tén
kho; khdng soat xét duoc béo cao tai chinh clia cong ty lién két G& danh gia vé sw suy giam cla
khodn dau tw tai chinh nay;

- Cij:ng ty chwa ghi nhan nghia vy phai tra vé phat cham thanh toan clia khodn vay Céng ty TNHH
Pau tw Quoc té Tap doan ENN;
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- Kiém toan vién khong thu thap day ad béng chiing kiém toan vé giao dich bang tién v&i cd dbéng la
oéng Zhu Zhilin liéu cé vi pham phap luat lién quan dén quy dinh céng ty dai chung khéng dwoc cho
céac cb déng vay tién hay khong. Hién tai, Céng ty da khai kién cbé déong nay dé yéu cau hoan tra
lai tién cho Céng ty.

- Tranh chép quyen diéu hanh doanh nghiép gitra cac cb déng cia Cong ty trong giai doan tr ngay
25/10/2024 dén ngay 25/03/2025 da anh hwéng téi hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty.
Ngay 25/03/2025, Cong ty da duoc S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cip Gidy chur ng
nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 24. K& tir ngay nay, Céng ty da hoat dong san xuét
kinh doanh binh thuwdng.

Trong ném tai chlnh 2025, Cong ty da khac phuc dugc mot s6 noi dung da duoc kiém toan vién tién nhiém
duwa y kié

&n mot s6 n01 dung chu=a dwoc kh&c phuc/khac phuc chuwa day d0 da dwoc néu trong trong doan
prsaroiasy Kién kié

Doan Thu Hing Ta Thj Tham
Phé Tong Giam déc ' Kiém toan vién '
Gidy CN BKHN Kiém toan s6 1396-2023-055-1 Gidy CN DKHN Kiém toan sb 3676-2026-055-1

Thay mat va dai dién cho i
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2026

LU rm. 4 vl



ke

CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

BANG CAN POl KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tlén va cac khoan twong dwong tién

Tién

Céc khoan trong dwong tién

DAu tw tai chinh ngin han

Dau tw ndm gitk dén ngay déo han

Céc khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra treée cho ngwdi ban ngén han
Phai thu v@ cho vay ngn han

Phai thu ngan han khac

D phong phai thu ngén han khoé doi

. Hang tén kho

Hang t4n kho
Dy phong giam gia hang ton kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra treéc ngén han
Thué GTGT dwoc khau triv

Al SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phéi thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢6 djnh

Tai san cé dinh hiku hinh

- Nguyén gia .

- Gi tri hao mon luy ké

Tai san cé dinh w6 hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon luy ké

Tal séan d& dang dai han
Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

. DAu tw tai chinh dai han

DAu tw v@o céng ty con

Dau fw vao céng ty lién doanh, lién két
Dw phong dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tré treée dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sO
100

110
111
112

120
123
130
131
132
135
136
137

140
141
148

150
151
152

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
252
254

260
261

262

270

minh

© 5 0N

11

14

13

15

11

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2025

120.719.870.142

16.767.519.895
14.767.519.895
2.000.000.000

83.706.274
63.706.274

64.847.840.114
60.013.536.231
6.906.667.063
14.500.000.000
17.208.428.635
(33.780.791.815)

10.660.147.119
17.518.641.892
(6 86R 404 773)

28.380.656.740
653.033.531
27.727.623.209

93.687.469.817

4.907.797 408
4.764.647.408
143.150.000

8.527.389.435
7.691.053.821
28.307.350.695
(20.616.296.874)
836.335.614
1.584.220.913
(747.885.299)

711.478.704
711.478.704

28.252.532.796
18.604.854.163
16.450.000.000
(6.802.321.367)

51.288.271.474
51.257.653.928
30.617.546

151.636.741.942

8.902.326.168
8.902.32G.1G8

7.062.000.000
7.062.000.000

92.112.503.648
83.948.803.054
8.281.114.806
12.500.000.000
15.028.222.693
(27.645.636.905)

14.324.076.849
15.549.560.517
(1 225 483 GG8)

29.235.835.277
365.787.609
28.870.047.668

126.235.487.642

33.722.676.770
27.372.429.335
6.350.247.435

9.220.702.897
8.522.773.475
27.272.849.044
(18.750.075.569)
697.929.422
1.408.758.913
(710.829.491)

1.079.877.554
1.079.877.554

29.268.338.825
18.604.854.163
16.450.000.000
(5.786.515.338)

52.943.891.596
52.913.274.050
30.617.546

214.407.339.959

277.872.229.584
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BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

NOQ PHAI TRA

N¢’ ngan han

Phai tra ngwdi ban ngan han

Ngudi mua tré tién trwéc ngan han
Thué va cac khodn phéi nép Nha nuéc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thue hién ngan han
Phai tr& ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

Dw phong phai tr& ngén han

No’ dai han
Phai tra dai han khac
VON CHU SO HOU

Vén chii s¢ hirbu

Vén gép clia chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Théng dw vén cb phan

Quy dau te phat trién

Quy khac thudc vdn chl €& hiru

L ¢i nhudn sau thué chira phan phéi

- LNST chura phéan phéi liy ké dén

cubi ndm truéc

- LNST chwa phén phdi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Nguweoi lap

M3 Thuyét
sé6 minh

311 16
312 17
313 18
315 19

319 20
320 21

337 20

410 22

Ké toan trwdng

, M;fﬂ%

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VIND

01/01/2025

64.827.389.100

64.546.459.993
53.757.739.969
4.245.334.048
73.010.674
1.203.328.264
194.850.660
104.087.163
4.765.718.023

112.391.192

280.929.107
280 929.107

149.579.950.859

149.579.950.859
188.700.000.000
186.700.000.000
15.480.000.000
2.596.615.372
337 031 314

(67 B33 GO6 B27)
(40.671.794.457)

(16.861.901.370)

111.430.377.355

111.134.904.652
75.979.638.888
3.554.053.784
46.637.909
634.774.894
7.323.001.391
93.842.912
4.850.724.874
18.652.230.000

295.472.703
295.472.703

166.441.852.229

166 441.852.229
188.700.000.000
188.700.000.000
15.480.000.000
2.506.615.372
337 031 314
(40.671.794.457)
(32.795.063.346)

(7.876.731.111)

214.407.339.959

277.872.229.584

Nguyé&n Xuin Hwong

Pham Quang Man

" Lyu ZhiMi



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

10.
1.
12;
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam ttr doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp
dich vu

Gia vbn hang ban

Lo nhuan gop vé ban hang va cung c¢ip
dich vuy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhép khéac

Chi phi khac

L¢'t nhuan khac

Téng lei nhuan ké toan trwéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngwi lap

¥ Yy -
¢ ){/k

Ma Thuyét
sé minh
01 24
02 24
10 24
11 25
20

21 26
22 27
23

25 28
26 28
30

31

32 29
40

50

51 31
52

60

Ké toan trwéng

pany

Nam 2025

MAU sO B02 - DN

Bon vi tinh: VND

Nam 2024

248.703.605.199
5.649.416
248.697.955.783

235.734.348.858
12.963.606.925

1.764.832.822
2.609.710.353
906.585.264
7.074.105.968
19.731.769.907
(14.687.146.481)
39.962.887
2.144.867.054
(2.104.904.167)
(16.792.050.648)
69.850.722

(16.861.901.370)

347.696.310.918
183.326.895
347.512.984.023

328.395.617.463
19.117.366.560

3.405.939.016
3.233.886.274
1.339.549.993
11.918.716.521
14.097.821.670
(6.727.118.889)
258.693.746
1.408.305.968
(1.149.612.222)
(7.876.731.111)

(7.876.731.111)

Ha Noi, ngay 27 thény 03 ndm 2026

<\ GAS

CONGTY
. COPHAN ¢
DAU TU PHAT TRIEN

Nguyén Xuan Huwong

Pham Quang Man
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS DO TH|

NO A wN s

CHi TIEU

LU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG KINH DOANH
Tién thu t ban hang, cung cap dich wi va doanh thu khdc 01

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phéap tryc tiép)
Cho n&m tai chinh két thtic ngay 31/12/2025

Nam 2025

MAU SO B03 - DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2024

269.332.558.871

(8.049.429.874)
(8.126.822.520)

(69.850.722)
18.463.245.433
(6.360.270.225)

Tién chl tra cho nguel cung cAp hang hda va dich wu 02 (272.482.299./26)
Tién chi trd cho ngudi lao ddng 03
Tién I4i vay da tra (*) 04
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05
Tién thu khéc ¥ hoat déng kinh doanh 06
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU’
Tién chi 6 mua s&m, xay dyng TSCP va cac TSDH khac 21
Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac TSDH 53

khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢ clia don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng 24
cla don vi khac (*)

Tién thu lai cho vay, cb tirc va lpi nhuan dwoc chia (*) 2
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33
Tién tré no' gée vay (*) 34
Cé tirc, loi nhudn d4 trd cho chi s& hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuan trong nam 50
Tién va twong dwong tién dau nam 60

Anh hudng cha thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai t&¢ 61

Tién va twong dwong tién cubi ndm

70

(7.292.868.763)

(711.478.704)

27.607.781.927

6.877.983.784
33.774.287.007

5.000.000.000
(23 695 200 000)

(21.081.000)
(18.616.371.000)

7.865.047.244
8.902.326.168
146.483
16.767.519.895

355 933.732.108

(366.642.010.177)

(9.219.146.573)
(5.616.439)

21.282.700.010
(6.680.173.067)
(5.330.514.138)

(2.456.797.554)
1.850.000.000

(10.062.000.000)

20.208 021 918

1.351.486.031
10.890.710.395

9.500.000.000
(9 500 000 000)
(59.850.000)
(59.850.000)

5.500.346.257
3.400.359.103

1.620.808
8.902.326.168

(*) Bao gém s6 liéu cua céc khodn phai tré géc vay, Iai vay duwoc bi trir véi khodn phai thu vé géc cho vay va

14i cho vay theo Thuyét minh sé 8 va 21.

Ngwei lap

"

Ké toan trwéng

Ha Néi, ngay 27théng (03 ndm 2026

6&@2345:-865
“~Giam doo.
CONGTY
_ COPHAN  \¢
« | PAUTUPHATTREEN |
GASBO THIY/

Nguyén Xuan Hwong

Pham Quang Man
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thdi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

p

DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan P4u tw phat trién Gas D6 thi (gm tat "Céng ty") dwec thanh lap va hoat dong theo
Giay chirng nhan déng ky doanh nghiép Céng ty Cé phé&n s6 0103019021 do S& Ké& hoach va Pau tw
thanh pho Ha Néi cap lan dau ngay 10/08/2007 va dang ky thay ddi lan thir 25 ngay 29/08/2025 do S&
Tai chinh Thanh phé Ha Nai cép.

Vén diéu 1é clia Céng ty la 188 700 000 000 ddng tirong (ing véi 18.870.000 cb phan, ménh gia cb
phan & 10.000 ddng/cd phan.

C4 phiéu cia Coéng ty hién dang dwoc giao dich tai San giao dich cac céng ty dai chiing chwa niém
yét (UPCoM) vé&i ma cb phiéu 1a PCG.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai Tdéa nha Vién dau khi Viét Nam, sé 167 Trung Kinh, phwong Yén Hoa,
thanh phd Ha Noi.

Téng s6 nhan vién cda Cong ty tai ngay 31/12/2025 |a 49 ngudi (tai ngay 31/12/2024 |a 46 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

- Tuw van, thiét ké, dau tw, chuyén giao c‘ong ngh¢, bdo duéng, sira chira, l&p d&t may, thiét bi va
cac d;ch vu khac phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh gas;

- Tuw van, lap dy an dau tw, I3p dat va van hanh hé thdng, thiét bi cdng nghé phuc vu cung cép,
san xuét khl du mé hoa 16ng (LI’G), khi thién nhién héa long (LNG), khi thién nhién nén (CNG),
khi thién nhién téng hop (SNG), khi Dimethy ether (DME);

- Kinh doanh va van chuyen qua mang dwéng 6ng, xe bdn chuyén dung, tau hda chuyén dung va
cac loai khi dau mé héa 16ng (LPG), khi thién nhién hoa 1dng (LNG) khi thién nhién nén (CNG),
khi thién nhién téng hop (SNG), khi Dimethy ether (DME); van chuyén binh khi bang xe tai;

- Kinh doanh vét tr, thiét bi, héa chét, phu kién nganh khi; kinh doanh may moc, thiét bi va phu
tung may khal khodng, may xay dwng; kinh doanh nguyén vat héu, thiél b Iép dat trong xay
dyng;

- Xay dwng kho bai, tram chiét nap phyuc vu cho hoat ddéng kinh doanh khi dau md hoa Iéng
(LPG), khl thién nhién hoéa 16ng (LNG), khi thitn nhién nén (CNG), khi thién nhién téng hop
(SNG), khi Dimethy ether (DME);

- Xay dung c&c cong trinh dan dung, céng nghiép, chuyén giao cong nghe bdo dwéng, stra
chiva, 18p d4t may méc, thiét b] phyc vy cho san xuét kinh doanh khi dau mé héa long (LPG), khi
thién nhién hoa 16ng (LNG), khi thién nhién nén (CNG), khi thién nhién tdng hep (SNG), khi
Dimethy ether (DME);

- Kinh doanh thiét bj chuyén déi ttr nhién liéu xdng, diesel sang LPG, CNG, LNG;
- Thicéng, lap dat, dau tw va van hanh hé théng thiét bi cung cdp LPG cho khu db thi, khu cong

nghiép;

Thiét ké, lap dat thiét bj, cong nghé hé théng thi cong khi gas céng trinh xay duwng...
Hoat déng chinh clia cong ty la san xuét va kinh doanh gas dan dung va cong nghiép.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty dwoc thuc hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

C4u tric doanh nghiép

Coéng ty c6 mét Chi nhanh tai Thanh phé H& Chi Minh dwgc thanh lap theo Gidy chung nhan dang ky
hoat déng chi nhanh sé 4113029854 d&ng ky lan dau ngay 12/10/2007 va thay Gbi lan the 13 ngay
06/02/2021.

Cong ty c6 mét van phong dai dién tai Thanh phé Ba N&ng dé thiee hién hoat déng ban hang.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va cong ty lién két clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhuw sau:

Noithanhlap Ty lé biéu Ty I8 loi

Tén cong ty va hoat déng  quyét (%) ich (%) Hoat déng chinh

Coéng ty con

Cong ty TNHH VN Gas - Dak Lak  Dak Lak 100% 100% inh doanh gas dan dyng
va cong nghiép

Cong ty TNHH Xay dung va Ky .. . , .

thuat PCG Viet Nam Ha Noi 100% 100%  Xay dwng

Céng ty TNHH Thwong mai Thiét g i % . . . T

bi Naing Iwong Viét Nam Ha Noi 100% 100% Kinh doanh véat tw, thiét bi

Cong ty TNHH PCG Phu Vinh Ha Tinh 100% 100% Kinh deanh gas dén dung

va cong nghiép

Céng ty lién két

Cong ty C6 phan Quan ly Pau tw
Everyoung

2.

4.1.

Ha Noi 47% 47%  Twvanquanly

NIEN BO KE TOAN, BON VI TIEN TE S{’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan

Nién d6 ké toan cla Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Pon vi tién té str dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh rieng dwoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tic
ké toan phu hgp voi quy dinh cla ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tv sé
200/2014/1 1-B1C ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai chinh,
chuén muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c40
tai chinh

Théng tin vé thay déi Ché dj ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, BS Tai chinh ban hanh Théng tw sb6 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") hwéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép, thay thé Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh va mat sé théng tw lién quan khac. Thong tuw 99
c6 hiéu lwc thi hanh ti ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dAu tir ho&c sau ngay
01/01/2026. Anh hu’o'ng cla viéc ép dung Ché dd ké toan doanh nghiép theo hwéng dan tai Thong tw
99 dbi voi sé lieu sb ké toan va sb [leu Bao cao tai chinh clia Cong ty tai ngay 01/01/2026 dwoc thuc
hién theo huang dan chuyen ddi sé duw trén sb ké toan va diéu khoan chuyén tiép quy dinh tai Théong

tr 99 va Chuan muc ké toan Vigt Nam s6 29 - “Thay déi chinh sach ké toan, woc tinh ké toan va cac
sai sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Coéng ty ap dung trong viéc lap bdo cao tai chinh
riéng:

Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng kém theo duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trir mét s6 théng tin lién quan
dén Iwu chuyén tién té), theo nguyén tic gia goc dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc. Bao cdo tai

chinh kém theo 1a béo céo tai chinh dugc lap neng clia Céng ty me - Céng ty C& phan D&u tw phal
trién Gas D6 thi, khéng bao gbém bao cao tai chinh ctia cac céng ty con.

Trong n&m 2025, két qua kinh doanh clia Céng ty tlep tuc bi 16 khoéng 16, 86 ty dong dan dén 18 Ity ké
tai thoi diém 31/12/2025 khoang khodng 57,53 ty déng (chiém 30,4% vén gép clia chl sé& hiru) va
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

4.2

4.3.

4.4,

4.5,

dong tién tir hoat déng kinh doanh bji am khoang 7,29 ty dong (céc chi tiéu nay tai ky so sanh Ian lwot
la 7,87 ty ddng; 40,67 ty déng va 5,33 ty ddng). Hoi dong quan tri va Ban Giam dbéc Céng ty Gang xay
ding ké hoach day manh hoat ddng kinh doanh, thu hdi céng no' tén dong nham cai thién két qua kinh
doanh clng nhw tinh hinh tai chinh clia Céng ty trong théi gian t&i. Theo d6, Hoi ddng quan trj va Ban
Téng Giam dbc danh gia ring viéc lap b&o céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc 1a phi hop.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng tuan thi chudn myc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng yéu cau Ban
Giam dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh dnh hwéng dén sé liéu bao céo vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh riéng cling nhw
céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi rong sudt n&m (& chinh. Két qua hoal ddng kinh doanh
thue 1& co hé khde vol cac wée Linh, gla dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan b sb tién hién cé cla Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gdm tién
mat, tién gli ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién phan anh céc khodn dau tir ngén han c6 thei han thu héi khong qua 03
thang ké tir ngay dau tw cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lweng tién xac dinh va khong co
rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao, dugce ghi nhan phi hop voi quy dinh ciia
Chuén muec ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cao Iwu chuyén tnen té.

Chuyén dbi ngoai té

Nguyén téc chuyén déi ngoa| té duoc thwe hién theo quy dinh cla chudn muc ké toan Viét Nam
(VAS) s6 10 - Anh hwédng ciia viéc thay ddi ty gia hdi doai va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong n&m, cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoal té dwoc chuyén dbéi sang VND theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi sO ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dwoc phan anh
vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu 18i) va chi phi tai chinh (néu 16). Cac khoén muc tién cé gbc
ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thic té tai ngay két thic nién dd ké toan. Chénh léch
ty gia do danh gla lal dwoe phan anh vao chénh léch ty gia hdi dodi va sb dwr dwee két chuyén sang
doarnh th
u

hoat ddng tal chinh (néu I&i) hojc chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két thuc nién do ké toan.
Cac khoan dau tw tai chinh
DAau tw ndm gi dén ngay ddo han

Phan anh cac khodn dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha nang nédm gitr dén ngay dao han co ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém bao cao (ngoal cac
khodn chirng khoan kinh doanh), bao gém: cac khoan tién gl ngan hang c6 ky han (bao gém ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu) véi muc dich thu 14i hang ky.

Céc khodn dé&u tw ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbim gié mua
va cae chi phi lién quan dén giao dich mua cae khodn dau tu nhur chi phi méi gidi, giao dich, tur vén,

thué, lé phl va ph: ngan hang.... Sau ghi nhan ban d&u, cac khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia
trj co thé thu hoi.

L&i tién gl phat sinh sau ngay mua cac khodn dau tw nam gitr dén ngay dao han, lai khi thanh ly,
nhwong ban cac khoan dau tw ndm git den ngay dao han duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. L&i dwoc hwdng trwede khi Cong ty ndm gitk dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Coéng ty c&n ctr ky han con lai ké tlr thoi diém béo céo clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao
han dé phan loai la dai han hosc ngan han.

Khi cé cac bang chwng chéc chén cho thay mét phan hoac toan h@ khodn dau tir cé thé khéng thu hoi
dwoc va sb ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir trec tiép vao gia tri dau tw. Dy phong déi vé&i cac khodn dau tw ndm gitr
dén ngay dao han cé ban chat twong tw cac khoan phai thu khé co kha néng thu héi dwoc trich lap
twong tw phai thu kho ddi theo thuyét minh s6 4.6.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO TH]

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoce doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kem theo

4.6.

4.1,

4.8.

Cac khoan cho vay

Phéan anh céac khoan cho vay bang khé wéc, hop dbng, thda thuan vay gitra hai bén cé ky han thu hoi
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém bao cao. Cac khoan
cho vay duoc ghi s ké toan theo gia gbc. Lai cho vay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh khi phat sinh.

Cong ty can ct ky han con lai ké tir thoi diém bao céo cla cac khoan cho vay dé phan loai la dai han
hodc ngan han

Dw phéng dbi véi cac khodn cho vay c6 ban chét twong tw cac khoan phai thu kho cé kha nang thu
héi duorc trich lap twong tw phai thu kho doi theo thuyét minh sbé 4.6.

Céac khodn phai thu va dw phong phai thu kho déi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con 1a| tai thei diém bdo cao, dbi
twong phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu t6 khac theo yéu cau quan Iy cla Cong ty. Viéc

phan loai cac khoan phai thu la phai thu cla khach hang, phai thu khac dugc thwe hién theo nguyén
tac:

- Phai thu cta khach hang gébm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh te giao dich co
tinh chét mua - ban:

- Phéi thu khac gém cac khoan phai thu khéng c6 tinh thu'cng mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé lai cho vay, 1ai tién glvi; cac khodn da chi ho; phai thu veé tién
phat, b6i thLPO’ng, cac khoan tam trng; cdm cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san..

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém béo céo cla cac khoan phai thu d& phan loai 1a phai thu
dai han hosic ngén han

Céc khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vuot qua gia trj co thé thu héi. Dy phang phai thu khé doi
dugec trich lap cho nhirng khodn phai thu d& qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma ngwdi no kho cé kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac kho khén twong tw
pht hg'p v&i quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh

Hang ton kho

lang tén kho dwrge xac dinh trén co s& gla thap hon glira gla géc va gia Ui thudn co thé thue hién
dwoc. Gia gbe hang tdén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phl lien quan truc tiép
khac phat sinh d& cé dwoc hang tén kho & dia di&m va trang thai hién tal. Gia gbc clhia hang ton kho
dwoe xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyen Gid tr) thuan co thé thue hién duoce xac dinh
b&ng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc
tiéu thy chang.

Hang 16n kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thirerng xuyén

Dy phong gidm gia hang ton kho la sé chénh léch gitra gia gbc clia hang tén kho I6n hon gia trj thuan
c6 thé thirc hién dwroc cla ching tai ngay két thic ky ké toan, dwoc trich l&ap phu hep véi quy dinh
clia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢6 djnh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh bao gém g|é mua va toan bo cac chi phi khac lién quan triec tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st dung Nguyén gia tai san co dinh httu hinh do tw lam,

tw xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi 1ap d&t va chay
thie.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghl tang nguyen gia cla tai sén néu chung thue sw
cdi thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san do, nhw:

- Ihay d61 b6 phan cua tai san ¢ dinh hiku hinh lam Eng thoi gian ste dung hiru Ich, hodc lam tang
céng suét st dung cia ching; hodc

- Cai tién bd phan cla tai san cb dinh hiru hinh Iam ting dang ké& chat lwgng san pham san xuét ra;
hodc
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4.9.

4.10.

4.11.

- Ap dung quy trinh céng nghé s&n xuat m&i lam gidm chi phi hoat dong clia tai san so v&i truée.

Céac chi phi phat sinh dé stra chira, bdo dw&ng nham muc dich khoi phuc hodc duy tri khd nang dem
lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat Gonq tiéu chuén ban dau, khdng théa man mot trong
céc diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang da trén théi gian st dung
woc tinh cda tai san phu hop vor khung kh&u hao quy dinh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia B6 Tai chinh. Thei gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cé dinh nhw sau:

$6 nam
May moc thiét bi o 03 - 06
Phwong tién van tai, truyén dan 08
Thiét bi quan ly 05
Tai san co dinh khac 03-20

Céac khodn 1i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san & chénh Iéch gitra thu nhap tlr thanh ly va gia tr
con lai cla tai sén va dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh vd hinh va khiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh duowc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iuy ké. Tai san cb dinh vo
hinh bao gdm quyén s dung dat, thwong hiéu va phan mém may tinh. Thei glan khau hao quyén st

dung déat twong tng voi thot gian str dung dat 1a 37 nam, thuong hiéu va phan mém may tinh cé thoi
gian tir 03 dén 05 n&m.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay du=ng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbe, phan anh cac chi phi lién quan tryc
tiép (bao gdbm ca chi phi I&i vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai
san dang trong qua trinh xay dwng, may maéc thiét bl dang Iép ast gé phuc vu cho muc dich san xuét,
cho thué va quén ly L.Dng nhw chl phi lign quan dén viee stra chiva lal san ¢ dinh ddug thue hién.
Viéc khau hao cac tal san nay dwoc ap dung gibng nhu déi vél cac tai san khac, bat dau tr khi tai san
& vao trang théi s&n sang s dung.

Cac khoan dau tw gop vén vao don vi khac
D4u tw vao céng ty con

Phan anh cac khodn du tv ma Céng ty ndm QIU’ trén 50% quyén biéu quyét va cé quyen kiém soat,
chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw (cdng ty con) nhém thu duworc lgi
ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép d6 hodc Céng ty ndm gitr it hon 50% quyén biéu quyét
nhwng co théa thuan khac:

- Cac nha dau tu khéc thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén bidu quyét;
- Cong ty co quyén chi phdi cac chinh sach tal chinh va hoat déng theo quy ché thoa thuan;

- Cong ty c6 quyén bd nhiém hodc bai mién da sb céac thanh vién Hoi déng quan tri hodc cap quan
ly twong duong;

- Cong ty c6 quyén bd da sbé phiéu tai cac cudc hop clia Hoi déng quan tri hodc cap quan Iy twong
duong.

Pau tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khoan dau tw ma Céng ty ndm gitr truc ti€p ho&c gian tiép tlr 20% dén dudi 50% quyén
biéu quyét cla bén nhan d4u tw (céng ty lién két) ma khong cé thda thuan khac.

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c¢6 anh hwédng dang ké nhu=ng khong c6 quyén kiém soat
dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat Gong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham _gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khéng kiém soat cac chinh sach nay.
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4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

Dw phong tén that cac khoan dau tw

Dy phong ton that cho cac khoan dau tw 1a sé chénh léch Ié'n hon glu'a gia géc va gia tri thi trwdng
clia khoan dau tw hodc phan s& hiru clia Céng ty tinh theo s6 ké toan clia bén nhan dau tw dwoc trich
lap phu hop véi quy dinh cla Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phl tra trirdic & cac khoén chi phi thue té da phat sinh bao gom lién thué van phong, tién thué
quyén st dung dat va nhan chuyén nhwong c& s& ha tang trén dat trong Khu cong nghiép Phu Vinh,
chi phi bao hiém, gia tri céng cu dung cu xuat diing va cac khoan chi phi trd truéc khac phuc vu cho
hoat dong kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Trong dé:

- Tién thué quyén s dung &4t va nhan chuyén nhwong c& s& ha tang trén dét trong Khu céng
nghiép Phu Vinh deoc phéan bd theo phwong phap deong hdng theo thot han thué dén ngay
01/10/2060;

- Tién thué van phong tra treedc tai dia diém tAng 4, tda nha Vién Dau khi Viét Nam, sb 167 dwong
Trung Kinh, phwong Yén Hoa, Ha Noi dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thang trong thoi
gian 50 nam ttr ngay 10/08/2010;

- Gia tri cdng cu dung cu xuét dung dwgc Cong ty phan bd trong th&i gian khong qua 03 nam (dai
han) va khéng qua 1 ndm (ngan han);

Céng ty can ctr vao thei gian tra trede theo hop ddng hodc thei gian phan bd cla tirng loai chi phi d&
phan loai chi phi tré truéc ngan han hodc dai han va khéng thic hién tai phan loai tai thei diém béao
cao.

Cac khoan ne phai tra

Céc khodn no phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td khac theo nhu ciu quan ly cla Céng ty. Viéc phan
loai cac khodn phai tra |a phai trd ngwdi ban, phai tra khac dwoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai trd nguoi ban gém cac khoadn phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua ban;

Phai tré khac gom cac khoan phai trd lkhéng c6 tinh thuonq mai, lchong lién guan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gbm: Phai trd vé I&i vay; ¢b (e va loi nhuan phai tra;
chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tré; céc khoén phai tré do bén thir ba chi hd; muwon tai gan:
phai tra vé tién phat, bl thwong; tal san phat hién thua chwa ré nguyén nhan: pha tra vé cac
khodn bao hiém x4 hol, bdo hidm vy t&, bdo hidm that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhan
ky cwoc, ky quy..

Coéng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoan no phai trd dé phéan loai la dai han
hodc ngan han.

Céac khoan ng phai trd dwoc ghi nhan khong thdp hon nghfa vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mot khodn ton théat c6 khd n&ng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tréd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly vé sé tién phai trd cho cac hang hoa, dich
vu da sl dung trong ndm do chwa cé héa don hodc chwa di ho so, tai liéu ke toan, bao gém: lai tién
vay, chi phn phai tra khac..., trong do chi phi 1&i vay dwece wée linh dua trén sé tién vay, th&i han va lai
suat thye té tirng ky theo twng khé wéc vay.

Vay va no thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh ctia Céng ty bao gbm céc khoan di vay. Cac khoan di vay duoc theo dai chi
tiét theo tirng di tong cho vay, cho no; tirng khé wéc vay, no va tieng loai tai san vay, ng; theo ky
han phai trd clia céc khoan vay. Cac khoan vay c6 thoi gian tréd ng con lai trén 12 thang ke tlr thei
diém bao céo duoc trinh bay 1a "Vay va no thué tai chinh dai han”. Céc khoan vay va no dén han tra
trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay 1a “Vay va no thué tai chinh
ngan han”.
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4.16.

4.17.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trec tiép dén viéc dau tw, xay dung hodc san xuat tai san d& dang can c6 mot thoi
gian du dai (tren 12 thang), dé cé the dwa vao slr dung theo muc dich dinh trwdc hoéc ban, duo’c tinh
vao gia tri cla tai san do (duoc vén héa) khi cé dl cac diéu kién quy dinh clia Chudn muye ké loan
Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Déi v&i khoan vay riéng phuc vu vigc xay ding tai san cb dinh, l4i vay
dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung tir 12 thang tré xudng.

Dbi v&i cac khodn von vay chung, trong dé co str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
téi sdn d& dang thi so chi phi d@i vay dwoc vén héa dwec xac dinh theo ty |& von héa doi véi chi phi Ity
ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sén do.

Ty Ié von hoa dwec tinh theo ty 1€ 1&i suét binh quan gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong
n&m, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua glao dich duwge xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty co
kh& n&ng thu dwoc céac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thei thda man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hosc
hang hoa cho ngui mua;

(b C Ong ty khong con ndm gliv quyén quan Iy hang hoa nhie ngurévi s& hivu hang hoa hoae quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwge xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngw&i mua dwoc quyén
tra lai san pham hang héa da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi ghi nhan doanh thu
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va nguo'l mua khong dwoc quyén tré lai san
pham hang hoa (irir trwéng hgp khach hang co quyén trd lai hang hoa dwoi hinh thiee dbi lai
dé lay hang hoa, dich vy khac);

(d)  Cong ly sé thu dwyc Iyl [ch kinh 1€ tw glao dich ban hang, va
(e)  Xac dinh dwoc chiphi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Két qua clia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man tat ca
bén (4) diéu kién sau;

(@)  Doanh thu dwoc xac dinh twong d@di chac chan; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nhirng dleu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da
cung cap;

(b)  Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
(c)  Xac dinh duge phan cong viée da hoan thanh tai ngay clia bang can dbi ké toan; va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu hop déng xay dwng

- Trwcng hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwgc thanh toan theo tién dd ké hoach, khi két
qua thwe hién hop dong xay dwng dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi
clia hop déng xay dung dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty
tw xac dinh vao thoi diém bao cdo ma khong phu thudc vao hda don thanh toan theo tién do ké
hoach da lap.

- Trwong hop hcrp dbng xay duwng quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khdi long thwe
hién, khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan @én hop déng dwoc ghi nhan twong tng
v&i phan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da
lap.
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4.18.

4.18.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhan tirong dwong voi chi phi cla hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong déi chac chén.

- Chi phi clia hgp ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh tir |ai tién givi, tién cd tiec, loi nhuan dwoc chia, 14 chénh

léch ty gia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac, cu thé nhu sau:

- Tién 1ai dwoc xé&c dinh twong d6i chic chén trén co s& sé dw tién glvi, cho vay va i suét thuc té
tirng ky.

- Co tire, loi nhuan duwgc chia dwgc ghi nhan theo théng bao clia bén chia cb tire, loi nhuan.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan lai chénh lgch ty gia hdi doai thuc té phat sinh trong ky cua
cac nghiép vu phat sinh co gbe ngoau té va Iai chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khodn
muc tién té co gbec ngoai té tai thei diém bao céo.

Thu nhdp khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tlr cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat déng kinh doanh théng thuéng cla Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hlén tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan thuan duoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwec khéu trir trong cac ndm khac
(bao gdbm cé 18 mang sang, néu c6) va ngoal ra khéng bao gbm cac chi tibu khéng chiu thué hoac
khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhép cla cac khodn muc tai san hodc céng no trén bao cdo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap sb dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin cé dd loi nhuén tinh thué
tony Wwong lai d& khdu Ule cac khodn chénh léch Lam thol.

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh theo thué sudt dw tinh s& dp dung cho ndm tai san duoc thu hé
hay n¢ phal Ud deoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwee ghl nhan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chd & hiru khi khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc
duge ghi théng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoén lai phéi tré dwoe bl trir khi Cong ty co quyén
hop phap d& bu trr gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan tci thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty cé dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay dél theo tu'ng thol ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué co tham quyén

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Codng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan loai
moét cach phu ho'p, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh dwoc
ghi nhan theo gia tri hop ly thong Qua b&o céo két qué hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai
thu, cac khodn dau tw ndm gitk §én ngay dao han va tai san tai chinh s3n sang dé ban. Cong ty xac dinh
phan loai cc tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.
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Céc thuyét minh ndy Ia mét bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

4.20.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia goc cdng v&i cac chi phi giao
dich true tiép lién quan d@én viéc mua s&m tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh cla Coéng ty bao
gbm tién va cac khoadn twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tv nidm gitv dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thong tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phén loai mét cach pht hop, cho mue dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh ny phai ta
tai chinh dwoec ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qué hoat dong kinh doanh va no
phai tra tai chinh dwec xac dinh theo gia trj phan bd Céng ty xac dinh phan loai cac ne phai rd Lai
chinh nay tai theri diém ghi nhan lan dau.

Tai thévi didém ghi nhan 1&n dau, no phal tré tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi ph|
giao dich truc t|ep lién quan den viéc phat hanh no phai trd tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh cla
Cong ty bao gém phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va no thué tai chinh.

Gi4 trj sau ghi nhan ban déau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cdng cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly. Truong hop
chua co6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sd.

Bu triv céc cbng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phar tra tai chinh duo’c bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyen hop phap thwe hién viéc bu trie cac gia tri da dwoc
ghi nhan nay va co y dinh b trie trén co s thuan, hode thu dwree cac tai san va thanh toan ng phai tré
déng théi.

Caéng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do
Théng tw 210 cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa co huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
ly cha cac tai san tai chinh va cong ne tai chinh.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc col la bén lién quan vél Cong ty néu ¢ kha ndng kiém soat hoac co anh htmng dang
ké dbi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoac co chung cac
thanh vién quan Iy cht chét ho&c ciing chiju sy chi phdi ctia mot cong ty khac

Cac ca nhan c6 quyén tree tlép hodc gién liép bidu quyél din dén co anh hudng dang & t&1 Céng ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi
ein rudtl).

Cac nhan vién quén Iy chl chét cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kidm soat'
cac hoat dong cua Cong ty: nhtmg ngwdi lanh dao, cac nhén vién quan ly clia Coéng ty va cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh cia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu & trén nam tric tiép hodc gian ttep phan guan trong
quyen biéu quyét hodc thong qua_ viéc nay ngudi do co thé cé anh hwdng dang ké t&i (‘ong ty, bao
gdm nhitng doanh nghiép dwgce s& hivu bdi nhitng ngwei Ianh dao hode cée ¢d ddng chinh clia Cdng
ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUCONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 128.365.148 272.983.041
Tién glri ngan hang 14.639.154.747  8.629.343.127
Cac khoan twong dwrong tién (*) 2 000 000 000 .
Céng : 16.767.519.895  8.902.326.168

(*) La khodn tién guri tiét kiém ky han 1 thang c6 1ai suat 4,5%/nam tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
NGi - Chi nhanh H6 Chi Minh.
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU sO B09 -DN

Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

6.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty TNHH Best Pacific Viét Nam
Cong ty C4 phan Buc chinh xac C.Q.S May'S
Céc khach hang khac

Cdng

7.  TRA TRUIFO'C CHO NGU'®I BAN NGAN HAN

Céng ty Cd phén Séng Ba Thang Long (*)
Céc nha cung cép khac

Coéng

31/12/2025

01/01/2025

VND
25.060.174.782

VND

44.258.233.150
3.763.349.832

34.953.361.449 35 927 220 072
60.013.536.231  83.948.803.054
31/12/2026 01/01/2025
VND VND

5.577.000.000
1.329.667.063

5.577.000.000
2.704.114.806

6.906.667.063

8.281.114.806

(*) Khoan ng trirre theo Hop dong sbé 2533/2017/HDMB-UVK va sé 2534/2017/DMB-UVK ngay
05/01/2017 d& mua 2 can ho toa nha CT4-108 thuoc Dw &n USILK City do Céng ty C6 phan Séng ba
Thang Long lam chi dau tw véi muc dich dau tw d& ban. Theo hop déng trén, cac cin ho nay sé duoc
han giao cham nhat ngay 31/12/2018, tuy nhién dén thoi didin udy cac cdn hod nay van chua duoc ban
glao. Ban Glam déc Coéng ty d4 thue hién trich 1ap du phong déi vor toan bd khoan rng tru=0’c nay.

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngén han

Céng ty TNHH Thuong mai Xuat nhap khau Cat A (i)
Cong ty GO phan Quan ly BAu tw Everyoung (Bén lién quan)

Céng ty TNIIH D&u tu vé Quén Iy |oang Phiic (ii)

Céng ty TNHH Chuyén phat nhanh va Dich vu KCO Viét Nam (iii)

Coéng ty TNIHH Thwong mai Van & Song Khé (iv)

Dai han

Cong ty TNHH Dau tw Viét T (Bén lién quan) (v)

Cong ty TNHH Thuong mai Xuét nhap khau Cat A (i)

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.600.000.000  12.500.000.000

6.500.000.000

3.500.000.000
1.000.000.000

4.000.000.000 4.000.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
1.000.000.000 1.000.000.000
4.764.647.408  27.372.429.335
4.764.647.408 24.372.429.335
3.000.000.000

19.264.647.408  39.872.429.335

Trong ndm, Cong ty d& bu trir cong no dén thei diém 31/05/2025 véi Cong ty TNHH Dau tw Viét Tu
(goi tat 1a Vtet Tu) theo théa thuén ba bén ky gitra Céng ty, Viét TG va Cong ty TNHH Dau tw Quoc té
Téap doan ENN. Theo d6, Cong ty va Viét Ta bu trir sb tién 1a 26.315.771.394 ddng (trong do goc cho
vay: 19.607.781.927 dong va |&i cho vay: 6.707.989.467 déng). Sé dw phéi thu con lai voi s6 tién
4.764.647.408 dbng sé dwoc Viét Tu thanh toan theo thdi han da théng nhét gitra hai bén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN GAS B0 TH|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

10.

PHAI THU KHAC

Ngan han

Tam trny

Ky cwoc, ky quy

Ong Zhu Zhilin (*)

Ong Wu Zhijun (**)

Coéng ty TNHH VN Gas - Bak Lak
(bén lién quan)

Dy thu 13i tién gii, tién cho vay
Céc khoan khac

Dai han

Ky cuoc, ky quy
Céng ty TNHH Dau tw Viét T

Cong

MAU sO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Giatri Dw phong
VND VND VND VND
17.208.428.635 (432.561.641) 15.028.222.693 -
1.720.751.451 - 7.944.827.510 -
1.730.773.563 - 135.750.874 -
7.242.509.847 - 2.085.000.000 -

2.350.931.730
1.442.548.673

1.455.939.619
1.264.973.752

143.150.000
143.150.000

(432.561.641)

2.350.931.730
1.216.848.673

1.053.197.253
241.666.653

6.350.247.435
146.400.000
6.203.847.435

17.351.578.635

(432.561.641)

21.378.470.128

(*)  Khoan phai thu Ong Zhu Zhilin bao gébm khoan tién tam wng tlr nhiéu nam tredc va khoan tién da rut
clia Cong ty vao cudi nam 2024 trong giai doan Céng ty xay ra tranh chap quyén diéu hanh gitra cac
nhém cé déng Dén thei diém hién tai, Céng ty da nép dom khéi kién ca nhan nay dé thu hdi céac

*)

lkhoén céng ne néu Uén.

Khoan phai thu éng Wu Zhijun la khon tién tam (ng tir nhiéu ndm truedc nhwng dén thei diém hién tai

Céng ty chwa thu héi duec.

11. CHIPHi TRA TRUOC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 653.033.531 365.787.609
) Chi phi béo hiém 68.777.829 67.756.407
Chi phi thué nha, kho, thué xe 528.847.126 237.030.075
" Chi phi khac 55.408.576 61.001.127
| 35
Dai han 51.257.653.928  52.913.274.050
Tién thué dét va co s& ha tang gén lién v&i dat (i) 29.649.464.361  30.521.688.834
Tién thué van phong (ii) 21.214.112.132  21.827.057.500
Chi phi stra chira 194.616.732 386.594.159
£ Cac khoan khac 199.460.703 177.933.557

Cong

51.910.687.459

53.279.061.659

(i)  Khoan tién thué lai quyén s dung dat va nhan chuyén nhuwong co s& ha tAng gan lién trén dét tai Khu
cong nghiép Pha Vinh thudc Khu Kinh té Ving Ang, tinh Ha Tinh theo Hop dbng sb
01/2019/HDTH/PV ngay 07/01/20219 va cac phu luc kém theo. Th&i han thué dat dén ngay
01/10/2060 v&i muc dich d&u tw hé théng cung cép khi trung tam va van hanh kinh doanh theo Van
ban phé duyét dw an s6 6167333488 ngay 27/06/2019 clia Ban quan Iy Kinh té tinh Ha T'nh Giay

= ching nhan dau tw va Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dwoe Co quan c6 thadm quyén cap.

(i) Khoan tién thué v&n phong tang 4 tai tda nha Vién DAu khi Viét Nam theo Hop ddng thué van phong
s 2909/2010/HD-VDKVN ngay 21/12/2010 va cac Phu luc kém theo v&i thei han thué 50 ndm dén
ngay 10/08/2060.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

12. HANG TON KHO

‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 8.256.475.924 (6.169.305.861)  8.384.101.102  (536.294.756)

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang (*)

I lang hoa

395.000
6.966.689.080

2.295.081.888

(689.188.912)

865.500
2 947 333.819

4.217.260.096

(689.188.912)

Céng

17.518.641.892 (6.858.494.773)

15.549.560.517 (1.225.483.668)

(*) Chi tiét s6 dw chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang nhw sau:

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
D &n tda nha BNG 1.281.605.901  (569.005.901)  1.281.605.901  (569.005.901)
Hé théng cép gas cho dy an 228.882.550  (120.183.011) 228.882.550  (120.183.011)
FLC Ha Long
Hé théng cép gas cho Nha < - 1.011.498.320 .
may H&K
Hé théng cung cdp LPGcho 1202 258 903 - - .
nha may Foxconn
L&p d&t dwong éng cép 1.143.951.636 - - =
LPG Nha may Sunshine
Hé théng cép gas trung tam 1.040.316.420 - s z
nha may CAYI giai doan 3
11é théng cung cdp LPGcho  1.004.294.888
nha may Glory Faith
Cac cong trinh khac 1.065.378.982 - 425.347.048 -
Cong 6.966.689.080  (689.188.912)  2.947.333.819  (689.188.912)
13. TAISAN CO BINH VO HINH
Quyén str dung dit  Thwong hiéu Ph;né;n;::‘ Céng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tal ngay 01/01/2025 907.278.913 70.000.000  431.480.000  1.408.758.913
Mua frong nam - 175 462 000 175.462.000
Tai ngay 31/12/2025 907.278.913 70.000.000  606.942.000  1.584.220.913
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 209.349.491 70.000.000  431.480.000 710.829.491
Khéu hao trong nam 24.414.997 . 12.640.811 37.055.808
Tai ngay 31/12/2025 233.764.488 70.000.000  444.120.811 747.885.299
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 697.929.422 - 5 697.929,422
Tai ngay 31/12/2025 673.514.425 - 162.821.189 836.335.614
hopyorEe TGS et ks e - 70.000.000 400.980.000  470.980.000

con st dung
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

MAU SO B09 - DN

17. NGUOl MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty TNHH San ph&m gia dung JieLing Viét Nam - 1.877.403.503
Coéng ty TNHH Dién ttr Glory Faith 1.563.637.359 -
Cong ty TNHH Sunshine (Viét Nam) | eisure Products 1.260.000.000 =
Tong céng ty C& phan Pau tw Xay dung va Thwong mai 712.600.000 712.600.000
Viét Nam
Coéng ty TNHH Kaidi Electrical International Viét Nam - 675.000.000
Cac khach hang khac 709.096.689 289.050.281
Cong 4.245.334.048 3.954.063.784
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUG'C
S6 phai nép Sé da ndp
01/01/2025 trong ndm trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang 4.698.716 303.027.710 293.576.420 14.150.006
Thué xuét, nhap khau - 16.936.451 16.936.451 =
Thué thu nhap doanh nghiép = 69.850.722 69.850.722 -
Thué thu nhap ca nhan 41.939.193 183.734.861 166.813.386 58.860.668
[hué nha théu - 406.341.126 406.341.126 -
Cac khoan khac - 258.666.938 258.666.938 -
Cong 46.637.909 1.238.557.808 1.212.185.043 73.010.674
19. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2025 101/01/2025
VND VND
L&i vay phai tra - 7.277.497.530
Céac khoan chil phi trich twée khac 164.850.660 45.503.86'
Cong 194.850.660 7.323.001.391
20. PHAITRA KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han 4.765.718.023  4.850.724.874
Céc khodn bao hiéin bat buc 21.292.350 31.805.953
Cb tirc phai tra 971.974.200 993.055.200
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 571.453.147 610.453.147
Phai tra cac bén lién quan 3.036.523.290 3.036.523.290
- Céng ty TNHH Thuong mai Thiét bj Néng lwong Viét Nam 2.631.523.290 2.631.523.290
- Céng ty TNHH Xay dung va Ky thuéat PCG Viét Nam 405.000.000 405.000.000
Cac khoan khac 158.475.036 178.887.284
Dai han 280.929.107 295.472.703
Nhén ky quy, ky cwoc dai han 280.929.107 295.472.703
Cong 5.046.647.130 5.146.197.577
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CONG TY CO PHAN BDAU TU PHAT TRIEN GAS B0 TH]

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng thdi voi bdo céo tai chinh riéng kém theo

23,

Chi tiét vén gép chu s& hivu

Ba Nguyén Thanh Tu

Ong Zhu Zhilin

Ong Chen Qinghuang

Prism Energy International Hong Kong
Limited

Cac cb dong khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
z 2 Ty lé £ ) Ty lé
V ] V (o] ’
on gop s& hiru on gop s& hivu
VND % VND %

70.634.000.000 37,43%
41.000.000.000 21,73%
17.609.000.000 9,33%

58.457.000.000 31,51%

70.634.000.000 37,43%
41.000.000.000 21,73%
17.609.000.000 9,33%
9.435.000.000 5,00%

50.022.000.000 26,51%

188.700.000.000  100%

188.700.000.000  100%

Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hibu va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuan:

Vén dau tw ctia chii s& hivu

- Vén gop dau nam

- Vén gép tang trong ndm
Vén gép gidm trong nam

- Vén gép cudl nam

C6 tirc, loi nhuan di chia

Cé phiéu

$6 Iwong cb phidu dang ky phat hanh

Sé lwgng cd phiéu d4 ban ra céng chiing

- C6 phiéu phd théng

Sé lwgng cb phiéu dwoc mua lai (cb phiéu quy)
Sb Iwgng ¢b phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phiéu)

CAC CHIi 1IEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai
- D6 la My (USD)

29

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
188.700.000.000  188.700.000.000

188.700.000.000  188.700.000.000
31/12/2025 01/01/2025
18.870.000 18.870.000
18.870.000 18.870.000
18 870 000 18 870 000
18.870.000 18.870.000
18.870.000 18.870.000
10.000 10.000
31/12/2026 01/01/2025
856,62 869,82



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh ndy la mot by phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi b&o cdo tai chinh riéng kém theo

24. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu eung eép dich w

Cdéng

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khéu thuong rmai

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu

25. GIA VON HANG BAN

Gia vn clia hang hoa da ban
Gia vbn clia hop ddng xdy dung
Gia vbn dich wu cung cép

Dy phang gldm gla hang tén kho

Cong

26. DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Lai ién gli, ién cho vay
L&l chénh léch ty gia

Cong

27. CHIPHIi TAI CHINH

Chi phi I4i vay
L& chénh léch ty gia
Dy phong tén thét d4u tw

Céng

30

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
239.932.227.837  330.887.053.746
5.736.544.743 6.550.893 425
3.034.832.619 1.258.363.747
248.703.605.199  347.696.310.918
5.649.416 183.326.895
248.697.955.783  347.512.984.023
Nim 2025 Nim 2024

VND VND
225.106.651.134  323.481.382.031
4.401.795.223 4.345.229 531
592.891.396 ,

5 633.011.105 569.005.901
235.734.348.858  328.395.617.463
N3m 2025 N&m 2024

VND VND
1.043.766.602 2.829.172.495
721.066.220 576.766.521
1.764.832.822 3.405.939.016
Nim 2025 Nim 2024

VND VND
906.,585.264 1.339.549.993
687.319.060 1.402.017.468
1.015.806.029 492.318.813
2.609.710.353 3.233.886.274
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

28.

29.

30.

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phl khau hao tal san cé dinh
Thué, phi va & phi

Trich 1ap dw phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac
Cong

CHI PHi KHAC

Phan bb tién thué dat
Chi phi khédu hao tai sén cé dinh
Céc khoan bj phat

Lai phat cham tra
Cac khoan khac

Cong

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khé&u hao t&i sén cé dinh

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac
Chi phi dw phong

Cong

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

31

Nam 2025

Nam 2024

VND

7.074.105.968
4.244.103.026
1.355.728.034
1.198.953.712

275.321.196

19.731.769.907
5.625.922.075

VND

11.918.716.521
5.702.097.292
1.565.324.663
4.141.624.806
509.669.760

14.097.821.670
5.585.738.949

419.63/.113 369.082.324
4.000.000 4.000.000
6.135.154.910 2.010.931.242
6.595.887.379 6.046.189.556
951.168.430 80.979.599
26.805.875.875  26.016.538.191
N3m 2025 Nim 2024
VND VND

872.224 473 834.219.516
119.491.143 119.491.143
218.037.845 452.693.692
438.992.570 2
496.121.023 1.901.617
2.144.867.054 1.408.305.968
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
5.639.572.816 3.182.147.986
10.729.563.500  12.667.208.211

1.995.968.692
11.313.442.746
11.768.166.015

1.935.800. 169
11.089.898.807
2.523.509.076

41.446.713.769

31.398.564.249




CONG TY CO PHAN BAU TU’ PHAT TRIEN GAS DO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

© 31,

32.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2025

MAU sO B09 - DN

Nam 2024

VND
Loi nhuan ké toan truwéce thué TNDN (16.792.050.648)

Diéu chinh cho thu nhép chiu thué

VND

(7.876.731.111)

1.408.305.968

(6.468.425.143)

20%

- Cong: Céac khoan chi phi khéng dwoc khéu triv 2.274.656.911
Thu nhép chiu thué (14.517.393.737)
Thué suét 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh -
Thué TNDN bd sung cac nam truéc 69.850.722
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 69.850.722

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai c&c céng ty con, cong ty lién két va thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Giam déc, Cong ty co cac

bén lién quan nhw sau-

Bén lién quan M&i lién hé

Ong Zhu Zhilin
Céng ty TNHH Pau tw Viét Tu

Cd ddng Ion

Nguwoi dai dién theo phap luat la thanh vién HDQT clia Céng ty

Ngoai cac giao dich va &6 duw vén cae bén lién quan duore trinh bay tai céc thuyét minh khac cia Dao
cao tai chinh nay, trong n&m Céng ty co giao dich va s dw véi cac bén lién quan nhw sau:

Giao dich v&i cac bén lién quan

Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Cong ty TNHH Pau twe Vigt Tu

- Mua hang héa, dich vu - 263.000.000

- Lai cho vay 583.770.386 1.554.400.092

- Bl trtr cong ng ba bén

Céng ty TNHH VN Gas - Pak Lak
- Chuyén tién néi bd

26.395.399.748

225.700.000
Céng ty C phan Quan ly dau tw Everyoung

- Lai cho vay 28.780.822
- Everyoung tra tién i cho vay 40.534.247
- Chuyén tién cho Everyoung vay -
- Everyoung tra tién vay 1.000.000.000

- Lal vay 58.082.191
- Everyoung chuyén tién cho vay 5.000.000.000
- Tra tién vay cho Everyoung 5.000.000.000
Tam rng

- Ong Lyu ZhiMing 510.000.000
- Ong Zhu Zhilin .
- Ong Yang XiaoDong 300.000.000
Hoan (rng

- Ong Lyu ZhiMing ' 515.000.000
- Ong Zhu Zhilin }
- Ong Yang XiaoDong 330.000.000

32

203.700.000

11.753.425

1.000.000.000

165.000.000
1.500.000.000
130.000.000

160.000.000
1.500.000.000
100.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

$é dw v&i bén'lién quan

‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tam &rng 1.266.311.721 6.590.480.228
Ong Lyu ZhiMing = 5.000.000
Ong Yang XiaoWei 1.188.311.721 1.198.311.721
Ong Triéu Quang Thanh Khéng con 1a bén 161.658.660
lién quan
Ong Zhu Zhilin - 5.157.509.847
Ong Chen Qinghuang 68.000.000 68.000.000
Phai thu khac 7.382.185.812 8.300.600.860
Ong Zhu Zhilin 7.242.509.847 2.085.000.000
Céng ty TNHH Dau tw Viét Tu 139.675.965 6.203.847.435
Cong ty C6 phan Quan Iy d&u tw Everyoung . 11.753.425
Phai tra khac 57.260.274 -
Céng ty C& phan Quan ly d4u tw Everyoung 57.260.274 a
Thu nhép ctia Hdi déng quan tri, Ban Giam déc:
Ho va tén Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ba Nguyén [hanh [u Chu tich 389.646.364 254.880.000
Ong Lyu ZhiMing Thanh vién HDQT, Giam dbc (Bd nhiém 547.658.182 362.205.265
ngay 29/08/2025), Phé Giam déc (Mién
nhiém ngay 29/08/2025)
Ong Yang XiaoWei Thanh vién (B4 nhiém ngay 28/10/2024) 358.801.818 48.415.238
Ba [han Thy Duyén | lai Thanl vién (B& nhidim ngay 28/10/2024) 14 000 000 -
Ong Pliain Van Thuyél  [hanh vién (B& nhiém ngay 28/10/2024: 10.000.000 =
mién nhiém ngay 30/05/2025)
Ong Yang XiaoDong [hanh vién (Mi&n nhiém ngay 442.783.636 250.813.091
28/10/2024; bd nhiém ngay 30/05/2025)
Ong Huang HongJian Thanh vién (Mién nhiém ngay - 107.992.000
28/10/2024)
Ba Pham Qué Linh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay - 77.061.429
25/4/2024)
Ong Triéu Quang Thanh  Giam déc (B nhiém ngay 28/10/2024: 192.048.296 43.759.174
mién nhiém ngay 29/08/2025)
Cong 1.954.938.296  1.145.126.197

33




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GAS PO THI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

33. THONG TIN KHAC

Thu nhép ctia Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ong Gu ChaeQing Trudng Ban kiém soat (B nhiém ngay
) 28/10/2024) )

Ong Zhang Bin Trwdng Ban kiém soat (Mién nhiém

ngay 28/10/2024)

Ba Bang Thi Thu Giang  Thanh vién

Ba Phan Thj Bich Ha Thanh vién (B& nhiém ngay 25/04/2024)

Cong

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
14.000.000 -
- 11.200.000
10.500.000 9.450.000
275 675 656 40 342 205
300.175.656 60.992.205

34. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong c6 su kién bat thuéng nao khac xdy ra sau ngay két thic nién do ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai

chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2026.

35. SOLIEU SO SANH

Sé6 liéu so sanh la sé lieu trén Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da

dwoe kidm toan bdl cong ty kiém todn khac

Nguwi lap Ké toan trwéng

H

|4

Ha Néi, ngay .27
ol
¥

_ copHAN  \¢
DAUTUPHAT TRIEN

Nguyén Xuin Hwong Pham Quang Man
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- Lyu ZhiMing
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