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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

BAO CAO THUONG NIiEN
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG
AHP NAM 2025

AHP MINERALS

I. Théng tin chung

1. Théng tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb: 3700927878

Vén didu 18 - 1.049.999.780.000 ddng.

Vén dau tu ctia cha s& hitu : 1.049.999.780.000 ddng.

Dia chi: 112/125, 4p Tan Thinh, x& Pha Gio, thanh phd HS Chi Minh.
S6 dién thoai 1 0274 3688 126

S6 fax : 0274 3688 125

Website : www.becamexbmj.com.vn

Email : ahpminerals2019@gmail.com

Ma cb phiéu : BMJ
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Quid trinh hinh thanh va phit trién:

Cong ty duoc thanh l4p trén co s& ¢d phan hoa Xi nghiép khai théc khoang san thudc Tong
Cong ty DAu tw & Phat trién Cong nghiép - TNHH MTV (nay 1a Téng Céng ty Dau tw & Phat
trién Cong nghiép - CTCP, viét tit 1a Becamex IDC Corp.) theo Quyét dinh s 630/QD-UBND
ngay 05/3/2008 ctia UBND tinh Binh Dwong véi tén Cong ty Cb phin Khoang san Becamex.

Ngay 22/12/2009, c¢b phiéu BMJ chinh thirc giao dich dau tién trén thi trudng Upcom, véi
s6 ¢b phidu dang ky giao dich 12 6.000.000 cb phiéu.

Nam 2010, Cong ty bit dau gop von thanh 1dp Cong ty CS phin Pa bp 1at An Binh (viét tit
14 ABG). Dén nidm 2012, téng s vén gop 14 9 ty, chiém 60% vén didu 1¢ ABG.

Ngay 02/6/2014, Cong ty Cb phin Bé tong Becamex (Nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung Binh Duong ACC) mua 4.479.600 c¢b phiéu BMJ tir Becamex IDC Corp va chinh
thire tré thanh Cong ty me cua Cong ty.

Ngay 01/7/2015, Cong ty chuyén nhuong toan bd 900.000 cb phi“m Coéng ty C6 phan Pa &p
14t An Binh (ABG) cho Céng ty me 1a Cong ty C6 phin Bé tong Becamex.

Ngay 16/11/2015, S& Ké hoach & Pau tu tinh Binh Duong cp Gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép sé 3700927878 (cép thay ddi 1an thir 1) thay d6i Tong giam déc - Nguoi dai dién
theo phap luit.

Ngay 22/5/2019, S& K& hoach va Piu tu tinh Binh Duong cip Gidy chimg nhén ddng ky
doanh nghiép s6 3700927878 (cAp thay ddi 1dn thwr 2) chinh thirc dbi tén Céng ty CO phan
Khoang san Becamex thanh Cong ty Cé phdn Khodng san Mién Dong ATIP.

Ngay 21/6/2019, UBND tinh Binh Duong ban hanh Gidy phép khai thac khodng san sb
61/GP-UBND ngay 21/6/2019 cho Cong ty Cb phin Khodng san Mién Déng AHP véi dién tich
khu vuc khai thac 1a 37.3ha, mic sdu khai thac dén cote -20m.

Ngay 18/02/2020, S& K& hoach va Piu tu tinh Binh Duong cip Gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép s6 3700927878 (cip thay ddi 1an thir 4) thay ddi Tong gidm déc - Nguoi dai dién
theo phap luét.

Ngay 09/07/2020, S& Ké hoach & Piu tu tinh Binh Duong cip Gidy chitng nhan ding ky
doanh nghiép sb 3700927878 (cAp thay ddi 1in thir 5) thay déi Tong gidm ddc - Nguoi dai dién
theo phap luét. _

Thang 2 ndm 2021, Cong ty phat hanh c¢b phiéu ra cong ching cho cb dong hién hiru ting
vén diéu 1¢ 1én 300.000.000.000 (Ba traim ty) ddng. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Binh

Duong ACC da khong thuc hién quyén mua ma thuc hién ban quyén mua cb phiéu trong dot
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chao béan cb phiéu ting vén diéu 1é cia Cong ty Cé phén Khoang san Mién Dong AHP (BMYJ),
qua d6 ACC di giam ty 1¢ s& hitu tai BMJ sau khi BMJ két thic dot chao bén.

Tur thang 2/2021 dén thoi diém hién tai, Cong ty khong c6 cong ty me, khong c6 nhiing
cong ty nim quyén kiém soat hodc ¢b phan chi phdi.

Ngay 20/4/2021, S& K& hoach & Pau tu tinh Binh Dwong cép Gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép sb 3700927878 (cp thay ddi lan thir 6) thay d6i von diéu 1€ (tir 60 ty 1én 300 ty).

Thang 5 nam 2022, Cong ty dd hoan thanh dgt phat hanh cd phiéu ra cong ching cho ¢b
d6ng hién hitu tang vén didu 18 1én thanh 1.049.999.780.000 dong.

Ngay 27/6/2022, S& Ké hoach & Déu tu tinh Binh Duong cép Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép sb 3700927878 (cAp thay ddi lan thtr 7) thay ddi von diéu 1& (tir 300.000.000.000
ddng 1én 1.049.999.780.000 dong).

Ngay 18/12/2025, S& Tai chinh Thanh phé H Chi Minh cip Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép sb 3700927878 (cAp thay ddi lan thtr 11) thay ddi Téng giam déc - Ngudi dai dién
theo phap luét.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Khai thac d4, cat, soi, dit sét (Chi tiét: Khai thac khoéng
sAn trir khai thac ct) va cdc nganh nghé kinh doanh khéc nhu: vin tai hang hoa; ban budn vat
liéu, thiét bi lip dat khéc trong xdy dung; Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dit thudc
chu s& hitu, chi st dung hoéc di thué...

Dia ban kinh doanh: dia ban tinh thanh phd H6 Chi Minh va cic viing 1an cén.

3. Théng tin vé md hinh quén tri, td chirc kinh doanh va by may quan ly:

M6 hinh quan tri bao g(‘“)m: bai héi'df“)ng cb dong, Ho1 dong quan tri, Ban kiém soat, Ban

Téng giam dbc, va cac phong ban chuyén mén.

Co cau bd may qudn tri:

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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PAI HOI PONG CO PONG

" BAN KIEM SOAT
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HOQI PONG QUAN TRI
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Cic Cong ty con, Cong ty lién két, Cong ty diu tw gép vén:

- Cong ty con:

Cong ty C6 phan Kinh doanh va Dau tw Xay dung Nguyén Vit
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4. Pinh hwéng phat trién:
Cdc muyc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

Gift viing thi truong truyén théng va lubn phat trién thém thj truong méi.

Khai thac khoang san 1a nganh kinh doanh chil lyc, trong yéu va 1a didu kién dé phat trién
cac linh vuc kinh doanh khac.

Dam bao chit luong san phdm ciing nhu dich vu tdt nhit véi tinh than trach nhiém cao
nhdm dem lai loi ich cao nhat dén khach hang.

Tich cuc tim kiém thi truong tiéu thu méi dé nang cao hiéu qua kinh té, tao thé én dinh va
phat trién cho Cong ty.

Nghién ctu ing dung nhing tién b ky thuit méi, phat huy sang kién cai tién dua ra nhing
giai phép méi, hiru ich nham ning cao ning sudt lao dong, hiéu qua cong tac.

Néng cao doi séng vét chét ciing nhu tinh thdn cho ngudi lao dong lam viéc dém bao moi
truomg lam viéc tot va an tAm cong tac tai Cong ty.

Chién liwge phit trién trung va dai han:

Trién khai hiéu qua Dy 4n md rong, cong trinh khai thac, ché bién dd xdy dung tai mé d4
x4y dung Rach Rat, xd An Binh, huyén Phu Giao, nham dép tng muc cong sudt khai thac da
duge Uy ban nhan dén tinh Binh Duong cép phép. Tuan tht quy dinh ctia phap lugt déi véi céc
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Nghién ctru phét trién thém céc nganh nghé khic nham mang lai loi ich lau dai cho Céng ty.

Dau tur va ning cao chét lwong san phim, da dang hoa san phim nhim dép tng duoc moi
nhu ciu cia khach hang ciing nhu muc tiéu phat trién bén viing ciia Cong ty.

Gift viing vi thé cia Cong ty trén thi truedng, sin sing hop tic véi tat ca cac khach hang dé
hoat dong san xuét kinh doanh ¢6 hiéu qua téi uu.

Béng trach nhiém v6i xa hoi va cong ddng, Cong ty cam két tich cuc tham gia day du céac
hoat ddng xa hdi, cac chuong trinh tai tro nhdm gép phan ning cao chit lugng cudc sdng cia
nguoi ddn xung quanh mé ciing nhw doéng gép vao su phat trién chung cua dia phuong va toan
x4 hoi.

Cdc muc tiéu phdt trién bén vieng va chwong trinh chinh lién quan dén ngin han va trung
han ctia Cong ty:

Cong ty ludn duy tri muc khai thic ngudn tai nguyén trong mttc gidi han cho phép, khong
lam thodi hoa cac khu vuc quanh moé cling nhu viéc lam dung hoa chit doc hai trong cong tac

khai thac, khong gdy 6 nhidm méi trudng cling nhu ngudn nude sir dung trong khu vue.

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP
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Cén trong trong viéc lwa chon cong nghé k¥ thuat 4p dung vao cong téc khai thac mo nhiam
néng cao chit lwong ciing nhu ké hoach mé rong quy mé khai thac, san xuit ctia Cong ty.

Dam bao cac bién phap bao vé strc khoe cling nhu an toan cho nguoi lao dong lam viéc tai
Céng ty va cong dong xung quanh mé.

Déi xir cong bang, ton trong quyén riéng tu, nhan phim, vin hoa, tip quan ctia ngudi lao
dong tham gia hoat dong san xudt tai Cong ty.

Quan tdm, déng gop va chia sé véi tinh than hudng téi chung tay vi cong dong 1a mang lai
loi ich cho cong ddng.

Ludn tén trong va cam két thyc hién kiém sodt nghiém ngét quy trinh san xudt dé khong vi
pham céc tiéu chuén vé moi truong. Dé dat duge didu nay Cong ty cam két thuc hién tudn thu
cac yéu cdu luat dinh va cac yéu ciu khac lién quan dén bdo vé mdi truong; Thyc hién viée khao
sat, do dac, giam sat chét lvong mdéi truong dinh ky (Quy). Réc thai duge phéan loai va thu gom
Xt ly.

5. Cac rii ro:
Riii ro phap ludt:

Cong ty Cb phin Khoang san Mién Péng AHP
hoat dong theo mé hinh cong ty cd phan va cd phiéu
cia Cong ty da dugc dang ky trén hé thdng giao dich
Upcom, vi vy hoat dong ciia Cong ty chiu nhidu su

didu chinh tir Luit Doanh nghiép, Luat Chiing khodn,

céc vin ban huéng dan thi hanh khic. Véi mang kinh
. doanh chinh Ia khai thac khoang san, dong thoi dd mo
rong sang linh vuc xdy dung ha tdng, k¥ thuét, céng nghiép va xdy dung nén hoat dong cua
Cong ty ciing chiu su diéu chinh clia cac quy dinh phdp luat vé khoédng san va xdy dung. Vao
nim 2023 nhiéu van ban phéap luat lién quan dén linh vuc hoat dong ctia Cong ty duge stra dbi,
bd sung, do d6 d& han ché nhiing rti ro phét sinh, Céng ty ludn tim hiéu, nghién ctru va cip nhét
thuong xuyén cac van ban phdp luit co6 lién quan dén Iinh vire hoat dong ctia minh nhim dam
bao tudn thi dung quy dinh phap lujt.
Rui ro moi truong: 7

Khoang san 1a tai nguyén khong tai tao va c6 san

lugng han ché, viéc khai thac phu thudc vao nhiéu yéu t6

moi trudng giy ra rui ro tiém an doi voi hoat dong khai

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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thac dem lai doanh thu chinh ctia Cong ty. Déc biét do ddc thu khai thac khoang san, nén tinh
trang bui da trong khong khi vao mua khd 1a kho tranh khoi. Dé giam b6t cac yéu td ké trén dén
mdi trudmg, Cong ty ludn chi trong dén cac bién phép xtr Iy nhu tudi nudce va bio ho lao dong,
nghién ctru céc giai phap va cong nghé nhim han ché t6i da bui da gay anh hudng dén sirc khoe
nguoi lao dong va tac déng xau dén méi trudmg xung quanh.

Riii ro vé thi triwong xdy ding va Bat dpng san: Thi trudng xay dung va bét dong san tidm 4n
nhidu yéu td xung quanh nhu: bién déng gid nguyén vt lidu, cung ciu thi truong, chinh sach
cta cac Ngan hang...Bit ky thay dbi dot ngdt nao ciing ¢6 kha ning lam anh hudng dén hoat
dong ddu tu, san xuét, thi cong ctia Cong ty. Do d6, Ban didu hanh phai luén tinh todn, dy liéu
céc trudng hop phat sinh dé c¢6 ké hoach san xuat kinh doanh linh hoat, phtt hop nhit timg giai
doan.

Riii ro khdc: Cac rii ro nhu dong d4t, thién tai, bdo lut, hoa hoan, ... 1a nhitng rui ro bat kha
khéang. Trong thuc té thi nhitng rii ro ndy rit it gip nhung khi xdy ra thuong gdy thiét hai lén
cho tai sén, con ngudi va tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty. DE han ché
nhitng rii ro nay, bén canh viée trang bi cac thiét bi lao dong, phong chéy chita chdy Cong ty

tham gia day du cac loai bao hiém cho nhén vién va may mac thiét bi.

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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1. Tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh:

Tinh hinh thue hién cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh chi yéu nhu sau:

Cong ty Co ph(m Khoang sdn Mién Bong AHP:

_ . " R CIVLE
TH2025/
TH2024

KE HOACH | THUCHIEN
i  NAM2024 « NAM2025 . NAM2025 |
Ik i 1 I
I 1 1 1
I |
]

THU C HIEN

1 1 sl Tén 1.567.415 , 1.959.800 , 2.013.493 ' 128 46% :
Yo i i it i, e ) i o e | e S S S e e e e e e e e == - -L ———————

; ' Tiéu thu dd cac | .z | ! ! ! :
2 10&1 ' Tan | 1.632.665 | 2.158.000 ; 1.877.721, 115,01% ,
' 'Téngdoanh ! ., v o oo o L !
: ' thu ' Pong ! 563.297.848.407 | 668.900.000.000 | 656.721.282.450 | 116,59% |
Eareenoi st ot oy st i i SR P S | et s o i i
} ' Tong lginhudn ! 5 ! : : ! :
. 4 il thigk ' Dong | 60.749.224.218 |  86.960.000.000 ; 117.614.422.743 | 193,61% ,
e . I e P P i i W S e

! ' Loinhudnsau ' . ! ! ' i
: 5 : thud : Dong ' 48.543.083.451 ' 69.568.000.000! 94.081.121.133 ! 193,81% |

(N guon Bao cdo tai chinh da kzem todn)
Céng ty Co phin Kinh doanh va Piu tw Xdy dung Nguyén Viét:

Thure hién 2025

TY LE TH/KH

|
1
|
x
1
1
|
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I
I
1

(Nguon Bdo cdo tai chmk da kiém todn)
Ghi chii: Céng ty Cé phan Khodng sin Mién Pong AHP (Cong ty AHP) dd mua lgi 19.184.000
¢6 phdn va gép thém 14.960.000 c6 phdn vao von diéu lé, ndng t6ng s6 c6 phdn sé hitu lén

34.144.000 6 phdn, twong dirong 88% von diéu 1é cua Cong ty Co phan Kinh doanh va Déu tu

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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Xay dung Nguyén Viét (Cong ty Nguyén Viét). Ké tir ngey 25/12/2025, Céng ty AHP chinh thikc
tro thanh cong ty me cua Cong ty Nguyén Viét.
2. T6 chire va nhin sw

Ban diéu hanh Cong ty C6 phan Khoang sian Mién Pong AHP

| =

# By
i ’ NGUYEN BAO LONG ; A"
,-;f Chtrec vu : Tdng gidm dbc — Thanh vién Hoi ddng quan tri “i\.
J‘ Ngay sinh £ 15/3/1996 :]I
1 Trinh d6 chuyén moén : Cir nhéan quan ly kinh doanh I
; Qud trinh cong tdc: :}
i Tir 6/2018 — 11/2018: nhén vién Céng ty xuét khiu lao dong Nhét Ban Hinode Viét Nam. ::
1 Tir 1/2019 — 5/2019: nhan vién Viettel Post chi nhanh Nguyén Cong Trir - Ha Noi. i
g Tir 6/2019 — 8/2019: Kiém soat ndi bo Cong ty C phin Pau tr Xy dung Ha Nai. ﬁ
! Tir 8/2019 — 02/2020: Nhan vién phong QLTC Coéng ty Co phan Khoang san Mién Déng AHP.
i Tir 3/2020 — 08/7/2020: Phé TGP kinh doanh Cong ty Cb phan Khoang san Mién DPong AHP. ﬁ
; Tir 3/2020 — 27/7/2020: Tong gidgm dbc Cong ty Cb phan P4 ép 1at An Binh. 1“
| Tir 03/7/2020 — ngay 05/12/2025: Tong giam doc Cong ty CO phan Khoang san Mi€n |
: Péng AHP. ﬁ
I Tir27/7/2020 — nay: Phé TGP Céng ty C6 phan D4 &p lat An Binh. I
3, Tir 28/6/2020 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Khodng san Mién Péng AHP. E
; - Tir 28/6/2020 — nay: Thanh vién HPQT Céng ty Cé phin Pau tu va Xdy dung Binh :f
1 Duong ACC. i
; Tir ngay 29/3/2021 — ngay 11/12/2025: Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu va Xay :1
i dung Binh Duong ACC. I
i E
E Chirc vy hién nay tai t& chirc khic (tinh dén ngay 31/12/2025): Thanh vién HPQT Céng ty |
q\ C6 phan Pau tu va Xy dung Binh Duong ACC; Phé Téng gidm dbc Cong ty C6 phan Pa ;,E
\\ Sp 1at An Binh. /’
\ Eo cb phan ndm giit (tinh dén ngay 18/12/2025): 0 ¢b phén. o
\%%g===ﬁg==========EEE!EEEEE!E##%
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a = . .
’ - A
/ PHAM HUY HAU \

7 ; ; \
7 Chtc vu : Tong giam doc P
i Ngay sinh 1 12/12/1965 ]
u' Trinh d§ chuyén mén : Ctr nhan kinh t& - Chuyén nganh tai chinh ké |
il todn ;I
i Qua trinh cong tdc: I

I Tt ndm 1987 - 1990: Cong tac tai Cong ty thuy san dong lanh Nam Cén, Ca Mau. I
I Tir ndm 1991 — 1996: Cong téc tai Cong ty xuét nhap khau thiy san Minh Hai, I
‘ Ca Mau.

| T ndm 1997 —2000: Can bd chuyén quan tai Cuc Quan ly vén Minh Hai. :
I T ndm 2000 — 2001: Cdng tac tai Cong ty C6 phan XNK Thiy San Tac Van, Ca i
' Mau. i
" Tir nam 2002 — 2005: Ph6 Tong giam dbc tai chinh tai Cong ty TNHH Thuong mai - I
Xay dung va Kinh doanh nha Nam Viét, TP Hd Chi Minh I
Tir ndm 2005 — 2007: Ké toan trudng tai Cong ty TNHH Bao bi Viét - thudc Daso
I Group. , o I
I Tir nim 2008 — T9/2009: K& toan trudng tai Cong ty lién doanh tu van thiét ké va k§ |
I thuat xay dung MLE.I, TP H6 Chi Minh. I
I Tir thang 9/2009: Ké toan trudng tai Cong ty C6 phan Kinh doanh va Pau tu Binh I
Duong. |
Tir 14/5/2019 dén 31/12/2023: Phé Téng giam ddc tai chinh tai Cong ty C6 phin Dau tur I
va X4y dung Binh Duong ACC.

: Tir 01/01/2021 — nay: K& toan trudng tai Cong ty C phan Dau tu va X4y dung Binh
1 Duong ACC. q o I
1 Tir 28/4/2023 — ngay 27/11/2025: Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty Cb phan I
1 Khodang san Mién Péng AHP. I
I Tir ngay 27/11/2025; thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty C6 phan Khoéng san Mién I
. Péng AHP. |
Tir thang 11/2025 - nay: Thanh vién Hoi dong quéan tri tai Cong ty Cb phan Khodng
san Mién Pong AHP,

I Tir 05/12/2025 - nay: Tong giam dbc tai Cong ty C phan Khoang sian Mién Péng |
I AHP. I
I Chtre vu hién nay tai té chire khac (tinh dén ngay 31/12/2025): K& toan trudng I

tai Cong ty Co phan Pau tur va X4y dung Binh Duong ACC; Thanh vién HPQT

i Cong ty C6 phan Bénh vién My Phudc. I
\\ SO ¢0 phan nam gitt (tinh dén ngay 18/12/2025): 0 cd phan /
AN 4
N 7
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4 NGUYEN MINH CHf

1 Chtrc vu : Pho Tdng gidgm dbc

" Ngay sinh : 20/11/1980

I Trinh d chuyén mén : K¥ su - dién - dién tir

I Qud trinh cong tac:

1 Tu thang 01/2007 - 6/2008: Cong tac tai Téng Cong ty Pau tu va Phét trién cong
I nghi¢p — CTCP.

: Tir thang 7/2008 - 6/2015: Doi trudng san xudt tai Cong ty Cb phan Bé tong Becamex
I (Nay la Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Binh Duong ACC).

| T thang 7/2015 — ngay 21/5/2025: Trudng phong tai Cong ty Cb phan Khoang san
I Mién Déng AHP.

! Tir ngay 21/5/2025 - nay: Phé Tdng giam dbc tai Cong ty C6 phan Khoang san Mién
; Dong AHP. ,,

i Tir 29/4/2022 - nay: Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
I dung Binh Duong ACC.

S6 cb phin nidm gitr (tinh dén ngay 18/12/2025): 12.500 ¢6 phin

d PAO HUYNH KIM

Chtc vu : Ké toén trudng

Ngay sinh : 16/01/1982

Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan ké toan

Qud trinh cong tac:

Tir thang 2007 - 5/2008: Céng téc tai Cong ty TNHH in sd 28.

Tir thang 6/2008 - 11/11/2010: Céng tic tai Cong ty CO6 phdn Khoang san
Becamex.

Tir 12/11/2010 - nay: K& toan truéng Cong ty C6 phin D4 bp 14t An Binh.

Tir 28/3/2021 - nay: Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty Co phan Péau tu va Xay
dung Binh Duong ACC.

Tir 23/4/2021 - nay: K& toan truéng Cong ty C6 phan Khoang San Mién Péng AHP.

S6 c¢b phan ndm giit (tinh d&én ngay 18/12/2025): 3.500 ¢b phin
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh

Tho1i gian bo nhiém/mién

Ho va tén

nhiém

o .. .z BOnhiém tir ngay 03/07/2020; :
: Ong NguyénBaoLong | Tonggidmdoe |y pay nhiém ké tir ngdy 05/12/2025

i
I
i

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy 4n:

% Trong nim 2025, Cong ty da dau tv méi day chuyén ché bién da xay dung, cong trinh
phu trg va cdc may moc thiét bi phuc vu san xuét kinh doanh tai mo da Rach Rat véi
téng gia tri trude thué 33.740.439.000 dong.

% Cic cdng ty con, cong ty lién két, cong ty ddu tw gop von

- Cong ty con

Cong ty Co6 phian Kinh doanh va Dau tw
Xay dung Neuyén Viét

533.280.000.000

CHI TIEU

Vébn gop cuia Cong ty dén thoi diém

P e 31122025 S .cicosiend |
i 2 Tong gia tri tai san e 385.958.971.586 |
T Dognh the thedn ~ + . |
% | Leidmgntihost @ogkishdomh | T (274201.822) |
s L Loinhugnkhée | 274201822 |
I —
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- Céng ty lién két, cong ty diu tw gop von

. Congty CP Kinh |
. doanh va Dau tu
Binh Duong

Von gop cua Cong ty !

: BAU TU, GOP VON

ty CP Kinh doanh C‘tv CP Piu fwva
Bat dong sin va XD | Xay dung Pho Da
Nguyén Viéet | Son

1| dénthoi diém 378.200.000.000 | 174.000.000.000 224.000.000.000
TR -\ - (R WU N . R — :
2 | Téng gid tri tai san 3445454873608 | 9849268142661  803.421.880.440
3| Doanh thu thudn 234242.614.667 . 321.078.610. 388 -
| Loihuintihost | o gagiagdaci 761397 296
4 dong kinh doanh 23.434.134.135 7.613.233.875 . (547318.167) |
5 | Loinhufnkhic (56.799.995) § (990. 000) 547318.167 |
6 | Loi nhuan truce thué | 23.377.334.140 | 7.612.243.875 | o
7 | Loinhuan sau thué 18.648.367.312 6.089.597.100 .

4. Tinh hinh tai chinh:

% Tinh hinh tai chinh Cong ty Cé phiin Khodng san Mién Péng AHP

CHI TIEU

NAM 2024 NAM 2025

Tong gid tri tai san

1.646.524.044.872 1.790.212.756.240

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

_________________________________________________________________________________________________________________________

60.782.982.759 114.264.910.689
(33. 758 541) 3.349.512.054
60.749. 224 218 117.614.422. 743

.........................................................................................................................

(N, guén: Bdo cdo tai chinh da kiém tocin)

NAM 2025

NAM 2024

1.646.524.044. 872 1.877.563.254.209

. f);;flh' t}ﬁ{tﬂ&a}l """" T 535000458414 ) 616.898.656.878
P e e e e s e A e e g e e e T e e e e S e
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- Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh E 60.782.982.759 » 116.030.893.848 1
Leinhunkhie 1 (33758541 ::: :3:-’54:9:5{2:@5:4:'
LL‘-”1 nhugn frude thue L 60.749.224218 1 119.380.405.902
:Li[;}f ke san thu ' 48.543.083.451 | : 95.847.104.292 |

Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu Cong ty me
Chi tiéu | Nam2024 | Nim 2025

1. Chi tiéu vé kha nz“mg thanh toan

Nim 2024 | Nam2025 |

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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Nim 2024 | Nim 2025

Tai san ngén han/Nog ngén han 1,31 0,95
i + Hé s0 thanh todn nhanh:
(Ta1 san ngén han - Hang ton kho)/ No ngén han 0,95 0,46

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________

+ Vong quay hang ton kho:
Gla vbn hang ban/Hang ton kho binh quin 3,21 1,57
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,32 0,33

..................................................................................................................................

+ Heé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén 0,09 0,16
|+ He b Lot nhufin sen thub/Vén chasokbu | 004: 0,07
T HesbLeinhuinseu odTong isin | 003 0,05
" He o6 Loi nhugn t0 HDKD Doanh thu thadn L 011 0,19

5. Co cau ¢o dong, thay doi von diu tw cda chi sé hiru
Thong tin co phan

- Tbng sb cb phan dang lwu hanh : 104.999.978 ¢ phén.

- Loai ¢6 phin : ¢6 phan phd thong,

- Meénh gia cb phan : 10.000 dong.

- Tbng vbn chi sé hitu : 1.049.999.780.000 dong.
- S& lugng ¢b phan chuyén nhuong tur do : 104.999.978 cb phén.

- 86 lwong cb phan bi han ché chuyén nhugng : 0 ¢ phan.

Co cau cé dong (Theo danh saclz cé dong chot ngay 18/12/2025):

So hwong S6 Ieong o phan Ty le 50" hiru
; co dong s6 hir . cophan
I | Cénhan 311 100.470.378 | 95,73 |

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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i1 NU’O’C ngoai 2 50.000§ 0,045
2 [ Trongmuse TR 37061821 3530
3 chamgen P s L casssT 60,39
o i Téehee ¢ a0 a2
1 Nudengodi o o0 0
2 Trongmese S 4479600 407
3 Cddomglom | o o 0
’”M““““ Téngeong | T 104999978 100

Tinh hinh thay ddi vén dau tie ciia chii s¢ hitu
Trong nim khong c6 thay ddi vén dau tu clia chii s hiru.
Giao dich cé phiéu quy: Khéng 6 giao dich.
Cdc chitng khodn khdc: Khéng co
6. Bdo cdo tic dong lién quan dén moi trwomg va xa hoi ciia Cong ty

6.1.  Quan Iy nguon nguyén vit li¢u:

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty chi yéu la khai théc khoang san. Quy trinh san
xudt, cong tac quan ly trong qua trinh khai thac ciing nhu viéc béo vé méi trudng duge Cong ty
Cb phan Khoang san Mién Péng AHP wu tién chi trong. Viéc quan ly ngudn nguyén vit liéu
phuc vu cho san xudt duoc kiém soat chit ché, tranh lang phi.
| 6.2. Tiéuthu ning lirong.

Ning lwong tiéu thu chi yéu tap trung & cong tac khai thac, san xudt truc tiép. Nhan thirc 5
tAm quan trong ctia viée tiét kiém ning luong, Ban Téng giam ddc ludn dé cao chinh séach tiét
kiém ning lugng ddi da trong cong tac san xuit cling nhu hoat déng lam viéc cua vin phong
nhu: han ché bat dén va cic may méc khi khong c6 nhu cdu st dung, st dung cic trang thiét bi
tiét kiém dién hiéu qua cao... Pam bao dugc viéc tiét kiém dién str dung cia Céng ty vira ddm
bao khong lang phi ngudn tai nguyén ctia dat nude.

Téng lugng dién ti€u thu ndm 2025:

Bien (KWh)

4.031.990 5.322.976 132%

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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Luong dién tiéu thu ndm 2025 ting so voi ndm 2024 vi cong ty lép dit thém may nghién

cong sudt 16n, san lugng da thanh pham ting nhidu so véi nim 2024 dan dén dién tiéu thu ting.
6.3. Tiéuthu nwoc

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty C6 phin Khodng sin Mién Péng AHP chi
yéu tip trung & khu vuc tru s¢ Cong ty, ngudn nude st dung chi yéu tir giéng dao dé phuc vu
cho hoat dong san xuit kinh doanh. Khu vuc vin phong st dung nudce sach dé sinh hoat 12
3.811m’/nam.

6.4.  Tudn thii phdp luit vé bio vé moi truong.

Trong nim 2025, Céng ty CS phan Khoang san Mién Déng AHP khéng c6 bét ky vi pham

do khéng tudn tha ludt phap va cic quy dinh vé médi trudng.
6.5.  Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao dong.

S6 lrong lao déng, mike lvong trung binh doi véi ngudi lao dong:

Téng sb lao déng tinh dén 31/12/2025: 86 lao dong.

Mire luwong trung binh déi véi ngudi lao dong trong nam 2025: 14.500.000 dong

Chinh sdch lao déng nhéim ddm bdo site khoe, an toan va philc loi ctia nguoi lao dong:

Xéc dinh ngudn nhan lyc 1a chia khéa cbt 16i trong qud trinh phét trién clia Cong ty, Ban
lanh dao ludn danh sy quan tam dén viéc duy tri va phét trién ning luc cia mdi cd nhan, dam
bao ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh clia B ludt lao dong cling nhu tao diéu kién
cho Céng doan cham lo cho ngudi lao dong nham dam bao duge site khoe cling nhu thic day
tinh than 1am viéc hiéu qua: bao hiém, cong doan, bao ho lao dong, ché do nghi ngoi, dm dau,
thai san, an toan v€ sinh lao dong, phong chong chay nd...

Cong ty luén duy tri cong tac kham strc khée dinh ky cho ngudi lao dong; thdm hoi, hd trg
CNV gip hoan canh kho khén, gia dinh chinh sich; ting qua cdc chau thiéu nhi trong cac dip 1&
thiéu nhi, ludn quan tdm dén phic lgi clia ngudi lao ddng nhu: ting qua cho ngudi lao dong nit
nhén dip &/3, 20/10; bdi dudng bang hién vat d6i véi cong viéc ning nhoc, doc hai...

Ngoai ché do tién luvong, Cong ty ludn thuc hién ddy di va cong bing céc ché do chinh
sach khuyén khich ngudi lao dong nhu: Luong thang 13, thuéng L& — Tét...dam bao ngudi lao
ddng & cac bd phan khac nhau duge hudng thu nhdp twong xiing véi cong viée ddm nhén.

Hoat déng dao tao nguoi lao dong:

Té chirc tap hudn ATVSLD, tip huén nd min dinh ky mdi nim. Céng nhén tryuc tiép khai

thac, vin hanh mdy méc da dugce dao tao, tip huén tai chd. Cac can bo quan ly cling duoc chu

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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trong ctr di tp hudn cic khéa dio tao ngén ngay dé nang cao kién thirc va k¥ ning chuyén mon
phuc vy tbt cong tac.
6.6.  Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi cpng dong dia phwong.
Khong co.
6.7.  Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong von xanh theo huwoéng din ciia
UBCKNN:
Khéng co.

e e e SRS e s e e see e pE L O e e e S
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN TONG GIAM bOC
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1. Panh gia két qué hoat ddng san xuit kinh doanh
Téng gidm dbc da bam sat ké hoach do Hoi ddng quén tri d& ra, kip thoi trién khai, linh dong
phit hop vé6i diéu kién thue té, khai thac hiéu qua cdc ngudn luc dé nd luc vugt qua kho khin.
V&i su chi dao sat sao ciia Hoi ddng quan tri, nd luc ciia Ban Tong giam dbc cung toan thé can
bd céng nhan vién Cong ty da dat dugc két qua kinh doanh nhu sau:

v' Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025 Céng ty me AHP:

;Thl.rc hién
Thwchién = Thuwchién | 2025/

S Noxding DY im2024  nim2025 | Thye hién
s ez : | | | 2024

1 | San xuat da cac loai Tén 1.567.415 2.13.493 128,46%

2 | Tiéu thy da céc loai Tén 1.632.665 1.877.721 | 115,01%

3| Téng doanh thu Ddng | 563.297.848.407 | 656.721.282.450 |  116,59%

4 | Tbng loi nhudn trude thué | Pdng | 60.749.224.218 | 117.614.422.743 193,61%

5 | Loi nhuan sau thué Dong | 48.543.083.451 | 94.081.121.133 |  193,81%

v' Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh nim 2025 hop nhit:

‘ Thywe hi¢n
Thuchién : Thuchién @ 2025/

nam2024 = nam2025 | Thuc hién
: L2024

1 | Téng doanh thu Ddng | 563.297.848.407 | 656.721.282.450 | 116,59%

2 | Tongloi nhudn trude thué | Pdng | 60.749.224.218 | 119.380.405.902 196,51%

3 | Loi nhuén sau thué Dong | 48.543.083.451 | 95.847.104.292 197,45%

Téng tai san nam 2025 1a 1.790.212.756.240 ddng, vén chi s& hitu 1a 1.309.310.551.468 dong.
Céng ty da thyc hién nghia vu ndp ngan sach nha nude (cic loai thué, phi, 1& phi) ding theo quy
dinh, v6i tdng sb tién 14 62.937.326.889 ddng.

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP
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Cong ty thuc hién dong bd cac giai phdp day manh hoat dong bén hang, nang cao chét lirgng san
phdm, dich vu két hop cong tac quan Iy chi phi nhdm ting doanh thu va loi nhuin ctia Cong ty.
Cong ty ludn chu trong tdng cudng quan ly, quan tri, gidm sat, bao quat moi ngudn thu nhim
nang cao hiéu qua. Pay manh cong tic thanh quyét toan, thu hdi cong n.

Cong nhén lao dong 1a thanh phin chiém da s6 trong nhan sy clia Cong ty do dic thi moi
treong lam viée cua nganh khai thac khoang san. Do dd, Cong ty ludn cha trong dam bao doi
song, thuc hién cac chinh sich, ché d6 cho ngudi lao dong dé ngudi lao dong yén tAm san xuét
va gin bo 1au dai véi cong ty. Pua ra nhitng chinh sach khen thuéng, phuc loi thich hop nhim
dong vién khuyén khich CBCNV c6 thanh tich tét trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Cong ty ludn tudn tha nghiém ngit cac quy dinh vé cong téc an toan vé sinh lao dong, k§ thuét
an toan vé nd min, kiém dinh may moéc thiét bi kip thoi, ding thoi han theo quy dinh. Tép huén
dinh ky phuong an phong chay chita chdy; trang bi day du bao ho lao dong theo ding quy dinh
va bét budc sir dung trong sudt qué trinh 1am viéc.

Thue hién cong tac do v& hién trang khai thac, chat lugng méi trudng, gidm sat chdn dong nd
min va 14p céc bdo cdo dinh ky thang, quy, ndm ndp cic co quan chirc ning ding quy dinh hién
hanh.

1. Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai sdan:
DVT: Bdng

i A e g
 Tong tai san

1.131.938.672.748 « 1.547.948.872.563

(Nguén: Bdo cdo tai chinh dé kiém todn)
Tinh hinh no phdi tra
Tinh dén hét ngay 31/12/2025, tdng no phai tra ctia Cong ty 1 480.902.204.772 déng, trong
d6 ng ngén han 1a 446.098.687.497 dong, ng dai han 1a 34.803.517.275 dong. Phat sinh chi phi
Vay va no thué tai chinh ngin han 330.577.584.285 ddng, vay va ng thué tai chinh dai han
30.695.282.736 ddng.

2. Nhirng cii tién ve co cau to chire, chinh siach, quan ly:

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP
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Tiép tuc kién toan b may to chirc, 6n dinh cong tac nhan su, ting cudng su phdi hop gitra
cac phong ban.

Thét chit cong tic quan 1y chi phi, ting cudng cong tac thu hdi céng ng, tranh lang phi.

Chip hanh, tudn thi cic quy dinh ctia phap ludt hién hanh trong hoat dong san xut kinh
doanh. Ludén dam bao cong tac an toan vé sinh lao dong, cac bién phap bdo vé moi truong tranh
anh huéng dén mdi trudng xung quanh mo.

Ban lanh dao ludn quan tdm phat trién ning luc quan 1y, trinh do chuyén mén nghiép vu cta
céc can bo diéu hanh. Pdng thoi, trong dung, ddi ngd cling nhu tao didu kién nang cao tay nghé
cho nguoi lao dong.

3. Ké hoach phat trién trong twong lai

Can ¢t tinh hinh thue té trong nim 2025, Ho6i dong quan tri cing Ban Tdng gidm dc Cong
ty Cb phin Khoang san Mién Péng AHP théng nhat dwa ra ké hoach san xudt kinh doanh nim
2026 trinh Pai hdi nhu sau:

v K& hoach sin xuéit kinh doanh nim 2026 Céng ty me AHP:

DVT: Pdng
Thare hi¢n Ké hoach

Noi dung | nam 2025 __nam 2026

1 Téng doanh thu | 656.721.282.450 666.000.000.000 |

Thc hién | Kéhoach
: [ , nam 2025 nam 2026
1 | Téng doanh thu § 656.721.282.450 | 666.000.000.000 |
2 | Tong chi phi 539.106.859.707 547.250.000.000 |
3 | Téng lgi nhufn trude thué 119.380.405.902 118.750.000.000 |
' 4 ! Loinhuan sau thué i 95.847.104.292 ! 95.000.000.000
é 4.1  Loiich ¢b dong cong ty me

-

C42 Loi ich ¢b dong khong kiém soat

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP
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Dé dat dugc ké hoach dé ra nhu trén, trong nim 2026 Ban Tong gidm dée phéi thue hién
ddng bd cac giai phép sau:
Tiép tuc m& rong mbi quan hé véi déi tac, diy manh céng tic ban hang, tiép cén sét sao céc du
an, cong trinh cia cic chu dau tu trong va ngoai tinh dé gia ting san lugng tiéu thy tir nhing
cong trinh thi cong xdy dung ha ting, din dung, phéat huy thé manh kinh doanh chinh ctia Cong
ty.
Néng cao hon nita nang lwc quan ly clia Ban didu hanh, tinh than trach nhiém ctia mdi can bd
cong nhén vién, dic biét 1a ngudn nhan luc phuc vu thi cong xdy dung; tao moi truong lam viée
chuyén nghiép, hiéu qua.
Hoan thién hé thé)ng quan trj rdi ro xuyén sudt toan bd qué trinh khai thac, san xuét kinh doanh
nhim ti vu hoa tat ca hoat dong, tiét kiém chi phi hiéu qua.
Tiép tuc quan Iy chit ché& va tudn thi quy dinh phap luat vé an toan vé sinh lao dong, phong
chay chita chay.
Tiép tuc van hanh, to chirc quan Iy san xuét hiéu qua Dy 4n du tv m rong cong trinh khai thic,
ché bién d4 xay dung tai mé da Rach Rat. Pdng thoi chi trong cong tic bio tri, bio dudng may
moe, thiét bi, quan ly vat tu.
Theo doi sat tinh hinh thi trudng, déanh gid dung tinh hinh thuc tién hoat dong cta Cong ty, dé
chi dong bao cdo kip thoi, déy da nhiing thudn lgi va kho khan trong hoat dong san xuét kinh
doanh nham dé ra giai phép hiéu qua, tham muu kip thdi cho Ho6i ddng quan tri.
4. Giai trinh ciia Ban Giam ddc ddi véi y kién kiém toan: (Khdng c6).
5. B#o cdo d4anh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trwdng va xi hdi ciia Cong ty:
Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi truong

Cong ty ludn chip hanh nghiém tic cac quy dinh ciia phéap luat vé bao vé méi trudng, phdi
hop co quan chirc ning té chirc do chin dong, tiéng on, ndng do bui, thir mdu nude thai, nude
sinh hoat theo ding quy dinh, thuc hién nghiém tic cong tac bao v€ moi truong xung quanh mo,
tuan tha quy dinh vé xtt Iy chét thai nguy hai, chét thai sinh hoat.

Tiép tuc sir dung phuong phap nd min vi sai nhiéu s6 nhdm giam chin dong va chat liéu nd
than thién véi moéi trudng. Trién khai céc cong tac do v& hién trang khai thac, chét lugng moi
truomg, gidm sat chdn dong nd min va 14p céc bao cao dinh ky thang, quy, nim ndp cic co quan
chttc ndng ding quy dinh.

Dinh gid lién quan dén vin dé ngwoi lao djng
Thue hién nghiém tac, ddy da cic quyén va nghia vu theo quy dinh d6i véi ngudi lao dong

(c4c loai hinh bao hiém, dm dau, thai san, bao ho lao dong...).
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T chitc kham stc khoe dinh ky, cap phat bdi dudng doc hai biang hién vat hang thing;
tham héi, hd tro CBCNV giip hoan canh khé khin, gia dinh chinh sdch; khen thuéng cac chau
thiéu nhi ¢6 thanh tich hoc tap tét...

DPam béo tién luvong, cong viée dn dinh, thuong xuyén quan tdm dén chinh séch, phtc loi
cho nguoi lao dong.

Ddnh gid lién quan dén trich nhi¢m ciia doanh nghiép ddi voi cong dong dia phwong

Cong ty C phin Khoéng san Mién Dong AHP da thyc hién mdt sé hoat dong gép phan

chia sé mot phdn kho khin chung véi cong ddng nhu: Ting qua cho cic gia dinh khé khin va

céc hd dan séng gan khu vire moé nhéan dip Tét Nguyén Dan.

w t . g
.- -

J— P
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PANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA CONG TY
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1. Panh gia ciia Hi ddng quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty:

Cong tac an toan vé sinh lao dong dugc Cong ty thuc hién tdt tai cac bo phan. Tat ca can
bo cong nhan vién dinh ky tham gia cac khéa hoc va duge cdp gidy chimg nhan vé ATLD,
PCCC day du.

May méc, thiét bi c6 yéu cau nghiém ngit vé an toan lao dong duoc kiém dinh dinh ky
theo quy dinh hién hanh. Trang bi diy du trang phuc, thiét bi BHLD theo quy dinh va bét budc
ngudi lao dong phai st dung sudt qua trinh lam viéc.

Céng ty ludn dic biét chu y t&i viée quan 1y va str dung vét liéu nd cong nghiép ding quy
dinh.

Thue hién nghiém tic cong tac bao vé moi truomg xung quanh mo, tudn thii quy dinh vé xtr
Iy chit thai nguy hai, chat thai sinh hoat....

2. Danh gis ciia Hpi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong Giam déc Cong ty:

Hbi ddng quén tri thyc hién gidm sat Tong giam ddc va cic ngudi diéu hanh khéc trén
nhiéu phurong dién nhiam dam bao hoat déng san xuét kinh doanh phét trién bén viing.

Trong hoat dong sin xudit kinh doanh:

- Ban Téng giam déc thé hién tinh than trach nhiém cao trong cong viéc, hoan thanh tét vai
trd ciia minh, ludn c6 cac giai phap diéu hanh kip thoi, linh dong, phit hop.

- Ban Téng gidgm déc bam sat cac didn bién kho luomg ctia diéu kién kinh doanh, ting cudong
quan tri rui ro, ting cuong xu ly cong ng, qua do Cong ty ludn dam bao duy tri tai san, an
toan thanh khoén, giam ty 16 no x4u & muc thdp nhét.

- Ban Tdng gidm ddc va Ban diéu hanh d nd lyc hét minh trong viée kiém soat gia thanh, gia
ban ciing nhu cong tac thu hdi cong ng. Chi dong xtr ly kip thoi cac véan dé phét sinh trong
cdng tic quan ly, dé ra nhitng bién phap kip thoi dé diéu hanh hoat dong san xudt kinh
doanh. Ddng thoi ting cong suét khai thac, san lugng san xudt va tiéu thu.

- Nim 2025 Cong ty da dat duoc két qua san xudt kinh doanh nhu sau:

* Két qua san xuit kinh doanh nim 2025 Cong ty me AHP:

| TYLE
| TH2025/
| TH2024

THUC HIEN KE HOACH

| T I ' THUC HIEN
' NAM2024 @ NAM2025 :  NAM2025

' 1 Téng doanh thu 563.207.848.407 1 668.900.000.000 1 656.721.282.450 1 116,59 !
T T S i TSt oorT o T T T T T i
¥ g ] ;{lfég loi nhudn trude 1 o 2409942181 86.960.000.000  117.614.422.743 1 193,61 |
1 1 1 I I i ]
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i 3 o Loinhudnsauthul g3 0834511 69.568.000.000 1  94.081.121.133 1 193,81 !

_________ I,..—_.._i.___.._.._..,._.A.-....,_._..l...,..........f........._...._.

* K&t qua san xuat kinh doanh nim 2025 hop nhat:

i 1 1 i I

E | THUCHIEN | KEHOACH | THUCHIIN ..o

i | NAM2024 | NAMI2025  NAM202S 0o
i i 1 | I I I
. 1, Tdng doanh thu | 563.297.848.407 1 668.900.000.000 | 656.721.282.450 1 116,59 |
R N —— LV AN——— S e ;
i i A 3 A P | H 1 i i
2 ;El;‘il‘?ég loi nhudn true | 50 749224218 1 86.960.000.000 1 119.380.405.902 ! 196,51 !
Foo zoop b o e e S S Loimons pnmerce e mppce sl emeren: sasene s N A Do i ey i e e | I
i i i n X 1 1 ! I I
| 3 i Loinhudnsauthue v 40543003451  60.568.000.000 | 95.847.104.292 1 19745 |
i i TNDN ] i ] ] ]

Ghi chii: Cong ty C6 phan Khodng san Mién Dong AHP (Cong ty AHP) dd mua lgi
19.184.000 ¢6 phdn va gdp thém 14.960.000 ¢6 phdn véo von diéu 18, ndng tong sé cé phan
s6 hitu 6n 34.144.000 ¢6 phan, twong diwong 88% von diéu l¢ ciia Cong ty Cé phdin Kinh
doanh va Ddu tw Xay dung Nguyén Viét (Cong ty Nguyén Viét). Ké tir ngay 25/12/2025,
Céng ty AHP chinh thirc tro thanh cong ty me cua Cong ty Nguyén Vieét.

- Tdng tai san ctia Cong ty nim 2025 dat 1.790.212.756.240 ddng, ting 109% so v6i ndm
2024; v6n chu so hitu dat 1.309.310.551.468 dong, ting 108%.

Trong cong tdc qudn tri doanh nghiép:

- Ban Téng giam ddc va Ban diéu hanh khong ngimg tu duy sdng tao, hoan thién d6i méi
céch thtre 1am viée, cdc quy trinh hoat dong san xuét kinh doanh tlr d6 tao ra nhitng phuong
phap quy trinh lam viéc khoa hoc gép phan nang cao két qua san xuét kinh doanh.

- Trude nhiing khé khin cia nén kinh té hiff:n-nay Ban Tdng giam dbc da lam t6t nhiém vy 1a
bao tdn va phat trién vén, tiép tuc giit viing 6n dinh san xuat kinh doanh.

- Ban diéu hanh [uén bam sat nhiém vu ké hoach san xuit kinh doanh dé chi dao thyc hién c6
hiéu qué tot nhit, xir ly va giai quyét cic vuréng méc phat sinh linh dong va kip thoi trong
qué trinh sén xudt kinh doanh.

- Hoach dinh chién Iwgc ro rang lam kim chi nam cho toan bd hoat dong ctia nhan vién Cong ty,
tang cudng phéi hop chit ché va linh hoat gitta cic phong ban.

- Kiém soét toan bo tinh hinh tai chinh, k1p thoi phén tich, danh gia dé dua ra cac quyét dinh quan
trong trong cong tac diéu hanh.

- Phén cdng nhi€ém vu cu thé cho cac bd phan, hoan thién chinh sach cho ngudi lao dong.

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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- Kiém so4t chit ché hang hoa két hop ndm bit nhu cdu cung tng ciia khach hang dé dua ra
céc phuong 4n didu chinh trong san xuét, ban hang pht hop.
Bén canh nhiing két qua dat dugc nhu trén, Ban diéu hanh cin nang cao hon nita niang luc
quén 1y, theo dbi sat sao va ting tinh du béo, phén tich tinh hinh thi trrong dé dé ra nhimng

giai phap tham muu hiéu qua cc van d& cép bach cho Hoi dong quan tri.

3. Cic ke hoach, dinh hwong ctia Hi dong quan tri

- Cép nhat sat sao tinh hinh tién do thi céng cia cac cong trinh dé c6 ké hoach san xudt kinh
doanh kip thoi va dua ra nhiing chi dao didu hanh san xuét kinh doanh hiéu qua.

- D4y manh hoat dong ban hang, da dang héa déi twong khach hang. Tiép tuc mé rong thi
tredng kinh doanh, phat huy thé manh nhing linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty.

- Kiém so4t chit ché& chi phi, gia thanh, hoat dong khai thac, Két hop ning cao chét luong san
phdm dé ting kha ning canh tranh, khing dinh thuong hiéu ctia Cong ty trén thi truong vat
liéu xdy dung trong khu vye.

- Nang cao ning luc quan tri cong ty, tim hidu va phat huy nhitng cdng nghé méi trong khai
thac - san xudt, ciing nhu 4p dung khoa hoc cong nghé trong quéan 1y, diéu hanh nhim dem
lai két qua tdi uu.

- Thuc hién ddng bd cic giai phap dé nang cao nang luc tai chinh: khai thac hi¢u qua céc
ngudn von, quy hién c6; ddng théi ndng cao kha ning phén tich, du béo tinh hinh thj trudng

dé nim bat co hoi kinh doanh.

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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QUAN TRI CONG TY
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1. Hoi dong quéan tri

Thanh vién va co ciu ciia Hoi dong quén tri:

Thai diém

1| Ong: Ngé Anh Quén . Chutich HDQT | Dugc bdu tir ngay 28/4/2023
U ThanhvienHDQT | ¢ g
2 1 Ong: Nguyén Bao Long ! khong didu hanh - Pugc bau tir ngay 28/4/2023

________________________________________________________________________________
.................................................................................................................................................
______________________________________________________________________________________________________________________________________

Thanh viéen HDQT | Biu bd sung tir ngay 10/11/2023;
khong diéu hanh | T nhiém k€ tir ngay 27/11/2025.

Céc tiéu ban thude Hi dong quan tri: Khéng cd.
Hoat ddng ciia Hoi déng quén tri:

Trong nam 2025, Hoi ddng quan trj da t& chirc 18 cude hop, cdc ndi dung biéu quyét thong

qua déu c6 tinh théng nhat cao ctia tit ca thanh vién Hoi dong quén tri.

Thong qua_ ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025 va du thdo, chuong trinh, tai liéu dai

1 1
i 3 :
i hoi ddng cb dong thudong nién nam 2025 :
| 4 "\ Thong qua vé viéc vay vén tai Ngan hang TMCP Dau tur va Phat Trién Vigt Nam — Chi |
o o e i i e e e 2 s s s s S |
. 5 1 Thong qua vé viéc bd nhiém chtic vu phé téng giam doc ong Nguyén Minh Chi :
" s | Thong qua v& viéc ky hop dong cdp tin dung v6i Ngan hang TMCP A Chau — Phong giao !
: ' dich Phan Dinh Phing ;
5 ""Thong qua vé viéc tai tuc han mée tin dung tai Ngan hang TNHH INDOVINA — Chi :
: ' nhanh Phi My Hung :

' Thong qua vé viée ky hop ddng cip tin dung véi Ngan hang TMCP A Chau — Phong giao |

dlch Phan Dinh Phung

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
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Noi dung cuge hop

Péng Nai

Théng qua vé ndi dung ctia Phiéu 14y y kién ¢6 dong bang van ban, du thio Nghi quyét

11 aven ) :

' Dai hoi dong co dong va cdc tai liéu giai trinh du thao Nghi quyét !

ime e e PR SROEROTE ST S mii TRAen SRS RO I T SR st T B R ERUERIAE TR MU AT MMSRSES mus e I
. 12 1 Thong qua v€ viéc mién nhiém 6ng Nguyén Bio Long va bo nhiém chic vu Tong giam |
: i doc — Nguoi dai dién theo phép luat ong Pham Huy Hau. ;
o "E”T‘ﬁo}]?g”qhé“vé'vléc'%}? d6i nguoi c6 thim quyén ky hd so, giao dich ciia Cong ty d6i véi
: 13 : han mic tin dung tai Ngan hang TNHH INDOVINA — Chi nhanh Phu My Hung ;
" 14 + Thong qua vé viéc thay doi ngudi c6 thim quyén ky ho so, giao dich cia Cong ty vé viéc |
: ' vay von tai Ngan hang TMCP D4u tu va Phét Trién Viét Nam — Chi nhénh Tay Ho :
3 15 : Théng qua vé viéc chuyén nhuong ¢b phan Cong ty C6 phan Kinh doanh va Dau tu tinh .:
! - Binh Duong :
L 1e ';'T'Ho'n'g'qizé vé viée nhan chuyén nhugng cd phin ciia Cong ty CS phan Kinh doanh va

| Déu tu Xay dung Nguyén Viét.

' 17 | | Thong qua vé viéc gop von didu 18 Cong ty C6 phan Kinh doanh va Pau tu Xay dung
: Nguyen Viét
i

Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quéan tri doc lap. Hoat ddng ciia cic tiéu ban trong Hji
dong quan tri: Khong cé.

2. Ban Kiém soat:

. A ~ A - A r
Thanh vién va co cdu cia Ban kiém soat:

Thanh vién Ban Kiém sot ; hike v : Thoi diém
(N ' i o i
1 1 10OngHoang Vian Anh 1 Truéng BKS | Puoc bau ké tir ngay 28/4/2023
A [ S Ko i e i o e e e e o e e 7 J

i Duoc bau ké tir ngay 28/4/2023;

i A I 1

2, Ong Pham Huy H3 hanh vién BKS
; : S DRIEL S St : 1hanh vien | ' Tir nhiém ké tir ngay 27/11/2025 :
| 3 | Ong Huynh Ding Khoa | Thanh vién BKS | Pugc biu ké tir ngdy 28/4/2023 |
T R i S 4
! 4 | Ong Phan Phic Hai | Thanh vién BKS | Pugc bau ké tir 27/11/2025 :

mm omm mm o o e s s s ms Em mw Em mm mm mm Em Em mm mm Em mm mm e GEm S e s M AN e e M mes e M e e e Mes e Gew e s
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Cic cude hop ciia Ban kiém soat
Giita hai ky Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2025 va nim 2026, BKS t6 chtc 3 cudc

hop v6i su tham gia day du cua tat ca thanh vién va da thong nhat cdc van de sau:

Tham dinh Béo céo tai chinh 6 thdng ddu nam 2025.
Thém dinh Béo cdo tai chinh nim 2025 dugc kiém toén.
Théng qua Béo céo ciia BKS vé tinh hinh va két qua hoat dong trong ndm 2025 dé trinh Dai
hoi déng cb dong thudng nién nam 2026.
Hoat dong cita Ban kiém soat:
V6i nhiém vu va quyén han ctia minh theo quy dinh, BKS di tién hanh kiém tra, giém sat
thong qua cac hoat dong chinh nhu sau:
Gidm sat viéc thuc hién cdc nghi quyét cuabDai hoi déng co dong, Hoi déng quan tri; Diéu 1&
va Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty.
Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh cac nghi quyét Hoi dong quéan tri theo ding chic nang,
thim quyén theo quy dinh.
Gidm sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh.
Kiém tra cong tac ké toan, thdng ké va 14p béo cdo tai chinh ban nién, béo cdo tai chinh
nam.
Thuc hién va giam sat hoat dong cta Hoi doéng quan tri, Ban Tong giam dbc va cic nguoi
diéu hanh khac trong viéc thure hién va tudn thi cdc quy dinh cua phép ludt, cua Cong ty.
Giam sat tinh hinh st vdn thu dugce tir dot chao ban cb phé’m cho ¢b dong hién hitu.
3. Cic giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam dbc
va Ban kiém soat:
Luong, thuﬁ'ng, thu lao, cac khodin lgi ich:

1

1 § i
| Lwong :
: nam 2025 : nam 2024

. 1 1 Ngbd Anh Quéan t -y -y 36.500.000 |
2 iNguyénBaoLong ! oo 7 729100.000 !
|3 NeuyénThiThiy Van :  120.000.0001  20.000.000:  29.100.000
"4 |NguyénThiLoan L T - 29.100.000
(S {HapinhHung 1 2I73ILIS| 363512000 29.100.000.
| II ' Ban kiém sodt | 173.945.242 12.803.200 ! 67.900.000 !
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E E Luong E Thwong 5 Thu lao

( : nam 2025 ! nam 2025 ! nam 2024
' 1 i Hoang Vin Anh i - - 29.100.000 :
2 |PhamHuyHa | a4 = 19.400.000 |
3 [HunhbangKhoa | 173945242} 12803200  19.400.000.
| II |BanTénggidmdéc |  606.640.938 85.156.000 | -}
.1 | NguyénBloLong |  379.197.2670 60.820.0000 !
2 ;Nguyen Minh Chi 227.443.671 24.336.000
N Kwmmrumg | seamsis. seamew|

; Nohi quyét/
{ Quyét dinh
ciia
DHDCH/
FDOT...
théng qua
(é ¢, néu
ro ngay ban
harh)

S0 Gidy
NSH*,
Hgay c:’ip,
naicap

BDia chi tru
sorehinhy/
Bia chilien
hé

Thoi diem
gia0 dich
Vo1 cong ty

Noi dung, s6 hrong, tong er tri giao
dich

chite/c
4 nhin

NSH

Phu luc gia han hiéu lwe cho Hop ddng

{l I (t ;

i ] i 1

(i I I I

I I 1 i

] I i i

{§ | i 1

| | i 1

{ I | 1

(| I {} 1

| ] 1 i

I I i 1

(| i I I

i I I 1

i 1 i 1

] ] (§ I

{1 1 I i
I 1 I i i
1 1 | i ]
1 1 1 H ]
1 1 I ] I
P i | : 31/12/2024 mua ban xi ming

3

C | ; i
P : : :
i : : : s S 1 i
I 1 C“ I 1 1 R ] % i 1
Lo - K i ! 1 LoD 3 CN, ! Hop dbng thué mdy xic It banh 16p: !
{1 phdn | ' 3700926112 ! D;Cb;gg;, ! 02/01/2025 1 Nghj quyét ! 18.938.880 dong/thing !
1 y Pautr v 16/12/2025 Phuée 1 HBQT s0 1
'l ! vaXay | ' S Tai chinh |, 0 ! 12/2024/NQ- !
L dung \ TPHOChi 1 ﬂgmh o . HDQTngay (=" """~""-----mm-mm-mee- .
: : Dilgl]?g : : Minh : phd HS Chi : | 30/12/2024 | Hop ddng mua bén da xdy dung , tong ;

i 1 I 1 . 1 ] ] . r . X ]
e , ' " Minh ! 02/01/2025 ! ! oid tri: 81.628.284.650 ddng ,
1 i 1 ] ] ] 1 I I
1 1 1 ] | 1 1 ] I
L | : 1' s e : S s S i s G it ;
i 1 ] 1 1 ] 1 I 1
| : | : : : : | Hop ddng mua ban d4 x4y dyng , tong :
! ] [ ; ! 1 02/01/2025 ! ! gié tri: 168.838.667.250 ddng !
I ¥ I ] I 1 i 1 i
] 1 I ] ] i ] 1 I
I 1 ] ] I i ] 1 I
[ SO et Wiy iy e e ot ot ot o em ea e o oo oo owm om= e o el e e T ) e e ) b e o ot cw om am oam oms o an oam o mr o am o an o an ex o wr wm owm mm wm W '
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86
Nehi quyét/
Quyét dinh
¢
PHDCD/
HBDOT...
thong qua

{{
L
i
¥ re g
StGiy !
]
{{
L
{§
i
L
{{ A - ~
i (neuco, neu
|
I
£
1
1
I
]
1
]
i
I
]
]
I

NSH?, Bia chi tiy

s6 chimh/
BPia chi licn
hie

Thoi diem
giao dich
Vo1 cong ty

Noi dung, sa lnong, tong gia tri giao
dich

A A
ngay caj,
. A
HOrean

¥o ngay ban

hianh)
Phu luc didu chinh don gia cho Hop
ddng mua ban d4 xay dung tong gid trj
hop ddng dua vao khéi lugng giao nhdn
thwe t& nhan véi don gia timg loai duge
hai bén thoa thudn

08/01/2025

| Phu luc didu chinh don gid cho Hop

: ddng mua ban dd xay dung tong gid tri

i Py s L 2 2
23/3/2005 1 hop dc:ng dua vf:lo khol- 1u'c_mg gla(? nhén

| thuc té nhin véi don gid timg loai duoc

i

' hai bén thoa thudn

¥

i

Phu luc diéu chinh don gia cho Hop
ddng mua ban d4 xay dung, tong gia tri
hop ddng dwa vao khéi lugng giao nhén
thie t& nhan véi don gia timg loai duoc
hai bén théa thudn

12/4/2025

i

¥

i

I

i

i

I

¥

i

]

-4 3 5y

! t t Phy luc diéu chinh diéu khoan thanh
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: : . Hop dong cung cap va thi cong tham bé
: 20/5/2025 : : tong nhya C12,5, day Scm dudng Bau
1 t 1 Bang HCM (KMO0+7,13-KM4+039,64
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! : : : Phy luc diéu chinh diéu khodn thanh
: i . | ton, bao hanh va gia han hiéu luc cho
: - ; : | Hop ddng cung cép va thi cong tham bé
eV T 1 L6D_3 CN, ! 20/5/2025 ' tong nhya 2 16p C12,5, diy Sem t
' Shin Chu? 3700926112 Duong NZ: ! Nghj quyét 1 KM3+000- KM03+880 tai Tp Thudn
B ¢6 lién I KCNMy ! = .
1 Pau tu 23772024 Phus 1 HPQTsé 1 An, TP D7 An, Binh Duong

1 waxay | TR seXHwa | o SR D122024NQ- L
1 dung D bTtinh Phirae: think | + HBQT ngdy 1 phy [yc didu chinh diéu khoan thanh
, Binh n6i bo Binh Duong | phé Bén Cat, | | 30/12/2024 | toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
: IKIggg : Binh Duong : 20/5/2025 : : Hop ddng cung cép va thi cong tham bé
! ! : ! ! téng nhwra C12,5, day 5cm tai Lai Uyén
I 1 1 3 i g Sy g 3
: ! ! : : Bau Bang, Binh Duong
1 l 1 i I
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Phu Iuc diéu chinh diéu khoan thanh
toan, bao hanh va gia han higu luc cho
Hop déng cung cp va thi cong tham bé
téng nhua l6p 2 C12,5, day Sem tir

KM 1+000- KM2+000 tai Tp Thuén An,
TP Di An, Binh Duong

20/5/2025

| , Phu luc didu chinh diéu khoan thanh
: | toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
! ' Hop ddng cung cAp va thi cong tham bé

20/5/2025 1 tong nhua nong C16 day 5 cm dudng
: :
I ]
| i
1 i

D18, D19, D20, N4, N6, N8 tai Lai
Uyén, Bau Bang, Binh Duong

Phu luc didu chinh didu khoan thanh
toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
Hop ddng cung cip va thi céng tham bé
tong nhua dwdong DC2 (KMO0+100,
KM2+25) tai huyén Bau Bang, Binh
Duong

o e e e oy

s Phu luc didu chinh diéu khoin thanh
| toan, bao hanh va gia han hiéu lyc cho
| Hop dong cung cdp va thi cong tham bé
: tong nhya C12,5 day Scm tir KMO+00-
i KM01+00 tai Tp Thuédn An, TP Di An,

]

, Binh Duong

' Phu luc didu chinh diéu khoan thanh
toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
Hop ddng cung cip va thi cong tham bé
tong nhya C12,5 day Scm tir KM3+830-
KM4+700 tai Tp Thuén An, TP DT An,
Binh Duong

Nghi quyét ; Phu luc diéu chinh diéu khoan thanh
HDQT s6 ! todn, bao hanh va gia han hiéu luc cho
12/2024/NQ- . Hop dong cung cap va thi cong tham bé
HDQT ngay | téng nhua C12,5 day Sem tir KM4+700-
30/12/2024 ' KM5+700 tai Tp Thudn An, TP Df An,

3700926112 | L6 D_3 CN, |
23/7/2024 : Puong N7, :
S¢KHva ; KCNM§y | 20/5202
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Phy luc didu chinh diéu khoan thanh !
toan, bao hanh va gia han hiéu lyc cho
Hop dong cung cdp va thi cong tham bé
téng nhya C12,5 day Scm tir KM5+700-
KM6+693,57 tai Tp Thudn An, TP DI

I I
1 I
1 1
] i
1 I
1 20/5/2025 !
l i
; : An, Binh Duong
I I

! Phy lyc diéu chinh diéu khoan thanh
1 toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
; Hop ddng cung cép va thi cong tham bé
, tong nhua CI2,5 day Sem tir
: KM6+693,57- KM7+848,21 tai Tp
i Thuin An, TP Di An, Binh Duong
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1 I
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| Phu luc diéu chinh diéu khoan thanh
: toan, bao hanh va gia han hiéu luc cho
1 Hop dong cung cap va thi cong thdm bé
| tong nhya CI2,5 day Sem  tir
| KM7+848,21- KM8+720 tai Tp Thuén
' An, TP D An, Binh Duong
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{ Phy lyc diéu chinh didu khoan thanh
todn, bao hanh va gia han hiéu luc cho
Hop ddng cung cép va thi cong tham bé
tong nhua C12,5 day Scm tir KM8+720-
y KM9+977,06 tai Tp Thuén An, TP Di
' An, Binh Duong
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| Phy luc diéu chinh didu khoan thanh
todn, bao hanh va gia han hiéu luc cho
Hop dong cung cép va thi cong tham bé
tong nhya Cl12,5 day 5Scm fir
KM9+977,06, KM10+240 tai Tp Thusn
An, TP DT An, Binh Duong
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Phu luc didu chinh didu khoan thanh
todn, bao hanh va gia han hiéu luc cho
Hop déng cung cip va thi cong thim bé
tong nhya C12,5, ddy Scm duong NC va
DCOI1 tai Lai Uyén, Bau Bang, Binh
Duong

20/5/2025

Phu lyc gia han hi¢u luc cho Hop déng
cung cAp va thi cong tham bé tong nhua
C12,5 day 5cm dudng D12, D13,D14,

1

:

1

1

1 20/5/2025
: D11, D6, N15 tai Bau Bang, Binh
i

1

1

| 1 I 1 I
1 | I i I
1 1 i I I
| | I 1 I
1 1 I | i
1 1 i I I
L i i I
| 1 1 1 1 Duong
L : i i
1 1 ] 1 f=====-- A re====""""-T=sSssSsSsoTsoo==== I
1 I ! 1 1 I i Lo
! ! : ; ; : ! Phu luc gia han hiéu lyc cho Hop dong !
1 r
I | ! | I | 1 cung cap va thi cong tham bé téng nhua 1
L : ; | 20/5/2025 | | C12,5 day 7em dudmg D11, D13, N12A |
: '[ | ; : : | tai Bau Bang, Binh Duong :
| 1 i 1 1 I I i
I 1 CA I I | 3 1 1
- LN (I | LoD 3 CN, =777 "" 1 g T S e s o e :
) phdn o+ MY | 3700026112 | Brone M | Nghiquyét ; Phu luc gia han hiéu lyc cho Hop dong |
o phute 1 O T3 1 SN MY | HPQTs6 ! cung cp va thi cong tham bé tong nhya !
') vaXay o D SakHva 4 9% 1 20/5/2025 4 12/2024/NQ- 1 C12,5 day Sem dudng N9, N10, D4,
| ) cua 5 , phudng My ; i L . N
dung i bT tinh b tha HPQT ngdy | D9, D12 tai Bau Bang, Binh Duon
! [ ngudi 1 t Phude, thanh t i 12 : & g !
1 1 Binh Artoa | Binh Ducmg I ok i I 30/12/2024 1 1
' ! Ditong ndibg | , pho Bén Cat, | ; " ;
I 1 1 i Binh Dwong 1. _ _ __ __ 1 ] L o e e e e e 1
i 1 ACC I I 1 ] 1 1
P i i l : ! Phu luc gia han hiéu lxc cho Hop déng |
S : : : : | cung cdp va thi cong tham bé tong nhya |
I : : : : 20/5/2025 : : Cl12,5 day Scm dudng N13, N12, D5, :
I
1 1 | i I ! 1 D10 tai Bau Bang, Binh Duong 1
L I i i i i |
1 I I I | e i I 1
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i I 1 1 1 1 " 1
: | i i I 1 1 Phu luc gia han hiéu lyc cho Hop dong !
1 ] 1 I 1 i 1 z omall e . = e 1
i i I i | i ; cung cdp va thi cong tham bé téng nhya |
y : : | 20/5/2025 | ! duong N16, N17 tai Bau Bang, Binh |
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Phu luc gia han hiéu lyc cho Hop déng
cung cAp va thi cong tham bé téng nhua
Cl12,5 day Scm dutng N13, N12, Ds,
D10 tai Bau Bang, Binh Duong

20/5/2025
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¢ Phu luc gia han hiéu luc cho Hop dong
: cung cdp va thi cong thim bé tong nhua
| duong N16, N17 tai Bau Bang, Binh
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: 20/5/2025
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i Phy lyc didu chinh didu khoan thanh
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! tong nhya Cl12,5 day Scm tir
i
1
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KM10+240-KM10+860 tai Tp Thuin
An, Tp D1 An, Binh Duong

' Phu luc diéu chinh don gi4 cho Hop
! dbng mua ban da xay dung tdng gid tri
1 hop ddng dua vao khéi hrgng giao nhan
| thyc t& nhan voi don gi4 timg loai dugc
hai bén thoa thuén
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! " phy luc diéu chinh dia chi Cong ty do-
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1 1 Hop déng mua ban d4 xdy dung téng
01/7/2025 | | gid tri hop ddng dua vao khdi lugng
1 :
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giao nhén thuc t& nhan véi don gid timg
loai dugc hai bén thoa thuin

i : | Phy luc didu chinh dia chi Céng ty do
; ¢ | thay d(f)i theo dia gidi hanh chinh E:ho
i l 1 Hop dong mua bén dd xdy dung tong
' 01/7/2025 | gid tri hop ddng dua vao khéi lugng
; : ! glao nhén thyc té nhan véi don gid timg
: : : loai dwoc hai bén théa thuin
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Noi dung, 86 Iwgng, tong gid tri giao

Sy Cap, dich
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Phu luc didu chinh dia chi Céng ty do
thay ddi theo dia gi¢i hanh chinh cho
Hop déng cung cdp va thi cong db bé
| tong via hé tir KM1+098 — KM4 + 290
' (réi tuyén) va Km0+200+ KM4+290
(phai tuyén) tai Tan Uyén, Binh Duong

" Phy Iy diéu chinh dia chi Cong ty do-
: thay ddi theo dia giéi hanh chinh cho
1 Hop ddng cung cdp va thi cong tham bé
: tong nhwa néng dudong DF4
| (KMO+613,75 - KM1+07,5;
i
i
1

i

1

1

i

|

. 01/7/2025
1

]' KM1+022,5 - KMI1+726,64 tai Lai
1 Uyén, Bau Bang, Binh Duong

1

Phu Iyc bd sung tai khoan nhén thanh

todn cho Hop dong mua ban d4 xay
! dyng tong gi trj hop dél:lg dua vao khéi
1 lugng giao nhén thye té nhin véi don
gia tirng loai duoc hai bén thda thudn

1 i
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v 12/7/2025 !
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Phu Iuc didu chinh don gia cho Hop
ddng mua ban da xdy dung tdng gia tri
! hop ddng dua vao khéi lugng giao nhan
! thuc t€ nhn véi don gid timg loai dugc
; hai bén thoa thudn

! Hop ddng cung cép va thi cong dam va
1 BTN C19 duong vao cong Cong ty Co
phin Khoéng san Mién DPéng AHP,
tdng gid tri: 56.574.921 déng

: Hop ddng dich vy khoan d4 (tong gia tri
1 hop ddng dya vao khéi lugng thuc hién
Nghi quyét | ¢4ng viée thuc té nhan véi don gid duoc

HPQT 96 1y cvs s =
12/2004/NQ- 1 121 bén thoa thugn)

Thira dat so

Té ol
, 350, Td ban
chirc 1+ 3701799724 d dia chinh :
]
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| PTmh  Lo0Ihm, ,
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! ! Pha Gido, ! | 1 19.980.000 ddng/thing
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Hop dbng mua ban dé xay dung (tong
gié tri hop ddng dua vao khbi lirong
giao nhan thuc té nhan véi don gid timg
loai dugc hai bén thoa thudn)
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' Phy lyc diéu chinh don gid cho Hop !
! ddng mua bén da xdy dung, téng gid tri :
. hop ddng 40.874.879.100 déng. |
H i

, Phu lye didu chinh dia chi Céng ty do ;
' thay dbi theo dia gi6i hanh chinh cho :
, Hop ddng mua bin d4 xdy dung tbng
Slies | gié tri hop déng dya vao khéi lugng :
! giao nhén thuc t€ nhén v§i don gia timg :
1 loai dugc hai bén thoa thudn i
i
1
I
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i
I
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| Hop dong cho mugn quyén sir dung dat
| trong pham vi khudn vién ctia Céng ty
i C6 phin Khodng sin Mién Dong AHP.
1
__________________________________ o s i ponm v, i s HSA B

: L s 2 ! Puomg TC3, ! ! !
, ) Congty | TO | Th6,Khu | T :
" ,  Co chire | 3700696042 , h,‘ 3 . ,  Nghi quyet ) )
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| Phu luc didu chinh don gi4 cho Hop
: ddng mua ban da xay dung (tong gia
| trj hop ddng dua vao khéi luong
| giao nhan thyc té nhan véi don gia
| timg loai dugc hai bén thoa thuin)
I

' Hop déng mua ban méay méc thiét bj
' méy nghién da , tng gia tri hop
ddng: 3.780.000.000 ddng.
\ Hop ddng mua bén méy mée thiét bi
: méy nghién da , tong gid tri hop
! ddng: 4.806.000.000 ddng
' Phuy Iuc diéu chinh tén hang cho
: Hop ddng mua ban may méc thiét bi
: méy nghién dé
I
Phu luc diéu chinh don gia da 0x4
cho Hop dong mua ban d4 xiy dung
(tdng gié tri hop ddng dua vao khdi
' luong giao nhén the té nhan voi
| don gia timg loai dugc hai bén thda
! thuéin)
i Phuy luc diéu chinh don gia da 0x4
 cho Hop ddng cung cép da xay dung
| cac loai (tdng gi4 tri hop dong dua
! vao khéi lwong giao nhén thye té
' nhan vi don gia timg loai dugc hai
| bén thoa thudn)
I

Nghi quyét ' Hop ddng mua ban xe 6 to bén tai

s6 | Toyota Hilux: tng gi4 tri hop dong

12/2024/NQ- | I 220.000.00060ng
HDQT ngay 1
1

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

1 I I ; ; L Sf; i
i L Mbi : : : Nghi ’quyéff :
: _; quan : 6 Gidy i ‘ : : Quyé-t_(finh :
S« Ténto ! hé NSHE | Dia chi tru | Thivi dim i el i .
T ; chic/e ; lién e ""i, | sochinh/ | Sodich i\ DHDCD/ | Néidung,so hrong, tong gid ti giao
T ! dnhan | quan | "B ED 1 pig chigien | SR | HDQL.. | dich
1 ioygr el he paLcone ty thong qua |
1 Ios ] NSH i : ] Vit e
i ¢ cong i i { (neéwco, neu
: e : | | ro ngay _hau :
] i I 1 1 i hanh) i
' 'Kinh | lién | 12/4/2021 | phd3A,P. ' 30/12/2024 | :
. "doanh ' quan ! ' Thoi Hoa, ! ! ; 5 T T
! :Vﬁ “ry i q ' Sy KHva | ihfinh ph4 ! : ' Hop donfg‘ mua bz}n miy mée thiét bi |
S iy ! ! PTtinh | HCM ! 25/6/2025 | : mxay nghien d4, tong gla: tri hop :
.\ Binh ' Binh | : : ! dong 33.561.341.000 dong j
' !Duomg| | Duong | | ! : |
I I ] 1 i 1 i i
| I 1 1 | i i

Cong ty Cb phin Khodng sin Mién Dong AHP luén thye hién dly dit cdc quy dinh vé
quan tri Cong ty theo quy dinh ciia phap luit

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BPONG AHP
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

BAO CAOQ TAI CHINH RIENG DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Thanh phd H& Chi Minh, théng 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

BAG CAD CA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam dbc Céng ty C6 phan Khoéng sdn Mién Péng AHP (goi tat la “Céng ty") trinh bay béo co
nay cling v&i Béo cao tai chinh riéng da duoc kiém toan clda Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Téng gidm déc dé diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025 va den ngay lap Béo cao nay gom:

H&i ddng quan frj

Ong Ngé Anh Quén Chu tich HBQT

Ong Nguyén Bao Long Thanh vién HDQT

Ong Pham Huy Hau Thanh vién HPQT (B& nhiém.ngay 27/11/2025)
Ba Nguyén Thj Loan Thanh vién HBQT

Ba Nguyén Thj Thiy Van Thanh vién HDQT

Ong Ha Binh Hing Thanh vién HBQT (Mién nhiém ngay 27/11/2025)
Ban Téng giam déc

Ong Nguyén Béo Long Téng giam déc (Mién nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau Téng giam déc (BS nhiém ngay 05/12/2025)

Ong Nguyén Minh Chi Pho Tang giam déc (B nhiém ngay 21/05/2025)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025, phén anh mot céch trung thue va hep Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat @dng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla Coéng ty trong nam. Trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh riéng
nay, Ban Téng gidm dbc dwgce yéu cau phai:

- Tuan thi Chudn muc ké& toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh;

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét céch nhét quan;

- Puaracac xét doan va wdce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ro cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoe tuan tha hay khong, c6 nhitng ap dung sai l&ch trong
yéu can duwoc cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng hay khong;

- Thiéttap va ap dung kidm soat ndi b mat cach hivu hiéu che muyc dich 1ap va trinh bay bae céo tai chinh
riéng hop Iy nhdm han ché rii ro va gian Ian; va

- Lap bao c4o tai chinh riéng trén co' ¢ hoat déng lién tuc trir truéng hop khidng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng giam ddc Coéng ty chiu trach nhiém ddm béo réng sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh hep Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & pat ky thei diém nao va dam bdo réng béo cao tai chinh
riéng tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy ¢6
ién quan t&i viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Téng giam déc ciing _chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cta Cong ty va vi vay thire hién céc bién phap thich hop dé ngdn chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong giam dc dbc xac nhan réng Céng by d& tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay Bao

c4o tai cr}wrﬁéﬁlg’mx

N
'_,ty{c/fal‘di‘éﬁ‘Ba \“Téng Giam dbc
‘( O PHAR { \

KHOANE SAN |

\0( \!(I\‘; E?ﬁf Qi,.ité;z\/ _._‘ ((-é‘
2 s 5 ? )

M

Nguyen Minh Ch[
Phé Tong glam dﬁc
(Theo gidy Uy quyén s6 02/2025/GUQ-AHP ngay 18/12/2025)

Thanh phd HS Chi Minh, ngay 09 théng 03 ndm 2026
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CONG TY GO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP
i
B | BANG CAN BOI KE TOAN
i Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 :
i | MAU s BO1 - DN
7 Bon vi finh: VND
3 Md Thuyét
| CHI TIEU s&  minh 3174212025 01/01/2025
3 A - TAI SAN NGAM HAN 100 242.263.883.677 514.585.372.124
I. Tién va cac khoan fwong dwong tién 110 5 28.968.771.610 35.695.563.544 i
A 1. Tién 191 28.968.771.610 5.695,563.544 |
i 2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 30,000.000.000
- il. Céc khoan phai thu ngdn han 130 57.534.060.851 334.909.311.888
a 1. Phai thu ngén han cla khéch hang 131 6 36.513.829.640 31.789.394.762
. 2. Tratrwde cho ngwedi ban ngan han 132 rd 9.852.008.323 61.243.436.864
3 3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - 194.040.000.000
o 4. Phai thu ngan han khac 136 9 11.789.264.870 48.457.522 244
5. Duw phong phai thu ngan han khé doi 137 14 (621.041.982) (621.041.982)
e . Hang tdn kho 140 152.567.990.859  142.510.054.303
r 1. Hang ton kho 141 11 152.567.990.859 142.510.054.303
‘_ IV. Tai san ngin han khac 150 3.193.060.357 1.470.442.389 A
3 1. Chi phi tra trwéc ngdnhan 151 10 2.961.846.195 1.470.442.389 -
4 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwdc 153 17 231.214.162 - _L
a2 B - TAI SAN DAI HAN 200 1.547.948.872.563  1.131.938.672.748 :}
- l. Céc khoan phai thu dai han 210 14.158,044.539 6.340.755.945 W
B 1. Phai thu dai han khac 216 9 14,158.044.539 6.340.755.945 q T
| . Taisan cb dinh 220 178.175.066.141 164.394.341.342 a*{r;
- 1. Tai sdn cé dinh hitu hinh 221 13 88.704.709.847 101.969,013.453 =
1 - Nguyén gia 222 155.900.050.512 164.114.363.694 !
T - Gi4 trj hao mon Iuy ké 223 (67.195.340.665) (62.145.350,241) '
- 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 12 89.470.356.294 62.425.327.889
T - Nguyén gié 225 102.674.465.748 67.553,941.214
- - Gia tri hao mén luy ké 226 (13.204.109.454) (5.128.613.325)
i 3. Taisén cb dinh vo hinh 227 - -
i - Nguyén gia 228 185.000.000 185.000.000
i - Gig trf hao mon Iuy ké 229 (185.000.000) (185.000.000)
rl 1. Bat d6ng san dau tw 230 8 8.668.420.969 8.668.420.969
- - Nguyén gia 231 8.668.420.969 8.668.420.969
T - Gid tri hao mon Iuy ké 232 - -
| IV. Bau tw tai chinh dai han 250 15 1.309.480.000.000 921.500.000.000
_ 1. Pau tw vao edng ty con 251 533.280.000.000 -
2. PAu tw vao cdng ty lién doanh, lién két 252 398.000.000.000 224.000.000.000
o 3. PAutw gép von vao donvi khac 253 378.200,000.000 697.500.000.000
{5
' V. Taisan daihan khac 260 37.467.340.914 31.035.154.492
i 1. Chiphi tra trude dai han 261 10 37.467.340.914 31.035.154.492
i TONG CONG TAI SAN 270 1.790.212.756.240  1.646.524.044.872
i
e |
)
=
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAQ KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam t&i chinh két thic tai ngay 31/12/2025

M3 Thuyét
cHi TIEU sé minh
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 24
Céac khoan gigm triv doanh thu 02
Doanh thu thudn v& ban hang va 10
cung cip dich vu
Gia vén hang ban 11 25
Loi nhudn gdp vé ban hang va 20
cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26
Chi phi tai chinh 22 27
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 )
Chi phi ban hang 25 28
Chi phi quén ly doanh nghigp 26 28
Lo nhuan thudn tiv hoat déng kinh doanh 30
Thu nh&p khac 31 29
Chi phi khac 32 30
Lei nhuan khac 40
Téng lgri nhuan ké todn trwée thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Nguw&i 1ap

Narm 2025

MAU sS6 B02 - DN

Ben vitinh: VND

Nam 2024

616.898.658.878

616.898.656.878

485.654.584.983
131.244.071.885

35.774.990.110
26.995.739.110
26.395.739.110
11.375.796.068
14.382.616.138
114.264.910.689
4.047.635.462
698.123.408
3.349.512.054
117.614.422.743
23.533.301.610

94.081.121.133

535.069.458.414

535.089.458.414

457.026.907.665
78.042.550.749

27.394.001.739
22.789.885.758
22.789.885.758
10.086.614.005
11.777.069.966
60.782.982.759

834.388.254

868.146.795

(33.758.541)
60.749.224.218
12.206.140.767

48.543.083.451

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Ké toan trwdng
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Cao thuyét minh ndy la mét bo phén hop thanh va cén dirgc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh réng kém theo

%

2.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive sé& hivu vén

Cong ty C6 phan Khoéng san Mién Dong AHP (goi tat 1a " 'Céng ty") la doanh nghiép dwgc cb phan
hoa tie XI nghlép Khai thac Khoang sén truc thuge Cong ty DPau tw va Phét trién Céng nghiép (nay 1a
Tap doan Dau tw va Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP) theo Quyét dinh sé 630/QB-UBND
ngay 05/03/2008 ctia UBND tinh Binh Dwong (nay la thanh pno Hé Chi Minh). Cong ty hoat déng theo
Gidy chieng nhan dang ky doanh nghiép Cang ty cb phdn s 3700927378 do S& Ké hoach va Dau e
tinh Binh Dwong cap lan ddu ngay 03/06/2008 va S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh cap dang ky
thay déi Ian thiz 11 ngay 18/12/2025.

Vén diéu 1é clia Céng ty la 1.049.999.780.000 VND, dwoc chia thanh 104.999.978 co phan bang
nhau, ménh gid mot co phan la 10.000 VND. Co phieu ctia Cong ty hién dang dwoc déang ky giao dich
tai San giao dich céc cong ty dai chung chura niém yet (UpCOM) vaéi mé giao dich [a BM..

S6 lweng nhan vién cla Céng ty tai ngay 31/12/2025 1& 86 ngwoi (tai ngay 31/12/2024 fa 85 nguai).

Cong ty ¢o Try sé& chlnh tai s6 112/125, 4p Tan Thinh, x& Phu Gido, Thanh phé H& Chi Minh va 01
Vin phong dai dién tai 56 45 Ham Long, phueng Clra Nam, Thanh phé Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac khoang san (irir khai thac cat);

- San xuat vat liéu xay dung; kinh doanh van tai hang hoa;

- Mua bén vat liéu xay dieng, khoéng san;

- PAutw xay ding va kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép, khu dan cuw va dé thi;
- Kinh doanh bét déng san;

- Cho thué nha &, cén hd, nha xwéng va vén phong;

- Hoat dang dich vy hé tre khai khoang khac.

Chu ki san xuét, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty duwgc thuc hién trong thei gian khong qué 12
thang.

Ciu tric Céng ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢ 01 céng ty con va 02 cong ty lién két nhw sau:

. Méiquan | .. . . Ty 18 Ty 1& Hoat déng
Ten etng ty hé Sllachi 'sﬁ'yhﬂsu b:euyquyét chinh
Cong ty C6 phan Kinh | Céng ty 43C, phd Ngd Quyeén, Kinh doanh
doanh va Pau tw Xay | con Phuéng Cira Nam, 88,00% 88,00% bat déng
diwng Nguyén Viét Thanh phé Ha Nai san
Céng ty Cé phan Dau Cong ty Ap 2, Phuong Théi Kinh doanh
tw va Xay dung Phd a0 K&t Héa, Thanh phé Hb 28,00% 28,00% bat dong
Pa Son Chi Minh san
gg;[?htyag? %2?1; fgﬂ Cong ty Khu phé 3A, Phuong Kinh doanh
va Xay dung 'Nguyén lién két. Théi H(‘Ja_,. Thanh pho | 29,00% 29,00% bat tzj’('jng
Viet H& Chi Minh san

NIEN BO KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién dd ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam dwong lich.

Bon vj tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ; MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay & mot bo phén hop thanh va can duwoc doc dbng thdi véi bao céo tar chinh riéng kem theo

4,5. Cac khoan dau twr vén vao don vi khic

Céc khodn dau tw vao don vi khac gbm céc khodn dau b vao céng ty con, cong ty ien doanh, cang ty
lién két va cac khoan dau tw gop vin khée véi muc dich ndm gite [&u dai.

Pau tw vao céng ty con

Phén anh céc khodn dau t ma Cong ty ndm gitr trén 50% quyén biéu quyét va co quyen kiem sodt,
chi phéi cac chinh s&ch tai chinh va hoat dong clia bén nhén dau fir (cong ty con) nham thu durgre Igi
ich kinh té tir cac hoat ddng clia doanh nghiép d6 hodc Cong ty nam git it hon 50% quyen bieu quyéat
nhung ¢o thoa thuan:

. Cac nha dAu tw khac thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

Cong ty c6 quy&n chi phéi cAc chinh sdch tai chinh va hoat dong theo quy ché thda thudn;

. Cong ty ¢o quyén bd nhigm ho#c bai mi&n da sé cac thanh vien Hi dbng quan tri hodc cap quén Iy
tirong dwong;

. Cong ty c6 quyén bd da sé phiéu tai cac cudc hop clia Hei d6ng quan tri hodc cap quan Iy teong
dwong.

DAu tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khoén dau tw ma Cong ty ném gilr truc tiép hodc gian tiep tx 20% dén dwdi 50% quyén
bidu quyét clia bén nhan dau tw (cong ty lién ket) ma khéng co théa thuan khac.

Cong ty lién két Ia doanh nghiép ma Cong ty ¢ anh hwéng dang ké nhung khong cé quyén kiém soat
61 v cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hign & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé& chinh s&ch tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nheng
khéng kiém soat cac chinh s&ch nay.

Pau tw gbp von vao don vj khac

La céc khodn dau tu vao cong cu vén nhing Cong ty khong cd quyén kiém soét, déng kiém soat hodc
c6 &nh hudng dang ké doi vai bén nhan dau tu.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac dwoe ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém gia mua hodc
khodn vén gop cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (néu c6) nhw chi phi méi gici, giao
dich, tw van, kiém toan, & phi, thué va phi ngan hang... Treong hop dau tw bang tai san phi tién té,
gia phi khoan d4u tw duge ghi nhan theo gia tri hop I cla tai san phi tién t& tai thoi diém phat sinh.

Cé tre va loi nhuan ciia céac ky trwde khi khodn dau tw deoc mua duoc hach todan gidm gia trj cla
chinh khoan dau tw d6. C& tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwgc mua duoc ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay duoc quyén nhan, riéng déi véi cd tic
nhan dwoc bang cd phiéu, Cong ty chi theo dbi s6 luvong ¢ phiéu tang thém trén thuyét minh béo céo
tai chinh riéng, khéng ghi nhan tang gia tri khodn dau tw va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong tén thét cho cac khodn d&u tr gop von khéc 1 s& chénh l&ch Ion hon gitra gia géc va gia tri
thi treong clia khodn dau tw hodc phan s& hiru cla Céng ty tinh theo sb ké toan cia bén nhan dau tw
dwoe trich lap phit hop véi Ché do ké toan doanh nghiép hign hanh.

4.6. Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo déi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao céo, déi

fwong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu tb khac theo yéu cau quan Iy cta Cong ty. Vige

phan loai c&c khodn phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu khac duge thurc hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gém céc khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau dy théc cho don
vi khac; .

- Phai thu khac gdm cac khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bén, bao gdm: Phai thu ve |&i cho vay, Iai tién g, cac khodn da chi hg; cdc khoan bén nhan
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CONG TY ¢ PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mdt bé phan hop thénh va can duge doe dong théi voi bédo cdo tai chinh iéng kem theo

Céc chi phi phat sinh dé stra chita, bao dwédng nhiam muc dich khoi phuc hodic duy fri kha n&ng dem
lai loi fch kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tieu chudn ban dau, khéng théa man maét trong
cac dieu kién trén, dwoe ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

iKhau hao tai san ¢d dinh dwoe tinh theo phirong phap duéng théng dira trén thei gian st dung wéc
tinh cla tai sdn phu hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 clia BS Tai chinh. Thévi gian khau hao cu thé clia cac loai tai sén cb dinh nhw sau:

Loal tai sén Nam
Nha ctea vat kidn trdc 05- 11
May moc thiét bi 05-12
Phwong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiet bi, dung cu quan Iy 03-05

Céc khodn [4, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh l&ch gitka thu nhap tir thanh Iy va gia tri 22
con lai cda tai san va dirge ghi nhan vae Bao cao két qua hoat déng kinh doanh. i

4.9. Taisan cd dinh vo hinh va khdu hao
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc trinh béy theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké. Nguyén gia tai san

co dinh vé hinh dwee xac dinh theo gia gbe. Tai san ¢o dinh vé hinh cla Cong ty la chwrong trinh phan
mém may tinh droe khdu hao theo phwong phap dudng thang trong thoi gian 08 nam.

4.10. Taisan thué téi chinh

Thué tai san dwoce xac dinh 1 thué tai chinh khi phan Ién cac quyen IQI va rii ro vé& quyen §& hiru tai e
san dwge chuydn sang cho ngudi di thué. Quyén sé hivu tai san co thé chuyén giao vao cudi thei han & ’
thué. . CC‘.
iy
Coéng ty ghi nhan nguyén gia tai sén thué tai chinh [a tai san cla Cong ty theo gia tri hop Iy cla tai san %Eﬂ
thué tai thei diém khoi dau thué tai sén ho&c theo gia tri hién tai cda khoan thanh toan tién thus tdi 3
thiéu (néu gia trj nay thap hon gia tri hop Iy) cong véi cac chi phi trwee tiép phat sinh ban dau lien guan Mf
dén hoat dong thué tai chinh. No phai tré bén cho thué twong rng duoc ghi nhan trén bang can aéi ﬁ&
ké toan nhw mot khodn ne phai tra vé thué tai chinh. Céc khodn thanh toan tién thue dwoc chia thanh *“{,
chi phi tai chinh va khoan phai trd ng gbe nhdm dam bao ty & Iai suat dinh ky cd dinh trén sé du no §
con lai. Chi phi thué tai chinh dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, tri¥ khi cac chi phf i
nay trirc tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong treeng hop do sé duoc vdn haa theo chinh sach ké i
toan clia Céng ty vé chi phi di vay. i
Tai san co dinh thué tai chinh dwoc trich khau hao theo phuong phap duéng thdng dua trén thoi gian
sl dung woc tinh phit hep véi cac quy dinh cida Théng fu so 45/2013/TT-BTC cla B¢ Tai chinh %
hwéng dan Ché dd quan ly, si¢ dung va trich kh&u hao tai san ¢b djnh.
Tai san cb dinh thué tai chinh cla Cong ty la 03 day chuyén mdy nghién da cong suat 400 tn/h voi ;
v&i thoi gian khau hao tir 140 thang dén 144 thang (12 ndm). ?
4.11. Bét ddng san diu tw I
B4t dong san dau tw clla Céng ty |a 3 cin nha fai Khu Phé Thuong mai UNI-TOWN, Khu lién hop ;
Céng nghiép - Dich vy - D6 thi Binh Dweng thude sé& hitu clia Cong ty duec s& dung nham: muc dich
thu loj tlr viéc chd tang gia. !
B4t déng san dau tw nam glw cho tang gla dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri tdn that do suy ‘3
gidm gid tri. Nguyén gid bat déng san dau tw Ia toan bo cac chi phi bang tién hoac twwong du'o'ng tién
ma doanh nghiép bd ra hoac gid tri hop Iy cla cac khodn khéac duwa ra trao d6i dé co dirgc bat déng :
san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat déng san dau tu.
Céac chi phf lién quan dén bét dc;ng san dAu tw phét sinh sau ghi nhan ban d&u dwec ghi nhan vém chi f:.
phi, tri khi chi phl nay c6 kha ndng chéc chan Jam cho bat dong §an dau tw tao ra loi [ch kinh té trong
twong lai nhiéu hon me hoat déng duge danh gid ban du thi duoe ghi ting nguyén gia. i
12
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mol bé phén hop thanhva can dwgc doc dong thoi véi béo céo tai chinh néng kem theo

Poi vai cac khoan von vay chung, trong d6 cé str dung cho myc dich dau tw xay ding hodc san XUt
tai san d& dang thi oO chi phi di vay duoc vén hoa duoe xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi Iy
ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san Xuat tai san da.

Ty 1& vén héa diroc tinh theo 1y 18 131 suét binh quan gia quyén cda cac khodn vay chira tra trong nam,
ngoai trr cac khoan vay riéng biét phue vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.16. Chi phi phai tra
Chi phi phal tra duge ghi nhan dya trén cac woc tinh hop Iy vé sé tién phai tré cho cac hang hoa, dich

vy da st dung trong nam do chira c6 hoa don hodc chua dd hé so, tai liéu ké toan, bao gom: Chi phi
lai vay va mot so chi phi khac.

4.17. Dy phong phai tra
Dur phang phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa méan céc didu kign sau:

- Cong ty cd nghia vu no hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot si kién
da xay ra;

- Sy glam st v& nhitng li ich kinh té c6 thé xay ra dan dén vige yéu cau phai thanh toan nghia vu
ng, va

- Dua ra duwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia trj clia nghia vu ne' do.

Dw phéng phai trd dwoc ghi nhan dua trén wde tinh hop ly nhat vé khoan tién s& phai chi ra dé thanh
toan nghia vu no hién tai tai ngay két thiic nam tai chinh,

4.18. Ghinhan doanh thu s
5

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao djch dwge xac dinh mdt cach dang tin cay va Cong ty co ;‘%

kha nang thu dugc cac lgi Ich kinh té tir giao dich nay. 1

s ¥

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng théi théa mén céc diéu kién sau: i X

- Cong ty da chuyén giao phan lén rdi ro va Ioi ich gén lién véi quyén s& htru sdn phdm, hang héa T(u

cho nguei mua; ﬂ

- ©6ng ty khéng con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hodc quyén kiém soat N

héng hoa;

- Doanh thu dwec xac dinh twong d6i chic chén Khi hep dong quy dinh ngwei mua dwoe quyén tra
Jai san pham hang hoa da mua theo nhwng diéu kien cu thé, Cong ty chi dugc ghl nhan doanh thu
khi nhitng didu kién cu thé khéng con tén ta: va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai san pham,
hang hoa (triy treéng hop khéach hang c6 quyén trd lai hang hoa dwdi hinh thike d6i lai dé lay hang

hoa, dich vu khac);
- Cong ty da hodc sé thu dworc loi ich kinh té tiv giao djch ban hang;

- XAc dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

i

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi déng théi théa man cdc diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh trong déi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhung diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhwng
diéu kien cu thé dé khong con tén tai va nguwdi mua khéng duoc quyén tra lai dich vy da cung cap;

- Cong ty da hodc sé thu duee loi ich kinh té te giao dich cung céap dich vu 4d6;

- Xac dinh dwoc phan céng viéc d4 hoan thanh vao théi diém béo céo;

- Xac dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hop déng xay dung

Herp déng xay dwng quy dinh nha thau dugc thanh toéan theo gla tr khdi lwong thue hién, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhéan, thi
doanh thu va chi phi lién quan @én hop déng duoc ghi nhan twong ¢ng voi phan cong viéc da hoan
thanh duwoc khach hang xac nhan trong nadm.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG : MAU SOG B0S - DN
Céc thuyét minh ndy la mot'bé phan hep thénh va eén duee doc dong théi voi bao cdo tai chinh tiéng kém theo

4.20. Cdng cu tai chinh

4.21.

Ghi nhan ban dau
Tai s3n 3i chinh

Theo Thang tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B& Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh riéng, thanh tai san tai
chinh duoc ghi nhan theo gia irj hgp Iy théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, cée khoan
cho vay va phai thu, cac khodn dau tw nam gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh sén sang dé
ban. Céng ty xac cnnh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai theri diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gor cong vai cac chi phi giao
dich truc tlep lien quan dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao
gbm tién va céc khoan twong drong tién, dau tw ndm gitk dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé& cho vay va phai thu khac.

Ne phai tra tai chinh

Theo Thong tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B& Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mat cach pht hop, cho muc dich thuyédt minh trong cac bao cao tai chinh riéng, thanh no
phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop ly thcng qua Bao cao ket qua hoat déng kinh doanh
va no phai tra tai chinh dwec xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra
tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghl nhan lan diu, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia gée cdng v&i cac chi ph:
giao dich trwc tlep li&én quan den vigc phat hanh no phai trd tai chinh da. Ner phai tra tai chinh cla
Céng ty bao gdm phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra, phai tra khag, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhan ban diu

Gia trj sau ghi nhan ban dau clia cac cong cy tai chinh dwee phan anh theo gia tri hop ly. Triedng ho'p
chua c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop 1§ cla cac céng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi s6.

B trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chmh vang pha| tra tai chinh dwcc bt triv va gi& tri thuén sé& dwoc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty co quyen he'p phap thurc hién viéc bl trir cac gia trj d& duwoc
ghi nhan nay vé c6 ¥ dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu dwoce cac tai san va thanh toan no phai
tré déng thoi.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay ket thic nién do ké
todn do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwéng dan cu thé vé viée xac dinh
gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céng ne tai chinh.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi [a bén lién quan voi Cong ty néu cé kha nang kiém soat hodc cé anh hu’ofng dang
ké& dbi vei Cong ty trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc cé chung cac
thanh vién quan Iy chli chét hodc cling chiu sy chi phdi clia mat cong ty khéc.

Cac ca nhan ¢6 quyén tryc tlep hoéc gian tiép bidu quyét dan dén co anh huwéng dang ké t&i Cong ty,
k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi
em rudt):

Céac nhan vién quén ly chi chét cd quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dong clia Céng ty: Nhﬂ’ng ngum fanh dao, cac nhan vién quan Iy cla Céng ty va cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh ctla cac ¢ nhan nay,

Cac doanh nghlep do céc ca nhan dwoc néu & trén ndm tripe tiép hodc gidn tlep phan quan trong
quyen biéu quyét hodc théng qua_ viéc nay ngudi do c6 thé co anh hu'o’ng dang ké tei Céng ty, bao
gom nhi*ng doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhirng nguwdi lanh dao hodc céc cd ddng chinh clia Céng
ty v& nhieng doanh nghiép.cé chung mét thanh vién quan Iy chd chét véi Céng ty.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG _
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duvoc doc déng thei voi bo cde tai chinh riéng kém theo

9,

10.

PHAI THU KHAGC

Ngén han

Tam &ng

Céng ty C6 phén Kinh doanh

va Bau tw Binh Dwong (1)

D3t coc thué dét 16 A26-E tai KCN
Becamex Binh Phudc (2)

Thué GTGT twong Gng

goce ne thué tai chinh

Phai thu khac

Dai han
Ky quy phuc hdi méi trudng
Ky cuoc, ky quy

Cong

MAU 50O B09 - DN

Mriz2r2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

11.789.264.870

7.047.767.654

3.636.593.769

1.104.903.447

14.158.044.539
4.108.234.539
10.049.810.000

48.457.522.244
38.500.000C
45.000.000.000

2.747.351.856

671.670.388

6.340.755.945
3.877.046.945
2.483.709.000

25.947.309.409

1

54.798.278.189

(1) Theo Bién ban théa thuan hiy bé bién ban lam viée sd 01/2025/BBLV/ITC-AHP vé viéc chdm dut

bién ban lam viéc sé 01/2022/BBLV/ITC-AHP ngay 19/12/2022 gitra Cong ty va Cong ty C6 phan
Kinh doanh va Pau tw Binh Dwong ("ITC“) Céng ty ITC hoan tra cho Cﬁng ty khoan tién Céng ty da
chuyen @é dam bao nghia vu cho viéc thic h|én dé xuét va ky két ho’p @dng hop tac dau tw va hop
ddng chuyén nhwong dw an Truéng Lien cép sang ngd tai Khu dat ky higu DV-DT/GD tai Khu dan
cw Ap 4 Théi Hoa, Phuong Théi Hoa, Thanh phc’) H& Chi Minh, déng thei Céng ty ITC da thanh toan
cho Céng ty mét khoén kinh phi hé trer vén s6 tién 2,7 ty déng.

(2)Khoan tién @&t coc theo Hop dong nguyén tac so 05/2023/HONT ngay 19/12/2023 va phu luc sé

01/PLHBNT ngay 21/11/2025 v&i Cong ty cd phén Phat trién Ha tAng Ky thuat Becamex - Binh
Phuéc nhdm muc dich thué 16 dat A26-E cé dién tich 93.339,7 m? tai Khu cong nghiép Becamex
Binh Phudce, phweng Chen Thanh, tinh Béng Nai.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Céng cy, dung cu

Chi phi stra chi¥a tai sdn
Chi phi bao hiém

Cac khoan khac

Déi han

Céng cu, dung cu

Chi phi stra chira tai san

Phi c&p quy@n khai thac khoang san

Cac khoan khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.961.846.195 1.470.442.389
649.529.168 27.810.000
1.324.034.748 338.046.417
936.544.946 1.083.289.675
51.737.333 21.296.297
37.467.340.914 31.035.154.492
2.240.296.536 1.519.304.911
332.468.338 416.523.334

31.717.707.241
3.176.868.799

25.372.472.932
3.726.853.315

40.429.187.109

32.505.596.881
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG | :
Géc thuyét minh ndy ta mét bo phan hop thanh va cin duoc doc déng thoi véi bao cdo (af chinh riéng kém theo

24.

25.

26,

27.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DI|CH VU

Doanh thu béan hang hoa, thanh pham
Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu cung cép dich w

Cdong

Doanh thu véi cac bén lién quan

Céng ty C& phan Da dp [at An Binh
Céng ty Co phan DAu tw va Xay dung Binh Drong ACC

Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vbn ciia thanh phadm, hang héa
Gia vbn hop déng xay dung

Cong

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién givi ngan hang

L&i tir cac hop déng cho vay
L&i chuyén nhuong cd phén (%)
Doanh thu tai chinh khac

Cong

Nim 2025

MAU 56 Bo9 -DN

Nam 2024

VND

596.513.358.323
20.385.298.555

VND

493,558.097.068
40.474.997.713
1.036.363.632

616.898.656.878

535.069.458.414

Nam 2025

Ndm 2024

VND

11.508.1568.187
376.560.167.036

VHND

56.147.592.878
349.551.411.046

Pt |

388.068.325.223

405.699.003.924

Nam 2025

Nam 2024

VND

466.253.841.043
19.400.743.940

VND

427.270.711.138
29.756.196.527

485.654.584.983 457.026.907.665
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

32.157.006 77.649.739

9.458.694.000
25.750.000.000
533.139.104

27.316.352.000

35.774.990.110

27.394.001.739

() Trong n&m 2025, Céng ty d& chuyén nhwong 515.000 cd phan Cong ty Cé phan Kinh doanh va
Bau t Binh Duong cho nha dau tw khac véi khoan I14i chuyén nhirong co phan 1a 25,75 ty déng. Gia
chuyén nhweng cb phén do cac bén ty théa thuan dwa trén sy hidu bigt day da ve théng tin thi trrdng

va tham khdo gia do don vi thdm dinh gia xac dinh.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi [&i vay

Chi phi tir hoat déng chuyén nhwong cd phan (*)
Céng

(*) Xem thém tai thuyét minh s 26.

32

Ném 2025 Néam 2024
VND VND
26.395.739.110 22.789.885.758
600.000.000 2

26.995.738.110

22.789.885.758
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG _
Cdc thuyét minh ndy la mot bd phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh rigng kém iheo

32,

33.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lo nhudn ké todn trwéc thué THNDN
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
- Trir; Thu nhap khéng chiu thué

- Cang: Cac khoan chi phi khéng dugc khiu trie

Thu nhép chiu thué

Thué suat

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Coéng ty cd cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién gquan

Nam 2025

MAU SOG B0O9 - DN

Nam 2024

VND

117.614.422.743

52.085.309

VND

60.749.224.218

281.479.618

117.666.508.052

61.030.703.836

20%

20%

23.533.301.610

12.206.140.767

Méi lidn hé

Cong ty Cb phan Kinh doanh va Dau tw Xay
dung Nguyén Viét -

Cong ty con (tlr ngay 23/12/2025)

Cang ty Cé phan Dau tw va Xay duwng
Phd Ba Son

Cong ty lién

két

Cang ty C& phan Kinh doanh Bat dong san va
Xay diyng Nguyén Viét

Cong ty lien k&t (tt ngay 19/02/2025)

Cong ty Cé phan Bau tw va Xay dwng Binh
Duwong ACC

Cha tich HDQT cla Céng ty la Chil tich HDQT cia

Cong ty nay

Cong ty C phan Pa &p lat An Binh

Thanh vién HDQT clia Cdng ty 12 Phod Tdng giam
dbc clia Céng ty nay

Ba Nguyén Thi Kim Thanh

Cé dbny I6n s& hu 24,23% von diéu lé

Ong Nguyén Hai Bang

Cd doéng 1&n s& hiru 12,68% von diu &

Ong Nguyén Cong Han

Cb dong Ién s& hivu 10,50% vén diéu &

Ngoai céc sb dw va giao dich voi cac bén lién quan duwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao
cao tai chinh riéng, trong ndm Céng ty ¢d giao dich va so duw chi yéu vé&i cac bén fién quan sau:

Giao dijch v&i cac bén lién quan

Mua hang

Nam 2025

Nam 2024

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Binh Duwong ACC

Céng ty Cb phan Ba d&p lat An Binh

Cong ty Cb phan Kinh doanh Bat déng san va Xay dung

Nguyén Vigt

Mua may méc, thiét bj

Céng ty C5 phan Kinh doanh Bat dong san va Xay dung

Nguyén Viét
Thu hé tién dién
Céng ty C3 phan Da &p lat An Binh

VND

16.740.235.492
4.256.776.000
273.156.873.200

17.660.000.000

304.917.050

VND

17.941.679.555
3.578.550.250
Chua phai la
bén lien guan

Chwa phai la
bén lién quan

195.449.580
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP -

BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT DA DUYQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phd H& Chi Minh, thang 03 nam 2026

Pty il

L il



L)

W W oW oW

i

14l

|
1

Wow W W W W W

WoW W W

e W

o ® W

i W R

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam dbc Cong ty Co phén Khoang san Mién Bong AHP ("Céng ty") trinh bay béo cdo nay cling
v&i Bao cao tai chinh hop nhat @2 duwoc kidém todn clia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIANM DGC

Cac thanh vien Hai déng quéan trj va Ban Tdng gidm dbc da diéu hanh Cong ty trong né&m tai chinh két thiic
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao céo nay gom:

Héi déng quan tri

Ong Ngé Anh Quan Cha tich HBQT

Ong Nguyén Béo Long Thanh vién HPQT

Ong Pham Huy Hau Thanh vién HDQT (B4 nhiém ngay 27/11/2025)
Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién HRQT

Ba Nguyé&n Thj Thay Van Thanh vién HBQT

Ong Ha Binh Hing Thanh vién HBQT (Mién nhiém ngay 27/11/2025)

Ban Téng giam déc

Ong Nguyén Béo Long Téng giam ddc (Mién nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau Téng giam doc {Bgﬁ nhigm ngay 05/12/2025)
Ong Nguyé&n Minh Chi Phoé Téng giam doc (BO nhiém ngay 21/05/2025)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

. Ban Téng giam doc Cong ty co trach nhiém lép bé&o cdo tai chinh hop nhat phan anh trung thire va hop Iy

tinh hinh t&i chinh hop nhat cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hep nhét va tinh hinh leu chuyen tién té
hop nhét cda Céng ty trong nam tai chinh. Trong viéc l&p béo c&o tai chinh hop nhat nay, Ban Téng giam

dbc duge yéu cau phai:

- Tuan thd Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét;

- Lwa chon cac chinh sach ke todn thich hop va ép dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

- Duwa ra cac xét doan va ude tinh mot cach ho'p Iy va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tAc ké toan thich hep c6 dwoc tuan thd hay khong, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yeu can duoc cong bd va .gidi thich tmng b&o cédo tai chinh hgp nhat hay khéng;

- Thiét 1ap va thuc hién kiém soat néi bd mét cach hitu higu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hep nhat hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong Ilen tuc trir triedng hop khong thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng giam déc Céng ty chiu trach nhlem dam bdo rang s6 ké toan du’o’c ghi chep mét cach phit hop dé
phan anh hop [y finh hinh tai chinh hop nhéat clia Céng ty & béat ky theri diém nao va dam bao rang bao céo
tai chinh hop nhat dwoc 1ap va trinh bay tuan thd Chudn muwe ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh
ngh!ép va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét. Ban Téng
giam déc cung chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san ciia Cong ty va thic hién cac bién phap thich
hop dé& ngan chain va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng giam dbc xac nhan rdng Céng ty da tuan thi cac yéu cdu néu trén frong viéc lap va trinh bay bao

cao tai chinh hop nhat,
4@;};‘\

Thay mat (af i-dién Ban.Tong Giam déc

rfj““} GQNﬁ W
i = iﬁ Phﬁ?‘i
( K"iﬁii“ = gf’h

Nguyen Minh Chi
Phao Tong giam déc
(Theo gidy Uy quyén sb 02/2025/GUQ-AHP ngay 18/12/2025)

Thanh phd H6 ChI Minh, ngdy 09 théng 03 ndm 2026
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CONG TY C0 PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

VL.

Lol

BANG CAN POT KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHITIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién v2 cdc khodn tweng dweng tién
Tién

Cac khoan twong duong tien

Cac khodn phai thu ngdn han

Phai thu ngan han clia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

D phang phai thu ngan han kho doi

Hang ton kho
Hang tén kho

. Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trueéc ngén han
Thué GTGT dwgc khau trir
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc
TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san co dinh

Tai san cé dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san cé dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gié tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén giéd

- Gi& tri hao mon Iuy ké

Bit déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon uy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang dai han

Pau tir tai chinh dai han

PAu tw vao céng ty lién doanh, fién két
Pau tw gop vén vao don vi khédc

Tai san dai han khéac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAlI SAN

M& Thuyét

a6
100

110
111
112

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153
200
210
216
220
221
222
223

224
225

226 -

227
228
229

230
231
232

240
241

250
252
253
260
261
282

270

minh

10

19

14

11

12

13

17
16

10

3M1/1212025

MAL SO BOt- DMN/HN

Bon vi tinh: VIND

01/0112025

425.799.431.793

39.083.553.298
39.083.553.298

70.818.173.753
36.513.829.640
9.858.919.403
25.066.466.692
(621.041.982)

308.364.032.531
308.364.032.531

7.533.672.211
2.961.846.195
4.339.611.854

232.214.162

1.451.763.822.416

14.158.044.539
14.158.044.539

178.175.066.141
88.704.709.847
158.049.570.512
(69.344.860.665)
89.470.356.294
102.674,465.748
(13.204.109.454)
185.000.000
(185.000.000)

8.668.420.969
8.668.420.969

435.235.950.057
435.235.960.057

777.965.983.159
399.765.983.159
378.200.000.000

37.560.357.551
37.467.340.914
93.016.837

514.585.372.124

35.695.563.544
5.695.563.544
30.000.000.000

334.909.311.888
31.789.394.762
61.243.436.864
194.040.000.000
48.457.522.244
(621.041.982)

142.510.054.303
142.510.054.303

1.470.442.389
1.470.442.389

1.131.938.672.748

6.340.755.945.
6.340,755.945

164.394.341.342
101.969.013.453
164.114.363.694
(62.145.350.241}
62.425.327.889
67.553.941.214
(5.128.613.325)
185.000.000
{185.000.000)

8.668.420.969
8.668.420.969

921.500.000.000
224.000.000.000
697.500.000.000

31.035.154.492
31.035.154.492

1.877.563.254.209

1.646.524.044.872

P S e

X



W)

]|

i

L

(a

|

& W o

O oW W W oo oW o

i W

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

BAQ CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT
Cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31/12/2026

MAU SO B02 - DN/HN

Nam 2025

Bon vj tinh: VND

Naim 2024

616.898.656.873

616.898.656.878

485.664.584.983
131.244.071.895

36.774.990:110
26.895.739.110
26.395.739.110
1.765.983.159
11.375.796.068
14.382.616.138
116.030.893.848
4.047.635.462
698.123.408
3.349.512.054
119.380.405.902
23.533.301.610
95.847.104.292
96.847.104.292

913

535.068.458.414

535.069.458.414

457.026.907.665
78.042.550.749

27.394.001.739
22.789.885.758
22.789.885.758
10.086.614.005
11.777.069.966
60.782.982.759

834.388.254

868.146.795

(33.758.541)
60.749.224.218
12.206.140.767

48.543.083.451

Thanh phé H6 Chi Minh, ngdy 09 thang 03 ndm 2026

WM& Thuyét
CHiTIEU sé minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 26
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan vé ban hang va 10
cung ¢ap dich vu
4. Gia von hang ban 11 27
5. Lginhuén gép vé ban hang va 20
cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 28
7. Chi phi tai chinh 22 29
- Trong do: Chi phi 1&i vay 23
8. Phéan lai hodc 16 trong cdng ty lién doanh, lién k&t 24 17
8. Chi phi ban hang 25 30
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 30
11. Loi nhudn thuan tie hoat déng kinh doanh 30
12. Thu nhap khéc 31 31
13. Chi phi khac 32 32
14. Legi nhuin khac 40
15. Tdng loi nhuan ké toan trwéce thué 50
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 34
17. Chi phf thué TNDN hoén i 52
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiégp 60
19. Loi nhudn sau thué cua céng ty me 61
20. Loi nhuan sau thué cta cé déng khéng kiém soat 62
21. Lai co’ han trén cd phiéu 70 35
K& toan trwdng
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CONG TY 0O PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SG B9 - DN/HN
C4c thuyét minh ndy 14 métbé phan hop thanh va edn dirge doc ding thoi véi o cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive sé& hivu vén

Céng ty Cb phan Khoang san Mién Bang AHP (goi tat 1a "Cong ty”) la doanh nghiép dlroc b phén
haa i Xi nghlep Khai thac Khoang san tryc thuoe Céng ty PAu tw va Phat trién Cong nghiép (nay 1&
Tap doan Pau tw va Phat trién Cang nghiép Becamex - CTCP) theo Quyét dinh sd 630/QB-UBND
ngay 05/03/2008 ctia UBND tinh Binh Dwong (nay ia thanh phé HO Chi Minh). Cong ty hoat déng theo
Gidy chirng nhan déng ky doanh nghigp Céng ty cé phan sb 3700927878 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Binh Dwong ¢ép 1&n dAu ngay 03/06/2008 va S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh cdp dang ky
thay déi [an thtr 11 ngay 18/12/2025,

Vén didu lé cla Cong ty la 1.049.699.780.000 VND, dwgc chia thanh 104.999.978 cb phan bé&ng
nhau, ménh giad mét ¢6 phan 1a 10.000 VND. C& phuau cda Coéng ty hién dang duoe dang ky giao dich
tai San giao dich céc céng ty dai chiing chwa niém yét (UpCOM) véi ma giao dich la BMJ.

S8 lgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 86 nguwdi (tai ngay 31/12/2024 |2 85 nguedi).

Cong ty co Tru s& chlnh tai s& 112/125, 4p Tan Thinh, x& Pht Gigo, Thanh phé H6 Chi Minh va 01
V&n phéng dai dién tai sd 45 Ham Long, phwerng Cira Nam, Thanh pho Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac khoang san (triv khai thac cat);

- San xudt vat lieu xay dung; kinh doanh van tai hang hoa;

- Mua ban vat liéu xay dwng, khoang san;

- Pautu xay dung vé kinh doanh co s& ha tang khu cong nghlep, khu dan cw va dé thi;
- Kinh doanh bét dong san;

- Cho thué nha &, ¢an hg, nha xwéng va van phong;

- Hoat déng dich vu hé tror khai khoang khéc.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thweng cla Cong ty duec thue hién trong théi gian khéng qua 12
thang.

Céu triic Cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢6 01 cong ty con va 02 cong ty lien két nhw sau:

W

A Mdi guan : . Ty lé Ty I& Hoat déng
Fan congfy ‘ hé Bja chi ] . s& hivu | bidu quyét chinh
Céng ty Co phan Kinh | Céng ty 43C, phd Ngd Quyen, Kinh doanh
doanh va Bau tw Xay | con Phuerng Clra Nam, 88,00% 88,00% bat dang
dung Nguyén Viét Thanh phd Ha Nai san
Céng ty Cé phan Bau. canat Ap 2, Phuong Thoi Kinh doanh
tw va Xay dung Phé | Y | Hoa, Thanhphd H& | 28,00% |  28,00% bét dong
Ba Son Chi Minh ' sdn
gggghtyétgttﬁ Egi; o Congty | KNu phé 3A, Phutng Kinh doanh

e ; % L Théi Hoea, Thanh phd | 29,00% 28,00% bat déng
ﬁéf(ay ding Nguyén | lién két H& Chi Minh o

2. NIEN BO KE TOAN, PON V| TIEN TE S{¥ DUNG TRONG KE TOAN

Nign dd ké toan cta Céng fy va céng ty con bat diu tiz ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam
duong lich.

Bon vj tién té s dung trong ké toan: Béng Vit Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT MAL 50 B09 - DN/HN
Géc thuyat minh nay I3 mot bo phén hop thanh vé cén duoce doc déng thot voi béo cdo tai chinh hop nhaf kém theo

4.5,

4.6.

khean cho vay duoc ghi sd ké foan theo gia gée. Lai cho vay duge ghi nhan vao doanh thu hoat dang
tai chinh khi phat sinh.

Céng ty can ctr ky han con lai ké tir thevi diém bao cao cta cac khoan cho vay dé phan loai 12 dai han
hodc ngdn han va danh gia lai céc khodn muc tién t& cé gdc ngoai té (néu cd).

Du phong déi véi cac khoan cho vay cé ban chét fwong tw cac khoan phai thu khé cé kha nang thu
héi dure trich 1ap twong tiy phai thu kho doi theo thuyét minh s6 4.7.

Hep nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duwec hach toan theo phucng phép gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gém gid tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua cdc tai sén dem trao dbi, cac khoan ne phai fra da phat
sinh hoZc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé dai an quyén kiém soat bén bj
mua va cac chi phi lién quan triec tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai sén, no phai trd cé thé xac
dinh dwoc va nhitng khodn no liém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh cta bén bj mua
déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngdy hop nhat kinh doanh.

Lo thé thwong mai phat sinh b hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan
chénh léch gitra gia phi ho’p nhét kinh doanh so v&i phan sé& hitu clia bén mua trong gia tri hop ly cta
tai san, no phai trd c6 thé xdc dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gid phi hop
nhat kmh doanh thap hon gla tri ho’p ly cla tai sén thudn clda bén bi mua, phan chénh léch d6 sé
duroc ghi nhan vao bdo céo két qua kinh doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thirong mai
duwoe phan bé theo phuong phép dweéng théng tmng thei gian hiru ich dwoe wéec tinh (& khong qua
10 nam. Binh ky cong ty me phai danh gla tén that loi the thu'o'ng mai tai céng ty con, néu cbd bang
chung cho thdy sé lgi thé thuiong mai bi tdn thét I¢n hon s6 phan bd hang nam thl phan b theo s loi
thé thuong mai bi tdn that ngay trong ndm phat sinh.

Khi nghiép vu mua cong ty con khéng dwgc xac dinh 1a mét giao dich mua doanh nghiép thi sé duoc
xem la giao dich mua tai san ma khéng phai 1a giao dich hop nhat kinh doanh. Theo @, chi phi mua
sé dirgc phan bo cho céc tai san va no co thé xac dinh duoce dua trén gia tri hop Iy trong déi cia
ching fai ngay mua. Do.vay, khéng phét sinh lgi thé thureng mai tlr giao dich nay.

Céc khoan diu tw vén vao don vi khac

Cac khoan dau tw vao don vi khac gdm céac khodn diu tw vao cong ty lign két va cac khodn dau tw
g6p vén khac véi muc dich ndm gity lau dai.

B4u twr vao cong ty lién két

Phan anh céc khodn dau tw ma Cong ty nédm gitr tree tiép hodc gian tiép ttr 20% dén dwdi 50% quyén

biéu quyet clla bén nhan dau tw (cong ty lign ket) ma khéng cé thda thuan khac.

Coéng ty lién két I doanh nghiép ma Cang ty cé anh hwo'ng dang ké nhl.fng khéng co quyen kiém soéat
ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra céc quyét dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhuwng
khong kiém soat cac chinh sach nay.

D3y tr gbp vén vao don vi khdc

La cac khodn dau tw vao cong cu vén nhwng Cong ty khang cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc
co anh hurdng dang ké ddi véi bén nhan dau t.

Cac khodn dau tw vén vao don vi khac duogc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua hoic
khadn von gop cong cac chi phi fién quan trwe tiép dén viée déu tw (néu co) nhw chi phi méi givi, giao
dich, tw van, kiém toan, I& phi, thué va phi ngan hang... Tru'o’ng hep dau tw béng tai san phi tién t&,
gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién & tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan cla céc ky trwdce khi khodn dau tu dwoc mua diroc hach toan gidm gid tri cla

chinh khodn dau twr 6. C6 tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau fv duoc mua dwoc ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia trj hop Iy tai ngay dwgc quyén nhan, riéng dbi véi cé tic
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAQ CAO TA] CHINH HOP NHAT WAL S0 B09 - DN/EN
Céc thuyét minh ndy Ia mot b6 phan hiop thanh va cin duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

4.9. Taisan cb dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hieu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon gy ké. Nguyén gia tai
san co dinh htru hinh duygce xac dinh theo gia goc.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh hinh thanh e mua s&m va xdy dung chuyén giao bao gém gla
rnua va tean bo cac chi phi khae fién quan trirc tiép dén vigc duwa tai san vao trang thai sdn sang st
dung. Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh do tw 1am, fw xay dwng bao gém chi phi xay dirng, chi phi
san xuat thwe t& phat sinh cdng chi phi 1&p dat va chay thiv,

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u dueec ghi tang nguyeén gia cta tai san néu ching thuc suw

cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cla tai sén dé, nhu;

- Thay ddi bo phan cda tai san cb dinh hitu hinh 1am t&ng thoi gian sl dung hiku ich, hodc [am t&ng
cong suét str dung ctia chiing; hodc

- Caitién bd phan cla t&i sdn cb dinh htru hinh |[am ting dang ké chét lwgng san pham san xuét ra;
hode
- Apdung quy trinh céng nghé san xuat m&i [am gidm chi phi hoat déng cda @i sdn so véi triede,

Céc chi phi phat sinh dé stra chira, bdo dwdng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem
lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tieu chuan ban dau, khéng thda man mot trong
cac diéu kién trén, dwge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san co dinh hitu hinh duoc khau hao thea phwong phap dudng thdng dwa trén théi gian st dung
wde tinh cla tai san phu hep véi khung khau hao quy dinh tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia Bo Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé clia cac loai tai sdn ¢d dinh nhw sau:

Loai tai san Nam
Nha ctra vat kién tric 05- 11
May moc thiet bj ~ 05-12
Phuong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiet bi, dung cuy quan Iy 03-05

Céc khodn |4, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tie thanh Iy va gia tri
con lai cla tai san va dwegce ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat.

4.10. Taisan cd dinh vé hinh va khdu hao

Tai san cd d@inh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyen gia triv gia tri hao mon |y ké. Nguyén gid tai san
co dinh v6 hinh dwoc xac dinh theo gia géc. Tai san cd dinh vo hinh clia Cong ty Ia chwo'ng trinh phan
mém may tinh dwoc khdu hao theo phwong phap dudng thdng trong thei gian 08 nam.,

4.11. Taisan thué tai chinh

Thué tai san dwoc xac dinh 12 thué tai chinh khi phan I&n cac quyén loi va rdi ro vé quyén s& hivu tai
san duwgc chuyén sang cho ngudi di thug. Quyédn sé hivu tai sdn ¢b thé chuyén giao vao cudi thei han
thué,

Cong ty ghi nhén nguyén gié tai san thué tai chinh la tai san cla Cbng ty theo gia tri hop Iy cda tai san
thug tai thoi diém kh&i dau thué tai san hoéc theo gia tri hién tai cda khoan thanh toan tién thué toi
thiéu (néu gia tri nay thap hon gia tri hop Iy) céng v&i cac chi phl truc tiép phat sinh ban dau lién quan
den hoat déng thué tai chinh. N¢' phai trd bén cho thué twong Gng dugc ghl nhan trén bang can dbi
k& toan nhie mot khodn no phai trd vé& thué tai chinh. Cac khadn thanh toan tién thué duoc chla thanh
chi phi tai chinh va khoan phai trd ng’ gbc nham dam bao ty Ié Iai suat dinh ky cé dinh trén sé duw ng
c¢on lai. Chi phi thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trir khi cac chi phi
nay truc tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong trweng hop doé sé dugc vén héa theo chinh sach ké&
to&n clia Céng ty v& chi phi di vay.

Tai s3n ¢ dinh thué tai chinh dwoc trich khéu hao theo phuong phap duéng thdng dwa trén thoi gian

sl dung woc tinh phil hop véi cac quy dinh cla Théng tw 5‘6 45/2013/TT-BTC. clia Bd Tai chinh
hwang dan-Ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai sdn ¢d dinh.

12,
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAL SO B0S - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot b6 phan hop.thanh va can duge doc déng thei véi bdo edo tai chinh hop nhat lkem theo

4.15. Vay va northué tai chinh
Vay va no thué tai chinh cta Céng ty bao gém céc khodn di vay va no thué i chinh.

Cac khoan di vay va ne thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tu*ng ddi tweng cho vay, che no;
tirng khé woc vay, no va ting loai tai san vay, no; theo ky han phai tra clia cac khodn vay, no' thué tai
chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh ¢d thei gian trd ne con lai trén 12 thang ké tor thei diém
b&o cao dwoc trinh bay [a "Vay va ng thué tai chinh dai han”. Cac khodn vay va no dén han tra trang
véng 12 thang tiép theo ké tir thoi didm bao cao duec trinh bay la "Vay va no thué tai chinh ngén

han”.

4.16. Chi phi di vay

Chi ph di vay bao gdm [&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trec tiép dén cac khodn
vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phl san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, ngoa[ trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viec dau tw, xay dwng hodc san xuat tai san dé dang can co mot thoi
gran da dai (tren 12 thang) dé co the dua vao sl dung theo muc dich dinh trwde hodc ban, dugc tinh
vao gia trj cua tai san do (dwoc von héa) khi co @0 cac didu kién quy dinh cfia Chuan muc ké toan
Viét Nam 56 16 - Chi phi di vay. D6i v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay duwng tai san cb dinh, [&i vay
dwgc vén hoa ké ca khi thai gian xay dwng tir 12 thang tré xudng.

Déi voi cac khodn von vay chung, trong dé co st dung cho mugc dich d&u tw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang thi so chi phi di vay dwoc vén hoa drroge xac dinh theo ty 1& von hoa @i vai chi phi Iy
ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xudt tai san do.

Ty 1& vén héa dwoc tinh theo ty 1 1&i suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chura tra trong ném,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho mue dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.17. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén céc wéc tinh hop Iy vé b tién phai tré cho cac hang hda, dich
vy da str dung trong nam do chwa c6 héa don hodgc chua du hé so, tai lieu ké& toan, bao gém: Chi phi
1&i vay va mét so chi phi khac.

4.18. Dw phong phai tra
Dw phéng phai tra chi dwec ghi nhan khi théa man céc didu kién sau:

- Cong ty ¢ nghfa vu ner hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lign d&i) do két qua tte mot sw kign
da xay ra;

- S gidm sut ve nhibng lgi ich kinh t& co thé xdy ra d&n dén viéc yéu cau phai thanh toan nghfa vy
ne, va

- Bua ra dwegc mot wéce tinh dang tin cay vé gia tri cla nghia vu ne do.

Dy phong phai trd dwgc ghi nhan dua trén wéce tinh hep Iy nhét vé khoan tién s& phai chl ra dé thanh
todn nghta vu no hién tai tai ngay két thic ndm tai chinh.

© 4.19. Ghinhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh moét cach dang tin cay va Cong ty co
kh& ndng thu dwoc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Deanh thu hdn hang dwec ghi nhan khi déng thoi thoa mén tat céc diéu kién sau:
- C€éng ty da chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiku san pham, hang hoéa
cho ngwdi mua;

- Cong ty khong con nam gitr quydn quan Iy hang héa nhuw ngufo’l s& hiru hodc quyén klem soat
hang hoa;
- Doanh thu dwoc xac dlnh tuong déi chac chén. Khi hop ﬂong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra

lai san phdm, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cang ty: chi dwoc ghl nhan doanh thu
khi nhing diéu kién cu thé do khéng con ton tai va ngwdi mua khang dwoc quyén tra lai san pham,
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT

MAU SG B09 - DN/HN

Cac thuyét minh nay 18 mot bé phén hop thanh va can duoc doc déng thei voi bao cée iai chinh hop nhét kém theo

4.21,

Thué thu nhap hoan lai direc xac dinh theo thué sudt dw tinh sé ap dung cho ndm ma i san duoc
thu hoi hay no phai tra duoe thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dwoe ghi nhan vao béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh trir trieéng hop khodn thué do co lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chil sé& hivu, trong tredéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cliing dugc ghi thdng vao vén chi
s& hivu.

Tai san t hué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc b trir khi Cong ty 6 quyén
hop phap @é biy trie gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai ph3i tra fién quan (& thué thu nhap doanh
nghiép duge quan Iy béi ciing mét cor quan thué v& Céng ty c6 du dinh thanh toén thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué co thé khac véi tng loi nhuan ké toan t{U‘O'C thué dwoc trlnh bay trén bao cédo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gdm cac khoén thu nhép chiu thué hay chi
ph dirgc khau trir trong cdc ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao
gdm céc thu nhap khéng chiu thué hode chi phi khéng duwgc khau trie,

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay ddi theo tung thei ky va viéc xac dinh nghia vy vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thude vao két qua kiém tra cia co quan thué co thdm quyén,

Cac loai thué khac dwoe ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Theo Thoéng tw sd 210/2009/TT-BTC ngéy 06/11/2009 cta Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwec phan
loai mét cach phi he'p, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gil» @&n ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Céng
ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia goc cdng véi cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh do. Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao
gbm tién va cac khodn twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gi®* dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

Ner phéi tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2008/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bd Tai chinh, ng phai tra tai chinh duogc
phan loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh ng phai trd
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia frj hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va ne
phai trd tai chinh dwoc xac dinh theo gia trj phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cdc ne phai tra tai
chinh nay tai thei diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghl nhan lan dau, ng phal tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cdng véi cac chi p ph|
giao dich truc tiep lien quan dén viéc phat hanh no phéi ra tai chinh d6. No phai trd tai chinh cla
Céng ty bao gom phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va ne thué tai chinh.

Gi4 tri sau ghi nhén ban diu

Gié trj sau ghi nhan ban dau clia céc céng cu tai chinh dwoe phan anh theo gia tri hop ly. Trudng hop
chua co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cdc céng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sG.

B trir cac céng cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tré tai chinh dwoc bl trie va gia tri thudn sé duoc trinh. bay trén bang

can ddi ké toan, néu va chi néu, Céng ty cé quyén hop phap thuc hién viéc b trir cac gid tri da duoc
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CONG TY €O PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mét hé phan hop thanh vé cdn duge doc déng thei voi béo céo tai chinh hop nbéi kém theo

7.

TRA TRUYO'C CHO NGU'O| BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Céng ty C6 phén Dau tw va Xay dung Binh Duwong ACC

Tra trude cho ngudi ban khac

Cong

PHAI THU KHAC

Ngdn han

Tam tng

Caéng ty Cb phan Kinh doanh
va Pau tw Binh Duong (1)
Dat coc thué dat 16 A26-E tai KCN
Becamex Binh Phudc (2)
Thué GTGT twong tng

Phai thu khac

Dai han

Ky qu§ phuc hoi méi treéng
Ky cuere, ky quy

Céng

MAU s6 BOS - DN/HN

311212025 01/01/2025
VND VND
8.698.581.444 61.236.180.860
160.327.958 7.256.004

9.868.919.403

61.243.436.864

31/1212025 01/01/2025
Giad tri Dw phong Gia fri Dw phong
VND VIND VND VND
25.066.466.692 - 4AB.457.522.244 -
13.000.000.000 - 38.500.000 -

7.047.767.654

3.636.593.769
1.382.105.269

14.158.044.539
4.108.234.539
10.049.810.000

45.000.000.000

2.747.351.856
671.670.388

6.340.755.945
3.877.046.945

2.483.709.000

39.224.511.231

54.798.278.189

(1) Theo Bién ban théa thuén hiy bd bién ban lam viéc sd 01/2025/BBLV/ITC-AHP vé viée chim dut

bién ban lam viéc s6 01/2022/BBLV/ITC-AHP ngay 19/12/2022 gilra Cong ty va Céng ty Co phén
Kinh doanh va Dau tw Binh Dwong (“ITC”), Céng ty ITC hoan tra cho Cong ty khoan tién Céng ty a3
chuyen dé dam bao nghfa vu cho viéc thuc hsen dé xuét va ky két hop ddng hep tac dau tw va hep
ddng chuyén nhuong dw an Trwéng Lign cép song ngw tai Khu dat ky higéu DV-DT/GD tai Khu dan
cw Ap 4 Théi Hoa, Phirdng Théi Hoa, Thanh pho H& Chi Minh, ddng th&i Cang ty ITC da thanh toan

cho Cong ty mét khoan kinh. phi hé tro vén b tién 2,7 ty ddng.

(2)Khoan tién @&t coc theo Hop ddng nguyén tic sé 05/2023/HDNT ngay 19/12/2023 va phuy Iuc sb

01/PLHBNT ngay 21/11/2025 v&i Cong ty Cd phan Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex - Binh
Phude nhdm muc dich thué 16 dat A26-E cé dién tich 93.339,7 m? tai Khu céng nghiép Becamex
Binh Phuéc, phweng Chon Thanh, tinh Dang Nai.

18

| . ;'P‘V'a

=V



ol e

1

15

W oE W

|
A

i
i

i Ll

[P VR B P

=1
i

f

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CTAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B0Y - DN/HN

Cdc thuyét minh ndy 18 mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thai voi béo cédo-tai chinh hop nhat kém theo

1.

12.

13.

TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH

May midc N
thiét bi Gang
VD VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 $7.553.941.214 67.553.941.214
Tang trong nAm 35.120.5624,534 35.120.524.534
Tai ngay 31/12/2025 102.674.465.748 102.674.465.748
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2025 5.128.613.325 5.128.613.325
Khéu hao trong ndm 8.075.496.129 8.075.496.129
Tai ngay 31/12/2025 13.204.109.454 13.204.109.454
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/04/2025 62.425.327.889 62.425.327.889
Tai ngay 31/12/2025 89.470.356.294 89.470.356.294
BAT BONG SAN PAU TW
01/01/2025 Tang Siam 311212025
trong nam trong nam .
VND VND VND VND
Nguyén gia 8.668.420.969 - - B.668.420.969
- Nha cira 8.668.420.969 - - B8.668.420.969
Tén that do suy gidm gia tri = " ’ "
Gi4 tri con lai §.668.420.969 ” - 8.668.420.969
- Nha ctra 8.668.420.969 = - 8.668.420.969

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

La gia tri hop ly cla Dy an Khu dan cwr moi Mé Linh duoc Cong ty Cé phan Kinh doanh va Pau tw
Xay dwng Nguyén Viét (cong ty con) quyét dinh dau tw sau khi mua dau gia thanh eéng 16 dat co dién
tich 53.197,2 m2 tai thira dat s6 1040, t& ban db sb 30, dia chi: thén Do Thwung xa Tién Phong,
huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Nai (nay Ia thén Do Thuong. x& Me Linh, Thanh phd Ha Nbi) Céng ty
con dang thic hién cac tha tuc frinh co quan Nha nwéc cé thadm quyen dé xin phé duyét dau tw di an
Khu d&n cw m&i Mé Linh. Dw an sé cung cép cac san pham gum nha & lién ké, shophouse lign k&,
san frung tam thweng mai, ¢én hd chung cw thwong mai va nha & xa hoi véi tdng mire dau tw dw kuen
fa 1.802 ty ddng.

Vao ngay 23/12/2025, Cong ty d& nhan chuyén nhuong 19.184.000 cd phan twong dwcmg 88% clia

Cong ty C& phan Kinh doanh va Dau tw Xay dwng Nguyen Viét tir céc ¢d ddng khac voi tdng gia phi
383.680.000.000 dong Tai ngay mua, tai san thuan cda Céng ty C& phan Kinh doanh va Pau tw
Nguyén Viét chi yéu la chi phi quyen st¥ dung dét tai Du an Khu dan cw méi Mé Linh néi trén. Céng
ty ghi nhan giao dich mua Céng ty C4 phan Kinh doanh va Dau tr Xay dwng Nguyén Viét I3 giao dich
mua tai san thay vi 2 hep nhat kinh doanh. Da vay. tean bd chenh léch gitra gia phr mua va gia trj
hop |y cla tai san thuan tai ngay mua dirgc phan kb cho gia tri quyén s dung dat va cac chi phi khac
da phat sinh trong giai doan trién khai D an Khu dan c m&i Mé Linh va khong phat sinh loi thé
thueng mai tir giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay 1a mot b6 phan hop thanh va can dirge doc ddng thei voi béo céo tai chinh hgp nhét kem theo

20.

21,

22,

23.

NGUO! MUA TRA TIEN TRUPGC NGAN HAN

Bén lién guan

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Binh Duong ACC

Céng ty Cé phan Da 6p lat An Binh

Nguwi mua tra tién trwéc khac

Céng ty €6 phan Phét trién Ha tang Ky thuat Becamex

- Binh Phudc )
Cac ngudi mua ira tien trude khac

Cang

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwée chi phi 1&i vay
Cac khoan trich trwwdc khac

Cong

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Thtl lao Hbi ddng quan tri va Ban kiém soat
Cd tire phai tra
Céc khoan phai tra, phai nép khac

Cong

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dy phang chi phi cai tao phuc hdi méi trudng

Cong

26
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31122025

o1/01/2025

VND

14.451.907.809

40.545.508.823

5.508.792.038

VND

1.433.806.904
5.840.192.234

16.744.030.919

1.077.766.470

60.506.208.770

25.095.796.527

3111272025 01/61/2025
VYND VND
484.561.311 338.217.938
1.834.868.001 639.375.240
2.319.429.312 977.593.178
3171212025 01/01/2025
VND VND
242.715.417 -
36.815.000 36.815.000
480,398.246 456.527.837
769.928.663 492.342.837
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

4.108.234.539

3.877.046.945

4.108.234.539

3.877.046.945
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAC CAD TAI CHINH HO'P NHAT

WAL SO BO9 - DNIHN

Cac thuydt minh nay 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi veéi bao cdo tai chinh hop nhéat kém theo

29.  CHI PHi TAI CHINH

Wl P s & 2 soy

Nam 2025 Ném 2024
VND VND
Chi phi 1&i vay 26.395.739.110 22.789.885.758
Chi phi ttr hoat dang chuyén nhuong cé phan (%) 600.000.000 =
Céng 26.995.739.110 22.789.885.758
(*) Xem thém tai muc thuyét minh s6 28.
30. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi ban hang 11.375.796.068 10.086.614.005
Chi phi van chuyén, bdc xép 11.293.351.668 10.032.546.205
Chi phi khac 82.444.400 54.067.800
Chi phi quan Iy doanh nghiép 14.382.616.138 11.777.069.966
Chi phi nhan vién 8.447.728.230 7.631.113.080
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 395.869.211 453.528.542
Thué, phi va |& phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.062.016.191 2.133.095.985
Chi phi khéc 2.473.002.506 1.555.332.359
Cong 25.758.412.206 21.863.883.971
31. THU NHAP KHAC
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Thu phat vi pham hep déng 700.000.000 -
Thu ha tign dién cac hd dan 646.038.099 586.667.177
Nhan hd tro vén do huy bé théa thuan hop tac (%) 2.700.000.000 -
L&i thanh Iy tai sén b dinh _ 2 & 152.226.250
Céc khoan khac 1.597.363 95.494.827
Cong 4.047.635.462 834.388.254
(*) Xem thém tai muc (1) thuyét minh sé 08.
32. CHIPHIKHAC
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi tién dién tra thay céc ho dan 646.038.099 586.667.177
Céac khoan khac 52.085.309 281.479.618
Céng . 698.123.408 868.146.795

34

_— S

NG AN



Zﬁ

1
[ o

%.

A e

[}

e

¥

1

ST U ST

%I

L

)

[

CONG TY €O PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Céc thuyét minh nay 2 mét bophén hop thanh vé eén duwoe doc déng thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém. theo

36.

THONG TIN VO!I CAC BEN LIEN QUAN
Coéng ty cé cac bén lign quan nhw sau;

Hén lién quan

M&i lién hé

WAL 50 B09 - DNIHN

Coéng ty Co phan Pau tw va Xay dung
Phé Da Sen

Céng ty lién kat

Céng ty C6 phan Kinh doanh B&t dong sanva  Cong ty lién k&t (tir ngay 19/02/2025)

Xay dung Nguyén Viét

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay deng Binh
Duong ACC

Cang ty C phan Da &p lat An Binh

Chil tich HBQT cla Cong ty fa Chd tich HPQT cha
Céng ty nay

dée clia Céng ty nay

Thénh vien HPQT chia Cong ty la Pho Téng gidm

Ba Nguyén Thj Kim Thanh

Cé dong lon sé& hivu 24,23% vén d|eu &

Ong N_gqye_n Ha| | Dang

Cé déng lon s& hivu 12,68% von didu 18

Ong Nguyén Cung Han

Cd dang lén s& hivu 10,50% vén didu |é

Ngoai cac giao dich va sb du véi cdc bén lién quan dwgc trinh bay tai cac thuyét minh khac cla Bao
cao tai chinh hep nhat nay, trong ndm Cong ty cd giao dich va sé duw véi cac bén lign quan sau:

Giao dich v&i cac bén lién quan:

Mua hang

Céng ty C& phan DAu tw va Xay dung Binh Duong ACC
Céng ty C6 phan Da ép lat An Binh

Céng ty CB phan Kinh doanh Bat dong san va Xay dung
Nguyén Vigt

Mua may mde, thiét bi

Cong ty C4 phan Kinh doanh Bt dong san va Xay dung
Nguyén Viét

Thu hd tidn dién

Cong ty C6 phan Ba &p &t An Binh

Thu nhap caa Hoi déng quan tri va Ban Téng giam dbc:

Ho va tén Chirc vu

Ong Ngé Anh Quan Chii tich HDQT

Ong Nguyé&n Bdo Long  Thanh vién HPQT, Tdng Giam déc

(mién nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau
27/11/2025)
Téng Giam déc (bd nhiém ngay
05/12/2025)
Ba Nguyé&n Thi Thiy Van Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thj Loan Thanh vien HPQT
Ong Ha Binh Hiing Thanh vién HDQT
Phé Téng giam déc

Ong Nguy&n Minh Chi
, (bd nhiém ngay 21/05/2025)

Cong

36

Nam 2025

Nam 2024

VND

16.740.235.492

4.256.776.000 -
273.156.973.200

17.660.000.000

VND

17.941.679.555

3.578.550.250
Chua phai la
bén lién gquan

Chua phai la
bén lién quan

Thanh vién HDQT (bé nhiém ngay

304.917.050 195.449.580
Ndm 2025 Ndm 2024
VND VND

- 59.000.000
441.017.267 510.448.000
140.000.000 197.100.000
- 47.100.000

= 10.500.000
251.779.671 -
832.796.938 824.148.000
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP
XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT
LOMNC GIAM POC

PHAM HUY HAU

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP
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