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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong dueng Yét Kieu, Phwéng Tran Hwng Pao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Péng Buong Yét Kiéu, Phuwéng Tran Hung Dao,
Thanh phd Hai Phéng, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban Biéu hanh Céng ty C& phan AAV Group (duwdi day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo nay
cling voi Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 cla
Cong ty da dwoc kiém toan bdi cac kiém toan vién doéc lap.

1.

Théng tin chung

Cong ty C6 phan AAV Group (dwoc déi ten ti Cong ty Cb phan Viét Tien Son Bia éc) 1a
Céng ty Co phan duoc thanh lap theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé
0800819038 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Hai Duong cap lan dau ngay 12/04/2010, va
dang ky thay déi I&n thw 18 ngay 13/11/2025.

Hoi ddng quan trj va Ban Didu hanh

Cac thanh vién clia Hoi déng quan tri va Ban Didu hanh clia Céng ty trong suét nam tai chinh
va dén ngay lap bao cao nay bao gbm cac vi nhu sau:

Héi déng Quan tri

Ho va tén: Chtrc vu:
- Ong Pham Thanh Tung Chdi tich Héi déng quan trj

- Ong Pham Quang Khanh Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat

Ho va tén: Chtre vu:

- Ong DB&ng Héng Purc Trwédng ban
- Ba D& Thi Nhung Thanh vién
- BaLwu Thi Héng Ngoc Thanh vién
Ban Diéu hanh va Ké toan trwéng

Ho va tén: Chtre vu:

- Ong Phan Van Hai Téng Giam déc

- Ong Nguyé&n Thanh Hai Phé Téng Giam déc

- Ong D&ng Thj Tuyét Minh Ké toan trwéng

Ngw&i dai dién theo phap luit cua Céng ty

Ho va tén: Chtrc vu:

- Ong Pham Thanh Tung Cha tich Hoi déng quan trj
Tru s¢

Cong ty co tru s& tai: Toéa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwong Yét Kiéu,
Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh
cho nam tai chinh két thuc ciing ngay cua Céng ty duoc trinh bay trong Bao cao tai chinh
rieng da duoc kiém toan dinh kem.
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng duéng Yét Kieu, Phwéng Trén Hwng Dao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2025

5,

Cac khoan bat thwirng va sy kién phat sinh sau nién d6

Dén ngay lap Bao céo nay, Ban Diéu hanh Céng ty cho riing khong cé si kién nao co thé
lam cho céc so liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Béo cao tai chinh riéng da dwoc
kiém toan ctia Céng ty bi phan anh sai léch.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van PKF-TTG @& duoc chi dinh 13 kiém toan vién thuc
hién kiém toan Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12
nam 2025 cta Cong ty.

Céng bé trach nhiém cua Ban Didu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém lap Béo cao tai chinh riéng va dam bao Bao cao
tai chinh riéng da phan anh trung thuwc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang
12 nam 2025 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién te trong
nam tai chinh két thic cliing ngay clia Céng ty. Dé lap Bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Diéu hanh Céng ty duoc yéu cau:

- Xay dung va duy trl kiém soat ndi bd ma Ban Didu hanh Coéng ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh riéng khong con sai sét trong
yéu do gian lan hoc do nham I&n:

- Lwachon phi hop va ap dung nhét quén cac chinh sach ké toan;
- Thuc hién cac xét doan va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac chuén muc ké toan duoc ap dung co dwoc tuan thd hay khéng, co nhi*rng
ap dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va giai thich trong Béo cao tai
chinh riéng hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng trén co s& tuan thd cac chuin myc ké
toan, ché d6 ké toan va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viec lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh riéng;

- Lap Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc triv khi gia thuyét Céng ty sé
tiép tuc hoat déng khéng con phu hop.

Ban Diéu hanh Coéng ty cam két rang da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao
c&o tai chinh riéng va nhan thay khong c6 van dé bat thweng xay ra c6 thé anh hwéng dén
kha nang hoat déng lién tuc ctia doanh nghiép.

Ban Biéu hanh Coéng ty chiu trach nhiém dam bao s ké toan duoc ghi chép day da, phan
anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty va ddm bao Bao cao tai chinh
riéng cua Cong ty duoc 1ap phu hop voi cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Ban Diéu hanh clng chiju trach nhiém dam bdo an toan cho cac tai san va da thuc hién cac
bién phap phi hop d& ngén ngira va phat hién sai sét va cac trwdng hop vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Dong dwong Yét Kiéu, Phuong Trén Hung Pao,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
N&m tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2025

Ban Diéu hanh xac nhan riing Bao cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc vao ngay
31 thang 12 nam 2025 cda Cong ty da dwoc lap theo dung cac yéu cau trén.

8. Y kién ctia Ban Diéu hanh

Theo y kién clia Ban Diéu hanh Céng ty, Bao cdo tai chinh riéng da dwoc kiém toan (dinh
kém) @& phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang
12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té trong nam tai
chinh két thac cung ngay clia Céng ty, va dugc lap phi hop véi cac chuan muyc ké toan
Vit Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

9.  Céac cam két vé cong bd théng tin

Ban diéu hanh cam két r&ng Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy
dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viéc cong bd thong tin trén thi
triedrng chirng khoan, Thong tuw sb 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 ndm 2024 sira dbi, bd
sung mét sé digu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao
dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cuia céng ty
chirng khoan va cong bb théng tin trén thj trwong chirng khoan, ban hanh béi B Tai
chinh. Bdng thei, Céng ty tuan tht cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 clia Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla luat chivng khoan va
Théng tw sb 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 clia B Tai chinh huéng dan mot sb diéu
vé& quan trj Cong ty ap dung déi v&i Cong ty dai chung tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.

Hai Phong, ngay 30 thang 3 nam 2026
AT BAN PIEU HANH

Chu tich Hoi déng Quan tri
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& PKF-TTG

sé: @6 /2026/BCKT/TTG.KD9

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh
Céng ty Cé phan AAV Group

Chung toi 3a kiém toan Bao cao tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
nam 2025 cla Coéng ty C& phan AAV Group duwoc lap ngay 30 thang 3 ndm 2026, bao gom:
Bang can dbi ké& toan riéng vao ngay 31 thang 12 n&m 2025, Bao cao két quéd hoat dong kinh
doanh riéng, Bao céo lwu chuyén tién té riéng va Ban thuyét minh B&o cdo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thuc ciing ngay dworc trinh bay tir trang 07 dén trang 37 kém theo.

B&o cdo tai chinh riéng da duoc kiém toan nay khéng nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan
dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Céng ty Cé phan AAV Group chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc
va hop Iy Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty theo chuén muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Diéu hanh xac dinh [a
can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu
do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chlng tdi tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cdo
tai chinh riéng ctia Cong ty 6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém toan vé
cac s6 lieu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Céc thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dua
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai
chinh riéng do gian 1an ho&c nhdm Ian. Khi thyc hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng
trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuee té, tuy nhién
khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cting bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop Iy clia cac wée tinh ké toan clia Ban Biéu hanh cling nhu danh gia viéc trinh bay tong
thé Bao c&o tai chinh riéng.

Chung t6i tin twéng réng cac bing chirng kiém toan ma ching t6i d& thu thap duoc 1a day du va
thich hop lam co' s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

PKF - TTG is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent
legal entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Y kién cta Kiém toan vién
Theo ¥ kién clia ching téi, B&o c&o tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phan AAV Group tai ngay 31/12/2025,
ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két

thuc ciing ngay, phii hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan d@én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé khac

Bao cao tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 cla Cong ty
Cb phan AAV Group da duoc kiém toan bdi kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém
toan vién da dwa ra y kién chap nhan toan phan tai ngay 28/03/2025.

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2026

Nguyan Ngoc Ti Nguyén Ngoc Son

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé: 2305-2023-330-1 kiém toan sb: 5258-2026-330-1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Mau s B01 - DN
Pon vij tinh: VND

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sO minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 163.751.402.209 434.178.874.631
Tién va cac khoan twong dwong 110 5.1 4.364.450.943 1.415.236.810
tien
Tién 111 4.364.450.943 1.415.236.810
PAu tw tai chinh ngén han 120 5.2 - 138.000.000.000
PAu tw ndm gilr dén ngay dao 123 - 138.000.000.000
han
Cac khoan phai thu ngén han 130 148.823.831.452 285.292.928.002
Phai thu ngén han cua khach 131 5.3 2.771.003.000 2.771.003.000
han
Tra EErwc’rc cho nguw®i ban ngén 132 54 151.948.859.952 144.133.793.600
han
Phai thu ngén han khac 136 5.5 - 141.486.544.402
D phong céc khoan phai thu 137 56 (5.896.031.500) (3.098.413.000)
ngan han khoé goi
Tai san ngéan han khac 150 10.563.119.814 9.470.709.819
Thué GTGT duwgc khau trir 152 10.300.770.091 8.659.491.630
Thué va cac khoan khac phai 153  5.12 262.349.723 811.218.189
thu Nha nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 1.205.125.662.800 457.809.116.401
Céac khoan phai thu dai han 210 293.543.107.785 3.400.295.379
Phai thu dai han khac 216 55 293.543.107.785 3.400.295.379
Tai san cé dinh 220 11.852.062.454 12.791.955.954
Tai san cb dinh htku hinh 221 57 11.831.136.960 12.759.494.742
- Nguyén gié 222 21.951.728.511 21.951.728.511
- Gid tri hao mon luy ké 223 (10.120.591.551) (9.192.233.769)
Tai san ¢ dinh vé hinh 227 58 20.925.494 32.461.212
- Nguyén gia 228 122.500.000 122.500.000
- Gid tri hao mon luy ké 229 (101.574.506) (90.038.788)
Bat dong san dau tw 230 59 4.364.881.948 4.508.520.880
- Nguyén gia 231 6.605.445.474 6.605.445.474
- Gia tri hao mon luj ké 232 (2.240.563.526) (2.096.924.594)
Tai san d& dang dai han 240 5.10 705.463.246.381 194.069.184.161
Chi phi san xuét, kinh doanh d& 241 705.463.246.381 194.069.184.161
_dang dai han
DPéu tw tai chinh dai han 250 5.2 189.898.533.710 242.923.728.895
DPau tv vao cong ty con 251 169.898.533.710 234.118.533.710
Péau tw vao cong ty lién doanh, 252 20.000.000.000 20.000.000.000
lien két
D phong dau tw tai chinh dai 254 - (11.194.804.815)
han
Tai san dai han khac 260 3.830.522 115.431.132
Chi phi tra trwée dai han 261 5.13 3.830.522 115.431.132
TONG TAI SAN 270 1.368.877.065.009 891.987.991.032
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP _ )
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duwdng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hwng Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN RIENG (TIEP THEO)

Ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Ne¢ ngén han

Phai trd ngwoi ban ngén han
Thué va cac khodn phai nép

Nha nuwoce
Phaéi trd ngudi lao doéng
Chi phi phai trd ngén han

M3au sé B01 - DN

Pon vijtinh: VND

Doanh thu chwa thyc hién ngédn 318 5.15

han !
Phai trda ngan han khac

Vay va ng thué tai chinhngdn 320 517

han
Nor dai han

Nguwei mua tra tién trude dai

han

Doanh thu chwa thwe hién dai

han

Vay va ng thué tai chinh dai

han
VON CHU sO HOrU
Vén chi s& hivu
Vén gép ciia chii s& htku

- C6 phiéu phé théng cé quyén 411a

bidu quyét _
Thang duw vén cb phan

Lei nhuan sau thué chwa phan 421

phéi

- LNST chuwa phén phéi iy ké

dén cubi nam truée

- LNST chuwa phén phéi ndm

nay

TONG NGUON VON

>

NGU’C%%AP
/ /"{/-:.

Ding Thi Tuyét Minh

Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
300 637.363.044.548  118.566.918.758
310 313.040.137.306 79.769.140.481
311 511 4.152.777.189 162.311.099
5 B2 237.529.555.833 4.754.000
314 176.048.867 99.437.750
38 504 31.818.452 93.575.667
125.354.545 125.354.545

319 5.6 - 2.208.000
71.024.582.420 79.281.499.420

330 324.322.907.242 38.797.778.277
332 518 35.024.231.619 35.024.231.619
336 515 3.648.675.623 3.773.546.658
338 517 285.650.000.000 -
400 731.514.020.461 773.421.072.274
410 519 731.514.020.461 773.421.072.274
411 689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000

412 65.711.978.000 65.711.978.000
(24.074.567.539) 17.832.484.274

421a 17.832.484.274 23.905.548.631
421b (41.907.051.813) (6.073.064.357)
440 1.368.877.065.009  891.987.991.032
Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026
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Ding Thi Tuyét Minh
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dweng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B02 — DN
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Né&m 2025 Nam 2024
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung capdich 01 6.1 124.871.035 181.782.560
vu
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan ban hang va cung 10 124.871.035 181.782.560
cap dich vu
Gia vén hang ban 11 6.2 143.638.932 143.638.932
Loi nhuan gép vé ban hang va cung 20 (18.767.897) 38.143.628
cap dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 1.376.705.874 4.095.771.500
Chi phi tai chinh 22 64 (11.256.562.030) 5.754.224 567
Trong doé: Chi phi l&i vay 23 - 61.757.215
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 65 6.974.465.444 4,076.112.543
Loi nhuén thuén tiv hoat ddéng kinh 30 5.640.034.563 (5.696.421.982)
doanh
Thu nhap khac 31 6.6 2.208.000 903.250
Chi phi khac 32 67 47.000.425.910 377.545.625
Lei nhuan khac 40 (46.998.217.910) (376.642.375)
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (41.358.183.347)  (6.073.064.357)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 548.868.466 -
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 = =
Lq:‘nhuan sau thué thu nhap doanh 60 (41.907.051.813) (6.073.064.357)
nghiep

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cuw phia BPéng duwéng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Bao,

Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gian tiép)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2025

Chi tiéu

Lei nhuan trwére thué
Khau hao TSCP va BBSBT
Céac khoan dy phong
(L&i) hoat dong dau tw
Chi phi lai vay
Loi nhudn ter hoat déng kinh
doanh trwéc thay doi vén lwu
déng
T&ng, gidm cac khoan phai thu
T&ng, gidam hang ton kho
T&ng, gidm cac khoan phai tra
(khéng ké 1ai vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai
nop)
Téng, gidm chi phi tra trudc
Thué thu nhap doanh nghiép da
nop
Lwu chuyén tién thuén toe hoat
déng kinh doanh
Tién chi cho vay, mua cac cong
cu no cta don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai
cac cong cu ng cla don vj
khac )
Tién chi dau tw gop von vao
don vi khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao
don vi khac
Tién thu li vay, cb tirc va loi
nhuan dugec chia
Lwu chuyén tién thuan tor hoat
déng dau tr
Tien thu tir di vay
Tién tra no gbc vay
Lwu chuyén tién thuan t hoat
déng tai chinh

Ma Thuyét
s6 minh

01
02
03
05
06
08

09
10
11

12
15

20
23
24

25
26
27
30

33
34
40

Mau sé B03a-DN
Bon vj tinh: VND

Nim 2025 Nam 2024

VND VND
(41.358.183.347) (6.073.064.357)
1.083.532.432 1.150.713.276
(8.397.186.315) 5.317.467.352
(1.376.705.874) (4.095.771.500)
: 61.757.215
(50.048.543.104) (3.638.898.014)

(158.988.401.885)
(511.394.062.220)
240.854.174.324

111.600.610

(479.465.232.275)

138.000.000.000

65.000.000.000
2.021.363.408
205.021.363.408

311.7562.099.750
(34.359.016.750)
277.393.083.000

201.398.485.543
(40.976.520.792)
(177.627.772)

433.253.133
(256.386.511)

156.782.305.587
(298.000.000.000)
160.000.000.000

(28.298.533.710)
2.609.227.098
(163.689.306.612)

30.300.000.000
(22.043.083.000)
8.256.917.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng duéng Yét Kiéu, Phuéng Trén Hung Pao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN T[EN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiep)
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B03a-DN
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024

s6 minh VND VND

Lwu chuyén tién thuan trong 50 2.949.214.133 1.349.915.975
nam

Tién va twong dwong tién dau 60 5.1 1.415.236.810 65.320.835
nam

Tién va twong dwong tiéncudi 70 5.1 4.364.450.943 1.415.236.810
nam

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026

NGO LAP KE TOAN, TRUONG , PHOH

P =~

" Pang Thi Tuyét Minh Ping Thj Tuyét Minh
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP _
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dén cu phia Béng dwdng Yét Kiéu, Phwdng Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phdéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

1

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén:

Cong ty C& phan AAV Group (dwoc ddi tén tir Cong ty C& phan Viét Tien Son Dia éc) la
Coéng ty C6 phan dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan ding ki kinh doanh sé
0800819038 do S& Ké hoach va Dau tuv tinh Hai Duwong cép 1an dau ngay 12/04/2010, va
dang ky thay déi lan thir 18 ngay 13/11/2025 (Nay la S& Tai chinh thanh phé Hai Phong).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:
Hoat déng chinh clia céng ty |a: Kinh doanh cho thué bat déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng cla Céng ty dwoc thue hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty c6 cac Cong ty con sau:

o . - CTylé
Céng ty con Ho’a_lt dong kinh doanh Ty Ié '|(_J’I quyén biu
chinh ich 2
quyét
Cdng ty CP AAV Land Kinh doanh bat déng san 76,96% 76,96%
Céng ty CP Phat trién Kinh doanh x&ng dau 80% 80%
Huy Ngan
Cong ty ¢6 cac Cong ty lién két sau:
p ; I Ty lé
. A Hoat déng kinh doanh Ty Ié loi T e
Cong ty lién két chinh ich quyén blezu
quyeét
Cong ty CP trong rirng Trong rirng, cham soc rirng 40% 40%
AAV va wom giong cay lam
nghiép

Cong ty co try s& tai: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng dudng Yét Kiéu,
Phudng Tran Hung Pao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

DPén ngay 31 thang 12 nam 2025, tbng sb can bd nhan vién Céng ty 1a 12 ngudi (tai ngay
31/12/2024 1a 10 nguwi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chuén myec ké toan va ché do ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap phu hep véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép dwoc ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clla B Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B6 Tai chinh sira
ddi, bd sung mot sb diéu Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 hwéng dan ché
d6 ké toan doanh nghiép.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng & mét bé phén khdng téch réi cia B4o céo tai chinh riéng 12
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dweng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2025

3

41

4.2

4.3

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 n&dm duwong
lich.

Pon vj tién té slr dung trong ké toan la ddng Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach da dwoc ap dung trong viéc trinh bay B&o c&o tai chinh riéng nay |a nhét
quan v&i cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung dé trinh bay Bao céo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Céng ty.

Wée tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2025 ciia Cong ty tuan thi theo cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh, yéu cau Ban Diéu hanh phai cé nhirng wéc tinh va gia
dinh anh hwdng dén sé liéu bao cdo vé cong no, tai sdn va viéc trinh bay cac khoan céng
no va tai san tiém tang tai ngay két thic n&m tai chinh cling nhuw cac sb liéu bao céo vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té cé thé
khac véi cac wac tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién gtri ngan hang (khéng ky han).

Céac khoan twong duong tién la cac khodn dau tw ngén han cé thei han thu héi hodc dao
han khéng qué 03 thang c6 kha ndng chuyén ddi thanh mét lvgng tién xac dinh va khéng
c6 rli ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thoi diém bao
cao.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoén dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sw kiém soat clia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi
Cong ty ¢ kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép
nhan dau tw nham thu dwoc lgi ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang ké nhwng khéng co
quyén kiém soat dbi v&i cac chinh séach tai chinh va hoat dong. Anh hwdng dang ké thé
hién quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng
clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau
theo gia gbc, bao gdém gia mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép
dén viéc dau tw. Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tv dwoc ghi
nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét b phén khéng tach roi ca Bao céo tai chinh riéng 13




CONG TY CO PHAN AAV GROUP ‘
Dija chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cv phia Bong dudng Yét Kiéu, Phwérng Tran Hung Pao,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.4

4.5

4.6

Cé tire va lgi nhuan cla céc ky tredc khi khodn dau tw dwge mua dwgc hach toan giam gia
tri cGa chinh khodn dau tw 6. Cb ttre va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tv dugc
mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tlrc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sé
lwong ¢ phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo
ménh gia.

Dy phéng tén thét cho cac khodn dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két duoc
trich lap khi cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 16 v&i mirc trich 1ap bang chénh léch
gitva von gop thire té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi
s& hiru thire c6 nhan véi ty 1& gdp vén clia Coéng ty so vai tdng sb vén gop thic té clia cac
bén tai céng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, céng ty lién doanh, lién
két Ia dbi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can clr dé xac dinh dw phong ton that Ia
B&o cdo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm sb dy phong tén that dau tw vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két can
phai trich lap tai ngay két thiic n&m tai chinh toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Chi phi tra trwérc

Chi phi trd trwéc bao gbm cac chi phi thie té g phat sinh nhuwng ¢é lién quan dén két qua

hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trwéc clia Cong ty bao
gdém céng cu dung cu va cac khoan khac.

Céng cu, dung cu

Cac cong cuy, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuwong phap
dwérng thang.

No phai thu
Céac khoan phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng theo gia trj ghi sb phai thu tir

khach hang cta Céng ty va cac khoan phai thu khac céng véi dw phong no phai thu khé

doi. Tai thoi diém béo céo, néu:

- Khodn phéi thu c6 thei gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 ndm tr& xubng (hoic trong
mét chu ky san xuat kinh doanh) dwec phan loai 1a Tai san ngén han;

- Khoan phai thu c6 thei gian thu héi ho&c thanh toan trén 01 n&m (ho&c nhiéu hon moét
chu ky san xuét kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dy kién bj tdn that do cac khoan phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh dbi véi sé dw cac khoédn phai thu vao
ngay két thic nam tai chinh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Tai sa&n c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai s8n sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh htku hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi
phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi Iap dat va chay thi.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bd phan khéng tach roi cia Bdo cdo tai chinh riéng 14
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dudng Yét Kieu, Phudng Tran Hung Pao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.7

4.8

4.9

Khéu hao tai san ¢ dinh hru hinh dwoc trich theo phwong phap duwong thang voi thoi
gian khau hao dwoc wéc tinh nhw sau:

Th&i gian
Nha cira, vat kién tric 05 - 50 ndm
May méc, thiét b 06 - 20 ndm
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
Thiét bj, dung cu quan ly 03-10 n3m
Tai san cb dinh vo hinh 06 - 08 nam

Tai san ¢é dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v& hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng phai bd ra dé co
dwoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vao trang thai s&n sang s dung.
Chi phi lién quan @én tai sén cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi
nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién voi mot tai
san cb dinh v hinh cu thé va lam téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao moén Ity ké
dwoc xda sé va 1i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Bat dong san dau tw

BAt dong san dau tw la quyén st dung dat, co' s& ha tAng thudc s& hiru clia Cong ty. Bat
dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia cla béat
déng san dau tw 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hop Iy cla cac
khoan dwa ra d& trao ddi nham cé duoc bat ddng san dau tw tinh dén thei diém mua hodc
xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi
nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho bt dong san dau tw
tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi
dwoc ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké duoc xoa sb va I3, 16
nao phat sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Néu Cong ty co bat dong san dau tw sir dung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

BAt dong san dau tw sk dung d& cho thué duoc khau hao theo phuwong phap dwéng thang
dwa trén thoi gian hru dung wée tinh.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Chi phi xay ding co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao goém toan
bé chi phi can thiét d& mua sdm mdi tai san cb dinh, x8y dwng mai hodc sira chira, cai tao,
mé& réng hay trang bj lai ky thuat cong trinh nhw: Chi phi xay dwng; chi phi thiét bj; chi phi
bdi thuwerng, hd tro va tai dinh cw; chi phi quan Iy dw &n; chi phi tw van dau tw xay dyng va
cac chi phi khac.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu
téng thé da thwe hién xong, tai san dugc ban giao va dwa vao trang thai s8n sang st dung.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét by phéan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh riéng 15
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP )
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cv phia Bong dwong Yét Kiéu, Phuéng Tran Hwng Bao,
Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2025

4.10

4.1

412

413

414

415

No phai tra

Céac khodn phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé phai tra tir
khach hang clia Cong ty va cac khodn phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng dbi twong
phai tra. Tai th&i diém bao céo, néu:

- Khoan phai tra cé thdi han thanh toan tir 01 n&m tré xubng (ho&c trong mét chu ky san
xuat kinh doanh) dwgc phan loai 1a ngan han;

- Khoan phai tra co thoi han thanh toan trén 01 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) duoc phan loai la dai han.

Vay va ne¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dwoc theo ddi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han
phai trd ctia cac khodén vay.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm gia tri cac khodn chi phi d& duwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ndm tai chinh nhwng chuwa dwoc thuc chi vao théi diém két thac ndm tai
chinh. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuec t&, néu cé chénh I&ch véi s da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung ho&c ghi gidm chi phi twong (ng vé&i phan chénh léch.

Chi phi phai trd bao gdm: cac khoan chi phi khac.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thwe hién |a doanh thu sé dwgc ghi nhan tuwong ¢ng voi phan nghia vy
ma Cong ty sé& phai thic hién trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chwa chuwa thue hién bao gém sé tién cla khach hang da trd trwdc cho mot
hoac nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai san; khoan 1ai nhan trugc khi cho vay vén hodc mua
cac cong cu no; khodn chénh léch gitra gid ban hang trd cham, trd gop theo cam két voi
gia ban tra tién ngay, khodn doanh thu twong (rng vé&i gid tri hang héa, dich vy hoéc sb
phai chiét khu gidm gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng..
Phwong phap phan bd doanh thu chuwa thwe hién theo nguyén tac phu hop véi phan nghia
vy ma Caéng ty sé phai thyc hién trong nhiéu ky ké toan tiép theo.

Vén cha sé& hivu

Vén dau tw cla cha s& hiru dwgc ghi nhan theo sé von thire gop cia chi s& hiru.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé chia cho cac bén gop von sau khi dugc

théng qua bdi Nghi quyét cudc hop Pai hdi déng cb dong. C6 tirc dwoc chia tr lgi nhuén
chwa phan phéi dwa trén ty 1& gép vén cla tirng cb déng.

Doanh thu va thu nhap

Doanh thu dwec ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty c6 kha néng thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu clia Céng ty bao gém doanh thu cung cép dich vu cho thué bat dong sén dau
tur.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mt b phén khéng tach réi cda Béo céo tai chinh riéng 16
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong dwong Yét Kiéu, Phuéng Trén Hung Dao,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

416

417

418

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cap dich vu dwoc gh| nhan khl két qua clia giao dich do
dwoc xac dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan
dén nhiéu ky thi doanh thu dwec ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan
thanh tai ngay khoa sb lap Bao cao tai chinh néng clia nam d6. Két qua cla giao dich cung
céap dich vu dwoc xac dinh khi théa mén tAt ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duwoc xac dinh twong déi chdc chan; Khi hop dong qui dinh ngwdi mua
dwoc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi duwoc
ghi nhén khi nhieng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngwei mua khéng duoc
quyén tra lai dich vu d4 cung cap;

e Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa so lap B&o cao tai chinh
riéng; va

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.
Doanh thu hoat ddng tai chinh bac gém doanh thu phat sinh tir 14i tién g, 1ai tién cho vay
va |5 ban cac khoan dau tw. LAi tién gi¥i, Iai tién cho vay duwoc xac dinh trén co s& don
tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac khoan tién givi va 1ai suét ap dung.
Thu nhap khac bao gdm cac khoan thu nhap ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh clia Céng
ty, dwoc ghi nhan khi cé thé xac dinh dwec mét cach twong @bi chdc chan va co kha nang thu
dwoc cac loi ich kinh té.
Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dwoc ghi nhén trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai
chinh phat sinh trong n&m, khéng bl trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi 16

ban chirng khoan kinh doanh, dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh va ton that dau tw
va cac khoan chi phi tai chinh khac....

Thué

Thué Gié tri gia ting (GTGT):

Cong ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo hwéng dan cla luat thué hién hanh.
Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

Thué thu nhap hién hanh 1a khoédn thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap
tinh thué chénh léch so voi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam
thei gitka thué va ké toan, cac chi phi khéng duoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu
nhap khéng phai chiu thué va cac khoan I8 dugc chuyén.

Cac loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cia Viét Nam.
Cac bén lién quan

Viéc trinh bay mdi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép voi
cac bén lién quan dugce thue hién theo Chuan muc Ké toan Viét Nam sb 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwgc ban hanh va céng b theo Quyét dinh s6 234/2003/QP-BTC ngay

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét b phdn khong téch roi cda Bao céo tai chinh riéng 17
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dwéng Yét Kigu, Phwéng Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phéng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiac vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5.1

31/12/2003 cia B6 trwédng B Tai chinh va Thong tw 161/2007/TT-BTC “Huwdng dan thuc
hién muwdi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC
ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sb
234/2003/Qb-BTC ngay 30/12/2003 cla Bd trwdng BO Tai chinh” ban hanh ngay
31/12/2007, cu thé:

Céc bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha néng kiém soat hodc cé anh
hwédng dang ké dbéi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong. Cac trueng hop dwoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cdng ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sy kiém soat ctia Céng ty, hodc cung chung
kiém soat v&i Céng ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm
quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hwéng dang ké dbi véi Cong ty, nhirng chiic
trach quan 1y chl chét nhw Téng giam déc, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than
cén trong gia dinh clia cac ca nhan ho&c céc bén lién két nay hodc nhibng cong ty lién két
v&i cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc
chu y chir khdng phai 1a hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl
KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
- Tikn mat 306.543.734 25.108.865
- Tidn gi¥i ngan hang khéng ky han 4.057.907.209 1.390.127.945
Céng 4.364.450.943 1.415.236.810

Baén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 1a mét bo phan khéng tach roi cla Béo céo tai chinh riéng 18
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bong duwong Yét Kiéu, Phwéorng Trdn Hung Bao,

Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Na&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5.13 Chi phi tra trwéc

Dai han

Cong cu dung cu xuét dung
= Cac khoan khac
Cong

5.14 Chi phi phaitra

Ngén han

- Chi phi lai vay

- Chi phi tw vén thiét ké dién Cong
trinh dw an Au Co

Cong

5.15 Doanh thu chwa thwc hién

Ngén han

- Doanh thu nhan truéce (%)
Dai han

- Doanh thu nhan trwdec ()
Cong

(*) Theo cac hop ddng cho thué Kiét don vi thu tién 1 1an cho ca qua trinh va da thuc hién
xuAt héa don, bao gdm 57 Kibt co thai gian thué tir 45 ndm dén 50 nam.

5.16 Phai tra khac

Ngéan han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cdng

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.830.522 115.431.132
3.830.522 70.046.277

- 45.384.855

3.830.522 115.431.132
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
31.818.452 93.575.667

- 61.757.215

31.818.452 31.818.452
31.818.452 93.575.667
31M12/2025 01/01/2025
VND VND
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545
3.648.675.623 3.773.546.658
3.648.675.623 3.773.546.658

3.774.030.168

3.898.901.203

3112/2025 01/01/2025
VND VND

- 2.208.000

- 2.208.000

- 2.208.000

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bo phan khong tach roi ctia Bao céo tai chinh iéng
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Tdéa nha AAV Group, Khu dan cw phia Pong dwéng Yét Kiéu, Phweng Tran Hwng Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

5.19 Vén chi s& hiru (Tiép)

Céc giao djch vé von véi céc chu sé hiru va phan phdi, cé tire, Ioi nhuén:

Vén dau tw cla chi s& hiru
Vén gép dau nam

Vén gop téng trong ndm
Vén gop gidm trong nam
Vén gép cubi ndm

Cé tire, Igi nhuan da chia

+ + + +

Cé phiéu

Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
+ Cb phiéu phd théng

+ Cob phiéu wu dai

Sé lwong cd phiéu dwoc mua lai

+ Cb phiéu phé théng

+ Cb phiéu wu dai

Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ Cb phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu (VND/C6 phiéu)

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
311212025 01/01/2025
CP CP
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
10.000 10.000

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng la mét bo phan khéng tach roi cta Béo céo tai chinh riéng 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Déng dwéng Yét Kigéu, Phuéng Tran Hwng Pao,
Thanh phé Hai Phong, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu

- Doanh thu hoat déng cho thué Bat dong san
dau tw

Cong

Gia v6n hang ban

- Gia vén dich vu cho thué B4t dong san dau tw
Cong
Doanh thu hoat déng tai chinh

- Lai tién g¥i, tién cho vay
- L&i ban céac khoan dau tw
Cong

Chi phi tai chinh

- Chi phi l&i vay

- Chi phi trich lap/ hoan nhap dy phong cac
khoan dau tw

- Hoan nhap chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Céac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi @6 dung vén phéng
- Chi phi khau hao Tai san cb dinh
- Thué, phi va & phi
- Hoan nhap/ Trich l&p chi phi dw phéng
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
Cong

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
124.871.035 181.782.560
124.871.035 181.782.560
124.871.035 181.782.560
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
143.638.932 143.638.932
143.638.932 143.638.932
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
596.705.874 4.095.771.500
780.000.000 -

1.376.705.874

4.095.771.500

Ném 2025 Nam 2024
VND VND
- 61.757.215
(11.194.804.815) 5.692.467.352
(61.757.215) -
{11.256.562.030) 5.754.224.567
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6.974.465.444 4.076.112.543
1.402.477.866 1.927.283.784
111.600.610 433.253.133
939.893.500 1.007.074.344
3.000.000 13.086.300
2.797.618.500 (375.000.000)
697.520.292 21.176.771
1.022.354.676 1.049.238.211
6.974.465.444 4.076.112.543
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dja chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cu phia Pong dwéong Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Dao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.6 Thu nhéap khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Céac khoan khac 2.208.000 903.250
2.208.000 903.250
6.7 Chi phi khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Cac khoan bj phat vi pham hanh chinh, 47.000.414.910 360.512.215
thué, bao hiém
- Cac khoan chi phi khac 11.000 17.033.410
47.000.425.910 377.545.625
6.8  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (41.358.183.347) (6.073.064.357)
Cac khoan chi phi khéng dwgc khiu triv 49.798.044.410 377.545.625
- Cé&c khoan chi phi khéng hop lé 47.000.425.910 377.545.625
- Trich lap dw phong phai thu khé doi 2.797.618.500 -
L6 cac nam trwére trong nam (5.695.518.732) .
Téng thu nhép chiu thué trong nam 2.744.342.331 (5.695.518.732)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh 548.868.466 -
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 548.868.466 -

hién hanh

(*) Quyét toan thué cta Céng ty sé& chju sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung
luat va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich
theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng c6 thé b

thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

6.9 Chi phi San xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Chi phi nguyén vat liéu 111.600.610 433.253.133

- Chi phi nhan cong
- Khéau hao tai san cb dinh

2.181.541.098
1.083.532.432

1.927.283.784
1.160.713.276

- Hoan nhapttrich 1ap dw phéng 2.797.618.500 (375.000.000)
- Chi phi dich vu mua ngoai 18.569.820.535 21.176.771
- Chi phi béng tién khac 493.624.414.489  42.038.845.303
Céng 518.368.527.664  45.196.272.267
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phwéng Trén Hung Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

7. NHNG THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

Sé dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan trong
nam tai chinh két thuc ciing ngay dwoc thé hién tai cac phu biéu dinh kém. cu thé nhuw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty TNHH DPau tw va
Kinh dqanh Thwong mai
Quoc té

Coéng ty TNHH MTV Xay
dwng va Thuwong mai Ngoc
Son

Ong Phan V&n Hai

Giao dich v&i Bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Xay dung
va Thwong mai Ngoc Son

S6 dw véi Bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Xay dwng
va Thuong mai Ngoc Son

Céng ty TNHH Déau tw va
Kinh doanh Thuong mai
Quéc té

Trong nam 2025, Céng ty phat sinh tién long, thu lao, thudng va loi

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT
Cong ty CP AAV Group la chu tich HDTV kiém
Téng Giam dbéc Cong ty TNHH Dau tw va Kinh

doanh Thuwong mai Quéc té

- Ong Pham Thanh Tung - Cha tich HDQT Céng ty
CP AAV Goup la Téng Giam dbéc Céng ty TNHH
Pau tw va Kinh doanh Thuwong mai Quéc té

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT
Cong ty CP AAV Group I Chii tich HBTV kiém
Téng Giam déc Cong ty TNHH MTV Xay ding va

Thuong mai Ngoc Son

Téng Giam déc Cong ty

k')

N&i dung giao Nam 2025 Nam 2024
dich
Gop vén hop 150.000.000.000 -
tac kinh doanh
Noi dung 31/12/2025 01/01/2025
giao dich
Phai thu khac 150.000.000.000 -
Phai thu khac 140.000.000.000 140.000.000.000

quén Iy Cong ty (Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh).

Chirc danh

Nam 2025

ich khac cla ngudi

Nam 2024

Ong Phan Van Hai

Téng Giam déc

368.000.000

365.100.000
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phwdng Tran Hung Dao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

7.2 Céc khoan bit thwong va sw kién phat sinh sau nién dé

Pén ngay lap bao cao, Ban Piéu hanh Céng ty cho réng khéng cé sw kién nao co thé lam
cho cac sé liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng da dwoc kiém
toan cta Céng ty bi phan anh sai léch.

7.3 Thoéng tin so sanh

S6 lieu dung dé so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 da dwgc kiém toan bdi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém
toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC.

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026

NGU Ol %9 KE TOAN TRUONG
/.~
Déng Thj Tuyét Minh Diang Thi Tuyét Minh
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