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LL ACS BAO CAO THUONG NIEN 2025
co pIENEHE,  CONG TY CO PHAN CO DPIEN CONG TRINH
CONG =i

TRINH 2, ..cve. Kinh gtti: - Uy ban ching khoian Nha nwéc;
o - S& Giao dich chitrng khoan Ha Ni;

I. THONG TIN CHUNG:
1. Thong tin khai quat.

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN CGO PIEN CONG TRINH

- Gidy chimg nhan PKDN sé 0100106190 cdp thay dbi lan tho 12 ngay
19/10/2022 tai S& K& hoach va dau tu thanh phd Ha Nbi.

- Vbn didu 16: 186.000.000.000 ddng (Mdt trdm tam muwoi sdu ty dong chan).

- Vén dAu tu cia chu s& hiru: 186.000.000.000 dong.

- Dia chi: TAng 8, thap A, tda nha Sky Tower, s6 88 Ph6 Lang Ha, P. Lang, TP.
Ha Né6i

- Sb dién thoai: 024.39332225/024.39331768

- S fax: 0243.9332225

- Website: mesc.com.vn

- Mi cb phiéu: MES

2. Qu4 trinh hinh thanh va phat trién.

Céng ty tién hanh Pai hoi déng cb dong cong ty 1an dau ngay 07/03/2016 va chinh

thitc hoat ddng dudi hinh thirc cong ty ¢d phan bat dau tir ngay 04/04/2016.

Ngay 01/12/2016, Cong ty dugc S& Giao dich Chimg khoan Ha No6i chip thuén cho

dang ky giao dich ¢b phiéu tai San Giao dich Chimg khoan Ha Noi (Upcom) véi ma

chimg khoan 1a MES, s6 lugng chimg khoan giao dich 1a 18.600.000 c6 phiéu, Gia
tri chimg khoan dang ky giao dich 13 186.000.000.000 dong.
3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a) Nganh nghé kinh doanh:

- Trdng méi duy tri cdy xanh dudng phd, khu d6 thi, cong vién vuon hoa, cét ha
ciy bong mat, nu6i dudng va chdm séc chim thu canh;

- San xuét, ché tao va lép rap cac san phém co khi thiét bi thudc chuyén nganh
giao thdng van tai, vui choi giai tri, chiéu sang d6 thi, két ciu thép, thong tin tin
hiéu, dién tir dién lanh va thiét bj bio dong phong chéng chay no;

- Xir ly chat thai khong d6c hai.

- Ché tao va lap rap céc loai xe, thiét bi chuyén dung phuc vu nganh giao thong
cong trinh nhu: xe méy, thiét bi thu gom va xir Iy réc thai cong nghi€p, do thi va
y t& (khong bao gdm thiét ké phuong tién van tai);
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Van chuyén hang hoa bang 6 t6, van tai hanh khach cong cdng, trong gilt cc
phuong tién giao thong trong pham vi d4t cia cong ty quan ly;

Xay dung, lap dat thiét bj trong va ngoai cong trinh thudc nganh: giao thong,
buu dién, dan dung, cong nghiép, thiy loi; Dién ngudn va tram bién ap dén
220KVA, dién chiéu sang, dén trang tri dudng phd, cong vién, vuon hoa, trang
tri ndi ngoai that cong trinh xay dung;

Lap va quan 1y cac du 4n dau tu, tu van diu tu trong va ngoai nudc, tham dinh
thiét k&, du toan cong trinh, 14p hd so moi thau, tw van xét thau, giam sét thi
cong cong trinh, kiém dinh k¥ thuat cong trinh xay dyng, khao sat thiét ké cac
cong trinh k¥ thuat giao thong, thuy lgi dan dung, cong nghi€p, khu do thi, cong
vién vuon hoa (khong bao gdm tu van phép luat);

San xuét kinh doanh vat liéu xay dung, vat tu thiét bi chuyén nganh giao thong
cong chinh, xay dung; Dich vu ctru h§ giao thong véan tai, don rira 1am sach xe 6
t6, kinh doanh v4t tu néng nghiép (khong bao gdm thudc thyc vat);

Kinh doanh b4t dong san, nha hang, khach san, nha nghi du lich 1&r hanh, xing
dAu, dai ly ky giri hang héa, quan 1y khai thac khu d6 thi do Cong ty lam chi dau
tu (khong bao gdm kinh doanh bar, phong hat karaoke, vil trudng);

Ban va cho thué cay canh;

b) Dia ban kinh doanh:

Céng ty c6 phan Co dién cong trinh kinh doanh chu yéu trén dia ban ctia Thanh phd
Ha Néi.

Théng tin vé mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va b may quan Iy.

a) M6 hinh quan tri: M6 hinh quan trj céng ty bao gém:

Pai hoi dong c6 dong;
Hoi dong quan tri;
Ban Kiém soat.

b) Co céu by may quan ly
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Ban Piéu hanh cong ty: Bao gdm 01 Phu trach diéu hanh hoat dong va 02 Pho
Téng Giam db6c (UBND T.P dong y vé chii truong, HDQT bé nhiém). Céc thanh
vién déu tham gia 1am viéc toan thoi gian cho Céng ty. Trach nhiém chinh clia Ban
diéu hanh la:

Thuyc hién cac Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri va ctia Dai hgi dong cb dong;
Quyét dinh cac van @ lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay cia Cong ty
ma khong can phai c¢6 quyét dinh ctia Hoi déng quan tri;

Quyét dinh tién luong va quyén loi khac d6i véi ngudi lao dong trong cong ty, trg
cap, bd nhiém, mién nhiém va cac diéu khoan khac lién quan dén hop ddng lao dong
cua ho;

T8 chuc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh hang nim d3 dugc HDQT quyét
dinh, Pai hdi ddng cb dong thong qua.

Cac phong ban chuyén mén:

Céc phong, ban nghiép vu ¢6 chirc ning tham muu va gitip viéc cho Ban Tdng Giam
dbc, truc tiép didu hanh theo chirc ning chuyén mén va theo chi dao ciia Ban Tong
Giam dbc. Can bd phu trach cac phong ban nghiép vu do Tong Gidm ddc bd nhiém
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dua trén co cu tb chic dugc Hoi ddng quan tri phé duyét. Cac phong ban chuc ning
bao gom:
e  Phong Ké hoach - Pau tu
e  Phong Tai chinh - K& toan
e  Phong T6 chtic - Hanh chinh
% Cac Xi nghiép
e  Xinghiép Xay Lap
Xinghi€p Yén So
5.  Dinh huéng phat trién.
a) Céc muyc tiéu chii yéu ciia cong ty:

- Béo toan, sir dung c6 hiéu qua ngudn vén cong ty.

- Dam bao thu nhap va doi song ngudi lao dong.

- Xay dung cong ty trd thanh Doanh nghi€p phat trién bén vimg, c6 uy tin trong

‘x4 hoi; Pam bao mdi trudng va thuc hién tdt nghia vy, trich nhiém d6i voi xa
hoi, nha nuéc, cd dong, dbi tac va ngudi lao dong.
b) Chién lugc phat trién trung va dai han.

- XAy dung Cong ty trd thanh cong ty c6 uy tin trong linh vuc ma cong ty tham

gia hoat dong san xuét kinh doanh.
6. Cacriiro

- Cong ty kinh doanh chu yéu trong linh vuc st dung ngudn von ngan sach Nha
nudc 1a chinh, nén cac hoat dong cuia cong ty chiu nhiéu tac dong tir viéc bé tri
ngudn vdn tir ngan sach va chi truong ciia Thanh phd d6i véi nganh nghé cong
ty dang thuc hién d9 1a rui ro chinh séach.

- Rui ro thanh khoan: Phat sinh khi Cong ty gép kho khan trong viéc thuc hién cac
nghia vu tai chinh do thiéu hut ludng tién hodc sy léch pha vé thoi diém d4o han
giita tai san va ng phai tra. Cong ty quan trj rii ro ndy bang cach duy tri lugng
tién mit va cac khoan tuong duong tién & mirc t6i wu, dam bao dép tng kip thoi
c4c nhu ciu vén cho hoat dong van hanh va san xuét kinh doanh,

- Rui ro tin dung: Lién quan dén kha ning ddi tac hodic khach hang khong thuc
hién dung nghia vu thanh toan. D& giam thiéu rui ro, Cong ty chi giao dich véi
cac don vi c¢6 nang luc tai chinh tbt, uy tin cao va thuc hién gidm sat chit ché
cong tac thu hdi ng, ddng thoi duy tri tién giri tai cdc ngén hang 16n dé bao toan
ngudn v6n nhan rdi.

- Rui ro thi trudng: Bao gdm c4c bién dong vé gia cd phiéu, 14i sudt va ty gia anh
huong dén gia tri tai san tai chinh. Cong ty kiém soat rti ro nay thong qua viéc
thiét 14p han muc dau tu chit ché, moi quyét dinh déu duogc Hoi ddng Quén tri
xem xét phé duyét va thuong xuyén theo ddi dién bién thi trudng dé c6 cc bién
phap uing pho kip thoi.

- Rui ro bat dong san: GOm cac i ro vé chi phi phat sinh do cham tré tién do du
4n hozc bién dong gia tri thj truong ctia danh muc dau tw. Cong ty chii dong phéi
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hop véi cac chuyén gia tu van chuyén nghiép dé 1ap ké hoach chi tiét va giam
sat chat ché qua trinh trién khai nhdm t6i uu héa hiéu qua dau tu.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh.
Pvt: Triéu dong
T-r A
Ké hoach Thur h')",lig thu;
TT Chi tiéu trinh Pai hji h'é.nc l'fé hj)(;:h Ghi chi
1
dong CD 2025 ;
ong ( % )
‘ Gid tri hop dong da
Doanh thu va thu , ky nhung chua thuc
I | nhap 20.020 7.612 38% | hign deg do wiong
mat bang: 6,5 ty
2 | Loi nhudn sau thué 56 236 421%
3 | Von chit & hiru 163.024 163.205 100,1%
Ty suét loi nhuan sau
Ie 7 0,
4| thué/ vén chi so hiru ] R Ak %
5 | No phai trd qua han 0 0
Kha ning thanh toan
6 no dén han >1 >1
Tinh hinh thyc hién
7 | san phém, dich vu 2.700 0
cong ich
2.  T6 chirc va nhéan sw
2.1. Ban di¢u hanh:
TT Ho va tén Chirc danh Ghi chu
1 | Cao Tién Diing Phu trach diéu hanh
2 T6 Hitru Chung Pho6 Téng giam dbc
3 Tran Minh Cudng Ph6 Téng giam dbc
4 | Nguyén Thi Van Ha K¢ toan truéng
2.2. Qua trinh cong tac:

< Ong Cao Tién Diing — Phu trach diéu hanh

Thong tin chung
Ngay sinh:

Qué quan:

15/01/1978
X3 Tan Chau — Tinh Nghé An
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Trinh d chuyén mon: Thac sy K§y thudt xdy dung cong trinh giao
théng; Ky su xdy dung cdu duong; Ctr nhén

chinh tri hoc.
S6 c¢b phin dang sé Cé nhén: 3.100 c6 phan
hiru: Dai dién vén Nha nudc: 7.440.000 cb phin

Qua trinh cong tac
+ T T10/2001 — T4/2007: Cong ty Tu van thiét ké dudng bo - Tong Céng ty
TVTK Giao thong van tai.

+  Tu T8/2007 — T5/2010: Ban quan ly du an Giao thong d6 thi - S& Giao thong
van tai Ha Noi.

+  TuT6/2010 — T6/2011: Cong ty cb phan Hong Ha dau khi

+  TuT5/2011 - T11/2011: Phong Xuc tién dau tu Cong ty Co dién cong trinh

+  TuTI11/2011 - T9/2012: BQL du 4n Sai Pong Cong ty Co dién cong trinh

+  TuT9/2012 - T3/2013: Nhén vién phong Ké hoach dau tu

+  Tu T3/2013 - T3/2015: Phé phong Ké hoach dau tu

+ T T4/2015 - T1/2016: Quyén trudng phong Ké hoach dau tu

+  TixT2/2016 - T10/2018: Trudng phong Ké hoach dau tu

+  TurT10/2018 - T10/2022: Thanh vién HDQT, Phé Tong Gidm doc

+  Tir T10/2022 dén nay: Chu tich HDQT, Tam thoi phy trach diéu hanh hoat

dong Cong ty ¢ phan Co dién Cong trinh
% Ong Td Hiru Chung - Phé Tong giam doc

Thong tin chung
Ngay sinh: 14/6/1965
Qué quén: Phuong Hoang Liét, Thanh ph6 Ha Noi
Trinh 6 chuyén mon: Cu nhan Luat
S6 cb phan dang s& hitu: C4 nhén: 3.400 cb phin

Pai dién vén Nha nudc: 4.278.000 ¢ phan

Qua trinh cong tac
+  TuT3/1984 - T11/1987: B6 d6i Téng cuc xang diu — Ha S
T T1990 - T1994: Lam tai HTX Tan Tién

+

+  TuT11/1994 - T1999: Phé Cha tich HDND Thi tran Vin Dién

+  Tir T2000 - T2005: Bi thu Pang uy kiém Chu tich HDND Thi trdn Vin Dién

+  Tu T11/2005: Lam viéc tai Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh (nay la
Céng ty cb phan Co dién cong trinh)

+ Tir T10/2018 dén nay: Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam dbc Cong ty cb

phin Co dién Cong trinh.
Dang uy vién Pang b6 Cong ty Co dién cong trinh nhiém ky 2010 - 2015;

2015-2020;
o/
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Chi 0y vién chi b Cong ty CP Co di¢n cong trinh nhiém ky 2020 — 2022 ;
2022 - 2025 ;

Chu tich Hoi Cuu chién binh Cong ty nhiém ky 2017 - 2022.

Ong Tran Minh Cuong - Phé Tong giam dbc

Ngay sinh: 21/08/1979
Qué quén: Phuong Giang V6 - Ha N6i
Trinh d§ chuyén mon: Thac sy Quéan ly kinh té - K§ su Diéu khién hoc

Giao thong van tai

S ¢6 phan dang s& hiru: Ca nhén: 3.400 c6 phan

Pai dién v6n Nha nude: 3.906.000 cb phan

Qua trinh cong tac

Twr T11/2002 - T2/2006: Nhén vién Xi nghiép X4y Lip Cong ty Co dién cong

+
trinh.

+  Tu T5/2007 - T8/2010: Quyén Phé Giam dbc Xi nghiép Xay lap Cong ty Co
dién cong trinh, Bi thu doan TNCS H6 Chi Minh Céng ty.

+  TuT8/2010 - T4/2012: Giam dbc Xi nghiép Xay Lap Cong ty Co dién cong
trinh, Uy vién BCH Céng doan, Chi iy vién chi bo XN Xay lap.

+ T T4/2012 - T5/2015: Phé Giam dbc Xi nghiép Xay ldp Cong ty Co dién
cong trinh, UV BCH Cong doan Cong ty. Chi iy vién chi b XN Xay lap.

+  Tir T5/2015 - T10/2015: Phé Phong Ké hoach Tdng hop Cong ty Co dién
cong trinh, Chi Uy vién chi by Van phong 2.

+ T T10/2015 - T1/2018: Phé trudng Phong Ké hoach dau tu Cong ty co
phan Co dién cong trinh, Chi ty vién chi bd Vin phong 2.

+ T T01/2018 - T6/2022: Truéng Phong Ké hoach déu tu Céng ty cd phan
Co dién cong trinh. Chi Uy vién chi b§ Van phong 2.

+ T T6/2022 - T10/2022: Thanh vién t6 quan ly vbn, Truong Phong Ké
hoach dau tu Cong ty ¢b phan Co dién cong trinh, Chi ty vién chi by Cong
ty.

+ T T10/2022 - T1/2024: Thanh vién t6 quan ly vén, Thanh vién Hoi dong
quan tri, Truéng Phong K& hoach diu tu, Phé Bi thu chi bd Céng ty c6 phan
Co dién cong trinh, Uy vién BCH Céng doan Céng ty.

+  Tix T1/2024 - nay: Thanh vién to quan ly v6n, Thanh vién Hoi Péng Quan
tri, Ph6 Téng gidm dbc, Pho Bi thu chi b Cong ty cd phan Co dién cong
trinh, Uy vién BCH Coéng doan Céng ty.

% Ba Nguyén Thi Van Ha —K& to4n trudng

Thong tin chung

Ngay sinh: 15/3/1971

Qué quan: Phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén kinh té



S6 c6 phan dang so hiru:  C4 nhén 2.500 c6 phan

Qua trinh cong tac
+  TirT5/1989 - T6/1994: Cong tac tai Lién bang Nga.
+ T T02/1995 - T5/2003: Cong téc tai truong Tiéu hoc Poan Két
+  TiT7/2003 - T5/2009 : Cong tac tai Cong ty ¢b phan Vinasil Viét Nam
+ T T5/2009 - T3/2015: K& toan xi nghiép CV Yén S& - Cong ty TNHH Nha
nudc MTV Co dién cong trinh

+  Ti T4/2015 - T6/2022: Nhan vién phong Tai chinh ké toan Cong ty ¢d phan
Co dién cong trinh

+ T T7/2022 - T10/2022: Phé truéng phong Tai chinh ké toan Céng ty c6 phan
Co dién cong trinh

+  Tir T10/2022 - T12/2023: Phu trach Tai chinh ké toan Céng ty c¢b phan Co dién
cong trinh.

+ T T01/2024 dén nay: K& toan truong Cong ty cb phan Co dién cong trinh.

. S0 hrong can bd, nhan vién. Tém tit chinh sach va thay d6i trong chinh sich
d6i véi nguoi lao dong.
Cong ty hién c6 17 can bd cong nhén vién tinh dén ngay 31/12/2025, Cong ty luén
thuc hién diy du cac chinh sach, cac ché d6 phic loi cho ngudi lao dong theo diing
quy dinh cua Nha nudc.
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hi¢n cic dy an.
a) Cac khoan diu tw I6m : Trong nim 2025, Cong ty khong c6 va khong phat

sinh cac khoan chi phi dau tur vao du an.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két.

’0

% Cong ty lién doanh, lién két ciia Cong ty dai ching:

Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 31/12/2025
TLf - Fen congey Gidtrivéngép | Tyl¢ |Gidtrivéngop| Tyl
(VND) biéu quyét (VND) biéu quyét
Cong ty cd phan Bét
1. 30.740.000.000 20% | 30.740.000.000 |  1537%

dong san Sai Pong

Cong ty cb phan Bit dong san Sai Pong dugc S& ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cip gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phén lan déu
ngay 06/07/2015 theo s6 ding ky 1a 0106894004, dugc thay dbi lan 6 ngay
05/06/2025, nganh nghé kinh doanh chinh 14 kinh doanh b4t dong san, xdy dung
cong trinh dan sy va dich vu giai tri.

Vén gép ciia Cong ty tai Cong ty cb phin Bat dong san Sai Pong 1a 29% vén
Diéu 1é (106.000 triéu ddng) twong dwong sb tién phai gép vén 1a 30.740 triéu dong.
Hién nay Céng ty c6 phin Bét dong san Sai Pdng d4 ting von Diéu 1& 1én 200.000
triéu ddng. Cong ty da thyc hién du gia ban quyén mua ¢ phén cta Cong ty cb
phan Bit dong san Sai Ddng, sau khi hoan tit giao dich, ty 1& biéu quyét cia
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Cong ty giam tir 29% xudng 15,37%, Cong ty di thuc hién phan loai lai khoan

dau tu nay tir chi tiéu "DAu tu vao Cong ty lién két" sang chi tidu "Bau tur khac".
Trong ndm 2025, Cong ty nhan dugc cd tirc ciia Cong ty CO phan Bét dong san

Sai Pdng ndm 2024 theo quyét dinh cta Pai hoi dong cd dong s6 03A/2025/QP-

DHCP véi sb tién 461.100.000 dong.

< Danh sich cac khoan dau tw dai han khac ciia Cong ty:

Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 31/12/2025
TT Tén cong ty Giatrivéngop | Ty1§¢ | Gistrivéngép | Ty I
(VND) biéu quyét (VND) biéu quyét
Cong ty cb phan Ta
i - .| 16.000.000.000 2,266% | 16.000.000.000 2,266%
Hiép Hong Ha Dau Khi
Cong ty cd phan Bit

- -| 30.740.000.000 15,37%

dong san Sai Pong

Cong ty cb phin T Hiép Hong Ha Diu Khi dugc thanh 13p va hoat dong
theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s& 0102354784 cép lan dau ngay
22/08/2007 do S& ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cép, duoc thay di 1an thir 17 ngay
11/11/2024, nganh nghé kinh doanh chinh 13 xay dung khu dén cu, d6 thi méi, khu
du lich, khu vui choi giai tri.

Vén didu 16 cua Cong ty c¢b phin Tt Hiép Hong Ha DAu khi 1a 706 ty déng. S6
vén gop cua cong ty 1a 16 ty ddng, tuong duong 2,266% vén diéu I¢.

Nim 2025 Céng ty c¢b phin Ta Hiép Hong Ha Dau khi khong chia c tirc cho
co dong.

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh: ‘
Don vi tinh: dong
Stt Chi tiéu Nim 2024 Niam 2025 % tang giam
1 Téng tai san 168.301.796.550 | 168.472.951.944 0,1%
2 | Tng doanh thu va thu nhap 5.108.799.266 7.612.027.445 49%
3 | Doanh thu thun 3.369.278.515 2.030.730.606 (39,73%)
4 | Logi nhuén tir hoat dong KD (1.001.031.374) 211.592.784 N/A
5 | Loi nhuén khac 244.696.019 24.873.343 (89,84%)
6 | Loi nhuan truéc thué (756.335.355) 236.466.127 N/A
7 | Loi nhuan sau thué (756.335.355) 236.466.127 N/A




Stt Chi tiéu Nim 2024 Niam 2025 % tang giam
8 | Ty 1& loi nhuan tra cd tic (41) 13 N/A
% Cac chi tiéu khac: Khong co6
b) Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
Stt Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 Ghi chu
1 | Chi tiéu v& kha niing thanh ton (l4n)
Hé sb thanh toan ngén han
+ . 7,10 7,41
(TSNH/Ng ngén han)
Hé s6 thanh toan nhanh
+ . ! 6,47 6,71
(TSNH-Hang ton kho) / No ngan han
2 | Chi tiéu vé& co cdu vbn (14n)
+ | Hé s ng / Tong tai san 0,0317 0,0313
+ | Hé s6 ng/ Vén chi sé hiru 0,0327 0,0323
3 | Chi tiéu vé& niing lyc hoat dong (14n)
Vo ay hang ton kho
T Mo i 0,83 0,38
(GV hang ban/Hang ton kho BQ)
V‘ t,’k t‘ s o
7 ong quay on% al jan = 0,02 0,01
(Doanh thu thuan/Tong tai san BQ)
4 | Chi tiéu vé kha ning sinh 15i (%)
+ | LN sau thué / Doanh thu thun (22,45%) 11,64%
+ | LN sau thué / Vén cha sé hiru (0,46%) 0,14%
+ | LN sau thué / Tong tai san (0,45%) 0,14%
+ | LN tir HDKD/Doanh thu thuén (29,71%) 10,42%
5. Co chu cb dong, thay d6i von dau tw chii s& hiru:
a) CO phan:
- Tbng sb cb phan dang luu hanh: 18.600.000 c6 phan.
- Ménh gia: 10.000 dong/ c6 phan.
- Loai co phan dang luu hanh: Co phéan pho thong.
b) Co ciu cb dong (theo danh sich chot c6 dong dén ngay 12/3/2026).
< Theo tiéu chi ty 1¢ s& hiru (co dong 16n, c6 dong nhé)
T Tén cb don S& lwon Téng s0 ¢o ph?m Ty I¢ % trén
& M8 | n&m gik (CP) | vén didu e
1 Cé dong 16n 01 18.393.800 CP 98,89%
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n R an £ Tong s6 c6 phian | Ty I¢ % trén
4T Terico Cany Solwgng | i (CP) | vén didulé
2 Cb dong nho 100 206.200 CP 1,11%

oA r x A K r r A
% Theo tiéu chi co dong to chirc, ca nhan:

K an < Tong s6 cb phdn | Ty 1§ % trén
I Teco dong Solugng | imgiir (CP) | vén didu ig
1 | Cd dong t6 chirc
- UBND TP Ha Ndi op| 18393.800CP 98,89%
- Cong doan Cong ty CP 1.000 CP 0,005%
Co dién cong trinh
2 | C6 dong ca nhan 99 205.200 CP 1,105%

oA . x A r x A r . e
% Theo tiéu thitc co dong trong nwdc, co dong nwdc ngoai:

Téng s6 ¢b ph?m Ty 1€ % tren
T én cb d6 So 1 p v
& gl iong OMONE | &m git (CP) | vén didu 1
1 | Cé dong trong nudc 101 18.600.000 CP 100%
2 | CH d6ng nudc ngodi 0 0 CP 0%

X/

A f X A b} ¥4 b, x A r
% Theo tiéu chi co dong nha nwdc va co dong Khac:

Tong s6 ¢6 phan | Ty 1§ % trén
TT Tén cb dé S6 1 : :
SAEARINE OMIONE | &m giit (CP) | vbn diduI¢
1 | Cé dong Nha nudc 01 18.393.800 CP 98,89%
2 | Cé dong khac 100 206.200 CP 1,11%

6.2.

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chii s¢ hiru: Khéng

d) Giao dich c6 phiéu quj: Khong

e) Cac chirng khoan khac: Khong

Bido tic dong lién quan dén mdi trwong va xa hji clia cong ty

. Tac dong lén moi truwdong:

- Tdng phét thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong c6
- Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6
Quan ly ngudn nguyén vit li¢u:
a) Tong luong nguyén vat liéu dugc sir dung @8 san xuit va dong goi cac san pham
va dich vu chinh cua td chuc trong ndm: Khong cé
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b) Béo céo ty 1€ phﬁn tram nguyén vat liéu duoc tai ché dugc sir dung dé san xudt

san pham va dich vu chinh cta to chirc: Khong c6

6.3. Tiéu thu ning lwgng:
a) Ning lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép:

Nang lugng ti€u thu trong qua trinh san xuét cia Cong ty 13 ning luong dién. Cong
ty sir dung dién dé van hanh céc hoat dong ciia khéi van phong.
Trong nam 2025, Cong ty da ti€u thu téng cong 74.009 kw dién.

b) Ning luong tiét kiém dugc thong qua céc sang kién sir dung ning luong hiéu qua:

Khong cé

¢) Cac bao cdo sang kién tiét kiém nang lugng (cung cép céc san phdm va dich vy tiét

kiém nidng lugng hodc sir dung néng luong téi tao): Khong c6

6.4. Tiéu thu nwéc:

a) Ngudn cung cap nude va lugng nude sir dung:

Trong nim 2025, Cong ty da tiéu thu tong cong 281m3 nudc.

b) Ty 1 phan trim va tdng lwong nudc tai ché va tai sir dung: Khong

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

III.

Tuén thi phap luét vé bao vé mdi trirong
a) S6 14n bj xir phat vi pham do khéng tuan thu ludt phap va cac quy dinh vé moi

truong: Khong

b) Tdng sb tién do bi xr phat vi pham do khéng tuén thii luat phap va cac quy dinh

veé moi truong: Khong

Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

S lugng lao dong (tai thoi diém 31/12/2025): 17 ngudi;
Thu nhap binh quan: 7.092.327 tri¢u déng/ngudi/théng.

Béo cio lién quan dén trach nhiém d6i véi cong dong dia phwong

Céc hoat dong dau tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khéc, bao gdm
hd trg tai chinh nhim phuc vu cdng dong: Cong ty hudng tng va thuc hién day du
cac hd trg tai chinh dbi véi hoat dong cong ddng va phat trién cong dong.

Béo cio lién quan dén hoat dong thj trwomg von xanh theo hwéng din cia Uy ban

chirng khoin Nha nwéc: khong

BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC.

Panh gia két qua hoat dgng san xuat kinh doanh:

a) Panh gia két qua hoat dong:
Tdng doanh thu va thu nhap nim 2025 cta cong ty 1a 7.612 triéu. Trong do:

Doanh thu tir hoat dong san xuét kinh doanh 14 2.031 triéu dng, chiém 26,68%
téng doanh thu va thu nhép thyc hién ndm 2025.

Doanh thu tir hoat d6ng tai chinh la 5.556 triéu déng, chiém 72,99% tong doanh
thu va thu nhép thuc hién nam 2025.

Thu nhép khéac 13 25 triéu dong, chiém 0,33% tong doanh thu va thu nhap thyc

b) Loinhuén sau thué:

hi¢n ndm 2025.
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Loi nhuan sau thué nam 2025 13i 236 triéu dong,

Nguyén nhan gitp Cong ty chuyén tir trang théi 16 ndm 2024 sang c6 14i trong ndm nay

bao gdm céc yéu 6 trong yéu sau:

- Cong ty thuc hién thanh cong vigc d4u gia ban quyén mua cd phan tai Cong ty
cb phan Bat dong san Sai Pdng va ghi nhan mirc 14i thuan dot bién 12 3.814 triéu
ddng sau khi da khéu trir c4c chi phi lién quan.

- Cong ty nd luc bu dip chi phi van hanh trong béi canh doanh thu tir hoat dong
san xuAt kinh doanh cbt 18i con gip nhiéu thach thirc va phai ganh chiu chi phi
quan ly doanh nghiép, déc biét 1a chi phi khiu hao tai san ¢ dinh. Tuy nhién
nhé sy bb trg kip thoi tir dong tién tai chinh va tinh than tiét kiém triét dé nén
Céng ty da bao toan dugc von va dua lgi nhuan ca nim vé mirc duong.

¢) Nhiing tién b dat dugc:

Cong ty luén chip hanh diy da nghia vu thué ddi véi Nha nude. Cac ché do
phtic loi ddi v6i ngudi lao dong duge quan tim day di, dam bao ding quy dinh cua
Nha nudec.

Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san:

( Pon vi tinh: Triéu dong)

T Chi tiéu s6 dAu ky Sbeubiky | o rangemm
SO Vo1 nam trwoc

1 | Tong tai san 168.301 168.472 0,10%
2 | Nophai tra 5.333 5.268 (1,22%)
3 | Vén Chu s& hitu 162.968 163.205 0,15%

Nim 2025, tdng gié tri tai san cta Cong ty ghi nhan con s 168.472 tri¢u dong,
tang truéng 0,1% so véi ndm trudce va cho thay su chuyén dich tich cyc trong danh
muc tai san. Bién dong nay tap trung chi yéu vao viéc gia ting cic khoan dau tu
ngén han ciing c4c tai san ngin han khéc, bén canh d6 1a sy sut giam & cac khoan
phai thu ngén han gitp cai thién chat luong tai san va tinh thanh khoan cuia doanh
nghiép.

V& co cAu, tai san ngén han 1a 36.351 tri€u d?)ng, chiém 21,58% téng tal san.
Tai san ngén han cht yéu 13 c4c khoan dau tu nim gitr dén ngay d4o han c6 gia trj 1
20.637 tridu ddng, chiém 56,77% tai san ngin han va phai thu ngin han 13 10.988
triéu déng, chiém 30,23% tai san nngm han.

b) Tinh hinh ng¢ phai tra:

- Hé sb thanh toan ngén han: 7,4 14n

- Hé s6 thanh toan nhanh: 6,71 lan

- Heé sb no /Téng tai san: 0,0313 lan

- Hé s6 ng /Vén chu sé hiru: 0,0323 lan

Céc hé s6 néu trén cho thdy, Cong ty vin dam bao thanh todn cho céc khoén ng dén

han.
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Nhiing cai tién vé co cdu t6 chirc, chinh sach, quan ly

Thyc hién cac Nghi Quyét ciia Pai hoi déng cb dong va Nghi quyét cua Hoi
ddng quan tri, Ban ldnh dao céng ty luén chi dong trong viéc bam sat cac ké hoach
san xuat kinh doanh theo diing dinh huéng ctia Hoi ddng quan tri.

Chu dong dao tao va bdi dudng ngudn cén bd c6 du ning luc dé dam nhiém
cac vi tri chi chét. Pam bao ngu(“)n tai chinh lanh manh dé dam bao cho céc hoat

dong san xuit kinh doanh cua cong ty.

4. Ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va tai chinh nim 2026.

m b icu pouvi | TEYCHIEN | KEHOACH | 25

trudc (%)
1 | Doanh thu va thu nhip Tr & 7.612 15.200 99,7%
2 | Loi nhuén trude thué Trd 236 50 (78,8%)
3 | Loi nhuén sau thué Trd 236 50 (78,8%)
4 | b ol 56 Bt Trd 163.205 163.255 100%
5 | Ty sudt LNST/VCSH % 0,14 0,031 (78,8%)
6 | Nop ngén sach Tr d 181 180 10,5%
7 | Téng sb lao dong Nguoi 17 22 29,4%
8 | Thu nhap BQ ngudi lao dong | Tr/ngudi 7,1 72 1,4%

Giai trinh ciia Ban giam doc dbi voi y kién ciia kiém toan:

Trén B4o c4o tai chinh kiém toan, Kiém toan vién d4 dua ra y kién ngoai trir vé
két qua hoat dong san xuét kinh doanh. Céng ty ¢b phin Co dién cong trinh giai
trinh nhu sau:

- Déy la cac khoan cong ng phat sinh da lau (tr nAm 2002) va hién nay mét s d6i
tuong ng khong hoat dong tai dia chi ding ky nén cong ty chua thé giri d6i chiéu
cong ng.

- Vi khoan phai thu thugc du 4n T4 Thanh Oai (nay la x3 Pai Thanh): Hién nay
co quan chuyén mén dang c¢6 diéu chinh quy hoach nén dy an chua trién khai cu
thé va Cong ty cd phin Phat trién tai nguyén Déng Duong cling chua thyc hién
nghia vu gép vén thuc hién dy an.

- Véi tai san cb dinh khéc 13 cAy 14u ndm cdng ty chua trich khau hao do sb cay
ndy dugc tréng tir ndm 2004 dén nay nhiéu cdy da gy dd, chét do mua bio va
khong con méy gia tri.

. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
Dinh gia ciia Hoi ddng quan tri vé cac mit hoat dong cia cong ty.
Hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty chiu nhiéu anh hudng tir chu
truong cdt gidm dich vu céng ich doi yéi hoat dong duy tu duy tri cdy xanh, tham
cO... trén dia ban ctia UBND Thanh pho Ha Noi.
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Co chu doanh thu d6i vé6i cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty bi
thay d6i can ban tir dugc giao (dit hang) chuyén sang tu khai thac cac ngudn viéc
méi. Doi hoi Hoi ddng quan tri, Ban Tng gidm ddc cong ty phai c6 chién luoc diéu
chinh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia céng ty phit hop véi diéu kién méi.

Cong tac tai chinh ké toan cta cong ty thyc hién ding céc quy dinh ciia phép
lut, dam bao ngudn vén.

Céc van d8 thudc thdm quyén ciia Hoi ddng quan tri déu dugc Ban Tong gidm
dbc bao cdo xin y kién chi dao va Hoi ddng quan tri déu c6 cac quyét dinh xem xét
chip thuén dudi su gidm sat ctia Ban kiém soat.

Viéc cong bd thong tin dam bao diing cic quy dinh ctia phép luat. Thong tin
duoc cong bd cong khai, minh bach trén Website clia cong ty.

Pinh gia cia HPQT vé hoat dong ciia Ban Tong giam doc:

Ban Tdng giam dbc da thyuc hién cong tac diéu hanh cc hoat dong ciia cong ty diing
voi chie ning nhiém vu dugc giao. Cac van d& thudc thAm quyén ciia Hoi dong
quan trj déu dugc béo cdo va xin ¥ kién chi dao day du.

Cic ké hoach dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri:

Pinh hudng nganh nghé phat trién phi hop, én dinh va bén vimg cho cong ty
trong ndm 2026 va cic nam tiép theo.

Phéi hop v6i Ban Tdng giam dbc hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2026 v&i tng gid tri san luong, doanh thu va thu nhap 13 15.200 triéu dong.

T4p trung céc giai phap d& nang cao ning suit lao dong, tiét kiém chi phi trén
tat ca céc linh vuc dé tang thu nhap cho ngudi lao dong.

Thuc hién cac trinh tu thu tuc dé thuc hién thoai vbn nha nudc theo dung chi
dao cia UBND thanh phé Ha Nbi va Quyét dinh s6 1479/QD-TTg ngay 19/11/2022
ciia Thu tuéng Chinh phu va K& hoach s6 166/KH-UBND ngay 06/6/2023 clia
UBND Thanh phé.

TiNH HiNH QUAN TR] CONG TY
Héi dong quan tri:
a) Thanh vién va co cAu Hoi ddng quan tri:

Ty 1€ % Thanh vié
e Chirc danh | S cd phin | Y, 2 °° sl
TT Ho va tén B véi von HDQT tai cac
HDQT s6 hiru A vk & .
dieu 1€ cong ty khac
Thanh vién HDQT
Cao Tién Diing Chu tich 3.100 0,017% | Cong ty CP BDS
Sai Pong
T6 Hitu Chung Thanh vién 3.400 0,018%
Tran Minh Cudng | Thanh vién 3.400 0,018%

b) Céc tiéu ban thugc HPQT: Khong c6
c¢) Hoat dong ciia HPQT:
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Trong nam 2025, Hoi déng quan tri d& thuc hién cong tac quan ly theo Diéu 16 cua

cong ty, theo Quy ché hoat dong cia HDQT va quy dinh ctia phép luét:

- Thuong xuyén chi dao, giam sat Ban Téng Gidm ddc Cong ty trong viéc trién
khai céc ké hoach san xuét kinh doanh, dat dugc cac muyc tiéu dé ra.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai cac dy 4n cia Cong ty.

- Kiém tra viéc chip hanh va tuan thi cic quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, biéu
18 Cong ty va cac quy dinh ciia Phap luat hién hanh.

d) Hoat dong cia thanh vién HPQT déc 1ap khong diéu hanh: Khong co.

e) Hoat ddng ciia cac tiéu ban trong HDQT: Khéng c6

f) Danh sach cac thanh vién HDQT tham gia cac chwong trinh ve quan tri

cong ty trong nam: Khong co.
Ban Kiém soat cong ty:
a) Thanh vién va co ciu Ban kiém soat:

T Ho va tén Chite danky | o0 phin | TETE Sesorvsh
’ sé hiru von dieu l¢

Tran Minh Ptc Truéng ban 4.300 0,023%

Nguyén Thi Minh Giang Thanh vién 2.100 0,011%

Ng6 Trong Tuén Thanh vién 2.300 0,012%

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong nam 2025, thuc hién nhiém vu cia Ban Kiém soat theo quy dinh ctia Luét
doanh nghiép, Piéu 1& t6 chic hoat dong cia Cong ty, Ban Kiém soat Cong ty da
thuc hién nhiing cong viéc sau:
- Giam sét viéc thuc hién cac Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd dong, Nghi quyét ciia
Hoéi ddng quan tri, Diéu 1é Cong ty va c4c vin ban clia Ban lanh dao Cdng ty.

- Xem xét viéc thuc hién va tién d¢ thuc hién dy an dang trong giai doan dau tu.
- Xemxét BCTC quy, nam va dua ra kién nghi kip thoi vé cac van @ lién quan.
- Xem xét tinh phu hop trong cac quyét dinh cia HDQT, Ban Téng giam ddc.
- Gi4m sat Ban Téng Giam ddc trong viéc thyc thi nhimng kién nghi ciia kiém toan.
Cic giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia HPQT, Ban Giam doc va Ban
Kiém soat:
a) Luwong, thuwdéng, thu lao, cac khoan lgi ich:
- Dbi véi tién luong:
Chu tich HDQT (kh6ng hudng thu lao), hudéng luvong chuyén trach theo hé s thang
bang luong cua cong ty (4p dung Théng tu 17/2015/TT-BLDTBXH ngay
24/05/2015 va thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016).
Céc thanh vién HPQT la céc thanh vién trong Ban giam doc cong ty huéng luong
theo hé sb thang bang luong cua cong ty.
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VI

Do hoat dong cuia cong ty gip nhiéu khé khin, trong nam 2025 khéng chi tra thi lao
c4c thanh vién HPQT, thanh vién Ban kiém soat theo Nghi Quyét s6 14/2025/NQ-
DHDCD ngay 18/04/2025 ctia Pai hdi dong ¢ dong cong ty.

- Déi véi tién thudng;

Trong nim 2025 khéng tra tién thuéng tir lgi nhuan sau thué cho céc thanh vién
HDQT, thanh vién Ban kiém soét.

- Céc loi ich khéc:

Céc thanh vién HPQT, Ban kiém soat dugc cong ty trang bj phong lam viéc, céc
phuong tién va dung cu lam viéc dé phuc vu cong tac.

b) Giao dich c6 phiéu ciia c6 dong ndi by: Khong co.

¢) Hop dong giao dich véi co dong ndi bd: Khong co.

BAO CAO TAI CHINH:

Y kién ciia kiém todn vé bdo cdo tai chinh:

Tai van ban s B0525063-MOOREAISHN-TC ngiy 10/03/2026 cuia Chi nhénh
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC vé Béo céo kiém toén
Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025, kiém
toan dua ra y kién ngoai trir, cu thé nhu sau:

“Co s¢ ciia y kién kiém todn ngogi tric

- Chiing t6i khdng thu thdp dwoc thu xdc nhdn s6 dw d6i véi khodn phdi thu khdch
héng véi gid tri tai ngay 31/12/2025 1o 7.233.744.736 dong (Tai ngay 01/01/2025 la
2.891.591.309 dong); tra trudc cho nguoi bdn véi gid tri tai ngay 31/12/2025 la
1.108.655.275 dong (Tai ngay 01/01/2025 la 840.321.375 dong); phdi tra nguoi bdn
Véi gid tri tai ngay 31/12/2025 la 2.641.829.412 dong (Tai ngay 01/01/2025 la
2.477.570.702 dong); ngudi mua trd tién trudc voéi gid tri tai ngay 31/12/2025 la
1.522.637.087 dong (tai ngay 01/01/2025 I 1.558.637.117 dong). Cdc thii tuc kiém
todn thay thé ciing khéng cung cdp ddy di bang chimg kiém todn dé chiing t6i dua
ra két ludn vé tinh hién hitu, ddy di ciia cdc khoan muc nay trén Bdo cdo tdi chinh
két thiic ngay 31/12/2025.

- Tai ngay 31/12/2025, Céng ty chwa ddnh gid lai kha ning thu héi va gid tri thudn
c6 thé thue hién dwoc cia hang ton kho ton dong, khong c6 ludn chuyén trong ndm,
gom: Nguyén vt liéu (gid tri ton ldu la 138.412.400 dong, gid tri dw phong da trich
ldp Ia 0 dong), thamh phdm (gid tri ton ldu la 94.680.000 dong, gid tri dw phong da
trich Idp la 15.315.491 déng), chi phi san xudt kinh doanh do dang (gid tri ton ldu
la 602.737.993 dong, gid tri dw phong da trich ldp la 0 dong), hang héa (gid tri ton
léu 1o 2.109.145.727 dong, gid tri dw phong dd trich ldp la 91.760.497 dong).
Ching t6i khong thu thdp dwoe ddy di cdc bang chieng kiém todn thich hgp lién
quan dén van dé néu trén, nén chiing t6i khong danh gid duwoc anh huéng ciia vdn dé
ndy dén Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ciia Céng ty.

- Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty dang phan dnh khodn phdi thu Céng ty CP Phat
trién Tai nguyén Dong Duong theo Hop dong lién danh sé 08/2011/HP-HTDT ngay
05/4/2011 vé hop tdc dau tw xdy dung, quan I khai thdc va kinh doanh Dy én Té
hop Céng trinh sinh thdi, dich vu thwong mai va thé duc thé thao tai xa Ta Thanh
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Oai, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Néi, s6 du 2] 050.429.167 déng. Pén thoi diém
hién tai, dw dn chua du'ac cdc cdp cé thdm quyén phé duyét chi truong dé trién khai
va Cong ty CP Phat trién Tai nguyén Déng Dwong ciing chua thuc hién nghza i
gop vén ddu tw thuc hién dw dn. Do vdy, Kiém todn vién khong dwa ra két ludin vé
quyén va nghia vu lién quan dén khodn phdi thu dd néu cing cdc danh hwong ciia né
dén cdc chi tiéu khdc trén Bdo cdo tai chinh.

- Tai san co dinh khdc la cdc cdy ldu ndm cé nguyén gia 651.085.030 dong chua
dugc Cong ty trich khdu hao. Vi nhing tai ligu hién ¢ tai Cong ty, ching toi
khéng thu thdp dwoc ddy @i cdc bang chimg thich hop Vé gid tri nguyén gid tai san
c6 dinh néu trén ciing nhu sé khau hao wéc tinh can phdi trich ldp. Theo d6, ching
16i khong danh gia dwoc dnh huong cua vdn dé nay dén Bdo cdo tai chinh cho nim
ti chinh két thiic ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

Y kién kiém todn ngogi trie

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia vdn dé néu tai doan “Co sé cua
y kién kiém todn ngoai trit", Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thwc va hop b,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh cua Cong ty ¢6 phan Co dién Cong
trinh tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi Chudn muc ké
todn, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan
dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh nim 2025 dwgc kiém toan:
Toan vin B4o c4o tai chinh nim 2025 d4 kim toan dugc giri t6i S& giao dich chu
khoan Ha Néi va dugc cong b trén Website mesc.com.vn S
Trén déy 13 bdo céo thuong nién vé hoat dong cuia Cong ty c¢b phan Co dién oo g
trinh ndm 2025./

Tran trong bao céo./.

Noi nhin:

- Uy ban Chitng khodn Nha nudc;

- 8¢ Giao dich chitng khodn Ha Noi;
- HDQT, BKS;

- Ban Téng gidm doc;

- Luu: TCHC, TCKT.
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