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CONG TY CO PHAN CMC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 45 /CvICMC Dgc ligp — Tw do — Hanh phiie
Viv: gidgi trinh chénh Iéch két qua SXKD D i
Nam 2025 so voi-cung ky

v N ¥ it + “ . Foo 5 A o A row e
Kinh gtii: S¢ Giao dich chirng khodn Thanh pho 16 Chi Minh
S@ giao dich ching khodn thanh pho Ha Noi
Uy ban chirng khodn Nha nwée

Cin ¢l vao bdo cdo tai chinh da duge kiém toan nim 2025 ctia Cong ty C6 phan CMC

(“Céng ty"), s0 sanh 50 cling ky nim 2024 cé sy chénh léch vé lgi nhudn sau thué. Vi
& n £ X . - ’ s

viy, Céng ty Co phan CMC bdo cédo gial trinh nhu sau:

TT Chi tiéu PVT | Biaocie | Béocdo
: : riéng hop nhit
[ | Loinhuan sau thué nam 2025 Tr dong 58.005 49.970
2 | Loi nhudn sau thué nam 2024 Tr dong 56.024 59.808
3 | Bién dong so véi cling ky nim trudce Tr dong 1981 9.838 |
4 | Bién dong sovéi cting ky nim trude % 341% | -19,69%

5] n 4 £ A '
Nguyén nhin do cdc y&u {0 sau;

D3t véi bdo cio riéng:

Trong mim 2025, Cong ty tiép tuc tridn khai odc chuong trinh thic ddy ban hang theo
huéng chign loc, tap trung vao ¢he nha phin phdi hidu qua va pht hop véi dinh hudng thi
trwrdmg. Dong thoi, Cong ty duy trl viée ti wu chi phi san xudt, tinh gon bd méy vén hanh
vi kiém sodt chit chg céc chi phi gidn tidp, qua dé gop phin cai thién bién loi nhudn gdp
va loi nhudn sau thué,

DBi voi bio cdo hop nhdt:
Chi yéu dén tir doanh thu hoat ddng tai chinh giam tai cic cong ty con,

Viy Céng ty C6 phin CMC lam bdo cdo nay dé trinh 86 GDCK TPHCM dé& CBTT ra thi
trudng,

1ENG GIAM DOC
J‘{@m{;@w Af/iéf %n.’(m?ey



CONG TY CO PHAN CMC

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025

Théng 3 nim 2026
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CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu c6ng nghiép Thuy Véan, Phuong N6ng Trang, Tinh Phi Tho

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Céng ty Cb phan CMC (sau day dugc goi la “Cong ty”) d¢ trinh Béo céo nay
cling v&i Bao cao tai chinh ciia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty cho nim tai chinh két
thitc ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Bao cdo niy gbm:

Héi ddng Quan tri
Ong Trinh Kién

Ba Nguyén Thj Huyén
Ong Tran Pac Huy

Ong Vii Quéc Toan
Ong Phan Anh Tuén
Ong Nguyén Vin Quy
Ba Vii Thi Loan

Ong Trin Huy Anh

Ban Tong giam dbe

Ong Nguyén Viét Cudng
Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Mai Xuén Phong
Ong Nguyén Ngoc Tan
Ong Vii Qudc Toan
Ba Vii Thi Loan

Ong Nguyén Vin Quy

Ban Kiém sost
Ba Pham Thi Thu Hang
Ba Nguyén Thi Ngin Ha
Ong Trin Thé Sir
Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Nguyén Thi Minh Huyén

Ong Trin Pirc Thanh

Chu tich
Thanh vién
Pho Chu tich
Thanh vién

Thanh vién

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién dgc 1ap
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam dbc
Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc
Pho6 Tdng Giam dbc
Tdng Giam dbe

Trudng ban kiém soat
Thanh vién
Thanh vién
Trudng ban kiém soét
Thanh vién
Thanh vién

B& nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2025
B nhiém ngay 23 thang 4 nam 2025
B6 nhiém ngay 18 thang 12 nim 2025
B& nhiém ngay 23 thang 4 nam 2025
Tro thanh thanh vién ngay 18 thang 12
nim 2025

Mién nhiém ngay 18 thang 12 nim 2025
B6 nhiém ngay 23 thang 4 nim 2025

Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2025
Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2025
Mién nhiém ngay 23 thang 4 nim 2025

B& nhiém ngay 22 thang 12 nim 2025
Mién nhiém ngay 22 thang 12 nam 2025
B& nhiém ngay 14 thang 01 nim 2025
B4 nhiém ngay 20 thang 03 nim 2026
B6 nhiém ngay 22 thang 01 ndm 2025
Mién nhi¢m ngay 07 thang 01 nim 2026
Mién nhiém ngay 06 thang 5 nim 2025
Mién nhiém ngay 14 thang 01 nim 2025

B4 nhiém ngay 14 thang 01 nim 2025
B6 nhiém ngay 14 thang 01 nam 2025
B& nhiém ngay 23 thang 4 nim 2025
Mién nhiém ngay 14 thang 01 nim 2025
Mién nhiém ngay 14 thang 01 ndm 2025
Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2025

(Ve

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép lut cia Céng ty tir ngay 14/01/2025 - 3 1/12/2025 1a Ba Nguyén Thi Huyen
- Phé Chu tich Hoi dong Quan tri, tir ngay 01/01/2026 dén ngay 1ap bao cdo nay la éng Nguyén Viét
Cudmg - Tng Giam ddc.



CONG TY CO PHAN CMC
L5 B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Van, Phudng Néng Trang, Tinh Pha Tho

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam doc Cong ty khang dinh réng, khong c6 s kién néo sau ngay két thiic nim tai chinh cé
anh hudmg trong yéu, cn phai didu chinh hoiic céng bé trong Béo cdo tai chinh riéng kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh kém theo dugc kidm toén boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh riéng phan 4nh mdt cach trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/ 12/2025, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh hau chuyen tién té riéng cta Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025,
phit hop véi Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc 14p Bdo céo tai chinh riéng
nay, Ban Téng Gidm ddc dugc yéu céu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhit quén;

e Dua ra céc phan doan va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp ¢ dugce tuan thi hay khéng, c¢6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu cén duge cdng bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh hay
khéng;

e Lap Bdo cdo tai chinh riéng cho ném ti chinh trén co so hoat dgng lién tuc trir truong hop khéng
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thng kiém soét ndi bdo mét cach hitu hidu cho muc dich 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh hogp ly nhim han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc xac nhin ring Céng ty da tuan thi cic yéu cAu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mét cach
phtt hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty & bét ky thoi diém nio va dam bao
rang Bdo céo tai chinh riéng tuin thu cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghxep
Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.
Ngoai ra, Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty va vi
vdy thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 13n va sai pham
khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghfa vu c6ng b thong tin theo quy dinh
tai Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viéc hudng dén cong bd thong tin trén thi trudng
chimg khodn va Thong tu 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia BS Tai chinh sira ddi, bd sung mot
s0 dleu ctia Théong tu s0 96/2020/TT-BTC; Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh m6t s6 diéu cta lujt chig khoédn va Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025
ctia Chinh phu sira di, bd sung mét s6 didu cia Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP; Théng tu s6
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh hudng din mét sb didu v& quan trj Cong ty &p
dung dbi véi Céng ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

Phu Tho ngay 30 thang 3 nam 2026



'—"“ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Buding Té Hity,

Gonmedio possibiity : Phudng Pai M6, Thanh phé Ha Nbi

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn
S6: 662/2026/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty C6 phan CMC
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinhgiri:  Céc Cb déng, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gism dbc
Céng ty C6 phin CMC

Chng t8i d4 tién hanh kiém toan Bdo céo tai chinh riéng cta Cong ty Cb phan CMC (sau day dugc goi
la “Cong ty”) dugc Idp ngay 30 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén trang 42 kém theo, bao gom: Bang
can dbi ke todn riéng tai ngay 31/12/2025, Béo co két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu

chuyén tién té riéng va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dic

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lép va trinh bay trung thuc va hop Iy béo cdo tai
chinh riéng cia Céng ty theo Chuin muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cén thiét dé dam béao cho viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoic nhim Iin.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duara y | kién v& Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cude kidm
todn. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chun muc nay
y€u céu ching tdi tuan thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc s dam bao hop ly vé viée ligu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cé
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh riéng. Cac thi tuc k1em toan dugc lua chon dua trén xét dodn
ctia kiém toan vién, bao gdm dénh gia rii ro cd sai sét trong yeu trong bdo cao tai chinh do gian 1an hoic
nham Ian. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop ly nham thret ké cac th tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hidu quéa cuia kiém
sodt ni bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach
ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy ctia cac wdc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc ciing nhr danh
gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching tor.

Kiém toén | Kétoan | Thué | Tuvéan | Pao tao
Thanh vién déc 1ap hang UHY Quéc TéE, 4



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chinh riéng dinh kém da phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty Cb phan CMC tai ngay 31/12/2025 ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh riéng va luu chuyen tién té riéng cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2025, phit hop v&i Chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

g

L& Quang Nghia Ngb Anh Diing

Phé Tong Giam doc Kiém todn vién

Gidy CNDKHNKT s6: 3660-2026-112-1 Gidy CNDKHNKT sb: 5215-2026-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 30 thdang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

L6 B10 - B11 Khu c6ng nghiép Thuy Vién,
Phuong Néng Trang, Tinh Phi Tho

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

MAiu s6 B0O1-DN

01/01/2025
VND

1.702.963.807.688
311.951.419.208
45.951.419.208
266.000.000.000
44.250.000.000
44.250.000.000
607.409.453.699
224.927.355.690
180.676.669.932
208.211.724.958
(6.406.296.881)

733.992.656.925
739.441.340.513
(5.448.683.588)
5.360.277.856
4.585.401.752
774.365.784
510.320

1.595.825.349.727
681.056.911.597
674.817.432.987

2.051.349.875.496
(1.376.532.442.509)

3.329.728.584
4.354.460.741
(1.024.732.157)
2.909.750.026
3.390.000.000
(480.249.974)
36.502.875.487
36.502.875.487
850.000.000.000
850.000.000.000
28.265.562.643
28.265.562.643

Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025
s6 minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.655.717.919.709
Tién va cdc khodn tuong duong tién 110 4 359.766.369.213
Tién 111 34.416.369.213
Cac khoan tuong duong tién 112 325.350.000.000
Piu twr tai chinh ngin han 120 52.950.000.000
Piu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 5 52.950.000.000
Cic khoén phai thu ngin han 130 422.900.420.118
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 6 182.290.020.783
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 7 148.696.478.911
Phai thu ngén han khdc 136 8 103.708.950.975
Du phong céc khoan phai thu ngin han 137 6,7,8 (11.795.030.551)
khé doi
Hang tdn kho 140 9 808.585.967.141
Hang ton kho 141 827.797.930.891
Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 (19.211.963.750)
Tai sén ngin han khic 150 11.515.163.237
Chi phi tra truée ngan han 151 11 7.704.667.077
Thué GTGT dugce khéu trir 152 16 3.810.404.554
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha 153 16 91.606
nudc
TAI SAN DAI HAN 200 1.466.021.828.926
Tai san c6 dinh 220 583.219.575.227
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 21 12 578.334.747.441
- Nguyén gid ' 222 1.774.047.281.513
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.195.712.534.072)
Tai san ¢6 dinh thug tai chinh 24 13 2.278.977.760
- Nguyén gid 225 4.158.703.704
- Gid tri hao mon lup ké 226 (1.879.725.944)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 14 2.605.850.026
- Nguyén gid 228 3.426.000.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (820.149.974)
Tai san dé dang dai han 240 17.147.439.381
Chi phi xay dung co ban d& dang 242 10 17.147.439.381
PAu tur i chinh dai han 250 5 850.000.000.000
Piu tu vao céng ty con 251 850.000.000.000
Tai sén dai han khéc 260 15.654.814.318
Chi phi tra truéc dai han 261 11 15.654.814.318
TONG TAI SAN - 270 3.121.739.748.635

3.298.789.157.415

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thémh ciia Bdo cdo tai chinh riéng

e e IR AT



CONG TY CO PHAN CMC
L& B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vin,
Phudng Nong Trang, Tinh Pha Tho

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Ng ngé"m han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuéce
Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngén han khac
Vay va ng thué tai chinh ngan han
No dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU
Vén chii s& hiru
Vbn gép cta chii s& hitu
- C'é" phiéu phé théng cd quyén biéu
quyeét
Théng du vén ¢b phan
Quy du tu phat trién
Loi nhuén sau thué chua phan phdi

- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi

ndam truoc

- LNST chua phén phéi ndm nay
Ngudn kinh phi va quy khide

Ngudn kinh phi da hinh thianh TSCD

TONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

vt

Cao Vian Khanh

Miau s6 B01-DN

Tai ngay 31/12/2025
Ma  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
300 2.110.545.065.750 - 2.344.787.648.868
310 1.475.489.465.752  1.662.622.802.872
311 15 196.896.738.279 242.757.627.428
312 4.089.391.177 3.096.232.541 -
313 16 20.745.825.513 27.693.758.774
314 10.922.365.579 10.767.793.576
315 17 36.791.066.536 46.149.879.789
319 18 33.106.840.016 84.357.986.889
320 19 1.172.937.238.652  1.247.799.523.875
330 635.055.599.998 682.164.845.996
337 18 407.500.000.000 212.000.000.000
338 19 227.555.599.998 470.164.845.996
400 1.011.194.682.885 954.001.508.547
410 20 1.008.366.045.497 950.360.722.511
411 366.908.870.000 366.908.870.000
411a 366.908.870.000 366.908.870.000
412 14.876.824.710 14.876.824.710
418 71.192.140.926 71.192.140.926
421 555.388.209.861 497.382.886.875
42la 497.382.886.875 441.358.363.748
421b 58.005.322.986 56.024.523.127
430 21 2.828.637.388 3.640.786.036
432 2.828.637.388 3.640.786.036
440 3.121.739.748.635 3.298.789.157.415

K& todn trudmg

Nguyén Hoang Son

Phut Tho, ngay 30 thang 3 ndm 202¢

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng

~1



CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
L& B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Vén, Cho né&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phudng Néng Trang, Tinh Phi Tho

Miu s6 B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Chi tidu Mi Thuyét Nam 2025 Nim 2024
s6  minh VND VND

Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 22 2.246.083.482.724  1.872.286.382.309

Cac khoén giam trir doanh thu 02 23 131.627.254.314  160.436.522.392
Doanh thu thuin bin hang va cung cip 10 2.114.456.228.410  1.711.849.859.917
dich vu

Gia vbn hang ban va cung cép dich vu 11 24 1.892.300.391.627 1.448.409.999.268
Lei nhuiéin gop vé ban hang va cung cép 20 222.155.836.783 263.439.860.649
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 25 93.103.830.886  101.341.419.672
Chi phi tai chinh 22 26 137.720.533.221  165.854.586.170
Trong do: Chi phi ldi vay 23 130.957.273.069 155.612.993.285
Chi phi ban hang 25 27 81.920.692.666 66.239.923.897
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 27 60.219.402.067 68.722.210.560
Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 35.399.039.715 63.964.559.694
Thu nhép khac 31 29 54.634.937.684 4.917.872.348
Chi phi khac 32 30 17.421.837.183 7.411.281.750
Lai/(L8) khic 40 37.213.100.501 (2.493.409.402)
Tong lgi nhudin ké todn truéc thué 50 72.612.140.216 61.471.150.292
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 14.606.817.230 5.446.627.165
Lo¢i nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 58.005.322.986 56.024.523.127

Phut Tho, ngay 30 thang 3 nam 2026
Ngudi lap biéu Ké toan truémg i

Al frs

L

Cao Vin Khanh Nguyén Hoang Son

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 8



CONG TY CO PHAN CMC

L6 B10 - B11 Khu cdng nghi¢p Thuy Vén,

Phudng Néng Trang, Tinh Phu Tho

BAO CAQ TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Chi tiéu

S0

Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhuén trudc thué
Piéu chinh cho cic khoan
Khéu hao TSCD
Céc khoan du phong
L&/(L&Q) céc khoan chénh léch ty
gia hdi doai do danh gia lai céc

khoan muc tién té c6 goc ngoai té

(Lai) hoat dong dau tu
Chi phi 1ai vay va trai phiéu

Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh

trudc thay doi von luu dpng
Giam cédc khoan phai thu
(Tang) hang ton kho

Tang cdc khoan phai tra (khéng ké

141 vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp)

Giam chi phi tra trudc

Tién lai vay di tra

Thué thu nhédp doanh nghiép da ndp
Luu chuyén-tién thuin tic hoat djng

kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tién chi d& mua sém, xdy dung
TSCD va céc tai san dai han khéac
Tién thu thanh ly, nhuong ban
TSCD va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cédc céng cu

ng cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, béan lai cac
¢6ng cu ng ctia don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao don vi

khac

Tién thu I4i vay, ¢ tirc va loi nhugn

dugc chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng

ddu tu

01
02

03
04

05
06
08
09

10
11

12

14

20

21

22

23

24

25

27

30

Mi  Thuyét

minh

Nam 2025
VND

MaAu s B03-DN

Nim 2024
VND

72.612.140.216
113.913.755.305

19.152.013.832
569.476.371

(147.364.178.762)
136.953.106.402
195.836.313.364
68.596.988.226

(91.378.175.718)
76.873.260.250

9.491.483.000
(143.619.768.134)
(5.472.490.393)
110.327.610.595

(29.462.948.954)

99.989.526.330

(145.600.000.000)

234.700.000.000

101.317.735.665

260.944.313.041

61.471.150.292
117.147.418.803

3.644.345.485
(174.061.463)

(101.044.766.102)
165.837.993.285
246.882.080.300
134.924.739.221

(105.548.464.247)
153.989.455.351

21.381.267.874
(158.211.380.987)
(5.040.358.306)
288.377.339.206

(9.063.485.350)

39.568.518.518

(1.034.213.739.726)

1.060.240.000.000

(150.000.000.000)

90.895.989.216

(2.572.717.342)

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng



CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vin,
Phudng Nong Trang, Tinh Phi Tho

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

M3u sé B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay
Tién chi tra ng gbe thué tai chinh
Cb tuc, loi nhudn di tra cho chi s&
hiru

Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng

tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va tuong duong tién diu nim
Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi
doai quy ddi ngoai té

A A A e o
Tién va tuwong duong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

Cao Van Khanh

Ma Thuyét

X
S0

33
34
35
36

40
50
60

61

70

K¢é toin truéng

Nguyén Hoang Son

Niam 2025
VIND

Niam 2024
VND

1.941.361.687.074
(2.263.152.413.132)
(1.676.638.496)
(23.974.200)

(323.491.338.754)
47.780.584.882
311.951.419.208

34.365.123

359.766.369.213

1.649.395.110.909
(1.783.755.454.138)
(295.084.391)

(134.655.427.620)
151.149.194.244

160.727.540.938
74.684.026

311.951.419.208

Phii Tho, ngay 30 thang 3 nam 2026

Cdc Thuyét minh dinh kém la bp phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN CMC
L& B10 - B11 Khu céng nghi¢p Thuy Vén,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phuong Néng Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Céic thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

MAiu s6 B09-DN

i PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  HINH THUC SO HU'U VON
Cong ty C3 phian CMC (sau day goi tit 1a “Céng ty”) tién thén la Cong ty Cong nghiép BE tong
va Vit liéu xdy dung dugc cd phan hoa theo Quyét dinh s6 484/QD-BXD ngay 23 thang 3 nim
2006 cia B truong Bo Xay dung. Cong ty hoat dong theo Luét Doanh nghiép cia Vigt Nam
theo Gidy Chung nhén Pang ky doanh nghiép sb 2600106523, do S¢ Ké hoach va Piu tu tinh
Pht Tho cdp ngay 20 thang 4 nam 2006, véi 14n stra ddi gén nhit la 1an thir 16 vao ngay 05
thang 1 nam 2026.
Tru s chinh ciia Céng ty hién dit tai: L6 B10 - B11 Khu céng nghi¢p Thuy Vén, Phuong Noéng
Trang, Tinh Phi Tho va chi nhanh tai Thanh phd Hd Chi Minh.
Cb phiéu ciia cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd Hb Chi
Minh v&i ma cd phiéu la: CVT.
Tbng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 12 900 nguoi (tai ngay 31/12/2024 1a 878
ngudoi). ‘

1.2.  LINH VUC KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH
Nganh nghé kinh doanh: Nganh nghé chinh ciia Céng ty la sin xuat vat lidu xdy dung tir dat sét
va cac san pham gom sit khac.

13. CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty la 12 tharg.

1.4. CAUTRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 02 cOng ty con:

Tén cong ty Dia chi tru s& Hoat dong kinh Ty 1é Tyle quyé;‘n
con truc tiep chinh doanh chinh loi ich biéu quyét
Céng ty TNHH Lo B10-B11 Khu San xuat vit lidu 99,986% 99,986%
Piu tu va Phat coéng nghiép Thuy xdy dung tir dét
trién CVT Vin, Phudng Nong sét; san xudt san
Trang, Tinh Pha phém gbm sit
Tho, Viét Nam khéc; san xuét bé
téng va cac san
phim tir xi mang
va thach cao;
hoat ddng tu van
dau tu
Cong ty TNHH L& B10-B11 Khu Pau tu, xdy dung 100% 100%
Piu tu va Phat cong nghiép Thuy va kinh doanh
trién Ha ting Vén, Phudng Nong bét dong san
Cong nghiép Trang, Tinh Pha
PT Tho, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L& B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Van,

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudng Nong Trang, Tinh Pha Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG
CHO NAM TAI CHINH

S4 lidu so sanh 14 sb lidu trong Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 da duoc kiém toan. Cac s6 liéu nay hoan todn cé thé so sanh duoc vi Béo cdo tai chinh
riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH ANH HUONG DEN
BAO CAO TAI CHINH

Trong ndm 2025, Cong ty da chuyén nhugng Nha may 1 cho 1 ddi tac dé trién khai dur 4n bat dong
san tai phuong Thanh Mleu tinh Phit Tho. Theo d6, Cong ty da ghi giam toan bé nguyén gia va hao
mon lity ké cua tai san cb dinh lién quan. Hoat dong chuyen nhuong phat sinh thu nhép khac, duoc
trinh bay tai thuyét minh so 29. Hién tai, Cong ty da chdm dit sir dung Nha may 1 va thué kho méi
phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh,

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha Bo Tai chinh hucmg dan Ché do ké
toan doanh nghi€p va Théng tu 50 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B$ Tai chinh sira
déi, bd sung mét sb diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHiNH

Nim tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Bdo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh nay dugc 1ap cho nim tai chinh két thiic

ngay 31/12/2025.
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo cao tai chinh neng cho nam tai chinh ctia Cong ty dugc ldp va trinh bay dam béo tuin tha
yéu cdu ciia cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng cho
nam tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhirng chinh séch ké toan quan trong dugc Céng ty ap dung trong viéc lap Béo cdo
tai chinh riéng cho ndm tai chinh nay:

CO SO, MUC PIiCH LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG CHO NAM TAI CHiNH

B4o cdo tai chinh dugc 14p 12 béo céo tii chinh riéng clia Céng ty. Ngudi sir dung bdo céo tai
chinh riéng nén doc bo cao nay cing v6i béo céo tai chinh hop nhéit d& c6 dugc cac thong tin

day di ve tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét ciia Cong ty.

12
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L6 B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Van,

Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudng Nong Trang, Tinh Pha Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy la bé phén hop thanh va can duwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

3

3.2

33

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
UGC TINH KE TOAN

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh tuén thu theo céc Chuén muc Ké toan Viét
Nam yeu cau Ban Téng Giam dbc phai cé nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng den s6 lidu
bao cho vé cic khodn cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng no va tai san t1em tang
tai ngay lap Béo co tai chinh riéng cho nam tai chinh cling nhu cac s6 liéu bao cao vé doanh
thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac véi
cdc ude tinh gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGNG TIEN

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm: tién mat, tién giri khong ky han va cac khoan
dau tu ngén han c6 ky han goc hogc déo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 khé nidng chuyen dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khong c6 nhiéu
rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tir nim giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay dao han bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty c6 ¥ dinh
va kha néng nam giir dén ngay déo han. Céc khoan dAu tr nim giir dén ngay dao han bao gom

céc khoan tién giri ngan hang ¢ ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu,

cb phiéu uu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong
lai va c4c khodn dAu tu nim giir dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han dugc ghi nhin bt dau tir ngdy mua va duge xdc
dinh gia tri ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhép lai tir cic khoén dau tr nim gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trén co s& du thu. Lai duge hudng trude khi Cong
ty nam giit duoc ghi gidm trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tw nim giir dén ngay d40 han duoe xéc dinh theo gia gbc trir di dy phong phai
thu kho doi.

Khi ¢6 cac bing chimg chéc chén cho thiy mdt phan hodc toan bd khoan ddu tu c6 thé khéng
thu hdi dwoc va sb tdn thét duge xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn thit dugc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong nam/ky va giam truc tiép gi4 trj déu tu.

Péu tir vao Cong ty con

Khoan diu tu duge trinh bay la khoan dau trr vao Cong ty Con khi Céng ty nim quyén kiém
sodt don vi dugc diu tu. Kiém soat la quyén chi phm cac chinh sach tai chmh va hoat dong cta
mdt doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh nhim thu duge loi ich kinh té tir cic hoat dong
ciia doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh doé.

Mot khoan dau tr dugc coi la ném duge quyén kiém soét cua don vi dugc dau tu khi Cong ty
nim gitt trén 50% quyén s& hitu ctia don vi d9 trir khi quyen s¢ hitu do khong gan lién quyen
kiém soat. Néu Céng ty khong nim gm trén 50% quyén s& hitu clia don vi khéc thi Céng ty van
c6 thé cé duge quyen kiém soat don vi néu Cong ty cé:
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vin,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phutdmg N6ng Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bo phdn hop thanh va can dwge doc déng thei véi Bdo cdo 1di chinh riéng)

3.

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

(D Quyén 16n hon 50% quyén bidu quyét clia don vi nhé c6 mét thoa thuan véi cdc nha
dau tu khac;

(i)  Quyén chi phdi céc chinh séch tai chinh vi hoat dong clia don vi theo mot qui ché hay
mot thoa thuén;

(i)  Quyén bd nhidm, bai mién da sb thanh vién Hbi dong quan tri (hoic mdt bd phin quan
ly tuong duong) cia don vi; hodc

(iv) Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cudc hop Hoi ddng quan tri (hodc b phan quan
ly twong duong) cia don vi.

Thoi diém ghi nhén ban dau cua khoan dau tu vao Céng ty con duge mua trong ky la ngay ma
Céng ty dat duge quyén kiém soat thuc té déi v&i don vi duge diu tu. Trén Béo cdo tai chinh
riéng cua Céng ty, cac khoan dau tu vao Céng ty con dugc trinh bay theo gid gbe (gia mua va
céc chi phi mua truc tiép lién quan) trir di dw phong ton thit ddu tu. Viéc lap du phong tén thét
dAu tr cin cir vao gié trj khoan 13 liiy ké trén Béo céo tai chinh riéng cua cdng ty con va co thé
dugc hoan nhép khi ¢é 1i. Sy ting hodc giam khoan du phong giam gia déu tu tai chinh duge
hach toan vao chi phi tai chinh trong nam.

CAC KHOAN PHAI THU

Cic khoan no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu
kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu clia khach hang phan énh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuo‘ng mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chét mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap véi Cong
ty, bao gom ca céc khoan phai thu v& tién ban hing xuét khiu iy thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phén anh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich lap ddi-voi cac khoan ng phai thu dé qua han
thanh todn ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu lan nhung van chua thu hdi duge, vigc xdc dinh thoi gian qua han cia khoan ng
phai thu dugc xéc dinh cén ¢ vao thoi gian trd ng gbc theo hgp déng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng giira cic bén; hodc di véi cac khodn ng phai thu chwa dén han thanh
todn nhung khach ng dé lam vio trinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich,
b6 trdn va dugc hoan nhép khi thu héi duoe ng.

Su ting hoiic gidam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khéa s 1ap béo cdo tai chinh duge
hach toén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xédc dinh trén co s& gia thip hon giita gid ge va gia tri thuin c6 thé thyc
hién duge.

Gia gbc cia hang ton kho bao gdm céc khoan chi phi dé ¢ duge hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gom Gi4 mua, cac loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
béc xep, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mic, va céc chi ph1 khéc co lién quan
truc tiép dén viéc mua hang tdn kho.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vin,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phuéng Nong Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

3

3.6.

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 12 gia ban udec tinh cua hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh d€ hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu
thu ching.

Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho cudi ky véi gia
tri dugce xac dinh nhu sau:

- Chi phi nguyén vat lidu: gia tri xuét kho theo phuong phép binh quén gia quyén.
- Chi phi nhan cdng truc tiép cong chi phi san xuat chung ¢6 lién quan duge phan bo dya
trén mirc d6 hoat dong binh thudmng theo phuong phap binh quén gia quyén.

Phuong phap 1ap du phong giam gia hang tén kho: Du phong giam gia hang ton kho duge lap
cho timg mat hang ton kho khi ¢6 nhimng bang chimg tin cdy vé sur suy giam cla gia trj thuan
c6 thé thue hién duoc so véi gia gbc cia hang ton kho.

Sé tang hodc giam khoan dir phong giam gia hang ton kho dugce hach toan vao gia vén hang
ban trén bo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng. Khi hang ton kho bi hiy do hét han sir
dung, mét pham chét, hur hong, khoéng con gia tri sir dung, cac khoan chénh léch phat sinh gilra
s0 du phong giam gié hang ton kho d trich 14p va gia gbc hang tdn kho duoc hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang Cén ddi ké
toan riéng theo cdc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong
mai hodc gidm gia), cac khoan thué va cac chi phi lién quan trure ti€p dén viéc dua tai san vao trang
thai san sang str dung.

Déi véi cac tai san cb dinh di dua vao sir dung nhung chura cé quyét todn chinh thirc s& duoc
tam ghi tdng nguyén gia tai san c¢6 dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& digu
chinh lai nguyén gia va khau hao twong trng.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCD hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai
san khi c4c chi phi ndy chéic chén lam ting lgi ich kinh t€ trong tuong lai. Cc chi phi phat sinh
khdéng thoa man dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuit kinh doanh
trong nam.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thoi gian hiru
dung udce tinh. Keé toan TSCD hiru hinh dyo‘c phén loai theo nhom tai san co cimg tinh chat Vi:i
muc dich sir dung trong hoat ddng san xuat kinh doanh ctia céng ty. Thot gian khau hao cu thé
nhur sau:
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
L6 B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Vién, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/202%
Phuong Néong Trang, Tinh Pha Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phéan hop thanh va can dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HINH (TIEP)

Loai tii sin Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vét kién triic 5- 15
- May méc, thiét bi 5. 1§
- Phuong tién van tai, truyén dan 58
- Thiét bi, dung cu quan ly 3-5
- Tai san c¢b dinh hitu hinh khéc BB

3.8 TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

Thué tai san dugc phéan loai la thué tai chinh néu phan 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén
s& hitu tai san thude vé nguoi di thué.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh duoc vén hoa trén Bang can dbi ké toan riéng tai thoi diém khoi
dAu thud tai san theo gia tri thap hon giita gia tri hop ly cia tai san thué va gid tri hién tai cla
khoan thanh toén tién thué t6i thiéu. Khoan tién gbc trong cac khoan thanh toan tién thué trong
twong lai theo hop ddng thué tai chinh dugc hach toan nhu khoan ng phai tra. Khoan tién 1ai
trong cac khoan thanh toan tién thué duoc hach toan vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng trong sudt thoi gian thué tai san theo Iai sudt cé dinh trén s6 du con lai ciia khoén ng thué
tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh d4 dugc vén héa duge trich khéu hao theo phuong phap khéu hao diong
thang theo thoi gian ngan hon gifra thoi gian hitu dung ude tinh va thoi han thué tai san, néu
khong chac chan 1a bén thué s& duge chuyén giao quyén s& hitu tai san khi hét han hgp dong
thué.

3.9 TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai san ¢d dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co
dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st dung. Chi phi
lién quan den tai san ¢d dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhén la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién vGi mot tai san cd dinh vo
hinh cu thé va lam ting lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc
x6a sb va ldi, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhédn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

3.10 CHIPHIXAY DUNG DO DANG

Chi phi xay dung co ban d& dang cia Cong ty bao gdm céc tai san 1a cac thiét bi dang trong
qué trinh ddu tu mua sim va lip dat, chua dua vao sir dung, cac cong trinh xdy dung co ban
dang trong qua trinh xay dung chua duoc nghiém thu va dura vao sir dung tai thoi diém khoa sb
1ap Bao céo tai chinh riéng. Cac tai san nay duqc ghi nhén theo gia gbe. Gia gbc nay bao gom
chi phi hang héa, dich vu phai tra cho c4c nha thau, ngudi cung cap, chi phi 1di vay ¢ lién quan
trong giai doan dau tu va cac chi phi hop ly khéc lién quan truc tlep dén viéc hinh thanh tai san
sau nay. C4c chi phi ndy s& duge chuyén sang nguyén gi4 tai san ¢d dinh theo gia tam tinh (néu
chua co quyet toan dugce phé duyét) khi cdc tai san dugce ban giao dua vao str dung.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L5 B10 - B11 Khu coéng nghiép Thuy Vén,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudng Néng Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bao cdo 1ai chinh riéng)

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TRA TRUGC

Céc chi phi tra truge chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai duge
ghi nhén 14 chi phi tra trude ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim
tai chinh.

Céc chi phi sau ddy da phat sinh trong ndm tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude
dai han dé phén b4 dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong nhiéu nam:

- Chi phi thué bién quang céo

- Congcu dung cu xuit diing

- Chi phi cai tao, sira chita 16n

- Chi phi tra trude dai han khéc.

Viéc tinh va phan b chi phi trd truréc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach
toan duoc cin cir vao tinh chit, mic do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc
phan bd hop ly. Céc chi phi sta chita 16n dugc phan bé vio nim thir 3 ké tir thoi diém phat sinh
chi phi.

NG PHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh toén cho nha cung cép va cc déi tugng khac. No phai tra
bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tré khac. No phai tra khong ghi
nhé4n thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tré ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 1a don vi de lép véi ngudi mua, gdm ca
cdc khodn phai tra giira cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phal
tra nay gom ca cac khoan phai tra khi nhép khiu théng qua ngudi nhan ty thac (trong giao
dich nhap khéu ty thac);

- Phai tra khac gdm céc khoén phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa djch vu.

CHI PHi PHAI TRA
Chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va
dich vu da nhan dugc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhén duge hoéa don cia nha cung

cép hay chua.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chitng tir ngén hang,

cac khé uéc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Cac khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg d6i tuong, ky han, nguyén té. Tai thoi
diém lap Béo cdo tai chinh riéng, khoan vay den han tra trong vong 12 thang hodc mét chu ky
kinh doanh tiép theo dugc phéan loai la vay ngén han; cic khoan c6 thoi gian tra ng trén 12
thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dwgc ghi nhan la khodn vay dai han.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudng Nong Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy la b6 phén hgp thanh va ean dwoc doc dong thoi vai Bdo cdo tdi chinh riéng)

3.

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuit, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
dwoc vén hoa theo quy dinh ciia Chuin muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc mua, du tu xay dung hoic sdn xudt nhifng tai san can mét thoi gian
twrong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vio sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. DPéi
véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san co dinh, bit dong san dau tu, i vay duge
vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

DOl véi céc khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hoidc san
xudt tai san d& dang thi chi phi di vay von hoa duge xac dinh theo ty 1¢ vén héa dm vGi chi phi
liy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viée dhu tu xay dung co ban hozc san xudt tai san do.
Ty 18 vén héa dugc tinh theo ty 1€ 1ai suit binh quén gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

VON CHU SO HUU
Vén gép ciia chi s& hiru duge ghi nhén theo s vén thyc t& da g6p cta céc cb dong.
Phén chia lgi nhuin

Lgi nhufn sau thué‘thu nhdp doanh nghiép dugc phin phéi cho céc ¢& ddng sau khi da trich
lap cdc quy theo Ditu I¢ cia Cong ty ciling nhu céc quy dinh ciia phéap ludt va da dugc Dai hoi
dong co dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cia Céng ty bao gbm doanh thu tir ban hang héa va doanh thu cho thué tai san

Doanh thu bén sin phim, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phim durge ghi nhan khi déng thdi thoa mén tét ca nam (5) diéu
kién sau:

e Cbngty dachuyén giao phan 16n i ro va lgi ich gén lién vé&i quyén s hitu san phédm hodc
hang hoa cho ngudi mua;

o Congty khdng con nim giit quyén quan ly hang héa nhwr ngudi s hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

* Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai sin pham hang héa da mua theo nhirng diu kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhén khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai van gudi mua khéng dwoc quyén
tra lai san pham hang hda (trir trudng hgp khach hang c6 quyen tré lai hang héa dudi hinh
thirc ddi lai dé liy hang héa, dich vu khac);

e (Cong ty di thu duge hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG

L5 B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Vén,

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phudng Néng Trang, Tinh Phu Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cho thué

Doanh thu cung cip dich vu cho thué tai san dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc
xac dinh mét cich dang tin cdy. Khi co thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic
chén, doanh thu s& dugc ghi nhan dua vao mirc d6 hoan thién cong viéc.

Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man ddng thoi céc didu kién
sau:

e Doanh thu x4c dinh twong ddi chic;

e Cé kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xac dinh dugc phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay két thiic nim tai chinh;

¢ Xic dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tir cac khoan ddu tur dai han dugc ude tinh va ghi nhén; quyén nhén cac khoan 1ai tir cc
cdng ty nhén dau tu duge xéc lap.

Lii tién giri ngdn hang dugc ghi nhén dya trén thong béo hang ky ctia ngén hang, 1ai cho vay
dugc ghi nhén trén co sd thoi gian va 13i suat thuc té timg ky.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gia tri gia ting (GTGT)

Doanh nghiép ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luat thué hién hanh.
Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia s thué phai tra hién tai va sé thué hodn
lai.

S thué hién tai phai tra dugce tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué
khéc v6i loi nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khAu trir trong cdc nam khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thué hoic
khéng dugce khau trir.

Thué thu nhdp doanh nghiép duoc tinh theo thué suét co hiéu luc tai ngay két thic nién do ké
todn la 20% tinh trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
L6 B10 - B11 Khu cdng nghiép Thuy Van, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phudng Nong Trang, Tinh Phii Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.18 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC (TIEP)

Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén cac khoan chénh léch giilta gid tri ghi s6 ctia cac khoan
muc tai san hodc céng ng trén Bang Can d6i ké todn va co s tinh thué thu nhép. Thué thu nhap
hoan lai dugc ké toan theo phuong phép dua trén bang can dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn la:
phai tra phai duoc ghi nhan cho tat ca céc khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu nhap
hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chan c6 du lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir
céc khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhép ctia cac khoan muc tai sar.
hodc céng ng trén bao cdo tai chinh riéng. :

Thué thu nhdp hoan lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc
thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén lai, 16 trir trudng
hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cic khodn muc duge ghi thang va0 vén chi s& hitu. Trong
trurong hop d6, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi thing vao vén chu sé hitu.

Tai san thué thu nhdp hoén lai va ng thué thu nhap hon lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty cé
quyén hop phép dé bu trir gifa tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh pha:
ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan té-
thué thu nhap doanh nghiép dugc quéan ly bai cung mét co' quan thué va Céng ty c6 du dink
thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cin cir vao c4c quy dinh hién hanh vé thue Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xé4c dinh sau cing vé thué thu nhép
doanh nghiép tiy thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong
theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

3.19 LAICO BAN TREN CO PHIEU
Theo Chuin muc ké todn Vit Nam sb 30 “Lai trén ¢b phiéu”, truong hop doanh nghiép phai
1ap ca Béo céo tai chinh riéng va Béo cao tai chinh riéng hop nhat thi chi phai trinh bay théng

tin vé& lai trén cb phleu trén Béo cdo tai chinh riéng hop nhét. Do d6, Céng ty khéng trinh bay
théng tin vé l3i trén ¢b phiéu trong Bdo cdo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén, ) Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phutng Néng Trang, Tinh Pha Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thai voi Bao cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.20 BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké
dbi v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhiing doanh nghiép cé quyén kiém so4t, hoic bj klem soat truc tiép hogic g1an tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gom
Céng ty me, céc cdng ty con cung T4p doan, cc bén lién doanh, co sd kinh doanh duoc
ddng kidm sodt, cac cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bio céo dan
dén c6 anh hudng dang ké t¢i doanh nghiép ndy, cic nhén vién quan ly cha chét co quyen
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong ctia Tap doan ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cic ca nhan nay.

s  Céc doanh nghiép do céc ca nhan duoc néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hoic ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chét clia m01 quan hé duoc chi y t6i
chir khong phai chi hinh thirc phép 1y ciia cac quan hé do. Theo do, tht ca cac giao dich va sb
dur v&i céc bén lién quan trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 duge Cong ty trinh bay
tai thuyét minh s6 32.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Tién mit 162.076.890 185.733.802
- Tién giri ngan hang khéng ky han 34.254.292.323 45.765.685.406
- C4c khoan twong dwong tién (*) 325.350.000.000 266.000.000.000
Cong -359.766.369.213 311.951.419.208

(*) Cac khoan tuong duong tién 1a hop ddng tién giri tai cdc ngdn hang thuong mai véi ky han
tir 1 dén 3 thang va hudng li tir 1,6%/nam dén 4,75%/nim.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN CMC )
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

L5 B10 - B11 Khu c6ng nghiép Thuy Vién,

Phuomg Néng Trang, Tinh Phi Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac thuyét minh nay 1a by phdn hgp thanh va can dwgce doc dong thoi vd&i Bdo cdo tai chinh riéng)

10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

11. CHI PHi TRA TRUGC
-31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han 7.704.667.077 4.585.401.752
- Chi phi sira chira én, bao duéng 2.494.264.532 523.714.836 -

- Chi phi stra chita 16n
- Mua sam TSCD
- Cong trinh xdy dung d¢ dang

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
694.535.419 -

8.060.216.182
8.392.687.780

3.860.179.932
32.642.695.555

17.147.439.381

36.502.875.487

Chi phi xdy dung d& dang chu yéu bao gdm chi phi dich vu tu vAn lién quan dén mét s6 du an

xay dung co ban ciia Cong ty.

- Céng cu dung cu xuét diing

4.065.595.805

2.914.350.287

- Chi phi bao hiém 551.202.543 1.010.372.494
- Chi phi thué van phong, kho 1.165.728 2
- Chi phi tra trudc ngén han khac 592.438.469 136.964.135

Dai han

- Chi phi thué bién quang céo

- Cong cu dung cu xuit diing
- Chi phi cai tao, stra chira lon
- Chi phi tra trude dai han khac

Cong

15.654.814.318

6.077.743.555
4.406.010.624
4.132.908.393
1.038.151.746

28.265.562.643

8.425.379.376
355.177.421
16.170.445.627
3.314.560.219

~23.359.481.395

32.850.964.395
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CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén,
Phudng Nong Trang, Tinh Pha Tho

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

13.

14.

TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA
01/01/2025
- Diéu chinh trong nim
31/12/2025

GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025
- Khéu hao trong nam
31/12/2025

GIA TRI CON LAI

01/01/2025
31/12/2025

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
-01/01/2025

- Mua trong nam
31/12/2025

GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025
- Khiu hao trong nam
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

Miy méc thiét bi

VIND

4.354.460.741
(195.757.037)

4.158.703.704

(1.024.732.157)
(854.993.787)

(1.879.725.944)

3.329.728.584

2.278.977.760

X 2
Phan mém

VIND

3.390.000.000
36.000.000

3.426.000.000

(480.249.974)
(339.900.000)

(820.149.974)

2.909.750.026

2.605.850.026
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN CMC )
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vin,

Phuéng Néng Trang, Tinh Phii Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 14i vay va i trai phiéu phai tra
- Céc khoan trich trude khac

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

27.617.152.608
9.173.913.928

39.698.852.381
6.451.027.408

Céng 36.791.066.536 46.149.879.789
18. PHAI TRA KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 33.106.840.016 84.357.986.889
- Phai tra LC 829.950.458 4.435.447.349

- Cb tirc, loi nhudn phai tra

- Phai tra dai Iy tién chiét khau dat coc

- Phai tra ngan-han khéc

Dai han

- Nhan gép vén theo hop ddng hd trg vén (*)
Cong

1.120.685.445
13.455.552.270
17.700.651.843

407.500.000.000
407.500.000.000

1.096.711.245
32.533.023.789
46.292.804.506

212.000.000.000
212.000.000.000

440.606.840.016

296.357.986.889

(*) bay la khoan nhén hd trg von tir Cong ty Ch phan Piu tu T&D Viét Nam theo cic Hop
dong hé tro vén theo cac hop déng h trg von, thoi gian hd tro vén 14 36 thang ké tir ngay
chuyén tién, 1i suit trong han tir 3,2%/nim dén 6,1%/nim.
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CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén,

Phudng Nong Trang, Tinh Phu Tho

BAO CAQ TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

20.

20.2

20.3

21.

22.

VON CHU SO HU'U (TIEP)
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA LQI
NHUAN
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
+Vén gbp diu ndm 366.908.870.000 366.908.870.000

+Vén gop ting trong nim =
+Vbn gbp gidm trong nim =
+Vén gop cubi nim 366.908.870.000
- Cb tirc, loi nhudn da chia B

366.908.870.000

CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
C6 phiéu ch phiéu
Sé lwong ¢ phiéu dang ky phéat hanh 36.690.887 36.690.887
S6 luong cd phiéu da ban ra céng chiing 36.690.887 36.690.887
+ C6 phiéu phé théng 36.690.887 36.690.887
S6 lugng cd phiéu dang lwu hanh 36.690.887 36.690.887
+ C6 phiéu phé thuong - 36.690.887 36.690.887
Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
NGUON KINH PHI DA HINH THANH TAI SAN CO DINH
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngudn kinh phi con lai ddu nim 3.640.786.036 4.452.934.684
Hao mon trong nam (812.148.648) (812.148.648)
Ngudn kinh phi con lai cudi nim 2.828.637.388 3.640.786.036
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
- Doanh thu ban thanh phdm va hing héa 2.246.083.482.724  1.791.834.378.891
- Doanh thu khéc - 80.452.003.418
Cong 2.246.083.482.724  1.872.286.382.309




CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu céng nghiép Thuy Vin,
Phuomg Néng Trang, Tinh Phi Tho

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thinh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo 1ai chinh riéng)

23.

24,

25,

26.

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khéu thuong mai va giam gi4 hang ban

- Hang bén bj tra lai

Cong

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

- Gid vén thanh phim va hang héa da ban
- Gia von khac
- Du phbng/(Hoz‘i‘n nhép) du phong

giam gid hang t6n kho

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Cé tire, lgi nhuén duoc chia

- Lai tir céc khoan déu tu

- Lai tién g, tién cho vay

- Léi chénh léch ty gia da thuc hign
- Ldi chénh léch ty gia

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi li vay va Iai trai phiéu

- Chi phi phét hanh tréi phiéu phan bé

- L6 chénh léch ty gia da thuc hién

- L& chénh léch ty gid do danh gid lai ty gid
cudi ndm

- Céac chi phi tai chinh khéc

Cong

Niam 2025 Nam 2024

VND VND
121.638.276.496 159.980.236.908
9.988.977.818 456.285.484

131.627.254.314

160.436.522.392

Nam 2025
VYND

Niam 2024
VND

1.878.537.111.465

13.763.280.162

1.380.878.081.249
68.081.594.509

(549.676.490)

1.892.300.391.627

1.448.409.999.268

Nim 2025
VND

Nim 2024
VND

85.855.710.064
1.302.177.232
5.843.370.186
102.573.404

72.074.157.305
26.849.876.714
2.120.732.083
122.592.107
174.061.463

93.103.830.886

101.341.419.672

Niam 2025
VND

Nim 2024
VND

130.957.273.069
5.995.833.333
161.077.691
569.476.371

36.872.757

155.612.993.285
10.225.000.000
16.592.885

137.720.533.221

165.854.586.170

38



BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN CMC :
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén,

Phudng Néng Trang, Tinh Pha Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

27 CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cidc khodn chi phi bdn hang
- Chi phi nhén céng
- Chi phi khiu hao tai san cé dinh

Nim 2025
VND

Nim 2024
VND

81.920.692.666

31.624.145.136

2.806.900.170

66.239.923.897
27.281.828.139
2.140.442.725

- Chi phi dich vu mua ngoai 39.402.446.079 35.702.475.162
- Chi phi ban hang khéc 8.087.201.281 1.115.177.871
Cidc khodn chi phi quadn [y doanh nghiép 60.219.402.067 68.722.210.560

- Chi phi nhén vién quén ly

- Chi phi kh4u hao tai san cé dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Du phong phai thu khé doi

- Chi phi quan Iy doanh nghi€p khéc

24.263.599.386
3.984.544.741
18.311.098.431

5.388.733.670
8.271.425.839

22.969.233.832
5.830.093.284
19.666.800.225

4.194.021.975
16.062.061.244

Cong 141.663.451.261 134.962.134.457

28. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- Chi phi nguyén vit liéu

- Chi phi nhén c6ng

- Chi phi khAu hao tai san cé dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Dy phong/(Hoan nhap) du phong giam
gi4 hang tén kho

- Chi phi bing tién khéc

Cong

—t

.145.332.852.174

156.856.360.745
113.513.755.305
190.478.507.648

13.763.280.162

12.071.494.320

958.719.263.175
141.765.299.332
117.147.418.803
169.767.247.214

(549.676.490)

17.390.185.695

1.632.416.250.354

1.404.239.737.729




CONG TY CO PHAN CMC
L6 B10 - B11 Khu coéng nghiép Thuy Vin,
Phudng Néng Trang, Tinh Phii Tho

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thai voi Bdo cdo tai chinh riéng)

29. THU NHAP KHAC
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
- Thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai 54.362.921.280 4.568.181.818
sén khac (1)
- Cac khoan khac 272.016.404 349.690.530
Cong 54.634.937.684 4.917.872.348
(1) Trong d6, loi nhuén tir hoat dong chuyén nhuong nha may la 54.114.034.083 déng.
30. CHI PHI KHAC
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
- Chi phi dén bi, hd trg 3.328.669.786 1.569.576.430
- C4c khoan bi phat (2) 4.679.147.653 2.612.546.474
- Chi phi xir Iy ghi giam hang ton kho 7.138.073.786 -
- Céc khoan chi phi khac 2.275.945.958 3.229.158.846
Cong 17.421.837.183 7.411.281.750
(2) Trong dé, bao gdm gié tri 2.660.743.673 ddng theo Quyét dinh phat ciia Thué tinh Pha Tho.
31.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2025
VND

Nim 2024
VYND

Téng lgi nhufn ké todn trude thué 72.612.140.216

61.471.150.292

69.219.433.852
69.219.433.852
141.831.574.068
- Loi nhuén duge chia tir Cong ty con 69.555.710.064
Tong thu nhip tinh thué trong nim 72.275.864.004
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20%
hién hanh
Thué TNDN phai tra uéc tinh
Diéu chinh ting truy thu thué ctia cédc
nam trude (3)

Céc khoan diéu chinh ting
- Chi phi khéng dugc trir
Téng thu nhép chiu thué trong nim

14.455.172.801
151.644.429

37.836.142.839
37.836.142.839
99.307.293.131
72.074.157.305
27.233.135.826

20%

5.446.627.165

Téng chi phi thué thu nhip doanh 14.606.817.230

nghiép hién hanh

5.446.627.165

(3) Diéu chinh thué theo Quyét dinh phat ciia Thué tinh Phit Tho.

Do viéc ap dung ludt va céc quy dinh ve thué ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc
giéi thich theo nhiéu céch khic nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng c6 thé
s& bi thay ddi theo quyét dinh cubi ciing cua co quan thué.



CONG TY CO PHAN CMC BAO CAO TAI CHINH RIENG
L6 B10 - B11 Khu cong nghiép Thuy Vén, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phudng Nong Trang, Tinh Phu Tho

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thank va cin duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chink riéng)

33.  CAC CAMKET THUE
Cam két thué hoat déng
Taingay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty hién dang thué kho, vin phong theo céc hop dong thué

hoat ddng. Vao ngay két thiic nam tai chinh, Céng ty c6 cac khoan tién thué phai tra trong twong
lai theo cac hgp ddng thué hoat dong nhur sau:

Don vi: VND
31/12/2025 01/01/2025
- Pén 1 nim 16.576.153.788 16.576.153.788
-Trén 1 - S ndm 4.737.743.444 13.025.820.338
Cong 21.313.897.232 29.601.974.126
34.  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
31/12/2025 01/01/2025
Ngoai té cac loai:

Dollar My (USD) 325.337,40 223.993,24
Euro (EUR) 2.604,67 2.627,68
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

No khé doi da xir 1y:
No khé ddi da xir Iy nam 2017 584.352.672 584.352.672
No khoé doi da xir Iy nam 2018 539.031.714 539.031.714
No kho doi d xir Iy ndm 2019 2.434.936.021 2.434.936.021

3s. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cdu phai dugc diéu
chinh hay céng bé trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh nay.

36. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la s6 lidu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
da dugc kidm toan cia Cong ty.

Phit Tho, ngay 30 thang 3 ndam 2026
Ngudi lap biéu K& todn trudmg Téng Giam dbc

Cao Vin Khanh ~ Nguyén Hoang Son
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