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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 - Toa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, phueng Tam Thang, TP Ho Chi Minh, Vigt Nam.
BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR] VA BAN BIEU HANH

Hai @bng quan tri va Ban Bidu hanh Céng ty C8 phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (sau day goi tat la
“Céng ty”) rinh bay bio c4o cia minh cling véi Bao cdo tinh hinh st dung s0 tién thu duoc ti phat hanh trai
phiéu riéng 1& dbi voi trai phiu con du ne tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va Ban thuyé&t minh Bao céo tinh
hinh sir dung s6 tién thu e tir phat hanh trai phiéu riéng |é (sau day goi chung la "Bao cao tinh hinh si¥
dung sé tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu”).

1. Théng tin chung
Céng ly Cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (goi tat 12 “Céng ty") (ma chtrng khoan: HDC) Ia
doanh nghiép duge cé phén héa tir cong ty Nha nirdc theo quyét dinh so 1274/QD-TTg ngay 26
théng 09 nam 2001 ctia Thl twéng Chinh phil, Céng ty hoat ddng theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép céna ty ¢d phén sé : 3500444601 (s6 cU: 4903000036) dang ky l&n dau ngay 28 thang
12 nam 2001, dang ky thay ddi lan thir 33 ngay 11 théng 12 ndm 2025 do S¢ tai chinh Thanh phé Hb
Chl Minh cap.
Try s& chinh cila Céng ty tal: Tang 03 - Téa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, phuang
Tam Théng, TP H& Chi Minh, Viét Nam.
LTnh vire kinh doanh chinh ca Céng ty 13 kinh doanh bat déng sén, quyén st dung dal thuoce chi sé&
htry, cha siF dung hodc di thué (ma nganh: 6810}

2. Cac thanh vién ciia Héi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dée

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doe cia Cong ty trong ky lap bao céo
va cho dén thoi diém |ap bao céo nay bao gbm:

Hoi déng guan tri

Ho va tén Chivec vy

Ong Doan Hdu Thuan "~ CTh tich Hai dbng Quan tri
Ong L& Viét Lién Uy vién

Ong Boan Hiru Ha Vinh Uy vién

Ong Nguyén Tuan Anh Oy vién

Ong Lé Qubc Trung Oy vién

Ong L& Quy Binh Oy vién

Ong Nguyén Binh Duy Uy vién

Ban Kiém soat

Ho va tén

Chic vu

Ong Ho6 Dién Tiéu
Ong Hoang Chung Kién

Trwéng Ban kiém soat
Thanh vién

Ong Phan Van Thang Thanh vién
Ban Diéu hanh
Ho va tén Chirc vy
Ong Poan Heu Thuan Ch tich Héi déng Quan tri
Ong Lé Viét Lign Téng Giam doc

Ong Poan Hiru Ha Vinh
Ba Mai Thi Tuyét Lan

Bai dién phap luat

Ngurvi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky lap hao cao va cho dén thei didm |&p bao cao nay

Pho Téng Giam doc
Ké toan trudng

14 Ong Poan Hiru Thuan — Cha tich Héi dong Quan tri.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Téng 03 - Toa nha Hodeca Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, phurong Tam Thang, TP H& Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR| VA BAN BIEU HANH

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwgc chi dinh kiém toan Bao cao tinh hinh st dung sb
fién thu dwoe tr phét hanh trai phiéu riéng 18 dbi véi trai phiéu con dur no tai ngay 31 thang 12 nam
2025 cila Cong ty.

Cac sw kign phat sinh sau ngay 1ap Bao céo tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir phat hanh
trai phiéu

Hai déng quan tri va Ban Pidu hanh Céng ty khdng dinh, khing co si¥ kign nao phal sinh sau ngay
lap Bao céo tinh hinh sl dung 50 tién thu duwoc tir phat hanh tral phiéu can dugc thuyet minh trén
Bao cao tinh hinh str dung sé tign thu duwoc te phat hanh trai phiéu riéng 1& d6i vei trai phigu con dur
ner tai ngay 31 thang 12 ném 2025,

Céng bé trach nhiém cia Hoi déng Quan tri va Ban Biéu hanh d6i véi Bao cdo tinh hinh st
dung sé tién thu dwoe tir phat hanh trai phiéu

Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh chiu trach nhiém |ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh s dung so
fién thu dwge tir phat hanh trai phiéu riéng 1& déi véi trai phiéu con du no tai ngay 31 thang 12 nam
2026, phil hop V& co s& lap béo cao duoc trinh bay tai thuyét minh s6 3 - "Co 8¢ |ap va muc dich
st dung Béo céo tinh hinh s dung s6 tién thu dwgc tir phat hanh trai phigu".

Hoi dng Quan trj va Ban Bidu hanh cam két da tuan thd céc yéu cau cia Thong tu so 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 hwéng dan cdng bo théng tin trén thi trrong ching khoan; Mahj
dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu
Doanh nghiép riéng & tai thi treéng trong nude va chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thj trwérng
Quéc té; Ngh| dinh s6 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 sira ddi, bd sung mét sb digu cua
Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
Doanh nghigp riéng |& tai thi rvéng trong nude va chao ban trai phiéu Doanh nghigp ra thi trudng
Quéc t&; Nghij dinh 56 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 slra ddi, bd sung va ngung hidgy
ke thi hanh mét s6 digu tai cac Nghj dinh guy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu Doanh nghiép
riéng |& tai thi trrdng trong nwedc vé chao ban trai phiéu Doanh nghiép ra thi trudng Qudc té; Thing
tir 56 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 hurdng dan ché do cong bd théng lin va che do
bdo cao vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng |€ tai thi trrdng trong nurdc va chao ban
tral phiéu doanh nghiép ra thj truérng qudc t& va cac quy dinh phéap Iy lién quan khac.

Phé duyét Bo cdo tinh hinh st dung sé tién thu dwore tir phat hanh trai phiéu

Hai dong quén tri va Ban Biéu hanh phé duyét phat hanh Bao céo tinh hinh st dyng s0 tién thu dugc
tu phat hanh trdi phiéu tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 dinh kém, phan anh trung thue va hop ly vé
i ng sé tién thu duroc tir phat hanh trai phidu cia Céng ty.

org Quan tri Thay mat Ban Biéu hanh

POAN H(PU THUAN LE VIET LIEN
Chu tich HI déng Quén trj Tong Giam dbc

Hé Chi Minh, ngay 10 thang 03 nam 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té "nﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AULNT AND VALLIATION

Sd: 1709/2025/BCVIIAY
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givl; Quy trdi chi, Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh
Céng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau

Chiing tdi da kiém todn Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai phiéu riéng 18 Géi
v trai phidu con du no tai ngay 31 thang 12 nam 2025 kém theo clia Céng ty C6 phan Phat trién Nha
Ba Ria - Vling Tau (ggi 18t 14 “Céng ty") duge 18p ngay 10 thang 03 nam 2026 va Ban thuyél minh Béo
cao tinh hinh sd dung sé tién thu duwee tir phat hanh tréi phigu (sau day durge goi chung 1a "Bao cao
tinh hinh st dung s6 tién thu duoe tir phat hanh trai phiéu”) duwgc trinh bay tir trang 06 dén trang 18
kéam theo.

Trach nhiém cia H6I déng Quan trj va Ban Diéu hanh

Héi ddng Quan tri va Ban Pigu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va
hop Iy Béo cdo tinh hinh s dung s6 tién thu dwgc tir phat hanh trai phiéu phi hop véi thuyét minh so
3 — Co sé lap va muc dich st dung Béo céo tinh hinh 50 dung 56 tién thu ducce tir phat hanh trai phigu
va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bé ma Hai dong Quan tri va Ban Didu hanh xac dinh & can thiét
dé d3m bdo cho viéc lap va trinh bay Bao cado tinh hinh s dung so tién thu dwgc tir phat hanh tréi
phiéu khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nhém 1an,

" e . s r -
Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhigm cla ching t6i 15 dwea ra v kién vé Bao cao tinh hinh st dung sé tién thu duge L phat
hanh trai phigu ctia Cong ty duwa trén k&t qua cla cudc kiém toan. Ching téi d3 tien hanh kiém toan
theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i tudn tha chuan murc
va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat Gugc sy
dam bao hop ly vé viéc litu Bao cao tinh hinh st dyung s6 tién thu duge W phat hanh trai phigu cia
Cong ty cd con sai 61 trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thire hién céc thil tue nhéim thu thap céc bing chirng kiém toan vé céc
sb lidu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu. Cac
thi tue kigm toan duoe luwa chon dua trén xét doan cla kiém todn vién, bao gbm danh gia rdi ro cd sai
sot trong yéu trong Béo cdo tinh hinh st dyng s6 tién thu duoc tir phat hanh trél phigu do gian lan
hodc nham 1an, Khi thirc hién danh gid cac rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bo clia
Céng ty lién guan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh sl dung s tién thu dwgc tir phat hanh
trai phiéu trung thue, hop Iy nham thiét ké céc thl tuc kidm toan phd hep véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé higéu qua clia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Céng viéc
kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh séch ké lodn dwge dp dung va tinh
hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Hoi ddng quan tri cling nhu danh gia viéc trinh bay (dng thé Béo
céo linh hinh st dung s6 tién thu dwoc tie phat hanh trdi phiéu.

Chung t6i tin twéng rang cac bang ching kiém toan ma chiing t8i da thu thap dwoe & day du va thich
hgp 1am cor s cho y kién kiém toan cla ching téi.

A-TT5- 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha Béng, Thanh pho Ha Nai
& -TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel, +84 247 303 3668 * Website: hitps:ffiav.com.wn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)
Y kién cua Kiém toan vién

Theo v kién clia chiing i, Bao céo tinh hinh s dung sé tién thu dwec tér phat hanh trai phiéu riéng 1&
dbi veévi trai phidu con dw ng tai ngay 31 thang 12 nam 2025 kém theo clia Cong ty Cd phan Phat trién
Nha Ba Ria - Viing Tau da phan anh trung thie va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh s
dung sb tién thu dwgc tir phat hanh trai phiéu, phls hep voi Thuyét minh sd 3 —"Co sé& lap va myc dich
st dung Béo cdo tinh hinh st dyng s6 tién thu dwoc ti phat hanh trdi phiéu” phan Thuyét minh Bao
céo tinh hinh st dung so tién thu dwoe tir phat hanh trai phigu va cac guy dinh phap Iy lién quan khac,

Co s& ké toan va giéi han vé dbi tweng nhén, stv dung bédo cédo kiém toan

Chiing t6i xin Iy ¥ nguwéi dec dén Thuyét minh s 3 — Co s& 1&p va myc dich st dung Bao cao tinh
hinh s dung s6 tién thu duoc ti phat hanh tréi phigu, phan thuyét minh Bao cao tinh hinh st dung
sb tién thu duwee W phat hanh trai phieu md 3 co s& 18p bao cdo ma Cong ty ap dung trong vigc lap
Bao cao tinh hinh sir dung sé tién thu dirge tir phat hanh trai phiéu: Bao cdo tinh hinh st dyng so tién
thu dlroe tir phat hanh trai phigu nay dwoc 1ap d& Céng ty st dung cho muc dich céng bé théng tin,
bao cdo co quan quan If Nha nuéc va cac trai chi s& hiku tréi phidu theo quy dinh cia Phap luat hién

> &-Bao cao tinh hinh sl dung sé tién thu dwoe tir phat hanh tral phiéu nay 6 thé khong ph
Fdungicho bat ki myc dich khéc.
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DANG NGOC KHANH NGUYEN KI ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
Giay CN DKHN ki&m toan sb: 2505-2024-283-1 Gidy CN BKHN kiém toan sé: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Nai, ngay 10 thang 03 nam 2026
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CONG TY GO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU

T4ng 03 - Téa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, phurong Tam Thang, TP Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TiNH HINH ST’ DUNG SO TIEN THU BUG'C TU? PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE BOI Vol
TRAI PHIEU CON DU’ NO' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 .

1.

THONG TIN CHUNG VE TO CHU'C PHAT HANH

- Tén doanh nghiép: Céng ty CA phén Phét trién Nha Ba Ria - Ving Tau

_ Giky chirng nhan dang ky doanh nghiép sb: 3500444601 (s6 cd: 4903000036)

MNgay cap: 28/12/2001

Noi cép: 86 Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh
Giy chitng nhan Bang ky Doanh nghiép stka ddi m&i nhét lan thir 33 (ba muel ba) ngay 11/12/2025.

- 54 dign thoai: 0254.3856274 — 0254.3850091

- Pia chi try s& chinh: Tang 03 - Téa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, phuéng Tam Théang,

TP H& Chi Minh, Viét Nam.

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢& phan dai ching

- Linh vue hoat dong kinh doanh chinh: kinh doanh bat dong san, quyén st¥ dung dat thugc chd sé&
hiku, chi st dung hoac di thué ; Xay dung cong trinh ki thuat dan dung khac § Dich vy Iy trd ngan

ngay.
- Ma s6 thué: 3500444601

THONG TIN CHUNG VE TRAI PHIEU PHAT HANH

2,
21.  Théng tin két qua phét hanh trai phiéu HDC12501
2.4.1. Théng tin chung trai phiéu
sSTT No&i dung Théng tin
1 M4 trai phigu - HDC12501
Loai tréi phiéu . Trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi, khong kém
chirhg quyén, dwoc bdo dam bang tai sdn va xac lap
nghla wi tra no tnee tiép cua To Chirc Phat Hanh.
3 Meénh gia - 100.000.000 VND/ tréi phiéu
4 Hinh thic phat hanh ; Chago ban riéng le.
5  S6lwong trai phigu phat hanh : 2,000 trai phiéu
6  Gia trj phat hanh : 200.000.000.000 VND
7 54 |luong trai phigu phat hanh © 2.000 trai phigu
thanh cong
8  Sétién thudn thu droc tir dgt  © 200.000.000.000 VND
chao ban
g9  Noay phat hanh : 27/08/2025
10  Ngay déo han » 27/08/2028
11 Phuong thirc phat hanh trai phiéu : Trai phiéu doanh nghigp chao ban riéng |& thong qua Bai

ly phat hanh theo quy dinh tai Nghj dinh 163/2020/NB-CF
v& cac van ban sira dbi, bd sung.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

Thng 03 - Téa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, phuréng Tam Thang, TP Ho Chi Minh, Viét Mam
BAQ CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU BU'Q'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DOI VO
TRAI PHIEU CON DU NO' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

STT Mgi dung Théng tin

12 L&i sudt trai phiéu danh nghia © L&i suét cOa Trai phidu két hop gitra 18i suat cb dinh va I&i
suat tha ndi, cu the:
- Db v&ri 02 (hai) Ky Tinh Lai ddu tién: 15i sust duwoc ap
dung cé dinh 1a 11%/nam; va
_ Pb&i wei méi Ky Tinh Lai tiép theo: 1ai suat |2 1 suat tha
ndl Wl mirc 15i suat béng téng cla 4,5%/ndm va 1ai suat
tham chiéu ciia Ky Tinh L& dé nhung trong mgi trurong
hop 13i suét sé& khong thap hoen 11%/nam.

"Ky Tinh L&" ¢ nghia la mai th&i han keo dai 06 (sau)
thang lién tuc bét dau tir Ngay Phat Hanh dén Ngay Pao
Han (ho&c ngay Tral Phiéu dwoc mua lai trede han).

N
\E
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13 Phwong thirc thanh toan |ai . Tién |&i Trai Phidu s& duoc thanh toan dinh ky 06 (sau)
thang/lan vao ngay cudi ciing cia méi Ky Tinh Lai ¢o lién
quan (trir trwdrng hop Trai Phidéu dugce mua lai truge han
phil hop wi Céac Bidu Kién Trai Phiéu).

14  Dai Iy phat hanh, t& chirc tw vn = Céng ty C& phan Chirng khoan VietCap
va dai diégn Ngueri s& hiru tral
phigu
15 Dai Iy quan Iy tai séan bdo ddm,  : Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Trung
dai ly quan ly t&l khoan
16 T chirc dang ky Iwu ky trai phidu © Téng céng ty Luu ky v& B trir Chibng khoan Vigt Nam
vé quan Iy chuyén nhuong

2.1.2. Muc dich sir dung s6 tién thu dwge theo phwong an phat hanh trai phiéu riéng l&

Theo Céng bé théng tin chao ban trai phiéu riéng & tai thi trrong trong e ngay 22 thang 08 na
2025 clia Céng ty Cb phan Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau théng bao vé muc dich st dung s tidh
thu dwoc tir dot phét hanh mé trai phigu HDC 12501 nhu sau: ;

:-ﬂvq'_?’a‘-“ :
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D6 véi dot chao ban 2.000 lréi phiéu HDC12501, muc dich phét hanh dé co' cau lai no' cla Té Chire
Phat Hanh, cu thé 12 toan bd sé tién huy déng Ly dot chao ban nay sé duoc Td Chire Phat Hanh st
dung d& thanh toan mét phan hosc toan bd gbe, 1 dén han hoéc thanh toan trude han clia mét hode
mét sé cac khodn vay theo cac hop déng tin dung cla Té Chirc Phat Hanh.

2.4.3. Tinh hinh thu tién

Sé tién nhan duec tiy
STT Trai cho Ngay nhan tién| phat hanh trai phiéu
(VIND)

1 |Céng ty C& phan Chirng khoan VietCap 27/08/2025 93.000.000.000

, |Quy BAu tw T phidu Bdo ThInh|  ,9,055005 37.000.000.000
Vinacaptial

5 |Quy PAu tu Tréi phieu Thanh khodn|  .pnq:5005 3,000.000.000
Vinacapital

4 |Céac nha diu twv ca nhan 27/0BI2025 §7.000,000.000

Téng cong 200.000.000.000




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

Téng 03 - Toa nha Hodeco Plaza, s0 36 Nguyén Thai Hoe, phuong Tam Thang, TP H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TiNH HINH SUF DUNG SO TIEN THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DOI VOI
TRAI PHIEU CON DU NO' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

22.  Théng tin két qua phat hanh trai phiéu HDC12502

2.24. Théng tin chung trai phiéu

STT Néi dung Théng tin
Mz trai phiéu : HDC12502

2 Loai trai phiéu . Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém
chirng quydn, dwoc bao ddm bang tai sén va xac lap
nghiia W tra ng tripe tiép cla Td Chive Phat Hanh.

3 Ménh gia © 100.000.000 VNDV tréi phiéu

4 Hinh thirc phat hanh : Chao ban rigng l&.

5 56 lwgng trai phiéu phat hanh : 3.000 trai phiéu

&  Gia trj phat hanh : 300.000.000.000 VND

7 56 lugng trai phiéu phat hanh - 3.000 trai phiéu

thanh cdng

B S tién thuan thu dugc tir dot - 300.201.370.000 VND

chao ban

9  Ngay phat hanh : 04/09/2025

10 Mgay dao han : 04/058/2028

11  Phwong thire phat hanh trai phiéu - Trai phiéu doanh nghiép chao ban néng |& théng gua Bai
ly phat hanh theo quy dinh tai Nghj djnh 153/2020/NB-CP
va cac van ban sira dbi, bd sung.

12 L& suét trai phigu danh nghia : LAl sudt clia Trai phiéu két hop gitra |5i suét co dinh va |3
sudt tha ndi, cu thé:

- Pbi vavi 02 (hai) Ky Tinh L& dau tién: 1&i sudt duoc ap
dyng ¢é dinh |& 10,5%/Mmam; va

- P& w&i mbi Ky Tinh Lai tiép theo: 1&i sudt |2 |5i suat tha
ndi wii mire 1ai suat bang téng cia 4,5%/mam va lal suat
tham chiéu cia Ky Tinh L3i d& nhung trong moi tnrédng
hop |8 suét s& khong thap hon 10,5%/nam.

"Ky Tinh L&" ¢6 nghia la mbi théi han kéo dai 06 (sau)
thang lién tuc bat dau tir Ngay Phat Hanh dén Ngay Bao
Han (hodc ngay Trai Phieu duge mua lai tredc han).

13 Phuwong thire thanh toan 13| - Tign & Trai Phiéu s& duwoc thanh todn dinh ky 08 (sau)
thang/lan vao ngay cudi ciing cia méi Ky Tinh Lai co lién
quan (trlr treerng hop Trai Phiéu dwgre mua lai trudc han
phii hop v&i Cac Biéu Kign Trai Phiéu).

14  Dai ly phat hanh, té chirc tw vAn  : Céng ty C6 phén Chirng khoan VietCap

va dal dién Ngudi s& hivu tral
phiéu
15  Pai Iy quan |y tai san bao dam, - Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Trung
dai ly guan ly tai khodn
16 T chire dang ky lwu ky trai phidu : Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viet Nam

va qudn Iy chuyén nhueng




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 - Toa nha Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoe, phuang Tam Thang, TP H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE BOI VO

TRAI PHIEU CON DU NQ' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

2.2.2. Muc dich sir dung sé tién thu dwoc theo phwong an phat hanh trai phiéu riéng lé

Theo Céng bd théng tin chao ban trai phiéu riéng 1& tai thi tredng trong nurdre ngay 29 thang 08 nam
2025 ctia Cong ty G4 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau théng béo vé muc dich sir dung sé lign
thu duge tir dot phal hanh ma tral phigu HDC12502 nhw sau:

Bi4i verl dot chao ban 3.000 trai phieu HDC12502, mug dich phal hanh trai phiéu @& thuc hién D An
Khu Bé Thj Phuéc Thing clia TO Chire Phat Hanh, cu thé la toan bo 56 tidn huy dong td dot chao
ban sé duoe Té Chire Phat Hanh st dung dé phat trién va tich [0y quy dat, théng qua cac hinh thivc
nhan chuy&n nhwong, nhan gop von, thué quyén st dung dat dé thurc hién Du An Khu Bé Thi Phudc

Thang,

"Dur An Khu D6 Thi Phude Thing' oo nghiia la dy an dAu tu xay dieng moi déng b hé théng ha tang
ky thuat dé tao co s& hinh thanh mot dd thi m&i khang trang, hién dai nham muc dich dau tw xay
ding cac cdng trinh nha &, thiong mai va dich vi, vui cho, giai trf tai Phudng 12, Thanh phad Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Vang Tau (nay la Phudng Phude Thang, Thanh phd Ho Chi Minh).

2.2.3. Tinh hinh thu tién

- Sé tién nhan dwgc
STT Trai chu Mgay nhan tién| td phat hanh trai
phidu (VND)
1 C!ﬁng ty TNHH Bao hiém nhan thg Generali 04/09/2025 26 D00.000.000
Wigt Mam
5 32nmg ty TNHH Bao hiem Hanwha Life Viét 04/09/2025 13.000.000.000
3 Qi Bau twr can bang tué sang Vinacapital 04/03/2025, 16.000,000.000
i Cffmg ty TNHH Bao higm nhan tho Generali 04/08/2025 25 000.000.000
Wigt Mam
g [COng ty TNHH Bac hiém nhan the AIA | n406/9005 17.000.000.000
(\Vigt Mam)
6 |Céngty CA phén Chirng khoan ASAM 04/09/2025 4.000.000.000
7 |Quy Pau tw trai phiéu mé rong Chubb 04/08/2025 12.000.000.000
g |Cong ty TNHH Bdo hiém Nhan the Chubb [ 44/00/5075 20,000.000,000
YWigt Mam
g [Cong ty TNHH Bao hiem Nhan the FWD | o4/66/2025 23.000.000.000
YWigt Mam
10 |QuY Bau tw can bang chien luwgc YCBF 04/08/2025 5.000.000.000
11 |Vietnam Debt Fund SPC 04/00/2025 80.000.000.000
12 |Cac nha dau tu ¢ nhan 04/09/2025 9.000.000.000
13 |Céng ty Cd phén Chirng khoan Vietcap 18/09/2025 20.000.000.000
14 |Quf Pau tu can bang tué sang Vinacapital 18/09/2025 30.000.000.000
15 |Tién 13 phat sinh 18/09/2025 201.370.000
Téng cong 300.201.370.000

2.3.  Théng tin vé tai san dam bao clia 02 ma trai phiéu HDC12501 va ma trai phiéu HDC12502

T4 Chire Phat Hanh s dung céc tai san dudi day cung cac quyén va loi ich clia cac tai san do hién

dang dwge Té Chic Phat Hanh s& htu hodc sé c6 trong twang lai.

o

L)



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
T&ng 03 - Téa nha Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Théi Hoc, phudng Tam Thang, TP Ha Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH 50 DUNG SO TIEN THU BU'QC TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DOI VOI
TRAI PHIEU CON DU NO’ TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Tai san bdo dam BAt déng san thude quyén s dyng va s& hiru cia T6 Chire Phat Hanh, cy thé:

- Quyén s dung dat, va tai san gan lién trén dat hinh thanh trong tuong lai cta Du 4n FUSION
SUITES VUNG TAU toa lac tai thira dat sd 26, t& ban do so 28 tai dia chi Phudng 2, thanh phé Viing
Tau. tinh Ba Ria - Viing Tau (nay & thanh phé H& Chi Minh), dign tich 1.964 m#, thudc s& hitu va do
Céng ty C6 phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau lam chi dau v, dwoc ghi nhan trong Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va {ai san khac gan lin vivi dat s0 AAD2628901 do
Van phong Bang ky dat dai inh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 26 thang 06 nam 2025,

- Toan bd cac quyén va loi ich ciia Té Chive Phat Hanh duwoc hudng tir Quyen phat trién, khai thac,
quan Iy D An, quyén doi ng, quyén yéu cau thanh toan, quyén thu hwdng Igi ich hinh thanh ti hop
ddng, todn bd ngudn thu, céc khoan thanh toan khac cling tat ca cac quyén loi, loi ich phét sinh va
cac quyen tai san khac phat sinh tir D An, k& ca cac khoan lgi thu duwoe W vigc kinh doanh, khai
thac oéng trinh hodc ha tang ki thuat trén dat thude D An, bao gom céc guyén nhu sau: Quyén quan
Iy, v&n hanh va khai thac nguon thu/tat ca céc lgi ich phat sinh tir viec st dyng dign tich dat giaoldat
thué/déat thude quyén st dung hop phap va cong trinh xay ding gan lign trén dat thudc s& hivu, s
dung hop phap cda Té Chire Phat Hanh, cdc khoan phai thu va loi nhuén, |gi tire, quyén nhan cac
khodn loi thu duoc bing tién tir vigc khai thac, kinh doanh, st dung dign tich dat giao/datl thué/dat
ciia Dy An, cac tai san la dong san khac, quyén duoc hop tae, quyén durge nhan tien bi thuwérng tie
oo quan nha nude trong cac truéng hep do phap luét guy dinh, ..

Gia tri Tai san bao dam Bat dang san dugc xac dinh 14 837.263.802.000 VND theo Chirng thu tham
dinh gid s6 034/2025/074/CT-AEC ngay 25 thang 07 nam 2025 do Céng ly Cé& phan Giam djnh va
Tham dinh A Au phat hanh.,

Tai s3n bao dam la Cb phan thude s& htwu ctia TA Chirc Phat Hanh, cu thé:

- Cb phén phé théng Coéng ty Cé phan Xay |ap Thira Thién Hué, hién dang niém yét irén S& Giao
Dich Chirng Khoan Thanh phé Hé Chi Minh véi ma chieng khoan HUB (“Co Phan Cam C4"). Taingay
clla Hop Béng Dai Dign Ngudi S& Hiru Trai Phigu, Té Chire Phat Hanh voi tu cach Bén Cam Co sé
cAm c6 10.600.000 (bang chii: Mudi triéu sau tram nghin) C& Phan Cam CG hién dang luu ky tai
Céng ty Cb phén Chirng khoan Vieteap (sau day goi la "Cé Phan Buoc Cam Co") cho Dal Dién Ngudi
S& Heu Trai Phigu vai tu cach 1 Bén Nhan Cam Cé,

Gié tri Tai san bdo dam Cé phan Buge Cam Cé duoc xac dinh [a 192.877.600.000 VND dya trén
Chirng thu tham dinh gia s6 223/2025/302 ngay 01 thang 08 nam 2025 do Céng ly Co phan Tham
dinh gia va Giam dinh chat ligng Viét Nam phat hanh.

Tai ngay ban hanh Phuong An Phat Hanh va tai Ngay Phat Hanh, tong gia Irj tai s3n bao dam
230.141.402.000 YND.
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CONG TY GO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU

Téng 3 - Toa nha Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, phirding Tam Théng, TP H& Chi Minh, Viét Nam.
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BLPQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DOI VOI
TRAI PHIEU CON DU NQ' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 B

Pén ngay 31 thang 12 nam 2025, toan b sd tién thu duoc tr phat hanh ma trai phiéu HDC12501
duoc Cong ty st dung dé thanh toan cac gbe vay dai han va ngan han cia Cong ly.

Toan b6 s6 tign thu dwge W phat hanh ma trai phigu HDC12502 duwge Céng ty st dung dé thanh
toan cac hop dang chuyén nhrgng quyén sl dung dat thude Dy An Khu Bé Thi Phuroc Thang.
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LE QUYNH HOA MAI TH| TUYET LAN LE VIET LIEN
Ngudi |ap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbc

Ho Chi Minh, ngay 10 thang 03 nam 20286
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

T4ng 3 - Toa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, phudng Tam Thang, TP Ha Chi Minh, Vit Nam.
THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG SO TIEN THU BUQC TU' PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE DO V&I TRAI PHIEU CON DU NO' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Ban thuyét minh nay I mét bo phén khong thé tach rer duoe doc cling vl Bao cao tinh hinh sl dung s tign
thu dirg'e Lir phat hanh trai phigu dinh kém.

1.

1.4.

1.2,

2.1,

2.2,

3.1

PAC PIEM HOAT DONG
Hinh thikc sé& hiru von

Cang ty Co phén Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (gol tat |a “Cong ly") (ma chirng khoan: HDC} la
doanh nghiép duoc ¢d phan hoa t céng ty Nha nude theo quyet dinh sé 1274/QD-TTg ngay 26 thang
09 n3m 2001 ciia Thil Wwéng Chinh phi. Céng ty hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cé phan sé : 3500444601 (s6 cii: 4303000036) dang ky l&n diu ngay 28 thang 12 nam
2001, déng ky thay déi ln thi 33 ngay 11 thang 12 nam 2025 do S¢ tai chinh Thanh phdé Hb Chi Minh cap.

Try sé chinh clia Céng ty tai: Tang 3 - Toa nha Hodeco Plaza, 56 46 Nguyén Thai Hoc, phuréng Tam
Théng, TP H& Chi Minh, Viét Nam.

Vén didu 1& clia Cang ty 14 1.997.645.710.000 dbng (Béng chir: Mot nghin chin trém chin muwoi bay ty
naAm tram bén muwoi lam trigu bay trdm mudi nghin dong chan).

\én thuc gop: 1.997.545.710.000 VND.
Sé luong cd phan: 189.754.671 Cé phéan,
Ménh gia: 10.000 VND/CS phén,

Linh vye kinh doanh

Linh vire kinh doanh chinh clia Cong ty 1a Kinh doanh bat ddng san, quyén si¥ dung dat thudc chi se
hitu, chi sUr dung hodc di thué ; Xay dung cong trinh ky thuat dén dung khac ; Dich vu lwu lrd ngan

ngay.
KY BAO CAO, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky bao cdo

Bao céo tinh hinh st dung so tién thu dugc tir phal hanh trai phiéu riéng lé tai ngay 31 thang 12 nam
2025 theo Nghj quyét Hoi dong Quan trj 56 B3/NQ-PTN ngay 18 thang 08 nam 2025,

Pon vi tién té sir dung trong ky ké toan

Bon vi tién 1& st dung trong ké toan 14 Déng Viet Nam (VND) do vige thu, chi toan by duoc thue hién
hang don vj lign t& VND.

CO SO LAP VA MUC DICH SU' DUNG BAO CAO TINH HINH SU* DUNG SO TIEN THU BU'QC TU
PHAT HANH TRAI PHIEU

Co s lap Bdo cao tinh hinh si¥ dung sb tién thu dwec tiv phat hanh trai phidu

Bao céo tinh hinh sé dung sé tién thu duerc tir phél hanh trai phidéu dwoc 1ap va trinh bay theo nguyén
thc gia gde, phi hop véi cde Chuéin myc K& toan Vit Nam, Ché do Ké toan Viét Nam hign hanh va
cée quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao co tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc
tir phat hanh tréi phigu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU

Téng 3 - Toa nha Hodeco Plaza, 50 36 Mguy&n Thai Hoe, phiréng Tam Thang, TP HA Chi Minh, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TLF PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE DOI VO TRAI PHIEU CON DU NO' TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025 -

3.2

Bao cdo tinh hinh st dung so tién thu duge tir phat hanh trai phigu dwoc ap trén co sd thire thu — thire
chi va 12 mét ba phan trong téng déng tién cla Cong ty.

Muc dich sir dung Bao céo tinh hinh sir dung sé tin thu dwee tie phat hanh tréi phiéu

Céng ly |ap Bao cdo tinh hinh st dung s6 tign thu duge tir phdt hanh trai phiéu nay dé Cong ty st
dung choe muc dich céng bd théng tin, bée cao co quan quan Iy Nha nude va cac tral chu s hiru trai
phiéu theo quy dinh cUa Phap luat hign hanh. Vi ih& Bao cao tinh hinh str dung sb tién thu dugc tir
phit hanh tedi phiéu ndy co thé khang phit hop dé sir dung cho bat ki mye dich khac.

VON GIAI NGAN TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tinh dén thei didm ngay 31 thang 12 nam 2025, toan bo sb tién thu duge tr phat hanh ma trai phiéu
HDG12501 dwoe Céng ty st dung dé thanh toan cac géc vay dai han va ngan han cla Céng ty; toan
ba sé tién thu duge tir phat hanh ma trai phiéu HDC12502 dugc Cong ty sl dung dé thanh toan cac
hop dbng chuyén nhuong gquyén st dyng dat thuge Dur An Khu B8 Thi Phurde Thang -

CAC SU' KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SUF DUNG SO TIEN TU PHAT
HANH TRAI PHIEU

Hoi déng quan tri va Ban didu hanh Cong ty khang dinh, khdng cé su kien n&o phat sinh sau ngay 1ap
Bao cao tinh hinh st dung sd tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu can dwoc thuyét minh trén Bao cao

tinh hinh st dung s6 tién thu duoc t phat hanh trai phiéu tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
e
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LE QUYNH HOA MAI THI TUYET LAN LE VIET LIEN
Nguarl 1ap bidu Ké toan trudng Téng Giam dbc
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H& Chi Minh, ngay 10 thang 03 nam 2026
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