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Cong Ty C6 Phan PAu Ty CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Thuwong Mai Bat Dong San Doc lap — Tw do — Hanh phuce
An Dwong Thao Dién =

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giri: - Uy ban Chtg khodn Nha nudc
- S6 Giao dich chimg khoan TP H6 Chi Minh

1.Tén t6 chire: Cong Ty CP Pau Tu Thuong Mai Bét Dong San An Duong Thao Dién
- Ma chirng khoan : HAR
- Tru so chinh: S 02 Ngo Duc K&, P Sai Gon, TP H6 Chi Minh
- Dién thoai: 08 62754816
- E-mail: infol@adtdgroup.com
2.Noi dung thong tin cong bo:
Béo cdo tai chinh Quy 2 nam 2026.

3.Théng tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tor cua Cong Ty CP Pau Tu
Thuong Mai Bit Pong San An Duong Thao Dién vao ngay 18/07/2026 tai duong dan:

https://adtdgroup.com/index.php/en/index.php?option=com_k2&view=item&layvout=item&id=23

6& ltemid=248 .

Chung t61 xin cam két cac thong tin cong bo trén day la ding su that va hoan toan chiu

trach nhi¢m trude phap luat veé ndi dung cac thong tin da cong bo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngo Dire Ké, Phudmg Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh

MAu sb: BO1-DN
(Kém theo Thong tie s6 99/2025/TT-BTC ngay

27

thang 10 nam 2025 cua Bo trieong Bo Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

(Ap dung cho doanh nghiép ddp veng gia dinh hoat dong lién tuc)

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma s6 | Thuyét minh S6 cudi ky S6 dau ky
1 2 3 4 5

A - TAI SAN NGAN HAN 100 349.067.084.768 338.965.090.778
I. Tién va cac khodan tuong duong tién 110 V.1 16.529.897.965 34.405.255.784
1. Tién 111 16.529.897.965 34.405.255.784
2. Cac khoan tuong duong tién 112

I1. Péu tu tai chinh ngfin han 120 98.800.000.000 70.000.000.000
1. Chimg khodn kinh doanh 121 V.2(a)

2. Du phong giam gia ching khodn kinh doanh (*) 122

3. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han 123 V.2(b) 98.800.000.000 70.000.000.000
4. Du phong dau tu nam giir dén ngay ddo han ngan

han (*) 124

5. Pau tu ngan han khéac 125

ti;.ut_r [PITOTTE TOIT THat Tac KNoar Tal W ngan nan Knac 126

flll‘. Cac khoan phai thu ngﬁn han 130 233.737.186.803 234.559.834.994
I. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.3(a) 13.490.709.044 11.134.675.501
2. Tra trwde cho nguod ban ng:‘]n han 132 220.511.250.000 220.623.250.000
3. Phai thu ndi bo ngan han 133

4. Phai thu theo tién d6 hop dong xay dung 134

5. Phai thu ngén han khac 135 V.4(a) 1.090.903.259 4.157.584.993
6. Du phong phai thu ngan han khé doi (*) 136 (1.355.675.500) (1.355,675.500)
7. Tai san thiéu cho xur Iy 137 V.5

IV. Hang tén kho 140 V.7

I. Hang ton kho 141

2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 142

V. Tai sdan sinh hge ngﬁ'n han 150

1. Stic vat nudi ldy san phé;n mot lan ngan han 151 V.12.1.1

iéghai;r]ong theo muia vu hodc lay san pham mot lan 150 V1212

3. Du phong ton that tai san sinh hge ngan han (*) 153

VI. Taisan ngéin han khac 160

1. Chi phi ché phén bé ngén han 161 V.l4(a)

2. Thué GTGT duoc khau trir 162

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 163 V.19(b)

4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 164 V.23

5. Tai san ngan han khac 165 V.15(a)

B - TAI SAN DAI HAN 200 753.872.241.628 757.798.363.110
I. Cac khoan phai thu dai han 210

1. Phai thu dai han cua khach hang 211

2. Tra trudce cho nguoi ban dai han -?T‘I-E 1




3. Vén kinh doanh & don vi trire thude 213

4. Phai thu ndi bo dai han 214

5. Phai thu dai han khac 215

6. Dy phong phai thu dai han khé doi (%) 216

11. Tai san ¢b dinh 220 79.345.905.802 80.918.052.325
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.9 519.865.802 2.092.012.325
- Nguyén gia 229 2.517.763.576 5.125.763.576
- Gia tri hao mon liiy ké (*) 223 (1.997.897.774) (3.033.751.261)
2. Tai san co dinh thué tai chinh 224 V.11

- Nguyén gia 225

- Gié tri hao mén liy ké (*) 226

3. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 V.10 78.826.040.000 78.826.040.000
e 228 78.826.040.000 78.826.040.000
- Gia tri hao mon liy ké (*¥) 229

II1. Taisén sinh hoce dai han 230

1. Stic vat nudi cho san pham dinh ky 231

zi;;liifr:frg;:n;ut(:]iail;o san pham dinh ky chua dén giai 232 V.12.13

E-)lrf;z \lr:;:;:m cho san pham dinh ky dén giai doan 733 V122

- Nguyén gia 234

- Gia tri khau hao ity ké (*) 235

2. Stic vit nudi lay san pham mot lin dai han 236

3. Cay trong theo mua vu hodc lay san pham mot lan

dai han 237

4. Du phong ton that tai san sinh hoc dai han (*) 238

IV. Bit dong san du tu 240 V.13 262.099.670.088 264.218.072.706
- Neuyén gid 241 298 561.203.185 298.551.203.185
- Gia tri hao mon liy ké (¥) 242 (36.451.533.097) (34.333.130.479)
V. Taisan do dang dai han 250

I. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 251

2. Chi phi xdy dung co ban do dang 252

V1. DAu tu tai chinh dai han 260 412.426.665.738 412.662.238.079
1. Péu tu vao cong ty con 261

2. Déu tr vao cong ty lién doanh, lién két 262 393.048.589.422 393.048.589 422
3. Ddu tu gép von vao don vi khéc 263 24.029.410.000 24.029.410.000
4. Dy phong ton thét dau tu vao don vi khac dai han (*) | 264 (4,651 333.684) (4.415.761.343)
5. Dau tu nim gitt dén ngay dao han dai han 265

6. Du phong dau tu nam giir dén ngay ddo han dai han 266

(*)

VII. Tai san dai han khac 270

1. Chi phi ch& phan bé dai han 271 V.14(b)

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 V.26(a)

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 273

4, Tai san dai han khéc 274 V.15(b)

TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 1.102.939.326.396 1.096.763.453.888
C - NOQ PHAI TRA 300 3.692.479.552 3.331.376.187
1. No ngéin han 310 3.692.479.552 3.331.376.187
1. Phai tra nauoi ban ngan han 311 V.17(a) 1.118.062 532 753.603.100




2. Neudi mua tra tién trude ngdn han 312 277.373.330 82954825
3. Phai tra ¢ tire, loi nhuén 313

4. Thué va cac khoan phai nép Nha nude ngén han 314 V.19(a) 810.365.443 774.483 807
5. Phai tra nguoi lao déng 315 171.904.897 174.340.445
6. Chi phi phai tra ngan han 316 V.20(a)

7. Phai tra ndi by ngan han %317

8. Phai tra theo tién do hop dbng xay dung ngin han 318

9. Doanh thu chés phan bé ngén han 319 V.22(a)

10. Phai tra ngan han khac 320 V.21(a) 1.313.883.350 1.645.994.010
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.16(a)

12. Dy phong phai tra ngan han 322 V.25(a)

13. Quy khen thuong, phic lgi 323

14. Quy binh 6n gid 324

15. Giao dich mua béan lai trai phiéu Chinh phu 325 V.23

I1. Ng dai han 330

I. Phai tra ngudi ban dai han 331 V.17(b)

2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude dai han 333 V.19(b)

4. Chi phi phai tra dai han 334 V.20(b)

5. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 335

6. Phai tra ndi bd dai han 336

7. Doanh thu chr phén bo dai han 337 V.22(b)

8. Phai tra dai han khac 338 V.21(b)

9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.16(b)

10. Trai phiéu chuyén doi 340

11. C6 phiéu uu dai 341 V.24

12, Thué thu nhép hodn lai phai tra 342 V.26(b)

13. Du phong phai tra dai han 343 V.25(b)

14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344

D - VON CHU SO HUU 400 1.099.246.846.844 1.093.432.077.701
1. Vén gop cua chui so hiru 411 V.27(b) 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
- C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a V.27(d) 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
- C6 phiéu uu dai 411b V.27(d)

2. Thing du vén cb phan 412 V.27(e) (469.161.000) (469161 JI_IJ
3. Quyén chon chuyén dai trai phiéu 413 V.27(e)

4. Vén khac cia chi s¢ hitu 414

5.Co phiéu mua lai cua chinh minh (*) 415 V.27(e) (23.808.309.790) (23.808.308.790;
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 V.28

7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 V.29

8. Quy dau tu phat trién 418

9. Quy khac thuge von chu so hitu 419

10. Loi nhuén sau thué chua phan phoéi 420 110.023.317.634 104.208.548 491
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky trude 420a 104208 548 491 87.314.700.927
- LNST chua phan phdi ky nay 420b 5814.769.143 16.893.838 564
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.102.939.326.396 1.096.763.453.888
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CongtyCP BT TM BAt dong san An Duong Thao Dién

02 Ngb Duc Ké,Phuong Sai Gon, TP HCM

Miu s6: B02-DN
(Ban hanh theo T1Ts6:

99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua Bo truong BTC)
BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

)

QUY 2 NAM 2026
, , Dan vitinh: VNI
~ QUY 2/2026 Lay ké tir ddu nam dén cudi ky nay
g Ma |,
Chi tiéu < |TM
50 nim 2026 nim 2025 2026 2025

by DoRTlINbam g vasing | 4.468.554.065|  4300.042.752| 8907505029  8.697.198.545
cap dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu| 2
3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cAp dich vu (10=01- | 10 4.468.554.265|  4.309.042.752|  8.907.505.029| 8.697.198.545
02)
4. Gid vén hang ban 1 1498.739.269|  1.498.554.123|  2.949.631.351|  2.923.164.828
ST LOTTIIAN Zop Ve Dart mang
va cung cap dich vu (20 =10 - 20 2.969.814.996 2.810.488.629| 5.957.873.678|  5.774.033.717(
L1 76:",
6. Lai/16 cua hoat dong ban, 51 /CL
thanh ly bit dong san dau tu O MIJ?L‘
7. Doanh thu hoat dong tai chinh | 22 3.132.665.887 1.396.361.804| 4.169.165.724|  2.777. 35@,5 ’};_;\'.
8. Chi phi tai chinh 23 235.572.341 278.199.962 235.572.341 288,238%}}{{{»
- Trong #6: Chi phi 18 vay 24 0 5,789,508 0 15,828,620( -
9. Chi phi ban hang 25 0
el weou 26 1411415089  1.125.300.976|  2.714.936.605| (1.736.276.585)
11. Loi nhuin thuan tir hoat
dong kinh doanh {30 =20+21 | 30 4.455.493.453 2.803.349.495|  7.176.530.456|  9.999.424.883
+22 — (23 +25 + 26)}
12. Thu nhap khac 31 0 11.502 1.454.922.375 11.636
13. Chi phi khac 32 62.206.750 3.000.251|  1.766.144.203 23.887.130
o Lointioan Kuae (AR =851 oy 62,206,750 2.988.749]  -311.221.828|  -23.875.494
(S Torig ot alnh kotasn 50 4393.286.703|  2.800.360.746|  6.865.308.628)  9.975.549.389
trude thué (50 = 30 +40)
i s 497.712.123 0|  1.050.539.485 0
17. Chi phi thué TNDN hoan lai | 52
18. Loi nhuan sau thué thu nhap
dosnh nghidp (60 = 50- 51 -52) | 3.895.574.580|  2.800.360.746|  5.814.769.143|  9.975.549.389
19. Lai co ban trén ¢d phiéu (¥) | 70 41 2N 61 104
20. Lai suy giam trén ¢ phicu i
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT

DUONG THAO DIEN

S6 2 Neo Pire Ké, Phuong Sai Gon, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam

PONG SAN AN

MAu sb: BO3-DN
(Ban hanh theo TTso: 99/2025/TT-BTC ngay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap truec tiép)
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

27/10/2025 cua Bo trieong BTC)

Donvi tinh: VND

-« | Thuyét - o
Chi tiéu Ma so ‘y Ky nay Ky trude
minh
1 2 3 4 5

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
T T — n 7

! ién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu 01 (1196129307 55 420217845
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cﬁp hang hoéa va dich vu 02 (1.608.633.847) (3.133.218.509)
3. Tién chi tra cho nguoi lao déng 03 (1.147.419.660) (1.280.665.023)
4. Tién lai vay di tra 04 (I?.OSQI?}{? YAS:
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (1.023.335.924) (419.200.0@[}3 DA

3 [

6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 3.853.359.342 I4_224,30991‘%\61
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (2.286.382.777) (11.749.145.1 Igﬁ_ N
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 8.957.709.341 23.045.209.518
I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu
I. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai 71
han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san 2
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cia don vj khac 23 (52.800.000.000)
4, Tif‘:n thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi 24 24.000.000.000
khac
5. Tién chi dau tw gop von vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tur gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tie va loi nhuan duge chia 27 1.966.932 840 7.849.189.143
Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tw 30 (26.833.067.160) 7.849.189.143
11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von gop cua chi so 31
hitu
2. Tién tra lai von gop cho céac chu so hitu, mua lai ¢6 D)
phiéu cia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33
4. Tién tra ng goc vay 34 (617.600.000)
5. Tién tra no goc thué tai chinh 35
6. Cé tie, loi nhudn da tra cho chu s6 hitu 36
Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (617.600.000)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 (17.875.357.819) 130.276.798.661
Tién va twong dwong tién dau ky 60 34.405.255.784 4.128.457.123
Anh hudng cia thay déi ty gia hdi doai quy doi ngoai té 61
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 16.529.897.965 34.405.255,784
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CONG TY CPDAU TU THUONG MAIBAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN Béo cdo tdi chinh
$6 2 Ngb Dire K&, Phuomg Sai Gon, TP. HS Chi Minh Cho k¥ tai chinh két thue ngay

30 thang 06 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau 56 B 09 - DN

I1.

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bét dong san An Duong Thao DPién la Cong ty ¢6 phan
duoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty ¢6 phan do
S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H Chi Minh cap lin dau sé 4103007249 ngay 10/07/2007,
sau do thay doi sang ma 56 0305087904, Céng ty thay d6i Gidy chimg nhan kinh doanh lan thi
15 ngay 04 thang 10 nam 2022.

Tru s& chinh cia cong ty tai: S6 2 Ngo Dire Ké, Phuong Sai Gon, TP. Ho Chi Minh

Vén diéu 18 thuce gop theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cua Cong ty dé‘n ngay 30/06/2026 la
1.013.501.000.000 dong chia thanh 101.350.100 c6 phan véi ménh gia ¢o phan la 10.000 déng/cd

phan P
o
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la: i

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude chu so hiru, chu sir dung hoac di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu déan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong
trinh cong cong. Kinh doanh nha xudng san xuat,nha kho, bén bai (khong bao gdm dau tu
xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gén lién voi
ha tang.

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh thé thao
ngoai trof;

- Giat la, lam sach cac san phf”im dét va long thu;

- Xay dung nha khéng dé ¢, chi tiét : Xay dung nha xudng phuc vu san xuét cong nghiép, kho
chira hang.

- Vé sinh chung nha cira; Vé sinh nha cua .
Vé sinh cong nghi¢p va cac cong trinh chuyén biét Chi tiét: Vé sinh bén ngoai cho tat ca cac
cong trinh, bao gom cac van phong, nha may, cura hang, co quan va céc khu nha da myc tiéu
khac. Vé sinh bé boi hodc bao dudng. Dich vu tay ué va tiét tring;

- Dich vu cham soc va duy tri canh quan;

- Hoat dong clia céc co so thé thao. Chi tiét: Bé boi va san van dong;

- Hoat dong cta cac cau lac bo thé thao;

- Cung cép dich vu an uéng theo hop déng khong thuong xuyén vai khach

- Ban buén vat liéu, thiét bj lfip dat khac trong xay dung:

CO SO LLAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& 1ap bdo cdo tai chinh riéng
Bao cdo tai chinh llcn;: kem theo duge trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén e

gia gbe va phi hop vaoi cac Chuan mue Ké toan Viét Nam, Heé thong Ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

Ky ke toan

Ky ke toan cua Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va ket thic vao ngay 31 thang 12.



CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bdo cdo tai chinh
S6 2 Ngd b Ké. Phuomg Sai Gon, TP. Ho Chi Minh Cho kv tai chinh két thie ngay

111

Iv.

30 thang 06 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu sé B 09 - DN

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh .

Hinh thite s6 ké toan ap dung
Hinh thire s ké toan ap dung dugce dang ky cua Cong ty la ké toan trén may vi tinh.
Tuyén bo vé viéc tuin thi Chuin muec ké toan va Ché dp ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cic van ban huong dan Chuan myc do
Nha nuée da ban hanh. Céac Bao cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
trng chuan muc, thong tu huéng dan thue hién Chuén myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban deau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tien, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngan han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cong céc
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao g gom cac khoan vay, cac khoan phai tra nguoi ban va phai
tra khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugre
xéac dinh theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng
phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhan ban déu
Hién tai chua cé cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cac khoan twong dwong ticn

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm: tién mat tai quy: tién giri ngan hang; cac khoan
dau tr ngan han ¢ thoi han thu hoi hoac déo han khong qua 3 thang ¢6 kha nang t.huven doi dé

dang thanh mot luong tién xac dinh va khong cé rii ro trong chuyén doi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu do tai thoi diém béo céo.
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Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong duge 1ap cho cac
khoan phai thu khé doi. Dy phong ng phai thu khé doi the hién phan gié tri cua cac khoan phai

thu ma Céng ty du kién khong ¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan, trong do:

N phai thu qud han thanh todn:
Mure trich lap du phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30% gia tri
Tir 1 nam dén dudi 2 nam 50% gia tri
Tur 2 nam dén dudi 3 nam 70% gié tri
Tur 3 nam tro lén 100% gia tri

No phai thu khdac:

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap dua trén mirc t6n that dy kién khong thu hoi duge.
S6 tang hoac giam so du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong ky.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co so gia thap hon giita gid gbc va gia tr thuan co thé thuc hién
duoc. Gia goe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiep, chi phi lao dong truc tiép
va chi phi san xuat chung, néu co, dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia
gbc cua hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thudn c6 thé
thue hién duge dugce xac dinh bang gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong cho hang ton kho duge trich 1ap cho phén gia trj du kién bi ton that do cac khoan suy
giam trong gié tri (do giam gia, hu hong, kém pham chit, 18i thoi..) c6 thé xay ra dbi voi nguyén
vat liéu, thanh pham, hang hoa ton kho thude quyén so hiru ciia Cong ty dua trén bang chimg hop
ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan. SO tang hodc giam khoan du phong giam
gia hang ton kho dugc hach toan vao gia vén hang béan trong ky.

o x o A . e .

4. Tai san ¢o dinh hitu hinh
Tai san hitu hinh duge ghi nhén la tai san co dinh hitu hinh néu thoéa man dong thoi cac tiéu chuan
sau: (i) Chac chéan thu duge lgi ich kinh té trong tuong lai tir viée str dung tai san do; (ii) Co thoi
gian st dung trén 1 nam tro 1én; (iii) Nguyén gia tai san phai duge xac dinh mgt cach tin cay va
c6 gia tri tir 30.000.000 VND trg Ién.
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ke.
Nguyén gia

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh mua sam bao gom gia mua va toan bo cac chi phi khac lién

quan trye tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang su dung.

il

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh do tu lam, tur xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi
san xuat thuc té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thur.
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n

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua dudi hinh thire trao ddi vai mot tai san ¢6 dinh hiru
hinh khong tuong tu hogc tai san khac dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua tai san c¢6 dinh hiru
hinh nhan vé, hodc gi4 tri hop ly cta tai san dem trao dbi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc
twong duong tién tra thém hodc thu vé. Nguyén gié tai san ¢6 dinh hiru hinh mua duai hinh thirc
trao déi. véi mot tai san ¢ dinh hiru hinh tuong tu, hodc co thé hinh thanh do dugc ban dé doi
lé;,’ quyén s& hiru mot tai san twong tu duge tinh bang gia tri con lai cta tai san ¢6 dinh dem trao
doi.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh dugc tai tro, duoe biéu tang, duge ghi nhan ban dau theo
gia tri hop ly ban dau hodc gia tri danh nghia va cac chi phi lién quan truc ticp dén viée dua tai
san vao trang thai san sang su dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san ¢o dinh hitu hinh duge ghi ting nguyén gia
ctia tai san néu céc chi phi nay chic chan lam tang lgi ich kinh (¢ trong twong Jai do sur dung tai

san dé. Céc chi phi phét sinh khong thoa man dicu kién trén duge ghi nhén la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky.

Khau hao
Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian htru

dung ude tinh, cu thé nhu sau:
S6 nam

May moéc va thiét bi 05-10
Phuong tién van tai 06 - 10
Tai san co dinh khac 03-08

s A . A
I'ai san co dinh v6 hinh

Maoi chi phi thyc té ma doanh nghiép da chi ra thoa man dong thoi cac ticu chuan sau ma khong
hinh thanh tai san ¢d dinh hiru hinh thi duge coi la tai san ¢6 dinh vo hinh: (i) Chéc chan thu dugc
loi ich kinh té trong tuong lai tir viée sir dung tai san do: (i) C6 thoi gian st dung trén 1 ndm tro
1én; (iii) Nguyén gia tai san phai dugc xac dinh mot cach tin cay va cé gia tri tir 30.000.000 VND
trd 1én.

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh mua riéng bi¢t bao gom gia mua va nhing chi phi ¢6 lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dy kién. Nguyén gid tai san ¢6 dinh vé hinh
hinh thanh trong qué trinh sap nhap doanh nghiép ¢ tinh chat mua lai la gia tri hop ly cua tai san
do vao ngay mua.

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh la quyén str dung dat c6 thoi han khi duge giao dat hoéc so

tien tra khi nhan chuyén nhugng quyen st dung dét hop phép ti ngudi khac, hodc gia tri quyen
st dung dat nhan gop von lién doanh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh duoe Nha nude cap hoac duge tang, bieu, duge xac dinh theo
gia tri hop ly ban dau cong cac chi phi lién quan truc tiep dén viée dua tai san vao st dung theo
du tinh.

Nguyén gié tai san co dinh vo hinh mua dudi hinh thic trao doi vai mot tai san ¢o dinh vo hinh
khong twong tu hogc tai san khac duoc xac dinh theo gia tri hop ly cua tai san co dinh vo hinh
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nhan vé hodc bang vai gia tri hop ly cua tai san dem trao dbi, sau khi diéu chinh cac khoan tién
hodc tuong duong tién tra thém hoéc thu vé. Nguyén gia tai san c¢6 dinh v6 hinh mua duéi hinh
thire trao d6i vai mot tai san ¢b dinh vo hinh twong t, hodc ¢6 thé hinh thanh do dugce ban dé doi
lay quyén so hitu mot tai san tuong ty dugc tinh bang gia tri con lai cua tai san c¢6 dinh vo hinh
dem trao doi.

Toan b chi phi nghién ctru duoc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho
tirng dur én chi dugce ghi nhan la t*u ¢é dinh vo hinh néu Cong ty dong thoi thoa man duge céc
diéu kién sau: (i) Tinh kha thi vé mat k§ thuat dam béao cho viéc hoan thanh va dwa tai san vo
hinh vao sir dung theo dur tinh hodc dé ban; (ii) Cong ty du dinh hoan thanh tai san vo hinh dé su
dung hoac dé ban; (iii) Cong ty ¢6 kha nang sur dung hodc ban tai san vo hinh do; (iv) Tai san vo
hinh d6 phai tao ra duge loi ich kinh té trong tuong lai; (v) Cong ty co day du cac ngudn luce vé
ky thuat, tai chinh va céc nguon lire khac dé hoan tAt céc giai doan trién khai, ban hodc sir dung
tai san vo hinh do; (vi) C6 kha nang xac dinh mét cach chac chan toan b cln phi trong giai doan
trién khai dé tao ra tai san vé hinh do; va (vii) U'be tinh ¢6 du tiéu chuan vé thoi gian st dung va
gia tri theo quy dinh cho Tai san c¢6 dinh vo hinh.

Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau phai dugc ghi
nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi thoa man dong thoi 2 diéu kién sau thi duge
tinh vao nguyén gia tai san co dinh vé hinh: (i) Chi phi nay ¢6 kha nang lam cho tai san ¢6 dinh
v6 hinh tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhlcu hon mite hoat dong dugc danh gia ban dau;
(i1) Chi phi duge danh gia mot cach chéc chén va gan lién voi mot tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé.

Khau haoe

Tai san ¢6 dinh vo hinh ctia Cong ty la cac quw.n sw dung dat lau dai va phan mém may tinh,
Cong ty khong tién hanh trich khéu hao quyén sir dung dat 1au dai, Phan mém may tinh duoc
khau hao theo Phuong duong thing theo thoi gian 8 nam.

A ~ o 3 A
Bat dong sian dau tuw

Bat dong san dau tu bao gom quyén sur dung dat va nha xudng vat kién tric do Cong ty nam g gjifr
nham muyc dich thu lgi tir viée cho thué hogc che tang gia dwgc trinh bay theo nguyén gia trur gia
tri hao mon liy ké. Nguyén gia cua bat dong san dau tu duoc mua bao gmn gia mua va céc chi
phi lién quan truc tiep nhu phi dich vu tu van vé ludt phép lién quan, thué tr uGce ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu tyr xay la gia tri quy &t toan cong trinh
hodc cac chi phi lién quan truc ti¢p cua bat dong san dau tu (néu co).

Bét dong san dau tu duge khau hao theo phuong phéap dudng thang trén thoi gian hiru dung ude
tinh tir 30 dén 40 nam.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khéu hao liy ké duge x6a s6 va bat ky khoan
1ai, 16 nao phat sinh déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Cac khoan dau tw tai chinh
Dau tw vao cdc cong ty con

Céc khoan dau tu vao cée cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quy én kiém soét duoc trinh bay
theo phuong phap gia goe. Cae khoan phén phoi loi nhudn ma cong ty me nhan dugc tu 56 loi
nhuén 10y ké ctia cac cong ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duge ghi vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duge xem nhu phén thu
hoi ciia cac khoan dau tu va duge trir vao gid tri dau tu,
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9.

10.

Ddu tw vao cdc cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cic cong ty lién két ma trong dé Cong ty 6 anh huong dang ké dugc trinh
bay theo phuong phap gia goc. Cac khoan phan phoi lgi nhudn tr sb loi nhuan thuan liy ké cua
céc cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh hudng dang ké duoc phan bd vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky cua Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duge xem nhu phan thu hoi cac
khoan dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.

Cac khoan dau twe chitng khodn va cdc khoan dau tie khdc

Céc khoan dau tu chimg khoan va cac khoan dau tu khéc duge ghi nhén theo gid mua thyce té va
cac chi phi lién quan den giao dich mua cac khoan déu tu.

. A £ r - A 3 ,
D phong ton that cac khoan dau tw tai chinh

Dy phong ton that cac khoan dau tu tai chinh duoc trich 13p theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo do6, Cong ty duge phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tur chimg khoan tw do
trao dodi co gia tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay kel thic ky kc toan. Doi vai cac khoan
dau tu tai chinh dai han, Céng ty trich 1ap dur phong neu t6 chirc kinh té ma Cong ty dang dau tu
bg‘ 16, trir trueong hop 16 theo ké hoach da dugc xac dinh trong phuong an kinh doanh truée khi
dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truce tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hoac san xuét nhitng tai san can
mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duge cong vao
nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao st dung hodce kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gi tai san co lién
quan.

Tat ca céac chi phi lai vay khac duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty.
Chi phi tra truwée
Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi tra trude ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang
can doi ke toan va duge phan bo trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi twong (g voi cac
loi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.
Cac khoan phai tra va chi phi trich trude
Cac khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhan cho so tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan duge khong phu thuge vao vige Cong ty da nhan dugc hoa
don cua nha cung cap hay chua.

“4ac khoan dy phong

Céc khoan dy phong dugce ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau: (i) Cong ty co nghia vu ng
hién tai do két qua tur ot su kién da xay ra: (ii) Sy giam st vé nhirng loi ich kinh té ¢6 thé xay

ra dan dén viée \cu cau phai thanh toan nghia vu no: va (iii) Cong ty co thé dua ra duge mot uoe
tinh dang tin cay v é gia tri cua nghia vu ng do.
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12.

14,

Von chi sé hitu
Von dau tu cta chu sa hiru duge ghi nhan theo so von thue gop cua chu so hiu.

Théng du von ¢b phan duge ghi nhén theo s6 chénh léch giira gia thue té phat hanh va ménh gia
¢6 phiéu khi phat hanh ¢6 phiéu bd sung hodc tai phat hanh ¢6 phiéu quy.

Lgi nhuén sau thué chua phén phoi la so lgi nhuén tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trir cac
khoan diéu chinh do ap dung hoi to thay doi chinh sach ke toan va dicu chinh hoi to sai sot trong
yéu cua cac nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cdc loi ich kinh t€ c6 thé xac dinh
duge mot cach chac chan. Doanh thu dugce xéac dinh theo gia tri hgp ly cua cac khoan da thu hoéc
sé& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj
tra lai.

Doanht thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca céc diéu kién sau: (i) Cong ty
da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan llcn vi quyén so hiru san pham hodc hang héa cho
ngudi mua; (i) Cong ty khong con nam gitr quyen quan ly hang héa nhu ngudi so hiru hang hoa
hodc quyén kiém soat hang héa; (iii) Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chan; (iv) Cong ty
da thu duoc hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén
giao dich ban hang co thé xéac dinh duge.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cﬁp dich vu dugc ghinhén khi két qua cua giao dich do duoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugce xéc dinh khi thoa
man tat ca cac diéu kién sau: (i) Doanh thu duge xac dinh tuong doi chic chan; (i) Cong ty ¢6
kha mng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do; (iii) Phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan ¢o lhe xac dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé c6 thé xéc dinh duge

Doanh thu tie tién ldi, tién ban quyén, co tiee va loi nhugn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quyén, ¢6 tie va lgi nhuan duge chia cia Cong ty duge
ghi nhan khi thoa man dong thoi cac diéu kién sau: (i) Cong ty ¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh
te tir giao dich dé; va (ii) Doanh thu duge xac dinh tuong doi chac chan.

e A
Fhue
Thué thu nhip hién hanh

Sé thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
voi lgi nhuan [hl.l:ill dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duge khau trir trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khong duoc khau trir.
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Viée xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khaic

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KI TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

- Tién mat

- Tién gui ngan hang

Cdng

Phai thu khach hang ngin han

- Céac khoan phai thu khach hang

Cong

Tra truwée nguoi ban

a. Tra trude nguoi ban ngan han
b. Tra trurde nguoi ban dai han

Cong

30/06/2026

1.771.052.181
14.758.845.784

(Don vi tinh: VND)

_ 3171272025

1.685.163.714
32.720.092.070

16.529.897.965

34.405.255.784

30/06/2026

13.490.709.044

31/12/2025

11.134.675.501

13.490.709.044

11.134.675.501

30/06/2026

220.511.250.000

0

~220.511.250.000

31/12/2025

220.623.250.000
0

£ 220.623.250.000
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Khoan muc

NGUYEN GIA
S6 dw dAu nam
|
' Mua trong ky

Thanh 1y, nhugng ban

- S6 du cudi ky

i
GIA TRI HAO MON LUY
KL

' So du dau ky
|
|

4. Phii thu vé cho vay ngin han
30/06/2026 31/12/2025
- Cac khoan phai thu cho vay 98.800.000.000 70.000.000.000
Céng ~98.800.000.000 70.000.000.000
5. Phai thu ngén han khéc
30/06/2026 31/12/2025
D
Gia tri phong Gia tri Du phong
- Phai thu khéc 1.090.903.259 4.157.584.993 -
Céng 1.090.903.259  4.157.584.993 S
6. Dw phong ng phdi thu kho doi
30/06/2026 31/12/2025
- Du phong ng phai thu kho doi (1.355.675.500) (1.355.675.500)
Cong (1.355.675.500)  (1.355.675.500)
T Ting giam tai san 6 dinh hiru hinh

May moc, _-l)li-ll'O;li-é-t_i_éll Tai san ¢6 | ;l"(zmg chng
thiét bi vantdi | dinh khéc -
|
254.511.758 | 4.782.268.182 88.983.636 |  5.125.763.576
0 0
- | 2.608.000.000 2.608.000.000
254511758 | 2.174.268.182 | 88.983.636 | 2.517.763.576
|
. i
| | _
i
|
|
| |
254511758 | 2.690.255.857 i 3.033.751.251

88.983.636



CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngo Dire K&, Phurdmg Sai Gon, TP

. H& Chi Minh

B#o cdo tai chinh

Cho ky tai chinh két thiic ngay

30 thang 06 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I Khau hao trong ky
Giam KH do thanh ly

A TR
So6 dwr cuoi ky

GIA TRI CON LAI
' Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

254.511.758

139.323.957 0
1.175.177.434
1.654.402.380 88.983.636
2.092.012.325 | 0
519.865.802 0

MAu sé B 09 - DN
139.323.957 |
1.175.177.434

1.997.897.774

2.092.012.325

|

519.865.802

- Nguyén gi ciia TSCD hét khéiu hao con sir dung tai thai diém ngay 30/06/2026 la: 343.495.394 dong

- .o v o A g A g
Tang giam tai san co dinh vo hinh

NGUYEN GIA

$6 dw dau ky

Thanh ly, nhuong ban
S6 dw cudi ky

KE
I Sé du dau ky
Khau hao trong ky

Giam do thanh ly

A LR
So du cudi ky

' GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

. 5 A 5
Tai ngay cuoi ky

Khoan muce

GIA TRI HAO MON LUY

Qu}ériﬁfr dung Phin mém may
- dat|  tinh
78.826.040.000 0
78.826.040.000 0
- 0
- 0
78.826.040.000 0
. 78.826.040.000 0
|
el demmea) e =

Tong cong

78.826.040.000 ',

78.826.040.000

78.826.040.000 |

78.826.040.000




CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Dire Ké, Phuomg Sai Gon, TP, Ho Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho k¥ tai chinh két thic ngay
30 thang 06 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

Miu sé B 09 - DN

9. Bat dong san dau tw

Khodn muc

Quyén sir dung
~ dat

NGUYEN GIA
S6 dw diu ky

| Tang trong ky
So dw cuodi ky

GIA TRI HAO MON LUY
| KE
S6 duwr déu ky

Khau hao trong ky

So dw cudi ky

| GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

' Tai ngay cudi ky

Nha cira

Tong c:’_ing

|
|

142.135.275.709

0

142.135.275.709 |

142.135.2775.709

142,135.275.709

156.415.927.476

0

156.415.927.476

34.333.130.479

2.118.402.618

36.451.533.097

122.082.796.997

119.964,394.379

298.551.203.185
0

298.551.203.185 |

34.333.130.479
2.118.402.618

36.451.533.007 |

264.218.072.706

262.099.670.088
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngd Dire K&, P. Sai Gon, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

13.

14,

14.1

Bdo cdo tai chinh

Cho ky tai chinh két thic ngay

30 thang 06 nam 2026

Phai tra khac
a. Ngan han
- Céc khoan phai tra, phai nop khac
Cong

b. Dai han
- Nhén ky quy, ky cuoc dai han

Cong

A - - -~
Von chu so hiru

Mfu sé B 09 - DN

30/06/2026

31/12/2025

1.313.883.350

1.545.994.010

 1.313.883.350

Bang doi chiéu bién dong ciia von chu so hivu

Von diu tw cua Thing dw

| NAM TRUOC
S6 dw d4u nam

- Lai trong nam
Thu lao HBQT

A A i
So dw cuoi nam

Co p hiéu t_l_ll-};"

chi s& hivu | v6n ¢6 phéan
| 1.013.501.000.000 (469.161.000).

1.013.501.000.000 | (469.161.000)

NAM NAY
So dw dau nam

| Lai Quy 1/2026
Lai Quy 2/2026

| oA A -
So dw cudi ky

Lgi nhuan chwa

phén phdi

1.545.994.010

Tong cong

—
=3}

(23.808.309.790) |

(23.808.309.790)

1.013.501.000.000 | (469.161.000)

| 1.013.501.000.000 | (469.161.000) |

(23.808.309.790)

(23.808.309.790)

87.314.709.927 |

17.151.838.564
258.000.000

104.208.548.491

104.208.548.491
1.919.194.563
3.895.574.580

110.023.317.634

1.076.538.239.137

17.151.838.564
258.000.000

1.093.432.077.701

1.093.432.077.701
1.919.194.563 |
3.895.574.580

1.099.246.846.844




CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bio cdo tai chinh
S6 2 Ngo bie K&, P. Sai Gon, TP. Ho Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
30 thang 06 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH Méu s6 B 09 - DN

13.2.  Co6 phiéu

30/06/2026  31/12/2025
C6 phiéu Co phicu
So6 lwgng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
S6 lwgng ¢o phiéu da ban ra cong chiing 101.350.100 101.350.100
C6 phiéu phd thong 101.350.100 101.350.100
C phiéu vu dai - -
S6 lwgng ¢o phiéu dwge mua lai 5.666.010 5.666.010
Cb phiéu pho thong 5.666.010 5.666.010
C6 phiéu uu dai
S6 lwgng 6 phiéu dang luu hanh 95.684.090 95.684.090
C6 phiéu pho thong 95.684.090 95.684.090

Co phicu vu dai . .
*Ménh gid co phiéu dang lien hanh: 10.000
VND

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH
(Don vi tinh: VND)

1, Doanh thu bian hang va cung cép dich vu
Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025
~ dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Doanh thu , 4.468.554.265 4.309.042.752
Doanh thu ban hang va dich vu da cung cap 4.468.554.265 4.300.042.752
Cac khoan giam trir
Doanh thu thuén 4.468.554.265 4.309.042.752
2. Gid vén hang ban
Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025
dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
G'ié von cla hang hoa da ban va dich vu da cung 1.498.739.269 1.498.554.123
cap

Cong  1.498.739.269 1.498.554.123




CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

S6 2 Ngo Dire Ké, P. Sai Gon, TP, Hd Chi Minh

AN DUONG THAO BIEN

B#o cao tai chinh

Cho ky tai chinh két thiic ngay

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu tai chinh
Co tire dugce nhan
Cong

4, Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Chi phi du phong giam gia cac khoan dau tu

Cang

20

Chi phi quéan 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép
Cong

6. Loi nhuén khace

Thu nhap khace
Thu nhap khac
Chi phi khac
Chi phi khac

Loi nhugdn khae

30 thang 06 nam 2026

Tir 01/04/2026
~dén 30/06/2026

Méiu sé B 09 - DN

Tir 01/04/2025
dén 30/06/2025

1.165.733.047
1.966.932.840

1.396.361.804
0

3.132.665.887

Tir 01/04/2026
~den 30/06/2026

1.396.361.804

Tir 01/04/2025
deén 30/06/2025

0 5.789.598
235.572.341 272.410.364
235572341 278.199.962

Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025

~ dén 30/06/2026

dén 30/06/2025

1.411.415.089

_ 1.411.415.089

"l:ir 01/04/2026
den 30/06/2026

1.125.300.976

 1.125.300.976

Tir 01/04/2025
dén 30/06/2025

0

—

62.206.750
C62.206.750
(62.206.750)

3.000.251
©3.000.251

(2.988.749)
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30 thang 06 nam 2026
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7. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Tir 01/04/2026 T 01/04/2025
~ dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
Lgi nhuin truée thué 4.393.286.703 2.800.360.746
Piéu chinh tang 62.206.750 34.500.000
Chi phi khoéng hop ly, hop 1¢ 62.206.750 34.500.000
Diéu chinh giam 1.966.932.840
Cb tire duge nhan 1.966.932.840
Thu nhép chiu thué wée tinh nam hién hanh 2.488.560.613 2.834.860.746
Chuyén 16 nam 2022 0 2.834.860.746
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh 497.7 712 123 0

Céc bao cao thué cia Cong ty s€ chiu sy kiém tra ctia co quan thue Do viéc ap dung luat va cac quy dinh
vé thué 6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén cac bio céo tai
chinh ¢ thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling cia co quan thué.

VII.  NHUNG THONG TIN KHAC

(Don vi tinh: VND)

1. Giai trinh chénh Iéch KQKD Quy 2 nam 2026 so véi Quy 2 niam 2025

Can cir Lut Ching khoan s6 70/2006/QH1 1 ngay 29/06/2006 ctia Qude hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam:
Can cir vao Thong tu s6 96/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo tai chinh hudng dan vé viée cong bé thong
tin trén thi trudng chimg khoan;
Can cir vao Bao cdo tai chinh Cong ty quy 2/2026 ¢6 cac chi tiéu lgi nhuan sau thué bién dong trén 10%

so véi ciing ky quy 2/2025 ciia Cong ty CP Pau tr Thuong mai Bét dong san An Duong Thao Dién (Ma
chirng khoan: HAR) xin giai trinh nhu sau:

| Chi tiéu Quy 22026 | Qm 22025

‘ Tong doanh thu - - 7.601.220.152 5.705.416.058 |
' Loi nhuan truge thué TNDN © 4393.286.703 | 2.800.360.746

Loi nhuan sau thué TNDN o  3.895.574.580 | 2.800.360.746

Tai thoi diém két thic Quy 2/2026, Cong ty ghi nhan tong doanh thu la 7.601.220.152 dong bao gom
4.468.554.265 dono tir hoat dong kinh doanh ¢6t 181 (cho thué bat déng san), 3.132.665.887 dong tir hoat
dong tai chinh.

Tuy nhién lgi nhuan sau thué cia Quy 2/2026 la : 3.895.574.580 dong tang 39,1% so v6i quy 2/2025
cting ky. Su chénh léch nay chu yéu xuat phat tir vige trong Quy 2/2026 doanh thu hoat dong tai chinh
cua cong ty tang do Cong ty ¢6 ghi nhan khoan ¢6 tirc dugc chia tir hoat dong gbép von dau tur trong khi
khong ¢o ghi nhan tuong tu tai quy 2/2025.

Iu nguyén nhan ké trén, Cong ty ghi nhan loi nhuan trude va sau thué thu nhap doanh nghiép cua Quy
/2026 ting dang ké, chénh léch hon 10% so vai cung ky nam trude,
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2. Cic khoan cong ng tiém tang
Cong ty khéng c6 khoan cong ng tiém tang nao tinh dén ngay 30/06/2026
3. Théng tin vé cic bén lién quan

Cong ty khéng co.

4. S6 ligu so sanh

S6 liéu so sanh la s6 ligu ctia Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc
Cong Ty TNHH Kiém Toén Va Pinh Gia Quoc té kiém todn va s6 li¢u bao cdo tai chinh Quy 2 nam 2025

330808795
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