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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

M3u sé BO1-DN/HN

TAI SAN MR ket 30/06/2026 QLALLZ024G
so minh Trinh bay lai
TAI SAN NGAN HAN 100 5.806.471.019.438|  5.265.538.926.797
Tién va cdc khodn twomg dwong tién 110 V.1 3.011.769.083 4.104.148.855
Tién 111 2.981.769.083 4.074.148.855
Céc khoan tuong duong tién 12, 30.000.000 30.000.000
Diiu tw tai chinh ngiin han 120 196.625.506.113 55.112.000.000
Piu tu niim gitt dén neay déo han ngdn han 123 V.2 196.625.506.113 55.112.000.000
Cic khoan phéi thu ngiin han 130 854.536.837.789 1.027.562.398.057
Phai thu ngﬁn han cua khach hang 131 V.3 282.682.171.083 290.356.816.030
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 319.667.852.376 383.628.370.006
Phai thu ngfn han khac 135 V.5 254.916.866.201 356.307.263.892
Du phong phai thu ngfin han kho doi (*) 136 V.6 (2.730.051.871) (2.730.051.871)
Hang tdn kho 140 4.639.174.928.449 4.093.661.567.696
Hang tdn kho 141 V.7 4.639.174.928.449 4.093.661.567.696
Tai san ngﬁn han khic 160 113.121.978.004 85.098.812.189
Chi phi chér phan b ngan han 161 V.8 0 1.890.070.707
Thué GTGT dugc khiu trix 162 110.829.300.948 80.296.409.187
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nudc 163 2.292.677.056 2.912.332.295
TAI SAN DAI HAN 200 2.522.945.301.579|  2.510.720.896.436
Ciéc khodn phii thu dai han 210 79.494.206.403 52.518.721.267
Phai thu dai han ctia khéch hang 211 V.2 25.604.074.273 23.598.225.137
Phai thu dai han khéc 215 V.5 53.890.132.130 28.920.496.130
Tai sén cb dinh 220 205.612.485.953 208.455.225.163
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.10 174.234.657.967 177.077.397.177
- Nguyén gia 222 231.954.778.506 231.954.778.506
- Gid trj hao mon luy ké 223 (57.720.120.539) (54.877.381.329)
Tai san ¢& dinh v hinh 227 V.11 31.377.827.986 31.377.827.986
- Nguyén gia 228 31.646.927.986 31.646.927.986
- Gié tri hao mon lu ké 229 (269.100.000) (269.100.000)
Bt dong san diu tw 240 V.12 22.060.019.832 22.720.928.406
- Nguyén gid 241 30.103.487.556 30.103.487.556
- Gia tri hao mon luj ké 242 (8.043.467.724) (7.382.559.150)
Tai sdn do dang dai han 250 5.790.355.613 5.741.204.903
Chi phi x8y dung co ban d& dang 252 5.790.355.613 5.741.204.903
PAu tu tai chinh dai han 260 V.13 1.950.156.000.000 1.968.528.000.000
Piu tir gop vén vao don vi khic 263 18.150.000.000 18.150.000.000
Dur phong tn thét ddu tur vao don vi khac dai han (*) 264 (2.000.000.000) (2.000.000.000)
Diiu tur ndm giit dén ngay déo han dai han 265 V.2 1.934.006.000.000 1.952.378.000.000
Tai sén dai han khic 270 259.832.233.778 252.756.816.697
Chi phi cher phan bé dai han 271 V.8 256.867.523.470 245.671.143.549
Tai san thué thu nhap hoan lai 272 2.964.710.308 7.085.673.148
TONG CONG TAI SAN 280 8.329.416.321.017|  7.776.259.823.233
(270 = 100 + 200)

NP T AN

F RN -



CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT (iép theo)

MaAu s6 B0O1-DN/HN

- A
NGUON VON Me | 30/06/2026 003020
50 minh Trinh bay lai

NOQ PHAI TRA 300 6.508.705.207.254|  5.955.395.704.320
No ngién han 310 2.337.022.871.214|  2.020.221.614.596
Phai trd ngudi bédn ngén han 311 | V.14 53.452.150.219 37.810.446.682
Ngudimua tra tién trude ngin han 312 | V.I5 28.534.365.597 28.534.365.597| -
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée ngén han 314 V.9 6.933.337.031 17.410.494.568
Phai tra ngudi lao dong 315 1.765.983.149 1.729.395.834
Chi phi phai tr4 ngén han 316 | V.16 37.789.375.379 29.392.757.782
Phai tra ngén han khic 320 | V.17 336.849.321.669 295.059.969.749
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.19 1.548.301.336.441 1.285.649.571.493
Dur phong phai tra ngén han 32 | V.18 322.666.513.634 322.666.513.634
Qu§ khen thudng, phtic loi 323 730.488.095 1.968.099.257
No dai han 330 4.171.682.336.040|  3.935.174.089.724
Phai tra dai han khic 338 | V.17 783.494.401.417 765.244.414.786
Vay va ng thug tai chinh dai han 339 | V.19 3.387.401.082.595 3.169.142.822.910
Thué thu nhp hofin lai phai tra 342 786.852.028 786.852.028
VON CHU SO HU'U 400 1.820.711.113.763|  1.820.864.118.913
Vén chii s& hiru 410 | V.20 1.820.711.113.763|  1.820.864.118.913
Vén gép ciia ch s& hitu 411 1.004.756.560.000 1.004.756.560.000
- C8 phiéu phd thong c6 quyén piéu quyér 41la 1.004.756.560.000 1.004.756.560.000
Thang du vén ¢b phan ' 412 207.059.165.444 207.059.165.444
Cb phiu mua Jai ctia chinh minh (*¥) 415 (7.087.077.763) (7.087.077.763)
Loi nhuéin sau thué chua phan phéi 420 611.315.341.739 ' 611.269.244.231
Loi nhudn sau thué chira phdn phéi 420a 610.896.030.393 601.938.898.260
liy ké dén cudi kp trwée
Loi nhudn sau thué chica phédn phé'i 420b 419.311,346 9.330.345.971
ky nay
Loi ich ¢b dong khong kidm soat 429 4.667.124.343 4,866.227.001
TONG CONG NGUON VON 440 8.329.416.321.017|  7.776.259.823.233
(440 = 300 + 400)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CONG TY HQP NHAT

(theo phuong phap gian tiép)

Mau s6 BO3-DN/HN

CHI TIEU

Mi sé

Tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

11.

Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhuin ké todn truéce thué

Diéu chinh cho cde khodn

Khiu hao TSCPH, BDSBT va phan bd

loi thé thirong mai

Céc khoan du phong

L4 tir hoat ddng déu tur

Chi phi @i vay

Loi nhudn tir hoat dng kinh doanh trude thay
dbi von luu dong

(Tang)/Giam cac khoan phai thu

(Tang)/Giam hang ton kho

Tang/(Giam) cac khoan phai tra (khong ké li vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trude

Tién & vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép di np

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dfng diu tu

Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cic tai
san dai han khac

Tién thu tir thanh I, nhurgng ban TSCD va c4c tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cung ctia don vi
Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cu ng clia
don vi khac

Tién thu i cho vay, ¢6 tirc va loi nhugdn

duoc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong déu tw

01

02

03
05
06
08

09
10
11

14
15
17
20

21

22

23
24

27

30

11.587.687.370

3.503.647.784

(126.733.759.152)
117.202.417.716
5.559.993.718

(106.220.582.110)
(545.513.360.753)
57.161.802.216

(9.306.309.214)
(90.291.447.557)

(17.682.198.754)
(1.610.825.000)

(707.902.927.454)

(49.150.710)

225.949.673.759

225.900.523.049

6.393.654.110

6.037.963.327

2.106.317.808
(138.985.585.626)
130.631.369.994
6.183.719.613

(47.783.965.369)
(69.525.422.260)
(16.116.606.360)

(14.679.204.240)
(201.202.667.495)

(7.848.731.878)
(1.601.362.818)

(352.574.240.807)

(1.569.503.323)

617.741.506

(190.000.000.000)
347.937.685.000

170.692.277.321

327.678.200.504
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

MAu sé B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CONG TY HQP NHAT (iiép theo)

(theo phuong phap gian tiép)

(50 = 20 + 30 + 40)

R Ma Tir ngay 01/01/2026 | Tir ngay 01/01/2025
e oe 50 dén ngggy 30/06/2026| dén ngggy 30/06/2025
IIL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 1.176.654.608.172 1.368.064.999.999
2. Tiéntra no gbc vay 34 (695.744.583.539) (1.351.045.761.528)
Luu chuyén tién thuln tir hoat djng 40 480.910.024.633 17.019.238.471
Luru chuyén tidn thuin trong nim 50 (1.092.379.772) (7.876.801.832)

Tién va twong dwong tidn dAu nim 60 4.104.148.855 33.130.364.876
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 3.011.769.083 25.253.563.044
(70 =50 + 60)

Nguyén Vin Minh -4 Nﬁren Vin Minh
Nguwoi lap biéu K¢ to4n truéng

Thanh phd Hb Chi Minh, Ngay ) thang 07 nam 2026

Cf.) flpl\j ‘ \

l}l\b ii{
NMI J(iY 1

Nguyen Ba Lin
Téng Gidm dbe



CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

L.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc 56 hiru von

Céng ty Cb phan Pau tw Nam Bay Bay (sau ddy goi tit la “Cong ty™) la cong ty cb phan, dugc
thanh l4p va hoat dong theo Glay chirng nhén dang ky kinh doanh s6 4103003556 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Minh cip lan dau ngay 04 thang 7 nam 2005 va duoc cdp
nhat thay doi lan thi 20 ngay 20 thdng 07 nidm 2025.

Vén didu 1& cia Cong ty 1a 1.004.756.560.000 déng, dugc chia thanh 100.475.656 cb phan
bang nhau, ménh gid mot ¢d phan 1 10.000 dong.

Tru s¢ chinh cua Cong ty toa lac tai tda nha CII Tower, 152 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quén
Binh Thanh, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam.

Cé phiéu cta Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd Ho6 Chi
Minh, ma co phiéu: NBB.

Tén giao dich bang tiéng Anh clia Céng ty: 577 Investment Corporation.

Téng sﬁ nhén vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 va tai ngay 01 thang 01 ndm
2026 lan lugt 1a 74 nguoi va 74 ngudi.

Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cta Cong ty la kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh ctia Cong ty va céc cong ty con trong ndm la dau tur
va kinh doanh be\lt dong san, xdy dung cong trinh giao thong, cong trinh dan dung, dau tu, kinh
doanh co s ha tang d6 thi, khai thac va ché bién khoang san.

Hoat d§ng chinh

Hoat ddng chinh ciia Cong ty va cdc cong ty con trong ndm la dAu tu va kinh doanh bt dong
san; xdy dung cong trinh dén dung, khai thac va ché bién khodng san.

Chu ky sén xuéit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xudt kinh doanh clia hoat dong dau tu va kinh doanh bét dong san ctia Cong ty bét
dAu tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thyc hién giai phéng mat bang, xdy dung co ban cho dén
thdi didm hoan thién. Do vdy, chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong ndy ude tinh trong
vong tir 24 thang dén 60 thang,

Chu ky san xuét kinh doanh ctia cdc hoat dong khdc ciia Cong ty thong thudmg duge thue hién
trong thai gian khong qud 12 thdng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY ’
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (iiép theo)

I.

IL

THONG TIN KHAI QUAT (tiép theo)
CAu triic doanh nghiép (tiép theo)

Céc chi nhanh hach toan phu thudce ctia Cong ty bao gom:

+  Chi nhanh Binh Thuén, dang ky tai td 2, thén Phudc Hai, phuong Phude Hoi, tinh Lam Déng

(dja chi cli: x& Tan Phudc, thi xa Lagi, tinh Binh Thuén).

»  Chi nhanh Mién Bic, ding k¥ tai sé 14, td 7b, khu 9B, phudng Bai Chay (dia chi cii: thanh phd

Ha Long), tinh Quang Ninh.

«  Chi nhanh Quang Ngii, ding ky tai 364 V5 Nguyén Gidp, phuong Truong Quang Trong (dia

chi cfi: thanh phb Quang Ngii), tinh Quang Ngii.

Thuyét minh vé kha niing so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh hep nhit

Cong ty 4p dung nhit quan cac chinh sich ké toan theo cic Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Thong tu 99)
ngay 27 thang 10 nim 2025 ctia B Tai chinh, Thong tu s6 43/2026/TT/BTC (“Thong tu 43”) ngay
20 thang 06 nam 2026 ctia B9 Tai chinh cling nhu cdc Thong tu hudng dan thuc hién chuin myc ke
todn ctia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét. Do d6, théng tin va sb

liéu trinh bay trén bdo cdo tai chinh hgp nhét 4 ¢6 thé so sanh dugec.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co's¢' 1ap bio cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo dugce trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén
tdc gia gdc va phi hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo cdo tai chinh hop nhét.

B4o céo tai chinh hgp nhit kém theo khéng nham phan anh tinh hinh fai chinh hegp nhit, ket qua

hoat dng kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit theo céc nguyén tic
thong 1é ké todn dugce chap nhan chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

Nim ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bit diu tir ngdy 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ban Tong Gidm déc Céng ty dam bao di tuan thu yéu ciu cla cac chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B§ Tai chinh; Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngdy 20 thang 06
nam 2026 hudng dén phuong phdp I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét, cling nhu cdc
thong tu hudng dan thuc hién chuin muc ké todn ctia Bo Tai chinh trong viée 1dp Béo cdo tai
chinh hop nhét.

va
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CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viée ldp bdo cdo tai chinh
hgp nhat:

UOC TINH KE TOAN

Viée lap bdo cdo tai chinh hgp nhét tudn thi theo chuén muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cde quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat
yéu cAu Ban Téng Gidm ddc phai cé nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu bdo cdo vé
cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngdy lap bdo cdo tai
chinh hop nhét cling nhu céc s liéu bdo céo ve doanh thu va chi phi trong sudt nam ke todn. Méc
dui cdc ude tinh ké toan duge 14p bing tat ca sy hiéu biét cia Ban Tong Gidm dbe, sb thuc t& phat
sinh c6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dit ra.

Co sé hop nhit bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va béo cdo tai chinh cua
cdc cong ty do Cong ty kiém sodt (cic cong ty con) duge 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12. Viéc kiém soat nay dat duge khi Cong ty ¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh
va hoat dong cua céc cong ty nhan diu tu nhim thu duge lgi ich tir hoat déng ctia cdc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong ndm dugc trinh
bay trong bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodic cho dén ngay bén
khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, béo cdo tai chinh cla céc cong ty con dugc diéu chinh d& cac chinh
sach ké toan duge 4p dung tai Cong ty va cac cdng ty con la giong nhau.

Tét ca cdc nghiép vu va s du giita céc cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhét bdo
cdo tai chinh.

Loi ich ctia cb dang khong kiém sodt trong tai san thuan ctia cong ty con hgp nhét duge xdc dinh 1a
mat chi tiéu riéng biét trong phan vén chii s& hitu ctia ¢b (dong cla cong ty hop nhét. Loi ich cta cb
d6ng khong kiém soét bao gom gid tri cac lgi ich cta c6 dong khong kiém soét tai ngay hop nhat
kinh doanh ban diu va phin loi ich ctia cb dong khéng kiém sodt trong sy bién dong cua tong vén
chit s& hiru ké tir ngay hop nhit kinh doanh. Cac khoan 10 twong tng v&i phan von cla cd dong
khong kiém sodt vuot qué phin vén cua ho trong tdng vdn chi s¢ hitu cla cong ty con duge tinh
giam vao phan loi ich clia Cong ty trir khi cd dong khong kiém sodt c6 nghia vu rang budc va cb
kha ning b dép khoan 18 do.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cua cdng ty con duge xdc dinh theo gid tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat k¥ khoan phu trdi ndo gitra gid mua va tong gia tri horp Iy cua tai san thudn
duoe mua duoc ghi nhan la loi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut nao gifra gid mua va tong gid
tri hop Ly cia tai san thudn duge mua duge ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét ctia
nam tai chinh phat sinh hoat ddng mua cong ty con.

Loi ich cua co dong khong kiém sodt tai ngay ho‘p nhét kinh doanh ban dau dugc xéc dinh trén co

sO ty 1€ cua ) dong khong kiém soat trong tong gid tri hop 1y cla tai san, cong no va cdng ng tiém
tang dugc ghi nhén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thosi von cong ty con

Khi Céng ty thodi von, mét quyén kiém soat tai mgt cong ty con, Cong ty dirng ghi nhan tai san va
ng phai tra ctia Cong ty con cling nhu loi ich cd dong khong kiém sodt va cac clu phén vdn chu s&
hitu khac. Két qua ctia viée thodi von duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhét.

Sau khi thodi vén, phan lgi ich con lai trong cong ty con s& dugc ghi nhén theo gia trj ghi s con lai
cta khoan dAu tu trén bdo cdo riéng ciia cong ty me sau khi diéu chinh cho nhitng thay dbi trong
vén chit s hitu theo ty 18 tuong ting ké tlr ngdy mua néu sau khi thoai vén cong ty con trg thanh
cong ty tién két, hodc trinh bay theo gid gbe néu cong ty con trd' thanh khoan dau tw vén vao don vi
khéc.

Trudng hop trude ddy Cong ty dé thodi mot phan vén tai cong ty con va da ghi nhédn két qua tir viéc
thoai phin vén do6 frong loi nhudn sau thué chua phén ph01 cua bang cin d6i ké todn hop nhit, nay
thodi thém mot phin vén diu tu tai cong ty con dan dén mét quyén kiém soat, toan b phén 14, 15
da ghi nhan trude day trong loi nhufn sau thué chua phén phm s& duge két chuyén vao béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhit tai thai diém mét quyén kiém soét.

Nhitng giao dich lam thay d6i ty 1& s hiru ciia Cong ty trong cong ty con nhung khong din dén mat
quyén kiém soat duge ghi nhén nhu céc giao dich von chi s& hitu. Anh hudng cla cac giao dich
nay dugc ghi nhén truc tiép vao loi nhudn sau thué chua phén phdi trén ‘bang cén ddi ké toan hOp
nhét thay vi ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét nhat nim phat sinh giao
dich.

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, céc khoan tién giri khong ky han, cac
khoan diu tu ngan han c6 thoi han gbe khong qua 3 thang, c6 kha néng thanh khoan cao, dé dang
chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

N phii thu

No phai thu 1a sb tién c6 the thu héi ctia khach hang hodc cdc dbi twgng khédc. No phai thu duge
trinh bay theo gid tri ghi sd trir di cdc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich Idp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi
trong hop ddng kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua
dén han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong do, viéc trich [dp du phong ng phai thu
qué han thanh toan dugc can cir vao thdi gian tra ng goc theo hop ddng mua ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phai thu chua den han thanh toén nhung khéch ng da
l&m vao tinh trang phd san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi cdn phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p trong nam.

- 2 A < .~ A ‘ -
Cidc khodn didu tu nim gitr dén ngay dio han

Céc khoan diu tu ndm gilr dén ngay déo han bao gdm cac khoan ddu tu ma Cong ty oy dinh

va kha néng gitt dén ngady ddo han. Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngdy déo han bao gom céc
khoan tién giri ngan hang c6 ky han, trdi phiéu, céc khoan cho vay va céc khoan dau tw ndm gt

dén ngay déo han khac.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han dugce ghi nhan bit ddu tir ngay mua va duge xéc dinh
gié tri ban dAu theo gid mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thu nhép 14i tir cac khodn dAu tr ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trudce khi
Cong ty nam giit duge ghi gidm trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Khi ¢6 c4c bing ching chéc chén cho thiy mot phin hodc toan b khoan diu tu c6 thé khong
thu hoi duge va sb ton thit duge xac dinh mdt cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong ky va giam trir tryc tiép gia tri dau tu. Cac khoan dau tr ndm gitr dén
ngay déo han dugc xdc dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu
khé doi clia cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han duge trich 14p theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Céc khoan cho vay la cic khoan cho vay theo thoa thudn gifia cac bén nhung khong dugc giao
dich mua bén trén thi trudng nhu chimg khoan.

Cac khoan cho vay dugc xéac dinh theo gid géc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ctia cdc khoan cho vay duge [dp cdn cir vao du kién mic ton thit c6 thé
Xay ra.

Hang ton kho
Hémg héa bdt déng scn

Hang héa bt dong san ciia Cong ty bao gdm cac bt dong san duge mua hogc xdy dtrng dé ban
trong niam hoat dong kinh doanh binh thudng, duge ghi nhén trén co s¢ gid thap hon gifra gid thanh
va gid tri thuan ¢6 thé thuc hién duge. Gia thanh cta hang hoa bit dong san bao gbm chi phi tién str
dung dat va tién thué dat chi phi dén bu giai phéng mat bang; chi phi xay dung va cac khoan chi
phi 1 vay, chi phi tir van thiét ké, chi phi quan ly xdy dung va cac khoan chi phi lién quan khac
(néu c6) dé dua mdi san pham dén vi trf va diéu kién hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1 gia ban udce tinh cha hang héa bat dong san trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi trudng vao ngay bdo cdo trir chi phi udc tinh dé hoan
thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hémng ton kho khdc

Hang ton kho khdc dugce xéc dinh trén co so gid thdp hon gitta gia gdc va gid tri thudn cé thé thuc
hién dugc. Gid gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat li¢u truc ttep, chi phi lao dong true
tiép va chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.
Gid gbe ciia hang ton kho duge x4c dinh theo phuong phép binh quin gia quyén. Gié tri thuin c6
thé thuce hién duge dugc xdc dinh bang gia ban udc tinh trr cée chi phi udce tinh @ hoan thanh san
phim cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Céng ty dugec trich lap theo cdc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong gidm gid hang tdn kho 13 thoi, hong, kém phim
chat va trong truomg hop gid ge ctia hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thyc hign dugc tai
ngay lap b4o cdo tai chinh hgp nhét. Chi phi trich ldp du phong giam gia hang ton kho 13i thoi,
hong, kém pham chét khong duge tinh vao chi phi duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
cho dén khi hang dugc thanh ly.

Tang, giam sb du du phong giam gid hang tdn kho cAn phai trich lap tai ngay két thic ndm ti chinh
dugc ghi nhan vao gid von hang ban trong nam.
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IV.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢o dinh hitu hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iiy ké.

Nguyén gi4 tai san cd dinh hitu hinh bao gom gla mua va toan bd cdc chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh do tu 1am, ty xdy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san
xuét thuc té phét sinh cong chi phi l&p dit va chay tha.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén thdi gian hitu
dung ude tinh, cu thé nhu sau:

S& ndm
Nha ctra, vat kién tric 50
M4y méc, thiét bi 04-10
Phuong tién van tai 06-08
Thiét bi, dung cu quan ly 03

Céc khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch gitta thu nhdp tir thanh 1y va gia
tri con lai cua tai san va dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué tai sian
Mét khoan thué duoc xem 1a thué tai chinh khi phan 16n céc quyén lgi va rdi ro vé& quyén s hitu tai
san duoc chuyén sang cho ngudi di thué. TAt ca cdc khodn thué khac duge xem la thué hoat dong.

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh 12 tai sdn cta Cong ty theo gia tri hop ly cua tai san thué tai
thoi diém khoi ddu thud tai san hodc theo gia trj hién tai ctia khoan thanh todn tién thué toi thiéu,
néu gié tri nay thdp hon. Ng phai tra bén cho thué tuong (mg dugc ghi nhén trén Bang cén ddi ké
todn hop nhdt nhu mgt khoan ng phai trd vé thué tai chinh. Céc khoan thanh todn tién thué duge
chia thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra ng gdc nhim dam bao ty 18 lai suét dinh ky ¢b dinh
trén sd du ng con lai. Chi phi thué tai chinh duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat trir khi céc chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong trudng hop dé s& duge
vén héa theo chinh séch ké toan ctia Cong ty vé chi phi di vay.

Mot khoan thué duge xem 1 thué hoat dong khi bén cho thué vin dugc hudng phan 16n cac quyén
lgi va phai chiu rdi ro v& quyén so hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugce ghi nhén vao Béo cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phdp dudng théng trong sudt thoi gian thué.
C4c khoan tién nhan dugc hodc phai thu nhdm tao dleu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing
dugce ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi gian thue.

Giao dich ban va thué lai tai san duge thyc hién khi tai san duge bén va duge chinh ngudi ban thué
lai. Khoan chénh léch gid bin nhé hon gia tr hop Iy cua tai san c6 dinh trong trudng hop ban va
thué lai 1a thué hoat dong nhung muc gid thué thdp hon gid thué thi truong duge phén bd vao chi
phi phtt hgp véi khodn thanh todn tién thué trong thoi gian thué tai san.

Tai sin co dinh vo hinh
Tai san ¢ dinh vo hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon iy ké. Tai san cd dinh
v6 hinh ctia Cong ty bao gdm quyén st dung dat vo thoi han va chuong trinh phin mém.

Nguyén gia quyén st dung dat bao gdbm tat ca nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viec dua 16

dat vao trang thai sin sang sir dung. Quyén sir dung dat khong co thoi han khong phai trich khiu
hao.
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Nguyén gid cia chuong trinh phan mem bao gbm gid mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Phin mém ctia Cong ty duge khau hao theo
phuong phap duong théng trong vong 3 nam.

Bét dong sin diu tw

Bét dong san diu tu bao gom phong tap gym ¢ chung cu Diamond Riverside va cac tién ich, ho boi,
san tennis & chung cu Carina do cong ty nam giit nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bit dong
san dau tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ke Nguyén gia bat dong
san ddu tu 1a gid tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép cua bt dong san dau
tur,

Bat dong san dau tu cho thué duge khiu hao theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian
httu dung ude tinh clia cc bt dong san, cu thé nhu sau:

S6 ndm
Phong tép gym tai chung cur Diamond Riverside 20
Tién ich, ho boi va san quan vot tai chung cu Carina 10-30

Péi véi bit dong san du tw nim gir cho ting gid, Cong ty khong trich khéu hao. T1uong horp cod
bing chimg chic chén cho thay b4t dong san dau tuw ndm gitt chd ting giéd bi gidm gid so voi gid tri
thi trudng va khodan glam gia duge xédc dinh mot cach ddng tin cdy thi bét dong san dau tu ndm gitt
ché tang gia duge ghi giam nguyén gid va tdn that duge ghi nhan vao gid von hang ban trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s hitu sit dung thanh bét dong san dau tu hodc tir bit dong san
dAu tw sang bit dong san chu s¢ hitu hodc hang t6n kho chi khi ¢6 su thay déi vé muc dich sir dung.
Bét dong san chi s& hitu sir dung chuyén thanh bét dong san diu tu khi chi s¢ hitu két thic sir dung
tai sin do va khi bén khéc thué hoat dong. Bat ddng san dAu tur chuyén thanh bét dong san chu so
hiru khi chi s& hitu bat dAu sir dung tai san nay. Bét dong san dau tu chuyen thanh hang ton kho khi
chil so hitu bit dau trién khai cho muc dich ban. Hang ton kho chuyén thanh bit dong san dau tu
khi chit s& hitu bit ddu cho bén khac thué hoat dong.

Bét dong sén xay dung chuyén thanh bét dong san dau tu khi két thiic giai doan x4y dyung, ban giao
dua vao dau tu.

Viéc chuyen d6i muc dich st dung glua bit dong san dau tu véi bt dong san chi s¢ hitu st dung
hodc hang ton kho khong lam thay doi gla tri ghi sb cia tai san duge chuyén dbi va khong lam thay
dbi nguyén gia ciia bit dong san trong viéc xéc dinh gid tri hay dé 1ap bdo cdo tai chinh hop nht.

Bét dong san dau tu khdng con dugce trinh bay trong bang can ddi ké toan hop nhét sau khi da ban
hoiic sau khi khong con duge ndm gitr 1au dai va xét thiy khong thu duge loi ich kinh té trong
tuong lai tir viéc thanh Iy bit dong san ddu tu d6. Doanh thu tir viéc ban bat dong san dau tu dugc
ghi nhén theo gid trj hgp Iy cla céc khoan dd thu duge hodc s& thu duge. Gia trj con lai cla bét
dong san dau tr duge ghi nhan 14 gia vén trong nam bén bit dong san dau tu.

Chi phi xiy dung co bian dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san Xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 1di vay c6 lién quan phti hop v6i chinh sach ké toan clia Cong ty. Viée tinh khdu hao ctia cac tai
san nay dugc dp dung giong nhu véi céc tai san khac, bét diu tir khi tai san & vao trang thdi sin
sang sir dung.
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Dau tw vio cong ty lién ket

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phal la cong ty con
hay cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng clia bén nhin dau tu nhung khéng c6 anh
huong vé mit kiém soét hogc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ap dung phuong phap vén cht s& hitu dé trinh bay khoan diu tu vao cong ty lién két trong
bdo cdo tai chinh hgp nhét. Theo do, céc khoan dau tur vao cong ty lign két duge ghi nhan ban dau
theo gid goc va sau dé gid tri ghi sd duoc diéu chinh theo nhimg thay ddi trong phin s& hitu cta
Cong ty trong i hodc 18 ctia bén duoge. diu tu sau ngay dau tu. Cac khoan duge chia tir bén dugc
dau tu phai hach toén giam gia tri ghi sb clia khoan dau tu. Viée didu chinh gia tr ghi sd cling phai
thue hién khi loi ich cua nha diu tuw thay d6i phat sinh tir cdc khoén thu nhép dugc ghi nhdn tryc
tiép vao vbn chi s& hitu ctia bén duge dau tr, nhu viée danh gid lai tai san ¢6 dinh, chénh léch ty
gid do chuyén ddi béo cdo tai chinh.

Khi phan s& hitu ctia nha dau tu trong khoan 16 ctia cong ty lién két bang ho#c vugt qué gia tri ghi
sb cua khoan dau tur, Cong ty khong phai tiép tuc ghi nhan céc khoan 16 phét sinh sau d6 trir khi
Cong ty c6 nghia vu phap Ly theo hop ddng hogc thyc hién thanh toan thay cho cong ty lién két cac
kkhoan no ma Céng ty di dam bao hodc cam két tra. Néu sau d6 cong ty lién két hoat dong co l4i,
Cong ty chi duge ghi nhén phdn s hiru ctia minh trong khoan [ai d6 sau khi da bu dip duge phan 13
thudn chua duoc hach todn trude day.

Béo cdo tai chinh cia cac cong ty lién két duge 1ap clng ky vdi béo cdo tai chinh hgp nhit clia
Cong ty va 4p dung cdc chinh séch ké todn nhét quén vdi Cong ty. Cac didu chinh hgp nhit thich
hop da dugc ghi nhan dé dam béo cac chinh séch ké toan duge 4p dung nhit quén véi Cong ty.

Khi Cong ty thodi mot phan vén trong cong ty lién két, 1ai 15 tir giao dich s& duge ghi nhén vao bdo
cdo két quéa hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Trong trudng hgp Cong ty hodc céc cong ty thanh vién ctia Cong ty thuc hi¢n giao dich véi mot
cong ty lién két, 14i/15 chua thyuc hién tuong img véi phén s& hitu ctia Cong ty vao cong ty lién két
phai duge loai trir khoi bao cdo tai chinh hgp nhit.

A 3 A A o . r
Piu tw vao cong ey von ciia don vi khic

Piu tu vao cong cu vén cla don vi khéc phan anh céc khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hodc ¢6 anh hudng ding ké dbi vdi bén duge ddu tu.

Céc khoan déu tur vao cong cu vén cia don vi khéc dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gdbm
gid mua hodc khoan gop von cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tirc va
lgi nhuan cta céc ky trude khi khoan du tu duge mua duoc hach todn giam gid trj cta chinh khoan
dau tw d6. C4 tirc va lgi nhuén cua céc ky sau khi khoan dau tw duge mua duge ghi nhan doanh thu.
cb tire duge nhén bing c6 phiéu chi dugc theo ddi so lugng ¢b phiéu ting thém, khong ghi nhan gia
tri 6 phiéu nhan dugc va doanh thu tir ¢ tie bang cb phiéu.

Du phong tdn that cho cac khoan dau tu vao cdng cu vbn ctia don vi khac duge trich 14p nhu sau:
» Pbi véi khoan diu tu vao cb phidu nidm yét hogc gid tri hop 1y khoan du tu duge xéc dinh tin

cy, viéc lap dy phong dua trén gid tri thi truong ctia 6 phicu;

+ Dbi v6i khoan diu tu khong xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viéc lap dy
phong duge thye hién cén ¢ vao khoan 16 clia bén dugce dau tu v6i mic trich 1ap bing chénh
léch gitra von gop thue té clia cdc bén tai don vi khdc va vbn chi s& hitu thuc ¢é nhan véi ty 1€
gdp von clia Cong ty so véi tng sé von gop thye té clia céc bén tai don vi khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

IV.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lgi thé thwong mai

Tang, giam sb du phong tdn thit ddu tu vao cong cy vén ciia don vi khac can phai trich 14p tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong nam.

Loi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nhét 1a phan phu tréi gitta muic gid phi hop nhit kinh
doanh so v&i phan lgi ich ciia Cong ty trong tong gla tri hop ly cua tai san, cong ng va cong ng tiém
tang cua cong ty con, cong ty lién két, hodic don vi gbp von lién doanh tai ngdy thuc hién nghiép vu
dAu tur.

Loi thé thuong mai tir viéc mua cdng ty con duge coi 1a mot loai tai san vo hinh, dugc trinh bay
riéng nhu mot loai tai san dai han khac trén Bang cén dbi ké toan hop nhat va duge khau hao theo
phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung udc tinh cua lgi thé kinh doanh dé 1a 10 ndm.
Dinh ky, Cong ty me phai danh gia ton thét loi thé thuong mai tai cong ty con. Néu ¢6 bang chimg
cho thdy sé loi the thuong mai bi t6n thét I6n hon sé phan bd hang nam thi phéan bé theo s6 loi thé
thuong mai bi ton that vao béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit.

Loi thé thuong mai ¢6 dugc tir vige mua cong ty lién két va co s& kinh doanh dbng kiém soat duge
tinh vao gid tri ghi sb ctia khoan dau tu. Cong ty khong phan bd khoan lgi thé thuong mai nay.

Khi bén céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai cia khoan loi
thé thuong mai chua phéan bd hét duoge tinh vao 1ai hodc 18 do nghiép vu nhugng bén cong ty tuong
ung.

Lai tir nghiép vu mua gid ré

Lai phat sinh do giao dich mua r¢ 1a phan phu trdi lgi ich cla Céng ty trong tong gid tri hop 1y cua
tai san, cong ng va cong ng tiém tang danh gia dugce cta cong ty con tai ngdy phdt sinh nghi¢p vu
mua cong ty so v&i gid phi hop nhét kinh doanh. Lai phat sinh do giao dich mua ré dugc hach todn
ngay vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tai thoi diém phat sinh.

Cidc khoan tra truéc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh va dugc coi la c6 kha nang dem lai loi ich kinh té
trong tuong lai cho Cong ty. Chi phi tra trude phat sinh cha yeu bao gbm chi phi nha mdu va hoa
hong mbi gidi ban bit dong san; quyén va cic khoan chi phi dé khai théc khodng san; cong cu dung
cu xuét ding va cdc khoan chi phi tra trude khac.

Chi phi nha méu va hoa héng moi giGi ban bt dong san dugc ghi nhén 1a chi phi tra trude dai han
va phan b vao két qua kinh doanh theo ty 1& doanh thu ctia cdc dur 4n khi Cong ty ban giao bt
dong san cho khéch hang.

Cac khoan no phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo doi chi tlet theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cdc yéu t6 khéc theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Phai tra ngudi ban bao gobm céc
khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir cdc giao dich mua - ban va cc khoan phai
tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhin ty théc (tlong giao dich nhap khau Gy thac). Phai tra khac
gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - bén. Céc
khoan phai tra dugc phén loai ngén han, dai han trén bao céo tai chinh hgp nhét dya theo ky han
con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bédo céo.

Chi phi phdi tra

Céc khoan chi phi phai tra dugce ghi nhian cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dugce khong phy thugc vao viéc Cong ty da nhan duge hoa don cua nha
cung cdp hay chua hoge chua du hd so, tai lidu ké todn, duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh
doanh ctia ky bdo cdo.
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IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YLEU (tiép theo)
Cac khodn du phong phai tra

Céc khoan dyu phong phai tra duge ghi nhén khi Cong ty ¢ nghia vu no hién tai do két qua tir mot
sw kién da xay ra, va Cong ty cd kha ndng phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc
x4c dinh trén co s& udc tinh cia Ban Téng Gidm ddc vé cde khoan chi phi can thiét dé thanh toan

nghia vu no nay tai ngay két thic nam tai chinh.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh ("BCC") la thoa thudn giita Cong ty va cdc dbi tac bang hop dong dé
cling thyc hién hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhan doc 1ap. Hoat dong nay dugc
kiém soét bai mot trong sd cac bén. Loi nhudn dugce phén chia tir BCC duge ghi nhan vao bdo céo

két qua hoat dong kinh doanh.

Bao gdm cac khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh tréi phiéu hodc c6 phiéu uu dii cd diéu khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mgt thoi

diém nhit dinh trong twong lai. Cong ty theo doi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi tugng ng va

phén loai ngan han va dai han theo thdi gian trd ng.

Chi phi lién quan trye tiép dén khodn vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xudt tai sin d& dang thi dugc

v6n héa theo Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Trai phiéu

Cong ty phat hanh tréi phiéu thudng cho muc dich vay dai han. Gid trj ghi s6 clia trai phlEU thudmng
dugce phan dnh trén co s thudn bang tri gia trai phiéu theo ménh gia trix (-) Chiét khiu trai phiéu

cong (+) Phy troi tréi phiéu.

Cong ty theo doi chiét khéu va phu troi cho timg loai trdi phiéu phat hanh va tinh hinh phéan b6 timg
khoan chiét khau, phu trdi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hogc

vbn hoa theo ting ky, cu thé:

o  Chiét khdu trai phiéu duoc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han

cia trai phicu;

o Phuy trdi trdi phiéu dugc phan b din dé gidm trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han cia

trai phieu.

Cong ty phan bd khoan chiét khéu hoc phy trdi theo phuong phép dudng thing trong sudt ky han

cla trai phigu.

Céc khodn chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh trai phiéu duge ghi nhan giam trir vao
ménh gi4 tréi phiéu tai thoi diém phat sinh. Dinh ky, chi phi phat hanh trai phleu s& duge phén bd
vao chi phi di vay trong nam theo phuong phép nhét quan véi viéc phan bd céc khoan chiét khdu
hogc phu tréi. Viée phan bd duge thyc hién bang céch ghi ting ménh gid tréi phiéu va chi phi di

vay trong nam.
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IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhin von chii s& hitu

Vén gop cla chi s& hitu duge ghi nhan theo s& vén thue gop clia céc ¢d dong.

Thing du vén cb phan dugc ghi nhan theo 30 chénh léch 16n hon hodc nho hon gitta gid thue té phat
hanh va ménh gid co ph1eu khi phét hanh c6 phiéu ldn dau, _phat hanh bd sung hodc tai phét hanh c6
phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cé phiéu va tai phat hanh cb phiéu

quy duge ghi giam thing du vén ¢b phan.

Cb phiéu quy la ¢b phiéu do Cong ty phét hanh va sau d6 mua lai. Cd phiéu quy duoc ghi nhan theo
gid trj thyc t& va trinh bay trén bang can ddi ké toan hop nhét 1a mot khoan ghi giam v6n chu s&
hitu. Cong ty khong ghi nhén céc khoan 1ai hodc (18) khi mua, bén, phat hanh hodc hity cdc cong cu

vén chu so hitu clia minh.

Loi nhu4n sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén theo s6 loi nhudn (hoic 13) tir két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét ctia Cong ty tri (- ) chi phi thué thu nhap doanh ncrhlep ctia ky hién hanh va
céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi tb sai s6t

trong yéu ctia céc ky trude.

Cb tie duge cong bd va chi tra trong nién do ké tiép tir nguon lgi nhun chua phén phéi cin ctt vao

su phé duyét ciia Dai Hoi dong cb dong tai Dai hoi thuong nién ctia Cong ty.

Cac khoan du trit, céc quy tir lgi nhudn sau thué dugc trich l4p cin cb vao diéu 1& cia Cong ty va su

phé duyét cua Dai Hoi ddng cb dong.
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu chuyén nhicong bét déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san Cong ty 1a cha diu tu dugce ghi nhan khi dong thai thoa

mn tét ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao

rii ro va lgi ich gén lign véi quyen s¢ hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nim giir quyén quan 1y bt ddng san nhu ngudi s¢ hitu bat dong san

hogc quyen kiém soat bt dong san;
(c) Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chéc chin;

(d) Doanh nghiép da thu duge hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bén bit dong san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.

Pbi vdi bt dong san phén 16 béan nen neu da chuyén giao nén dit cho khach hing (khong phu
thude dd [am xong th tuc phép 1y vé gidy chirng nhan quyéen st dung dit hay chua) va hop dong
khong hiy ngang, chu dau tu duge ghi nhan doanh thu dbi véi nén dit da ban khi théa min déng

thori cée diéu kién sau:

(a) Da chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién véi quyen str dung dit cho ngudi mua;
(b) Doanh thu dugce xédc dinh tuong ddi chéc chén;
(¢) Xdc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat; va

(d) Doanh nghiép da thu dugc hodc chéic chiin s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
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Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhéin doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xéc
dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhan trong nam theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cia bang
can dox ké toan hop nhét cia ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xdc dinh khi thoa
man tit ca bon (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chin. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyen
tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh tai ngay clia bang cn dbi ké toan hop nhdt; va

(d) X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Tién ldi

Lai tién gui, lai tlen cho vay dugc ghi nhdn trén co sd ddn tich, duge xdc dinh trén s6 du céc tai
khoan tlen giri, tién cho vay va li sudt ap dung. Lai tir céc khoan ddu tu duge ghi nhéan khi Cong ty
¢6 quyén nhan khoan lai.

Thu nhdp tiv chuyén nhweong quyén tham gia di dn ddu te

Doanh thu tir chuyén nhugng quyén tham gia du én dau tr duge xdc dinh 1a gia tri ghi trén hop
dong chuyen nhuong va dugc ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi hop
dong chuyén nhugng duge thuc hién. Cong ty da thu duge hogc chic chén s& thu dugc lgi ich kinh
té tir giao dich ma khong ¢ nghia vy phai hoan tra lai trong bét cit tinh hudng nao.

Ghi nhin gid von

Bdt dong san da c!nryen nhirgng

Gi4 von ctia hang hoa bit dong san di chuyén nhugng duge ghi nhdn vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét dua trén céc chi phi truc tiép tao thanh bt dong san d6 va chi phi chung dugc
phén bé trén co so dién tich twong (g cua bét dgng san do.

Hang héa va dich vu khac

Gi4 von hang ban va cung cap dich vy duge ghi nhan theo gid tri thuc té phat sinh va tép hop theo
gid tri va sé lugng thanh phém, hang héa, vit tu xuat ban va dich vu cung cép cho khach hang, dam
bao nguyén tic phtt hop véi doanh thu va nguyén tic than trong. Cac chi phi vugt trén mic binh
thuong cua hang tdn kho va dich vu cung cdp dugc ghi nhin ngay vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét trong nam.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
dugc von hoa theo quy dinh cia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hodc san xuat nhimg tai san can mot thoi gian tuong
dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kmh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san do duge dua vao sur dung hozic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viée dau tu
tam thoi céc khodn vay duge ghi giam nguyén gid tai san co lién quan. Do1 vdi khoan vay riéng
phuc vy viéc xdy dung tai san co dinh, bét dong san diu tu, 13i vay duge von hoa ké ca khi thai gian
xdy dung dudi 12 thang.
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Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi hgp tic kinh doanh/hgp tic didu tw dy in

Déi véi cac hop dong hop tac dAu tu du 4n bét dong san ma Cong ty 1a bén kiém soét céc hoat dong
va tai san cuia dy én, céc khodn lgi nhuén phan chia cho ddi tac theo quyét toan dugc ghi nhén vao
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugce tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhudn thudn duge trinh bay trén bdo céo két qua hoat dong kmh doanh hgp nhét vi thu nhip
chiu thué khong bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duge khiu trir trong céc ky
khéc (bao gom ci 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué
hoic khong duge khéu tri.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gifta gid trj ghi sd va co s& tinh thué
thu nhdp cua céc khoan myc tai san hodc cong ng trén béo céo tai chinh hop nhit. Thué thu nhép
hodn lai phai trd phai dugc ghi nhén cho tAt ca cAc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu
nhdp ho#n lai chi duge ghi nhan khi chic chéin c6 di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai d& khéu trir
cac khoan chénh I&ch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho k¥ tai san dugc thu hoi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat

dong kinh doanh hgp nhat va chi ghi vao vén chit s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc
khoan muc duge ghi thing vao vbn cht s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bl trir khi Céng ty c6
quyén hop phap dé bu trlr gifta tai sin thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhép hién hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoéin lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué
thu nhdp doanh nghiép dugc quan 1y boi cing mét co quan thué va Céng ty c¢6 du dinh thanh toan
thué thu nhp hién hanh trén co s& thudn,

Viéc xédc dinh thué thu nhdp cua Cong ty can clr vao cdc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac durge 4p dung theo céc luat thué hign hanh tai Viét Nam.
Lai co bin trén 6 phiéu

Lai co ban trén cb phleu dugc tinh bang cach chia lgi nhusn hozc 16 sau thué phan bd cho cd déng
5O hitu cd phleu phd théng cta COng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich 1ap quy khen thudng,
phc lgi) cho s6 lugng binh quén gia quyén cla ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Pugc coi la cde bén lién quan 1a cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két
- c4c ca nhén, truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiu trung gian, cé quyeén kiém soat Cong ty
hogc chju sy kiém sodt clia Cong ty, hodc cing chung klem soat v6i Cong ty. Cac bén lién két, cac
c4 nhan ndo tryc tiép hodc gian tiép nim quyén bidu quyét clia Cong ty ma 6 anh hudong dang ké
ddi véi Cong ty, nhitng chire trach quan ly chi chét nhur Téng Giam dée, vién chiic ciia Cong ty,
nhitng thanh vién than cén trong gia dinh ctia cdc c¢d nhan hodc cdc bén lién két nay hodc nhiing
cong ty lien két v&i cdc ca nhan nay cling duge coi 12 bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cta timg bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi y thay
vi 4 hinh thirc phéap ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY ,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (iiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH
HINH TAI CHINH HOP NHAT

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit

Tién gui ngan hing

Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Ngdn hang TMCP Ngoai Thiwong Viét Nam
Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Viong
Ngdn hang TMCP Cdng Thirong Viét Nam

Ngdn hang khdc

Céc khoan twong duong tién

Ciong

30-06-26 01-01-26
VND VND
600.261.846 448,244,422

2.381.507.237
1.267.149.788
16.732.916
197.594.965
355.655.081
544.374.487
30.000.000

3.625.904.433
L1.115.799.552
57.434.697
186.358.154
340.688.826
1.925.623.204

30.000.000

3.011.769.083

4.104.148.855
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
8. CHI PHi TRA TRUGC
30-06-26 01-01-26
VND VND
a. Ngin han
Chi phi bao hiém - 1.890.070.707

CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

b. Dai han

Chi phi moi gii bt dong san

Chi phi mua lai quyn tham gia dur 4n Son Tinh

Mau sé B0O9-DN/HN

108.068.164.398
111.046.537.760

1.890.070.707

103.388.472.727
111.046.537.760

Chi phi nha mau 37.752.651.242 29.616.850.195
Chi phi bao hiém - 900.000.000
Cdc khoan chi phi khac 170.070 719.282.867

256.867.523.470

245.671.143.549

256.867.523.470

247.561.214.256

Téng cdng chi phi trd trude

9, THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Phéi ngp

Thué gié trj gia ting
Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhdp c4 nhan

Cong

01-01-26 sé phai np S6 da ndp 30-06-26
frong nim frong ndm
VND VND VND VIND

17.257.111.889
153.382.679

7.246.515.842
85.153.217

17.682.198.754
126.627.842

6.821.428.977
111.908.054

17.410.494.568

7.331.669.059

17.808.826.596

6.933.337.031
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V.

11

12.

CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY ,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tép theo)

Mau sé BO9-DN/HN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH
TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gid

Tai ngay 01/01/2026
Mua trong ndm

Tai ngay 30/06/2026

Gid tri hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2026
Khdu hao trong nim
Tai ngay 30/06/2026

Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2026
Tai ngay 30/06/2026

BAT DONG SAN PAU TU

Nguyén gia

Tai ngay 01/01/2026
Tang trong ky

Tai ngay 30/06/2026

Gid tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2026
Khiu hao trong nim
Tai ngay 30/06/2026

Gid trj eon lai
Taingay 01/01/2026

Tai ngay 30/06/2026

Quyén Chuwong trinh Cong
sir dung dit ph?m mém
VND YND VYND
31.377.827.986 269.100.000 31.646.927.986
31.377.827.986 269.100.000 31.646.927.986
269.100.000 269.100.000
- 269.100.000 269.100.000
31.377.827.986 - 31.377.827.986
31.377.827.986 - 31.377.827.986
Hd boiva Trung tim Tai sdn khie Ciing
A A . .
sdn quin vot thwong mai Carina
VYND VYND VYND YND

1.977.748.637

9.356.509.045

18.769.229.874

30.103.487.556

1.977.748.637

9.356.509.045

18.769.229.874

30.103.487.556

1.219.618.655
23.208.120

4.756.225.388
233.912.724

1.406.715.107
403.787.730

7.382.559.150
660.908.574

1.242.826.775

4.990.138.112

1.810.502.837

8.043.467.724

758.129.982

4.600.283.657

17.362.514.767

22.,720.928.406

734.921.862

4.366.370.933

16.958.727.037

22.060.019.832
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé BO9-DN/HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI

15.

CHINH HQP NHAT (tiép theo)

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

30-06-26
VND

01-01-26
VND

Nhin tién trude cta khich hang nhin chuyén nhugng Bt déng san (¥)
Céc khoan khac

28.529.301.597
5.064.000

28.529.301.597
5.064.000

Cong

28.534.365.597

28.534.365.597

(%) Nhin tién trueée ciia khdch hing nhin chuyén nhiegng Biit djng sdn:

Du 4n khu ddn cu Son Tinh - Quang Ngdi
Du én khu din cu Phuong 2, Thanh phé Bac Ligu
Dy én khu ciin hd cao ting City Gate Towers

15.366.670.366
3.022.631.231
10.140.000.000

15.366.670.366
3.022.631.231
10.140.000.000

Céng

28.529.301.597

28.529.301.597

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

(*)

30-06-26 01-01-26

VND VND

Chi phi i vay 37.452.074.470 28.791.090.942
Chi phi xdy dung - 369.215.931
Chi phi phai tra khac 337.300.909 232.450.909
Cing 37.789.375.379 29.392.757.782

17. PHAI TRA KHAC

a. Ngﬁn han

Tidn nhén giit chd, dat coc tir khach hang
Lai vay phai tra

Lai phai tra hop tac ddu tu

Céc khoan phai tra khac

30-06-26 01-01-26
VND VND
53.543.227.700 64.225.014.700

5.401.712.330
268.891.991.617
9.012.390.022

16.324.106.619
209.345.586.411
5.165.262.019

Cong

336.849.321.669

295.059.969.749

b. Dai han

Nhan ky quy, ky cuoc

Quy bdo tri phai tra

Phai trd hop dong hop tac diu tur (*)

Lai phai tra khoan hd trg vén va hop tac dau tu
Céc khoan phai tra khic

49.035.497.335
547.085.036
535.000.000.000
198.911.819.046

49.035.497.335
547.085.036
535.000.000.000
180.661.832.415

Cong

783.494.401.417

765.244.414.786

La khoan hop tdc diu tu du 4n DeLagi cta Cong ty CPPT Ha Tang Ky Thuat TP.HCM (“Cong ty CII”),
thoi gian hop téac dén 13 thdng 12 nam 2030. Tai ngay 31/03/2026 so tién gép vén hop téc dau tu ctia Cong

ty CII tai Cong ty NBB 1a 485 ty dong

La khoan hgp tac du tw phat trién khu dit tai Phudng 16, Quén 8, TP.HCM cuia Cong ty CPDT Ha Téng
Ky Thudt TP.HCM (“Cong ty CII”). Tai ngay 31/03/2026 s tidn gop vdn hop tac diu tu cia Cong ty CII

tai Cong ty NBB 1a 50 ty dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY M s6 BO9-DN/HIN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (iép theo)

18. DU PHONG PHAT TRA NGAN HAN

30-06-26 01-01-26
VND VND

Tién sur dung dét ctia Dy dn Diamond Riverside 201.000.000.000 201.000.000.000
Tién sit dung dit ctia Dy dn City Gate Tower 120.000.000.000 120.000.000.000
Chi phi dur 4n phai tra 1.666.513.634 1.666.513.634
Cing 322.666.513.634 322.666.513.634

(*) Cong ty dang thyc hién trich truéc khoan chi phi str dung dat phai tra cho Dy 4n khu ciin hé cao tang
Diamond Riverside. Den ngay ldp Béo cdo ndy, Cong ty van chua thé quyet todn tién sir dung dat dé xac

dinh chinh x4cM s tién phai ndp vao ngan sach Nha nudc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY Méu s6 BO9-DN/HN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT (tiép theo)

9. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué TNDN hién hanh ctia Céng ty hop nhét 1a 20% lgi nhuan chiu thué.
Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

Loi nhuin ké todn truée thué 11.587.687.370 6.393.654.110
Chi phi khéng dwege triv - -
Thu nhép chiu thué 11.587.687.370 6.393.654.110
Thué sudt thong thudng 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghi¢p phdi nop 7.226.161.288 6.291.170.743
Thué thu nhiap doanh nghiép hién hianh 7.226.161.288 6.291.170.743

VII. THONG TIN KHAC

1.

2.

SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh clia cdc Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan két thic ngdy 30 thang 06 nim 2026
duge iy tir cic Bdo céo tai chinh cho ky ké toan ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va dugc trinh bay
phén loai theo thong tur 99.

NGHIEP VU VA SO DU BEN LIEN QUAN

Danh sich cic bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty TNHH Xy dung Thuong mai Dich vu San xult Hung Thanh Cong ty con
Cdng ty TNHH Huong Tra Cang ty con
Cong ty Cd phan Bau tr Khodng san Quang Ngii Cong ty con
Céng ty CPDT Ha téng K§ thuat Thanh phd H5 Chi Minh (Goi tit la "Cong ty CII") Céng ty lién két
Céng ty TNHH MTV Khu Bic Thi Thiém Bén lién quan ctia Céng ty CI1
Céng ty C6 phin Xay dung Ha téng CII Bén lién quan ctia Cong ty CII
Céng ty TNHH MTV Dich Vu Ha Tang CII Bén lién quan cua Cong ty CII
Céng ty Cé phin Déu tw Cau dudng CII (CII B&R) Bén lién quan ctia Cong ty CII
Céng ty C& phin Péu tu va xdy dung xa 16 Ha Noi Bén lién quan ctia Cong ty ClI
Céng ty TNHH MTV Déu tur kinh doanh dia éc Lit Gia Bén lién quan ctia Cong ty CII
Cong ty TNHH Piu tu Cao 6c Dién Bién Phu Bén lién quan cua Cong ty ClI
Céng ty TNHH MTV Thuong Mai va Péu Tu CII Bén lién quan cua Cong ty CII
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2. NGHIEP VU VA SO DU BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Giao dich chu yéu gitra cac bén lién quan phat sinh trong ky

Ky nay
VND

Mau s6 BO9-DN/HN

Ky tredc
VND

Doanh thu
Céng ty C8 phan Xay dwng Ha tang ClI

1.151.979.255

1.130.450.177

Doanh thu hoat dong tai chinh

Céng ty Cll

Ccéng ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém
Céng ty Cd phan Xay dwng Ha tang ClI

117.195.000.000

118.489.000.000
19.190.208.235
141.369.863

Cong

117.195.000.000

137.820.578.098

Chi phi tai chinh

Cong ty Cll
Trong dé: Chi phi lai vén hod

Céng ty TNHH MTV Thwong mai va Dau tw Cli
Trong do: Chi phi l&i vérn hod

Céng ty C& phan Xay dwng Ha téng ClI

59.546.405.206
(59.546.405. 206)

18.249.986.631
(18.249.986.631)

57.096.973.479
(33.468.490.440)
65.967.780.821
(64.627.309.942)
1.241.308.441

Cong

77.796.391.837

124.306.062.741

Chi phi quan ly
Céng ty C8 phan Bau tw Cau dwdrng Cll

Thu nhap khac
Coéng ty C6 phédn Pau tw va Xay dwng
Xa 16 Ha Nai

66.000.000 66.000.000
150.000.000 150.000.000
Ky nay Ky trudc
VND VND

Céng ty ClI
Nhan vdn gép hep tac dau tw, kinh doanh
Hoan tra wbn hop tac dau tw

Céng ty TNHH MTV Thuong mai va Dau tw ClI
Nhan tién hd tro vdn
Hoan tra vdn hop tac dau tw

Céng ty Cé phian Xay dwng Ha tdng Cll
Chuyén tién hop tac dau tw, kinh doanh
Chi phi thi céng dw an

Thu hi tién tam trng thi céng

Hoan tra tién hd tro vdn

Chi phi mua vat tw va thi céng dw an

Céng ty TNHH MTV Khu Bic Tha Thiém
Thu hdi tién hop tac dau tw, kinh doanh

Céng ty TNHH Pau tw Cao é6c Pién Bién Pha
Dich wi thué van phong va tién ich khac

Ong Nguyén Van Ty
Thu hdi vBn gép hop tac kinh doanh

Ong Nguyén Quy Binh
Thu hdi vbn gép hop tac kinh doanh

378.241.000.000
135.600.000.000

74.000.000.000
477.140.000.000

82.268.757.372
50.709.222.719

3.404.401.831

130.300.000.000
1.168.854.000.000

650.000.000.000

190.000.000.000

4.000.000.000
20.358.247.602

346.187.685.000

3.877.824.021

500.000.000

1.250.000.000
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86 dw chil yéu v&i cac bén lién quan tai ngay két thac ky ké toan

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Ccong ty Cé phan Xay dwng Ha tang CllI

Phai thu vé cho vay ngan han

cong ty Cd phan Xay dwng Ha tang ClI
Cong ty TNHH MTV Khu Bac Tha Thiém
Cong

Phai thu khac
Cong ty ClI
Vén goép hop tac kinh doanh
L&i hop tac kinh doanh phai thu
Cong ty TNHH Dau tw Cao éc Bién Bién Phu
Coéng ty C6 phan Xay dwng Ha Tang Cll

Phai tra ngw®i ban ngan han
céng ty C& phan Xay dwng Ha tang Cll

Ngwéi mua tra tién triede ngdn han
cong ty Cd phan Xay dwng Ha tang Cll

Phai tra khac

Céng ty TNHH MTV Thwong Mai va Bau tw Cll

Vvén gép hop tac dau tw, kinh doanh
L&i phai tra
Cong ty Cli
vén gdp hop téac dau tw, kinh doanh
Lai phai tra
Cong ty Cé phan Xay dwng Ha tang Cli
Ong Nguyén Van Ty
Ong Nguyén Quy Binh

Vay va no thué tai chinh
a. Ngan han
Coéng ty ClI

b. Dai han

Cong ty TNHH MTV Thuwong Mai va Pau tw Cll

Coéng ty C6 phan Xay dwng Ha Tang Cll

Tdng coéng vay tir bén lién quan

Sé cubi ky
VIND

Mau sd B09-DN/HN

Sé dau ky
VND

34.184.478.845

43.996.718.203

190.000.000.000

S6 cubi ky
VND

190.000.000.000

S6 dau ky
VND

2.130.631.506.113
1.934.006.000.000
196.625.506.113
1.442.102.130

2.082.647.078.448
2.007.490.000.000
99.215.914.607
1.442.102.130

2.132.073.608.243

8.823.683.854

4.190.795.095.185

8.823.683.854

13.497.499.354

733.911.819.046
535.000.000.000
198.9711.8719.046
268.891.991.617

268.891.991.617
4.853.204.037

679.580.713.731
535.000.000.000
180.661.832.415
209.345.586.411

209.345.586.411
536.857.335

1.007.657.014.700

-t

.341.045.000.000

1.605.124.989.892

1.098.404.000.000

1.341.045.000.000

100.030.000.000

1.098.404.000.000

503.170.000.000

100.030.000.000

503.170.000.000

1.441.075.000.000

1.601.574.000.000

44



CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY Mu s6 B09-DN/EIN
THUYET MINH CAC BAO CAO TAI CHINH CONG TY HQP NHAT (tiép theo)

. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién quan trong nio xy ra ké tir ngay két thuc ky tai chinh doi hoi phai duge Qﬂéxx.cllig‘l\lﬁ hay thuyét

) r r [ r Y - S
minh trong B4o cao tai chinh nay. 305X

/f‘!( 38!]5
i )
Q. .

CONG TY
cO PHAN

Nguyén Vin Minh = Nguyén Vin Minh Nguyén Ba Lan
Ngudi 1ap biéu K¢ todn trwdng Téng Giam dbc

Thanh phé Hd Chi Minh, Ngay-{3 théng 07 nam 2026
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CONG TY CP PAU TU NAM BAY BAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

S6 : ML /CV-TCKT Hb Chi Minh, ngay,2{ théng 07 nim 2026

“V/v Gidi trinh két qua hoat dong
kinh doanh Quy Il ndm 2026”

Kinh gti: ~ UY BAN CHUNG KHOANNHANUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH

Céng ty C6 phan Pau tu Ndm Bay Bay (“Cong ty”) bdo cao chi tiéu doanh thu, loi nhuén sau thué
trong bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit Quy I nam 2026 so véi Quy 1L ndam 2025 nhur sau:

1. Bdo cdo cong ty me:
Dvt: tridu dong

Stt Khoédn muc Quy 2/2026 Qiiy 2/2025 Chénh léch %
1 Doanh thu thuan (25.733) 6.977 (32.710)| -469%
2 Loinhuan sau thué 2.239 4.958 2.719) -55%

2. Bdo cdo hop nhit:

Stt Kho#n muc Quy 2/2026 Quy 2/2025 Chénh léch %
1 Doanh thu thuin (23.798) 9.421 (33.219)| -353%
2 Loi nhuan sau thué 80 50 30 61%

- Doanh thu thuan va loi nhuén sau thué Bo céo tai chinh Quy 2/2026 bién dong so véi Quy 2/2025,
anh huodng boi cac nguyén nhéan sau:

+ Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh bat dong san giam gén 3ty ddng so v6i cing ky nim
trude do Quy 2/2026 Cong ty phat sinh hop ddng hang héa Bét déng san bi tra lai.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh gidm manh do thu nhap tir chuyén nhuong quyén tham gia dy 4n
giam hon so véi cung ky 40 ty dong

+ Chi phi I&i vay giam gan 23,5 ty ddng so v6i ciing ky do chi phi 1di vay phét sinh dugc von

héa vao cac dur 4n dang trién khai xay dung.

+ Chi phi khéc giam khoang 24.5 ty dong so véi ciing ky ndm trude chi yéu do gidm chi phi
phat, bdi thudmg thanh Iy hop dong.

Trén trong kinh chao.
Noi giri:

» Nhu trén;
» LuuTCKT

TONG GIAM POC

F/Véﬁugfé‘}@ PBd Lin
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