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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 1.é Vén Luong, P.Thanh Xuan, Ha Né&i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phan Tap Boan F.LT (sau day goi tat Ia “Cong ty”) d& trinh bdo cao nay ciing voi
béo cao tai chinh rieng cda Cong ty cho ky hoat déng tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Khai quat vé Céng ty

Cong ty 1a cong ty c6 phan hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh sé 0103016102 do S& Ké
hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cép lan dau ngay 08 thang 3 nam 2007. Trong qua trinh hoat ddng Céng ty
da 38 lan duoc cép bd sung cac Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép déng ky thay doi vé viéc thay ddi nganh
nghé kinh doanh, vén diéu I8, ngudi dai dién theo phap luat, ... trong do thay ddi gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 0102182140 thay ddi lan thi 38 ngay 25 thang 05 nam 2026.

Tru s& hoat dbng
Dia chi: Tang 5, tda nha Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
- Kinh doanh bat déng sén;
- Dich vu cho thué van phong;

- Céc dich vu: tw van dau tw, tw van mua doanh nghiép (tw van M&A), tw van c6 phan hoa, tu van quan tri doanh
nghiép, tw van phat trién thi treong (khéng bao gdm twr vén phép luat tai chinh); Tw van dau tw, tw van quan Iy tai
chinh kinh doanh, tw van phat trién ngudn nhan luc (khéng bao gbm tw van phap luat, tai chinh); Dich vu méi gidi

bét dong san; bai 46 xe va céc ¢éng trinh cdng cong./.
Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc cia Céng ty trong ky va cho dén thoi
diém l&p bao cao nay bao gbm:

Hoi déng Quan tri _

Ho va Tén Chirc vu [ffiééfﬁ Ziig?riié:: :; ﬁ;} A
Ong Nguyén Van Sang Chd tich

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Pho chi tich

Ba Vi Thi Minh Hoai Thanh vién

Ong Nguyén Ninh Diing Thanh vién

Ba Nguyén Ngoc Mai Thanh vién

Ong B Van Tho Thanh vién déc lap

Ong Pinh Québc Hing Thanh vién doc 1ap

Ban Téng Giam Péc va Ké Toan Trwéng

Ngay bé nhiém/ tai bd nhiem/

Ho va Tén Chirc vu s ., p
mién nhiém trong ky
Ba Vi Thi Minh Hoai Téng Giam Dbc
Ba Nguyén Hoai Nam Phé Téng Giam Béc B& nhiém tir ngay 13/02/2026
Ong Lé Viét Cuong Ké& Toan Trudng
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$4 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

Ban Kiém soat
Ngay bb nhiém/ tai bd nhiémy/

Ho va Tén Chtrc vy ox - ;
mién nhiém trong ky

Ong V& Pinh Bao Trwdng ban

Ba Nguyén Thj Héng Anh Thanh vién

Ong Boan Xuén Duy Thanh vién

Bai dién theo phap luat

Ho va Tén Chirc vu Thoi gian dam nhiém

Ong Nguyén Van Sang Chd tich HBQT T ngay 08/11/2021

Ba V{i Thj Minh Hoai Téng Giam Débc Tir ngay 09/05/2025

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng trong ky phan anh mét cach trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& clia Cong ty trong Ky.
Trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam déc dwoc yéu cau phai:

» Lwra chon céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

= Thuc hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va thén trong;

« Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cd dwoc tuén thi hay khong va tét ca céc sai léch trong
yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng;

« Lap B&o c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trveng hop khéng thé cho réng Céng ty s& tiép tuc
hoat ddng lién tuc;

« Thiét lap va thwe hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng hop Iy nhdm han ché rli ro va gian 1an.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét céch hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bao rang béo céo tai
chinh riéng tuan thd chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh riéng.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,
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Vii ThIEMHRr Hoai
Téng Giam Péc
Ha Noi, ngay 30 thang 07 ném 2026
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CONG TY CO PHAN TAP DOANF LT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B& Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Thuyét

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Misé o $6 cubi ky $é dau ky
A - TAI SAN NGAN HAN 100 837.979.210.334 613.458.389.531
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 2.145.602.627 2.944.034.828
1. Tién 111 2.145.602.627 2.044,034.828
. Diu tw tai chinh ngén han 120 8 814.569,338.079 598.330.783.274
1. Chirng khoan kinh doanh 121 57.601.126.905 7.500.000.000
2. Pautwndm gitr dén ngay dao han ngan han 123 756.968.211.174 590.830.783.274
fil, Cac khoan phai thu ngan han 130 21.058.267.858 11.796.975.365
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 ¥ 19.911.981.956 10.689.815.776
2. Tra trede cho ngudi ban ngan han 132 8 524.383.741 519.925.205
3. Phé&ithu ngén han khéac 135 9 621.902.181 587.234.384
V. Hang tén kho 140 18.270.000 .
1. Hang tdn kho 141 18.270.000 - "
VI. Tai san ngén han khac 160 187.731.770 386.596.064 f;,:
. Chi phf che phan bb ngén han 181 171.138.125 370.002.419 9
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 13 16.593.645 16.593.645
B - TAI SAN DAI HAN 200 3.172.766.867.318 3.101.243.239.179
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 4.500.000 4.500.000 P
1. Phaithu dai han khac 215 9 4.500.000 4.500.000 ‘
. Taisancd dinh 220 25.709.608.978 26.674.788.622
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 10 13.693.664.764 14.413.101.102
- Nguyén gi& 222 32.354.111.985 32.323.9571.985
- Gié tri hao mon luy ké 223 (18.660.247.221) (17.910.850.883)
2. Taisan cd dinh vd hinh 227 11 12.015.744.214 12.261.687.520
- Nguyén gia 228 13.276.838.825 13.276.838.825
- Gig tri hao mon luy ké 229 (1.261.094.611) (1.015.151.305)
V. BAatdong san dau tw 240 12 33.898.381.925 34.435.118.435
- Nguyén gia 241 44.704.785.906 44.704.785.906
- Gid tri hao mén luy ké 242 (10.806,403.981) (10.269.667.471)
V. Taisan d& dang dai han 250 329.395.537 329.395.537
1. Chiphi xay dirng co ban d& dang 252 . 329.395537 320.395.537
VI, Bau tw tai chinh dai han 260 6 3.112.513.915.365 3.039.346.453.346
1. Phutw vao cong ty con 261 2.814.234.557.861 2.739.234.557 861
2. Dautw gop vbn vao don vi khéc 263 400.000.000.000 400.000.000.000
3, hZﬂ phong thn thét allute vao don vikhéodai (101.720.642.496) (99.888.104.515)
VIL Tai sdn dai han khac 270 311.065.513 452.983.239
1. Chiphi cher phan bé dai han 271 311.065.513 452.983.239
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 4.010.746.077.652 3.714.701.628.710




CONG TY CO PHAN TAP BOANF.LT
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Noi

MAU SO B 01-DN

Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bo Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Thuyét

Bon vi tinh: VND

NGUON VON Masé Lt $6 cubdi ky $6 dau ky

C - NO PHAI TRA 300 363.419.533.528 72.388.982.993
1. Ne¢’ ngén han 310 363.273.101.728 72.388.982.993
1. Phai tra ngueai ban ngén han 311 25.500.000 25.500.000
2. Nguwoimua tra tién trude ngén han 312 257.544.981 .
3. ?L hn”é VAUgcKhoRn pRANOD MY MUOERIRN. g3y 4y 2.078.699.179 8.059.023.101
4 Phai tra ngudi lao dong 21 2.519.405.435 805.816.942
5. Chiphi phaitra ngdn han 316 14 957.818.356 830.627.977
6 Doanh thu ché phan bd ngén han 319 389.937.226 373.144.995
7 Phai tra ngan han khac 320 15 483.974.992 598.547 477
8. Vay va no thué tai chinh ng&n han 321 16 351.877.137.567 57.013.138.509
9. Quy khen thwdng, phuc loi 323 4.683.083.992 4.683.083.992
Il No dai han 330 146.431.800 -
1. Phai tra dai han khac 338 146.431.800 -
D - VON CHU SO HOU 400 17 3.647.326.544.124 3.642.312.645.717
1. Vén gép cla chi s& hiu 411 3.399.330.340.000 3.399.330.340.000
- C8 phiéu phé théng o6 quyén bidu quyét 411a 3.399.330.340.000 3.399.330.340.000

2. Théng du vén 412 69.680.117.158 69.680.117.158
3. Quy dau tu phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4. Loi nhuan sau thué chuwa phan phdi 420 177.429.234.553 172.415.336.146
- LNST chuwa phan phdi lily ké dén cudi ky trwde  420a 172.415.336.146 139.120.253.670

- LNST chuwa phén phéi ky nay 420b 5.013.898.407 33.295.082.476
TON((;“%EN;:ES&T VON 440 4.010.746.077.652 3.714.701.628.710

Lé Viét Cuong Ninh Thi Phuong

Téng Giam Déc
Ha N&i, ngay 30 thang 07 nam 2026

Ké Todn Trudng

Nguwoi 1ap biéu
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MAU 50 B 02-DN
Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOANF.LT
Ting 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bon vitinh: VND

0

10.
11
12,
13,
14.
15,

N o s e N e

T ;:2 Tr::ifst Quy il Lity ké tir dau nam dén cudi quy nay

B Niam nay Nam trwdc Nam nay Nam triede

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 18 4.834.110.479 5.485.266.705 10.170.958.910 11.133.573.196

. Céc khodn giam trr doanh thu 2 - - -

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy 10 4.834.110.479 5.485.266.705 10.170.958.910 11.133.573.196

Gia von hang ban 11 19 2.951.447 646 4.104.597.007 5.861.972.347 8.206.310.677

Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép dich vu (20 = 10 - 11) 20 1.882.662.833 1.380.669.698 4.308.986.563 2.927.262.519

Doanh thu hoat dong tai chinh 22 20 15.820.040.321 19.863.231.410 290.016.815.337 38.943.636.918

Chi phi tai ¢chinh 23 21 6.720.860.064 497.289.102 12.315.982.541 1.425.544 474

- Trong dé : Chi phi l&i vay 24 5.718.411.570 4.207.928.347 10.483.444.560 8.186.221.968

Chi phi quan ly doanh nghiép 28 22 7.412.808.857 9.418.000.572 14.561.914.232 16.952.672.234
Lo nhudn thuan tie hoat déng kinh doanh

: {36 =20 5 (22 - 23) - 26}. e 30 3.569.034.433 11.328.611.434 6.447.905.127 23.492.682.72%

Thu nhap khac 31 61.351.358 69.334.543 115.287.202 127.958.744

Chi phi khac 32 47.484.952 50.506.917 88.508.894 3.814.020.788

Loi nhuan khac (40 = 31- 32) 40 13.866.406 18.827.626 26.778.308 {3.686.062.045)

Téng loi nhuin ké toan trudc thué (50 = 30 + 40) 50 3.582.800.839 11.347.439.060 6.474.683.435 19.806.620.684

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 781.003.232 1.875.550.863 1.460.785.028 3.815.292.568

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (60 = 50 - 51) 60 2.801.897.607 9.471.888.197 5.013.8988.407 15.987.328.116

Lé Viét Cwong Ninh Thi Phwong

Ké Toan Trudng Ngueod 18p biéu

Téng Giam béc
Ha Noi, ngay 30 théng 07 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.ILT

Tang 5, tba Times Tower - HACC1 Complex Building
86 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Naj

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo théng tw s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ném 2025 cla Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHIi TIEU

o

Bon vi tinh: VND

Lity ké tir dAu ndm dén cudi quy nay

Mas
Nam nay Nam trwéc
I.  Lteu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh
1. Loinhuzn trude thué 1 6.474.683.435 19.806.620.684
2. Didu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCB 2 1.532.076.154 1.6156.250.703
- Céc khoén du phong 3 1.832.537.981 (6.760.677.494)
- Lai, I tir hoat dong dau tw, tai chinh 5 (25.885.387.971) (38.964.614.287)
- Chi phi di vay & 10.483.444.560 8.186.221.968
3. dL.éq;Egnhuén tlr hoat déng kinh doanh trwdc thay dbi vén lieu 8 (5.562.645.841) (16.117.198.426)
- Tang, giam cdc khoan phai thu 9 (9.261.292.493) 46.575.218.035
- T&ng, gidm hang tdn kho 10 (18.270.000) -
thzz”iugéﬂpcgz::rfigrﬁzz‘;Laal(?zg?g ké Igi vay phéitrd, 1.756.461.776 102.186.453.314
- Tang, gidm chi phi tra truée 12 340.782.020 225.389.3068
- Téng, gidm chirng khoan kinh doanh 13 (50.101.126.905) -
- Tién i vay da tra 14 (10.023.579.104) (8.190.297.835)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (7.500.560.783) (21.453.084.425)
- Tign chi khac cho hoat dang kinh doanh 17 - (45.000.000)
Leru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (80.380.231.330) 103.181.499.969
il.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1 :;lear;cm d& mua sédm, xay dung TSCP va céc tai san dai han 21 (30.160.000) (66.145.455)
2. Tién chicho vay, mua céc cdng cu no clia don vi khac 23 (1.243.890.000.000) (666.600.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no chia don vi khac 24 1.084.610.000.000 507.622.901.096
4. Tién chidau tw gop vdn vao don vi khéc 25 {75.000.000.000) -
5. Tién thu lai cho vay, ¢ tic va loi nhuan dwoc chia 27 18.027.960.071 33.086.892.868
Luwu chuyén tién thuan tr hoat déng dau tw 30 (215.282.199.929) (125.956.351.491)
. Lwu chuyén tién tie hoat déng tai chinh
1. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 368.877.082.567 307.500.000.000
2. Tién chitra no gbc vay 134 (74.013.083.509) (300.000.000.000)
Luwu chuyén tién thuan tie hoat dong tai chinh 40 294.863.999.058 7.500.000.000
Lwu chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40) 50 (798.432.201) (15.274.851.522)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 2.944.034.828 16.842.086.167
70 2.145.602.627 1.667.234.645

/‘Llé;n____‘ ng dweong tién cudi ky (70 = 50+60)
2O I
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Lé Viét Cwong
Ké Toan Truwéng

Ninh Thi Phwong
Nguwoi lap biéu

Héa Néi, ngay 30 thang 07 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP POANF.LT MAU 30 B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 L& Van Lwong, P Thanh Xudn, Ha Noj

Ban hanh theo thong tu s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyéi minh nay 1a bd phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

1.1

12

1.3

1.4

STT

1.

2.

3

4,

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty C6 phén Tap doan F.LT (sau day goi tat 1a "Céng ty") la cong ty cd phan.

Linh vigc va nganh nghé kinh doanh
Linh vire kinh doanh:

Linh vire kinh doanh clia Céng ty la Bau tw tai chinh, tw van tai chinh va dich vu cho thué bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bat déng san;

- Dich vu cho thué van phong;

- Céc dich vu: tw van dau tu, tw van mua doanh nghiép (tw van M8A), tw van cd phan hoa, tw van quén
tri doanh nghiép, tw vén phat trién thi trivéng (khong bao gém tw van phap luat tai chinh); Tu van dau tu,
tr van quan ly tai chinh kinh doanh, tw van phat trién ngudn nhan luc (khéng bao gdm tw van phap luat,
tai chinh); Dich vu méi gi¢i bat dong san; Bai @8 xe va cac céng trinh céng cong./.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuwéong

Cong ty cé chu ky sén xuét kinh doanh théng thuéng khong quéa 12 thang.

Céu tric coéng ty

Céc coéng ty con, Cong ty lién doanh, lién két

L Tru sé Ty lé Ty Ié quyén A ’
Téncong ty chinh Lot ich biéu quyét HoRTaang chinh
% %
Cong ty con cap 1
Céng ty TNHH Xuét nhap khdu Ha Nai 100% 100% Xuét nhap khéu céc
va Thuong mai F.LT Viét Nam mat hang néng san
Cong ty ¢d phan dau tw Bat Ha Noi 99,90% 99,90% Kinh doanh bat dong
dong san F.LT san
Cong ty CP Duoc phdm Clru Vinh Long 58,05% 58,05% Kinh doanh duoc
Long phém, thiét bjy té
Céng ty CP Vat tw K¥ thuat {'S?m Tho 41,07% 41,07% Kinh doanh sén phém‘
Néng nghigp Can Tho (i) néng nghiép

(i) Mac du ty 1& s& hiru va ty 1& quyén biéu quyét tai Dai héi ddng cb ddng ctia Cong ty tai Cong ty con chi

dat 41,07% tuy nhién Cong ty van & céng ty me do ¢é quyén bd da sb phiéu tai cac cude hop clia Héi

dbng quan tri hodc cép quéan Iy twong dwong.

* i \\OO\-\
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.ILT

Tang 5, toéa Times Tower - HACC1 Complex Building

Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha N6i

MAU 30O B 09-DN

Ban hanh theo théng tu s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 n&m 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh ndy I& bé phan hop thanh vé can duoc doc dong thoi vai bao céo tai chinh riéng kém theo.

STT

10.

1%,

12.

Céng ty con cap 2

Clru Long

g Tru sé Tyl¢ phanse Ty 1é quyén n ;
Tén cong ty chinh hivu bibu-quyét Hoat déng chinh
) . % %
. Cong ty co ghén dau tw va Ha Noi 98,61% 98,71%
phat trién B4t déng san - Kinh doanh bét dong sén, quyén
Charlotte st dung dat thube chl s& hivu, chd
sty dung hodc di thué
. Cong ty CP FIT Consumer HCM 46,35% 100% - Kinh doanh hang tiéu diung
‘ Corjg ty (;P Nuée khoang Ktjalwh 44.27% 95,53% - S_fan x‘uét ny'éc khpang va cac san
Khanh Hoa Hoa pham tir nwée khoang
. Cong ty CP Hat giong TSC Can Tho 23.67% 57 63% - Kinh doanh hat giéng
. Céng ty CP gibng cay trdbng  HCM 39,54% $6,28% - San xuét, kinh doanh giéng cay
Nong Tin tréng
. Céng ty CP Ché bién Thuc Can Thoe 18,53% 45 11% - Ché bién, xuat khau nong san
pham Xuét khau Mién Tay (i)
. Céng ty CP Westfood Hau Hau Giang 18,43% 99,50% - Ché bién néng san
Giang
. Cong ty TNHH MTV Benovas  Vinh Long 58,05% 100% - Kinh doanh dugc phédm va dung
Capsule cuyté
. Céng ty CP Thidt bj Y té Vinh Long 58,05% 100% - San xuét va kinh doanh dung cuy,
Benovas
trang thiét bi y té
Céng ty CP Dugce pham HCM 58,04% 99,98% - Kinh doanh dwoc phém, trang
Benovas thiét bi y té
Coéng ty CP Thudc Ung Thu  Ha Nai 48,76% 84.00% - San xuat thubc, héa dugc va
Benovas duoc ligu. ..
Cong ty Lien doanh SX Kinh  Lao 29,81% 51,00% - Gi¢i thiéu thude
doanh, XNK Dugc pham va ‘
Trang thiét bi y té
Céng ty lién két
. Céng ty CP FIT Cosmetics HCM 2271% 49,00% - Phan phdi nganh hang hoa my
pham
oo v e L 12,60% 49,78% - Hoat déng tai chinh

(i) Mac du ty 1& s& hiru va ty 1& quyén biéu quyét tai Dai héi déng c¢b déng clia Cong ty con cép 1 tai Cong ty

con cép 2 chi dat 45,0% tuy nhién Céng ty van la céng ty me do cé quyén bé da sb phiéu tai cac cude

hop clia Hoi déng quén tri hodc cap quan ly twong duong.

10



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.IL.T MAU sO B 09-DN

Tang 5. toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tu s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céo thuyét minh ndy Ia bé phan hop thanh vé cén duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kem theo.

1.5

1.6

21

2.2

3.2

Chi nhanh hach toan phu thudc

Céng ty 6 01 chi nhanh hach toan phu thudc la Cong ty Cd phan Tap doan F.LT - Chi nhanh Thanh phé
H& Chi Minh, dia chi: 276 Nguyén Dinh Chiéu, Phuwong Xuan Hoa, TP Ha Chi Minh, Viét Nam.

56 lwong ngwéi lao déng
Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty c6 47 nhan vién dang 1am viéc (sb dau ndm la 48 nhan vién).

Tuyén bd vé kha néng so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Cac sb liéu tong trng clia ky trudc so sanh dwoc voi sb liéu clia ky nay. Trong ky, Céng ty ap dung Ché
dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm
2025 clia B& Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m
2014 ("Théng tw 200"). Theo d6, mét s6 khodn muc trén Bao cdo tai chinh da duwoc tai phan loai va dbi
tén theo quy dinh mdi. S6 ligu dau ky trén Bao céo tai chinh Quy 2 ndm 2026 da dwoc trinh bay lai theo
céch phéan loai va tén goi mai clia Thong tw 99 d& dadm bao tinh so sanh duoc. Céac thay ddi nay khong
lam &nh huéng dén téng gia tri tai san, tdng ne phai tra, von chd s& hiru va loi nhuan sau thué clia Cong
ty.

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cta Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm duong
lich.

DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Bon vi tién té st dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu duoc thuc hién
bang don vi tien té VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

CHE £0 KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban
hanh theg Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 va cac théng tw hudng dan thuc
hién chuan muc ké toan clia Bd Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DO KE TOAN
|

Ban Giam dbc dam béo da tuén thii yéu cau clia cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025
cling nhw cac théng tw hwdng dan thwe hién chudn muc ké toan cla B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tac va thong 1& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac
nwae khac ngoai Vit Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau day 1a cac chinh sach ke toan chil yéu duoc Cong ty &p dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh:
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T MAU $6 B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban harh theo thdng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 n&m 2025 cla B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay ia bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

4.1

4.2

4.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao c&o tai chinh duoc I&p trén co s& ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Bao cao tai chinh kém theo duwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND) va phi hop véi Chudn muc ké
toan, Ché 3o ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién va cac khoan trong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang chuyén,
céc khoan dau tw ngén han hodc cac khodn dau tw ¢o tinh thanh khoan cao. Cac khoan dau tw cé tinh
thanh khoan cao la cac khoan ¢ ky han géc khéng qué 03 thang, ¢6 kha nang chuyén dbi thanh cac
khoan tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia tri clia cac khoan nay.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH
Chirng khoan kinh doanh

Khoan dau tw duoc phan loai la chirng khoan kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém oi.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi sé ké toan theo gia gée. Gia gbc clia chitng khoan kinh doanh duoc
xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai th&i diém giao dich phat sinh céng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn ching khodn kinh doanh la thoi diém Céng ty co quyén sé hiru, cy thé
nhw sau:

« Da&i voi chirng khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém khc’rp¥ lénh (T+0).

« Dbi v&i chirng khoan chua niém yét: dwoc ghi nhéan tai thdi diém chinh thie ¢d quyén sé hiru theo
quy dinh cla phap luat,

Tién 1&i, cb tire bang tién clia cac ky trwede khi chirng khoén kinh doanh dwoe mua duoc hach toan giam
gia tri cta chinh chirng khoén kinh doanh d6. Tién 13i, cb tirc bang tién cla cac ky sau khi chirng khoan
kinh doanh duec mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tire duwoce nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sb
lwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan duoc.

Duw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dugc 1ap cho ting loai chirng khoan duoc mua ban trén
thi trudng va co gia tri hop ly thap hon gia gbe. Gia tri hop ly clia chirng khoan kinh doanh dugc xéac
dinh nhu sau:

« Dbi v&i cb phiéu d& dang ky giao dich trén thi truéng giao dich clia cac céng ty dai ching chuwa niém
yét (UPCOM): gia tham chiéu binh guan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhét trwdc thoi diém két
thic ky ké toan do S& Giao dich chirng khoan céng bb.

» P6i voi ¢b phiéu khong niém yét, Cong ty khéng danh gia gia tri hgp Iy do khéng co di théng tin.

Tang, gidm s6 dy phong gidm gié chirng khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thuc ky ké

toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 16 tir viéc chuyén nhwgng chirng khoén kinh doanh duoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh hogc chi phi tai chinh. Gia vén duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di dong
Dau tw nam gilr dén ngay déo han

Khoan dau tu duoc phan loai la ndm gitv dén ngay dao han khi Céng ty cé y dinh va kha nang gitr dén
ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gilr d&n ngay dao han clia Cong ty bao gdm cac khoan tién gl

ngén hang co ky han, cac khoén cho vay. Thu nhap 18i tir cac khodn tién giri ngan hang co ky han, cac
khoan cho vay duge ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T MAU 80 B 09-DN
Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tw s6 99/2025/TT-BTC
$6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi ngay 27 théng 10 ném 2025 cla Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bé phéan hop thanh va céan duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

Dau tw vao céng ty con

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sw kiém soét clia Cong ty. Viéc kiém soat dat dwoc khi Céng ty o kha
nang kiém soét cac chinh séach tai chinh va hoat dng clia doanh nghiép nhan dau tw nham thu duoc loi
ich kinh té tir cac hoat ddng ctia doanh nghiép dé.

Ghi nhén ban déu

Cac khoan dau tw vao cong ty con dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua hodc khoan
g6p vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tw bng tai san phi tidn 8,
gia phi khoan dau tu dwoc ghi nhan theo gié tri hop ly clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C6 tlre va loi nhuan cla cac ky truée khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri clia chinh
khoan dau tu dé. Cé tie va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua duec ghi nhan doanh
thu. Co tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi duoc theo déi sé luong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gia tri ¢6 phiéu nhan duoc.

Du phong t6n thdt cho cdc khodn déu tw vao céng ty con
D phong t6n thét cho cac khodn d4u tw vao cdng ty con dwoc trich lap khi cong ty con bj 16 voi mu’;\
trich lap béng chénh léch gitra von dau tu thue té cla cac bén tai cong ty con va vén chi s& hiru thug
¢6 nhan voity 1& s& hivu von diéu 18 thuc gop clia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty con la dbi tuon
lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can cl dé xac dinh du phong ton that la Bao cao tai chinh hop nhéat.

Tang, giam s6 du phong tén that dau tu vao céng ty con can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toa
dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau tw vao céng cu vén cta don vi khéc

Pau tu vao céng cu vbn clia don vi khac bao gdm céc khoan dau tw cong cu vén nhwng Cong ty khdng
€6 quyen kiém soat, déng kiém soat hodc co anh hudng dang ké ddi véi bén duoc dau tu.

Céac khoan dau tu vao cong cu vén cla don vj khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gbm gia
mua hodc khodn gdp vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. Cb tire va loi nhuan
clia cac ky truoc khi khoan dau tv duge mua duoc hach toan giam gia tri cla chinh khoan dau tw do.
C4 tuc va loi nhuan clia céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua duoc ghi nhan doanh thu.

Du phong tdn thét cho cac khodn dau tu vao céng cu vén clia don vi khac duoe trich lap nhu sau:

» D6i v&i khoan dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tu dwoc xac dinh tin cay, viec
I&p dw phong dya trén gia tri thi tredng cta cb phiéu.

|
» Bbi voi khoan dau tu khéng xac dinh duoc gia tri hop Iy tai thei didém bao céo, viéc Iap du phong duoc
thuc hién can clr vao khoan 16 cla bén dwee dau tu voi mire trich lap bang chénh léch gitia von gép
thuc té clia cac bén tai don vi khac va von chli s& hiru thwe cd nhan voi ty 1& gop vén clia Cong ty so voi
téng s6 vén gop thurc té cia cac bén tai don vi khac.

Téng, giam so du phong ton thét dau tw vao céng cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thic ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

44 CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO BOI
Cac khoan phai thu gém: céc khoan phai thu khach hang, khoan tra triwdc cho ngudi ban va cac khoan
phai thu khéc tai theri diém béo céo.
Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thiee hién theo nguyén
téc sau:
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.ILT MAU SO B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tw s 98/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 n&m 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuydt minh nay 1a bé phéan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

4.5

4.6

+ Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢é tinh chat mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty;

« Phéi thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

TAI SAN ¢O BINH HUU HINH

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé ¢ dwoc tai
san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang stv dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tng nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam
téng loi ich kinh té trong twong lai do s dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khéng théa méan diéu
kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh hiru hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mén 1y ké duoc xda sb va
i, 16 phat sinh do thanh ly dwee ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh duoc khau hao theo phwong phép dudng thang dya trén thei gian hitu dung
wae tinh. S6 ndm khéau hao cla céc loai tai san cb dinh hivu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢é dinh $6 nam
Nha clra, vat kién tric 25-50
Phwong tién van tai 06
Thiét bi, dung cu quén Iy 02-03

TAI SAN CO BINH VO HINH
Tai san c6 dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé dwoc tai
san cb dinh tinh dén tho diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Chi phi lién quan dén tai
s&n cb dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam téng loi ich kinh té
tir cac tai sén nay.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xda s6 va
13, 16 phat sinh do thanh ly duee ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai s&n cb dinh vo hinh ca Céng ty bao gbm:

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat Ia _toém bd cac chi phi thuc té Cong ty 64 chi ra ¢é lién quan truc tiép téi dat st dung,
bao gdm: tién chi ra d& cé quyén str dung dat, 18 phi trwde ba,.... Quyén sir dung dat khang xac dinh thoi
han khéng dwoc tinh khau hao.

Chuwong trinh phdn mém may tinh

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém may tinh khdng phai la mét bo phan gén két véi phan
clrng co lién quan duoc von hda. Nguyén gia clia phan mém may tinh 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty
da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao s dung. Phan mem may tinh duoc khau hao theo
phuong phap duwdng thang trong 3 nam.
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CONG TY CO PHAN TAP DOANF.LT MAU SO B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
56 35 Lé Van Luong, P. Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tw sb 89/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 clua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyédt minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

4.7

4.8

4.9

BAT DONG SAN BAU T

Bat dong san dau tw la quyén sir dung dat, nha, mét phan cla nha hodc co s& ha tang thudc sé hivu
clia Cong ty duwoc sl dung nham muc dich thu loi tlr viée cho thué. B4t déng san dau tw cho thué duwoc
thé hién theo nguyén gia trlr hao mén Iy ké. Nguyén gia clia bat dong san dau tw la toan bd cac chi phi
ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan dua ra.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhéan vao chi
phi, triv khi chi phi nay c6 khé néng chéc chan lam cho bat déng san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bét déng san dau tw duoc ban, nguyén gia va gia tri hao men liy ké duoc xda sb va 140, 15 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bét ddng san chi s& hiru st dung hoéc hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi khi
chil s& hitu cham dut slr dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bét ddng san chi s& hiru st dung hay hang
tdn kho chi khi chdl s& hitu bét dau st dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat déng san dau tu sang bat dong san chil s& hivu sir dung hodc hang tén kho khéng lam
thay déi nguyén gia hay gid trj con lai clia bat déng san tai ngay chuyén déi.

B4t ddng san dau tw siv dung dé& cho thué duoc khau hao theo phwong phap duwéng thang duwa trén thei
gian htru dung udre tinh. Céac bat d6ng san dau tw la nha clra, vat kién tric duoc khau hao trong vong
25 =47 nam.

CHI PHI CHO PHAN BO

Chi phi che phan bd bao gdm cac chi phi thuwe t& da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat
doéng san xuét kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi che phan bd cia Céng ty cha yéu 1a chi phi
cong cu dung cy. Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong
phap duéng thang véi thdi gian phan bd khéng qua 36 thang.

CAC KHOAN NOQ' PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céac khoan no phai tré va chi phi phai tré duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan duwa trén cac woc tinh hop Iy vé
sb tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra Ia phai tra ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thue hién
theo nguyén tac sau:

» Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vy, tai san va nguodi ban ia don vi doc lap voi Cong ty.

» Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich Yu da nhan dwoc tir ngudi ban hodc
da cung cép cho ngudi mua nhwng chwa chi tra do chwa co héa don hodc chua dd hd so, tai liéu ké
toan va cac khoan phai tra cho nguoi lac déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich trude.

« Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoadn no phai tré va chi phi phai trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén Bang can dbi ké toan
cén clr theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.LT MAU 50 B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$é 35 Lé Van Lvong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tu sb 98/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
Cédc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thei véi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

4.10

4.11

4.12

413

4.14

VON CHU SO HOU
Vén gop cia chii s& hiru: Vén gop clia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cia céc
cb déng.

Thdng dw vén: Thang du vén dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia cd
phiéu khi phat hanh 1an dau hodc phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sb sach
clia cb phiéu quy va chu phan vén cla trai phidu chuyén @di khi déo han. Chi phi trec tiép lién quan dén
vigc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy duoc ghi gidm thang dw von.

PHAN PHOI LOI NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phbi cho cac ¢ déng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Piéu 1& clia Céng ty cling nhu céc quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi déng ¢b dong phé
duyét.

Viéc phéan phéi lpi nhuén cho céc ¢b dong duoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd cd tire nhuw 13i do
danh gia lai tai sdn mang di gép von, 18i do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwge ghi nhan [& no phai tré khi duwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU VA THU NHAP
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi ddng thdi théa man cac didu kién sau:

+ Doanh thu dwoc xac dinh twong d@di chac chan. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua dugce quyén tra lai
dich vu @& mua theo nhirng digu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhirng diéu kién cu thé dé
khéng con tén tai va nguwei mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

+ Céng ty da hoac sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

« Xéc dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao thdi diém bao céo.

+ Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 8& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

La cb tire, loi nhuan dwoce chia tie cac don vi ma Cong ty tham gia gop von va cac khoan I3i tién gl
ngén hang.

C6 tirc va }Q’i nhuén dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan ¢ tic hodc loi nhuan ti
vigc gop vén. C& tire duge nhan béng cb phiéu sau thdi diém cong bd gia tri doanh nghiép Cong ty ghi
téng vén Nha nuéc va téng gia tri khoan dau tu theo ménh gia.

L&i tién gri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gt va 1ai
suét thire té tirng kY. |

CHI PHI BI vAY

Chi phi di vay bao gom I3i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tric tiép dén cac khoan vay.
Trong ky, toan bo chi phi 1ai vay phat sinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gém thué thu nhéap hién hanh, 1a khoan thué duoc tinh dua
trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac
khodn chénh léch tam thoi gilra thué va ké toan, cac chi phi khéng dugce trir ciing nhw diéu chinh cac
khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tw sb 99/2025/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, P. Thanh Xuan, Ha Noj ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh néy la bd phan hop thanh va cén duoe doc ddng théi voi bao cao tai chinh riéng keém theo.

4.15 CAC BEN LIEN QUAN

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem 1a bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soét chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla céc bén lién quan, ban chét cliia mébi quan hé duoc chi trong nhidu
hon hinh thire phap Iy,

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

30/06/2028 01/01/2026

VND VND

Tién mat 108.634.031 128.581.247
Tién glri ngan hang khéng ky han 2.036.968.596 2.815.453.581
Céng 2.145.602.627 2.944.034.828
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CONG TY CO PHAN TAP POANF.LT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {Tiép theo)

Céc thuyét minh nay 14 bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

30/06/2026 01/01/2026

Gia gbc Gia tri hop Iy Duw phong (%) Gia gbc Giatri hop Iy Dw phong (%)

VND VND VND VND VND VND

a) Chirng khoan kinh doanh 57.601.126.905 = 7.500.000.000 -
Téng gia tri cd phidu 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
- Gia tri ¢d phiéu chua niém yét 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
Trai phidu 50.101.126.905 - - =

Ghi chi:

(*) Du phdng duoc trich 1p can ol vao gia thue t& theo quy dinh tai Thong tw 48/2019/TT-BTC hudng dan vé trich 1ap dir phong:
- Dbi voi cac ching khoan chua dang ky giao dich trén thi trirdng, Cong ty khéng danh gia gia tri hop ly va trich 1ap dw phéng do khong ¢6 da théng tin,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Téng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tu s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi vai bdo cao tai chinh riéng kem theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

b) Bau tw ndm gilr dén ngay dao han

Ngan han

- Tién gl ¢6 ky han (%)

- Cho vay ngén han (**)

- Géc Hop ddng Hop tac dau tw (xem Thuyét minh 24.2)
- Loi nhuan Hop tac dau b

- Lai du thu tidn glri cé ky han

- L&i dy thu tr cho vay

Ghi chi:

30/06/2026

Gia gbc

Gia tri ghi s6

VND
756.968.211.174

VND
756.968.211.174

01/01/2026

Gia gbc Gia tri ghi s

VND VND
590.830.783.274 590.830.783.274

756.968.211.174
354.700.000.000
15.000.000.000
364.680.000.000
11.880.733.260
10.398.025.862
309.452.062

756.968.211.174
354.700.000.000
15.000.000.000
364.680.000.000
11.880.733.260
10.398.025.862

309.452.052

590.830.783.274
50.100.000.000
15.000.000.000
507.400.000.000
16.080.390.442
1.991.479.724

258.904.108

590.830.783.274
50.100.000.600
156.000.000.000
507.400.000.000
16.080.399.442
1.991.478.724

258.904.108

(*) Cac khoan tién gi ¢o ky han ngan han 13 cac khoan tién gGi vao cac Ngan hang Thuong mai, thi han glvi tién con lai fa dwéi 12 thang, 1&i suét dao dang tr 3,4%/ndm dén

7.8%/nam.

(**) La khoan cho vay Cong fy C6 phan Viét Thai Qudc té ("bén vay”) khong ¢é tai san dam bao voi thoi han 12 thang (ké tir ngay 20/05/2025), 1ai suat 15%/nam, nham muc dich bd sung

vén tang frudng trong ngdn han cho cac hoat ddng kinh doanh tiéu dung cbt 16i cia bén vay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.IL.T

Tang 5, ta Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tir 88 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {Tiép theo)

Céc thuyéf mini nay 1a b6 phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi vdi bao cdo i chinh riéng kem theo.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (Tiép theo)
¢) Dau tw tai chinh dai han

- P3u tw vao cong ty con

+ Cong ty CP dau fu Bat Péng San FI.T

+ Céng ty CP vat tu ki thuét ndng nghiép Can Tho
+ Coéng ty C6 phan Dugc phdm Ciu Long

+ Céng ty CP FIT Consumer

+ Cong ty TNHH XNK va thuong mai F.LT Viét Nam
- Dau tw goép vén vao don vi khac

+ Cong ty ¢d phén ddu tu Tay D6 Ctu Long

30/06/2026 01/01/2026

Gia goéc Dw phong Gia gbc Du phong

VND VND VND VND
3.214.234.557.861 {101.720.642.496) 3.139.234.557.861 {99.888.104.515)
2.814.234.557 861 {101.720.642.496) 2.739.234.557.861 (99.888.104.515)

964.904.990.000
840.152.620.901
656.566.946.960
177.610.000.000
175.000.000.000
400.000.000.000

400.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.LT

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo théng tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh ndy 1a bo phéan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé céc khoan dédu tw cia Céng ty tai céc don vi:

30/06/2026 01/01/2026
Tén Cong ty $6 CPIphin . ; ihlg:u $6 CPIphin . J ;1'3 .
vongap trive tidp YeRgte trwe tiép
o 7 o3 %
; !C;?”g By G coustrBazDong San 964.904.990.000  99,90% 064.904.990.000  99,90%
+ Cong ty CP vat tw k¥ thuat néng N .
g b s 840.152.620.901  41.07% 840.152.620.901  41.07%
EO?];”Q ty C6 phan Duoc pham Ciru 656.566.046.060  58.05% 656.566.946.950  58.05%
+ Céng ty CP FIT Consumer 177.610.000.000  12.16% 177.610.000.000  12,16%
+ Cong ty TNHH XNK va thuong mai 5 .
e T ot 175.000.000.000  100% 100.000.000.000 100%
+ Cong ty ¢b phan dau tw Tay Do 400.000.000.000  13.48% 400.000.000.000  13.48%
Ctru Long
Ghi chu:

(") Ty 1& bigu quyét tai dai hai ddng cb déng ciia Cong ty vao Cong ty CP Vat tu k§ thuat ndng nghigp Cén

Tho (TSC) chi dat 41,07%, tuy nhién Céng ty van 1a Cong ty me clia TSC do Cong ty ¢d quyén bé da sé phiéu

tai cac cudc hop clia Hoi dbéng quan tri hodic cap quan Iy tuwong duong.

Céng ty lién két

. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngén han

- Cong ty CP Duoc
Pham Clu Long

- Céng ty ¢d phan duoc
pham Benovas

- Cong ty CP nwoc

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Dy Phong Gia tri Dy Phong
VND VND VND VND

19.911.981.956 ™

10.689.815.77¢6 -

12.064.951.351 -

2.133.815.938 -

6.641.487.402 -

1.549.824.840 -

KifGEnG Rligntigs 4.?57_228.462| s 1.549.824.840 -
- Céc bén lién quan khac 950.810.589 - 948.678.694 -
- Péi twong khac 5.175.616 - - -

Trong ¢é: Phai thu cla
khach hang la cac bén
lién guan

19.906.806.340 -
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MAU SO B 08-DN
Ban hanh theo théng tu s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 clia BO Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.LT

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac rhuyé'i minh nay fa bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thdi voi béo cao tai chinh riéng kem theo.

8. TRA TRUGOC CHO NGUOT BAN

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han 524.383.741 519.925.205
- Cong ty TNHH Phat Trién Phi My Hung 273.000.000 273.000.000
- Cong Ty CP Cong Nghé Va Giai Phap Binh Minh 81.000.000 81.000.000
- _C;ong ty TNHH thi&t bi bao vé va dién tr tin hoc 78.904.000 28.204.000
Viét Anh
- Cac déi tugng khac 92.179.741 87.721.205
9. PHAI THU KHAC
30/06/2026 01/01/20286
Gia tri Dw Phong Gia tri Dy Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 621.902.161 - 587.234.384 -
- Tam ung 95.403.999 - 63.233.640 -
- Ky quy, ky cuec 268.600.000 - 268.600.000 -
- Phai thu khac 257.898.162 - 255.400.844 -
b) Dai han 4.500.000 - 4.500.000 =
- Ky cuoce, ky quy 4.500.000 - 4.500.000 -
Céng 626.402.161 - 591.734.384 -
10. TAI SAN CO BINH HU'U HINH
Nha clea, vat  Phwong tién van Thiét bi, dung cu Téna c8n
kién tric tai, truyén dan quan Iy g cong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay dau ky 15.503.404.026 7.765.022.181 9.055.525.778 32.323.951.985
- Mua trong ky - = 30.160.000 30.160.000
Tai ngay cubi ky 15.503.404.026 7.765.022.181 9.085.685.778 32.354.111.985
| |
GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai ngay dau ky 3.274.458.040 6.391.593.142 8.244.799.701 17.910.850.883
- Khau hao trong ky 193.853.832 321.627.546 233.914.960 749.396.338
Tai ngay cubi ky 3.468.311.872 6.713.220.688 8.478.714.661 18.660.247.221
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky 12.228.945.986 1.373.429.038 810.726.077 14.413.101.102
Tai ngay cudi ky 12.035.092.154 1.051.801.493 606.971.117 13.693.864.764
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 n&m 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyét mink ndy lé b phén hop thanh va can duoc doc ddng thei véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

11, TAI 8AN CO DINH VO HiNH

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cudi ky

Quyén sir dung dit Tai sdn vé hinh khac Téng céng
VND VND VND

9.412.672.825 3.864.166.000 13.276.838.825
9.412.672.825 3.864.166.000 13.276.838.825

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay Bau ky

- Khé&u hao trong ky

1.015.151.305
245.943.306

1.015.151.305
245.943.306

Tai ngay Cudi ky

1.261.094.611

1.261.024.611

GIA TRI CON LAl

Tai ngay Dau ky

9.412.672.825

2.849.014.695

12.261.687.520

Tai ngay Cudi ky

12. BAT DONG SAN BAU T

NGUYEN GIA

1. TAng 5 - HACC1 -
Phéan dién tich cho thué

2. Tang 11tdanha CT1 -
M& Tri

GIA TRI HAO MON
LOY KE

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1tba nha CT1 -
Mé Tri

GIA TRI CON LAI

1. Thng 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 téa nha CT1 -
Mé Tri

9.412.672.825 2.603.071.389 12.015.744.214
30/06/2026 Ting trong ky Giam trong ky 01/01/2026

VND VND VND VND
44.704.785.906 . - 44.704.785.906
31.826.085.906 - « 31.826.085.906
12.878.700.000 . - 12.878.700.000
10.806.403.981 536.736.510 . 10.269.667.471
7.131.959.617 397.757.736 . 6.734.201.881
3.674.444.364 138.978.774 . 3.535.465.590
33.898.381.925 536.736.510 . 34.435.118.435
24.694.126.289 397.757.736 ; 25.091.884.025
9.204.255.636 138.978.774 g 9.343.234.410

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sb 05 - Bat dong san dhu tw, gia tri hop Iy cia bat dong san
dau tw tai ngay 30/06/2026 cin duoc trinh bay.

Tuy nhién, Cong ty chua thuc hién xac dinh gia tri hop Iy do chua thu thap dd théng tin vé gia trén thi trwdng

dé phuc vu cho muc dich xac dinh gia tri hop ly tai ngay 30/06/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP BOANF.ILT

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Nbi

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cée thuyét minh nay I bo phén hop thanh va cén duoce doc ddng thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

13, THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Phai nép 30/06/2026 Sk phat nGp 5948 thife wop 01/01/2026
trong ky trong ky

VND VND VND VND

- Thud gié tri gla ting 303.100.833 767.071.857 827.646.326 363.675.302

- Thué TNDN 1.460.785.028 1.460.785.028 7.509.560.783 7.508.560.783
- Thué TNCN 314.813.318 1.074.733.279 945.706.977 185.787.016
Céng 2.078.699.179 3.302.590.164 9.282.914.086 8.059.023.101
Phai thu 30/06/2026 sbphaidine 543 Sashype by 01/01/2026
trong ky trir trong ky

VND VND VND VND

- Phi, 1& phi va céc
s pina fhe e 16.593.645 . - 16.593.645
Céng 16.593.645 % - 16.593.645

14, CHI PHI PHAI TRA
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngéan han 957.818.356 830.627.977
- Trich truréie chi phi dau tuw xay dung co ban 177.736.553 177.736.553
- Trich trudc chi phi 13i tién vay 510.220.520 50.355.084
- Céc khodn khac 269.861.283 602.536.360

15. PHAI TRA KHAC

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngan han 483.974.992 598.547.477
- Kinh phi cong doan 345.920.289 312.206.569
- BHYT, BHXH, BHTN | - 1.854.406
- Nhan ky quy, ky cuoe ngén han 124.057.936 270.489.736
- Cac khoén phai trd khac 13.996.767 13.096.767
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.LT

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S4 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay 18 b phén hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh riéng kem theo.

16. VAY VA NO THUE TAI CHINH

a) Vay ngan han

Vay ngan han

- Ngan hang TMCP céng thwong

vViet Nam (%)

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat

trién Viét Nam (™)

- Cong ty CP Kinh doanh va Phat
trién dau v Thinh Vuong )

Ghi chu:

30/06/2026 Trong ky 011012026

Gia tri et Giam Téng By O eRaRg

tra ng tra no

VND VND VND VND VND VND
351.877.137.567 351.877.137.567 260.526.775.198 555.390.774.256 57.013.138.509 57.013.138.509
351.877.137.567 351.877.137.567 260.526.775.198 555.390.774.256 57.013.138.509 57.013.138.509
300.000.000.000 300.000.000.000 . 300.000.000.000 5 .

44.377.137.567

7.500.000.000

44 377.137.567

7.500.000.000

260.526.775.198

255.380.774.256

49.613.138.509

7.500.000.000

49.513.138.509

7.500.000.000

(*) Hop ddng cho vay tieng 1an ky v&i Ngan hang TMCP Céng thurong Viét Nam. Thai han vay 6 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan Khoan no dau

tién, 1ai suat trong han 6,3%/nam. Muc dich str dung khodn vay Ia thanh toan tién gép vén dau tu kinh doanh. Tai san cam ¢6 |a Hop ddng tién giri, tong sb tién la

302 ty VND.

(**) Hop dbng cp han murc thau chi va cac van ban sira Gbi bd sung kém theo ky véi Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam. Lai suét trong han

7.72%/nam. Muc dich thau chi 1a bd sung vdn luu dong phuc vu hoat ¢dng san xuét kinh doanh.

Tai sdn cam cb bao gobm Hop dbng tign guri voi sb tién 13 52,6 ty VND.

(***) Khoan vay clia Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién dAu tu Thinh Virong ¢6 ky han 6 thang. 1ai sut 17%/nam. nhim muc dich cho Céng ty C6 phan

Viét Thai Quéc t& vay.




MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.LT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$é 35 Lé VEn Luong, P.Thanh Xuén, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thei voi bao cao tai chinh riéng kém theo.

17. VON CHU SO HOYU

17.1 Béng dbi chiéu bién dong ctia vén chi sé hiru

Vvén gop cla

Thing dw vén

Qily dau tur

LNST chia phan phéi va

chi s& hivu cb phan phat trién cac quy Céng

VND VND VND VND YND

Sé dw tai ngay 01/01/2025 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 139.120.253.670 3.609.017.563.241

- Loi nhuan trong ky - - - 33.295.082.476 33.285.082.476

S6 dw tai ngay 01/01/2026 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 172.415.336.146 3.642.312.645.717

- Lgi nhuan trong ky - - - 5.013.898.407 5.013.898.407

Sé dw tai ngay 30/06/2026 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 177.429.234,553 3.647.326.544.124
17.2 Chi tiét vén dau tr ctia chit s& hivu

30/06/2026 01/01/2026

Gia tri Tilé Gia tri Tile

VND % VND %

-Coéngty CP Dau tw JJK Heldings 1.033.994.750.000 30,42% 1.033.994.750.000 30,42%

-Co dong khac 2.365.335.550.000 69,58% 2.365.335.550.000 69.58%

Céng 3.399.330.340.000 100% 3.395.330.340.000 100%
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.ILT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S$6 35 L& Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 théng 10 ndm 2025 clia B6 Tal chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay Ia bo phén hop théanh va can duoc doc ddng thoi voi béo cao tai chinh riéng kém theo.

17

VON CHU SO H{U (Tiép theo)

17.3. Céc giao dich vé vén v6i céc chil s& hivu va phan phéi cé tire, chia loi nhuin

Vén dau tw cha chd sé hivu
- Vén godp dau ky
- Vén gép cudi ky

€4 tlre loi nhudn da chia

17.4. Co6 phiéu

18.

19.

S6 lweng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching
- Cé phidu phé théng

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu pho thong

Ménh gid cb phiéu dang luu hanh (VND)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cap dich vy
- Doanh thu cho thué BBS
Céng

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vén cung cép dich vu
- Gia von cho thué BDS

Cong

27

30/06/2026

01/01/2026

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

3.398.330.340.000 3.399.330.340.000
30/06/2026 01/01/2026

Cé phiéu Cé phidu
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 338.933.034
339.933.034 339.933.034
10.000 10.000

Liiy ké tiv ddu ndm
dén cudi quy nay

Ly ké tir dédu nam
dén cudi quy nay

(Ndm nay) (N3m trude)
VND VND
8.502.684.014 7.514.302.258

1.668.274.896

3.619.270.938

10.170.958.910

11.133.673.196

Ly ké tir dau niam
dén cubi quy nay

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(N3am nay) (Ndam trwée)
VND VND
5.292.464.185 5.449.747 .381
569.508.182 2.756.563.286

5.861.972.347

8.206.310.677




CONG TY CO PHAN TAP DOAN ELLT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 08-DN

Ban hanh theo théng tw sb 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay i bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thei voi béo céo tai chinh riéng kem theo.

20. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

21.

22.

- L&i tién g, tién cho vay

- L&i ban cac khoan dau tw

- Cd tire, loi nhuan duoc chia

- Loi nhuén t& hoat déng hop tac dau tw
Cdng

CHI PHIi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Dur phong/(hoan nhéap) gidm gia ching khoan
kinh doanh va tén that dau tw

Coéng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi d& diing van phong
- Chi phf khau hao TSCH

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Coéng

28

Liiy ké tir dau ndm
dén cudi quy nay
(N&m nay)

Lity ké tir ddu ndm
dén cudi quy nay
{Nam trudc)

VND
13.201.126.494

3.131.427.366

12.684.261.477

VND
10.174.894.360

20.000
28.768.722.558

29.016.815.337

38.943.636.918

Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Ly ké tir dAu nam
dén cudi quy nay
(Nam trwoc)

VND
10.483.444 560

1.832.537.981

VND
8.186.221.968

(6.760.677.494)

12.316.982.541

1.425.544.474

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liiy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwdc)
VND VND
6.288.737.197 5.916.534.203
95.202.4568 147.304.985
995.339.644 1.078.514.193

4.726.329.240
2.456.305.683

5.571.218.630
4.239.100.222

14.561.914.232

16.852.672.234
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.ILT

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw b 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nadm 2025 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bé phén hop théanh va cén duoc doc ddng thei voi bao céo tai chinh riéng kém theo.
23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lity ké tiv ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir dau nam
dén cudi quy nay

Loi nhuan ké toan trude thué
Biéu chinh cho thu nhap chiu thué
- Céc khoan diéu chinh téng

- Céc khoan didu chinh gidm

Thu nhap chiu thué

Thu nhép duoc mién thué

Thu nhap tinh thué

Thué suét

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Téng Thué thu nhap doanh nghiép cén phai nép

28

(Nam nay)

{(Nam trwée)

VND
6.474.683.435

829.241.701
829.241.701

7.303.925.136

7.303.925.136
20%

1.460.785.027

VND
19.806.620.684

(710.137.837)
5.484.790.980
(6.194.928.817)
19.096.482.847

(20.000)
19.096.462.847
20%
3.819.292.569

1.460.785.027

3.819.292.569




MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thédng 10 ndm 2025 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Té"%ng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuén, Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can dugc doc dbng thei véi béo céo tai chinh rigng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

24.1 Danh sach cdc bén lén quan ctia Cong ty d3 dwoe cong bd chi tiét nhw sau:

Tén Cong ty Méi quan hé

-

Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thuong mai F.1LT Vigt Nam Cong ty con cép 1

2. Congty CP Vat tu K§ thuat Néng nghiép Can Tho (*) Céng ty con cap 1
3. Céngty CP Dwoc pham Clu Long Céng ty con cép 1
4. Céngty CP Dautw Bat dong sén F.LT Cong ty con cép 1
5. Céngty CP PAu tw va phat trién Bat dong san Charlotte Céng ty con cép 2
8. Congty CP Ché bién Thuc phdm Xuét khau Mign Tay (") Céng ty con cép 2
7. Congty CP Hat gibng TSC Cong ty con cép 2
8. Congty CP FIT Consumer Cong ty con cép 2
8. Congty CP Gibng Cay Tréng Néng Tin Cong ty con cép 2
10. Cong ty Lién doanh $X Kinh doanh, XNK Dwoc phdm va Trang thiét bi y té Cong ty con cép 2

11. Coéng ty TNHH MTV Benovas Capsule

12
13,
14.
16.
18.

1
18.

18,

Céng ty CP Dugc phéam Benovas

Cong ty CP Thiét bj Y té Benovas

Cong ty CP Thube Ung Thu Benovas

Coéng ty CP Westfood Hau Giang

Céng ty CP Nwdc khoang Khanh Hoa

Cong ty Co phan Xuat nhap khau Thue phédm ORIFOOD
Céng ty CP FIT Cosmetics

Céng ty CP Dau tu Tay D6 Clru Long

Céng ty con cép 2
Cong ty con cap 2
Cong ty con cép 2
Céng ty con cép 2
Cong ty con cap 2
Céng ty concép 2
Cong ty con cép 2

Cong ty lién két

Céng ty lién két

20.

Cong ty CP Today Cosmetics Cong ty cd lién quan v&i thanh vien BKS

21. Cong ty C& phan Dau tu JIK Holdings Cong ty c6 lién quan véi thanh vien HDQT
22 Céngty C6 phan HHM Viét Nam Cong ty co lién quan voi thanh vién HRQT
23. Congty C6 phan Nhat Thién Tam Cong ty 6 lien guan véi thanh vién HBQT

24. Thanh vién HDQT va Ban Téng Giam Dbe Cé anh hudng dang ké
Ghi cha:

(*) Ty 16 biéu quyét tai dai hoi ddng cb dong clia Cong ty vao Cong ty CP VAt tu ky thuat néng nghiép Can Tho (TSC)
chi dat 41,07%, tuy nhign Céng ty van |& Céng ty me clia TSC do Cong ty co quyén bd da sb phidu tai cac cube hop
clia Héi ddng quan trj hodc cdp quén ly tuong duong.

(**) T¥ 1& biéu quyét tai Dai hdi ddng cb dong clia Cong ty CP Vat tu ky thuat néng nghigp Can Tho (TSC) vao Cong
ty CP Ché bién Thuc pham Xuat khau Mién Tay (WESTFOOD) chi dat 45%, tuy nhién Cong ty TSC vén 13 Cong ty
me clia WESTFOOD do Céng ty ¢6 quyén bo da sé phiéu tai cac cudc hop clia Héi déng quan tri hodc cap quan Iy

twong duong.
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MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.ILT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
$4 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuydt minh nay 1a bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
24.2 Tai ngdy 30/06/2026, Céng ty ¢6 sb dw véi cac bén lién quan nhw sau

30/06/2026

01/01/2026

Céng ty CP Dweec Phdm Clru Long
Phai thu khéch hang

Céng ty ¢b phan dwoc pham Benovas

Phai thu khach hang

Céng ty CP nwée khoang Khanh Hoa
Phai thu khéch hang

Tra trude cho ngudi ban

Céng ty CP FIT Cosmetics
Phéi thu khach hang
Phai thu khac

Céng ty CP Thudc Ung Thu BENOVAS

Phai thu khach hang

Céng ty CP Dau tw JJK Holdings
Phai thu khach hang

Céng ty TNHH Xuat nhap khiu va Thwong mai F.LT Viét Nam
Phai thu gbc HB hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bit Dong San F.LT
Phai thu gbc HD hop tac dau tw

Phéi thu loi nhuén hop tac dau tw

Céng ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Can Tho
Phai thu géc HD hop tac dau tu

Phai thu khach hang

Phai thu loi nhuan hop tac dau tu

31

VND

12.064.951.351

2.133.816.938

4.757.228.462
155.786

948.256.100
253.400.844

371.221

973.054

232.900.000.000

7.664.173.1581

78.980.000.000

3.215.916.274

52.800.000.000

1.210.214

1.000.643.835

VND

6.641.487.402

1.549.824.840

1.649.824.840

948.256.100
253.400.844

422.594

121.000.000.000

66.816.438

233.000.000.000

15.340.660.265

153.400.000.000

672.922.739
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Té&ng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sb 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 clia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh va cin duoc doc dong thei véi bao céo tai chinh rigng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

24.3 Trong ky, cong ty ¢6 giao dich chii yéu véi cac bén lién quan sau:

Céng ty CP Dwge Phidm Clru Long
Doanh thu cung cap dich vu

Cong ty ¢b phan duwoc phidm Benovas

5.104.202.729

Tor 61/01/2026 Tdr 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

4.998.960.866

Doanh thu cung cép dich vu 530.900.996 939.287.783
Céng ty CP nwéc khoang Khanh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu 2.915.821.474 3.096.462.582
Mua hang hoa, dich vy 3.651.376 -
Céng ty CP FIT Cosmetics

Doanh thu cung cép dich vu - 309.210.000
Mua hang hoa, dich vu 8.085.434 5.979.274
Céng ty CP ché bién thwe pham xudt khdu Mién Tay

Doanh thu cung cép dich vu . 61.551.097
Mua hang hoa, dich vu 10.444 444 -
Céng ty CP Thudc Ung Th BENOVAS

Doanh thu cung cép dich vu 40.903.794 88.347.530
Céng ty CP Bau tw JJK Holdings

Doanh thu cung ¢ép dich vy 91.441.214 91.369.898
Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Thuwong mai F.LT Viét Nam

Doanh thu cung cép dich vu 281.150.394 281.150.394
Loi nhuan tir hop tac dau tw 8.087.459.591 8.657.008.742
Mua hang hoéa, dich vu 939.768 -

Goép vén vao cong ty con
|

Céng ty CP dau tw B4t Dong San F.LT

75.000.000.000

Doanh thu cung cép dich vy 281.150.394 281.150.394
Loi nhuén tie hop tac dau tw 2.766.632.721 5.672.663.013
Cong ty CP vat tw ky thuat néng nghiép Can Tho

Doanh thu cung cép dich vu 160.935.534 161.028.067

Loi nhuén tir hop tac dau tu
Céng ty CP Pau tw Tay B6 Clru Long

Loi nhuén tir hop téc dau tu
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1.809.141.220

21.027.845
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MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOANF.LT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S$é 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

Ter 01/01/2025

25. THU LAO HBQT, BKS VA BAN TGD dén 30/06/2025

VND VND
414.000.000 414.000.000
1.197.069.907 847.317.091

Thu lao HDQT va BKS
Thu nhéap Ban Téng Giam déc

1.611.069.907 1.261.317.0N1

Chi tiét tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 nhu sau:

- STT Ho va Tén Chirc danh Thu nhap

1 Nguyén Van Sang Cho tich HPQT 60.000.000 |

2 Nguy&n Thi Minh Nguyét Phé Chi tich HPQT 48.000.000

3 V@ Thi Minh Hoai Thanh vién HBQT 48.000.000

4 Nguyén Ngoc Mai Thanh vién HDQT 48.000.000

5 ?Ngayén Ninh Ding Thanh vién HBQT 48.000.000

6 9bdVan Tho Thanh vién déc lap HPQT 48.000.000 ,

7 Dinh Québc Hung Thanh vién déc lap HPQT 48.000.000

8 V& Dinh Bao Trudng BKS 30.000.000 -

9 nguyén Thi Héng Anh Thanh vién BKS 18.000.000

10 |Poan Xusn Duy Thanh vién BKS 18.000.000

11 V@ Thi Minh Hoai Téng Giam Péc 589.188.547

12 Nguyn Hoai Nam Pho Téng Giam Déc 607.881.360
Téng thu nhap 1.611.069.907

26. SO LIEU SO SANH

$4 ligu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh la sd lidu trén Bao céo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay
31/12/2025 d& dugc kiém toan,

$6 lieu so sanh Bao cao két qua hoat dong kinh deanh, Bao céo lwu chuyén tién t2 1a s ligu trén bao cdo tai
chinh riéng dugc 1ap clng ky ndm trudc.

inh Hoai
Téng Giam Béc
Ha Néi, ngay 30 thang 07 nam 2026

L Viet Cuong
Ké Toan Truwéng

Ninh Thi Phuong
Ngwoi Iap biéu
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