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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA
Tér)g 17, Nha D, Van phong Chinh phti - Nha khach La Thanh, S 226 Van Phuc, phwdng Ngoc Ha, Thanh
phé Ha Nai

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cd phan Dau tw Phat trién Thyc pham Héng Ha (goi tét Ia “Céng ty”) thanh 1ap va hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 5500512492 ngay 06 thang 01 nam 2015 do S& ké hoach va Dau tw
tinh Son La cap. Trong qua trinh hoat dong Cong ty da dwoc cap bd sung 1an thi 19 Gidy chirng nhan déng
ky doanh nghiép dwoc S& ké hoach va DAu tw thanh phé Ha N&i cAp ngay 13 thang 08 ndm 2025.

Tru s& chinh clia Coéng ty tai: Téng 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, Sé 226 Van
Phuc, phrong Ngoc Ha, Thanh pho Ha Naéi.

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cang ty 1a: San xuét va kinh doanh cac san pham lién quan dén néng nghiép.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN
TRUONG

Cac thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Cang ty trong ndm tai chinh va cho
dén ngay lap bao cao nay bao gom:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Pham Giang Hoang Vi
Ong D& Hoang Anh

Ong Pham Vén Luan

Ba Tran Thj Thu Hai

Ong Tran Dang Khoa

Ong Lé Cao Minh

Ong Nguyén Khanh Tung
Ong Lé Van buc

Ong Lé Anh Tuén

Ong Hb Coéng Danh

Ong Kunwar Pramod Singh

Ban Kiém toan

Ho va tén

Cha tich HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién déc lap HPQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién dgc l1ap HDQT

Chd tich HPQT

Thanh vién déc lap HPQT
Thanh vién doc lap HPQT
Thanh vién HDQT

Churc vu

B& nhiém ngay 30/06/2026
B4 nhiém ngay 30/06/2026
B4 nhiém ngay 15/08/2025
B4 nhiém ngay 30/06/2026
B4 nhiém ngay 30/06/2026
B6 nhiém ngay 30/06/2026
B4 nhiém ngay 06/02/2026
Mi&n nhiém ngay 30/06/2026
Mién nhiém ngay 30/06/2026
Mién nhiém ngay 30/06/2026
Mién nhiém ngay 30/06/2026

Ngay bd nhiém/ mi&n nhiém

Ong Pham Giang Hoang Vi

Ong Nguyé&n Khanh Tung
Ba Tran Thj Thu Hai

Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng

Ho va tén

Chda tich UBKT

Cha tich UBKT
Thanh vién UBKT

Chirc vu

B& nhiém ngay 06/02/2026
Mién nhiém ngay 01/07/2026
B4 nhiém ngay 01/07/2026
B& nhiém ngay 01/07/2026

Ngay b nhiém/ mién nhiém

Ong Pham Van Luan
Ong Phan Giang Chau

Tbng Giam déc
Ké toan truwdng

B4 nhiém ngay 12/08/2025
B4 nhiém ngay 12/08/2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THYC PHAM HONG HA
Tépg 17, Nha D, Van phong Chinh pha - Nha khach La Thanh, S6 226 Van Phuc, phwong Ngoc Ha, Thanh
phd Ha Noi

THONG TIN CHUNG (tiép theo)
Pai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap Iuat ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao cdo nay la 6ng Pham Véan
Luan - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2

Ban Téng Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap Bao cdo tai chinh riéng cho tirng giai doan phan anh mot
cach trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng Quy 2, két qua hoat déng kinh doanh riéng Quy 2 va
tinh hinh lwu chuyén tién té riéng Quy 2 clia Cong ty. Trong viéc lap Bao céo tai chinh riéng Quy 2 nay,
Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

e Duwa ra cac xét doan va waéc tinh mot cach hop ly va than trong;

o N&u ré cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thd hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh riéng Quy 2 hay khéng;

o Lap Bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc tri» treong hop khéng thé cho réng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat néi bé mét cach hivu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao céo
tai chinh riéng hop ly nhdm han ché rli ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc dam bao cac sd ké toan cd lién quan dwoc lwu gitr ddy di dé& phan anh tinh hinh tai chinh
riéng, tinh hinh hoat déng clia Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop ly tai bat nam thdi diém nao va cac sé ké
toan tuan tha ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san cta
Cong ty va do d6 da thic hién cac bién phap thich hop d& ngédn chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Ban Tdng Giam ddéc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh riéng Quy 2
nam 2026.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2

Ban Tdng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh riéng Quy 2 dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng Quy 2 da
phan anh trung thwc va hep ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2026,
cling nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng Quy 2 va cac ludng lwu chuyén tién té riéng Quy 2 cho ky
giai doan két thdc cung ngay, phi hop véi cac chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Ha Nai, ngay 30 thang 07 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THW'C PHAM HONG HA
Tén’g 17, Nha D, Van phdng Chinh ;‘)hﬂ - Nha khach La Thanh, sé 226 Van Phuc, Phuwdng Ngoc Ha,
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG QUY 2

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

ve
s6

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110
Tién 111
Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120
Chirng khoén kinh doanh 121
Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122
PAu tw ndm gitr dén ngay déo han ngén han 123
Cac khoan phai thu ngén han 130
Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132
Phai thu ngén han khéac 135
Hang tén kho 140
Tai san sinh hoc ngén han 150
Tai san ngdn han khac 160
Chi phi ch& phan bd ngén han 161
Thué GTGT duwoc khau tri 162

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200
Cac khodn phai thu dai han 210
Phai thu dai han khac 215
Tai san ¢d dinh 220
Tai san sinh hoc dai han 230
B4t dong san dau tw 240
Tai san d& dang dai han 250
Céc khodn ddu tw tai chinh dai han 260
Pau tw vao céng ty con 261
Pau tw gép vén vao don vi khac 263
Dw phong tdn that dau tw vao don vi khac dai han 264
Tai san dai han khac 270
Chi phi ch® phan b dai han 271
TONG CONG TAI SAN 280

Thuyét
minh

5.1

521
521
522

5.3.1

5.4.1

53.2

523
523

57.2

sé cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

73.470.262.925

99.713.092.163

1.174.588.481
1.174.588.481
59.682.346.716
38.129.958.000
(5.293.288.000)
26.845.676.716
12.548.982.106
4.000.000
12.544.982.106

64.345.622
4.727.179
59.618.443

29.391.534.606
29.391.534.606
60.843.875.892
34.410.780.000
26.433.095.892

9.427.181.103

9.427.181.103

50.500.562
9.701.161
40.799.401

344.153.802.650

386.780.939.288

86.825.000.000
86.825.000.000

257.320.303.943
224.500.000.000
33.730.000.000
(909.696.057)

8.498.707
8.498.707

59.000.000.000
59.000.000.000

327.772.440.581
334.500.000.000

(6.727.559.419)

8.498.707
8.498.707

417.624.065.575

486.494.031.451
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phu Nha khach La Thanh, sé 226 Van Phlc, Phueong Ngoc Ha,

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG QUY 2

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Thuyét
minh

5.5
56

5.7
5.8

5.9

S cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

14.501.721.238

92.687.381.044

14.501.721.238
134.837.371
1.975.994.477
66.227.001
3.430.279.881
8.894.382.508

92.687.381.044
123.761.783
135.429.553
58.807.200
83.475.000.000
8.894.382.508

403.122.344.337

393.806.650.407

403.122.344.337
385.673.630.000
385.673.630.000
4.447.191.254
13.001.523.083
3.685.829.153
9.315.693.930

393.806.650.407
385.673.630.000
385.673.630.000
4.447.191.254
3.685.829.153
3.178.181.000
507.648.153

e
sé

NGUON VON
NO PHAI TRA 300
No’ ngén han 310
Phai trd ngwdi ban ngén han 311
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngan han 314
Phai trd ngudi lao déng 315
Phai tra ngan han khac 320
Quy khen thwéng, phic loi 323
N¢’ dai han 330
VON CHU SO HOrU 400
Vén chid s& hivu 410
Vén d4u tw cda chd s& hiru 411
C4 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a
Quy d4u tw phat trién 418
Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 420
LNST chuwa phan phdi liy ké dén cudi ky trudc 420a
LNST chuwa phan phéi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440

417.624.065.575

486.494.031.451

PHAN GIANG CHAU
Ké toan trwdng

PHAN GIANG CHAU
Nguoi lap

PHAM VAN LUAN
Nguwoi dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 30 thang 07 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THW'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh ph - Nha khach La Thanh, sb 226 Van Phic, Phudng Ngoc Ha,
Thanh phé Ha Noi 3 } . ; . 5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Quy i Luy ké tir diu ndm dén cudi quy nay
Chi tieu Ma TM Nam nay Nam trwéc Nam nay Nam trwéc
sb VND VND VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 - 25.599.654.800 - 28.307.120.800
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap 10 6.1 - 25.599.654.800 & 28.307.120.800
dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 62 - 25.546.153.258 - 28.202.279.242
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cip dich 20 - 53.501.542 - 104.841.558
vu (20 = 10 - 11)
6. Doanh thu hoat doéng tai chinh 22 6.3 10.776.212.094 924.114.731 12.232.733.280 1.800.747.018
7. Chi phi tai chinh 23 64 6.077.277.633 8.170.015.096 (491.833.774) 8.170.015.096
Trong do: Chi phi lai vay 24
9. Chi phi ban hang 25 6.5 -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 261.029.535 713.559.412 642.571.841 1.224.870.447
11. Li nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 4.437.904.926 (7.905.958.235) 12.081.995.213 (7.489.296.967)
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
12. Thu nhap khac 31 20.037.200 20.037.200
13. Chi phi khac 32 66 417.375.000 7.275.673
14. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 20.037.200 - (397.337.800) (7.275.673)
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 4.457.942.126 (7.905.958.235) 11.684.657.413 (7.496.572.640)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 59 56 891.588.425 (99.973.251) 2.368.963.483
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép 60 3.566.353.701 (7.805.984.984) 9.315.693.930 (7.496.572.640)

(60 = 50 - 51 - 52)

Ké toan trwéng
PHAN GIANG CHAU

Ngtrei 1ap biéu
PHAN GIANG CHAU

LUAN
Ngay 30 thang 07 nam 2026
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THU'C PHAM HONG HA
Téqg 17, Nbé D, Véan phong Chinh pht - Nha khéch LaAThénh, sb 2’26 Van Phuc, Phudng Ngoc Ha,
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG QUY 2

(theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan két thdc ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ma Ky nay Ky trwéc

sb VND VND
LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuan trudce thué 01 11.684.657.413  (7.496.572.646)
Piéu chinh cho céc khodn
Khau hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw 02 - 553.746.624
Cac khoan dy phong 03 (524.575.362) 8.169.980.028
L4i, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoadn muc
tién té c6 gbc ngoai té 04 - =
Lai, 16 tir hoat ddng d4u tw, tai chinh 05 (8.477.364.277)  (1.800.747.005)
Chi phi di vay 06 32.741.588 -
Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
Loi nhuan t hoat déng KD trwéc thay déi von lwu ddng 08 2.715.459.362 (573.592.999)
(Tang), gidam cac khodn phai thu 09 (72.125.836.592) (64.867.625.299)
(Tang), giam hang tdn kho 10 - -
Tang, (gidm) cac khoan phai tra (Khang ké l4i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 (80.554.623.289) 5.474.146.257
(T&ng)/gidm chi phi che phan bd 12 4.973.982 114.953.842
(Tang)/ giam chirng khoan kinh doanh 13 (3.719.178.000) (18.921.485.023)
Chi phi di vay da tra 14 (32.741.588) -
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - (159.775.437)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac tir hoat kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (153.711.946.125) (78.933.378.659)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
Tién chi @& mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (27.825.000.000) -
Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCPB va cac TSDH khac 22 - -
Tién chi cho vay, mua céc céng cu no clia cac don vi khac 23 (32.630.000.000) (26.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla don vi khac 24 780.000.000 32.460.000.000
Tién chi d4u tw gop vén vao don vi khac 25 (32.630.000.000) -
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 217.800.000.000 -
Tién thu lai cho vay, cd ttre va loi nhuan dwoc chia 27 - 1.800.747.005
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 125.495.000.000 8.260.747.005
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cla chd sé& hivu 31 - -
Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hivu, mua lai cb phiéu
da phat hanh 32 - -
Tién thu tir di vay 33 - -
Tién trd no gbc vay 34 - g
Tién trd no géc thué tai chinh 35 - e
Cé tire, loi nhuan da trd cho chud s& hitu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 - -
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (28.216.946.125) (70.672.631.654)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN BAU KY 60 29.391.534.606  78.826.607.700
Anh hwéng cla thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 < -
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI KY 70 1.174.588.481 8.153.976.046

/
//
//

f /// / "
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Ké toan trwong
PHAN GIANG CHAU

Ngwi lap biéu
PHAN GIANG CHAU

PHAM VAN LUAN
Phé duyét, ngay 30 thang 07 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THY'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phd - Nha khach La Thanh, s 226 Van Phuc, Phuong Ngoc Ha,
Thanh phb Ha Non

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2

Cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan khéng thé tach réi dwoc doc cung véi cac Bao céo tai chinh riéng Quy
2 dinh kem.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

PAC PIEM HOAT BONG CUA CONG TY
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty. cd phan Pau tw Phat trién thyc phdm Hong Ha la cong ty cb phan dwoce thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chwng nhan dang ky doanh nghiép sé 5500512492 dang ky 1an dau ngay 06 thang 01 ndm
2015 va céc lan dang ky thay ddi Vi 14n thay di gan nhét la 1an thé 19 ngay 13 thang 08 nam 2025 do
S& Tai chinh Thanh phd Ha Nai cép.

Linh vwc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong Iinh virc san xuét néng nghiép, lam nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép bao gom:
- L&p dat may méc va thiét bi cong nghiép;
- Cho thué xe cé dong co
- San xuét tinh bdt va cac san pham tw tinh bot
- Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay dwng
- Trdng cay gia vi, cay dwoc liéu, cdy hwong liéu lau nam

- Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (triv gé, tre, ntra) va doéng vat song (Chi tiét: Loai trt ban budn
cac hang héa thugc Danh muc hang héa nha dau tw nwéc ngoai, to chwc kinh t& c6 vén dau tw
nwéc ngoai khong dwoc thwe hign quyén xuét khau, quyén nhap khau, quyén phan phéi).

- Cua, x&, bao gé va bao quan gé

- Sanxuét pin va 4c quy

- Van tai hanh khach dwong b khac
- Van tai hang héa béng dwdng bd.

Trong 06 thang d4u nam 2026, Céng ty chuwa phat sinh doanh thu lién quan dén hoat ddng kinh doanh
chinh.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng clia Cong ty khdng qua 12 thang.
Céu tric doanh nghiép

Cac Coéng ty con

Hoat dong kinh Ty 1é vén Ty 18 quyén Tylé

Tén cong ty Pia chi tru s& chinh doanh chinh goép biéu quyét loiich
Ban budn dd
dung khac cho
208F Doi Cén, gia dinh
Phuwong Ngoc Ha, Ban buén dvoc
Cong ty Cé phdn Néng  Thanh phé Ha Néi,  phdm va dung cu
Lam Nghiép Héng Ha Viét Nam y té 98,00%  98,00%  98,00%



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THUY'C PHAM HONG HA
Tang 17, Nha D, Van phong Chinh phtl - Nha khach La Thanh, s6 226 Van Phuc, Phwong Ngoc Ha,

Thanh phé Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

Hoat dong kinh Ty Ié vén Ty Ié quyen Ty 1&
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh  doanh chinh gop bidu quyét loiich
Ban Ta Lang Trung,  Ban budn néng,
Céng ty C6 phan Cwong  Xa Chiéng Hac, Tinh  1am san nguyén
Sinh Yén Chau Son La, Viét Nam lieu 98,14%  98,14%  98,14%
Kinh doanh bét
déng san, quyén
L6 s6 34 Pwong B4 st dung dat
Khu d6 thi VCN thudc chi s&
Phwéc Hai, Phweong  hiru, chi st
Cong ty C phan Milli Nam Nha Trang, Tinh dung hoac di
Land Khanh Hoa, Viét Nam thué 90,00%  90,00%  90,00%
Kinh doanh bt
dong san, quyen
str dung dat
Thra dat sb 62, to thudc chu s&
ban dd sé 32, Ap 6, htru, cht st
Céng ty Cé phdn Pau tw  Xa Binh Pai, Tinh dung hodac di
Néng nghiép Binh Thdng Vinh Long, Viét Nam  thué 95,00%  95,00%  95,00%

Theo Ngh| quyét s6 04/2026/NQ-HPQT/HSL ngay 24/04/2026 vé viéc thoai vén Cadng ty con la Cong ty
C4 phan Green Energy and Envirnoment cé Glay chirng nhéan dang ky doanh nghiép s6 2802565368 cap
ngay 02/10/2025. Hgi dong Quan tri Gy quyén cho Téng Giam déc thwc hién thoai vén véi muc dich Ia
co cau lai danh muc dau tw.

Cac Bon vij trwc thuéc khong cé tw cach phap nhan hach toan phuy thudc

Tén don vi Dia chi
Bia diém kinh doanh tinh Hau
Giang — Cong ty C phan Dau tw
Phat trién Thwc phdm Héng Ha
Chi nhanh nha may san xuat -
Céng ty Cé phan DAu tw Phat
trién Thwe pham Héng Ha

Ban Ta Lang Trung, Xa Chiéng Héc, Tinh Son La, Viét Nam

Ngh quyét Hoi ddng quan tri s6 06/2026/NQ-HDQT/HSL ngay 26/05/2026 clia Hoi ddng quan tri Céng
ty cb phan E)au tw phat trién thwc pham Hong Ha vé viéc chdm dut hoat ddng chi nhanh Nha may san
xuét Céng ty cb phan Dau tw phat trién thuc pham Hong Ha.

1.6. S6 lwgng ngwdi lao dong

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, tdng sé nhan vién ctia Cong ty la 5 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2025 la 7 nguoi).

1.7. Tuyén bd vé kha nidng so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh riéng Quy 2

Céc s6 liéu twong (rng clia ky trwdc so sanh dwoc véi sé liéu clia ky nay. Trong ky, Cong ty lan dau tién
ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 cua B Tai chmh ("Théng tw 99") thay thé Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014. Theo dé, mét sb khodn muc trén Bao cao tai chinh riéng Quy 2 da dwoc tai phan
loai va ddi tén theo quy dinh mai. S lieu cot "Sé dau ky" va cot "Ky trwdc" trén Bao cao tai chinh riéng
Quy 2 da duwgec trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi méi ctia Théng tw 99 d& dam bdo tinh so
sanh dwoc. C4c thay ddi nay khéng lam anh hwéng dén tdng gia trj tai san, tdng no phai tra, vén chd
s& hitu va loi nhuan sau thué ctia Cong ty.
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1.8. Thdng tin khac

2.1.

2.2,

3.1.

3.2,

4.1.

4.2.

C4 phiéu clia Céng ty da dwoc dang ky giao dich trén thi trvong HOSE thuéc S& Giao dich Chirng khoan
Thanh phd H& Chi Minh v&i ma chirng khoan "HSL" theo Quyet dinh s6 150/QB-SGDCKHCM ngay 26
thang 04 nam 2018 cla S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb Chi Minh. Ngay giao dich d4u tién 1a
ngay 10 thang 05 nam 2018.

KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam ctia Cang ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té st dung trong ké toan

Bon vi tién té st dung trong ké toan la Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwec thye hign
bang don vj tién t& VND.

CHUAN MUYC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chudn myc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban
hanh theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 (“Théng tw 99") va cac thong tw
khac hwéng dan thye hién chudn muwc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng Quy 2.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn muyc ké toan va Ché dd ké toan

Hoi ddng Quan trj dAm béo da tuan thi yéu cdu cla cac chuan myc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan
doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Thong tw 99 ciing nhw cac thong tw hwéng dan thye hién
chuan muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng Quy 2.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN
AP DUNG

Co s& lap Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duwoc Iap trén co s& ké toan don tich (triv cac théng tin lién quan dén céc ludng tién)
va theo nguyén tac gia goc.

Bao cao tai chinh rleng Quy 2 cla toan Cong ty bao gdm thdng tin tai chinh cla ca try s& chinh va cac
don vi trwe thudc c6 phan cép hay khdng phan cap cho don vj trpc thudce lap Bao cao tai chinh riéng
Quy 2. Céc giao dich ndi bd, sé dw gitra cac don vj triee thude dwoc phan cap Bao cao tai chinh riéng
Quy 2 va gilra tru s& chinh v&i cac don vi tripe thugc dwec phan cap lap Bao céo tai chinh riéng Quy 2
dwoc loai trir khi lap Bao cao tai chinh tdng hop.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl khéng ky han tai ngan hang va tién dang chuyen Cac khoan
twong dwong tidn 1a cac khoan dau tw ngdn han cé th&i han thu hdi khdng qua 3 thang ké tir ngay dau
tw (tinh tw ngay mua dén ngay dao han), c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh mot lweng tién xac dinh
va khéng cé rti ro dang ké trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo. Cac khoan tién va
tuong dwong tién bi han ché st dung khéng dwoc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai
san ngan han khac” hoéc “Tai san dai han khac” tuy theo th&i han han ché s dung.

|Ah
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4.3.

Cac khoan diu tw tai chinh
Chng khoan kinh doanh

Khoan dau tw dwoc phan loai la chirng khoan kinh doanh khi ndm gi®? vi muc dich mua ban dé kiém |&i
tlr chénh léch gia.

Ching khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy cla cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh. C&c chi phi mua chirng khoan kinh doanh (néu cé) nhw chi phi méi gidi, giao
dich, cung cép théng tin, thué, phi ngan hang.... dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Trong qua
trinh ndm gi¥, Cong ty khong tai phan loai chirng khoan kinh doanh thanh khodn dau tw ndm gitr dén
ngay dao han va nguoc lai.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh la thei diém Cong ty cd quyén s& hiku, cu thé
nhw sau:
e Ddivai chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
o Déi v&i chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thdi diém chinh thirc cé quyén sé& hivu theo
quy dinh cla phap luét.

Tién 14i, cb tlc va loi nhuan ctia cac ky trwdc khi ching khoan kinh doanh dwgc mua dwoc hach toan
gidm gia tri ctia chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién lai, cd tirc va lgi nhuan ctia cac ky sau khi chieng
khoan kinh doanh dwgc mua dwoc ghi nhan doanh thu hoat ddng tai chinh. C tirc dwgc nhan bang cd
phiéu chi dwoc theo déi sb lwgng cd phiéu tang thém, khdng ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan duwoc.

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwoc lap cho tirng loai chirng khoan dwec mua ban trén thi
trwong va cd gia tri hop ly thap hon gia goc. Gia tri hgp ly cta chirng khoan kinh doanh dwgc xac dinh
nhw sau:

o Dabivéi cac chirng khoan niém yét hodc gia tri hop ly chirng khoan dwoc xac dinh tin cay: gia tri thi
trwdng clia chirng khodn tai thoi diém két thic nam tai chinh.

o Dbivei chirng khoan kinh doanh khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thei diém cudi nam tai chinh,
viéc lap dw phong dwoc thwe hién cén civ vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw.

o Déivaicd phiéu da dang ky giao dich trén thj trwéng giao dich ctia cac cong ty dai ching chwa niém
yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhat trwdc thoi didgm
két thiic ndm tai chinh do S& Giao dich ching khoan cong bé.

o Trwong hop cd phiéu da niém yét trén thj trwdng ching khoan hodc cd phiéu cia céng ty cd phan
da dang ky giao dICh trén thj trucrng Upcom khéng cé giao dich trong vong 30 ngay trwéc ngay trich
lap dw phong, cé phiéu da niém yét bj hiy niém yet bi dinh chi giao dich, bj ngrng giao dich: viéc
lap dw phong dwoc thuc hién cdn cl vao khodn 16 ctia céng ty dwoc dAu tw murc trich lap bang
chénh léch gitra von dau tw thic té clia cac chl sé& hiru va vén chi s& hivu tai ngay két thic ndm
tai chinh nhan véity lé s& hivu vén diéu Ié clia Cong ty so véi téng s6 véon didu Ié thuc gop.

Tang, gidm sé dw phong gidm gia ching khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thdc nam tai
chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han

Khodn dau tv dwoc phan loai la nam gitr dén ngay dao han khi Cong ty cé y dinh va kha nang git» dén
ngay d4o han. Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién g¥i ngan hang co
ky han va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu |3i hang ky va cac khoan dau
tw ndm gi® dén ngay dao han khac hodc cé ban chat twong tw va khong bao gdm céc cong cy phai sinh.

Céac khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua va

cac chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng mai gidi,...). Lai dén tich tir ky trwdc tinh
dén ngay mua duwoc ghi gidm trir vao gia géc ctia khodn dau tw tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
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nhan ban d4u, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia gbc. Thu nhap l4i sau ngay mua dwoc ghi
nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh trén co sé& dy thu.

Khi c6 cac bang chung chic chén cho thdy mdt phan hodc toan bd khodn dau tw co thé khéng thu héi
dwoc va sé ton thdt dwoc xac dinh mét cach dang tin cay, tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky va glam triv trwe tlep gia trj d4u tw. Trwdng hop cac béng chivng tén that gidm di hodc khong con
trong ky sau, phan tén that da ghi nhan dwgc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
trong ky.

Cac khoan diu tw vao cong ty con
Céng ty con

Caéng ty con la doanh nghiép chju sw kiém soat clia Cong ty. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty c6 kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw nhdm thu dwoc loi
ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép do.

Ghi nhan ban déu

Cac khoan dau tw vao cong ty con, dwoc ghi nhéan ban dau theo gia géc, bao gém gia mua hodc khoan
gop vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (chi ph| giao dich, méi gi&i, tw van, kiém
toan, & phi, thué va phi ngan hang,...). Truong ho'p dau tw bang tai san phi tién té, gia phi khodn dau tw
dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhan ban dau,
cac khoan dau tw nay dwoc theo déi theo gia gdc.

CA tirc va loi nhuan cla cac ky trwdce khi khoan dau tw dwgc mua dwoc hach toan gidm gia tri ctia chinh
khodn dau tw d6. Cd tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dwgc mua dwoc ghi nhan vao
doanh thu hoat déng tai chinh. Cd tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo déi sé lwgng cd phiéu
tang thém, khang ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Dy phong tén that cho cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwgc trich lap khi
cong ty con bi |16 hodic khodn dau tw vao don vi khac bi suy gidm gia tri ddn dén nha d4u tw c6 kha nang
bi méat vén. Mtrc trich lap bang chénh léch gitra vén dau tw thwe té clia cac bén tai cong ty con va vén
chl s& hiru thie cé nhan vai ty 1é s& hivu von diéu |é thuc gép clia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty
con la ddi twong lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can cl dé xac dinh dy phong tdn that la Bao céo tai
chinh hgp nhét.

Tang, gidm sb dy phong tén that ddu tw vao cong ty con can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan
dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan diu tw vao cdng cu vén clia don vi khac

DAu tw vao cong cu vén cla don vj khac bao gém cac khodn dau tw cong cu vén nhung Cang ty khdng
c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké dbi véi bén dwec dau tu.

Cac khoadn dau tv vao cong cu vbn ctlia don vj khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia
mua hodc khoan gop vén cdng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Sau ghi nhan ban
d3u, cac khodn dau tw nay dwoc theo ddi theo gia géc. Cé tire va loi nhuén clia céc ky trwdc khi khoan
dau tw dwgc mua dwoc hach toan gidm gia tri cia chinh khodn du tw d6. C4 tire va loi nhuan cla cac
ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh. Cé tlrc dwoc nhan
bang cd phiéu chi dwoc theo ddi sé lwgng cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan
duoc.

Dy phong tén thét cho cac khodn dau tw vao cdng cy vén clia don vi khac dwoc trich lap nhw sau:
o Ddi véi khodn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tv dwoc xac dinh tin cay,
viéc lap dy phong dwa trén gia trj thj tredng ctia co phiéu.
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4.4.

4.5,

4.6.

o Ddi voi khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hep Iy tai thoi diém bao cdo, viéc lap dw phong
dwoc thwe hién can ct vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mie trich lap bang chénh Iéch gita
vén dau tw thie té clia cac chi s& hivu va vdn chl sé hiru tai ngay két thic ky ké toan nhan vaéi ty 1&
vén diéu |é ctia Cong ty so v&i tdng vén diéu Ié thwe gop tai don vi khac.

Tang, gidam s dw phong tén that dau tw vao cong cu vén cda don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thac ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thwe hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tiy giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm ca
cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vj khéc.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Cac khoan phai thu dwec theo dai chi tiét theo tirng déi twong, ky han va nguyén té.

Dv phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khodn no phéi thu khé doi can cl vao tudi ne qua han cla
cac khodn no sau khi da bu triv véi khodn ne' phai tra (néu co) hogc dy kien mirc ton that co thé xay ra,
cu thé nhw sau:

« Déi véi no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 6 thang dén dwdi 1 ndm.

- 50% gia tri dbi v&i khodn ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dwdi 2 ndm.

- 70% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dwdi 3 ndm.

- 100% gia trj dbi véi khodn ng phai thu qua han tir 3 ndm tré 1én.
« Pdi véi ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé cé kha néng thu héi: c&n c vao dy kién mic
tdn that dé lap dw phong.

Tang, giam sb dw dw phong no phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thac ky ké toan dwoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi ch® phan bd

Chi phi ch¢ phan bd bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi ch¢ phan bd dwoc phan bd vao chi phi theo phwong
phap dwong thang trong khoang thai gian phu hep véi thoi gian tao ra lgi ich kinh te twong tng. Chi phi
ch phan bd dai han khéng dwoc tai phan loai thanh chi phi ché phan bd ngén han khi lap Bao cdo tai
chinh.

Thoi gian phan bd cac chi phi ché phan bd chi yéu clia Cong ty nhw sau:

Chi phi cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cy da dwa vao s dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwong thdng
Vv&i thdi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Hop ddng hop tac kinh doanh
Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan bang hep ddng ctia hai hoc nhiéu bén dé cung thyc
hién hoat dong kinh té nhuwng khdng hinh thanh phap nhan doc lap. Viéc xac dinh phuwong phap ke toan

ap dung can clr vao ban chat thuc té cla tirng hep ddng, dac biét 1a sy tén tai hay khong cla quyen
dong kiém soat. Déng kiém soat dwoc xac dinh khi cac quyét dinh lién quan dén cac hoat dong chu yéu
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4.7.

clia BCC doi h0| phai co sy ddng thuan cla tat ca cac bén co quyén kiém soat chung, khéng phu thudc
vao ty Ié gép vén hay hinh thirc phap ly cGa hop déng.
Ddi véi BCC cé quyén dong kiém soat

Cong ty ghi nhan tric tiép trén Bao cdo tai chinh cGia minh phan tai san ddng kiém soat ma minh dwoc
hwdng, cac khoan ng phai trd phat sinh riéng va phan no phai tra chung phai ganh chiu; ddng thoi ghi
nhan phan doanh thu va chi phi dwgc phan chia theo thda thuan trong hop ddng, pht hop véi ky ké toan
phat sinh.

Tai san gop vao BCC ma khong chuyén quyén s& hiru dwoc Céng ty tiép tuc ghi nhan trén sé ké toan va
theo déi chi tiét muc dich st dung cho BCC, khdng ghl giam tai san Tai san gop vao BCC co chuyen
quyen s& hiru thanh s& hiru chung dwec Cong ty ghi giam khdi s ké toan ké tir thei diém chuyen giao.
Phan I3i hoac 16 phat sinh ttr viéc gop tai san chi dwoc ghi nhan twong (ng véi phan lgi ich clia cac bén
khac trong BCC; phan twong ng véi loi ich clia chinh Cong ty dwoc hoén lai cho dén khi tai san duwoc
ban ra bén ngoai BCC hodc dwoc khau hao. Sau khi tai san ddng kiém soat hoan thanh, ban giao va dwa
vao st dung, Céng ty ghi nhan tang tai séan cta minh theo gia tri dwoc chia theo thda thuan trong hop
dong.

Tai san dong kiém soat dwoc chia ghi nhan ban dau theo gia gbc va sau d6 dwoc danh gia lai theo chinh
sach ké toan ctia Cong ty 4p dung cho loai tai san twong ng. Khi BCC chadm dirt hodc Cong ty rut khoi
BCC, tai san va no phai trd dwgc chia ghi nhan theo gia tri thda thuan tai thoi diém thanh ly; chénh léch
s0 v&i gia tri ghi s dwgc ghi nhan vao thu nhap hoc chi phi trong ky.

Néu Céng ty dwoce chi dinh 1a bén ke toan va quyet toan thué cho BCC, Cong ty ghi nhan toan b doanh
thu, chi ph| phat sinh clia BCC vao sb ké toan dé lam can ct ddi chiéu va xac dinh nghla vy thué, sau do
phan bd cho cac bén tham gia BCC. Trwong ho'p Cadng ty khong phai 1a bén ké toan va quyét toan thué
cho BCC, Cong ty ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi twong
(rng v&i phan dwoc chia tir BCC can cv vao Bang phan bd doanh thu, chi phi chung do bén ké toan théng
bao.

Déi véi BCC khdng cé quyén déng kiém soat

Trweong hgp Cong ty tham gia BCC nhung khéng co quyén déng kiém soat, khodn tham gia nay dwoc
ghi nhan la khodn dau tw tai chinh, phan loai ngan han hodc dai han tuy theo ky han con lai tai thei diém
két thic nam tai chinh. Loi nhuan dwoc chia tir BCC dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh
khi Céng ty co quyén nhan. Dy phong ton that (néu cd) dwec trich Iap theo quy dinh vé dy phong tdn that
d4u tw vao don vi khac (xem thuyét minh s 5.2.3).

Néu BCC quy dinh Céng ty dwoc hwdng mét khodn lgi ich cé dinh khéng phu thudc vao két qua kinh
doanh ctia BCC, khoan duwgc chia tir BCC duwgc ghi nhan a doanh thu cho thué tai san (néu gop vao
BCC bang tai san phi tién té) hodc 1ai cho vay vdn (néu gop vao BCC béng tién).

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan n¢ phai trd va chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wéce tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tré ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thye hién
theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tt giao dich
mua hang hda, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm ca cac khodn
phai tra khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Gy thac.

o Phai tra cd tirc, loi nhuan bao gom céac khoan cb tire, loi nhuan Cong ty phai tra cho cd doéng.

o Chi phi phai trd phan anh cac khoan chi phi thyc té da phat sinh hodc dwgc wéc tinh hep ly nhung
chwa cé du hd so, chivng tir d& ghi nhan chinh thirc, bao gém: cac khoan phai trad cho hang héa, dich

13




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THUY'C PHAM HONG HA

Tang 17, Nha D, Van phong Chinh pht - Nha khach La Thanh, s0 226 Van Phuc, Phwong Ngoc Ha,
Thanh phé Ha Noi . . . ) A )

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

4.8.

4.9.

4.10.

vu da nhan nhwng chwa cé héa don; cac khoan trich trwéc chi phi san xuét kinh doanh nhw lwong
nghi phép, chi phi bdo hanh va cac khoan trich trwdc khac theo quy dinh.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa, dich vu.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tré dwec phén loai ngdn han va dai han trén Bao cdo tinh hinh tai
chinh can ct theo ky han con lai tai ngay két thac ky ké toan.

Vén cha sé& hivu

Vén gép cta chd sé& hiu

Vén goép cla chd sé& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thic té da gop cua cac cd dong.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu 1& clia Cdng ty cling nhw cac quy dinh ctia phap luat va da dwoc Pai héi ddng cd déng phé
duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cd déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cé tirc nhw lai do
danh gia lai tai san mang di gép vén, lai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac céng cu tai chinh va
cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwgc ghi nhan la ng phai tra khi Cong ty khdng co quyén tir chéi nghiia vu chi trd cd tirc cho cac
cb déng theo quy dinh ctia phap luat.

Cé ttrc wu dai dwoc x ly theo ban chat phan loai clia cb phiéu wu dai: trweong hop cd phiéu wu dai dwoc
phan loai la no phai tra, khodn cb tirc twong (ng khéng dwoc ghi nhan tiy lgi nhuan sau thué chwa phan
phéi. Trwong hop dwoc phan loai la vén cha sé hivu, cd tirc wu dai dwoc xt ly twong tw cd tire ¢d phiéu
phd théng. Khi ghi nhan nghia vu chi tra, cb tirc phai tra bang tién dwoc hach toan vao “Phai tra co tirc,
Igi nhuan” va dwoc trinh bay la ng’ phai tra trén Bao cao tinh hinh tai chinh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu bén‘héng‘héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vu thiec hién cam

két trong hop dong bang viéc chuyén giao quyén kiém soat hang hoa, thanh pham cho khach hang, déng

thoi théda man tat ca cac diéu kién sau:

e Céng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hivu san phadm hodc hang hoa
cho ngwei mua.

e Coéng ty khong con ndm gitk quyén quan ly hang hoa nhw nguwdi s& hivu hang hda hodc quyén kiém
soat hang hoa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chan.
e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té t giao dich ban hang.
e Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién Idi

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& thdi gian va lai suat thyc té tirng ky.
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4.12.

4.13.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhirng khodn lam glam lgi ich kinh té, dwoc ghi nhan tai thei diém giao dich phat sinh hogc khi
c6 kha nang twong déi chac chan sé phét sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chwa. Chi
phi dwoc ghi nhan ngay ca khi chwa dén ky han thanh toan nhung cé kha ndng chéc chén s& phat sinh
nham dam bao nguyén tac than trong va bao toan vén.

Khi Cdng ty ghi nhan mét khodn doanh thu thi phai ghi nhéan mét khoan chi phi twong &ng c6 lién quan
dén viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi twong (ng bao gom chi phi clia ky tao ra doanh thu va chi phi ctia
cac ky trwdc hodc chi phl phai tré nhwng lién quan dén doanh thu cla ky dé. Trong trudng hop nguyen
tac phu hop xung ddt v&i nguyén tac than trong, chi phi dwgc ghi nhan cén ctv vao ban chét clia giao
dich va cac chuan muc ké toan Viét Nam dé dadm bdo phan anh giao dich mét cach trung thwe, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty dwoc thuc hién theo quy dinh cua Luét
Thué thu nhap doanh nghlep s0 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025, Nghl dinh s6 320/2025/ND-
CP ngay 15 thang 11 nam 2025 cta Chinh phl quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Thué thu nhap
doanh nghiép, cac van ban hwéng dan cua B6 Tai chinh va céac quy dinh phap luat khac cd lién quan.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhap tinh thué trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh
lach so v&i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi
khéng dwoc triv, cac khodn thu nhap khéng chiu thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

Hang quy, Cdng ty xac dinh va ghi nhan s thué thu nhap doanh nghiép tam phai ndp theo t& khai thué.
Cudi nam tai chinh, Céng ty xac dinh so thué thu nhap doanh nghiép thwe té phai ndp theo t& khai quyét
toan va diéu chinh chénh l&ch so v&i sb da tam ghi nhan trong nam.

Céc bao céo thué cla Cong ty sé& dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung ctia luat thue cho twng
loai nghlep vy va viéc g|a| thich, hidu cing nhuw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé liéu cla
bao cao tai chinh co thé sé& khac véi sé liéu clia co quan thué.

Bao cao theo bd phan

B6 phan theo ITinh vire kinh doanh 1a mét bé phan co thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vy riéng Ié, mét nhém cac san phdm hodc cac dich
vu 6 lién quan ma bd phan nay cd rdi ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh khac.

B phan theo khu vyc dia ly 1a mot bd phan c6 thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép tham gla vao
qua trinh san xuét hodc cung cap san phdm, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé ma bo
phan nay cd rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac maéi trwdng kinh té& khac.

Tinh chét rai ro va loi ich kinh té la can c& chd yeu dé xac dinh bao cao bd phan chinh yéu duoc lap
theo linh vic kinh doanh hay khu virc dia Iy Néu rai rovaty suat sinh 161 bj tac dong chu yéu bdi sy
khac biét vé san pham va dich vy thi bao cdo chinh yéu dwoc Iap theo linh vie kinh doanh va bao cao
thu yéu theo khu vuc dia ly. Nguwoc lai, néu Ui ro va ty suét sinh |&i bj tac dong chd yéu b&i sy khac biét
vé khu vyc dia ly thi bao cao chinh yéu duoc lap theo khu vic dia ly va bao céo thir yéu theo linh viec
kinh doanh. Co c4u té chirc, quan lyvahé thong bao c&o tai chinh ndi bd ctia Cang ty 1a co s& chinh dé
xac dinh bao cédo bd phan chinh yéu hay th yéu.

M6t b phan phai bao céo khi phan I&n doanh thu cé nguén goc tlr ban hang va cung cép dich vu ra bén
ngoal va dap wng it nhat mot trong cac ngwdng: doanh thu clia bd phan chiém tir 10% tré lén tong doanh
thu clia tAt ca cac b phan; két qua kinh doanh ctia b phan chiém tr 10% trd én tdng két qua kinh
doanh cla tat ca cac bo phan co 1ai hodc tdng két qua kinh doanh clia tat ca cac bd phan bj 16 (tuy theo
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4.14.

51.

gia tri tuyét déi nao I&n hon); hoéc téng tai san cla bd phan chiém tir 10% tré 1én tdng tai san cla tat ca
cac bd phan.

Théng tin bd phan dwoc Iap va trinh bay phi hep véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh cta Cong ty.

Bén lién quan

Céc bén duwgc coi la lién quan néu mdt bén cé kha ndng kiém soat hodc co dnh hudng dang k& ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwoc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung.

Cac bén lién quan v&i Caong ty bao gém:

e (Congty con.

e Cac ca nhan c6 quyeén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén anh hwéng dang ké dén Céng ty
(bao gém cac thanh vién Hoi déng quan tri va nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan
nay).

o Céc thanh vién quan ly chl chét co quyén va trach nhiém lap ké& hoach, quan ly va kiém soat hoat
déng clia Cong ty (bao gdm Ban Tdng Giam déc va nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac
ca nhan nay).

e Cac doanh nghiép do cac ca nhan thuéc cac nhom trén kiém soat hodc chiu dnh hwéng dang ké.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia mét ca nhan 1a nhitng ngudi co thé chi phdi hodc bi chi phéi bdi
ca nhan do khi giao dich vé&i Céng ty, bao gdm: vo/chdng, con dé, con nudi, con riéng va nhitng ngudi
phu thudc cltia ca nhan dé hodc ve/chéng ctia ho.

Giao dich gitra cac bén lién quan la viéc chuyén giao cac ngudn lyc hay cac nghfa vy gitka cac bén lién
quan, khéng xét dén viéc co tinh gia hay khéng.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dwoc chi trong nhiéu
hon hinh thiec phap ly.

Cac dbi twong sau day dwoc xem la cac bén co lién quan:

Céng ty / dbi twong Quan hé

Cong ty C6 phan Néng Lam Nghiép Hong Ha Cong ty con
Cong ty C6 phan Cwdng Sinh Yén Chau Cong ty con
Cong ty C4 phan Milli Land Cong ty con
Cong ty C4 phan Pau tw Néng Nghiép Binh Thang Cong ty con

Cong ty con dén ngay
Cang ty lién doanh, lién két

Cong ty C6 phan Green Energy & Environment

Cong ty C6 phan Pau tw Kinh doanh va Thwong mai Chau A
Cong ty C phan dich vy, San xuét va Kinh doanh Lam Nghiép Ha )
Noi Cong ty lién doanh, lién ket
Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Thanh vién chd chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
RIENG QUY 2

Tién va cac khoan twong dwong tién

Cudi ky Dau ky

VND VND

Tién mat 1.086.839.743 1.398.674.549
Tién gti khong ky han — VND

+ Ngan hang TMCP PAu tv va Phat trién Viét Nam 11.492.610 27.911.941.992

+ Cac ngan hang, tb chirc khac 76.256.128 80.918.065

1.174.588.481

29.391.534.606
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5.2. Céac khoan dau tw tai chinh

5.2.1. Chirng khoan kinh doanh

Cé phiéu

- Cong ty cb phan Phan bon Quéc té Au

Viét (AVG)

Céng ty co phan tap doan TNT (TNT) (i)

Cuéi ky Dau ky
Gia tri Gia tri
Gia gbc Gia tri hop ly dw phong Gia gbc Gia tri hop ly dw phong
VND VND VND VND VND VND

38.129.958.000

12.420.408.000
25.709.550.000

38.129.958.000 (5.293.288.000)

7.127.120.000 (5.293.288.000)

28.911.250.000

34.410.780.000

12.420.408.000
21.990.372.000

34.410.780.000

12.420.408.000
21.225.660.000

38.129.958.000

36.038.370.000 (5.293.288.000)

34.410.780.000

33.646.068.000

(i) CA phiéu Cong ty Cb phan Tap Doan TNT: giam do ban 1.340.000 cb phiéu v&i gid tri twong (ing 1a 12.706.631.000 VND, mua thém 1.414.000 cb phiéu véi
gia mua va chi phi mua la 16.425.809.000 VND.

Tinh hinh bién ddng du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh nhw sau:

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Sé dw dau ky (764.712.000) =
Trich lap trong ky (4.528.576.000) -
Sb dw cudi ky (5.293.288.000) 272.314.425
17
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5.2.2. Pau tw nam giir dén ngay dao han

Céac khoan @Au tu tai chinh clia Cong ty bao gdm dau tw ndm gitr Gén ngay d4o han va dau tw gép vén vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan dau tw tai
chinh clia Céng ty nhw sau:

Cudi ky DPau ky

Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri

Gia gbc ¢6 thé thu héi dw phong Giagéc 6 thé thu hoi dy phong

VND VND VND VND VND VND

Ngédn han 26.845.676.716 26.845.676.716 . 26.433.095.892  26.433.095.892 g

Cho vay

Céng ty C6 phan Néng Lam Nghiép Héng

Ha (i) 26.000.000.000 26.000.000.000 - 26.000.000.000  26.000.000.000 =

Lai cho vay dw thu

Céng ty Cé phan Néng Lam Nghiép Héng

Ha 845.676.716 845.676.716 - 433.095.892 433.095.892 -
26.845.676.716 26.845.676.716 - 26.433.095.892 26.433.095.892 -

(i) Cho Céng ty Co phan Nong Lam Nghiép Hong Ha vay theo hop dong s6 062025/HSL-HH ngay 25 thang 06 nam 2025 va phu luc gia han vay
2003/2026/HSL-HH/PLHD gia han tlr ngay 26 thang 03 nam 2026 dén 26 thang 09 nam 2026 v&i mirc 1ai suat 3,2%/nam.
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5.2.3. Dau tw gép vén vao don vi khac

Pau tw vao cong ty con

Cong ty Co phan Néng Lam Nghiép Hong Ha (1)  98.000.000.000

Cong ty C6 phan Cwéng Sinh Yén Chau (2)
Cong ty C6 phan Milli Land (3)

Cang ty C6 phan Pau tw Nong Nghiép Binh
Thang (4)

Cong ty Co phan Green Energy & Environment
(5)

Dau tw gop vén vao don vi khac

Cong ty Cb phan Green Energy & Environment
®)

Céng ty Cb phan Ocean Gate Capital -
kinh doanh (6)

Hop tac

Cudi ky Pau ky

_ Gia tri Gia tri ’ Gia tri Gia tri

Gia gbc c6 thé thu héi  dw phong Gia géc  c¢6 thé thu hoi dy phang

VND VND VND VND VND VND

224.500.000.000 - 334.500.000.000 -

™ - 98.000.000.000 )

53.000.000.000 *) 53.000.000.000 () (6.727.559.419)

45.000.000.000 (*) (909.696. 057) 45.000.000.000 *) :

28.500.000.000 * 28.500.000.000 *) )

- - ) 110.000.000.000 *) B
33.730.000.000 33.630.000.000 -

1.100.000.000 *) - g . -

32.630.000.000 32.630.000.000 - - -

258.230.000.000 33.630.000.000(909.696. 057) 334.500.000.000 - (6.727.559.419)

(1) Céngty Cé phan Nong Lam Nghigp Hépg Ha thanh lap va hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0109011426 dang ky lan dau ngay 04
thang 12 ndm 2019 va dwoc thay di lan thir 7 ngay 31 thang 07 nam 2025. Von dau tw cla Cong ty vao Cong ty C6 phan Néng Lam Nghiép Hong Ha Ia
98.000.000.000 VND chiém 98,00% vén diéu [&. Trong ky Cong ty C6 phan Néng Lam Nghiép Héng Ha chwa phat sinh doanh thu lién quan dén hoat dong

@

@)

chinh. Tai thei diém 30/06/2026 Céng ty da gép dd s vdn cam két.

Cong ty C6 phan Cwong Sinh Yén Chau thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 5500533862 dang ky lan dau ngay 07 thang
03 n&m 2016 va lan thay ddi gan nhat la lan thé 12 ngay 23 thang 10 nam 2025. Von dau tw clia Cong ty vao Céng ty Cé phan Néng Lam Nghiép Hong Ha
la 53.000.000.000 VND chiém 98,00% vén diéu lé. Trong ky, Cong ty C6 phan Cuweéng Sinh Yén Chau chwa phét sinh doanh thu lién quan dén hoat déng

chinh. Tai thei diém 30/06/2026, Cong ty da gop dd sb von cam két.

Céng ty Cb phan Milli Land thanh Iap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 4202035933 dang ky lan dau ngay 13 thang 08 nam
2025. Vén dau tw cta Cong ty vao Cong ty C6 phan Milli Land 1a 45.000.000.000 VND chiém 90,00% vén diéu 1. Trong ky Cong ty Co phan Milli Land phat
sinh doanh thu lién quan dén hoat dong chinh. Tai thoi diém 30/06/2026, Cong ty da gop dud s6 von cam két.
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Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

)

®)

©)

Cong ty C6 phan Dau tw Néng Nghiép Binh Thang thanh Iap va hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép s6 130115405 dang ky lan dau ngay
08 thang 08 nam 2025 va l4n dau thay déi ngay 05/06/2026 . Vén dau tw clia Céng ty vao Cong ty Cb phan Pau tw Néng Nghiép Binh Thang 1a 28.500.000.000
VND chiém 95,00% vén diéu l&. Trong ky Cong ty Co phan Dau tw Nong Nghiép Binh Théng chwa phat sinh doanh thu lién quan dén hoat ddéng chinh. Tai
thoi diém 30/06/2026, Cong ty da gop dd sé vén cam két.

Theo Nghi quyét sé 04/2026/NQ- HBDQT/HSL ngay 24/04/2026 vé viéc thoai vén Céng ty con la Cong ty Cb phan Green Energy and Environment c6 Gidy
chiing nhan dang ky doanh nghiép sb 2802565368 cap ngay 02/1 0/2025 Hoi ddng Quan tri Gy quyén cho Téng Giam ddc thwc hién thoai vén véi muc dich
l& co céu lai danh muc dau tw.Theo Hop ddéng chuyén nhwong cb phar) sb 01/HBCN ngay 24/06/2026, Cong ty ddéng y ban cho éng Lé Van Hoan v&i
10.890.000 Cb phan vé&i gia la 10.700VND/C6 phan chiém 99% tong sb vén diéu 1&

La khoan tién gép vén theo hgp ddng hop tac kinh doanh sb 01/2026/HDHTDT/HSL-OGC ngay 23 thang 06 nam 2026 gitva Cong ty va Céng ty Cé phan
Ocean Gate Capital v&i muc dich hop tac dé& clng dau tw phat trién cac dw an lién quan dén linh viec y té, cu thé Ia nhan chuyén nhwong lai Bénh vién, co
s& y té bang hinh thirc mua lai ¢ phan, phan vén gép clia Céng ty dang s& hitu Bénh vién co s& y té, va/hoac Bén B tw phat trién Dw an Bénh vién, co s&
y té dé hai bén cling dau tw, quan ly va khai thac co hiéu qua. Théi gian hep tac 5 nam, Téng vén dau tw dw an 1a 65.260.000.000 Céng ty dong y gop 50%.
Céng ty dé Céng ty Co phan Ocean Gate Capital tién hanh thuc hién cac cong viéc d& hoan thanh muc dich va néi dung ma hai bén ciing hop tac. Phan chia
lgi nhuan theo ty 1& s& hi*u cla tirng bén sau khi da trir cac chi phi hep ly. Tién vén dau tw sé dwoc tinh vao gia tri dau tw clia Bén A trong Céng ty/Dw an
ma hai bén thdng nhét dau tw. Hang ndm hai bén tién hanh quyét toan cac chi phi va phan chia lei nhuan cho dén khi hoan tat viéc hop tac.

Gia trj c6 thé thu héi

(*) Gia tri c6 thé thu hoi clia cac cong ty conva dau tw vao don vi khac dwgc xac dinh dwa trén vén chl s& hiru ctia céng ty con theo ty 1 vén gop, can ci
vao Bao céo tai chinh riéng tai ngay két thuc ky ké toan.

Tinh hinh hoat déng cua cac cong ty con
Cac cong ty con chwa hoat dong phat sinh doanh thu chinh, khéng cé thay dbi lén so véi nam trwdec.
Giao dich véi cac cong ty con

Céc giao dich trong yéu gitra Céng ty véi cac cong ty con (Xem tai muc 8.1.2).

Tinh hinh bién dong dw phong gidm gia cac khoan dau tw nhu sau:

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Sb dw dau ky 6.727.559.419 796.654.615
Trich lap/Hoan nhéap trong ky (5.817.863.362) 7.897.665.603
S06 dw cudi ky 909.696.057 8.694.320.218
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5.3.

5.3.1

5.3.2

Phai thu ngan han, dai han khac

Phai thu ngan han, dai han khac
Cudi ky Dau ky
Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri
ghisd  dy phong ghisd dw phéng
VND VND VND VND
Phai thu cac té chirc va ca nhan khac
L& Bui Héng Ngoc (i) 4.589.099.588 - 5.138.714.384 -
Bui Thi Thuy Linh (ii) 4.494.612.987 - 4.284.081.370 -
Cong ty C6 phan Chirng khoan Phu
Hwng — Giao dich ban ching khoan 3.451.000.000 -
Cac khoan phai thu ngén han khac 10.269.531 - 4.385.349 -
12.544.982.106 - 9.427.181.103 -

(i) La khoan tién gop vén theo hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/2025/HDHTDT ngay 16/08/2025 va
03/2025/HDHTDT ngay 18/08/2025 gitra Cong ty va ba Lé Bui Hdng Ngoc vé&i muc dich hop tdc nhdm
giap Cong ty nhan chuyen nhwong quyén st dung dat vai dién tich, vi tri thuan loi nhdm phat trién quy
d4t nong nghiép cla Cdng ty va hop tac nhadm phat trién dy an “Trong trot, chan nudi két hop du lich
néng nghiép tai xa Béc Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa” dén thoi diém hién tai dwa trén Bién ban thanh ly
Hop ddng hop tac dau tw s& 01-03/2025/HDHTDT-BBTL ngay 11 thang 12 ndm 2025 cdng viéc da hoan
thanh va thwc hién can trir hoan tré trong vong 60 ngay ké tir ngay ky bién ban ngoai ra thanh toan 15,5%
khodn phi con lai dya trén s6 du thyc té ba Lé Bui Hong Ngoc chwa hoan trd. Dén thoi diém hién tai Ba
Lé Bui Héng Ngoc chwa thanh toan ddy dd khodn tién con lai cho Cang ty.

(ii) La khoan tién gép vén theo hop ddng hgp tac kinh doanh sb 02/2025/HDHTDT/HS ngay 16/08/2025
glwa Caéng ty va ba Bui Thi Thiy Linh véi muc dich hop tac dau tw thém, ciing s& hiru va kinh doanh hiéu
qua Cdng ty/Dw an néng nghiép. Pén thoi diém hién tai dwa trén Bién ban thanh ly Hop déng hop tac
dau tw sd 02/2025/HPHTDT-BBTL ngay 12 thang 12 nam 2025 cdng viéc da hoan thanh va thwc hién
cAn trir hoan tra trong vong 60 ngay ké tir ngay ky bién ban ngoai ra thanh toan 15,5% khoan phi con lai
dwa trén sb dw thuc t& ba Bui Thi Thuy Linh chwa hoan trd. Dén thei diém hién tai Ba Bui Thi Thuy Linh
chwa thanh toan day du khoan tién con lai cho Cang ty.

Phai thu ngan han, dai han khac
Cuédi ky PAu ky
Gia tri Gia tri Gi4 tri Gia tri
ghisd  dy phong ghiséd dy phong
VND VND VND VND

Phai thu bén lién quan

Pham Van Luan (i) 27.825.000.000 ; ; .
Phai thu cac té chirc va ca nhan khac

Céng ty C& phan Minh Ngoc - Hop tac

dAu tw (i) 59.000.000.000 - 59.000.000.000 -

86.825.000.000 - 59.000.000.000 -

(i) Theo Nghij quyét Hoi déng quan tri s6: 02/2026/NQ-HDQT/HSL ngay 05 thang 01 nam 2026. trién
khai va giao viéc cho Téng Giam déc khao sat, dau tw: Khanh Hoa, Lam Déng, Dak L&k, An Glang, Vinh
Long va cac dia phwong khac phu hop véi dinh hwong phat trién cla Céng ty. Muc tiéu d4u tw: Hinh
thanh quy dAt phuc vu phat trién viing nguyén liéu, san xuét nong nghlep va dau tw dai han.vdi tbng han
mUrc dau tw: 27.825.000.000 ddng. Thei gian thye hién dén hét ndm 2027.
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5.4.

5.4.1

5.4.2

5.5.

5.5.2

(ii) Theo Ho'p dong hop tac dau tw ngay 16 thang 6 nam 2025 gitra Cong ty Cb phan Pau tw Phat trién
Thwc phdm Héng Ha va Cong ty cé phan Minh Ngoc vé viéc gop von thye hién di an "Khu nha & Minh
Ngoc". Theo do, Cong ty dau tw 59 ty ddng (nam muwoi chin ty ddng) vao dw an. Loi nhuan tiv viéc khai
thac, m& ban, giao dich cac san phdm bat dong san theo phu luc hgp ddng bao gdm (59 thira dét téng
dién tich 4.039,7m2) sé dwgc hai bén théng nhat phan chia theo ty l& mdi bén 50%, loi nhuan dwoc tinh
sau khi d3 trir cac chi phi hop Iy co lién quan. Tién vdn dau tw sé dwoc Cong ty C6 phan Minh Ngoc hoan
tra cho Cong ty can ctv theo sé dién tich dat clia Dy an da ban ra trong ndm quyét toan. Tién von dau tw
dwoc hoan tra cling ltc v&i phan chia lei nhuan dwoc chia. Pén nay chwa thyc hién hoan vén va phan
chia Igi nhuan nguyén nhan do Chd dau tw van chwa xuét trinh dwgc Van ban/Bién ban nghiém thu hoan
thanh céng trinh ha tang ky thuét tir co quan quan ly nha nwéc (S& Xay dwng Binh Drong). Chua thé
sang tén quyén st dung dat cho Cw dan.

Chi phi ch® phan bd ngan han, dai han

Chi phi ch® phan bd ngan han

Cudi ky Dau ky
VND VND
Cac chi phi che phan bd ngén han khac 4.727.179 9.701.161
4.727.179 9.701.161
Chi phi ch® phan bd dai han
Cudi ky Dau ky
VND VND
Céng cu dung cu 8.498.707 8.498.707
8.498.707 8.498.707
Phai tra nguwoi ban
Cudi ky Pau ky
] VND VND
Phai tra cac nha cung cap khac
Cong ty C6 phan Binh gia va Tw van Dau tw Quéc té - 60.000.000
Cong ty TNHH HT Brothers Viét Nam 51.261.783 51.261.783
Cong ty Cb phan Phan bon Quéc té Au Viét 59.400.000 -
Céng ty C6 phan Chirng khoan Phu Huwng 16.105.828 -
Cac nha cung cép khac 8.069.760 12.500.000
134.837.371 123.761.783

N¢ qua han chwa thanh toan

Cong ty khong co ng phai tra ngwdi ban qua han chwa thanh toan.
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Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

5.6.

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc ngin han
Dau ky

Phainép S6 phaindp
VND VND

Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap ca
nhan 4.611.881 16.479.294

130.817.672 2.368.963.483

Sé phat sinh trong ky

Sé da khiu

Sé da nop

triv

VND VND

(538.388.383)

(6.489.470)

Cudi ky

Phai nop
VND
1.961.392.772

14.601.705

135.429.553 2.385.442.777

(544.877.853)

1.975.994.477

Toan bd nghfa vu thué phai ndp Nha nwéc dwoc thanh todn trong ngén han.

Thué gia trj gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khau triv. Thué suét thué gia trj gia tng cho hang

tiéu thu trong nwéc 1a 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suét 20%.

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép dé tinh va ké khai thué ddi vé&i cac khodn thu nhap tor nwoc ngoai
la 20%. Trwong ho’p doanh nghiép da ndp thué thu nhap doanh nghiép hodc loai thué twong tw thué thu
nhap doanh nghiép & ngoal Viét Nam thi doanh nghiép dwoc trir sb thué thu nhap doanh nghiép da ndp
nhwng téi da khéng quéa sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm theo quy dinh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phat sinh trong ky dwgc wéc tinh nhw sau:

Tdng loi nhuan ké toan trwdc thué

Céc khoan diéu chinh téng, gidm lgi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Céac khoan diéu chinh tang

- Cac khoan diéu chinh gidm

Téng thu nhap chiu thué

Thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo thué suét
pho théng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Cac loai thué khac
Cong ty ké khai va nép theo quy dinh.

Ky nay
VND

11.834.740.950

10.076.463

Ky truwéc
VND

(7.496.572.646)

171.575.671

11.844.817.413
11.844.817.413
20%

2.368.963.483

(7.324.996.975)
(7.324.996.975)
20%

2.368.963.483
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5.7  Phai tra ngdn han khac

Phai tra cac déi twong khac
Lwong Thi Huyén (i)

Déng Van Quang (i)

D3 Thi Duyén (i)

Cudi ky
VND

Céng ty C4 phan Chirng khoan Pha Hwng — Giao

dich rng trwéc tién ban chirng khoan
Céac khoan phai tra ngén han khac

3.429.247.131
1.032.750

DPau ky
VND

33.750.000.000
49.500.000.000
225.000.000

3.430.279.881

83.475.000.000

(i) La khoan tién nhan tir viéc chuyén nhwong cd phan tai Céng ty Cé phdn Cwéng Sinh Yén Chau phai

hoan tra cho cac ca nhan.

No qua han chwa thanh toan

Céng ty khéng c6 ng qua han chwa thanh toan.

5.8 Quy khen thwéng phc lei

Pau ky
VND

Quy khen thwdng phic loi  8.894.382.508

Tang do trich Chi quy
lap t l@i nhuan trong ky
VND VND

Cudi ky
VND

8.894.382.508

8.894.382.508

8.894.382.508

5.9 Vén cha s& hivu

5.9.1 Bang déi chiéu bién dong ctia vén chii sé hivu

Vén diu tw cta
chd s& hivu
VND

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

Tai ngay dau ky 385.673.630.000
Lai trong ky -
Thu lao HDQT, BKS .

Quy ddu tv  Li nhuan sau thué
phat trién chwa phan phéi
VND VND

4.447.191.254 3.586.181.000
- (7.496.572.646)
- (408.000.000)

Cdng
VND

393.707.002.254
(7.496.572.646)

(408.000.000)

Tai ngay cudi ky 385.673.630.000

4.447.191.254 (4.318.391.646)

385.802.429.608

Tir 01/07/2025 dén 31/12/2025
Tai ngay dau ky 385.673.630.000
Lai trong ky -

4.447.191.254 (4.318.391.646)
- 8.004.220.799

385.802.429.608

8.004.220.799

Tai ngay cudi ky 385.673.630.000

4.447.191.254 3.685.829.153

393.806.650.407

Tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Tai ngay dau ky 385.673.630.000
Lei nhuan trong ky -

4.447.191.254 3.685.829.153
- 9.315.693.930

393.806.650.407

9.315.693.930

Tai ngay cudi ky 385.673.630.000

4.447.191.254 13.001.523.083

403.122.344.337
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5.9.2

5.9.3

6.2

Chi tiét vén gép ctia cb dong

Cb déng Cudi ky Dau ky

Cb phidu Gati Tyl Cb phiéu Giati Tyle
(VND) (%) (VND) (%)
Ong P& Ha Anh 2.373.500 23.735.000.000 6,15 2.373.500 23.735.000.000 6,15
Ong Lé Van Blc 1.199.000 11.990.000.000 3,11 1.199.000 11.990.000.000 3,11

Cac cb dong
khac 34.994.863 402.600.000.000 90,74 34.994.863 349.948.630.000 90,74
38.567.363 385.673.630.000 100,00 38.567.363 385.673.630.000 100,00

C4 phiéu

cudi ky Dau ky
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 38.567.363 38.567.363
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong ching 38.567.363 38.567.363
- CO phidu phé théng 38.567.363 38.567.363
- Cd phiéu wu dai = =
S lwong cb phiéu dwgc mua lai = -
- CO phiéu phé théng - -
C4 phidu wu dai - -
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 38.567.363 38.567.363
- Cd phidu phé thong 38.567.363 38.567.363

- Cd phiéu wu dai 5 .
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG QUY 2

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Doanh thu ban hang héa - 27.881.834.800
Doanh thu cho thué tai san - 425.286.000

- 28.307.120.800

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho céac bén lién quan
Giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan dwgc trinh bay tai Muc 7.1.

Gia vén hang ban

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Gia vén clia hang hoéa da ban - 27.827.749.750
Gia vén cho thué tai san - 374.529.492

- 28.202.279.242
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Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gl¥i ngan hang va cho vay
Lai chuyén nhwong cong ty con
Lai ban chirng khoan

Chi phi tai chinh
Trich 1ap/(Hoan nhap) dw phong giam gia ching
khoan kinh doanh va tén thét dau tw

Phi ban chirng khoan
Cac chi phi tai chinh khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién
Chi phi khau hao tai san cb dinh
Cac chi phi quan ly doanh nghiép khac

Chi phi khac

Phat do vi pham hop déng
Tién phat vi pham hanh chinh vé thué

L3i co ban trén cd phiéu

Théng tin vé& 1ai trén cd phiéu dwgc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhét.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Gia mua hang hoa da ban

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi khac

Ky nay
VND
854.364.277

7.623.000.000
3.755.369.000

12.232.733.277

Ky trwéc
VND

1.800.747.018

Ky nay
VND

(684.735.362)
32.741.588

(651.993.774)

Ky nay
VND

429.475.417

213.096.424

642.571.841

Ky nay
VND

417.375.000
10.076.463

427.451.463

Ky nay
VND

429.475.417

213.096.424

642.571.841

1.800.747.018

Ky trwéc
VND

8.169.980.028

35.068

8.170.015.096

Ky trwéce
VND

374.360.871
303.202.122
547.307.454

1.224.870.447

Ky trwée
VND

7.275.673

7.275.673

Ky trwéc
VND

27.827.749.750
374.360.871
303.202.122
921.836.946

29.427.149.689
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7

71

7.1.1

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan co lién quan vai
cac thanh vién quan ly chd chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh
vién quan ly chi chét

Cac thanh vién quan ly chd chét gom cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va céc thanh
vién Ban didu hanh. Cac ca nhan c6 lién quan vai cac thanh vién quan ly chd chét la cac thanh vién mat
thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chd chét.

Giao dich véi céc thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhén cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chd
chét:

Ky nay Ky trwéc
VND VND

Pham Van Luan
Tam rng thwc hién dau tw 27.825.000.000 -

Céng no voi céc thanh vién quan ly chi chét va céc cé nhan cé lién quan voi céc thanh vién quan ly chd
chot

Tai ngay két thac ky ké toan, Céng ty khong c6 cdng ng vé&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca
nhan c6 lién quan va&i cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhép cda céc thanh vién quan ly chd chét

Ky nay Ky trwéc
VND VND
Héi ddng Quan tri

Ong Lé Van Bic Chd tich HBQT - 63.640.000
Ba Nguy&n Thi Tuyét Nhung Thanh vién - 30.000.000
Ong Lé Anh Tuén Thanh vién - 30.000.000
Ang Lwu Chién Théng Thanh vién ; 30.000.000

Ban kiém soat
Ong Duong Quéan Anh Trwdng ban - 18.000.000
Ong Dang Quéc Hung Thanh vién - 53.500.000
Ba Bui Phwong Anh Thanh vién - 53.500.000

Ban diéu hanh
Ong Pham Van Luén Tbng Giam Péc 125.232.630 77.500.000
Ong Nguyén Tuén Diing Tdng Giam Déc - 77.500.000
Ba Tran Ngoc Lan Ké& toan trwdng - 35.500.000
125.232.630 391.640.000
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7.1.2 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

8.1

8.2

8.2.1

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gdm: cac cong ty con cac ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian
tiép biu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac
nhan vién quan ly chl chét va cac ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Cong ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Cac giao dich phat sinh trong ky gitrta Céng ty v&i cac bén lién quan nhw sau:

Ky nay Ky truwéc
. - VND VND
Cong ty Cb phan Cwéng Sinh Yén Chau

Cho thué tai san - 425.286.000
Thu tién cho thué tai san - 467.814.600
Ky nay Ky truwéc
VND VND

Cong ty C& phan Nong lam nghiép Héng Ha
Lai cho vay 412.580.824 451.134.793
Thu tién cho vay - 32.460.000.000
Cho vay - 26.000.000.000
Thu tién 1&i cho vay - 607.356.162

Céng no' v&i cac bén lién quan khac

Cong ne véi cac bén lién quan khac dwoc trinh bay trong céc thuyét minh & cac Muc 5.2.2, 5.2.3, 5.3.1.
Théng tin vé& bé phan

Céng ty trinh bay théng tin vé bd phan trén Bao co tai chinh hop nhét.

Sé liéu so sanh

Ap dung thay ddi trong chinh sach ké toan, quy dinh ké toan ma&i

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026 la ky ké toan dau tién Céng
ty ap dung Ché dé Ké toan doanh nghiép theo Thong tw 99 thay thé cho Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014.

Viéc chuyén déi sang Théng tw 99 duoc thye hién theo cac phwong phap sau:

* Déi v&i cac thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 cé hwéng dan chuyén ddi cu thé, Cong ty thuc
hién theo hwéng dan dé.

» D6i v&i cac thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 khéng cé quy dinh phai diéu chinh hdi té hodc
héi t6 don gidn, Céng ty ap dung phwong phap phi héi té.
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8.2.2 Anh hwéng cua viéc ap dung thay déi trong chinh sach ké toan, quy dinh ké toan méi

Anh huwdng clia viéc ap dung thay ddi trong chinh sach ké toan, quy dinh ké toan méi dén sé liéu so sanh
trong Bao cao tai chinh nhw sau:

Ma  Sé liéu trwéc . Cac S6 liéu sau
sO diéu chinh diéu chinh diéu chinh
VND VND VND
Bao cao tinh hinh tai chinh
Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han ngén :,
han 123 - 26.433.095.892 26.433.095.892
Phai thu ngén han khac 135 9.860.276.995 (433.095.892) 9.427.181.103 *

9.860.276.995 26.000.000.000 35.860.276.995

8.3 Céac sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Tw ngay két thuc ky ké toan den ngay Béo cdo tai chinh dwoc phé duyét phat hanh, khdng co sw kién
trong yéu nao phat sinh yéu ciu phai diéu chinh sé liéu hodc cong bé trén Bao cao tai chinh.

Ngwi 1ap biéu Ké toan trwdng TWOC
PHAN GIANG CHAU PHAN GIANG CHAU PHAM VAN LUAN

Ha Néi, Viet Nam
Phé duyét, ngay 30 thang 07 nam 2026
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