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Cong Ty C6 Phan Pdu Tw  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thwong Mai Bat Dong Sén Ddc lap — Tu do — Hanh phic
An Dwong Thao Pién

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh gri: - Uy ban Chtng khodn Nha nuéc
- S& Giao dich ching khoan TP H6 Chi Minh
1.Tén t6 chirc: Cong Ty CP Pau Tu Thuong Mai Bat Dong San An Duong Thao Pién
- Ma chirng khoan : HAR
- Tru so chinh: S6 02 Ngo Pire Ké, P Bén Nghé, Quan 1, TP Hd Chi Minh
- Dién thoai: 08 62754816 - E-mail: info@adtdgroup.com
2.N6i dung thong tin cong bo:
Béo cdo tai chinh gitra nién do da duoc soat xét nam 2026.

3.Théng tin ndy da duge cong bé trén trang thong tin dién tr cua Céng Ty CP Pau Tu
Thuong Mai Bat Pong San An Duong Thao Pién vao ngay 14/08/2026 tai dudong dan:

https://adtdgroup.com/index.php/en/index.php?option=com_k2& view=item&layout=item&id=3

Ching t61 xin cam ket cac thong tin cong bo trén day la dang sy that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phap ludt veé ngi dung céc thong tin da cong bo.

Ngay 14 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
Pia chi: S6 2 Ngb Btrc K&, Phuong Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan BAu tw Thuong mai Bat dong san An Dwong Thao Dién (sau day
goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao c4o nay cung véi Bao cdo tai chinh gitra nién dé cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Cong ty da dugc soat xét béi cac kiém toan vién doc lap.

1. Thong tin chung

Céng ty C6 phan DAu tw Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién 1a cong ty cé phan, duoc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam va hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép s 0305087904 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd HS Chi Minh (nay la S& Tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh) cép lan dau ngay 10/07/2007 va dang ky thay ddi lan thir 16 do S& Tai
chinh Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 01/07/2026.

2. Hoi ddbng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Uy ban Kiém toan

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan tri, Uy Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh hoat
dong clia Cong ty trong subt ky ké toan va dén ngay lap bao cao nay bao gém:

Héi dong Quan trj

Ho va tén: Chire vu: Bé nhiém

- Ong Nguyén Gia Bao Ch tich

- Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién

- Ong BUi Birc Nhan Thanh vién

- Ba Ng6 Té Giao Thanh vién

- Ba Vi Viét Ha Thanh vién B& nhiém ngay 21/06/2026

- Ba L& Thj Thu Hién Thanh vién Mién nhiém ngay 21/06/2026
Uy ban kiém toan

Ho va tén. Chtrec vu:

- Ba Vi Viét Ha Ch tich B4 nhiém ngay 29/07/2026

- Ba Lé Thi Thu Hién Chu tich Mién nhiém ngay 29/07/2026
- Ong BUi Btrc Nhan Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké toan truwéng

Ho va tén: Chtre vu:

- Ba Ngo Té Giao Téng Giam dbc

- Ba L& Thi Ngoc Anh Ké toan trwdng

3. Nguwoi dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong sudt ky ké toan va dén ngay 1ap bao céo nay la Ba
Ngé Té Giao - Téng Giam débc.

4. Truseo
Cong ty ¢6 try s tai: S8 2 Ngé Birc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Cac khoan bat thwong va s kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan
Pén ngay lap bao céo nay, Ban Giam déc Céng ty cho rang khéng co s kién nao co thé lam cho
cac sé liéu va thong tin da dugc trinh bay trong Bao cdo tai chinh gitra nién do da duoc soat xet clia
Céng ty bi phan anh sai léch.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

Dia chi: S6 2 Ng6 Burc K&, Phuwong Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.

Céng ty kiém toan

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu van PKF-TTG dugc bd nhiém [a kidm toan vién thuc hién soat xét
Bao cao tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Céng
ty.

Cong bé trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc déi véi Bao cao tai chinh gitva nién do

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh gita nién
d6, dam béo Bao c4o tai chinh gitra nién do phan anh trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh tai
ngay 30/06/2026 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké
toan 06 thang két thic cuing ngay clia Cong ty. Trong qua trinh lap B&o céo tai chinh gitra nién do
nay, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bé6 ma Ban Tdng Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé
dam bdo cho viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh gitra nién do khéng con sai sét trong yéu do
gian 1an hodc do nham Ian:

- Lwa chon phu hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan:
- Thuc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac chuan muc ké toan dwoc ap dung cé dwoc tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng ap dung
sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va gidi thich trong Bao céo tai chinh gita nién do
hay khéng;

- Lép va trinh bay Bao c&o tai chinh gilra nién do trén co s& tuan thi cac Chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do;

- Lap Bao cao tai chinh gitra nién d6 trén co sé gia dinh hoat dong lién tuc, trir trdng hop khdng
thé cho rdng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan duoc ghi chép va luu triv day du
dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thei diém nao va dé lam co
s¢ lap Bao cdo tai chinh gitra nién dé tuan thi theo cac quy dinh hién hanh cGa Nha nuéc. Ngoai
ra, Ban Téng Giam déc cling chju trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san cla Coéng ty va da
thire hién cac bién phap phu hop dé ngan ngtra, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam déc Cong ty cam két rang Cong ty tuan tha Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cta Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty
khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B9 Tai chinh huéng dan coéng b théng tin trén Thi treong chirng khoan va Thong
tw 56 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia B Tai chinh vé viéc stra déi, bd sung mét sé diéu clia
Théng tw sb 96/2020/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DU'ONG THAO BIEN
Dia chi: S6 2 Ng6 Brc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién cuia Ban Téng Giam déc
Theo y kién cGia Ban Téng Giam ddc Cong ty, Bao cao tai chinh gitra nién do da duoc soat xét (dinh
keém) da phan anh trung thure va hop ly vé& tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30/06/2026, két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thuc cung
ngay ctia Cong ty, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra
nién dé.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2026
THAY MAT BAN TONG GIAM DOC
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% PKF-TTG

sé: O3 12026/BCSX/TTG.KD9

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJ’A NIEN DO

Kinh gti: Céac cb dong

Héi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc

Céng ty Cé phan Pau tw Thwong mai Bit dong san An Dwong Thao Dién
Chung toi da soat xét Bao cao tai chinh gilra nién do kém theo chia Céng ty Co phan Pau tuw
Thuong mai Bat dong san An Dwong Thao Pién (sau day goi tét 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay
14/08/2026, bao gdbm: B4o cdo tinh hinh tai chinh gitra nién dé tai ngay 30/06/2026, B4o cao két
qua hoat déng kinh doanh gitra nién do, Bao céo luu chuyén tién té gitra nién dé cho ky ké toan
06 thang két thac ciing ngay va Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh gitra nién d¢, dwoc trinh bay ttr

trang 07 dén trang 34.

Bao cao tai chinh gilra nién d¢ da duoc soat xét nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két f

qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan \

dwoc chap nhan chung tai cac nwédc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc Zs

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao 7
c4o tai chinh gitra nién d¢ ctia Cong ty cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh

nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao

tai chinh gitra nién d¢ va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bg ma Ban Tdng Giam ddc x4c dinh 14

can thiét dé dam bdo cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién d khong cé sai sét

trong yéu do gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cta kiém toan vién ;(_}{:J
Trach nhiém cda chung t6i la dwa ra két luan vé B&o céo tai chinh gitka nién do dua trén két qua f«)‘\;f
soat xét clia chiing t6i. Chung téi da thire hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé T
hop ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do Kidm toan vién ?ﬁ
doc lap cla don vi thuc hién. "‘F

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitba nién do bao gdm thyc hién cac cude phdng vén, chi
yéu 1a phdng van nhitng nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwe hién tha
tuc phéan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mt cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét
cudc kiém toan duoc thuc hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho
phép ching toi dat dugc sy ddm bao rang chang téi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu
c6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chung téi khdng dua ra y kién kiém
toan.

Két luan chia Kiém toan vién

Can c( trén két qua soat xét clia chung t6i, chung téi khéng thdy c6 van dé gi khién ching téi cho
rang B4o cdo tai chinh gira nién do dinh kém khéng phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Bau tw Thwong mai B4t déng san An
Duong Thao Dién tai ngay 30/06/2026, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
té clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, pht hop v&i cac Chudn muyc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIJ’A NIEN PO (Tiép theo)

Van dé can nhan manh
Chting t6i lwu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 5.4 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh:

Ngay 18/12/2023, Céng ty C6 phan Dau tw Thuong mai B4t dong san An Duong Théo Dién dat
coc cho Ong Lé Van Giau véi sé tién 1a 220.511.250.000 ddng theo Hop ddng nhan dat coc hira
chuyén nhwong va dét coc hira chuyén nhuong quydn st dung dat (khong cé tai san gén lién véi
dat) dé lam dam bao cho viéc chuyén nhwong lai thira dat sé 579, to ban dé sé: 54, dja chi thira
dat phwong Long Phuérc, quan 9 (nay la phwong Long Phwdc), Thanh phd Hd Chi Minh va cac
thtra dat s6 390, 391, 392, 393, 394, 395 396, t& ban dd sé 11 dia chi thira d4t phudng Long
Phudc, quan 9 (nay la phuwdng Long Phuwoc). Thoi gian dat coc 42 thang ké tor ngay 18/12/2023
(Theo hop dong stra ddi bd sung gia han I14n 2 ngay 16/06/2026). Gi4 trj chuyén nhuwong quyén st
dung dét (khong c6 tai san gén lién voi dat) 1a 294.015.000.000 dbng, gia chuyén nhwong nay Ia
gia thoa thuan gitra cac bén va sé khong thay ddi theo gi4 thi trweng.

Y kién clia chung t6i khong lién quan dén phan nhan manh trén.

Véan dé khac

Bao cao tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 cda
Cong ty Co phan Bau tw Thwong mai Bat dong san An Dwong Thao Pién da dwoc soat xét bdi
Mot cong ty kiém toan doc 1ap khac. Kiém toan vién da dua ra két luan chép nhan toan phan déi
voi Bao co tai chinh gitra nién do nay tai Bao cao soat xét sé 1806/2025/BCSX/IAV ngay 14 thang
08 nam 2025.

Béo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dwoc kiém toan bdi
mot cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da dua ra ¥ kién chép nhan toan phan déi voi
Bao cao tai chinh nay tai Bao cao kiém toan doc lap sé 1806/2025/BCTC/IAV ngay 27 thang 03
nam 2026.

Ha N§i, ngay 14 thang 08 nam 2026
THAY MAT VA DAI DIEN CHO
CONG TY TNHH.KIEM TOAN VA TU VAN PKE-TTG

—
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Nguyén Ngoc Tu

Phé Téng Giam déc

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 2305-2023-330-1



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG Mau s6 B 01a - DN
THAO DIEN
Bia chi: S6 2 Ng6 Birc K&, Phwong Sai Gon, Thanh

phé Hd Chi Minh

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua B trudng BO Tai chinh)

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GI(A NIEN po
Tai ngay 30/06/2026

; Md Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
TAI SAN sé6  minh (VND) (VND)
A. TAISAN NGAN HAN 100 349.067.084.768 338.966.090.778
Tién va cac khoan twong
[ dionatiin 110 5.1 16.529.897.965 34.405.255.784
Tién 111 16.529.897.965 34.405.255.784
Il.  DAu tw tai chinh ngén han 120 5.2 98.800.000.000 70.000.000.000
Bau tw ndm gitr dén ngay dao
e ' 123 98.800.000.000 70.000.000.000
Ill.  Cac khoan phai thu ngén han 130 233.737.186.803 234.559.834.994
E’gﬁéth” ngan han cda khach 131 53 13.490.709.044 11.134.675.501
;;‘] trroe cho nguroi ban ngan 82/ 54 220.511.250.000 220.623.250.000
Phai thu ngén han khac 135 55 1.090.903.259 4.157.584.993
2 Prong prdiihy naan han knd.(agt (1.355.675.500) (1.355.675.500)
B. TAISAN DAI HAN 200 754.070.396.026 757.798.363.110
. Taisan cé dinh 220 79.345.905.802 80.918.052.325
Tai san ¢ dinh hivu hinh 001 BT 519.865.802 2.092.012.325
- Nguyén gia 222 2.517.763.576 5.125.763.576
- Gid trj hao mon IGy ké (*) 223 (1.997.897.774) (3.033.751.251)
Tai san ¢b dinh vo hinh 207 . &8 78.826.040.000 78.826.040.000
- Nguyén gia : 228 78.826.040.000 78.826.040.000
- Gié trj hao mon liiy ké (*) 229 : A
IV. BAt déng san dau tw 240 5.9 262.099.670.088 264.218.072.706
- Nguyén gi4 241 298.551.203.185 298.551.203.185
- Gid trj hao mon Idy ké (*) 242 (36.451.533.097) (34.333.130.479)
VI. DAu tw tai chinh dai han 260 5.2 412.624.820.136 412.662.238.079 3
ﬁgan“;gt vao edngty.liendoanh, | es 393.048.589.422 393.048.589.422 :
DAu tw gop vén vao don vikhac 263 24.029.410.000 24.029.410.000 N
Dy phong tén that dau tu vao £
671 vi Kt il bl 264 (4.453.179.286) (4.415.761.343) E;_
|
TONG CONG TAI SAN 280 1.103.137.480.794  1.096.763.453.888 c

Bao cdo tai chinh gitra nién do nay phai duge doc chung véi cac thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN PAU TU' TH

THAO PIEN

Dia chi: S6 2 Ng6 Birc K&, Phuwong Sai Gon, Thanh

phd H6 Chi Minh

UONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG

Mau sb B 01a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cua B triedng B Tai chinh)

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH GIJA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30/06/2026

PO NGUYEN TUYET VAN

30/06/2026
(VND)

01/01/2026
(VND)

3.732.110.432
3.732.110.432
1.118.952.532

277.373.330

849.996.323

171.904.897
1.313.883.350
1.099.405.370.362
1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

(469.161.000)
(23.808.309.790)

110.181.841.152

104.208.548.491
5.973.292.661

3.331.376.187
3.331.376.187
753.603.100

82.954.825

774.483.807

174.340.445
1.645.994.010
1.093.432.077.701
1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

(469.161.000)
(23.808.309.790)

104.208.548.491

87.314.709.927
16.893.838.564

1.103.137.480.794

1.096.763.453.888

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2026
TONG GIAM POC

M&  Thuyét

NGUON VON b Ak
NO' PHAI TRA 300
No’ ngan han 310
Phdi trd nguoi ban ngan han 311 5.10
rl:lg:m mua tra tieén trwdc ngan 312 512
Thué va céac khoan phai nép Nha
nwéc ngan han a14 811
Phai tré nguoi lao dong 315
Phai tra ngan han khac 320 5.13
VON CHU SO HOU 400 5.14
Von gop cia chi s& hiru 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén

& £ 411a
biéu quyét :
Thang dw von 412
Cé phiéu mua lai clia chinh minh 415
Irggéinhuan sau thué chwa phan 420
- LNST chwa phan phéi liiy ké 420a
dén cudi ky trude
- LNST chuwa phén phéi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

e

S ]

LE THI NGOC ANH

(Ky, ho tén, déng dau)

Béo cdo tai chinh gitra nién do nay phai duoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG
THAO PIEN

Bia chi: 86 2 Ngé Buc Ké, Phuong Sai Gon, Thanh
phé Hé Chi Minh

Mau sé B 02a — DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cua B¢ truéng Bo Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GI(*A NIEN DO

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

—_—
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o

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17

18.
19.

PO NGUYEN TUYET VAN

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu

Gi4 vén hang ban

Loi nhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu

L&i/6 cta hoat dong ban, thanh Iy
b4t dong san dau tuw

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly ‘doanh nghiép
Loii nhuén thuan ttr hoat déng
kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

L¢i nhuan khac

Tong loi nhuan ké toan trwée
thué

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai
Le'i nhu@n sau thué thu nhap
doanh nghiép

Lai co’ ban trén cé phiéu

NGUO'I LAP
(Ky, ho tén)

\ M-

/

Ma
sd

01
02
10
"
20

21

22
23
24
25
26

30

31
32
40

50

51
52

60
70

Thuyét
minh

6.1

6.2

6.3
6.4

6.7

6.5

6.6

6.8

6.10

KE TOAN TRUONG

(Ky, ho tén)

LE THI NGOC ANH

Tir 01/01/2026 Tt 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
8.907.505.029 8.697.198.545
8.907.505.029 8.697.198.545

2.949.631.351
5.957.873.678

4.169.165.724
37.417.943

2.714.936.605
7.374.684.854

22.099.809
333.321.637
(311.221.828)

7.063.463.026
1.090.170.365

5.973.292.661
62

2.923.164.828
5,774.033.717

2.777.353.565
288.238.984
15.828.620

(1.736.276.585)
9.999.424.883

11.636
23.887.130
(23.875.494)

9.9756.549.389

9.9756.549.389
104

Tp. HO6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2026

TONG GIAM POC
Ky,-ho ten déng dau)

NGO TO GIAO

Béo cdo tai chinh gitra nién dé ndy phai duge doc chung voi céc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG

THAO PIEN

Dia chi: S8 2 Ng6é Duc Ké, Phuwong Sai Gon, Thanh

phé Hé Chi Minh

Mau sé B 03a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cta Bo trudng B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN DO
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toén ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Md " Thllyet
sd minh
I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
Loi nhuén trwée thué 01
Diéu chinh cho céc khoan
Khé&u hao TSCP va BDSBT 02
Céc khoan dw phong 03
L&i, 16 ttr hoat dong dau tw, tai chinh 05
Chi phi di vay 06
Loi nhudn tt‘f;hogt déng kinh doanh 08
trwée thay doi von lwu déng
Téang, gidam cac khoan phai thu 09

Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng
ké 13i vay phai tra, thué thu nhap doanh 11
nghiép phai nop)

Chi phi divay da tra 14

Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15
Lwu chuyén tién thuan t hoat dong 2
kinh doanh

Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCH 99
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng 23
cla don vi khac
Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuan 97
duoc chia
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong 20
dau tw

Tir 01/01/2026 Tiv 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
7.063.463.026 9.975.549.389
2.257.726.575 2.449.594.992
37.417.943 (3.437.089.636)
(4.186.343.158) (2.777.353.565)
; 15.828.620

5.172.264.386 6.226.529.800

(1.561.234.714)

251.481.299

(1.023.335.924)
2.839.175.047

1.450.000.000
(28.800.000.000)
6.635.467.134

(20.714.532.866)

5.418.620.151
350.881.095

(15.828.620)

11.980.202.426

2.777.353.565

2.777.3563.565

Béo cdo tai chinh gitka nién do nay phéi dwgc doc chung voi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG Mau sé B 03a — DN
THAO DIEN

Dia chi: 86 2 Ng6 Birc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh  (Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phd H6 Chi Minh 27/10/2025 ctia BY trudng B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIC’A NIEN PO (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

N Ma  Thuyét Tir 01/01/2026 Tt 01/01/2025
Chi tiéu . : dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
§0 minh (VND) (VND)

lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai

chinh
Tién trd no gbc vay 34 - (460.800.000)
i_;fu ch‘qyérf tién thuén tir hoat a7 } (460.800.000)
ong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (17.875.357.819) 14.296.755.991
Tién va twong dwong tién dau ky 60 5.1 34.405.255.784 4.128.457.123

Anh hwéng clia thay déi ty gia héi doai 61
quy doi ngoai té : ;
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 16.529.897.965 18.425.213.114

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2026

4 = ; : 0
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG TONG GIAM BOC -
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén, déng dau) -
U
{F-
\ AN =
/ 3
DO NGUYEN TUYET VAN LE TH| NGOC ANH \‘
\l
/
\

Bao cao tai chinh giira nién do nay phai duoc doc chung véi cac thuyédt minh kém theo 11



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG Mau sé B 09a - DN

THAO PIEN
Bia chi: 86 2 Ng6 Bic Ké, Phuong Sai Gon, Thanh (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé HS Chi Minh 27/10/2025 cua B9 trudng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZ*A NIEN DO
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan Dau tv Thuwong mai B4t dong san An Dwong Thao Dién (sau day goi tat Ia “Cong
ty”) 1a céng ty ¢d phan, dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam va hoat déng theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0305087904 do S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phé
Ho Chi Minh (nay la S6 Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh) dang ky cAp 14n dAu ngay 10/07/2007
va dang ky thay ddi Ian th» 16 do S& tai chinh Thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 01/07/2026.

Vén diéu 1& ctia Cong ty 1a 1.013.501.000.000 dong ( Mot nghin khéng tram muoi ba ty nam tram
Ié mot triéu ddng), twong dwong 101.350.100 c6 phan, ménh gia mét ¢d phan Ia 10.000 dong.

Cé phiéu cla Cong ty dwoc niém yét trén S& Giao dich chirng khoan Thanh phé HS Chi Minh
(HOSE) v&i mé chirng khodn la HAR tir ngay 17/01/2013.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat déng kinh doanh chinh trong linh vie kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Cac hoat dong chinh ctia Céng ty trong nam hién tai bao gém:

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chdi s& hivu, chd st dung hodc di thué:

Chi tiét: Kinh doanh nha. Kinh doanh khu dan cuw, khu du lich va khu vui choi glal tri; cong trinh
codng cong. Kinh doanh nha xwdng san xuét, nha kho, bén bai (khdng bao gom dau tw xay
dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuwong quyén st dung d4t gan véi ha tang);

- Xay dung nha khong dé &;
Chi tiét: Xay dwng nha xwéng phuc vu sén xuét cong nghiép, kho chira hang;

- Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac;
Chi tiét: Xay dung cac cong trinh thé thao ngoai troi:

- Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay duwng;

- Cung cép dich vu an ubng theo hop doéng khong thwéng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc,
hdi hop, dam cuéi...);

- Vé sinh chung nha ctya;

- Dich vu vé sinh khac;

- Hoat déng cta cac co sé thé thao:
Chi tiét: Bé boi va san van dong;

- Hoat ddng cuia cac cau lac bd thé thao:

- Giatla, lam sach cac san pham dét va 16ng thu:

- Dich vu Iwu trd ngén ngay khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng cua Cong ty duge thuc hién trong théi gian khéng qua
12 thang.

Céu trac doanh nghiép
Cong ty o tru sé tai: S6 2 Ng6 Birc K&, Phwong Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh.

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty ¢6 2 cong ty lién doanh, lién két (tai ngay 01/01/2026, Congtyco 2
cong ty lién doanh, lién két), cu thé nhuw sau:

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh gitra nién dé la mot b phén khong tach roi cda Béo cao tai chinh gitva nién do 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU THWONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG Mau sb B 09a — DN

THAO BIEN
Dia chi: 86 2 Ng6 Blrc K&, Phuong Sai Gon, Thanh  (Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phd HO Chi Minh 27/10/2025 cua BO truong B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.6.

3.1.

3:2.

Cac cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két

R LR Quyén ‘
TT Tén Céng ty N”'Ifha”h Tzi:‘i;c;' bidu Hoat dong chinh
_ ) i | quyét(%)
Cac cong ty lién doanh, lién két sé hivu tryc tiép )
1 | Cong ty Cé phan Co khi | Hb Chi 20,88 20,88 Thuwong mai, dich
Ngan hang Minh vu
2 | Congty C6 phan San xudt [H6  Chi| 48,68 48,68 Séan xuét, thwong
va Thuwong mai Phwong | Minh mai
béng
| Dau tw vao don vj khac _
1 | Congty C6 phan Phattrién | HO Chi 5,59 5,59 Kinh doanh BDS,
Nha G Homes Minh xay dwng

$6 lwgng ngwdi lao déng

Téng sb nhan vién cua Cong ty tai ngay 30/06/2026 Ia 15 ngwdi (tai ngay 31/12/2025 14 7 nguwoi).

KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam clia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 nam duong lich.

Bao cao tai chinh gitka nién do nay duoc lap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Bon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (‘"VND”).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién
do.

Theo do, Bao céo tai chinh giGta nién d6 nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan
duoc chip nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Ap dung huwéng ddn méi vé Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 997) hudng
d&n ché do ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va ap
dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01/01/2026. Thoéng tw nay thay thé cho cac van
ban nhu sau:

- Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh (“Thong tw 200%) huéng din
ché do ké toan doanh nghiép;

- Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia BO Tai chinh vé stra ddi, bd sung Didu 128
Théng tw 200;

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién d6 1a mét b phan khong tach roi cda Bao cdo tai chinh gitva nién do 13
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CONG T\éCO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG Mau s6 B 09a — DN
THAO PIEN

Dia chi: S6 2 Ngé Burc Ké, Phuwdng Sai Gon, Thanh  (Keém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé Hé Chi Minh 27/10/2025 cua Bo trudng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

- Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia BO Tai chinh vé stra dbi, bd sung mot sb
Piéu ctia Théng tw 200.

Theo danh gia cla Ban Giam déc, viéc ap dung Théng tw 99 trong ky ké toan hién tai khong co
anh huéng trong yéu dén B4o c4o tai chinh gitra nién do cliia Céng ty.

3.3. Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin mwc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan

Ban Giam déc Cong ty ddm bdo da tuan thd day di yéu ciu ctia cac Chudn muyc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh gitra nién dé.

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day |a cac chinh sach ké toan quan trong dwoc &p dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo
tai chinh gitra nién d6 nay

Céc chinh sach ké toan dwgc 4p dung trong viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién do
nay la nhat quan voi cac chinh sach ké toan 4p dung trong viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh
clia ndm gan nhét.

4.1. Udc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién dé tuan th( theo cac Chuan muyc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh gitra nién dé yéu cdu Ban Gidm déc phai co nhitng wéc
tinh va gia dinh &nh huwéng dén sé liéu bao céo vé céng no, tai sdn va viéc trinh bay cac khoan
cong no va tai san tiém tang tai ngay két thac ky ké toan cling nhw cac sé liéu bao cao vé doanh
thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

4.2, Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién givi ngan hang (khéng ky han).

Céac khoan twong duwong tién 1a cac khoan dau tw ngén han cé thdi han thu hdi hodc dao han
khong qua 3 thang c6 kha néng chuyén déi thanh mot lwgng tién xac dinh va khéng co rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khodn dau tw d6 tai thdi diém bao cao.

4.3. Cac khoan dau tw tai chinh
Chuang khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh bao gém cac khoan chitng khoan va cac cong cu tai chinh khac ndm
gitr vi muyc dich kinh doanh tai thoi diém két thac ky ké toan (ndm gitk véi muc dich chd ting gia
dé ban ra kiém 1&i). Chirng khoan kinh doanh bao gém: ¢b phiéu, trai phiéu, cac loai chitng khoan
va cong cu tai chinh khac (chirng chi quy, quyén mua cé phan, chirng quyén, quyén chon mua,
quyén chon ban, hgp déng twong lai, thwong phiéu, héi phiéu, cac khoadn ng/cho vay duoc doanh
nghiép mua ban lai dé kiém 16i,...).

Churng khoan kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai
theri didém giao dich phat sinh. Cac chi phi mua chirng khoan kinh doanh (néu cé) nhw chi phi méi
gi®i, giao dich, cung cép théng tin, thué, phi ngan hang,... dwoc hach toan vao chi phi tai chinh
trong ky. Tai thoi diém két thac ky ké toan, néu gia trj thi trudrng cua chirng khoan kinh doanh bj
gidm xudng thap hon gia gbc, cong ty thire hién Iap du phong tén that chirng khoén kinh doanh.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién dé 1a mét b phan khong tach roi ctia Bao céo tai chinh gitra nién do 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG M4u sé B 09a — DN

THAO BIEN
Dia chi: S6 2 Ng6 Birc K&, Phudng Sai Gon, Thanh  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé Hé Chi Minh 27/10/2025 cua Bo trirdng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.4.

Céc khodn dau tw ndm gitr d&n ngay dao han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha nang gitr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tw nidm gitr dén ngay dao han bao gdm: cac
khodn tién gtri ngan hang cé ky han, trai phiéu doanh nghiép ndm git* dén ngay dao han.

Cac khoan dau tw nam gi®» dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap I3 tir cac khodn
dau tw ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& dy thu. L&i dwoc hwdng trude khi Cong ty ndm gilr dwoc ghi gidm trir vao
gia gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 cac béng chirng chéc chan cho thdy mét phan hodc toan b khoan dau tw ¢ thé khéng thu
héi dwoc va sbé ton that duoc xac dinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ndm va giam tree
tree tiép gia tri dau tu.

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Coéng ty lién két la nhtrng don vi ma Coéng ty c6 anh huéng dang k&, nhwng khong kiém soat, cac
chinh sach tai chinh va hoat déng cta don vi. Cong ty lién doanh |a nhirng don vi ma Céng ty co
quyén dong kiém soat dwoc thiét 1ap bang thoa thuan hop ddng va doi hdi sw nhat tri ctia cac bén
lien doanh ddi v&i cac quyét dinh chién Iwoc vé tai chinh va hoat dong. Céng ty lién doanh, lién
két thuwong 1a cac don vi ma Coéng ty thwéng ndm gite tir 20% dén 50% quyén bidu quyét & cac
don vi do.

Cac khodn dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm
gia mua va cac chi phi mua co lién quan tryc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khodn dau tw nay
duoc xac dinh theo gia gbc trir di dyw phong gidm gia dau tw. Dy phong giam gia dau tv dwoc 1ap
khi don vi nhan dau tu phat sinh 16 d&n dén Céng ty c6 kha nang mét vén, trir khi co bing chirng
rang gia tri ciia khoan dau tw khéng bj suy gidm. Dy phong giam gia dau tu dwoc hoan nhap khi
don vi nhan dau tw sau dé tao ra lgi nhuan d@é bu trir cho cac khoan 16 da duwoc lap du phong
trwde kia. Khodn dy phong chi dwoc hoan nhap trong pham vi sao cho gi4 tri ghi sé clia khodn
dau tw khong vuwot qua gia tri ghi sé cua ching khi gia dinh khéng c6 khoan dw phang nao da
dwoc ghi nhan.

Trwdng hgp Cong ty gidi thé cong ty con va sap nhap toan bo tai san va no phai tra cua cong ty
con vao Cong ty (Cong ty ké thira toan bd quyén lgi va nghia vu clia cong ty con), Cong ty ghi
giam gia tri ghi s6 khodn dau tw vao céng ty con va ghi nhan toan b tai san, ne phai tra ctia cong
ty con bj giai thé vao bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty theo gia tri hop Iy tai ngay sap nhap.
Phan chénh léch gitra gia tri ghi s6 khodn d4u tw vao céng ty con va gia tri hop Iy clia tai san va
no' phai trd duwgc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Cac khodn dau tw khac

Cac khoan dau tu khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gébm cac khoan dau tw vao cong
cu von ctia don vi khac nhuwng khéng ¢ quyén kiém soat hoac dong kiém soat, khong cé anh
hwéng dang ké déi véi bén dwoc dau tu.

Trwdng hop co bang chirng chéc chan cho thay cac khodn dau tw nay bj giam gia so vai gia tri thi
tredng va khodn giam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi doanh nghiép ghi giam gié tri
khoan dau tw va ghi nhan tén that vao chi phi tai chinh.

Ne¢’ phai thu

Cac khodn phai thu trinh bay trong Bao céo tai chinh gitra nién dé theo gia tri ghi s phai thu tur
khach hang cia Céng ty va cac khoan phai thu khac cong véi dy phong no' phai thu khé doi. Tai
thoi diém bao céo, néu:

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién do la mét bé phan khéng tach roi ctia Béo cdo tai chinh gitra nién do 15
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CONG T‘ECO PHAN BDAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG Mau sé B 09a — DN
THAO DIEN

Dia chi: S6 2 Ng6 Blrc Ké, Phuong Sai Gon, Thanh  (Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé HO Chi Minh 27/10/2025 cua B) trdng Bo Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

- Khoan phai thu co thoi gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 nam tré xubng (ho&c trong mét chu
ky san xuét kinh doanh) duoc phan loai 14 Tai san ngén han;

- Khoan phal thu cé thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dw phong no’ phéi thu kho doi thé hién phan gid tri dw kién bj tdn that do cac khodn phai thu khéng
duwoc khach hang thanh toan phat sinh ddi véi sé dw cac khodn phai thu ngay két thuc ky ké toan.

Dw phong no' phai thu khé doi dwoc trich Iap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir
06 thang tré 1€n hodc cac khodn phai thu ma khach ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly,
pha san hay cac kho khan tuong ty.

4.5. Taisan cé dinh va khdu hao tai san cé dinh
Tai san c6 dinh dugc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luf ké.
Tai san cé dinh hivu hinh
Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san Vao trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai san c¢é dinh hiru hinh do tw lam,
tw xay dung bao gém chi phi xay dwng, chi phi sén xuét thyc té phat sinh cong chi phi I&p d&t va
chay thir. Cac chi phi nang cép tai san c6 dinh httu hinh dwoc vén hoa, ghi tdng nguyén gia tai
sa@n cb dinh; cac chi phi bao tri, stva chira dwoc tinh vao két qua hoat doéng kinh doanh trong nam.
Khi tai san ¢ dinh htku hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dwoc

x6a s6 va bét ky cac khoan 1ai 16 nao phat sinh do thanh Iy tai sén cb dinh héru hinh déu dwoc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao TSCD hiru hinh dugc tinh theo phuong phap dwong thdng, ap dung cho tat ca céc tai
san theo ty I& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt thdi gian wéce tinh st dung va phu
hop véi huéng dan tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla B& Tai chinh vé viéc
hwéng dan Ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh, Théng tw sb 147/2016/TT-
BTC ngay 13/10/2016 stra d6i, b sung mét sé didu cua Thong tw s6 45/2013/TT-BTC va Thbng
tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sita dbi, bd sung mét s6 diéu cia Thong tw sé

45/2013/TT-BTC. 2
Thei gian trich khau hao tai sén cé dinh hru hinh ctia Cong ty dwoc wéc tinh nhu sau: /‘
- May méc thiét b; 05 - 10 nam &
- Phuong tién van tai, truyén dan: 06 - 10 ndm l;
- Taisan cb dinh khac: 03 - 08 nam )

Tai san ¢é dinh vo hinh

Nguyén gia tai séan cé dinh vé hinh bao gom gid mua va cac chi phi trye tiép lién quan dén wéc
chudn bj dé dwa tai san vao trang thai san sang st dung. C4c chi phi nang cép tai san dwoc vén
hoa vao nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi khac duwgrc tinh vao két qua hoat ddng kinh doanh
trong ky. Khi tai sén ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké
duoc x6a sb va bat ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh do thanh ly tai san ¢b dinh vé hinh déu duwoc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

4.6. BAat dong san dau tw

Bat dong san dau tw ndm gitr dé cho thué duoc thé hlen theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay
ké. Nguyén gid ban dau cla bat dong san dau tw nam gitt d& cho thué bao gém gia mua, chi phi
quyén st dung dét va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san dén didu kién can thiét

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién dé Ia mot by phan khong téch roi cdia Béo cdo tai chinh gitra nién dj 16



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG MAau sb B 09a — DN
THAO BIEN

Dia chi: 86 2 Ng6 Buc K&, Phuong Sai Gon, Thanh  (Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé H& Chi Minh 27/10/2025 cta Bé trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

dé tai san co thé hoat doéng theo cach thirc da duw kién bdi Ban Tdng Giam déc. Cac chi phi phat
sinh sau khi bat déng san dau tw ndm gitr @& cho thué da duoc dwa vao hoat dbng nhuw chi phi
stra chiva va bao tri duoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng trong nam
ma cac chi phi nay phat sinh. Trong cac trweong hop cé thé chieng minh mét cach rd rang rang cac
khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dw tinh thu duoc tr viéc st dung bét
déng san dau tw ndm gitr dé cho thué vuwot trén mire hoat dong tiéu chuan theo nhw danh gia ban
dau, thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhw mot khodn nguyén gia tang thém clia bat déng san dau
tur.

Khéu hao dwoc tinh theo phuong phap duwdng thdng dwa trén thoi gian hitu dung wéc tinh clia
bat dong san dau tw ndm gitr d& cho thué.

4.7. Phai trd ngwei ban va cac khoan phai tra khac

Cac khoan phai tra trinh bay trong B4o c4o tai chinh gitra nién do theo gia tri ghi s phai trd cho
ngudi ban clia Cong ty va cac khoan phai tra khac va dwoc chi tiét cho tteng déi twong phai tra.
Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai tra cé thoi han thanh toan tie 1 ndm tré xuéng (hoac trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai la ngén han;
- Khoan phdi tré c6 thoi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la dai han.
4.8. Phai tra cb tirc, lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac bén gop vén sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu Ié ctia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va thong qua béi Nghj
quyét cudc hop Pai hoi ddng cd dong.

C6 tire dugc chia tir loi nhuén chua phan phéi dwa trén ty 16 gép vén caa tirng cb déng va duoc
ghi nhén la ng phai tra khi dwoc Dai hoi ddng c¢d dong phé duyét.
4.9. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom céc khoan Iai tién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan toi qua
trinh lam tha tuc vay dwec ghi nhan vao chi phi hoat déng tai chinh trong ky triv truorng hop céc
khoan chi phi di vay dé duwoc tinh vao (vbn héa) gia tri tai san do co lién quan tryc tiép dén viéc
dau tu xay dung, mua sdm tai san hodc san xuét cac tai san dé dang khi ¢ da didu kién vén hoa
theo quy dinh tai chudn myc chi phi di vay.
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4.10. Vén chi sé hivu

Vén dau tw ban dau clia Céng ty duoc ghl nhan theo gia trj vén gop clia cac bén gop vén khi duoc
chuyén déi thanh/ thanh lap cong ty cd phan. Trong qua trinh hoat dong, vén dau tu cda Cong ty
dwoc ghi nhan tang 1én theo gia trj vén gop tang lén cda cac ¢d déng.

Thang dw vén ¢é phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gira gia tai phat hanh va ménh gia ¢
phiéu khi phat hanh 1an dau, phat hanh b sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia trj s6
sach cta cb phiéu quy va ciu phan vén cia trai phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phathanh c¢d phiéu qu§ dwoc ghi gidm thang
dw vén cd phan.

Khi mua lai c6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dwoc ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va dwoc phan anh Ia mét khoan giam triy trong vén chd

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh gitra nién do la mét b6 phan khong tach roi clia Béo céo tai chinh giira nién do 17



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG Mau sé B 09a — DN

THAO PIEN
Bia chi: S6 2 Ng6é Birc K&, Phudng Sai Gon, Thanh (Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé H6 Chi Minh 27/10/2025 cta BY trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.1,

412,

s6 hru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia sé sach ciia ¢d phiéu quy dwoc
ghi vao khoan muc “Thang dw vén ¢ phan”.

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép cong ty cé phan Ian 16 ngay
01/07/2026 do S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh cép, vén didu 1& cia Céng ty la
1.013.501.000.000 VND dwoc chia thanh 101.350.100 ¢é phan. Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép dugc phan phéi cho cac bén gép vén sau khi da trich Iap cac qu§ theo Piéu Ié cla
Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va thong qua béi Nghi quyét cudc hop Pai hoi déng
c6 déng.

Thué
Thué Gia trj gia tang (GTGT):

Hang hoa, dich vu do Cong ty san xuét va cung cp chju mirc thué sudt thué GTGT theo murc thué
suét quy dinh hién hanh.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhép chiju thué dwoc tinh dwa trén két qué hoat dong trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
kho@n chi phi khéng dwoc chap nhan 1a chi phi hop Iy, hop 16 cho muc dich tinh thué.

Thué sut thué TNDN trong ky ké toan clia Céng ty: 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké toan la chi phi thué thu nhap hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhép chiju thué trong ky véi thué
suét ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiju thué chénh I&ch so v6i loi nhuan ké toan 1a do didu
chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhw diéu chinh
cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir.

Céc loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cta Viét Nam.

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung Iuat va cac
quy dinh vé thué déi véi nhidu giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau. Theo d6, s6 thué dwoc trinh bay trén Bo cao tai chinh gitra nién do c6 thé bj thay déi theo
quyét dinh clia co quan thué.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhéan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va Céng ty
co kha néng thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan khi phan I6n ri ro va loi ich da duoc chuyén giao
cho khach hang, dich vy da dwoc cung cp va dwoc khach hang chap nhan, déng thoi xac
dinh dugrc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu d6. Doanh thu djch vu tw van dwoc ghi nhan trén co sé gia tri hoa don tai chinh duwoc phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi lvong céng viéc hoan thanh va dwoc khach hang chap nhan
thanh toan.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir ¢ tire va Igi nhuan dwgc chia,
lai tién gtvi, I4i cho vay. Tién 1&i duoc xac dinh trén co s& dén tich dwa trén sé du cac khoan
tién glri va 1ai suét ap dung. Cd ttrc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi cong ty duoc
nhan quyén cd tirc hodc lgi nhuan tir viéc gop vén. C tirc bing cé phiéu (Trwong hop Cong
ty ¢6 phén) chi dwoc theo ddi sb Iwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj ¢b phiéu
nhan duogc.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh gitra nién do la mét bo phan khéng tach roi cla Béo cdo tai chinh gilra nién do 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG Mau sé B 09a - DN

THAO DIEN
Bia chi: Sé 2 Ngé Bulrc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh  (Keém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
Ehé Hb Chi Minh 27/10/2025 ctia B trirdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.13.

4.14.

4.15,

4.16.

4.17.

4.18.

Gia vén hang ban
Gia von hang ban duoc ghi nhan phii hop véi doanh thu cung cép dich vu va dam bao nguyén tac
than trong.

D4i v6i chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vwot mic binh thwong, chi phi nhan céng, chi phi
sén xuat chung ¢ dinh khéng phan bé vao gi4 tri sén phdm nhap kho duoc ghi nhan ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thuong, néu cé) ké ca khi san ph&m, hang hoa chua
duwgc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi hoat ddng tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan chi phi |4 tién vay, 16 chénh léch ty
gia va cac khoan chi phi hoat dong tai chinh khac khéng dwoc vén hoa theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép la toan b cac chi phi thirc té phat sinh trong
qua trinh ban san phdm hang hoa, cung cap dich vy va cac chi phi quan Iy chung ctia Céng ty.

Lai co’ ban trén cb phiéu
L&i co ban trén c6 phiéu déi vei cac cé phiéu phé thong duwoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc

16 thuéc vé cb dong s& hivu cb phidu phd théng (sau khi d4 trir quy khen thwdng, phac lgi trich lap
trong nam) véi s6 lugng binh quan gia quyén cé phiéu phd thong lvu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cb phiéu dugc x4c dinh bang viéc didu chinh Igi nhuan hoac I8 thudc vé cé déng
s& htru ¢d phiéu phd thong va sé lwong binh quan gia quyén ¢d phiéu phé thong dang Iwu hanh
do &nh huéng cta cac cb phiéu phé thong cé tiém nang suy gidm bao gm trai phiéu chuyén ddi
va quyén chon cé phiéu.

Bao cao bd phan

MGt b phan & mot hop phan co thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cip
hang hoa, dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung cép hang
hoa, dich vy trong moét moéi trudng kinh té cu thé (bo phan dwoc chia theo khu vie dia ly). M6i mot
b6 phan nay chju rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét so véi cac bo phan khac.

Cong ty c6 hoat ddng kinh doanh chinh 14 bat dong san dau tw, cac hoat dong nay duoc thwe hién

theo mét quy trinh chung va hoat dong trén mét khu vire dia ly duy nhét (Thanh phé Hé Chi Minh).

Do d6, theo Chuan murc ké toan Viét Nam sé 28 - Bao céo bo phan, Cong ty khong cin lap Béo

cao bd phan.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan dwoc coi la lién quan néu moét bén co kha nang kiém soat hoac co anh hwéng

dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat doéng. Cac trwong

hop dwoc coi la bén lién quan bao gdm:

- Cdc bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét ctia Cong ty
ma c6 dnh hudng déang ké ddi voi Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chii chét cia Cong ty,
nhirng thanh vién than can trong gia dinh cta cac c4 nhan hodc cac bén lien két nay hodc
nhitng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dugc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé duoc cht

chr khéng phai la hinh thire phap ly.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do la moét b phan khéng tach roi ctia Bdo cdo tai chinh giiva nién do 19



CONG T\éCO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG Mau sé B 09a - DN
THAO BIEN

Dia chi: 86 2 Ng6 Brc K&, Phueng Sai Gon, Thanh (Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
phé H6 Chi Minh 27/10/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH
TAI CHINH

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
- Tién mat 1.771.052.181 1.685.163.714
- Tién gl khéng ky han 14.758.845.784 32.720.092.070
- Céc khoan twong duong tién . -
Cdng 16.529.897.965 34.405.255.784

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do la mét bo phan khong tach roi cia Bao cdo tai chinh gitra nién do 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Bia chi: S6 2 Ngé Birc K&, Phuong Sai Gon, Thanh
phd Ho Chi Minh

Mau sé B 09a — DN

(Kem theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ciia B§ trudng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.12. Ngw®i mua tra tidn truwéde

- Ong Pé Viét Diing

Ong THONGIN CHUEASING
Cong ty TNHH HWA-DAM

- Nguwoi mua tra tién truée khac

1

Céng

5.13. Phai tra khac

- Phai tra cac don vi va ca nhan khac
+  Kinh phi cénhg doan

+  Nhan ky quy, ky cuoc ngan han

+  Cac khodn phéi trd ngdn han khéc

30/06/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

: 17.967.339

25.757.432 22.849.854

80.271.836 :

171.344.062 42.137.632

277.373.330 82.954.825

30/06/2026 01/01/2026

(VND) (VND)

1.313.883.350 1.545.994.010

51.826.679 42.938.479

262.056.671 245.055.531

1.000.000.000

1.258.000.000

Céng

1.313.883.350

1.645.994.010

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién dé la mot bé phan khong tach roi cia Bao céo tai chinh gitta nién do 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT Mau sé B 09a - DN
DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

Bia chi: S6 2 Ng6 Btrc K&, Phudng Sai Gon, Thanh phé (Kem theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
H& Chi Minh 27/10/2025 ctia B6 trudng Bé Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céc giao djch vé vén v6i céc chud sé& hiru va phan phdi cé tive, chia loi nhudn

Vén dau tw clia chi sé hivu
Vén gop dau ky

Vén gép tang trong ky

Vén gop gidm trong ky

vén gép cubi ky

Cé tlve, I@i nhuan da chia

T 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

Cé phiéu
30/06/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

86 lwgng ¢ phiéu dang ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
86 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 101.350.100 101.350.100
C6 phiéu phd thong 101.350.100 101.350.100
C6 phiéu wu dai 5 o
$é lwong cb phiéu dworec mua lai 5.666.010 5.666.010
C6 phiéu phé thong 5.666.010 5.666.010
C6 phiéu wu dai : y
$6 lwgng ¢b phiéu dang Iwu hanh 95.684.090 95.684.090
Cé phiéu phé thong 95.684.090 95.684.090

Cé phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/CP.

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién do la mot bé phan khéng téch roi ctia Béo céo tai chinh gidva nién do 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

Mau sé B 09a — DN

Bia chi: S6 2 Ng6 Burc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phd (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua BO trudng Bo Tai chinh)

H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH
6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tw
Coéng

6.2. Giavén hang ban

- Gia vén kinh doanh bat dong san dau tw
Céng

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Laitién g, cho vay
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia

Cong
6.4. Chi phitai chinh

- Lai tién vay
- Dy phong gidm gia cac khoan dau tw
Cdng

6.5. Thu nhap khac

Lai thanh ly, nhuong ban tai san cé dinh, bat
déng san dau tw
- Thu nhéap khac

Céng

Tiv 01/01/2026 Tt 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

8.907.505.029

8.697.198.545

8.907.505.029

8.697.198.545

Tir 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

2.949.631.351

2.923.164.828

2.949.631.351

2.923.164.828

TI:P 01/01/2026 'I:L'P 01/01/2025

déen 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

2.202.232.884 2.777.353.565

1.966.932.840

4.169.165.724

2.777.353.565

T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
. 15.828.620
37.417.943 272.410.364
37.417.943 288.238.984
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
17.177.434 i
4.922.375 11.636
22.099.809 11.636

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do 1a mot b phan khong tach réi cua Béo céo tai chink gicra nién do 31
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT MAau sé B 09a — DN
DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Dia chi: 86 2 Ng6 Burc Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phd (Kem theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
Hb& Chi Minh 27/10/2025 ctia B$ trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(A NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.6. Chiphi khac

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

(VND) (VND)

- Thué bj phat, bj truy thu 333.269.451 5

- Chi phi khac 52.186 23.887.130

Cong 333.321.637 23.887.130

6.7. Chi phi quan ly doanh nghiép

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

(VND) (VND)

- Chi phi cho nhan vién 1.384.668.526 866.973.232

- Chi phi vat liéu quan ly 40.413.059 27.745.109

- Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 139.323.957 268.192.374

- Thué, phi va 1& phi s 4.000.000

- Hoéan nhap dy phong phaéi thu khé doi - (8.709.500.000)

- Chi phi dich vu mua ngoai 1.145.175.250 739.898.027

- Céc chi phi khac 5.355.813 66.414.673

Céng 2.714.936.605 (1.736.276.585)
6.8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

: (VND) (VND)

- Loinhuan ké toan trwéc thué 7.063.463.026 9.975.549.389

) Igﬁﬁ tinh theo thué suét thué TNDN hién 20% 20%

- Chi phi khéng dwoc trir khi tinh thué TNDN 354.321.637 66.000.000

+ Khdu hao TSCH 21.000.000 63.000.000

+ Chi phi khéng duwoc khau trir 333.321.637 3.000.000

(*) Chi phi thué TNDN cho ky ké toan duoc wéc tinh dya vao thu nhap chiu thué va co thé cé

Thu nhép khéng chju thué

Nhén ¢é tire tir Cong ty CS phédn Phét trién
nha G Homes

Chuyén 16 tir cac nam trwée

Thu nhap tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (*)

Chi phi thué TNDN hoan lai (**)

1.966.932.840
1.966.932.840

5.450.851.823
1.090.170.365

nhirng diéu chinh tly thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

(10.041.549.389)

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién d la mét bé phéan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh giiva nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

DONG SAN AN DU'ONG THAO BIEN

2 Ngo Bre Ké, Phuong Sai Gon, Thanh phé (Kem theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia Bo trudng Bo Tai chinh)

Pia chi: Sé

Hb Chi Minh

Mau sé B 09a — DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

(VND) (VND)

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 40.413.059 27.745.109
- Chi phinhan céng 1.384.668.526 866.973.232
- Chi phi kh&u hao tai san cé djnh 2.257.726.575 2.449.594.992
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.973.997.946 739.898.027
- Chi phi khac bang ti&n 7.761.850 66.414.673
Céng 5.664.567.956 4.150.626.033

6.10. L&i co ban trén cé phiéu

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

: 3 (VND) (VND)

Loi nhu@n ké toan sau thué thu nhap doanh
" nghiép : PhefSade b0 9.975.549.389

Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan
ké toan dé xac dinh lgi nhuan phan bé cho
cb dong sé httu cd phiéu phd thong:

Loi nhuan tinh I&i co ban trén ¢d phiéu

S6 lwong binh quan gia quyén clia c¢é phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky

Lai co ban trén cb phiéu
7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.1.  Nhivng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Bén ngay lap bao co nay, Ban Giam déc Céng ty cho rang khong c6 sy kién nao c6 thé lam cho
céc s6 liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao c4o tai chinh gtra nién dé ciia Céng ty bi phan
anh sai léch.

7.2. Théng tin vé cac bén lién quan
Danh sach cac bién lién quan v&i Cong ty trong nam va tai ngay két thic ky ké toan bao gdm: Cac
thanh vién quan Iy cha chét, cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan Iy chid chét va cac
bén lién quan khac.
Tién lwong, thu lao, thuwéng va lgi ich khac cla nguoi quan ly Cong ty:

5.973.292.661
95.684.090

9.975.549.389
95.684.090

62

104

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
Chtrc danh dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
(VND) (VND)
Ban Tdéng Giam déc
Ba Ngo Té Giao Tdng Giam déc 149.000.000 149.000.000
Cong 149.000.000 149.000.000

7.3.

Sé liéu so sanh

S0 liéu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh gitva nién d6 va thuyét minh tuong trng 13 sé liéu
trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 ctia Céng ty da duoc kiém toan
béi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quédc T&.

S6 liéu so sanh trén Béo céo két qua kinh doanh gitra nién d6, Bao cao luu chuyén tién té gitra
nién d6 va thuyét minh tvong tng 1a s liéu trén Bao cao tai chinh gitva nién do cho ky ké toan tir

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh gitka nién do la mot bd phan khéng téch réi ctia Bao céo tai chinh gitra nién do 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT Mau sé B 09a — DN
DONG SAN AN DUONG THAO PIEN

Bia chi: S6 2 Ngé Birc Ké, Phuérng Sai Gon, Thanh phé (Kém theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
Hd Chi Minh 27/10/2025 ctia B6 trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toén ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cua Cong ty da dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém
toan va BPinh Gia Quéc Té.

Cong ty ap dung céc hwéng dan ctia Théng tw 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026. Dé thong
tin trén bao c&o tai chinh gitva nién dé cé thé so sanh dwoc, Cong ty da trinh bay lai hodc phan
loai lai mot s6 khodn muc tai ngay 01/01/2026 trén Bao cao tai chinh nhu sau:

01/01/2026 31/12/2025
1 Trinh bay lai bao  Da trinh bay bao Chénh léch
IStioan muc cao nam nay cdo nam trwéc VND
y VND VND
TAI SAN ; 1.096.763.453.888 1.096.763.453.888 2
A.Taisan ngén han 338.965.090.778  338.965.090.778 .
IIl. Dau tw tai chinh ngdn han 70.000.000.000 - 70.000.000.000
E;g‘ntﬁa”ﬁm gikdenngaydaohan -4 440 000.000 - 70.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han - 70.000.000.000 (70.000.000.000)
Phai thu vé cho vay ngén han - 70.000.000.000 (70.000.000.000)
Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 ném 2026
NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG TONG GIAM BOC
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén, déng déu)
/._’_—_.
)
PO NGUYEN TUYET VAN LE THI NGOC ANH NGO TO GIAO 4

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién dé Ia mét bo phan khong tach roi ciia Bao cdo tai chinh gitka nién dé 34
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