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Céng ty Cd phan Xay dwng dién VNECO4

BAO CAO CUA BAN GIAM B6OC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Xay dung dién VNECO4 (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay béo céo
clia minh va bao cdo tai chinh gitra nién @6 clia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

CONG TY

Céng ty C6 phan Xay dyng dién VNECOA4 truge day la Xi nghiép Co dién thude Cong ty Xay lap dién 3
(nay 1a Téng Céng ty Cb phan Xay dyng dién Viét Nam) duwoc cd phan héa theo Quyét dinh 03QB/XLD
3.4-HDPQT ngay 28 thang 02 nam 2006 cla Hoi déng quan trj Cong ty CP Xay l&p dién 3.4 (nay la Céng
ty Co phan Xay duwng dién VNECO4) Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh  nghiép sO
2900574674 do S& ké hoach va Pau tw tinh Nghé An (nay la S& Tai chinh tinh Nghé An) cép lan dau
ngay 31 thang 10 nam 2003, dén nay lan cap thay ddi gan nhét (I&n 12) vao ngay 02 thang 03 nam 2026.
Tru s& clia Cong ty tai: S6 197, dwdng Nguyén Trudng To, phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam.
HOI DPONG QUAN TR, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién clia Hoi dong quan tri, Ban Giam déc va Ban kiém soat cia Cong ty trong ky va tai ngay
lap bao cao nay bao gom:

Héi dbng quan tri

Ong Tran Quang Brc Ch tich

Ong Hé Hru Phuwée Thanh vién

Ong Nguyén Trung Phu Thanh vién

Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién

Ong Trinh Viét Quan Thanh vién déc lap (B6 nhiém ngay 09 thang 06 nam 2026)
Ba Nguyé&n Thj Hoang Oanh Thanh vién (Mién nhiém ngay 09 thang 06 ndm 2026)

Ban Gidm dbc

Ong Hb Heru Phuée Giam dbéc
Ong Nguyén Trung Phu Phé Giam déc )
Ong Nguy&n Ngoc An Phé Giam doc (Mién nhiém ngay 12 thang 01 nam 2026)

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Thé Tam Trwdng ban
Ong Binh Ma Lirong Thanh vién
Ong Nguyén Thé Hing Thanh vién

NGOl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguroi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong ky va cho dén khi l&p béo c4o tai chinh gitra nién dé nay
la Ong Ho6 Hiru Phuéc - Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thwe hién soat xét bao cdo tai chinh gitra nién d6 cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN PO

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao céo tai chinh gitra nién d6 phan anh frung thuwe,

hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cdng ty trong

ky. Trong qua trinh lap bao c4o tai chinh gitra nién d6, Chung t6i cam két d& tuan thd cac yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc va Ban quan tri Céng ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gilra nién d6 khéng con sai sét trong yéu do

gian lan hodc do nham Ian; '
- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
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Céng ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4

- Duwa ra cac danh gia va du doan hop Iy va than trong.

- Néurd cac chuén muc ké toan duoc ap dung co duece tuan thld hay khéng, co nhung ap dung sai l&ch
trong yeu dén mtre can phéi céng bd va giai thich trong bao céo tai chinh glEPa nién d6 hay khdng;

- Lap va trinh bay cac bao cédo tai chinh glwa nién dé trén co s& tuan tha cac chuan muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh ngh|ép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gitra nién dé;

- L&p cac bao cao tai chinh gilra ni€én @6 dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trvong hop
khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Chung t8i d@m bao réng cac sb ké toan duoc lwu giCP dé phan anh tinh hinh tai chinh clia Céng ty, véi
mUrc d6 trung thire, hop Iy tai bét clr thévi diém nao va ddm bao réng bao céo tai chinh gitra nién do tudn
tha cac quy dinh hién hanh cla Nha nwée. Béng thévi co trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san
cla Céng ty va thire hién cac bién phap thich hgp d& ngan chén, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi
pham khac.

Chung téi cam két rng bao cdo tai chinh gitra nién d6 da phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2026, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
Ieu chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phti hop v&i chudn muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc l&p va trinh bay
bao cao tai chinh gitra nién db.

Cam két khac

Chung t6i cam két réng Céng ty da thiec hién ddy di cac nghfa vu céng b théng tin theo quy dinh hién
hanh cla phap luat Viét Nam.

A
~\’VH Nm\;/,,f
H6 Hiru Phwéc
Giam déc
Nguéi dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026



H435C

S6: 140826.029/BCTC.KT5
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO

Kinh givi: Quy Cé déng, Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Coéngty Cé phén Xay dwng dlgn VNECO4

Chang t8i d& soat xét bao cdo tai chinh gira nién d6 kém theo clia Cong ty C6 phan Xay ding dién
VNECO4 (“Céng ty") dwge lap ngéy 14 thang 08 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 35, bao gom:
Bao cao tinh hinh tai chinh gitta nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh gn.ra nién d6, Bao céo lwu chuyén tién té gitka nién d6 cho ky ké toan 06 thang két
thac cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh gitka nién d6.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty Cd phan Xay dyng dién VNECO4 chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay
trung thirc va hop Iy bao céo tai chinh gitra nién d6 cha Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
€ao tai chinh gitra nién d6 va chiju trach nhiém vé kiém sodat ndi bé ma Ban Giam dbc xac dinh 1a
can thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh gitra nién do khong cé sai sot trong
yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Tréch nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing téi 1a dwa ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién d6 dya trén ket qua
soat xét clia chiing t6i. Chung t6i da thire hién cdng viéc soat xét theo chudn muyc Viét Nam vé hep
dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap
clia don vi thire hién,

Cong viéc soat xet théng tin tai chinh gilra nién d6 bao gom viéc thiyre hién cac cude phong vén, chil
yéu 13 phéng van nhung ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé ta1 chinh ké toan, va thyc hién tha
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khdc. Mét cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét
cudc kiém toan duoc thuwe hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep
chiing t6i dat dwoc sw ddm béo rang ching téi s& nhan biét dwec tat ca cac van dé trong yéu cd thé
dwoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dd, chiing t6i khdng dira ra y kién kiém toan.

Két luan cia Kiém toan vién

Can ct trén két qua soat xét cla ching t6i, chiing toi khong thiy co vAn dé gi khién ching t6i cho
réng bao cao tai chinh gilra nién d§ dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yeu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phéan Xay du=ng dién VNECO4 tai ngay 30 thang 06
nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lweu chuyen tién té clia Cong ty cho ky ké toan
06 thang két thiic cling ngay, phi hep v&i chuan mue ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép Iy o lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh gitka nién do.

T:(B4) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanei, Vietnam @a;;i;.;:i;:‘ T
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Vin dé khac

Béo cdo tai chinh gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025 va Bao
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025 cla Cong ty Co phén XAy dung
dién VNECO4 da duoc soat xét va kiém toan bdi Kiém toan vién va Céng ty TNHH Kiém todn va
Binh gia quéc té. Kiém todn vién da dwa ra két luan soat xét va v kién kiém toan chap nhan toan phan
_don vm cac bao cdo tai chinh nay tai ngay 12 thang 08 ndm 2025 va ngay 20 thang 03 nam 2026.

~"Hoang Thiy Nga
Giam déc Kiém toan
G|ay chtrng nhan dang ky hanh nghé !
kiém toan sé: 0762-2023-002-1
Ha Ngi, ngay 14 thang 08 ndm 2026
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Céng ty Cd phan Xay dwng dién VNECO4

Béao céo tai chinh gilra nién dé

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIIPA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN

A. TAl SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong dwong tién

Il. Dau tw tai chinh ngén han

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Dy phong gidm gia chirng khodn
kinh doanh

lll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han cla khach hang
2. Tra trwédc cho ngwdi ban ngan han
3. Phai thu ngan han khéac

4. D phong phéi thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho
1. Hang tén kho

V. Tai san ngén han khac
1. Chi phi che phan bd ngdn han
2. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN

l. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Tai san ¢6 dinh

1. Tai san ¢b dinh htru hinh
- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké

lll. Tai san dai han khac
1. Chi phi ch& phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

~ 3 W,

10
11

12

10

$6 cudi ky

$6 diu nam

VND
45.660.801.386

2.713.663.414
2.703.663.414
10.000.000

432.889.160
2.224.358.606
(1.791.469.446)

35.564.776.627
28.254.907.827
8.050.966.962
879.310.586
(1.620.408.748)

6.825.658.095
6.825.658.095

123.814.090
123.814.090

8.423.944.547

853.540.329
853.540.329

7.125.105.739
7.125.105.739

VND
51.836.966.487

4.393.638.221
4.393.638.221

801.474.540
2.224.358.606
(1.422.884.066)

34.625.001.163
33.061.874.589
1.382.284.410
1.801.250.912
(1.620.408.748)

6.831.806.418
6.831.806.418

5.185.046.145

166.056.905
5.018.989.240
9.031.365.014

777.359.144
777.359.144

7.714.301.692
7.714.301.692

18.509.012.691 18.509.012.691

~ (11.383.906.952) (10.794.710.999)
445.298.479 539.704.178
445.298.479 539.704.178
54.084.745.933 60.868.331.501




Coéng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Tal ngéy 30 thang 06 nam 2026

(Tiép theo)
Mid NGUON VON Thuyét $6 cubi ky S$6 diu ndm
sé minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 23.898.063.907 50.858.580.356
310 I No ngén han 22.089.895.319 47.871.913.386
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han i3 7.728.482.393 13.787.949.841
312 2. Ngw&i mua trd tién truée ngan han 14 4.590.483.514 39.015.550
314 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 15 126.078.118 703.758.648
ngéan han
315 4. Phai trd ngudi lao déng 1,059.258.099 2.959.251.508
316 5. Chi phi phai tra ngén han 16 379.283.252 679.668.343
320 6. Phai trd ngan han khac , 17 2.928.203.018 3.039.873.633
321 7. Vay va no thué tai chinh ngén han 19 4.980.000.000 26.234.663.481
322 8. Dy phong phai trd ngén han 18 176.632.378 .
323 9. Quy khen thwéng, phc loi 121.474.547 427.732.382
330 Il. No dai han 1.808.168.588 2.986.666.970
339 1. Vay va no thué tai chinh dai han 19 1.700.000.000 2.400.000.000
343 2. Dy phong phai tra dai han 18 108.168.588 586.666.970
400 D.VON CHU s& HOrU 20 30.186.682.026 10.009.751.145
411 1.Vén gép clachlisd htu 30.280.000.000 10.280.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 30.280.000.000 10.280.000.000
412 2. Thang dw vén 800.000.000 s
418 3. Quf dau tw phat trién 3.916.544.618 3.916.544.618
419 4. Qu§ khac thudc vén chi s& hiru 343.153.361 343.153.361
420 5. Lgi nhuén sau thué chua phén’phéi (5.153.015.953) (4.529.946.834)
420a - LNST chira phan phéi lity ké dén cudi (4.529.946.834) (4.635.560.552)
ham trwéc
420b - LNST chuwa phén phéi ky nay (623.069.119) 105.613.718
440 TONG CONG NGUON VON 54.084.745.933 60.868.331.501
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Hé Thj Khanh Van Hoang Pinh Khanh H& Hip u Phwéc
Ngudi lap biéu Ké toan trwdng Giam déc

Nguwdi dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026



Céng ty Cé phén Xay dwng dién VNECO4 Béao cdo tai chinh giika nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dé&n ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GI(’PA NIEN PO
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma CHITIEU Thuyét Ky nay Ky trwdc
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 22 7.759.668.254 21.043.552.203
dich vu
10 2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung 7.759.668.254 21.043.552.203
cap dich vu
11 3. Gia vén hang ban 23 6.625.667.839 19.459.725.159
20 4. L¢inhuén gép vé ban hang va cung 1.134.000.415 1.583.827.044
cap dich vu
22 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 39.806.705 40.530.024
23 6. Chiphi tai chinh 25 702.417.995 554.399.672
24 Trong do: Chi phi di vay 333.832.615 770.723.852
25 7. Chi phi ban hang 26 (255.317.814) {293.766.871)
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 1.607.341.452 1.224.695.666
30 9. Leginhuan thuin tir hoat déng kinh doanh (880.634.513) 139.028.601
3 10. Thu nhap khac 28 266.136.515 18.400.001
32 11. Chi phi khac 29 8.571.121 34.385.432
40 12. Legi nhuan khac 257.565.394 (15.985.431)
50 13. Toéng lgi nhuén ké toan trwéc thué {623.069.119) 123.043.170
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 30 - 39.812.609
60  15. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép (623.069.119) 83.230.561
70  16. Lai co ban trén cb phiéu 31 (237) 81

H6 Hiru Phwdc

Giém dbc

Nguw&i dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026

Hé Thi Khanh Van
Nguwdi lap biéu

Hoang Binh Khanh
Ké toan trudng



Céng ty Cé phédn Xay dwng dién VNECO4

Bao cao tai chinh giika nién dé

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GII’A NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phwong phap trwe tiép)

Ma CHi TIEU Thuyét Ky nay Ky trwéc

s6 minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Tién thu tir ban hang, cung ¢ép dich vy va 16.959.712.369 27.702.370.455
doanh thu khac

02  2.Tién chi trd cho ngwdi cung cap hang hoa (15.514.106.695) (12.704.437.921)
va dich vu

03 3. Tién chi trd cho ngwoi lao dong (3.593.470.964) (6.224.501.707)

04 4. Chiphi divay da tra (255.916.784) (776.785.909)

05 5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (187.982.012) (85.280.822)

06 6. Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh 6.417.898.090 949.577.312

07 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (4.388.903.624) (4.614.832.318)

20  Lwu chuyén tién thuén tir hoat d6ng kinh doanh (562.769.620) 4.246.109.090
Il. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU TU

22 1. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san . 1.500.000
¢d dinh va céc tai san dai han khac

27 2. Tién thu li cho vay, cb ttrc va loi nhuan 37.458.294 40.347.287
dugc chia

30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw 37.458.294 41.847.287
lll. LLPU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAI CHiNH

31 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 20.800.000.000 -
gop cla chi s& hivu

33 2. Tién thu tir di vay 3.500.000.000 23.889.204.162

34  3.Tién tra no gbc vay (25.454.663.481) (22.847.393.266)

40  Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh (1.154.663.481) 1.041.810.896

50 Luwu chuyén tién thuan trong ky (1.679.974.807) 5.329.767.273

60  Tién va twong dwong tién diu nim 4.393.638.221 7.807.892.715

70  Tién va twong dwong tién cudi ky 3 13.137.659.988

H6 Thi Khanh Van Hoang Pinh Khanh

Ngudi lap biéu Ké toan truwdng Giadm déc

Nguwe&i dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 14 théng 08 ndm 2026
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Cong ty Co phan Xay dwng dién VNECO4 Bao cao tai chinh giira nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty CO phan Xay dwng dién VNECO4 trwoc day la Xi nghiép Co dién thugc Cong ty Xay lap
dieén 3 (nay la Téng Cong ty C6 phan Xay dwng dién Viet Nam) dwoc c6 phan héa theo Quyét dinh
03Qb/XLD 3.4-HDQT ngay 28 thang 02 ndm 2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty CP Xay I3p dién
3.4 (nay la Cong ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4). Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 2900574674 do S& ké hoach va Dau tw tinh Nghé An (nay la S& Tai
chinh tinh Nghé An) cép 1&n dau ngay 31 thang 10 ndm 2003, dén nay lan cap thay dbi gan nhét
(lan 12) vao ngay 02 thang 03 ndm 2026.

Tru s& clGa Coéng ty tai: S6 197, duéng Nguyén Trudong Td, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An,
Viét Nam.

Vén diéu |é clia Cong ty la: 30.280.000.000 VND, twong dwong 3.028.000 c¢b phan, ménh gia 1 cd
phan la: 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 1a: 55 ngudi (tai ngay 01 thang 01
nam 2026 la: 60 nguwoi).

Linh vwe kinh doanh: Xay dwng céng trinh dién.

Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng chinh clia Céng ty trong ky [a:

- Lép gét hé thén_g dién; xay dwng cong trinh dién;

- Chuan bi mat bang; kho bai va lwu gitr hang hoa;

- Cho thué may méc, thiét bj va nhan céng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Béi voi hoat dong kinh doanh xay I&p cong trinh dién: thoi gian thi cong va trién khai phy thugc vao
quy mo va dac diém kj thuat cla cong trinh/dy an, théng thudng chu ky sén xuét, kinh doanh cla
hoat d@éng nay cda Coéng ty la hon 12 thang.

Déi voi cac hoat déng khac: chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuwdng la 12 thang.

Dac diém hoat déng trong ky cé dnh hwéng dén bao céo tai chinh gitva nién do

Trong ky, Cong ty da hoan tat cac thi tyc @& phat hanh thanh cdng 2.000.000 cb phiéu riéng I& cho
nha dau tw chién Irgre. E)leu nay dan dén vén diéu 1& cla Céng ty da téng tr 10,28 ty VND lén
30,28 ty VND va co céu cd déng cla Céng ty thay ddi. Theo dé, ty I& s& hiru cla Téng Céng ty CP
Xay dung Bién Viét Nam ("VNE") tai Céng ty d& gidm tr 54,73% xudng 18,58% va Cong ty khéng
con 1a céng ty con clia VNE. Céng ty khéng con dwoc VNE hé tre trong viéc giao nhiéu hop dong
xay lap nhw tredc ma phéi chd déng tham gia cac hoat daong. dau thau xuc tién viéc ky két hop
dong v&i cac chl dau tw méi. Trong giai doan chuyen déi nguon viée, sb long va gia tri cac hop
ddng xay lap thwe hién gidm dan dén doanh thu va két qua kinh doanh ky nay gidm manh so voi
cung ky nam frwoc.

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nadm cla Coéng ty theo nam dwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).
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2.2

23

24

2.5

Chuédn mwe va ché d6 ké toan ap dung
Ché do ké toan 4p dung

Céng ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia Bd Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi chudn muc ké toan va ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan chudn muc do
Nha nwée da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwec 1ap va trinh bay theo dlng moi quy dinh cla
tirng chuén muye, thong tw hwéng dan thie hién chudn myc va ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Thay dbi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, Bd Tai chinh d& ban hanh Théng tw s 99/2025/TT-BTC hwéng dan Ché d6 ké
toan doanh nghiép thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B6 Tai chinh va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sé
diéu cGa Théng tw s6 200/2014/TT-BTC, ¢é hiéu lyc cho ndm tai chinh bat diu tir ho&c sau ngay
01 thang 01 nam 2026.

Céng ty da &p dung diéu chinh phi hoi to déi voi cac chinh sach ké toan do &p dung lan d&u cac
quy dinh clia Théng tw so 99/2025/TT-BTC. Thong tw sb 99/2025/TT-BTC ciing yéu cau thay adi
trong cach trinh bay mét s6 khoan muc clia bao cédo tai chinh. Sé liéu so sanh da dwoc chuyén dbi,
phan loai lai dé phu hop véi cach trinh bay cta ky hién tai va tuan tha quy dinh cé lién quan cla
Thong tw sb 99/2025/TT-BTC. Chi tiét vé viéc phan loai lai cac s ligu so sanh dwoc trinh bay tai
Thuyét minh 37 clia bao céo tai chinh gitra nién do nay.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap béo céo tai chinh tuan thi theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan yeu cdu Ban Giam déc phai ¢ nhitng wéc
tinh va gia dinh anh huwéng dén sb lieu vé cong no, tai san va wéc trinh bay cac khoan céng no va
tai san tiém tang tai ngay két thuc ky ké toan ciing nhw cac s6 liéu vé& doanh thu va chi phi trong
subt ky ké toan.

Céc wdec tinh va gia dinh co anh hwéng trong yéu trong bao céo tai chinh bao gdém:

- Du phong phai thu khé doi;

- Dw phoéng phai tra;

- Du phéng gidm gia hang tén kho;

- Wéc tinh phan bé chi phi ché phan bd;

- Thei gian hieu dung wée tinh cla tai san cb dinh;

- Phan loai va dw phdng céc khodn dau tw tai chinh;
- Uéec tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac wéce tinh va gia dinh thu’o'ng xuyén dugc danh glé dira trén kinh nghiém trong qua khtr va cac
yeu t6 khac, bao gébm céc giad dinh trong twong lai cé dnh hwdng trong yéu téi bao cao tai chinh
clia Coéng ty va dwoce Ban Giam déc Cong ty danh gia 1a hop Iy.

Tién va cac khoan tweng dwong tién

Tién bao gém tién mét tai quy, tién gl khéng ky han.

Cac khoan twong ducng tién la cac khodn d4u tw ngén han co thoi gian thu héi khang qua 03

thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh khodn cao, co kha ning chuyen dbi dé dang thanh cac
Iwgng tién x&c dinh va khéng ¢é nhiéu rdi ro trong chuyé&n ddi thanh tidn.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Cac khoan déu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai
theri diém giao dich phét sinh. Cac chi phi mua chiing khoan kinh doanh (néu c6) nhw chi phi méi
gi&i, giao dich, cung cap théng tin, thué, phi ngan hang,... dwoc hach todn vao chi phi tai chinh
trong ky. Sau ghi nhéan ban dau, ching khoan kinh doanh dwoc xéc dinh theo gia gbc trir di di
phong gidm gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dugc Iap vao thai diém cudi ky: can ¢ trich lap duw
phong I& s6 chénh [éch gitra gia goc cla cac khoan dau tw dwoc hach toan trén sb ké toan lon
hon gia tri thj triréng cla chiing tai thoi diem [ap dw phong.

Cac khoan no phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dbi chi t|et theo ky han phai thu, d6i tweng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty. Cac khodn phai thu dwoc phan loai
la ngdn han va dai han trén bao cao tai chinh c&n ctr ky han con lai clia cac khoan phéi thu tai
ngay bao cao.

Dy phong no phéi thu khé doi dwoc trich 1ap cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két n¢’ va ng phai thu
chwa dén han thanh toan nhwng khé c6 kha nang thu hoi. Trong dé, viéc trich l&p dw phéng ne
phai thu qua han thanh toan dwoc cin clr vao théi gian trd ng géc theo hop ddng mua ban ban
d4u, khéng tinh dén viéc gia han no gitva cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung
khach ng da Iam vao tinh trang pha san ho&c dang lam thi tuc gidi thé, méat tich, bd trén hodc dw
kién mirc ton thét co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trwe tiép khac phat sinh dé& co6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém gh| nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thei dlem lap bao cao tai chinh néu gi4 tri thuan
c6 thé thuee hién duwoc cia hang tdn kho thdp hon gia géc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia
trj thuén co thé thye hién dugec.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duec woc tinh dya vao gia ban clia hang ton kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va cac chi phi wéec tinh dé& ban san pham.

Gia tri xuét hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén

Phwong phap xac dinh gia tri sdn phdm d& dang cudi ky: chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang
dwoc tap hop theo tu=ng cbng trinh chwa hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong trng
v&i khéi lwgng cong viéc con dé& dang cudi ky.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc lap vao thoi diém cudi ky cin ct theo sé chénh léch gitra
gia gbc cla hang tén kho I&n hon gia tri thuan co thé thue hién dwoc.

Tai san ¢é dinh

Tai s&n ¢b dinh hivu hinh dwec ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qua trinh si¥ dung, tai san ¢
dinh hitu hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén Iuy ké va gia trj con lai.

Gié trj sau ghi nhén ban déu

Néu phét sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban d&du ma lam tang lgi ich kinh té trong twong lai
dip tinh thu dwoc tir viéc sir dung tai san cb dinh htru hinh vweot trén mirc hoat déng tiéu chuén
theo nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay duwoc vén héa nhwr mét khodn nguyén gia tang thém
cla tai san ¢b dinh heeu hinh.

Cé&c chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat déng nhtr chi phi stra chira,
bao dwéng va dai tu dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi
phat sinh.
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210

2.1

2.12

Khau hao tai san cb dinh duwoc trich theo phwong phap dudng thang véi thoi gian khiu hao dugc
w&e tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 08 - 40 nam
- May moc, thiét b 05 - 12 n&m
- Phwong tién van tai 08 - 10 ndm
- Thiét bj, dung cy quan ly 03 - 05 ndm
- Céc tai san khac 10 n&m

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) I& théa thuan béng hop déng cla hai hodc nhiéu bén d@é ciing
thiee hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc Iap Hoat dong nay duoc
dbng kiém soat bdi cac bén gop von theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat b&i mot trong s6
cac bén tham gia.

Trwdng hep nhan tién, tai san cla cac bén khac dong gop cho hoat déng hgp tac kinh doanh
(BCC) duwoc ké toan la no phai trd. Truwdng hop dua tien, tai san di dong gop cho hoat ddng hop
tac kinh doanh (BCC) dwoc ghi nhan la ng phai thu.

D6i v6i BCC theo hinh thire hoat déng kinh doanh ddng kiém soét

Cac bén tham gia lién doanh cling m& sb ké toan @& ghi chép va phan anh trong bao cdo tai chinh
riéng clia minh cac ndi dung sau day:

- Taisan gop vén lién doanh va chiu sw kiém soat clia bén gop vén lién doanh;
- Céc khoan ng phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dwoc chia tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cla lién doanh;
- Chi phi phéi ganh chiju.

Cac bén thwc hién phan chia doanh thu tlr viéc ban hang hogc cung cép dich vu cla lién doanh,
phén chia chi phi chung theo céc théa thuan trong Hop dong lién doanh.

Chi phi ch& phin bd

Chi phi cho phan b l& cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cla nhiéu ky ké toan, dwoc phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac ky ké
toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi ché phan bd dai han vao chi phi san xuét kinh doanh cda tirng ky ké
toan dugc cn cir vao tinh chat, mirc @6 tirng loai chi phi @& Iwa chon phuong phap va tiéu thire
phan bd hgp Iy.

Céc loai chi phi ché phén bé cdia Cong ty bao gbém:

Cong cy va dung cy bao gdm céc tai sdn ma Cong ty nam glu dé st dung trong qué trinh hoat
dong kinh doanh binh thwc‘mg, v&i nguyén gia clia moi tai san thap hon 30 triéu ddng, khong dd
diéu kién dé gh| nhan la tai san co dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu
dwoc phan bd theo phirong phap dwdng thang trong thdi gian tir 01 ndm dén 03 nam.

Chi phi ch& phan bd khac dwee ghi nhan theo gia gbc va duoc phan bé theo phurong phéap dwong
thdng trong thei gian hivu dung tir 06 thang dén 03 nam.

Cac khoan no phai tra
Cac khoan no pha| tra duoc theo dbi theo ky han phai tra, ddi teong phai tra, loai nguyén té phai
trd va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy cda Coéng ty. Cac khodn phai trd duoc phan loai ngén

han va dai han trén bao cao tai chinh can cr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay
bao cao.
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213

2.14

2.15

2.16

217

218

Vay

Céc khodn vay dwoc theo déi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wé&c vay no va kj han phai
trd clia cac khodn vay. Tredng hop vay, ng bdng ngoai t& thi thwe hién theo d&i chi tiét theo
nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duwoc ghl nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, triv chi phi di
vay lién quan truc tiép den viéc dau tw xay ding hodc san xuét tai san dé dang dworc tinh vao gia
tri cla tai sén do (duoc von hoa) khi co dl cac diéu kién quy dinh trong chuan muc ké toan Viét
Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd cla Céng ty 1a cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dwoc tir nguoi
ban hoac da dwoc cung cap cho ngudi mua trong ky bao céo nhung thue té chuwa chi tra va cac

khodn phai trd khac nhw: chi phi lai tién vay phai tra, chi phi thi cong cong trinh... Cac khoan chi
phi phai tra nay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky béo céo.

Cac khoan dw phong phai tra

Céc khodn du phong phai tré chi dwgc ghi nhan khi thda man céc diéu kién sau:

- Cbéng ty coé nghia vu ne hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghia vu lién d&i) do két qua tlr mot sw
kién da xay ra; N . ;

- Sy giam sut vé nhirng Igi ich kinh t& co thé xy ra d&n dén viéc yéu cau phai thanh toan nghfa
vu ng,

- Bua ra dugc mot wde tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu no dé.

Dw phong bao hanh ¢bng trinh dugc trich lap tir 1% dén 5% gia tri cong trinh dwa trén dac diém
cla tirng cong trinh va danh gia clia Ban Giam ddc vé thi gian va chi phi bao hanh thire té.

Vén chi sé& hiru

Vén dAu tw cla chi s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vén thue gép clia chi s& hivu.

Thang dw vén phan anh chénh léch glwa ménh gi&, chi phi truwe tiép lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac trwdng hop tai phat hanh cb phiéu mua lai cia
chinh mmh) va co thé |a théng du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép
lien quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hodc thang duv am (néu gia phat hanh thép hon ‘ménh. gla
va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qué kinh doanh (li, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x Iy 16 clia Céng ty.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nh&n khi Cong ty c6 kha n&ng nhan duwoc céc loi ich kinh té co thé xac dinh
mét cach chic chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hcrp Iy clia cac khoan da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

- Xac dinh dwgc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bao céo tai chinh.

Doanh thu hop déng x&y dung

Trwéng hop ho’p déng xay dwng quy dinh nha thdu dwgc thanh toan theo gia tri khéi lrong thuc
hién, khi két qua thirc hién hop déng xay dwng dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach
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2.19

2.20

2.21

2,22

2.23

hang xac nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan twong tng véi phan
cong viéc da hoan thanh duwgc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khi thic hién hop ddng, cac khoan tién thwdng va cac khodn thanh toan
khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi d& dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khéng dugc wéc tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dugc ghi nhan twrong dwcmg v&i chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
tong ddi chac chén. Chi phi clia hop déng chi dwgc ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi
nay da phat sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14 va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi
théa man ddng thei hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc Ioi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xac dinh twong doi chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cap la tdng chi phi phat sinh clia sdn phdm, hang hoa, vat tw xuét
ban va dich vu cung cép cho khach hang frong ky, dugc ghi nhén phi hep véi doanh thu phat sinh
trong ky va dam bdo tuén thi nguyén tic than trong. Cac tredng hop hao hut vat tw hang hoa vurgt
dinh mtre, chi phi virot dinh mire binh thirdng, chi phi nhan cong va chi phi san xuat chung c6 dinh
khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho, dir phong gidm gia hang tén kho, hang tdn kho bi méat
mat sau khi da triv di phan trach nhiém clia tap thé, ca nhan cé lién quan,... duoc ghi nhan day da va
kip théri vao gia von hang ban trong ky ké ca khi san phdm, hang héa chwra dwoce xac dinh 13 tiéu thu.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi ph| dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém: chi phl hoc cac khoan 16 lién quan dén
cac hoat dong dau tw tai chinh; chi phi lai tién vay; Dy phong gidm gia chieng khoan kinh doanh...
dwoc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi ph| thire té phét sinh trong qua trinh ban sén pham, hang hoa,
cung cap dich vu. Chi phi ban hang clia Céng ty phét sinh trong ky la cic khoan dw phong va hoan
nhap dw phong b&o hanh céng trinh xay dwng.

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi quan Iy chung cla Coéng ty chi yéu bao gébm:
cac chi phi vé lvong nhan vién bd phéan quan ly, bao hiém x& héi, bao hiém y t&, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly, chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng,
khau hao tai san ¢ dinh diing cho quén Iy doanh nghiép, khodn lap dw phéng phai thu kho doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co sé& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét
thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh
Trong ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty dwoc ap dung mirc thué suét thué

thu nhap doanh nghiép la 20% dbi v&i cac hoat dong san xuat kinh doanh ¢6 thu nhap chiu thué
thu nhap doanh nghiép.
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Cong ty C6 phan Xay dwng dién VNEC0O4 Béo c4o tai chinh giira nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.24

2.25

2.26

Lai trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phleu dwgc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb
déng s& hiru co phiéu phd théng cla Céng ty (sau khi da d|eu chinh cho viéc trich lap Quy khen
thwdng, phac loi va Quy khen thwdng Ban diéu hanh) cho sé Iwgng binh quan gia quyén cla sb cd
phiéu phé théng dang Iwu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu bén d6 c¢6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hwéng dang ké& déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan
cla Céng ty bao gdm:

- Céc tb chure trige tiép hay glan tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Coéng ty
ho&c chiu sw kiém soat clia Céng ty, hodc ciing chung sw kiém soat vai Cong ty, bao gom ca
cong ty me, cédng ty con va cong ty lién ket

- Céac ca nhan tryc tiép hosc gian tiép ndm quyen biéu quyet cla Céng ty ma cé anh hwéng
dang ké dbéi vai Céng ty, nhtPng nhan sy quan Iy chd chét clia Céng ty; nhivng thanh vien mat
thiét trong gia dinh ctia cac ca nhén nay,

- Cac tb chirc do cac ¢ nhan néu trén ndm trwrc tiép hodc gian tiép phan guan trong quyén biéu
quyet hodc co anh hwdng dang ké t&i cac doanh nghiép nay;

- Cac td chirc, ca nhan khac dwoe x&c dinh 1a bén lién quan theo quy dinh cda phap luat hién hanh.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla céc bén lién quan @& phyc vy cho viéc Iap va trinh bay bao
c&o tai chinh, Céng ty cha y t&i ban chét ciia méi quan hé hon 1a hinh thike phap Iy ciia cac quan hé do.

Théng tin bd phan

Do Cong ty chi yéu hoat déng trong mét linh vire kinh doanh va khéng c6 cac bd phén kinh doanh
co riii ro va Igi ich kinh t& khac biét dang k&, ddng thoi hoat dong chii yéu tai Viet Nam, nén Céng
ty khong lap va trinh bay bdo cdo bd phan theo [inh vire kinh doanh va khu viec dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG BUONG TIEN

Cubi ky Pau nam

VND VND

Tién mat 3.113.824 4.425.709
Tién gi khong ky han ) 2.700.549.590 4.389.212.512
Céac khoan twrong dwong tien 10.000.000 -
2.713.663.414 4.393.638.221

Théng tin chi tiét vé cac khoan tién giri khéng ky han va cac khoan twong duwong tign tai ngay 30
thang 6 nam 2026 nhtr sau:

Loai tién Ky han Lai suét ndm Gid tri
VND

Tién givi khéng ky han
Ngén hang TNHH MTV Viét Nam VND Khéng ky han 0,20% 2.297.464.250
Hién dai - Chi nhanh Nghé An
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong VND Khéng ky han 0,20% 382.776.041
Viét Nam - Chi nhanh Nghé An
Cac ngan hang khac VND Khéng ky han 0,20% 20.309.299

2.700.549.590

Cac khoan twong dwong tién
Ngan hang TNHH MTV Viét Nam VND 01 thang 3,90% 10.000.000
Hién dai - Chi nhanh Nghé An

10.000.000
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Cong ty Co phén Xay dng dién VNECO4 Béo céo tai chinh giira nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cudi ky Pau nadm

Bén lién quan

Téng Céng ty CP Xay
dwng dién Viét Nam
Téng Cong ty CP Xay
dyng dién Viét Nam -
Chi nhanh mién Béc

Bén khac

Téng Céng ty CP Xay
dwng dién Viét Nam
Téng Céng ty CP Xay
dwng dién Viét Nam -
Chi nhanh mién Bac
Céng ty CP Xay dwng
dién VNECO2

Ban Quan ly dy an
Phét trién Dién Iyc -
Téng Céng ty Dién lwc
mién Bac

Ban Quan ly dy an céc
cong trinh dién mién
Trung - Chi nhanh
Téng Céng ty Truyén
tai dien quéc gia

Cac khach hang khac

Gia tri ghi sb

Gia trj dw phong

Gia tri ghi s6

Gia tri duw phong

VND

28.254.907.827

17.846.528.548

1.252.197.857

30.000.000

2.484.412.580

1.422.870.130

5.218.598.712

VND

(1.620.408.748)

(1.252.197.857)

(368.210.891)

VND

18.444.505.971
17.192.308.114

1.252.197.857

14.617.368.618

3.934.897.880

3.633.702.608

7.048.768.130

VND

(1.252.197.857)

(1.252.197.857)

(368.210.891)

(368.210.891)

28.254.907.827 _ (1.620.408.748)

TRA TRU'G'C CHO NGOl BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Téng Cong ty CP Xay
dirng dién Viét Nam

Bén khac

Tbng Céng ty CP Xay
dirng dién Viét Nam
Céng ty CP Pau tw
Thwong mai va Phat
trién Viét Burc

Céng ty CP Phét trién
Thuwong mai HK

Cac ngwoi ban khac

33.061.874.589

(1.620.408.748)

Cubi ky Déu ndm
Gia tri ghi s6 _ Gié tri duw phong Gia tri ghi s6 _Gid tri dw phong
VND VND VND VND
. - 1.205.000.000 -
. - 1.205.000.000 -
8.050.966.962 - 177.284.410 -
1.205.000.000 E - -
6.270.300.000 - - -
410.882.552 - 4.905.418 -
164.784.410 - 172.378.992 -
8.050.966.962 - __ 1.382.284.410 -
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

Bao cao tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

c)

PHAI THU KHAC

Cudbi ky DPau ndm
Gia trighi s6  Gia trj dw phong Gia tri ghi s6  Gia tri dw phong
VND VND VND VND
Ngén han
Phai thu vé tam tng 612.319.257 - 1.489.027.380 -
- Ong Nguyén Trung 378.000.000 - 378.000.000 -
Pht
- Céc déi twong khéc 234.319.257 - 1.111.027.380 -
Phai thu Céng ty CP 183.405.399 - 183.405.399 -
Xay dung dién
VNECO12 (i)
Phai thu khac 83.585.930 - 128.818.133 -
879.310.586 - 1.801.250.912 -
Dai han
Ky cuwoc, ky quy 853.540.329 - 777.359.144 -
853.540.329 - 777.359.144 -
Trong dé: Bén lién quan
Coéng ty CP Xay dwng - - 183.405.399 -
dién VNECO12
- - 183.405.399 -

(i) Cong ty lién danh v&i Céng ty CP Xay dwng dién VNECO12 dé thwe hién thi cong cong trinh

cho Ban Quan Iy dw an lwdi dién mién Trung. Sé tién nay dang ndm trong tai khoan lién danh
do Cong ty CP Xay dung dién VNECO12 dirng tén.

Theo Hep dong xay |8p sb 01-2023 HBXL/NPMU-LD.VNECO12-VNECO4 ngay 27 thang 06
nam 2023 gitra Ban Quan ly dy an lwdi dién mién Trung va Lién danh Céng ty CP Xay dwng
dien VNECO12 va Cong ty vé viéc cung cép vat tu va thi céng xay dwng cong trinh thudc D
an Cai tao néng tiét dién dwéng day 110kV TBA 220kV Duy Xuyén - TBA 110kV Tam Thang,
cac thanh vién Lién danh thuc hién va phan anh riéng phan céng viéc, doanh thu, chi phi va
nghia vu lién quan dén phan gla tri cdng viéc ma moi bén dam nhén theo thda thuan cla Lién
danh. Lién danh théng nhét st dung tai khodn chung dé thuc hién céc giao dich lién quan dén
tam (rng, thanh toan va quyét toédn Hop déng. Cac bén tham gia lién doanh cing mé sé ké toan
@& ghi chép va phan anh trong bao c4o tai chinh cla minh cac noi dung sau day:

- Gia tri khéi lwvong xay 1&p do tirng thanh vién Lién danh thyc hién;

- Doanh thu t&r hoat déng xay Iap trong Gng voi phan cong viéc do tleng thanh vién thwc hién;

- Chi phi phat sinh lién quan dén phan cong viéc do tirng thanh vién d@m nhan;

- Céc khodn cong ng, tam (rng va thanh toan lién quan dén phan gi4 tri cong viéc cla tirng
thanh vién.

Cac bén thwre hién phan chia doanh thu tir viéc ban hang hosc cung cép dich vu cla lién doanh

thong qua phiéu gia ca chl dau tw va phan chia chi phi chung theo cac théa thuan trong Hop
dbéng lién doanh.
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Cong ty C phan Xay dwng dién VNECO4

Bao céo tai chinh giira nién dé

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

NQ XAU

Céc khoan phai thu qua han thanh toan hodc chwa qua han nhwng khé ¢ kha nang thu hoi;

Phai thu khach hang
Téng Céng ty CP Xay
dwng dién Viét Nam -
Chi nhanh mién Bac
Céng ty TNHH Xay
dirng va Thwong mai
Hoang Phwong Tung
Coéng ty CP 484

Cong ty CP Xay dung
Viéet A

Ban Quan ly dy én céc .

¢bng trinh dién mién
Bac - Chi nhanh Tdng
Cong ty Truyén tai dién
québc gia

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu

Coéng cy, dung cu

Chi phi san xuét kinh

doanh d& dang

- Duwong day 220kV
Nghia Lo - Vigt Tri -
G30 Xay Ldp G13 -
G308

- Tram bién 4p
500kV Tay Ha Noi -
Go6i 09 (VNECO)

- Duwong day 220kV
Nghia L6 - TBA
500kV Viét Tri -
GTO9

- Duwéng déy 220kV
Hudi Quang Nghia
Lo - G6i 05.349 -
Kho - TCT

- Buwong day 110kV-
Tram220kV H.DBéng-
Tram Q.Ltru
(G06,HD36)

- Cac cbéng trinh khac

6.549.623.412 -

3.263.628.679 -

1.215.990.275 B

370.731.438 -

581.178.307 -

1.118.094.713 -

__Cubiky ) Pau ndm
Gia tri gbc no Gia tri co thé Gia trj gbc ng Gié tri c6 thé
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND
1.252.197.857 - 1.252.197.857 .
167.833.909 - 167.833.909 -
93.734.000 = 93.734.000 -
78.647.808 - 78.647.808 -
27.995.174 % 27.995.174 -
1.620.408.748 - 1.620.408.748 -
Cubi ky Bau nam
Gia goc. Duw phdng Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
271.895.637 - 456.051.125 -
4.139.046 ” 4.139.046 -

6.371.616.247 -

2.807.196.253 -

1.392.460.678 -

1.212.584.165 -

370.731.438 -

588.643.713 -

6.825.658.095 -

6.831.806.418 -
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

) Béao cdo tai chinh gitra nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

10

b)

1

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngén han
Céng cu dung cy xuét dung
Chi phi ch& phan bd ngén han khac

Dai han

Céng cu dung cu xuét ding

Chi phi bdo dw&ng, slra chira xe
Chi phi ché phan b dai han khac

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Céc khodan twong dwong tién bi han ché s dung trong ngén .

han (i)

Cubi ky DBau nadm
VND VND
6.418.333 26.581.047
117.395.757 139.475.858
123.814.090 166.056.905
117.510.798 189.090.807
233.145.819 324.691.554
94.641.862 25.921.817
445,298.479 539,704.178
Cubi ky Pa&u ndm
VND VND
5.018.989.240

- 5.018.989.240

(i) Tai ngay dau nam, tai san ngan han khac la cac khodn tién giri c6 ky han dudi 3 thang dang
duge cam cb, thé chép dé bao dam cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét
Nam - Chi nhanh Nghé& An (Thuyét minh 19). Trong ky, Céng ty d4 thanh toan sé no géc cila cac
khoan vay nay nén cac khoan tién glri nay khéng con bi phong téa hay han ché s dung.
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Céng ty C6 phdn Xay dwng dién VNECO4

Béo céo tai chinh giira nién d¢
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

13

14

15

PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Coéng ty CP Xay dwng dién VNECO12
Cdngty CP Xay dwng dién VNECO3

Bén khac

Cong ty CP Xay dwng dién VNECO12

Cong ty CP Xay dwng dién VNECO3

Cdéng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Téng hop
Trung Kién

Cong ty TNHH Dau tw Xay diwng va Dich vy Thwong mai
Thai An

Cong ty TNHH Pau tw Xay I&p va Thwong mai Phi Minh
Coéng ty TNHH Xay dwng va Thwong mai Hoang Phwrong

Tang
Cdng ty CP Dau khi Béng Db
Cac nguwdi ban khac

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUPG'C NGAN HAN

Cudi ky Pau nam

VND VND

- 547.521.581

- 1568.035.045

- 389.486.536
7.728.482.393 13.240.428.260
158.035.045 -
389.486.536 -

1.354.776.835

2.347.387.968

813.155.402
799.657.216

797.065.219
1.068.918.172

6.182.963.199

2.397.387.968

783.338.823
799.657.216

797.065.219
2.280.015.835

7.728.482.393

13.787.949.841

Cubi ky Dau ndm
VND VND
Bén lién quan - 33.242.442
Tbng Céng ty CP Xay dyng dién Viét Nam - 33.242.442
Bén khéc 4.590.483.514 5.773.108
Ban Quan Iy dw 4n Xay dung dién mién Bic - Chi nhanh 4.588.733.514 -
Téng Céng ty Dién luc mién Bic
Cac khach hang khac 1.750.000 5.773.108
4.590.483.514 39.015.550
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C NGAN HAN
$6 phai nop Sé phai ndp S6 a3 thye Sé phai ndp
d&u nam trong ky ndp trong ky cubi ky
VND VND VND VND
Thué gia trj gia téng 497.655.076 339.622.543 714.823.604 122.454.015
Thué thu nhap doanh 187.982.012 - 187.982.012 -
nghiép
Thué thu nhép ca nhan 18.121.560 16.819.179 31.316.636 3.624.103
Thué nha dat va tién - 256.002.444 256.002.444 -
thué dat
703.758.648 612.444.166 __ 1.190.124.696 126.078.118

Quyet toan thué cia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh vé thué déi v&i nhiéu loai g|ao dich khac nhau c¢6é thé duoc graf thich theo nhiéu cach khac nhau,
sb thué duoc trinh bay trén béo céo tai chinh gitra nién d6 cé thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co

quan thué.
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

Bao cao tai chinh gitra nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

16

17

18

b)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi di vay
Chi phi thi ¢dng ¢éng trinh
Chi phi phai tra khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan

B&o hiém x& hoi, Bdo hiém y té, Bao hiém that nghiép
Lai vay ca nhan phai tra

Liwrong gil® lai bao hanh céng trinh (i)

Phai trd 6ng Nguyén Hoang Trwéng

Phai tra khac

1.359.246.736
1.000.000.000
171.028.644

Cudi ky Pau nam
VND VND
3.336.986 24.231.702
375.946.266 553.629.262
s 101.807.379
379.283.252 679.668.343
Cubi ky PAau ndm
VND VND
214.606.851 239.621.501
84.510.240 -
08.810.547

1.548.161.765
1.003.7568.427
248.331.940

2.928.203.018

3.039.873.633

(i) Theo quy ché, Cong ty sé& gitk lai 5% lwong khoan cla cac t6 déi thi cong khi quyét toan Irong
cla cong trinh. Sé tién lwong gitr lai nay sé dugc chi trd cho ngudi lao déng khi cong trinh hét

theri gian bdo hanh.

DU PHONG PHAI TRA

Ngin han
D phdng bdo hanh céng trinh xay duwng

Dai han
D phong bao hanh céng trinh xay dung

24

Cubi ky Dau ndm
VND VND
176.632.378 -
176.632.378 -
108.168.588 586.666.970
108.168.588 586.666.970




Céng ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4

Bé4o cao tai chinh gitra nién do

cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

19

a)

b}

CAC KHOAN VAY

Vay ngén han (i)

Vay ngan han

Vay va no dai han dén
han tra

Vay dai han
Vay dai han (ii)

Khodn dén han tra
trong 12 thang
Khoan dén han tra
sau 12 thang

2.400.000.000

25

X Trong ky £z 7.3

Pau nam Tang GEm Cudi ky

VND VND VND VND
26.234.663.481 3.500.000.000 25.354.663.481 4.380.000.000
- 600.000.000 - 600.000.000
26.234.663.481 4.100.000.000 _ 25.354.663.481 4.980.000.000
2.400.000.000 - 100.000.000 2.300.000.000
2.400.000.000 - 100.000.000 2.300.000.000
- (600.000.000) - (600.000.000)

1.700.000.000
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

) Bao cdo tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

)

e)

Chi tiét vén diu tw chia chu s& hiru

Cudi ky Ty l& Pau ndm Ty lé
VND VND
Téng Coéng ty CP Xay dyng Dién 5.626.020.000 18,58% 5.626.020.000 54,73%
Viét Nam (i)
Ong Tran Quang Buc 20.000.000.000 66,05% - 0,00%
Cac cb dong khac 4.653.980.000 15,37% 4.653.980.000 4527%
30.280.000.000 100% 10.280.000.000 100%

(i) Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Téng Céng ty CP Xay dwng Bién Viét Nam ("VNE") dang s&
hiru 562.602 cb phiéu cla Céng ty. Tuy nhién, sé cb phiéu nay dang bj k& bién dé thi hanh an
tai Co quan Thi hanh an dan sy thanh phé DPa Nang, do d6 VNE bi han ché quyén dinh doat déi

v&i s6 ¢b phiéu nay.

Cic giao dich vé vén véi cac chii s& hiru va phan phéi cb tiec, chia loi nhuan

Vén dau tw cha chd sé& hiku
- Vbn gép dau ndm

- Vén gop tang trong ky

- Vén gép cudi ky

Cé phiéu

Ky nay Ky triede

VND VND

10.280.000.000 10.280.000.000
20.000.000.000

30.280.000.000

10.280.000.000

Cubi ky Dau ndm

S6 Iwong cbd phiéu dang ky phat hanh 3.028.000 1.028.000

S6 Ivgng cb phiéu da ban ra céng chung 3.028.000 1.028.000

= Cé phiéu phélthéng 3.028.000 1.028.000

S0 lvgng 96 phiéu dang Itu hanh 3.028.000 1.028.000

- Co phieu phé théng 3.028.000 1.028.000
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/ Cé phiéu

Céc quy cua cong ty

Cubi ky Dau ndm

VND VND

Quy dau tw phét trién 3.916.544.618 3.916.544.618

Quy khac thudc von chl s& hiru 343.153.361 343.153.361

4.259.697.979 4.259.697.979
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

) Béao céo tai chinh giiva nién 4
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

21

a)

b)

22

CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH VA CAM KET THUE HOAT BONG
Tai san cho thué ngoai
Céng ty hién dang cho thué mét bang, kho bai theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6

nam 2026, tbng sb tién thué téi thiéu trong twong lai clia cac hgp déng cho thué hoat déng khéng
hly ngang theo cac thdi han dwoc trinh bay nhw sau:

Cuébi ky Dau ndm
VND VND
Tir 1 n&m tré xuéng 417.272.730 834.545.460

Tai san thué ngoai
Céng ty ¢6 ky hop dong véi UBND tinh Nghé An dé thué 16 dat sau:

Bia chi Dién tich thué  Th&i gian thué  Muc dich thué

12.242 1 m? Déat thwong mai dich vu

(xay dwng tru s& lam viéc)

Dén hét ngay
03/02/2045

197 Nguyén Truwdng T6, phwdng
Thanh Vinh, tinh Nghé An

Theo quy dinh clia hop déng thué dat va Phap luat vé& dat dai hién hanh, Céng ty cé nghia vy phai
di d&i, thao d& tai san gén lién vé&i dat d& hoan trda mat bang cho Nha nwéc khi két thuc thei han
str dung d4t. Tuy nhién, Ban Giam déc chwa cé dl co s& dé& wéce tinh mét cach dang tin cay cac
chi phi ¢an thiét cho viéc thwe hién nghfa vu nay. Do d6, nghfa vu nay dang dugc trinh bay 1a no
tiém tang trong b&o c&o tai chinh gitra nién do nay.

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Ky nay Ky tredc
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 399.818.182 428.698.182
Doanh thu dich vu xay dwng (i) 7.359.850.072 20.614.854.021
7.759.668.254 21.043.552.203
Trong d6: Doanh thu d6i véi cac bén lién quan = 6.664.340.088
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 36)
(i) Doanh thu dich vu xay dung
Ky nay Ky truéec
VND VND
Doanh thu cda dich vu xay dwng dwgc ghi nhan trong 7.359.850.072 20.614.854.021
ky, trong dé:
- Doanh thu trong ky cta dich vu xdy dung dang cén 3.669.311.5083 20.5633.310.621
thure hién tai ngay cudi ky
- Doanh thu trong ky ctda djch vu x8y dung d& hoan 3.690.538.569 81.543.400
thanh
Téng doanh thu luy ké cla dich vy xay dng dang thire 20.255.369.364 93.274.796.152

hién duoe ghi nhan dén ngay két thac ky ké toan
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Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

) Béao cdo tai chinh gitra nién dé
cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

23

24

25

26

GIA VON HANG BAN

Gia von clia dich vu d& cung cap
Gia von dich vu xay dwng

Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
Téng gia tri mua vao:
{(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 36)

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L&i tién glvi, tién cho vay

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh va dw
phéng tén that dau tw vao don vi khac

Cac khoén ghi gidm chi phi tai chinh

Hoéan nhap dw phong

CHI PHi BAN HANG

Cac khoan ghi giam chi phi ban hang

Hoan nhdp du phong bao hanh céng trinh xay dung

31

Ky nay Ky trwéc

VND VND
180.260.829 121.272.091
6.445.407.010 19.338.453.068
6.625.667.839 19.459.725.159
- 2.192.675.946

Ky nay Ky trwée

VND VND
39.808.705 40.530.024
39.806.705 40.530.024
Ky nay Ky trweéc

VND VND
333.832.615 770.723.852
368.585.380 -

- (216.324.180)

- (216.324.180)

702.417.995 554.399.672
Ky nay Ky frweée

VND VND
(255.317.814) (293.766.871)
(255.317.814) (293.766.871)

(255.317.814) (283.766.871)



Céng ty Cb phan Xay dwng dién VNECO4

) Bao cdo tai chinh gilra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

27

28

29

30

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu, dd ding
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va |& phi

Chi phi dy phong

Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khac

THU NHAP KHAC

Thu nhap tlr x& Iy ng khdng phai tra
Thu nh&p khac

CHI PHi KHAC

Tién cham nép thué
Cac khoan khac

Ky nay Ky tredc

VND VND
935.880.085 415.985.286
33.048.487 42.732.666
119.722.957 123.810.195
50.565.813 53.214.196
- 1563.452 460
152.969.703 187.060.960
315.154.407 248.439.903

1.607.341.452

1.224.695.666

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trwde thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tdng

- Thu lao HPQT khéng true tiép diéu hanh

- Chi phf khéng Ofwcc trir khac
Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%) -

Thué TNDN phai ndp dau nam
Thué TNDN da nop trong ky

Téng thué TNDN phai nép cudi ky

Ky nay Ky trwéc

VND VND
244.239.067 -
21.897.448 18.400.001
266.136.515 18.400.001
Ky nay Ky trudc

VND VND
2.724.878 2.885.432
5.846.243 31.500.000
8.571.121 34.385.432

Ky nay Ky treeée

VND VND
(623.062.119) 123.043.170
32.571.121 76.019.875
24.000.000 42.000.000
8.571.121 34.019.875
(590.497.998) 199.063.045
39.812.609

187.982.012 85.280.822
(187.982.012) (85.280.822)
- 39.812.609
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Céng ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4 Béo céo tai chinh giika nién dé

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

31

32

33

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan I&i co’ ban trén cb phiéu cé thé phan phéi cho cac ¢d ddng s& hitu cb phén phd théng
clia Céng ty dwoc thwe hién dwa trén cac s6 liéu sau:

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Lgi nhuén thuan sau thué (623.069.119) 83.230.561
Loi nhuan phan bd cho ¢ phiéu phd théng (623.069.119) 83.230.561
C6 phiéu phd théng Iwu hanh binh quén trong ky 2.630.210 1.028.000
Lai co ban trén cd phidu (237) 81

Cong ty chwa trich Quy khen thuéng, phuc lgi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh trén Loi nhuan
sau thué tai thei diém lap bao cdo tai chinh gitra nién d6.

Tal ngay 30 thang 06 nam 2026, Cdng ty khdng c6 cac ¢d phiéu cb tiém nang suy giam |4i trén
cb phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky truwée

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat ligu 1.159.964.648 4.305.717.697
Chi phi nhan céng 3.547.525.233 4.208.708.845
Chi phi ¢dng cy, dyng cy, db diing 46.963.190 114.439.460
Chi phi khau hao tai san cb dinh 570.507.561 556.162.128
Thué, phi va l& phi 209.119.865 142.276.952
Chi phi/ (hoan nhap) dw phong (255.317.814) 153.452.460
Chi phi dich vy mua ngoai 2.151.603.409 13.350.719.170
Chi phi khac 725.332.550 1.495.483.881
8.155.698.642 24.326.960.593

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUWU CHUYEN
TIEN TE GI(’A NIEN DO

Ky nay Ky trueée
VND VND
S6 tién di vay thwe thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé& wéc théng thwong 3.500.000.000 23.889.204.162
S tién da thwe trd gdc vay trong ky
Tién tra ng gbc vay theo khé wdc théng thudng 25.454.663.481 22.847.393.266

34 THONG TIN KHAC

35

Theo Nghi quyét sb 06/NQIHDQT—VNECO4 ngay 25 thang 06 nam 2026, Hoi déng quén tri Céng
ty da thong qua chu trirong gop vén thanh lap Cong ty CP Dau tw Phat trién Dién Iwc KSB vai sb
vén gép du kién 14 1,8 ty VND, trong rng 18% vén dleu 1e. Dén ngay phat hanh bao cao tai chinh
gitta nién dé nay, Céng ty van chuwa thire hién gop s6 vén néu trén. Céc bén van dang trong qua
trinh thiee hién cac thi tuc dé thanh 1ap cong ty néu trén.

NHI’NG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hdi phai dwoce diéu chinh
hay céng bé trén bao cao tai chinh nay.

33



Céng ty Cé phan Xay dwng dién VNECO4 Bao cao tai chinh giiva nién dé

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

36

NGHIEP VU VA SO DU VO'Il CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giita cac bén lién quan va Céng ty nhw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Céng ty CP Xay dwng Dién Viét Nam Céng ty me cho dén ngay 02/03/2026

Céng ty CP Xay dwng dién VNECO 12 Cling Cdng ty me cho dén ngay
02/03/2026

Cong ty CP Xay dung dién VNECO 3 Cung Céng ty me cho dén ngay
02/03/2026

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Gidm déc, Ban  Thanh vién quan ly chl chdt clia Cang ty
Kiém soat, nhirng ngwdi quan Iy khac clia Cong ty

Ngoai cac thong tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cé cac
giao dich phat sinh trong ky v&i cac bén lién quan nhw sau:

Ky nay Ky trwéc

VND VND

B4n hang, cung cép dich vu - 6.664.340.088
Téng Céng ty CP Xay dwng Bién Viét Nam - 6.401.245.917
Cong ty CP Xay dwng dién VNECO 12 - 75.824.385
Cong ty CP Xay dwng dién VNECO 3 - 187.269.786
Mua hang hoéa, dich vu - 2.192.675.946
Céng ty CP Xay dwng dién VNECO 12 - 2.192.675.946

Thu lao, tién Irong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Giam dbc,
Ban Kiém soat va nguwei quan Iy khac nhw sau:

Churc vy Ky nay Ky truedc
VND VND
Ong Tran Quang Purc Chii tich HDQT " 18.000.000 3.000.000
Ong Hé Hiru Phuéc Thanh vién HDQT kiém 166.265.877 156.889.912
Giam déc
Ong Nguy&n Trung Phti Thanh vién HPQT kiém Phao 124.234.687 103.458.099
Giam déc
Ong Nguy&n Tuén Anh Thanh vién HBQT déc lap 12.000.000 2.000.000
Ong Trinh Viét Quan Thanh vién HPQT (bd 2 =
nhiém ngay 09 thang 06
nam 2026)
Ba Nguy&n Thi Hoang Thanh vién HPQT (mién 6.000.000 2.000.000
Oanh nhiém ngay 09 thang 06
nam 2026)
Ong Nguyé&n Ngoc An Phé Giam ddc (mién nhiém 87.077.381 107.325.967
ngay 12 thang 01 nam 2026)
Ong Nguy&n Thé Tam Trwéng Ban Kiém soat 12.000.000 2.000.000
Ong Binh M3 Lwong Thanh vién Ban Kiém soét 6.000.000 1.000.000
Ong Nguyén Thé Hung Thanh vién Ban Kiém soat 6.000.000 11.000.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong
ky va khéng c6 sb dw tai ngay két thuc ky ké toan véi Cong ty.
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THONG TIN SO SANH

Théng tin so sanh trong bao cao tai chinh nay dwoc trinh bay dwéi dang dir liéu trong rng. Theo
phuwong phap nay, cac théng tin so sanh clia ky trwéc dugc trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két
qué hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té cla Cong ty trong ky trudre.

Théng tin so sanh trén bao cao tinh hinh tai chinh glwa nién d6 va céc thuyét minh twong (rng la
théng tin cla bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025. Théng tin
trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh gl[‘ra nién d¢, Bao cao lwu chuyen tién té g|ua nién do
va céc thuyét minh tu’o’ng trng la thdng tin clia bao céo tai chinh glwa nién dd cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30!06/2025 Cac théng tin nay da dwoc kiém toan va soat xét bédi Céng
ty TNHH Kiém toan va Binh gi& quéc té.

Nhu trinh bay tai Thuyet minh 2.3, mét sé sé liéu tai ngay 01 thang 01 nam 2026 va ky ké toan t
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc diéu chinh d& phi hop véi yéu clu vé trinh bay

béo cdo tai chinh theo Thdng tw 99/2025/TT-BTC. Cu thé nhw sau:

Sé6 liéu theo béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

2025
Tén khodn muc

M Sé tién

]

O By

Sé liéu didu chinh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025
S6 tién

M Thay déi

s

Tén khoan muc

O

VND
A) BANG CAN POI KE TOAN

112 Céc khoan twong 5.015.025.456
dwong tién

136 Phaithungadnhan  1.805.214.696
khac

155  Taisan ngan han -
khac

$é ligu theo bao cdo tai chinh gitra nién

VND VND
A) BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH

112  Cac khoéan trong - (5.015.025.456)

dwong tién
135  Phai thu ngén han 1.801.250.912 (3.963.784)
khac :
165  Tai san ngan han 5.018.989.240  5.018.989.240
khac

Sé ligu didu chinh theo Théng tw sb 99/2025/TT-BTC ngay

d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén 27/10/2025
ngay 30/06/2025 »
Ma  Tén khodn myc S6tién Ma  Tén khoan muc Sé tién Thay dbi
sb s6
VND VND VIND

B) BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH
25  Chiphi ban hang

31 Thu nhap khac 312.166.872

- 25 Chi phi ban hang

B) BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

(293.766.871)
18.400.001

(293.766.871)

31 Thu nhap khac (293.766.871)

Ngoai cac khoan muyc cé sw thay ddi sé liéu khi chuyén ddi theo Thong tw 99/2025/TT-BTC dworc

trinh bay frong bang néu trén, con mot s6 khoan muc khac c6.

khodn muc.

ve ma sb va tén goi cla

,,;/ QO;‘

r%/uow@ TY CF j
L= XAY ‘.qu,ﬁ\)\l N |\

H6 Thj Khanh Van
Nguwéi lap biéu

~Hoang Binh Khanh
Ké toan trudng

Hé Hitu Phwéc

Giam dbc

Nguéi dai dién theo phap luét

Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026
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