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C(JNG HOA XA-H(JI CHU NGHiA VIJ;T NAM

Doc liip - Ttt'do - Han" phuc

Vlv: Giiii trinh chen" [fcll BCTC ban nien niim 2026

Kinh gui:

Ha N(ji, ngay 14 thang 08 ndm 2026

Uy ban Chung khoan Nha nurrc
S6' giao djch Chung khoan Ha NQi

1. Ten cong ty: Cong ty cB phan d~u tu va phat tri~n cong ngh~ Van Lang
2. Mil clnrng khcan: VLA
3. Dia chi tru S0 chinh: S6 81 duong Tdn Hung Dao, phuong Cira Nam, TP. Ha NQi.

Van phong giao dich: P1204 toa 17T5 Nhan Chinh, phuong Yen Hoa, TP. Ha NQi.
4. Dien thoai: 024.35121610 Fax: 024.35121611
5. Nguoi thuc hien cong b6 thong tin: Nguyen HGu Thuan
6. NQi dung cua thong tin cong bo:

6.1. Bao cao tai chinh ban nien nam 2026 cua Cong ty c6 phan D~u tir va Phat trien cong
nghe Van Lang duoc l~p ngay 14 thang 08 nam 2026 bao gem: BCDKT, BCKQKD,
BCLCTT, TMBCTC.
6.2. Giai trinh chenh lech loi nhuan giira Bao cao tai chinh ban nien nam 2026 so voi Bao
cao tai chinh ban nien cling ky nam 2025
N{li dung giai trinh:

6 thang d~u nam 2026, Cong ty ghi nh~n lQ'inhu~n sau thu~ d~t 471.638.478 d6ng, cai
thi~n dang k~ so vai muc Uii 230.581.235 d6ng cling ky nam 2025. Sv chuy~n bi~n tich cvc
nay chu y~u d~n tu tang trll'O'ng doanh thu tai chinh m:;mh me va ki~m soat chi phi hi~u
qua.

C\l th~, doanh thu tai chinh ky nay d~t 2.499.292.678 d6ng, tang 83,89% (tuang duang
1.139.778.609 d6ng) so vai cling ky nam 2025. Gia v6n hang ban giam tuang ung vai doanh
thu thu~n phan anh hi~u su~t v~n hanh duQ'ccai thi~n.

Dang chu y, chi phi quan ly ban hang ky nay giam con 542.960.779 d6ng, so vai
7.503.534.419 d6ng Clll1gky nam tmac, cho th~y vi~c ki~m soat chi phi quan ly dil mang l~i
hi~u qua r5 r~t trong vi~c t6i uu chi phi rna vftn duy tri tang tm6ng doanh thu.

Tren day la nguyen nMn chu y~u lam cho lQ'inhu~n sau thu~ 6 thang d~u nam 2026 tang
so vai cling ky nam tmac.

Dia chi Website dang tai toan bQbao cao tai chinh: www.vla.vn:>l·.liIieu>D~ll1h cho c6 d6n£
Chung toi xin cam k~t cac thong tin cong b6 tren day 1adung sv th~t va hoan toan chiu trach
nhi~m tmac phap 1u~tv~ nQi dung thong tin cong b6

NO'i nh~n:
Nhu tren.
LUll: TCHC



M~u sB Ol-B

CONG TY CP DAu TU vA PHAT
TRIEN CONG NGHE VAN LANG

C(>NG HOA xA HQI CHU NGHIA VI~T NAM

DQcl~p - TV do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay 14 {hang 08 ndm 2026

CONG BOTHONG TIN DJNH KYBAo cAo TAl CHiNH

Kinh gui: So' Giao dich Chung khoan Ha NQi

Thuc hien quy dinh tai khoan 3 Di€u 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cua BQ Tai chinh huong dftn cong b6 thong tin tren thi tnrong
chirng khoan, Cong ty c6 phan dfiu ttr va phat trien cong nghe Van Lang thuc
hien cong b6 thong tin bao cao tai chinh (BCTC) ban nien nam 2026 voi So'
Giao dich Chung khoan Ha NQi nhir sau:

1. Ten t6 chirc: CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN CONG
NGH~ VAN LANG

- Ma chirng khoan: VLA
- Dia chi tru So'chinh: S6 81 duong Tran Hung Dao, phuong Cira Nam, TP.

HaNQi
- Van phong giao dich: P 1204 toa 17T5 Nhan Chinh, phuong Yen Hoa,

TP.Ha NQi.
- Dien thoai lien he/Tel: 02466736118 Fax:
- Email: vlagroup.jsc(cilgmail.com Website: vla.vn

2. NQi dung thong tin cong b6:
BCTC 6 thang dau nam 2026
[J BCTC rieng (TCNY khong c6 cong ty con va dan vi k~ toan cftp

tren c6 dan vi tnrc thuoc);

D BCTC hop nhftt (TCNY c6 cong ty con);

D BCTC t6ng hQ'p (TCNY c6 don vi k~ toan trl,Ic thuQC t6 chuc bQ
may k~ toan rieng).

- Cac trucmg hQ'pthuQc di~n phai giai trinh nguyen nhan:

+ T6 chuc ki€m toan dua ra y ki~n khong phai la y ki~n chftp nh~n toan
phfin d6i v6i BCTC (d6i v6i BCTC duQ'csoat setl duQ'cki€m toan):

D C6 Q Khong

Van ban giai trinh trong trucmg hQ'ptich c6:

DC6 D Khong



• .. I

+ LQ'inhuan sau thu€ trong ky bao cao c6 sir chenh lech truce va sau kiem
toan tu 5% tro len, chuyen nr 16 sang 1ai hoac nguoc lai (d6i voi BCTC diroc
kiem toan narn 2026):

[] C6 G Khong
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich c6:

DC6 D Khong

+ LQ'inhuan sau thu€ thu nhap doanh nghiep tai bao cao k€t qua kinh doanh
cua ky bao cao thay dai ttl' 10% tro len so voi bao cao cung ky nam truce:o C6 D Khong

Van ban giai trinh trong tnrong hop tich c6:

G C6 [] Khong

+ LQ'inhuan sau thu€ trong ky bao cao bi 16, chuyen tir 1ai a bao cao cung
ky nam truce sang 16o' ky nay hoac nguoc lai:

D C6
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich c6:

DC6

GJ Khong

DKhong

Thong tin nay da duoc cong b6 tren trang thong tin dien tir cua cong ty
van ngay: 14/08/2026 tai duong d~n: https://vla.vn!pages?tags=shareholder

3. Bao cao v€ cac giao dich c6 gia tri tu 35% tang tai sim tra len trong nam
2026.

Truong hQ'pTCNY c6 giao dich d€ nghi bao cao dfry du cac nQi dung sau:
- NQi dung giao dich: .
- Ty trQng gia tri giao dich/tang gia tri tai san cua doanh nghi~p (%) (din

cu tren baD CaD tai chinh nam gdn nhdt); .
- Ngay hoan thanh giao dich: .
Chung toi xin cam k€t cac thong tin cong b6 tren day 1a dung Sl,l' th~t va

hoan toan chiu trach nhi~m tru6c phap 1u~tv€ nQi dung cac thong tin cong b6.

Tid li~u ilinh kem:
- BCTC .
- Van ban giai trlnh .

!,5Jvi DOC

~i~L!hk4n
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CONG NGH~ VAN LANG

BAocAo TAl CHiNH GIUA NIEN DO
DA DUaC soxr XET ..

Cho ky k~ toan tir ngay 0110112026 d~oogay 30/6/2026
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PHA.T TRIEN CONG NGH¥ VAN LANG

BAo eAo eVA BANGIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Cong nghe Van Lang (sau day goi t~t la "Cong ty")
d~ trinh bao cao nay cung voi Bao cao tai chinh gifra nien dQ dff duoc scat xet cho ky k~ toan tir ngay
01/01/2026 d~n ngay 30/612026.

HQI DONG QuAN TRJ VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien HQi d6ng QUlin tri, Ban Ki~rn soat va Ban Giam d6c Cong ty dff di8u hanh Cong ty trong
6 thang d~u nam 2026 va d~n ngay l~p Bao cao nay g6rn:

HQi dAng Quan tr]

Ong Tr~n Quang Thinh

Ong Nguyen Hiru Thuan

Ong Nguyen Thanh Ti~n

Ong Nguyen Van Duc

Ong Duong Th~ Quang

Ban Giam d6c va K~ toan tnrOng

Gng Nguy~n Hfru Thu~n

Ba Nguy~n Thu Ha

BaD6 ThiHa

Ban Ki~m smlt

Ba Nguy~n Thi Tam

Gng Nguy~n Huy Bao

Ba Ha ThUy H~ng

KIEM TOA.N VIEN

Chu tich

Ph6 Chu tich

Thanh vien

(b6 nhiem tir ngay 23/4/2026)

(mien nhiern chu tich HDQT tir
ngay 23/4/2026)

Thanh vien

Thanh vien dQCl~p ;0

Giarn d6c

Ph6 Giarn d6c

K~ toan truOng

TruOng ban

Thanh vien

Thanh vien

•,

Bao cao tai chinh giua nien dQ cua Cong ty cho kY k~ toan tir ngay 01/0112026 d~n ngay 30/6/2026 kern
thea duQ'c soat xet bai Cong ty TNHH Ki~rn toan va Tu vfrn UHY.

TRAcH NHI¥M CVABAN GIAM DOC

Ban Giarn d6c Cong ty co trach nhi~rn l~p Bao cao tai chinh giua nien dQphiln anh trung th\fC va hgp 1y
tinh hinh tai chinh giua nien dQ cua Cong ty tl;lingay 30/6/2026 cung nhu k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh
giua nien dQva tinh hinh 1uu chuy~n ti8n t~ giua nien dQcho kY k~ toan 6 thang k~t thuc cung ngay. Trong
vi~c l~p Bao cao tai chinh giua nien dQnay, Ban Giarn d6c duQ'cyeu du phai:

• L\fa chQn cac chinh sach k~ toan thich hgp va ap d\mg cac chinh sach do mQt cach nhfrt quan;

• Dua ra cac phan doan va uac dnh mQt cach hgp 1y va th~n trQng;
• Neu r6 cac nguyen t~c k~ toan thich hgp co duQ'Ctuan thu hay khong, co nhfrng ap d\mg sai l~ch tr9ng

y~u dn duQ'ccong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh giua nien dQ hay khong;

• Thi~t k~ va th\fC hi~n M th6ng ki~m soat nQi bQmQt cach hfru hi~u cho m\lc dich l~p va trinh bay Bao
cao tai chinh giua nien dQhgp 1y nh~m hl;lnch~ rui ro va gian l~n; va

• L~p Bao cao tai chinh giua nien dQ tren ca sa hOl;ltdQng lien t\lC trir truang hgp khong th~ cho r~ng
Cong ty se ti~p t\lChOl;ltdQng kinh doanh.
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CONG TY co PHAN DAu 'rtr vx PIlAT TRIEN CONG NGH:.E:vAN LANG

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC (TIEP)

Ban Giam d6c xac nhan r~ng Cong ty dff tuan thu cac yeu cAu neu tren trong viec I~p Bao cao tai chinh
giira nien dQ.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern dam bao rang: s6 sach kS toan dircc ghi chep mot each phil hop
dS phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty a bfit ky thai diSm nao va dam bao rang Bao cao tai
chinh tuan thu cac Chuan mire kS to an Viet Nam, ChS dQ kS toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va
cac Quy djnh hien hanh khac vS kS toan tai Viet Nam. Ban Giam d6c cling chiu trach nhiem dam bao an
toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y thirc hi~n cac bi~n phap thich hgp dS ngan ch~n va phlit hi~n cac
hanh vi gian I~n va sai ph~m khac.

" .> ~'.";2.459~ ~i di~n cho Ban Giam d6c,

'j
I:

Nguy~n Hfru Thu~n
Giam dBc
Ha N(Ji, ngiIy 14thimg 8 nam 2026

....,.'

;(
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~UHY
S6: 910120261UHY-BCSX

CONGTYTNHH KIEMTOANVA Tl/VAN UHY
Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Duong To HCtu,
Phuong D<;IiMo,Thanh pho Ha N¢i

T: +84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

Connect to possibility

BAo cAo SOATxET
THONG TIN TAl CHiNH GIUA NIEN DQ

Cac eBdong, HQidBng Quan tr] va Ban Giam dBe
Cong ty CBph~n D~u tir va PMt tri~n Cong ngh~ Van Lang

Chung toi dii scat xet Bao cao tai chinh gitra nien de)kern thea cua Cong ty C6 phAnDAunr va Phat
trien Cong nghe Van Lang (sau day goi t~t la "Cong ty"), diroc l~pngay 14/08/2026, tir trang 6 d~n
trang 36 kern theo, bao g6rn: Bao cao tinh hinh tai chinh gifra nien de)tai ngay 30/612026, Bao cao
k~t qua hoat de)ngkinh doanh gifra nien de),Bao cao hru chuyen ti~n t~ giira nien de)cho Icy k~ toan
6 thang k~t thuc cung ngay va Ban thuyet rninhBao cao tai chinh gifranien de).

Kinh giri:

Trach nhi~m ciia Ban Oiam dBc

Ban Giam d6c Cong ty C6 phAnDAutu va Phat tri~nCong ngM Van Lang chiu trach nhi~rn l~pva
trinh bay trung thl!c va hQ'Ply Bao cao telichfnh gifranien de)thea Chu~n rnl!c k~ toan, Ch~ de)k~
toan doanh nghi~pVi~tNarn va cac quy dinh phap ly co lien quan d~nvi~c l~pva trinh bay Bao cao
tai chinh gifra nien de)va chiu trach nhi~rn v~ ki~rn soat ne)ibe)rna Ban Giarn d6c xac dinh la cAn
thi~t d~ dam bao vi~c l~pva trinh bay Bao cao tai chfnh gifranien de)khong co sai sot trQngy~u do
gian l~n ho~c nhArnl§:n.

)1C

PHi

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien

Trach nhi~rn cua chung t6i la dua ra k~t lu~nv~Bao cao tai chinh gifranien de)dl,l'atren k~t qua soat
xet cua chUngtoi. Chungtoi diithl!c hi~n cong vi~c soat xet thea Chu~n rnl!cVi~tNarn v~hQ'pd6ng
dich V\l soat xet s6 2410 - Soat xet thOngtin tai chfnh gifra nien de)do ki~rntoan vien de)cl~p cua
dan vi thl!c hi~n.

Cong vi~c soat xet thong tin tai chinh gifra nien de)bao g6rn vi~c thl!c hi~n cac cue)cphOngvfin, chu
y~u la phOngvfrnnhfrngnguai chiu trach nhi~rnv~cac vfrnd~tai chinh k~toan, va thl!c hi~n tM 1\lc
phan tfch va cac thu 1\lcsoat xet khac. Me)tcue)csoat xet v~ co ban co phl;lrnvi h~p han rne)tcue)c
ki~rntoan dugc thl!Chi~nthea cac chu~n rnl!Cki~rntoan Vi~tNarn va do v~ykhong cho phep chUng
toi d~t dugc Sl!dam bao r~ng chung toi se nh~n bi~t dugc tfrt ca cac vfrnd~ trQngy~u co th~ dugc
phat hi~n trong rne)tcue)cki~rntoanoTheo do, chung toi khong dua ra y ki~nki~rntoano

K~t lu~n ciia Ki~m toan vien

Can Cll tren k~t qua soat xet cua chung toi, chUngtoi khong thfry co vfrnd~ gi khi~n chUngtoi cho
r~ng Bao cao tai chinh gifranien de)dfnh kern khong phan anh trung thl!c va hQ'Ply, tren cac khia
c~nh trQngy~u, tinh hinh tai chinh gifra nien de)cua Cong ty C6 phAnDAutu va Phat tri~n Cong
ngh~ Van Lang t~i ngay 30/6/2026, cfing nhu k~t qua ho~t de)ngkinh doanh gifra nien de)va luu
chuy~n ti~n t~ gifra nien de)cho Icy k~ toan 6 thang k~t thUccung ngay, phil hQ'Pvai Chu~n rnl!Ck~
toan, Ch~ de)k~ toan doanh nghi~pVi~t Narn va cac quy djnh phap ly co lien quan d~n vi~c l~pva
tdnh bay Bao cao tai chfnhgifranien de).

Klem toan I Ke toan I Thue I Til v~n I Dao t<;lO
Thanh vl4n d¢c I~p hang UHYQu6c T~. 4



BAo cAo SOATxET
THONG TIN TAl cHiNH GIUA NIENDQ (TIEP)

V~n d~ khac

Bao cao tai chinh gitra nien dQcho Icy kS toan illngay 01/0112025 dSn ngay 30/6/2025 cua Cong ty
da diroc soat xet boi mot Cong ty ki~m toan dQc l~p khac va Cong ty kiern toan nay da dua ra kSt
luan ch~p nh~n toan phan v~ Bao cao tai chinh nay vao ngay 30/7/2025.

l
•
0:Pham GiaDat

Ph6 TAngGi~m dBc
Gi~y clnrng nhan DKHN kiem toan s6 0798-2023-112-1

Thay m{it va i/{lidijn cho
CONG TY TNHH KIEM ToAN vA TU vANUHY
Ha N6i, ngay 14thong 8 nam 2026

-­,
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CONG TY CO PHA.N DA.U 'rtrvx PHAT TRIEN Miu sa BOla - DN
CONG NGHt VAN LANG

BAo cAo TINH HINH TAl CHINH GIUA NIEN DQ
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026

TAl sAN Mli Thuy~t S8 eu8i kY S8 dAu nam
so minh (VND) (VND)

TAl sAN NGAN H~ 100 47.618.348.354 46.827.502.011
Ti~o va cac khoan nrong duong ti~o 110 5 2.979.566.104 10.567.264.009
Tien 111 1.433.196.005 3.435.378.713
Cac khoan tuong duong tien 112 1.546.370.099 7.131.885.296
DAunr tai chinh og~o han 120 6 28.643.414.240 17.815.676.794
Chung khoan kinh doanh 121 5.380.621.314 4.222.907.795
OIJphong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (234.663.520) (92.759.770) ~

~
Delutu nfun gift d~n ngay dao h?I1ngan h?I1 123 23.497.456.446 13.685.528.769

-,

Cac khoan phai thu og~o han 130 15.865.881.993 18.416.387.762
~Phai thu ngimh?I1cua khach hang 131 7 336.893.200 536.893.200

Tra tnroc eho ngiroi ban ngan h?I1 132 38.880.000 .c
Phai thu ngimh?I1khac 135 8 15.827.001.993 18.216.387.762 ...
OIJphong phai thu ngim h?I1kh6 doi

t>
136 9 (336.893.200) (336.893.200) ......

Haog t60 kho 140 10 123.021.475 5.492.250
Hang t6n kho 141 123.021.475 5.492.250
Tai sao og~o han khac 160 6.464.542 22.681.196
Chi phi cho phan b6 ngimh?I1 161 11 6.464.542 22.681.196
TAlsANDAI~ 200 702.734.322 736.790.972
Cac khoan phai thu dai han 210 14.900.000 14.900.000
Phai thu dill h?I1khac 215 8 14.900.000 14.900.000
Tai sao e8 dioh 220 668.056.320 692.799.150
Hi san e5 dinh hiru hinh 221 12
<Nguyen gia 222 753.454.249 753.454.249
- Gia tri hao man lfty ki ~

223 (753.454.249) (753.454.249) "Hi san e5 dinh vo hinh "227 13 668.056.320 692.799.150 y
-Nguyen gici 228 989.713.110 989.713.110 .~

.,.
- Gici tri hao man lfty ki 229 (321.656.790) (296.913.960) :

ti
Tai sao dai hl}Okhae 270 19.778.002 29.091.822 :~
Chi phi eha phan b6 dill h?I1 271 11 19.778.002 29.091.822 ,.
TONG CONG TAl sAN

,
280 48.321.082.676 47.564.292.983 _.;;
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CONG TY CO PHAN DAu TUVA PIlAT TRIEN Miu sa B 01a - DN
CONG NGH~ VAN LANG

BAo cAo TINH HINH TAl CHiNH (TIEP)
Tr;zingay 30 thang 6 nom 2026

NGUONVON Mli Thuyet SB cuBi kY SB d§u nam
sB minh (VND) (VND)

NQ'PIIAImA 300 2.905.008.628 2.619.857.413
NQ'ngiin han 310 2.905.008.628 2.619.857.413
PMi tra ngiroi ban ngan han 311 14 8.088.693 84.837.888
Nguoi mua tra ti~n truce ngfu, han 312 15 173.100.000
Thue va cac khoan phai nop Nha mroc ngfu, han 314 16 241.413.886 202.101.879
PMi tra nguoi lao d¢ng 315 149.594.024 161.391.198
Chi phi phai tra ngfu, han 316 18 60.000.000 60.000.000 .'

PMi tra ngfu, han khac 320 19 133.933.248 146.344.806 \

Yay va no thue Utichinh ngfu,han 321 17 1.967 .l31.3 22 1.793.434.187
Quy khen thirong, phuc loi 323 171.747.455 171.747.455

,2
VON CHU Sa mru 400 20 45.416.074.048 44.944.435.570 I

V6n gop cua chu so hiru 411 39.959.960.000 39.959.960.000 ~
~- C6phieu ph6 thong co quyen bidu quyet 411a 39.959.960.000 39.959.960.000

Thang du von 412 (202.680.000) (202.680.000)
Quy dAutu phat trien 418 181.960.340 181.960.340
Loi nhuan sau thue chua phan ph6i 420 5.476.833.708 5.005.195.230
- LNST chua phdn phoi liiy ki din cu6i nom 420a 5.005.195.230 4.130.682.522
truac

- LNST chua phdn phoi kY nay 420b 471.638.478 874.512.708
TONG C<)NG NGUON VON 440 48.321.082.676 47.564.292.983

Chu Thj Thai
NglfOi I~p bi~u

·\1

DB Thj Hil
K~ toan truoug

NgUY~DHfru Thu~D
Giam dBc

;)
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRlEN
CONG NGH~ VAN LANG

- t.Mau so B 02a - DN

BAo cAo KET QuAHO~T DONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
Cho kj; ki 101mIii ngay 0110112026 din ngay 301612026

cHiTIiu Mli Thuy~t
so minh

Kynay
(VND)

Kytnr6'c
(VND)

Doanh thu ban hang va cung dp dich VI,I

Doanh thu thudn v~ ban hang va cung dp dich VI,I

Gia v6n hang ban
L¢ nhu~n gl}pv~ ban hang va cung dp djch vl.J
Doanh thu hoat dQng tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trang do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiep
L¢ nhu~n thuAn tir hoat dl}ng kinh doanh

Thu nh?P khac
Chi phi khac
L¢ nhu~n khac

TAng l¢ nhuan k~ toan trmrc thu~

Chi phi thu~ 1NDN hien hanh
L¢ nhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Lai CO'ban tren cA phi~u

Llii suy giam tren c6 phi~u

01 21

10

11 22

20

22 23

23 24

24

25 25

26 25

30

31

32

40

50

51 27

60

70 28

71 28

l.0 14.842.230 10.056.791.015

1.014.842.230 10.056.791.015

543.915.916 2.834.088.891

470.926.314
2.499.292.678

789.998.972

85.790.688

542.960.779

1.052.890.706

584.368.535

7.222.702.124

1.359.514.069

(425.394.996)

3.325.069

7.503.534.419

1.201.244.340

302.832.430

6.506.744

14.101.679

(7.594.935)

295.237.495

64.656.260

230.581.235

57,70

57,70

\
/
,
:/,

2.659.887

(2.659.887)

581.708.648

110.070.170

471.638.478

118,03

118,03

D6 Thj Hit
K~ toan trtrong

Nguy~n Hfru Thujin
Giam d6c

Chu Thj Thai
NguOi l~p bi~u
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CONG TV CO PHAN DAu TUVA PHAT TRIEN
CONG NGH~ VAN LANG

- I.Mall so B 03a - DN

BAo cAo LUUCHUYEN TIEN T¥ GIUA NIEN DQ
{Thea phuong phdp gidn t~ip)

Cho IcY ke toan tit ngay 0110112026den ngay 301612026

Chi tieu Ma Thuy~t Kynay Ky trurrc
sa minh (VND) (VND)

I.Liru chuy~n ti~n tir heat dQng kinh doanh
L(1inhu~n trullc thu€ 01 581. 708.648 295.237.495

DiJu chinh cho cdc khoan
Kh~u hao TSCD va BDSDT 02 24.742.830 24.742.830
Cac khoan du phong 03 141.903.750 (683.676.639)
Lai, 16 tu hoat dong d~u tu, tai chinh 05 ( 1.536.499.180) (1.049.516.445)
Chi phi di vay 06 85.790.688 3.325.069

L(1inhu~n tit hoq.tdpng kinh doanh trutrc thay dBi van 08 (702.353.264) (1.409.887.690) .
z.

luu drng j,

lang, giam cac khoan phai thu 09 3.222.670.153 (2.578.388.935)
--lang, giam hang t6n kho 10 (1 17.529.225) 34.721.695 ~

lang, giam cac khoan phai tra (Khong k€ lili vay phai tra, 11 82.246.900 (739.193.215)
thu€ thu nh~p doanh nghiep phai n(>p)

lang, giam chi phi cho phan b6 12 25.530.474 (1.246.880)

lang, giam chirng khoan kinh doanh 13 (l.l57.713.519) 6.233.486.639

Chi phi di vay dil tra 14 (85.790.688) (6.420.576)

Thu€ thu nhap doanh nghiep dil nop 15 (80.862.990) (184.744.469)

Luu chuy€n tiJn thudn tit hoat dpng kinh doanh 20 1.186.197.841 1.348.326.569

II.Liru chuy~n ti~n tir hoat dQng d§u tu
Ti~n chi cho vay, mua cac cong Cl,l ng cua dan vi khac 23 (9.420.000.000) (3.000.000.000)
Ti~n thu h6i cho vay, ban I~i cac cong Cl,l ng Clla dan vi khac 24 3.000.000.000
Ti~n thu lili cho vay, c6 tuc va Igi nhu~ dugc chia 27 472.407.119 1.067.565.043

Luu chuy€n tiJn thudn tit hoq.tdpng ddu tU' 30 (8.947.592.881) 1.067.565.043

m. Ltru chuy~n ti~n tir hOl].tdQng tai chinh
Ti~n thu tir di vay 33 15.520.763.440
Ti~n tra ng g6c vay 34 (15.347.066.305) (3.620.000.000)

Luu chuy€n tiJn thudn tit hoq.tdpng tai chinh 40 173.697.135 (3.620.000.000)

Ltru chuy~n ti~n thu§n trong kY 50 (7.587.697.905) (1.204.108.388)
Ti~n va tllong dllong ti~n d§u nam 60 5 10.567.264.009 15.805.630.144
Ti~n va tllong dllong ti~n cuai kY 70 5 2.979.566.104 14.601.521.756

NgUY~DHfru Thu~D
Giam d8c

Chu Thi Thai
Ngllc'ri l~p bi~u

DB ThiHa
K~ toaD trllOng
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CONG TY CO PHAN DAu TUVA PIlAT TRIEN
CONG NGH¥ VAN LANG

M§u sa B 09a - DN

THUYET MINH BAD CAD TAl CHiNH GIUA NIEN DO

1. D~C DIEM HO~T DQNG CVA DOANH NGHI¥P

1.1 HiNH THUC so HUu VON

Cong ty C6 phfrn Dfru tu va Phat trien Cong nghe Van Lang (sau day goi t~t hi "Cong ty") duoc
thanh I~p va hoat d<)ngthea Gi~y chirng nhan dang kY kinh doanh s6 0102459018 do Sa tai chinh
(tnroc day la Sa K€ hoach va Dfru tu) thanh ph6 Ha N<)idp lh dfru ngay 07/11/2007, dang ky
thay d6i lfrn thir 13 ngay 07/512026.

Tru sa chinh cua Cong ty tai: S6 81 dirong Trfrn Hung Dao, Phuong Cira Nam, TP Ha Noi,

C6 phieu cua Cong ty duoc giao dich tren thi tnrong HNX voi rna giao dich la VLA.

V6n di~u I~ cua Cong ty thea Gi~y clnrng nhan dang ky doanh nghiep la 39.959.960.000 VND
(Ba miroi chin tY chin tram nam rmroi chin trieu chin tram sau rmroi nghin d6ng).

1.2 NGANH NGHE KINH DOANH vA HO~ T DONG CHiNH

Hoat dong san xu~t kinh doanh chinh cua Cong ty: Giao due khac chua duoc phan vao dau
Chi ti€t:
- D~y ngh~ di~n tir, tin hQc, ngo~i ngfr; dao t~o ky nang tu duy, ky nang marketing, ky nang ban
hang, ky nang giao ti€p, ky nang lanh d~o, ky nang quan Iy ti'tichinh, quan Iy thai gian;
- Giao d\lc khong xac dinh thea dp d<)t~i cac trung tam dao t~o b6i du6ng;
- Cac dich V\l d~y kern (gia su);
- Giao d\lc dlJ bi;
- Cac trung tam d~y hQc co cac khoa hQc danh cho hQc sinh y€u kern;
- Cac khoa d~y v~ phe binh, danh gia chuyen mon;
- D~y ngo~i ngfr va d~y ky nang dam tho~i;
- D~y dQc nhanh;
- Dao t~o v~ SIJ s6ng;
- Dao t~o ky nang noi truac cong chung;
- D~y may tinh. (Chi ho~t d<)ngsau khi duQ'ccO'quan co thAm quy~n cho phep);

1.3 CHU KY SANXUA.T,KINH DOANH THONG THUO'NG

1.4 SO LUQNG LAO DQNG

Chu kY san xu~t, kinh doanh thOng thUOng cua Cong ty duQ'cthlJc hi~n trong thai gian khong qua
12 thang.

T6ng s6 can b<)cong nhan vien cua Cong ty t~i ngay 30/6/2026 la 11 nguai (t~i ngay 31112/2025
la 13 nguai)

1.5 TUYEN BO vi: KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAo cAo TAl CHiNH

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B<)Tai chinh da ban hanh ThOng tu s6 99/2025/TT-BTC ("Thong
tu 99") huang d~n ch€ d<)k€ toan doanh nghi~p. ThOng tu 99 co hi~u IlJc thi hanh k~ tu ngay 01
thang 01 nam 2026 va ap d\lng cho nam tai chinh b~t dfru tu ho~c sau ngay 01 thang 01 nam 2026.

Theo do, m<)ts6 s6 li~u so sanh da duQ'c phan lo~i, trinh bay l~i cho phil hQ'pvai cach trinh bay
thea huang d~n cua ThOng tu 99/2025/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN DAu TUVA PIlAT TRIEN
CONG NGH¥ VAN LANG

M§u sA B 09a - DN

THUYET MINH BAD CAD TAl CHiNH GIUANIEN D(J (TIEP)

2. KY KE ToAN, DON VI TIEN T-t: sir Dl)NG TRONG KE ToAN

2.1 KY KE ToAN

Nam tai chinh cua Cong ty tir ngay 01101 d~nngay 31112 narn duong lich.

Bao cao tai chinh kern thea duoc I~pcho ky k~ toan tir ngay 01/0112026 d~nngay 30/6/2026.

2.2 DON VI TIEN T~ sir DT)NGTRONG KE ToAN

Don vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan va I~pBao cao tai chinh nay la d6ng Vi~t Narn (VND).

3. CHuAN Ml!C VA CHE DO KE ToAN Ap Dl)NG

3.1 TUYEN BO VE TUAN THU CHuAN MljC KE TOAN vA CHE DO KE ToAN

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dfiunr va PhMtrien Cong nghe Van Lang dam bao dll tuan thu
dfiydu yeu cAucua chuan mire k~toan Vi~tNam s6 27 - Bao cao tai chinh giira nien dQ,Ch~dQ
k~ toan doanh nghiep Viet Nam, cac Chuan mire k~ toan Vi~t Nam cac quy dinh phap Iy co lien
quan d~nviec I~pva trinh bay Bao cao tai chinh giira nien dQtai Vi~tNam.

3.2 Ap DT)NGHUaNG DAN Mal VE CHE DO KE ToAN DOANH NGHI-t:P

Ngay 27 thang 10 nam 2025, BQTiti chinh dll ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ("Thong
tu 99") huang d~n ch~ dQk~ toan doanh nghi~p.Thong tll'99 co hi~u ll!c thi hanh k~ tir ngay 01
thang 01 nam 2026 va ap d1.lngcho nam tai chinh bittdfiutir ho~csau ngay 01 thang 01 nam 2026.

Cong ty dll ap d1.lngcac yeu cAuco lien quan cua Thong tu 99 k~ tir ngay 0110112026 tren co sa
phi h6i t6, co phan lo~i l~imQts6 chi tieu tuong (mg, trir truang hgp Thong tu 99 co quy dinh C1.l
th~ khac.

4. cAc CHINH SACH KE ToAN CHiT YEU

Sau day la cac chinh sach k~toan chu y~u dugc Cong ty ap d1.lngtrong vi~c l~pBao cao tai chinh
gifra nien dQcho ky k~toan tir ngay 0110112026 d~n ngay 30/6/2026.

UOC TiNH KE TOAN

Vi~c l~pBao cao tai chinh tuan thu thea cac Chu~n ml!c K~ toan Vi~t Nam yeu cAuBan Giam
d6c phai co nhfrnguac tinh va gia dinh anh huang d~n s6 li~ubao cao v~cac cong ng, tai san va
vi~c trinh bay cac khoan cong ng va tai san ti~m tang t~i ngay l~pBao cao tai chinh cling nhu cac
s6 li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh (ky ho~t dQng).K~t qua ho~t
dQngkinh doanh thl!c t~ co th~ khac vai cac uac dnh, gia dinh d~t ra.

TIEN vA cAc KHOA.NTUONG DUONG TIEN

Ti~n bao g6m ti~n m~t, ti~n gi'ringan hang khong co ky h~n va co kY h~n, ti~n dang chuy~n.

Cac khoan tuong duong ti~n la cac khoan dfiutu ngitnh~nco thai h~nthu h6i ho~cdao h~nkhong
qua 3 thang k~ tir ngay mua, dSdang chuy~n d6i thimhmQtlugng ti~n xac dinh cling nhu khong
co nhi~u rui ro trong vi~c chuy~nd6i thanh ti~n.
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THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GIUA NIEN DO (TIEP)

cAc KHoAN DAu rtr TAl CHiNH

Chung khoan kinh doanh:

La cac loai chirng khoan thea quy dinh cua phap luat n~m giG'vi muc dich kinh doanh (mua vao,
ban ra d~ ki~m loi). Chung khoan kinh doanh bao gorn: C6 phieu, trai phieu niern y~t tren thi
tnrong chirng khoan, Cac loai chirng khoan va cong cu tai chinh khac (chirng chi quy, quyen mua
c6 phan, chirng quyen, quyen chon mua, quyen chon ban, hop d6ng tuong lai, thirong phieu, h6i
phieu).

Chung khoan kinh doanh duoc ghi nhan ban d§.uthea gia tri hop Iy cua cac khoan thanh toan tai
thai di~m giao dich phat sinh. Cac chi phi mua chirng khoan kinh doanh (n~u co) nhu chi phi moi
gioi, giao dich, cung c~p thong tin, thue, phi ngan hang, ... diroc hach toan vao chi phi tai chinh
trong ky. Thai di~m ghi nhan cac khoan chirng khmin kinh doanh la thai di~m nha d§.u tu co
quy~n sa hfru, Cl,lth~ nhu sau:

ChUng khoan niem y~t duQ'c ghi nh~n t~i thai di~m kh&p I~nh (T+0);
2

<

Chung khoan chua niem y~t duQ'c ghi nh~n t~i thai di~m chinh thuc co quy~n sa hfru thea
quy dinh cua phap lu~t.

Ti~n lai, c6 tuc va IQ'inhu~n cua cac ky tru&c khi chUng khoan kinh doanh duQ'cmua duQ'c h~ch
toan giam gia tri cua chinh chUng khoan kinh doanh do. Ti~n lai, c6 tuc va IQ'inhu~n cua cac kY
sau khi chung khoan kinh doanh duQ'cmua duQ'c ghi nh~n doanh thu. C6 mc duQ'cnMn b~ng c6
phi~u chi duQ'cthea d6i s6 IUQ'ngc6 phi~u tang them, khong ghi nh~n gia tri c6 phi~u nh~n duQ'c

Trong qua trinh n~m gifr, Cong ty khong duQ'c tai phan lo~i chUng khoan kinh doanh thanh khoan
d§.u tu n~m gifr d~n ngay dao h~n va nguQ'c I~i.

Dlf phong giiim gia chUng khoan kinh doanh: La dl,l"phOng ph§.n gia tri bi t6n th~t co th~ xay
ra do giam gia cac lo~i chung khoan doanh nghi~p dang n~m gifr vi ml,lc dich kinh doanh, dl,l"
phong duQ'c thl,l"chi~n can cu vao gia tri thi truCmg cua tUng chUng khoan t~i thai di~m cu6i ky
k~ toano D6i v&i chUng khoan kinh doanh khong xac dinh duQ'c gia tri hqp Iy t~i thai di~m cu6i
ky k~ toan, vi~c I~p dl,l"phong duQ'c thl,l"chi~n can cu vao khoan 16 cua ben duQ'c d§.u tu. Tang,
giam s6 dl,l"phOng giam gia chUng khoan kinh doanh duQ'c ghi nh~n vao chi phi tai chinh. ..,

I

cAc KHoAN PHAI THU vA Dl/ PHONG NQ PHAI THU KHO DOl .,,
Cac khoan nQ'phai thu duQ'cthea d6i chi ti~t thea kY h~n nQ'g6c, ky h~n con I~i t~i thai di~m bao
cao, thea nguyen t~ va thea tUng d6i tUQ'llg;duQ'ctrinh bay thea gia tri ghi s6 tm di cac khoan dl,l"
phong phai thu kho doi.

Vi~c phiin lo~i cac khoan phai thu duQ'cthl,l"chi~n thea nguyen t~c sau:

Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh ch~t thuong m~i ph<itsinh
til giao dich co tinh ch~t mua - ban gifra Cong ty va nguai mua lil don vi d9C I~p v&i Cong
ty, bao g6m cit cac khoan phai thu v~ ti~n ban hang xu~t khfru uy thac cho don vi khac;

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh ch~t thuong m~i, khong lien quan
d~n giao dich mua - ban

DI,l"phong phai thu kho doi duQ'c I~p cho tUng khoan nQ'phai thu kho doi can cu vilo tu6i nQ'qua
h~n cua cac kho{m nQ'ho~c dl,l"ki~n muc t6n th~t co th~ xay ra, cl,lth~ nhu sau:
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIUANIEN DO (TIEP)

• D6i voi no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho co kha nang thu hoi: can cir vao du
kiSn mire t6n thiit d~ I~p dir phong.

Viec trich I~p hoac hoan nMp khoan du phong phai thu kho doi diroc thuc hien 0 thai di~m I~p
Bao cao tai chinh, S" tang hoac giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khoa s6 I~p bao
cao tai chinh diroc ghi van chi phi quan Iy doanh nghiep.

HANG TONKHO

Hang t6n kho duoc ghi nhan thea gia th~p han gifra gia g6c va gia tri thuan co th~ thuc hien diroc.

Gia g6c cua hang t6n kho bao g6m cac khoan chi phi dS co diroc hang t6n kho 0 dia di~m va trang
thai hien tai, bao g6m: gia mua, cac loai thuS khong duQ'c hoan I~i, chi phi v~n chuySn, b6c xSp,
bao quan trong qua trinh mua hang, hao h\lt dinh muc, va cac chi phi khac co lien quan tr"c tiSp
dSn vi~c mua hang t6n kho. (
Gia tri thuftn co thS th"c hi~n duQ'c la gia ban uac Hnh clla hang t6n kho trong kY san xu~t, kinh
doanh binh thuang tm chi phi uac tinh dS hoan thanh va chi phi uac tinh dn thiSt cho vi~c tieu
th\l san phfrm.

•

Gia xu~t hang t6n kho duQ'cHnh thea phuang phap binh quiln gia quy~n va duQ'c tinh thea tirng
Iftn phM sinh.

DlJ'phong giiim gia hang tan kho:

La khoan d" Hnh truac dS dua van chi phi san xu~t, kinh doanh phftn gia tri bi giam xu6ng th~p
han gia tri da ghi s6 kS toan clla hang t6n kho va nh~m bu d~p cac khoan thi~t h~i th"c tS xay ra
do v~t tu, san phAm, hang hoa t6n kho bi giam gia.

Vi~c trich I~p ho~c hoan nh~p d" phong giam gia hang t6n kho duQ'c th"c hi~n 0 thai diSm I~p
Bao cao tai chinh. Vi~c I~p d" phong giam gia hang t6n kho phai tinh thea tirng lo~i v~t tu, hang
hoa, san phAmt6n kho. D6i vai dich V\lcung dp do dang, vi~c I~p d" phong giam gia hang t6n
kho phai duQ'ctinh thea tirng lo~i dich V\lco muc gia rieng bi~t. Tang, giam s6 du d" phong giam
gia hang t6n kho dn phai trich I~p t~i ngay I~p Bao cao tai chinh va duQ'c ghi nMn van gia v6n
hang ban.

-
.\-

CHI PHt CHO PHAN BO
.C
C(
J I
:)1

\1
Cac chi phi da phM sinh lien quan dSn kSt qua ho~t d<)ngsan xu~t kinh doanh clla nhi~u kY kS
toan duQ'c h~ch toan vao chi phi cha philn b6 dS philn b6 dftn vao kSt qua ho~t d<)ngkinh doanh
trong cac ky k~ toan sau.

Chi phi cha philn b6 clla Cong ty bao g6m gia tri cong C\l,d\lng C\lcha philn b6, chi phi sua chua
tai san c6 dinh, chi phi sua chua hoan thi~n van phong va cac chi phi khac, duQ'c coi la co kha
nang dem I~i IQ'ifeh kinh tS trong wang lai cho Cong ty. Cac chi phi nay duQ'cv6n hoa duai hinh
thuc cac khoan tra truac va duQ'c philn b6 van Bao cao kSt qua ho~t d<)ngkinh doanh, su d\lng
phuang phap duang th~ng thea cac quy dinh hi~n hanh. Trong do:

Cac cong C\l,d\lng C\lda dua vao su d\lng: duQ'cphiln b6 vao chi phi thea phuang phap duang
th~ng vai thai gian philn b6 khong qua 3 nam.

Chi phi cha philn b6 khac bao g6m cac chi phi bao hi~m va cac chi phi khac duQ'c ghi nMn
thea gia g6c va philn b6 thea thai gian th"c hi~n.
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TAl SAN CO DINH HUU HiNH vA HAO MON

Tai san c6 dinh hfru hinh diroc ghi nhan thea nguyen gia va hao mon luy k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh him hinh bao gom toan bO cac chi phi rna Cong ty ph iii bo ra d€ co
diroc tai san c6 dinh tinh d~n thai diSm dira tai san do vao vi tri va trang thai dn thiet d€ co kha
nang hoat dong thea each thirc du dinh cua Cong ty. Nguyen gia tai san c6 dinh hitu hinh do cac
nha thAu xay dung bao g6m gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lien quan tnrc tiep
khac (neu co). Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAuchi duoc ghi tang nguyen gia tai san c6
dinh n~u cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh t~ trong tuong lai do sir dung tai san do.
Cac chi phi phat sinh khong thoa man di~u kien tren diroc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh
trong kYo

TruOng hQ'pquy~t toan dlJ an chua duQ'c duy~t, Cong ty ghi tang nguyen gia TSCD thea gia tl:lm
tinh (gia tl:lmtinh phai can cu vao chi phi thlJc t~ da ph:it sinh, chi phi uac tinh chic chin se phai
b6 ra dS co duQ'c TSCD) dS trich kh~u hao TSCD. Sau do phai di~u chinh thea gia quy~t toan
duQ'cphe duy~t.

~
/

Khi tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lGy k~ duQ'c
xoa s6 va lai, 16 ph:it sinh do thanh Iy duQ'Cghi nh~ vao thu nh~p hay chi phi trong kyo

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'c kh~u hao thea phuong phap dUOng thiing dlJa tren thai gian hfru
dl,lng uac Hnh. Thai gian Slr dl,lng hfru ich uac tinh clla cac tai san c6 dinh Cl,lthS nhu sau:

\
),....

Lo~i titi sao s6 Dam kh§u hao

- May moc, thi~t bi 03 - 05

TAl SAN CO DINH VO HiNH vA HAO MON

Tai san c6 dinh vo hinh duQ'cghi nh~n thea nguyen gia va hao mon luy k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m toan bOcac chi phi rna Cong ty phai b6 ra dS co duQ'c
tai san c6 dinh tinh d~n thai diSm dua tai san do vao vi tri va trl:lngthai cAnthi~t dS co kha nang
hOl:ltdong thea cach thuc dlJ dinh clla Cong ty. Chi phi lien quan d~n tai san c6 dinh vo hinh ph:it
sinh sau khi ghi nh~n ban dAuduQ'c ghi nh~n la chi phi san xu~t, kinh doanh trong ky trir khi cac
chi phi nay gin li~n vai mot tai san c6 dinh vo hinh Cl,lthS va lam tang IQ'iich kinh t~ tir cac tai
san nay. .~

Chi phi sau khi ghi nh~n ban dAuphai duQ'c ghi nh~n la chi phi san xu~t, kinh doanh trong ky, trir
khi th6a man d6ng thai 2 di~u ki~n sau thi duQ'cghi tang nguyen gia TSCD vo hinh:

Chi phi phat sinh co kha nang lam cho TSCD vo hinh tl:lora IQ'iich kinh t~ trong wong
lai nhi~u hon muc hOl:ltdong duQ'c danh gi1iban dAu;
Chi phi duQ'c xac dinh mot cach chic chin va gin li~n vai TSCD vo hinh Cl,lthS.

Khi tai san c6 dinh vo hinh duQ'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lily k~ duQ'cxoa
s6 va lai, 16ph:it sinh do thanh Iy duQ'c ghi nh~n vao thu nh~p hay chi phi trong kYo

,
.J

-
.1

Kh~u hao tai san c6 dinh vo hinh duQ'c ghi nh~n vao chi phi san xu~t kinh doanh thea ml,lc dich
Slr dl,lng tai san. Rieng d6i vai tai san c6 dinh vo hinh la quy~n Slr dl,lng d~t thi chi tinh kh~u hao
d6i vai nhfrng TSCD vo hinh la quy~n Slr dl,lng co thai hl:ln.
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Thai gian khfru hao cac loai tai san c6 dinh vo hinh cua Cong ty nhu sau:

Loai tili san S6 nam kh~u hao

- Chuang trinh ph fin mem 03 - 10

HQP DONG HQP TAc KINH DOANH

Hop d6ng hop tac kinh doanh (BCC) Iii thoa thuan bang hop d6ng cua hai hoac nhi~u ben d~ cung
thirc hien hoat dong kinh tS nhung khong hinh thanh phap nhan d9C l~p. Hoat dong nay co th~
duoc d6ng kiern soat hoac khong diroc d6ng kiem soar boi cac ben gop v6n hoac duoc kiSm soat
boi mot trong s6 cac ben tham gia hop d6ng. Hop d6ng BCC co thS duoc thirc hien diroi hinh
thirc cung nhau xay dung tai san hoac hop tac trong mot s6 hoat d9ng kinh doanh.

D6i vai truong h9]JCong ty fa ben khong co quyen d6ng kdrn SOGIBCC, Cong ty duac huang loi
ich c6 dinh rna khongphu Ihw?c vao k~1qua kinh doanh cila BCC:

[
- NSu ban chfrt Iii thue tiii san (gop viio BCC b&ngtiii san phi ti~n t~) thi coi nhu giao dich cho

thue tiii san.

- NSu ban chfrt Iii giao dich cho vay (gop viio BCC b&ngti~n) thi coi nhu giao dich cho vay.

NC} PHAI TRA vA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan ng phai tra vii chi phi phai tra dugc ghi nh~n thea gia tri nghia V\l hi~n t~i mii Cong ty
phai thanh toan trong tucmg lai, phM sinh tir cac giao djch mua hang hoa, djch VI) da:nh~n dugc
ho~c cac nghia V\l tiii chinh khac t~i thai diSm l~p Bao cao tiii chinh.

Chi phi phai tra dugc ghi nh~n tren ccysa cae uac tinh hqp ly vii dang tin c~y v~ s6 ti~n phai tra,
clin cu viio cac thong tin vii di~u ki~n hi~n co t~i ngiiy l~p Bao cao tiii chfnh.

Cac khoan ng phai tni dugc thea d6i chi tiSt ng phai tra thea Icy h~n tra ng g6c, Icy h~n con l~i t~i
thai diSm bao cao, thea nguyen t~ va thea tUng d6i tugng. Ng phai tra khong dugc ghi nMn thfrp
han nghia V\l phili thanh toano

Vi~c philn lo~i cac khmln ng phai tra dugc thvc hi~n thea nguyen t~c sau:

Phili tra nguai ban: Philn anh cac khoan phai trii mang tinh chfrt thuang m~i phM sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich V\l, tiii san va nguai ban Iii dan vi d9C l~p vai Cong ty, bao g6m cii
cac khoan phiii tra khi nh~p khllu thong qua nguai nMn uy thac.

lj
II
!G
t

Chi phi phai tra: Phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, djch V\l da:nMn dugc tir nguai
ban ho~c da: cung cfrp cho nguai mua nhung chua chi tra do chua co hoa dan ho~c chua du
h6 sa, tiii li~u kS toan vii cac khoan phili tra cho nguai lao d9ng v~ ti~n luang nghi phep, cac
khoan chi phi san xUfrt,kinh doanh phai trich truac.

Phai tra c6 tuc 19i nhu~n: Phan anh cac khoan cll tuc, 19i nhu~n doanh nghi~p tra cho chu sa
hfru cua doanh nghi~p (cll dong, thiinh vien gop v6n).

Phiii tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tfnh thuang m~i, khong lien quan dSn
giao dich mua, ban, cung cclphimg hoa dich V\l.
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VAY vA NQ THUE TAl CHiNH

Cac khoan yay va no thue tai chinh diroc ghi nhan ban d~u thea gia tri thuc nhan. Chi phi giao
dich va chi phi tai chinh phat sinh lien quan dSn cac khoan yay diroc ghi nhan van chi phi tai
chinh trong ky, tnr tnrong hop duoc v6n hoa thea chinh sach chi phi di yay cua Cong ty.

Sau ghi nhan ban d~u, cac khoan yay va no thue tai chinh duoc ghi nhan thea gia tri con phai
thanh toan, bao g6m g6c va Hiiphai tra thea cac di~u khoan yay hoac hop d6ng thue. Lai yay va
chi phi ali chinh lien quan diroc ghi nhan van chi phi cua ky phat sinh, tnr tnrong hop diroc v6n
hoa thea chinh sach chi phi di yay cua Cong ty.

D6i voi cac hop d6ng thue du di~u kien phan loai la thue tai chinh, tai san va nghia V\lng thue
dugc ghi nh~n phil hgp v6i ban ch~t kinh tS cua giao dich. l
CHI PHi DI VAY

Chi phi di yay bao g6m liii ti~n yay va cac chi phi khac phM sinh lien quan tr\TctiSp dSn cac
khoan yay. J'
Chi phi di yay dugc ghi nh~n van chi phi trong ky phM sinh, tru trm'mg hgp chi phi di yay lien
quan tr\TctiSp dSn vi~c d~u tu xily dl)'llgho~c san xu~t tai san da dang du di~u ki~n, khi do chi phi
di yay dugc v6n hoa van nguyen gia cua tai san tuong (rug cho dSn khi tai san s~n sang dua VflO
su d\lng ho~c khai thac thea d\TkiSn.

Cac khoan thu nh~p pMt sinh tu vi~c d~u tu tl;lmthai cac khoan yay trong thai gian d~u tu xily
dl)'llg tai san dugc ghi giam nguyen gia cua tai san co lien quan.

VON CHU SO HUu

V6n gop cua chu sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n th\TctS cM sa hfru dii gop.

Van gop cua chu su hiru dugc ghi nh~n thea s6 v6n th\TctS dii gop cua cac c6 dong va dugc ca
quan quan ly co thAm quy~n ch~p thu~n (nSu co).

Thijng du van dugc ghi nMn thea ph~n chenh I~ch gifra gia pMt hanh va m~nh gia c6 phiSu;
chenh I~ch gifra gia mua ll;liva gia tai pMt hanh c6 phiSu mua Il;licua chinh minh, du ph~n v6n
cua trai phiSu chuySn d6i khi dao hl;lnva chi phi phM hanh c6 phiSu tuang (rug v6i s6 c6 phiSu
phM hanh thanh congo

L{Yinhu{in sau thui chua phon pha; phan anh kSt qua kinh doanh (liii, 16) sau thuS thu nMp
doanh nghi~p, tinh hinh philn chia Igi nhu~n ho~c ap d\lng h6i t6 do thay d6i chinh sach kS toan
va di~u chinh h6i t6 cac sai sot tr9ng ySu cua cac nam tru6c. Vi~c philn ph6i 19i nhu~n dugc th\Tc
hi~n khi Cong ty co 19i nhu~n sau thuS chua philn ph6i khong vugt qua muc 19i nhu~n sau thuS
chua philn ph6i tren Bao cao tai chinh hgp nh~t sau khi dii IOl;litm anh huang cua cac khoan liii
do ghi nh~n tu giao dich mua gia reoLgi nhu~n sau thuS chua phlln ph6i co thS dugc chia cho cac
nha d~u tu, trich l~p cac quy thea Di~u l~ Cong ty va cac quy dinh cua pMp lu~t Vi~t Nam va
dugc Dl;lihQi d6ng c6 dong phe duy~t.

n
:IJ
. 1
!~

DOANHTHU

Doanh thu dugc ghi nh~n tl;lithai diSm giao dich phM sinh, khi ch~c ch~n thu dugc 19i ich kinh
tS, dugc xac dinh thea gia tri hgp ly cua cac khoan dugc quy~n nh~n, khong philn bi~t dii thu ti~n
hay se thu dugc ti~n. Doanh thu thu~n dugc xac dinh thea gia tri hgp ly cua cac khoan da thu ho~c
se thu dugc sau khi tru cac khoan chiSt kh~u thuong ml;li,giam gia hang ban, hang ban bi tra Il;li.
D6ng thai doanh thu dugc ghi nh~n khi thoa man cac di~u ki~n sau:
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Doanh thu ban hiIng

Doanh thu ban hang diroc ghi nhan khi d6ng thai thea man cac di~u kien sau:

Cong ty da chuyen giao phan 16n rui ro va loi ich g~n li~n voi quyen sa hfru san pham, hang
hoa cho ngiroi mua;
Cong ty khong con nam gitt quyen quan Iy hang hoa nhir nguoi sa hiru hoac quyen kiSm soat
hang hoa;
Doanh thu diroc xac dinh nrong d5i chac chan;
Cong ty da hoac se thu diroc loi ich kinh tS nr giao dich ban hang;
Xac dinh dircc cac chi phi lien quan dSn giao dich ban hang.

<!I
4

Doanh thu cung cap djch V!I

Doanh thu cung cfrp dich VI,l duoc ghi nhdn khi d6ng thai thea man cac di~u kien sau: I
Doanh thu diroc xac dinh nrong d5i chac chan,Khi hop d6ng quy dinh nguoi mua diroc quyen
tra lai dich vu da mua thea nhtrng di~u kien cu thS, Cong ty chi duoc ghi nhan doanh thu khi
nhfrng di~u ki~n Cl,lthS do kh6ng con t6n t~i va nguai mua kh6ng dugc quy~n tra I~i dich Vl,l f

da cung cfrp;
Cong ty da ho~c se thu dugc Igi ich kinh tS tir giao dich cung cfrp dich Vl,ldo;
Xac dinh dugc ph~n cong vi~c da hoan thanh van thai diSm bao cao;
Xac dinh dugc chi phi phM sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung cfrp
dich Vl,ldo.

Doanh thu hO(ltd~ng tiIi chinh

Doanh thu pMt sinh tir ti~n lai, c6 tuc, IQ"inhu~n dUQ"cchia va cac khoan doanh thu ho~t dQng tai
chinh khac dUQ"cghi nh~n khi thOa man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:

Co kha niing thu dUQ"cIgi ich kinh tS tir giao dich do;

Doanh thu dUQ"cxac dinh tuong d5i ch~c ch~n.

CHI PHI

Gia v5n dugc ghi nh~n khi cac chi phi lien quan dSn vi~c t~o ra doanh thu da phM sinh va co thS
xac dinh mQt cach dang tin c~y, phUhgp v6i doanh thu tuong Ung thea nguyen t~c phil hgp, khong
phl,l thuQc van thai diSm chi tra. Truang hgp dn thiSt, cac khoan chi phi co lien quan tn,rc tiSp
dSn doanh thu trong Icy dugc u6c tinh va ghi nMn tren CO" sa cac gia dinh hgp Iy va nh~t quan.
Cac chi phi vugt tren muc tieu hao binh thuang dugc ghi nMn ngay van gia v5n thea nguyen t~c
tMn tr9ng.

J;
.~.?

Cac khoan chi phi ngoai gia v5n bao g6m chi phi ban hang, chi phi qUlin Iy doanh nghi~p va cac
chi phi ho~t dQng khac dUQ"cghi nh~n van Bao cao kSt qua ho~t dQng kinh doanh khi pMt sinh,
tren cO"sa phil hgp v6i doanh thu lien quan va khong phl,l thuQc van thai diSm chi tra. Cac khoan
chi phi nay dUQ"cghi nMn khi co d~y du b~ng chUng v~ vi~c pMt sinh nghia Vl,lva co thS xac dinh
mQt cach dang tin c~y.

Cac khoan chi phi khong mang I~i IQ"iich kinh tS trong tuong lai dugc ghi nh~n ngay vao chi phi
trong Icy thea nguyen t~c tMn tr<;mg.

Cac khoan chi phi dUQ"cphan lo~i va trinh bay phil hgp v6i ban ch~t kinh tS cua tUng lo~i chi phi
thea quy dinh cua chul1nmlJc va chS dQkS toan hi~n hanh.
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THUE

ThuS GTGT d~u vao diroc hach toan thea phirong phap kh~u tnr.

ThuS thu nhap doanh nghiep bao g6m thuS thu nh~p doanh nghiep hien hanh va thuS thu nhap
doanh nghiep hoan lai.

ThuS thu nhap hien hanh la khoan thuS duoc tinh dira tren thu nhap tinh thuS. Thu nhap tinh thue
chenh lech so voi IQ'inhuan kS toan Ia do diSu chinh cac khoan chenh lech tam thai gitra thuS va
kS toan, cac chi phi khong diroc trir cling nhu diSu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thuS
va cac khoan 16diroc chuyen, Viec xac dinh IQ'inhuan chiu thue va chi phi thuS thu nhap doanh
nghiep hien hanh din cir vao cac quy dinh hien hanh vS thue. Tuy nhien, nhfrng quy dinh nay thay
d6i thea timg thai ky va vi~c xac dinh sau cimg ph\l thu9C vao kSt qua kiSm tra clla cO'quan thuS
co thAm quySn.

ThuS su~t thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh la 17%.

Cac lo~i thuS khac duQ'c th1,l"chi~n thea cac quy dinh hi~n hanh clla Nha nu6c.

CAC BEN LIEN QUAN

Cac ben duQ'ccoi la lien quan nSu m9t ben co kha nang kiSm soM ho~c co anh huang dang kS d6i
v6i ben kia trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t d9ng. Cac ben cling duQ'c
xem la ben lien quan nSu cimg chiu S1,l"kiSm soM chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan M clla cac ben lien quan, ban ch~t Cllam6i quan h~ duQ'cchu tn~ng
nhiSu han hinh thuc phap IY.

Khi xem xet timg m6i quan h~ clla cac ben lien quan, ban ch~t Cllam6i quan h~ duQ'c chu y t6i
chu khong phai chi hinh thuc phap Iy Clla cac quan h~ do. T~t ca cac giao dich va s6 du v6i cac
ben lien quan duQ'cCong ty trinh bay t~i cac thuySt minh du6i day.

BAo cAo BQPH~

MN b9 ph~n la m9t hQ'Pph~n co thS xac dinh rieng bi~t Clla Cong ty tham gia vao vi~c cung dp
hang hoa, dich v\llien quan (b9 ph~n duQ'cchia thea ho~t d9ng kinh doanh) ho~c cung dp hang
hoa, dich V\ltrong m9t moi truang kinh tS C\lthS (b9 ph~n duQ'cchia thea khu V1,l"Cdia I}').M6i
m9t b9 pMn nay chiu rlli ro va thu duQ'c IQ'iich khac bi~t so v6i cac b9 pMn khac.

5. TIEN VA cAc KHoAN TUONG DuONG TIEN

s6 cu6i kY s6 d§u Dam
{VND} {VND}

- nSn m~t 8.556.577 1.998.220
- nSn gill khong kY h~ 1.403.541.770 2.903.875.944
- nSn dang chuySn 21.097.658 529.504.549
- Tucmgducmg tiSn 1.546.370.099 7.131.885.296

CQDg 2.979.566.104 10.567.264.009

"'
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6. DAu TUTAI CHiNH

Chung khodn kinh doanh
Sa cuai ky sa diu nam
(VND) (VND)

Gili gac Gia tr] hQ1>ly Gia tr] d" Gia gac Gia tr] hQ1>ly Gia tr] dl!
phOng phOng

- T6ng Cong ty C6 phc1nf)~u tu phat trien xciy 441.715.242 388.600.000 (53.115.242)
dung (DIG)

- Ngan hang TMCP Ky tlurong Viet Nam 368.391.761 383.900.000
(TCB)

- Ngan hang TMCP Quan di)i (MBB) 582.772.846 607.200.000

- Cong ty C6 phc1nSua Viet Nam (VNM) 1.433.146.500 1.407.600.000 (25.546.500)

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam 181.678 169.750 (11.928) 753.628.750 775.596.250
(CTG)

- Cong ty C6 phc1nChung khoan Rong Viet 4.946.416.3 72 4.809.300.000 (174.816.328)
(VDS)

- T6ng Cong ty Phat trien f)o thi Kinh B~c- 189.533.874 152.500.000 (37.033.874)
CTCP (KBC)

- Cong ty C6 phc1nnp dean Masan (MSN) 238.857.750 216.300.000 (22.557.750)

- Cong ty C6 phc1nCrurng khoan FPT (FTS) 100.650.750 98.850.000 (1.800.750)

- Cong ty C6 phc1nChung khoan SSI (SSI) 93.139.500 90.750.000 (2.389.500)

- Cong ty C6 phc1nChung khoan VNDIRECT 99.398.878 97.250.000 (2.148.878)
(VND)

- Tong Cong ty Dien lire D~ukhi Vi~t Nam 3.300.000 4.851.000 172.858.900 165.100.000 (7.758.900)
(POW)

- Cong ty C6 phc1nV~ till va X~p dO' Hill An 2.331.640 2.088.000 (243.640) 177.204.668 178.448.000
(HAH)

Ci}ng 5.380.621.314 5.185.208.750 (234.663.520) 4.222.907.795 4.193.294.250 (92.759.770)
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6. nAu TUTA.I CHINH (TIEP)

Dau tit niim giu din ngay dao h(ln

86 cu6i ky
(VND)

Gili g6c Gia tr] co th~ Gia tr] d"
thu hBi phOng

Ngiin han 23.497.456.446 23.497.456.446
- Ong Thi~u Dinh M~ va Ba Pham Thi Ha - 3.780.000.009 3.780.000.009
HQ'Ptac kinh doanh (1 )

+ Tiin g6c 3.500.000.000 3.500.000.000
+ Ti€n [iii 280.000.009 280.000.009
- Ong Trfu!Van Thang - HQ'Ptac kinh doanh (2) 9.037.231.783 9.037.231.783
+ Ti€n g6c 8.820.000.000 8.820.000.000
+ tu« [iii 217.231.783 217.231.783
- Ong Pham Cong Binh - HQ'Ptac kinh doanh 890.799.998 890.799.998
(3)

+ Ti€n g6c 850.000.000 850.000.000
+ tu« [iii 40.799.998 40.799.998
- Ong Pham Ba Thai - HQ'Ptac kinh doanh (4) 7.194.082.191 7.194.082.191
+ Ti€n g6c 7.000.000.000 7.000.000.000
+ Ti€n liii 194.082.191 194.082.191
- Ong Trfu!Quoc Thi~u - HQ'Ptac kinh doanh 2.595.342.465 2.595.342.465
(5)

+ Ti€n g6c 2.500.000.000 2.500.000.000
+ Ti€n [iii 95.342.465 95.342.465
CQng 23.497.456.446 23.497.456.446

II ...:-/.-.,..,:. ,...,, .....;.\

86 diu nam
(VND)

Gia g6c Gia tr] co th~ Gia tr] d"
thu hBi phOng

13.685.528.769 13.685.528.769
3.641.150.686 3.641.150.686

3.500.000.000 3.500.000.000
141.150.686 141.150.686

3.554.257.534 3.554.257.534
3.400.000.000 3.400.000.000
154.257.534 154.257.534
857.079.452 857.079.452

850.000.000 850.000.000
7.079.452 7.079.452

5.633.041.097 5.633.041.097
5.500.000.000 5.500.000.000
133.041.097 133.041.097

13.685.528.769 13.685.528.769
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6. DAu TU TAlCHiNH (TIEP)

(1) Khoan hop tac kinh doanh thea hop d6ng hop tic s6 01l20251lIDHT - VLA ngay 18/3/2025 va cac phu luc hop d6ng kern thea gifra Cong ty C6 phan Dau nr va
PMt trien Cong nghe Van Lang (Ben A) voi Ba Pham Thi Ha va Ong Thi~u Dinh Manh (Ben B): Ben A gop 3,5 tY d6ng de cung quan ly sir dung va tim kiem khach
hang co nhu cau nhan chuyen nlnrong Thira dit 384 + 379 to ban d6 s6 33 dien tich 353,3 m2 tai dia chi: thon Thach Ui, xii Thanh Xuan, huyen Soc Son, thanh ph6
Ha N9i duoc cip cho Ben B d~ huang loi nhuan, Trong do Ben A se duoc huang 40% loi nhuan throe chia, trong moi tnrong hop, loi nhuan t6i thieu Ben A se dircc
huang la s6 ti~n liii c~a khoan v6n ~op voi liii s,!it 8%/na!ll ke illngay gop v6n. Thai han hop-tao d€n ngay 19/03/2027,ho~c cho d€n khi thira dit duQ'cchuyen nhU91lg
cho ben thu 3 (my dieu ki~n nao den tfUac). Den thai diem l~p Bao cao nay, khoan hqp mc kinh doanh dii duqc thu hOi.

(2) Hqp mc kinh doanh thea cac hqp d6ng hqp tac:

- Theo hqp d6ng hqp tac s6 1U2026IHDHT - VLA ngay 12/03/2026 va phl,lll,lchqp d6ng s6 1101120261PLHDHT-VLA ngay 16/3/2026 gifra Cong ty C6 pharr Dau
tu va PMt trien Cong ngM Van Lang (Ben A) vai ong Tran Van Thiing (Ben B): Ben A gop 2,720 tY d6ng de cling quan ly sir dl,lUgva tim ki€m khach hang co nhu
cAunh~ chuyen nhU91lgThUadit 407 ta ban d6 s6 66 di~n tich 391,8 m2 t~i dia chi: thOnTrung H~u, xii Lan M&u,huy~n Ll,lcNam, tinh B~c Giang ('Thira dit 407")
duqc cip cho Ben B de huang lqi nhu~. Trang do Ben A se duQ'chuang 87,74% lqi nhu~n duqc chiaoTrang mQi tfUang hqp, lqi nhu~ t6i thi~u Ben A duQ'chuang
la s6 tien liii cua kho1mv6n gop vai !iii suit 8%/nam k~ illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hqp mc cho Ben A la ThUa dit s6 407, thai h~ hqp tac 1 nam ke ill
ngay kY hqp d6ng ho~c cho d€n khi thira dit duqc chuyen nhU91lgcho ben tM 3 (my dieu ki~n nao d€n tfUac).

- Theo hqp d6ng hqp tac s6 08/2026IHDHT - VLA ngay 27/02/2026 va phl,lll,lChqp d6ng s6 081/20261PLHDHT-VLA ngay 05/3/2026 gifra Cong ty C6 phan Dau
tu va PMt trien Cong ngM Van Lang (Ben A) vai ong Tran Van Thiing (Ben B): Ben A gop 3 tY d6ng de clIng quan ly sir dl,lUgva tim ki€m khach hang co nhu cAu
nh~n chuyen nhU91lgThira dit 344 ta ban d6 s6 101 di~n tich 109,9 m2 t~i dia chi: xii Phli Cat, huy~n Qu6c Oai, thanh ph6 Ha N9i ("Thira dit 344") dUQ'cdp cho
Ben B de huang lQ'inhu~ trang do Ben A se duqc huang 75% lqi nhu~n duQ'cchiaoTrang mQitfUang hqp, lQ'inhu~ t6i thieu Ben A se duqc hUOngla s6 tien Iai cua
khoan v6n gop 3 ty d6ng vai liii suit 8%/nam ke illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hqp tac cho Ben A la ThUa dit s6 344, thai h~ hqp tac 1 nam ke illngay
kY hqp d6ng ho~c cho d€n khi thira dit duQ'cchuyen nhU91lgcho ben thu 3 (my dieu ki~n nao d€n truac).

- Theo hqp d6ng hqp tac s6 1112026IHDHTNLA ngay 03/0312026 va phl,lll,lchqp d6ng s6 11112026IPLHDHT-VLA ngay 06/3/2026 gifra Cong ty C6 phan Dau tu
va PMt trien Cong ngh~ Van Lang (Ben A) vai ong Trarr Van Thang (Ben B): Ben A gop 3,1 tY d6ng de cling quan ly sir dl,lUgva tim ki€m khach hang co nhu cau
nh~n chuyen nhU91lgThUa dit 406 ta ban d6 s6 66 di~n tich 491,6 m2 ~i dia chi: thon Trung H~u, xii LanM&u,huy~n Ll,lcNam, tinh B~c Giang ("ThUa dit 406")
duqc cip cho Ben B de huang lqi nhu~ trong do Ben A se duqc huang 77,5% lqi nhu~n duqc chiaoTrong mQi tfUang hqp, lqi nhu~n t6i thieu Ben A se duqc hUOng
la s6 tien liii cua khoan v6n gop 3,1 tY d6ng vai liii suit 8%/nam ke illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hqp tac cho Ben A la Thira dit s6 406, thm h~n hqp mc
1nam ke illngay kY hqp d6ng ho~c cho d€n khi thira dit duqc chuyen nhU91lgcho ben thu 3 (my di€u ki~n nao d€n tfUac).

(3) Theo hqp d6ng hqp tac s6 24.l1l20251HDHT - VLA ngay 24/1112025 va cac phl,lh}chqp d6ng kern thea gifra Cong ty C6 pharr Dau tu va PMt trien Cong ngh~
Van Lang (Ben A) vai ong Ph~m Cong Binh (Ben B): Ben A gop 850 tri~u d6ng de clIng quan ly sir dl,lUgva tim kiem khach hang co nhu cAunh~n chuyen nhU91lg
ThUadit 198 ta ban d6 s6 101 di~n tich 52,2 m2 t~i dia chi: 377 Hai Phong, phuang Thanh Khe, thanh ph6 Ba Nfu!g ("ThUa dit 198") duqc dp cho Ben B de huang
lqi nhu~ ~ong do Ben ~ se duqc h~ang 9% lQ'inh~~ duqc chiaoTrang mQitfUang hqp, lqi nhu~n t6i thie!l B~n A se duqc huang la s6 tien ~iiicua khoan v6n ~op
850 tri~u dong vai liii suat 8%/nam ke illngay gop von. Hi san dam bao khoan hqp tac cho Ben A la ThUadat so 198, thai h~n hqp tac 1 nam ke illngay ky hqp dong
ho~c cho d€n khi thUadit duQ'cchuyen nhU91lgcho ben thu 3 (my di€u ki~n nao den tfUac).
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PIlAT TruEN CONG NGH:E:VAN LANG Min s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAD TAl CHiNH GIUA NTEN DO (TIEP)

6. DAu TUTAI CHINH (TIEP)

(4) HQ'Ptac kinh doanh theo cac hQ'Pd6ng hQ'Ptac:

- Theo hQ'Pd~ng hQ'Ptic s6 07/2026/HDHT - VLA ngay 11102/2026va phu luc hQ'Pd6ng s6 0701l~026~LHDHT-VLA ngay 13/02/2026 ~ifra Cong ty C6 phfrnD~u
tu va Phat trien Cong ngM Van Lang (Ben A) voi ong Pham Ba Thai (Ben B): Ben A gop 1,8 t)r dong de cung quan ly su dung va tim kiem khach hang co nhu cau
nhan chuyen nhirong Tlnra dftt 1010 ta ban d6 s6 43 dien tich 500 m2 tai dia chi: Ap B€n Tram, xa Ctra Duong, thanh ph6 PM Quoc, tinh Kien Giang ("Thua dftt
1010") diroc cap cho Ben B d€ hirong 19inhuan trong do Ben A se diroc huang 90% loi nhuan duoc chiaoTrong moi tnrong hQ'P,loi nhuan t6i thieu Ben A se duoc
huong la s6 tien lai cua khoan v6n gop 1,8 t)r d6ng voi lai suftt 8%/nam k€ illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hQ'Ptic cho Ben Ala Thira dftts6 1010, thai han
hQ'Ptac Inam k€ illngay ky hQ'Pd6ng ho~c cho d€n khi thua dftt dugc chuy€n nhuqng cho ben thu 3 (tUydieu ki~n nao d€n wac).

- Thco hQ'Pd6ng hQ'Ptac s6 10/2026IHDHT - VLA ngay 10/03/2026 va ph\lI\lC hQ'Pd6ng s6 1001/20261PLHDHT-VLA ngay 13/03/2026 gifra Cong ty C6 phfrnD~u
tu va Phat tri€n Cong ngh~ Van Lang (Ben A) vai ong Ph~m Ba Thai (Ben B): Ben A gop 3,5 t)r d6ng d€ cimg quan ly su d\lllg va tim ki€m khach hang co nhu <iu
nh~ chuy€n nhuqng Thua dftt 1009 ta ban d6 s6 43 di~n tich 500 m2 4ti dia chi: Ap B€n Tram, xa Cua Duong, thanh ph6 Phil Qu6c, tinh Kien Giang ("Thua dftt
1009") dugc cap cho Ben B d€ hUOngIgi nhu~n trong do Ben A se dugc hUOng87,5% Igi nhu~ dugc chiaoTrong mQiwang hQ'P,lqi nhu~n t6i thi€u Ben A se dugc
hUOngla s6 tien liii cua khoan v6n gop 3,5 t)r d6ng vai liii suftt 8%/nam k€ illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hQ'Ptic cho Ben A la Thua dfrts6 1009, thai h~
hQ'Ptac I niim k€ til ngay kY hQ'Pd6ng ho~c cho d€n khi thua dftt dugc chuy€n nhuqng cho ben thu 3 (tUydieu ki~n nao d€n wac).

- Theo hQ'Pd6ng hQ'Ptac s6 06/2026/HDHT - VLA ngay 11/02/2026 va ph\lI\lC hQ'Pd6ng s6 060112026IPLHDHT -VLA ngay 13/02/2026 gifra Cong ty C6 phfrnD~u
tu va Phat tri€n Cong ngh~ Van Lang (Ben A) vai ong Ph~m Ba Thai (Ben B): Ben A gop 1,7 t)r d6ng d€ cung quan Iy su d\lllg va tim ki€m khach hang co nhu du
nh~n chuy€n nhuqng Thua dftt 1008 ta ban d6 s6 43 di~n tich 500 m2 t~i dia chi: Ap B€n Tram, xa Cua Duong, thanh ph6 PM Qu6c, tinh Kien Giang ("Thua dftt
1008") dugc cap cho Ben B d€ hUOng19inhu~n trong do Ben A se dugc hUOng85% 19inhu~ dugc chiaoTrong mQiwang hQ'P,Igi nhu~ t6i thi€u Ben A se dugc
hUOngla s6 tien liii cua khoan v6n gop 1,7 ty d6ng vai liii suftt 8%/nam k€ illngay gop v6n. Tai san dam bao khoan hQ'Ptic cho Ben A la Thua dfrts6 1008, thai h~
hQ'Ptac 1 nam k€ illngay kY hQ'Pd6ng ho~c cho d€n khi thua dfrtdugc chuy€n nhuqng cho ben thu 3 (tUydieu ki~n nao d€n truac).

(5) Theo hQ'Pd6ng hQ'Ptic s6 03/2026/HDHT - VLA ngay 08/0112026 gifra Cong ty C6 phfrnD~u tu va Phat tri€n Cong ngh~ Van Lang (Ben A) vai ong Tr~n Qu6c
Thieu (Ben B): Ben A gop 2,5 ty d6ng d€ cling quiin ly su d\lllg va tim ki€m khach hang co nhu du nh~n chuy€n nhuqng Thua dftt 3A ta ban d6 s6 34 di~n tich 82,9
m2 4ti dia chi: S6 6 ngo 14 duang Quang Trung, t6 dan ph6 8, phuang La Khe, qu~n Ha Dong, thilnh ph6 Ha Nc)i("Thua dftt 3A") dugc cftp cho Ben B d€ hUOng19i
nhu~ trong do Ben A se dugc hUOng30% 19inhu~ <lugcchiaoTrong mQiwang hQ'P,19inhu~n t6i thi€u Ben A se dugc hUOngla s6 tien lai cua khoan v6n gop 2,5
t)r d6ng vai liii sufrt8%/nam k€ til ngay gop v6n. Thai h~ hQ'Ptac 1 niim k€ til ngay ky hQ'Pd6ng ho~c cho d€n khi thtra dfrtdugc chuy€n nhuqng cho ben thu 3 (tUy
dieu ki~n nao d€n wac). D€n thai diem I~pBao cao nay, khoan hQ'Ptic kinh doanh da dugc thu h6i.
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7. PHA.I THU KHACH HANG

S8 cU8i kY sa diu nam
(VND~ (VND)

Gia tr] ghi sa Gia tr] d" phOng Gia tr] ghi sa Gia tr] d" phOng
Phil; thu cua khtich hang ngdn h{ln 336.893.200 (336.893.200) 536.893.200 (336.893.200)

- Nha xuftt ban giao due tai Ha Noi 97.893.200 (97.893.200) 97.893.200 (97.893.200)
- Cong ty C6 ph§n Sach Alpha 68.000.000 (68.000.000) 68.000.000 (68.000.000)

- Cong ty 1NHH C6ng ngh~ Vtek Vi~t Nam 50.000.000 (50.000.000) 50.000.000 (50.0-00.000)

Cong ty C6 ph§n sach va thiet bi tnrong h9C Son La 33.000.000 (33.000.000) 33.000.000 (33.000.000)
- Nha may in BOQuoc Phong 33.000.000 (33.000.000) 33.000.000 (33.000.000)
- Cong ty C6 ph§n D~u ttr va Du lich SHB 200.000.000
- Cac khach hang khac 55.000.000 (55.000.000) 55.000.000 (55.000.000)
G}ng 336.893.200 (336.893.200) 536.893.200 (336.893.200)

8. pllAI THU KHAc

S8 cu8i kY
(VND)

s6 diu nam
(VND)

Ngdnh(ln
- Tam irng
- Ong Tr§n Van Thang - Phai thu tiSn thanh Iy hop d6ng (*)
+ Titn g6c
+ Titn liii
Dai han
- Ky circe, kY quy
CQng

Gia tr] ghi sa Gia tr] d,,-phong
15.827.001.993

338.426.650
-15.488.575.343
14.000.000.000
1.488.575.343

14.900.000
14.900.000

Gia tr] ghi sA Gia tr] d" phong
18.216.387.762

399.976.803
17.816.410.959
17.000.000.000

816.410.959
14.900.000
14.900.000

15.841.901.993 18.231.287.762
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(*) Khoan phai thu thea bien ban thanh Iy hop d6ng chuyen nhuong Quyen sir dung dat va tlii san gik Ii€n voi dat, phu luc thanh Iy hop d6ng s6 02/20261PLTLHD­
VLA ngay 02/0112026, liii suat thanh toan la 9%/niim tren s6 ti€n g6c thuc t€ con phai thanh toan, thai gian thanh toan d€n ngay 31112/2026. Hi san dam bao la 04
Giay chirng nhan quyen sir dung dat duoc dp cho ong Trin Viin Thiing voi t&nggia tri Ia 15.493.000.000 d6ng thea clnrng thu thfun dinh gia s6 078/2026/55IHO/CT
ngay 23/03/2026 cua Cong ty TNHH Thfun dinh gia va Bat dQng san Kim Cuong.

9. N<}xAu

sa cu&i Icy S&diu nam
(VND} (VND}

Gia tr] g&c nC}'Gia tr] co th~ Gia tr] d" Gia tr] g&c nC}' Gia tr] co th~ Gia tr] d"
thu hBi phOng thu hBi phOng

Pha! thu khdch hang 336.893.200 336.893.200 336.893.200 336.893.200
- Nha xuit ban giao d\lc tl;liHa N9i 97.893.200 97.893.200 97.893.200 97.893.200
- Cong ty C&pMo Sach va Thi€t bi truang hQc 33.000.000 33.000.000 33.000.000 33.000.000

ScmLa
- Cong ty C6 pMo Sach va Thi€t bi truanghQc 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000

ThanhH6a
- Nha may in BQQu6c Phong 33.000.000 33.000.000 33.000.000 33.000.000
- Cong ty 1NHH Sach va Van bOaphfun Quang 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000

Lgi
- Cong ty C6 pMo Sach va Thi~t bi truang hQc 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000

TuyenQuang
- Cong ty C6 pMo D~u tuva Xuit ban Giao d\lc 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000
- Cong ty C6 phk Sach Alpha 68.000.000 68.000.000 68.000.000 68.000.000
- Cong ty 1NHH Cong ngh~ Vtek Vi~t Nam 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
CQng 336.893.200 336.893.200 336.893.200 336.893.200

10. BANGTONKHO

24

sa cu&i Icy
(VND)

sa diunam
(VND)

- Chi phi san xuit kinh doanh do dang
-HangbOa
CQng

Gia g&c
123.02l.475

D" phOng Gia g&c D" phOng

5.492.250
123.021.475 5.492.250



CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHA.T TRIEN
CONG NGHt VAN LANG

Miu sa B 09a - DN

s6 cu6i kY s6 dau nam
(~Dl (VNDl

6.464.542 22.681.196
10.427.653

1.054.703 9.613.543
5.409.839 2.640.000

19.778.002 29.091.822
19.778.002 28.699.822

392.000
26.242.544 51.773.018

~
•....

May moe, TAng cQng :(
)

thi~t b] (VND) -.Ii

!VND) ~

753.454.249 753.454.249

753.454.249 753.454.249

753.454.249 753.454.249

753.454.249 753.454.249

THUYET MINH BAo eAo TAl cnita: GIUA NIEN DO (TIEP)

11. CHI PHi CHO PHAN BO

Ngiinh(1n
Cong cu dung cu
Phan mem
Chi phi tra tnroc khac
Did han
Cong cu dung cu
Phan mem
Cqng

12. TAl SAN CO DINH HUu HINH

Nguyen gia
se du dAunam
S6 du cuoi Icy

Gia tr] hao mon luy k~
se du dAunam
se du cuoi Icy

Gia tr] con l~i
Tai ngay diu nam
Tai ngay cu6i Icy

Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hinh da h~t khau hao nhung vftn con sir dung tai ngay cu6i ky la
753.454.249 VND (tai ngay diu nam la 753.454.249 VND).

TAl SAN CO DJNH VO HiNH13.

ChU01lg trinh
" "phanmem
(VND)

Nguyen gia
s6 du diu nam
s6 du cuoi Icy
Gia tr] hao mon lfly k~
s6 du d~u nam
- Khftu hao trong Icy
s6 du cuoi ky
Gia tri con l~i
TC;lingay diu nam
TC;lingay cu6i Icy

989.713.110
989.713.110

296.913.960

24.742.830

321.656.790

692.799.150
668.056.320

TAng cqng
(VND) 11

989.713.110
989.713.110

296.913.960
24.742.830

321.656.790

692.799.150
668.056.320
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CONG TV CO PHAN DAu TUVA PHAT TRlEN
CONG NGH~ VAN LANG

Miu s8B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GIUA NiiN DO (TIEPJ

14. PHAI TRA.NGUOI BAN

ss cu6i kY s6 d§u Dam
{VND} {VND}

Phdi tra nguUi bdn ngdn hem 8.088.693 84.837.888
- Ong D~g Tr90g Khang 67.320.000
- Cac nha eung dp khac 8.088.693 17.517.888
CqDg 8.088.693 84.837.888

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

s6 cu6i kY sa d§u Dam
{VND} {VND}

NguUi mua tra tiJn trtaic ngdn h{ln 173.100.000
- Truong Ti~o Till 50.000.000
- va H60g Thai 31.500.000
- Cac d6i urong khac 91.600.000
CqDg 173.100.000
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PIlAT TRIEN CONG NGH~ VAN LANG Min s6 B 09a - DN
THUYETMINHBAo cio TAl CHiNHGIUANLENDO (TIEP)

16. THUE vA cAc KHoAN pHAI NQP NHANUaC

sa diu nam s6 phai nQp s6 da thuc nQp sa cu6i Icy
(VND)

trong Icy trong Icy
(VND)(VND) (VND)

Phai nQp 202.101.879 245.776.954 206.464.947 241.413.886
Thu~GTGT dAura 106.616.375 59.238.499 77.313.345 88.541.529
Thu~ thu nh~p doanh nghiep 80.862.990 110.070.170 80.862.990 110.070.170
Thu~ thu nh~pca nhan 14.622.514 58.129.185 29.949.512 42.802.187
Cac loai thu6 khac 17.999.100 17.999.100
Phi, 1~phi va cac khoan phainQPkhac 340.000 340.000

17. VAYvA NQ THUE TAl CHiNH

s6 cu6i Icy Trong kY{VND} s6 diu nam
{VND} Tang Giam {VND}

Vay ngiin han 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187

- Cong ty C6 phk Chirng khoan SSI 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187

CQng 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PHAT TRIEN
CONG NGH~ VAN LANG

Miu sa B 09a - DN

THUYETMINHBAo cso TAl CHiNHcio»NIEN DO (TIEP)

18. CHI PHipHAI TRA

s6 cu6i kY s6 <fAuDam
{VND} {VND}

NgJnh(ln 60.000.000 60.000.000
- Chi phi phai tra ngfuJ.han khac 60.000.000 60.000.000
CqDg 60.000.000 60.000.000

19. PHil TRA KHAc

s.( i , kY s6 <fAuDamo CUOI

{VND} {VND}
NgJnh{ln 133.933.248 146.344.806 1

_Ii- Kinh phi cong doan 116.763.248 108.125.048

- Cac khoan phai tra, phai n<)pkhac 17.170.000 38.219.758
CQDg 133.933.248 146.344.806 .4-

)1

.,
;;:

)
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CONG TV CO PRAN DAu TuvA pIlAT TRIEN CONG NGR¥ VAN LANG Miu sa B 09a - DN
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIEN D(J (TIEP)

20. VON cmr sa ROO

20.1 BANGDOl CRIEU BIENDONGVON cHiT sa ROO

VAngop ciia chii SO' hfru Th~ng dl1vAn
QuydAu nr LNST thu~ chua

CQng
phat tri~n phan phAi

(VND) (VND)
(VND) (VND)

(VND)

sa du dAu nam trwc 39.959.960.000 (202.680.000) 181.960.340 4.130.682.522 44.069.922.862
- Uii trong nam tnroc 874.512.708 874.512.708
sa du dAu nam nay 39.959.960.000 (202.680.000) 181.960.340 5.005.195.230 44.944.435.570
- Uii trong Icy nay 471.638.478 471.638.478
sa dir cuAi kY 39.959.960.000 {202.680.000} 181.960.340 5.476.833.708 45.416.074.048
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN
CONG NGH~ VAN LANG

Miu sa B 09a - DN

THUYET MINH BAo CAO TAl CHiNH GIUA NIEN DQ (TIEP)

20. VON CHU so mru (TIEP)

20.2 CHI TIET VON GOP CUA CHU somru

S8 cu8i kY se dAu nam
{YND} {VND}

- Ong f)~g Trong Khang 9.982.600.000 9.982.600.000
- OngNguyen Hiru Thuan 3.996.000.000 3.996.000.000
- Ong Nguyen Thanh Ti~n 4.581.700.000 4.581.700.000
- Ba Nguyen Thu Ha 3.753.470.000 3.753.470.000
- Cong ty C6 phAnCI Holding 1.980.000.000 1.980.000.000
- Cac e6 dong khac 15.666.190.000 15.666.190.000
CQng 39.959.960.000 39.959.960.000

20.3 cAc GIAO DIeH VE VON VOl cAc CHU SO anuvA PHAN PHOI co TlJC, LQI NHU~N
~

Kynay Kytnr6'c
(VND) (VND)

i
39.959.960.000 39.959.960.000 .:

39.959.960.000 39.959.960.000

- V6n dAutu cua chu sa hiru
V6n gop dAunam
V6n gop cuoi nam

- C6 nrc, IQ'inhuan da ehia

20.4 CO PHIEU

S.( i . kY s6 dAu namo CUOI

{C6 ~hi~u} {C6 ~hi~u}
- S6 luong e6 phieu dang ky phat hanh 3.995.996 3.995.996
- S6 hrong e6 phieu da ban ra cong chung 3.995.996 3.995.996
cs phieu phd thong 3.995.996 3.995.996

- S6 luong e6 phieu dang luu hanh 3.995.996 3.995.996
cd phieu phd thong 3.995.996 3.995.996

*Menh gia cdphieu dang luu hanh: 10.000 VNDICdphieu ~
.:.'
/'

21. DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DICH VV CI

Kynay Kytnr6'c
~1

C
{VND} {VND} 1

':>.,- Doanh thu ban hang hoa 5.870.000 47.l42.823 i41
';:;;;;

- Doanh thu eung cApdich vu 1.008.972.230 10.009.648.192

CQng 1.014.842.230 10.056.791.015

22. GIA VON HANG BAN

Kynay Kytnr6'c
(VND} {VND}

- Gia v6n ban hang bOa 5.492.250 28.285.712

- Gia v6n eung cApdieh Vl,l 538.423.666 2.805.803.179

CQng 543.915.916 2.834.088.891
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23. DOANH THU HO~T DQNG TAl CHINH

Kyoay Ky trurrc
{VND} {VND}

- Lai ti~n giri, cho vay 43.535.886 1.l14.193.157
- Lai hop tac kinh doanh 1.492.963.294 232.290.412
- Uii d~u ill chimg khoan 962.793.498 13.030.500
C(log 2.499.292.678 1.359.514.069

24. CHI PHi TAl CHiNH

Kynay KytnrcYc
(VND) (VND)

- Chi phi liii vay 85.790.688 3.325.069
- L6 d~u tir chirng khoan 529.259.574 241.406.623
- Trich l~p/ Roan nhap du phong giam gia chirng 141.903.750 (683.676.639) ,

khoan kinh doanh va t6n that d~u tu ~

- Chi phi tai chinh khac 33.044.960 13.549.951 2

C(lng 789.998.972 (425.394.996}

CHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QuAN LY DOANH NGHI~P
~

25.

Kynay KytnrcYc
{VND} {VND}

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghi~p phat 1.052.890.706 1.201.244.340
sinh trong kY
- Nban vien quan ly 711.338.080 851.249.046

- Chi phi d6 dung van phong 2.288.634 6.019.348
- Thu€, phi, 1~phi 8.858.820 11.070.626

- Chi phi dich vumua ngoai 287.278.023 289.926.543
- Chi phi quan ly khac 43.127.149 42.978.777
Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong kY 542.960.779 7.503.534.419
- Chi phi nhan vien 321.094.893 579.193.709 ':'2

- Chi phi dich V\l mua ngoai 165.559.633 6.877.295.993 :~

- Chi phi ban hang khac 56.306.253 47.044.717 'i
~

26. CHI PHi sAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO )~

~'-Kynay KytnrcYc 1(1
::;;;

{VND} {VND}

- Chi phi nguyen lieu, ~t lieu 2.288.634 91.241.043
- Chi phi nhan cong 1.074.523.809 1.538.546.955
- Chi phi khau hao tai san c6 dinh 24.742.830 24.742.830
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.047.449.131 9.754.956.990
- Chi phi khac bfuIgtiSn 108.292.222 101.094.120
C(lng 2.257.296.626 11.510.581.938
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27. CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHI~P

Kynay Ky trtr6'c
(VND} (VND}

- LQ'i nhuan kS toan tnroc thuS 581.708.648 295.237.495

- Cac khoan ehi phi khong duoc khAutnr 65.762.942 28.043.804

+ Chiphi khong duac tru 65.762.942 28.043.804

- T6ng thu nh~p chiu thuS trong ky 647.4 71.590 323.281.299

- ThuS suAt 17% 20%

Chi phi thu~ TNDN 110.070.170 64.656.260

28. LAI co BAN TREN co PHIEU

Kynay Kytnr6'c
(VND} (VND}

- LQ'inhuan kS toan sau thue thu nhap doanh nghiep 471.638.478 230.581.235

- LQ'i nhuan tinh Uli eo ban tren e6 phieu 471.638.478 230.581.235
- S6 hrong binh quan gia quyen cua e6 phieu ph6 3.995.996 3.995.996

thong dang hru hanh trong ky (CP)
Liii cooban tren c6 phi~u 118203 5770

Ban <;Jiam~6e Cong ty da~ gia trong thai gian, tiSp ,theo khong eo su tac dQng ,eua ~ae ~ong cu
eo the chuyen thanh eo phieu pha loang gia tri eo phieu do do lai suy giam tren eo phieu bang voi
lai eo ban tren e6 phieu.

'.1
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29. BAo cAo Be)P~N

Kynay Linh v1}'cthuong mai Llnh v1}'cdjch vl} C{}ng
______ VND;....;;....;.;~ ____;.VND..;;...;.;;;~ _;VND:....:....::::::....

5.870.000 1.008.972.230 1.014.842.230

___ ........5_.8...70......0_0_0 1.008.972.230 _.....;.;1.~01;..;4~.8;..;.;42;.;;,;.2;,;;;3;.;.0
5.492.250 538.423.666 543.915.916--------- -------

_____ 3_77_.7"""5...0 470.548.564 __ ..;.47;.,;;0..;.;,.9,;;.26;.;,;.3;,,;;;1;.;,.4

(1.595.851.485)
(1.124.925.171)
2.499.292.678
7~9.998.972

Doanh thu thu5.n illban hang va cung dp dich vu ra ben ngoai

Tang doanh thu thuAn tir ban hang va cung cftp djch Vl}

Chi phi phan b6

K~t qua kinh doanh theo b{}ph~n

Cac chi phi khong thea b(>phan
LQ'inhuan ill hoat d(>ngkinh doanh
Doanh thu hoat d(>ngtai chinh
Chi phi tai chinh
Thu nhap khac
Chi phi khac
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Tai san khong phan ba theo b{}ph~n
NQ'phai tra khong phan ba theo b{}ph~n

2.659.887
lW.070.170
471.638.478

48.321.082.676
2.905.008.628

33



CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN
CONG NGH_¢ VAN LANG

Miu s8B 09a - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIEN DQ (TIEP)

30. THONG TIN vor BEN LIEN QUAN

Trong ky k€ toan illngay 0110112026 d€n ngay 30106/2026, ngoai cac thanh vien HQi d6ng quan
tri, Ban Ki~m soat va Ban Giam d6e, Cong ty co giao dich voi cac Ben lien quan baa g6m:

IT Beo Iieoquan
1 Ba D6 Thi Ha
2 Ong Dang Trong Khang
3 Ong Doan Minh Due
4 Cong ty TNHH Truong Dao tao Kinh doanh va

DAu illThuc t8 NIK

M8i quan h~
K8 toan tnrong
C6 dong Ian
Thir ky HDQT kiem Ki~m toan n9i b9
Ba Vii Thi Hi@nNhung - Vq cua ong
Nguyen Thanh Ti8n - Thanh vien
HDQT

Thu nh~p va ti~n 11lO'Dgcua cac thanh vien HQi dAng quan tr], Ban Giam dBc va Ban Ki~m
soat:

Chirc vI} Kyoay Ky tru6'c
(VND) (VND)

- Ong Tr~n Quang Thinh CM tich HDQT (b6 nhiem nr ngay 48.083.810 1.800.000
23/4/2026)

- Ong Nguyen Hiiu Thu~n PM Chu tich HDQT kiem Giam d6c 134.906.765 157.124.170
- Dng Nguyen Van Duc Thanh vien HDQT 89.960.985 87.581.679
- Dng Nguyen Thanh Ti8n Thanh vien HDQT (mien nhi~m chu 69.957.954 130.424.170

tich HDQT tU ngay 23/4/2026)
- Dng Duong Th6 Quang Thanh vien HDQT d('>cl~p 1.800.000 1.800.000
- Dng Doan Minh Duc Thu ky HDQT kiem Ki€m toaD n('>i 55.983.441 59.780.830

b('>
- Ba Nguyen Thu Ha Ph6 Giamd6c 75.520.357 31.182.609
- Ba D6 Thi Ha K6 toan truang (B6 nhi~m tiI ngay 65.844.588

01112/2025)
- Ba Ha Di~u NgQc K6 toan truang (mien nhi~m tU ngay 117.487.013

05/8/2025)
- Ba Nguyen Thi Tam Truang ban ki€m soat 2.400.000 2.400.000
- Ba Ha TMy H~ng Thanh vien ban ki~m soat 1.800.000 79.587.645
- Dng Nguyen Huy Bao Thanh vien ban ki€m soat 1.800.000 1.800.000
Ci}og 548.057.900 670.968.116

,
s

:~
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'~
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30. THONG TIN VOl BEN LIEN QUAN(TIEP)

Giao djch vOi cac ben lien quan

Ong Nguy~n Thanh Ti~n
- Phai tra chi phi giang vien
- Tra chi phi giang vien
- NQphQthue TNCN
Ong Nguy~n Huu Thu~n
- Tam irng
- Hoan irng
Ba Ha Thuy HAng
- Tam irng
- Hoan irng
Ba Nguy~n Thu Ha
- Tra thua ti~n mua c6 phieu
Ong D,ng Trong Khang
- Phai tra chi phi ban quyen bai giang
- Tra chi phi ban quyen bai giang
- NQp hQ thu~ TNCN
Cong ty TNHH Tnrong Dao tao Kinh doanh va
" 'Dau to' Th,!c ttl NIK

- Phai tra ti~n mua sach (bao g6m VAT)
- Phai tra chi phi quan ly v~n hanh (bao gom VAT)
- Tra ti~n hang hoa va dich vu

31. SO LI_¢Uso SANH

Ky nay Ky trmrc
___ ---'(VI....:..!-N:.!::D:..t._) ..l...(VND:....!....:.=::.L)

4.099.900
8.994.510
999.390

108.104.200
52.145.712
5.793.968

71.865.391
71.865.391

10.000.638
22.521.000

9.030.000

134.640.000
191.862.000
10.098.000

168.844.000
525.714.800
27.669.200

29.699.998
633.727.200
824.810.278

86 lieu so sanh la s6 lieu tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2025 dll
duQ'ckiem toan va s6li~u tren Bao cao tai chinh gifranien dQcho ky k€ toan til ngay 0110112025
d€n ngay 30/6/2025 dll duQ'csoat xet.

Nhu dll trinh bay t~i Thuy€t minh 3.2 phAnThuy€t rninhBao cao tai chinh gifranien dQ:Bao cao
tai chinh gifra nien dQcho ky k€ toan til ngay 0110112026d€n ngay 30/6/2026 1akY k€ toan dAu
tien Cong ty ap d\mg ThOngtu 99/2025/TT-BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 27110/2025.
Theo do, mQts6 s6 li~1,lso sanh dllduQ'cphan lo~i I~icho phUhQ'Pvai each trinh bay theo huang
d~n cua Thong ill 99/2025/TT -BTC.

Bang so sanh s6 1i~uso sanh dll trinh bay trong ky truac, s6 dAunam, truac va sau khi trinh bay
l~i nhu sau:
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH GIUA NIENDO (TIEP)

31. so LI_f:Uso sANH (TIEP)

BAo cAo TINH HINH TAl cHiNH GIUA NIEN DO

Mas6 S6 dAunam (VND) S6 dAu nam (VND) Chenh l~ch
(da pban lo~i l~i) (theo bao cao (VND)

trllO'c day)

Cac khoan nrong duong ti&n 112 7.131.885.296 7.122.055.160 9.830.136
DAutu nfun gifr dSn ngay dao hanngfuIhan 123 13.685.528.769 13.685.528.769
Phai thu ngfuIhan khac 135 18.216.387.762 31.911.746.667 (13.695.358.905)

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T_f:GIUA NIEN DO

Ma s6 Ky truec (VND)
(da pban lo~i l~i)

Chenh l~ch
(VND)

Ky trllO'c (VND)
(theo bao cao
tnrO'c day)

Uii, 16 illhoat dQng dAunr, tai ehinh
Ti&nthu Hiieho yay, e6 rue va l<,rinht$l
duqe ehia

05
27

(1.049.516.445)
1.067.565.043

(l.l14.193.157)
1.132.241.755

64.676.712
(64.676.712)

DaThiHa
K~toan trlli'YDg

Chu Thi Thai
Ngl101l~p bi~u

)
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