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CONG TY CP PT VA PT CONG NGHE VAN LANG CONG HOA XA HOl CHU NGHIA VIET NAM
kYR 50/2!)26/( BTIT-VLA Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Vave Giai trinh chénh Iéch BCTC bdan nién ndam 2026

coNG TY H Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2026
CO PHAN
Kinh guwi: S e Uy ban Chirng khoan Nha nuée

CONG NGHE
VAN LANG (7% v v

Sé giao dich Chirng khodn Ha Noi

I. Téncong ty: Cong ty ¢6 phian diu tw va phat trién cong nghé¢ Vin Lang

2. Ma chimg khoan: VLA

3. Dia chi tru so chinh: S6 81 duong Trin Hung Pao, phuong Cira Nam, TP. Ha Noi.
Van phong giao dich: P1204 tda 17T5 Nhan Chinh, phuong Yén Hoa, TP. Ha Néi.

4. Dién thoai: 024.35121610 Fax: 024.35121611

5. Nguoi thue hién cong bd thong tin: Neuyén Hivu Thudn

6. N§i dung cua thong tin cong bo:

6.1. Béo cao tai chinh ban nién ndm 2026 cua Cong ty cb phan E)éu tu va Phat trién cong
nghé Van Lang duge ldp ngay 14 thang 08 ndam 2026 bao gom: BCDKT, BCKQKD,
BCLCTT, TMBCTC.

6.2. Giai trinh chénh léch lgi nhudn gitra Bao cédo tai chinh ban nién nam 2026 so véi Bao
cao tai chinh ban nién cung ky nam 2025

N¢i dung giai trinh:

6 thang ddu nam 2026. Cong ty ghi nhan lgi nhudn sau thué dat 471.638.478 dong, cai
thién dang ké so véi mirc 1ai 230.581.235 dong cing ky nam 2025. Su chuyén bién tich cuc
nay chu yéu dén tir ting trwéng doanh thu tai chinh manh mé va kiém so4t chi phi hiéu
qua,

Cu thé, doanh thu tai chinh ky nay dat 2.499.292.678 dong, tang 83,89% (tuong duong
1.139.778.609 déng) so voi cung ky nam 2025. Gia von hang ban giam tuong (mg véi doanh
thu thudn phan anh hiéu suat van hanh dwgc cai thién.

Dang chu y. chi [lhl quin ly ban hang ky nay giam con 542.960.779 dbng. so voi
7.503.534.419 dong cumé ky nam trugce, cho lha;, viée kiém soat chi phi quan ly da mang lai
hi¢u qua rd rét trong viéce t6i wu chi phi ma van duy tri tdng truomg doanh thu.

Trén day la nguyén nhan chu véu lam cho loi nhuan sau thué 6 thing diu nam 2026 ting
so voi cung ky nam trudc.

Dia chi Website dang tai toan by bao cdo tai chinh: | vla,vn>Tai lidu=Danh cho ¢d déng
Ching t6i xin cam két cac lhong tin cong bo trén day ld dung sur thit va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung théng tin cong bd

Noi nhin:
- Nhu trén. I\Gg_ﬁl__ Al DIEN THEO PHAP LUAT/
- Luu: TCHC { EERSET ALY




MAiu sé 01-B

CONG TY CP PAUTU VAPHAT  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN CONG NGHE VAN LANG

) Dgc lap - Tu do - Hanh phic
S6: DA/ ICBTT-VL A

Héx Néi, ngay 14 thang 08 nim 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cua B§ Tai chinh hudng din cong bo thong tin trén thi trudng
chimg khodn, Céng ty ¢6 phin ddu tu va phdt trién cong nghé Vin Lang thuc
hién cong b théng tin bao cao tai chinh (BCTC) ban nién ndm 2026 véi So
Giao dich Chirng khoan Ha N§i nhur sau:
1. Tén t6 chie: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG
NGHE VAN LANG
Ma ching khodn: VLA
- Dia chi tru so chinh: Sé 81 duong Tran Hung Dao, phuong Caa Nam, TP.
Ha Noi

- Vin phong giao dich: P1204 toa 1715 Nhén Chinh, phuong Yén Hoa,
TP.Ha Noi.

- Dién thoai lién hé/Tel: 02466736118 Fax:

- Email: vlagroup.jsciagmail.com Website: vla.vn

2. Noi dung thong tin cong bé:
- BCTC 6 thang dau nam 2026 '
| x| BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cép Py
trén ¢6 don vi truc thudce); s e

&,
] BCTC hop nhat (TCNY c6 cdng ty con):; /

pRUSUVAP

1
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' BCTC tong hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude to chirc bo 2 CONG |
may ké toan riéng). \;’%}Qﬁ_‘
Iy
- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén: gL

+ T6 chire kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chap nhan toan
phén déi voi BCTC (dbi voi BCTC duge soat sét/ duge kiém toan):

[ ca m Khong
Van ban giai trinh trong trudmg hop tich ¢o:

[ ]cCé ] Khong



+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cao co sy chénh léch trude va sau kiém
todan tir 5% trg 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hoic ngugce lai (doi véi BCTC dugce
kiém toan nam 2026):

e E[ Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
[ 1¢co [ ] Khong

+ Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
cta ky bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo cung ky nam trudec:

m Co || Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6;
m Co [ 1 Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo bj 13, chuyén tir 1ai & bao céo cung
ky nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:

D Co x | Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
] co Khéng

Thong tin nay da duoc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty

vao ngay: 14/08/2026 tai dudng dan: hips: vlan pages?lags=sharcholder

3. Bdo cdo vé cac giao dich co gia m i 35% tong tai san tro 1én trong nam
2026.

Truomg hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao cdo diy du cac ndi dung sau:

- NOoi dung giao dich:.............

- Ty trong gia tri giao drchflung gia tri tai san cua doanh nghiép (%) (cdn
cit trén bdo cdo tai chinh ndm gan nhat);.. ...

- Ngay hoan thanh glao dich:..o...

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va
hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat vé noi dung cac thong tin cong bé.

Dai dién to chire
e e e s Ngudi dai dién theo phép luat/Ngudi UQCBTT
Tl Ligu diak dém: (K. ghi 18 ho tén, chitc vu, déng diu)
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CONG TY CO gHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
PA PUQC SOAT XET

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Thang 8 ndm 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG

MUC LyC
NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN bQ
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN BO
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam dbc Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién Cong nghé Vin Lang (sau day goi tz'i{ la “Cong ty™)
dé trinh bao cdo nay cung voi Bdo cdo tai chinh giira nién do da dwoc soat xét cho ky ke toan tir ngay
01/01/2026 den ngay 30/6/2026.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Céc thanh vién Hdi déng Quan tri, Ban Kiém soét vi Ban Gidm doc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong
6 thang déu nim 2026 va dén ngay lap Bao c4o nay gom:

Hji dong Quin trj
Ong Tran Quang Thinh Chu tich (bd nhiém tir ngay 23/4/2026)
Ong Nguyén Hiru Thudn Pho Chu tich
Ong Nguyén Thanh Tién Thanh vién (mién nhiém chd tich HPQT tir
) ) ngay 23/4/2026)
Ong Nguyén Vin Dic Thanh vién
Ong Duong Thé Quang Thanh vién doc lap

Ban Giam doc va Ké toan trwomg

Ong Nguyén Hiru Thuén Giam dbc
Ba Nguyén Thu Ha Phé Giam doc
Ba B Thj Ha Ké toan truéng

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Tam Truéng ban

Ong Nguyén Huy Bao Thanh vién

Ba Ha Thiy Hang Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh gitra nién do cua Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 kém
theo duge soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty cé trach nhiém l4p Bdo cao tai chinh giita nién d6 phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh giira nién d6 cua Céng ty tai ngay 30/6/2026 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
gilra nién dg va tinh hinh luu chuyén tién té giira nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ciing ngay. Trong
viée l4p Béo co tai chinh giira nién d6 nay, Ban Giam déc dwoc yéu chu phai:

e Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

* Dua ra céc phan dodn va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéurd cac nguyén tic ke todn thich hop c6 dugce tuén thi hay khong, ¢d nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh giita nién dé hay khéng;

*  Thiét ké va thyc hién h¢ thong kiém soét ndi bo mdt cach hiru higu cho muc dich lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh giira nién d¢ hop ly nham han ché rii ro va gian lan; va

e Liap Béo cao tai chinh giita nién dd trén co s hoat dng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

Ban Giam déc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh
gitra nién dg.

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém dam bao rang: sb sach ké toan dugc ghl chép mdt cach phu hop
dé phan anh ht;rp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai
chinh tufin thu cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc Quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam ddc ciing chju trach nhiém dam bao an
toan cho tai san ciua Cﬁng ty va vi vy thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cac
hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Nguyén Hiru Thujn
Gidm dbe
Ha Ngi, ngay 14 thang 8 nam 2026
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e, CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

’/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng To Hi,
Phueng Bai M&, Thanh phé Ha Noi

T:+84 24 5678 3999

E: uhy-info@uhy.vn

Sé:  910/2026/UHY-BCSX uhy.wvn

Connect to possibility

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic c6 dong, Hi dong Quan trj va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Cong nghé Vin Lang

Chiing t8i da soat xét Bao céo tai chinh giira nién d9 kém theo ciia Cong ty Cé phin Pau tur va Phat
trién Cong nghé Van Lang (sau day goi tit 1a “Céng ty”), dugc lap ngay 14/08/2026, tir trang 6 dén
trang 36 kem theo, bao gom: Bao cdo tinh hinh tai chinh giita nién d6 tai ngay 30/6/2026, B4o cio
két qua hoat déng kinh doanh giira nién d6, Béo cdo luu chuyén tién té giita nién dé cho ky ké ton
6 théng két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién do.

1=il

b

Tréch nhiém ciia Ban Gigm déc

A0

(]

Ban Gidm doc Cong ty C5 phéin Péu t va Phat trién Céng nghé Viin Lang chiu trach nhiém 1ap va
trinh bay trung thyc va hop 1y Bao céo tai chinh gifra nién dd theo Chuin muyc ké toan, Ché d6 ké
toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo
tai chinh giira nién dd va chju trach nhiém veé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dde xac dinh 1a can
thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh giira nién d6 khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hodc nham l4n.

HE|

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chiing t8i 14 dua ra két luan vé Bdo cdo tai chinh giita nién dé dua trén két qua soat
xét cia ching t6i. Ching t6i da thyrc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong
dich vu soét xét s6 2410 - Soét xét thdng tin tai chinh giita nién o do kiém toan vién déc lap cua
don vj thuc hién.

Cong vige soat xét thong tin tai chinh gitra nién dj bao gdm viéc thyc hién céc cude phong vén, chi
yéu l2 phong vén nhitg ngudi chiu trach nhigm vé cc vAn dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phén tich va cac thi tyc soat xét khac. M6t cufe sodt xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude ;
kiém toan dugc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do v@y khdng cho phép chiing
t6i dat dugc s dam bao r:ing chiing t6i s& nhdn biét duoc tt ca cac van dé trong yéu cé thé duge
phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, chiing t4i khéng dua ra y kién kiém toan.

Két lugn cia Kiém todn vién

Can cir trén keét qué soat xét cia chiing t6i, chiing toi khéng thdy c6 vén dé gi khién chiing t6i cho
rang Béo céo tai chinh giira nién d4 dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh giira nién d¢ cia Cong ty CS phin Pau tir va Phét trién Céng
ngh¢ Vin Lang tai ngay 30/6/2026, ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh gilta nién d¢ va luu
chuyén tién té gitra nién d9 cho ky ké todn 6 théng két thic cing ngay, phit hop véi Chuin muyc ké
todn, Cheé d¢ ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 13p va
trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién dé.

Kiém todn | Kétoan | Thué | Tuvdn | Pao tao
Thanh vién d6c 13p hing UHY Quéc T&. 4



. BAO CAO SOAT XET ‘
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Vin dé khac

Biéo cdo tai chinh giira nién do cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 cua Cong
da dugc soat xét bai mot Cong ty kiém toan doe lap khac va Cong ty kiém toan nay da dwa ra két
luan chap nhén toan phan vé Béo cdo tai chinh nay vio ngay 30/7/2025.

Pham Gia Pat

Phé Tong Giam dbe

Gidy chirng nhan DPKHN kiém toan s6 0798-2023-112-1
Thay mdt va dgi dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 14 thang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

CONG NGHE VAN LANG

Maiu s6 B 01a - DN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHiNH GIUA NIEN PO

TAI SAN

TAI SAN NG AN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién
Piu twr tai chinh ngiin han
Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh
PAu tu nim gitr dén ngay déo han ngén han
Cic khoin phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phéi thu ngén han khac

Dur phong phai thu ngén han kho doi

Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sidn ngﬁn han khic

Chi phi chér phin bb ngin han
TAI SAN DAI HAN

Cic khoidn phii thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cb dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liiy ké

Tai san c¢6 dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké
Tai sdn dai han khac

Chi phi ch¢ phdn bb dai han
TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét
minh

s0

100
110
111
112
120
121
122
123
130
131
132
135
136
140
141
160
161
200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
270
271
280

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

10

11

11

Sé cudi ky S6 diu nim
(VYND) (VND)
47.618.348.354 46.827.502.011
2.979.566.104 10.567.264.009
1.433.196.005 3.435.378.713
1.546.370.099 7.131.885.296
28.643.414.240 17.815.676.794
5.380.621.314 4.222.907.795

(234.663.520)
23.497.456.446
15.865.881.993
336.893.200
38.880.000
15.827.001.993
(336.893.200)
123.021.475
123.021.475
6.464.542
6.464.542
702.734.322
14.900.000
14.900.000
668.056.320
753.454.249
(753.454.249)
668.056.320
989.713.110
(321.656.790)
19.778.002
19.778.002

(92.759.770)
13.685.528.769
18.416.387.762

536.893.200
18.216.387.762
(336.893.200)
5.492.250
5.492.250
22.681.196
22.681.196
736.790.972
14.900.000
14.900.000
692.799.150
753.454.249
(753.454.249)
692.799.150
989.713.110
(296.913.960)
29.091.822
29.091.822

48.321.082.676

47.564.292.983
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

CONG NGHE VAN LANG

Mau s6 B 01a - DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (TIEP)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

No ngén han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée ngén han
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngéin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Quy khen thudng, phiic lgi

VON CHU SO HU'U

Vén gop ctia chii s hiru

- Co phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Thing du vén

Quy dau tur phét trién

Loi nhudn sau thué chura phén phéi

- LNST chuwa phén phéi liiy ké dén cuéi nam
truce

- LNST chuea phén phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Ck-

Mi Thuyét
s6  minh
300
310
311 14
312 15
314 16
315
316 18
320 19
321 17
323
400 20
411
411a
412
418
420
420a
420b
440

Aﬁ

S6 cudi ky 86 ddu nam
(VND) (VND)
2.905.008.628 2.619.857.413
2.905.008.628 2.619.857.413
8.088.693 84.837.888
173.100.000 %
241.413.886 202.101.879
149.594.024 161.391.198
60.000.000 60.000.000
133.933.248 146.344.806
1.967.131.322 1.793.434.187
171.747.455 171.747.455
45.416.074.048  44.944.435.570
39.959.960.000  39.959.960.000
39.959.960.000  39.959.960.000
(202.680.000) (202.680.000)
181.960.340 181.960.340

5.476.833.708
5.005.195.230

471.638.478

5.005.195.230
4.130.682.522

874.512.708

48.321.082.676

47.564.292.983

gay 14 thang 8 nam 2026

/_’
Chu Thi Thai P6 Thi Ha Nguyén Hiru Thuéin
Ngudi lip biéu Ké todn truwéng Giam doc



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

Miu s6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuiin gdp vé bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi di vay

Chi phi bén hang

Chi phi quan ly doanh nghi¢p
Lgi nhugn thuan tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuén khac

Tong loi nhusin ké todn trude thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Lii co ban trén c¢d phiéu

Li suy giam trén cb phiéu

ck

Mi Thuyét
s6 minh
01 21
10

11 22
20

22 23
23 24
24

25 25
26 25
30

31

32

40

50

51 27
60

70 28
71 28

Ky nay Ky truée

(VND) (VND)
1.014.842.230 10.056.791.015
1.014.842.230 10.056.791.015
543.915.916  2.834.088.891
470.926.314  7.222.702.124
2.499.292.678 1.359.514.069
789.998.972  (425.394.996)
85.790.688 3.325.069
542.960.779  7.503.534.419
1.052.890.706  1.201.244.340
584.368.535 302.832.430
- 6.506.744

2.659.887 14.101.679
(2.659.887) (7.594.935)
581.708.648 295.237.495
110.070.170 64.656.260
471.638.478 230.581.235
118,03 57,70
118,03 57,70

% 14 thang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN Miu sé B 03a - DN

CONG NGHE VAN LANG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Chi tiéu M3 Thuyét Ky nay Ky truée
s0 minh (VND) (VND)
L Luu chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
Lgi nhudn trudc thué 01 581.708.648 295.237.495
DPiéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCD va BBSDT 02 24.742.830 24,742,830
Cac khoan dyr phong 03 141.903.750  (683.676.639)
1.3, 13 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 (1.536.499.180) (1.049.516.445)
Chi phi di vay 06 85.790.688 3.325.069
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truéc thay dbi vén 08 (702.353.264) (1.409.887.690)
lwn ding
Tang, giam céc khoan phai thu 09 3.222.670.153 (2.578.388.935)
Tang, giam hang tdn kho 10 (117.529.225) 34.721.695
Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, 11 82.246.900 (739.193.215)
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi cho phén bd 12 25.530.474 (1.246.880)
Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 (1.157.713.519)  6.233.486.639
Chi phi di vay da tra 14 (85.790.688) (6.420.576)
Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (80.862.990)  (184.744.469)
Lueu chuyén tién thuin tic hogt dgng kinh doanh 20 1.186.197.841  1.348.326.569
IL Liru chuyén tién tir hoat djng dau tu
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 (9.420.000.000) (3.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla don vi khac 24 - 3.000.000.000
Tién thu 1i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 472407.119  1.067.565.043
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng dau ti 30 (8.947.592.881)  1.067.565.043
IIL Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 15.520.763.440 .
Tién tra ng gbc vay 34 (15.347.066.305) (3.620.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 173.697.135 (3.620.000.000)
Luwu chuyén tién thufin trong ky 50 (7.587.697.905) (1.204.108.388)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 10.567.264.009 15.805.630.144
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.979.566.104 14.601.521.756
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN Mau sé B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

1.

1.1

1.2

1.3
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1.5

PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Céng ty Cb phén Dau tr va Phat trién Cong nghé Van Lang (sau ddy goi tit la “Céng ty”) dugc
thanh lap va hoat ﬁong theo Giay chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0102459018 do S¢ tai chinh
(trurde day 12 S& Ké hoach va Dau tu) thanh phd Ha Noi cap lin ddu ngay 07/11/2007, dang ky
thay doi lin thir 13 ngay 07/5/2026.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: S& 81 dudng Tran Hung Pao, Phudmg Cira Nam, TP Ha Noi.
Cé phiéu cua Céng ty dugc giao dich trén thj truromg HNX véi mé giao dich la VLA.

Vén diéu 1é ciia Céng ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép la 39.959.960.000 VND
(Ba muoi chin ty chin tram nam muoi chin triéu chin trim sau muoi nghin dong).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

Hoat dong san xuit kinh doanh chinh cia Céng ty: Gido dyc khac chua duge phin vio dau
Chi tiét:

- Day nghé dién tir, tin hoc, ngoai ngit; dao tao k§ néng tu duy, k¥ ning marketing, k¥ nang ban
hang, k¥ ning giao tiép, k¥ nang lanh dao, k¥ nang quan ly tai chinh, quan ly thoi gian;

- Giao duc khong x4c dinh theo cap d§ tai cdc trung tdm dao tao bdi dudng;

- Cac djch vu day kém (gia su);

- Giado duc du bi;

- Cac trung tdm day hoc c6 cac khoa hoc danh cho hoc sinh yéu kém;

- Céc khoa day vé phé binh, danh gia chuyén mén;

- Day ngoai ngir va day k¥ nang dam thoai;

- Day doc nhanh

- Pao tao vé sir song,

- Dao tao ky nding néi trudc cong ching;

- Day may tinh. (Chi hoat dong sau khi dugc co quan c6 thim quyén cho phép);

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

SO LUQGNG LAO PONG

Téng so can by cong nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/6/2026 la 11 ngudi (tai ngay 31/12/2025
1a 13 ngudi)

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ("Thong
tu 99") huéng dn ché do ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01
thang 01 nim 2026 va ap dung cho ném tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026.

Theo do, mot : 50 56 liéu so sanh da dugc phan loai, trinh bay lai cho phii hop véi céch trinh bay
theo huéng dan ciia Thoéng tur 99/2025/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAiu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

2.

2.1

2.2

3.1

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

KY KE TOAN

Nam tai chinh ciia Cong ty tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 nam duong lich.

Bio cdo tai chinh kém theo dugc lap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién té sir dung trong ké toan va lap Bao cdo tai chinh nay la ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Ban Giam doc Cung ty Co phan Diu tu va Phat tnen Cong nghé Vian Lang dam bao da tuan thu
day dii yéu cau ciia chuan myc ké toan Vigt Nam 56 27 — Bao cdo tai chinh giira nién dg, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac Chuan muc ké toan Viét Nam cac quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh giira nién do tai Viét Nam.

AP DUNG HUOGNG DAN MOI VE CHE PO KE TOAN DOANH NGHIEP

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tu 56 99/2025/TT -BTC ("Thong
tu 99") huéng dan che do ke toan doanh nghi¢p. Thong tu 99 €6 higu lyc thi hanh ke tir ngay 01
thang 01 nam 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026.

Cong ty da ap dung cac yéu cau ¢ lién quan cua Thong tu 99 ké tir ngay 01/01/2026 trén co s
ph1 hdi t6, c6 phén loai lai mdt s chi tiéu twong img, trir truomg hgp Théng tu 99 ¢6 quy dinh cy
thé khéc.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1gp Bao cao tai chinh
giira nién d¢ cho ky ke toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

UGC TiNH KE TOAN

V1¢c lap Béo céo tai chinh tudn thu theo cac Chuén murc Ké todn Viét Nam yeu cau Ban Giam
dbc phai c6 nhimg wdc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu bao céo vé cac cong ng, tai san va
vigc trinh bay céac khnan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao céo tai chinh cling nhwr cac
s6 liéu bdo cao vé doanh thu va chi phl trong sudt nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat
dong kinh doanh thyrc té c6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Tién bao gom tién mit, tién giri ngan hang khéng c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén.
Céc khoan tuong duo‘ng tién 14 cac khoan dau ti ngén han c6 thoi han thu hdi hoge ddo han khong

qua 3 thing ké tir ngay mua, dé dang chuyén dcu thanh mot lugng tién xac dinh ciing nhur khong
cé nhiéu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh:

La céc loai chimg khoan theo quy dinh cia phéap luat ném gifr vi muc dich kinh doanh (mua vao,
bén ra dé kiém loi). Chimg khoan kinh doanh bao gdm: C& phiéu, trai phiéu niém yét trén thi
lru'drng chirng khoan, Cac loai chirng khoan va cong cu tai chinh khéc (chimg chi quy, quyen mua
co phan chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, hgp dong twong lai, thuong phiéu, héi
phiéu).

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia tri hop ly cia cac khoan thanh toan tai
thai diém giao dich phat sinh. Cac chi phi mua chimg khoan kinh doanh (néu ¢6) nhu chi phi méi
gioi, giao dich, cung cép thong tin, thué, phi ngan hang,... dugc hach toan vao chi phi tai chinh
tmng ky. Thoi dlem ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh la thoi diém nha dau tu co
quyén so hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhin tai thoi diém khép 1énh (T+0);

- Ching khoén chwra niém yét duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén so hitu theo
quy dinh cia phap luat.

Tién I3i, ¢6 tirc va lgi nhudn cia céc ky trudc khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc hach
toan giam gia tri ctia chinh chitg khoan kinh doanh dé. Tién 13i, ¢ tirc va loi nhuén cua cac ky
sau khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua dugc ghi nhin doanh thu. C6 tirc duge nhén bing c6
phiéu chi dugc theo di sé lugng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia tri ¢é phiéu nhan duge

Trong qué trinh nim glu', Cong ty khong dugc tai phan loai chirng khoan kinh doanh thanh khoan
dau tr ndm giir dén ngay dao han va nguoc lai.

Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh: La dy phong phén gié tri b ton that c6 thé xay
ra do giam gié céc loai chimg khoan doanh nghiép dang nim giir vi muc dich kinh doanh, dy
phong dugc thl,rc hién can cir vao gia tri thi trurdng cua tirng chu‘ng khoén tai thoi diém cudi ky
ké toan. PSi voi chimg khoén kinh doanh khéng xéc dmh dugc gid tri hop ly tai thoi diém cudi
ky ké todn, viéc lap du phong duge thyc hién can cir vao khoan 16 cia bén dugc dau tu. Ting,
giam s6 dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI

Cac khoan ng phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han ng goc, ky han con lai tai thoi diém bao
céo, theo nguyén t¢ va theo timg ddi tugng; dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir i cac khoan du
phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai cac khoan phai thu dugc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thl.r(mg mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua — ban gilra Cong ty va ngum mua la don vj dgc iap vai Cong
ty, bao gom ca c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau iy thac cho don vj khac;

- Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khdng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban

Dy phong phai thu kho doi dugce lap cho tirng khoan ng phal thu khé doi can cir vao tudi ng qué
han cua cac khoan no hodc du kién mtc ton that c6 thé X4y ra, cy thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN Méu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN P (TIEP)

e Doi voing phai thu chua qui han thanh todn nhung khoé c6 kha nang thu hoi: can cir vao dy
kién mirc ton thit dé 1ap du phong.

Vige trich lap hodc hoan nhap khoan du phong phai thu kho doi duge thuc hién & thoi _d‘iém lap
Bao cao tai chinh. Sy tang hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngiy khoa so lap béao
cao tai chinh dugc ghi vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

HANG TON KHO
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thap hon giira gia goc va gia trj thudn c6 thé thye hién dugc.

Gi4 gbe cia hang ton kho bao gom cac khoan chi phi dé c¢6 duge hang ton kho ¢ dja diém va trang
thai hién tai, bao gdm: gia mua, cac loai thué khong duge hoan lai, chi phi vin chuyén, béc xep,
bao quan trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khéc ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc mua hang tén kho.

Gi4 trj thudn cé thé thuc hién dugc la gid ban udc tinh ctia hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thy san pham.

Gié xuét hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duoc tinh theo ting
lan phat sinh.

Dir phong giam gid hang tén kho:

La khoan dy tinh truée dé dwa vao chi phi san xuét, kinh doanh phén gié trj bj giam xuong thap
hon gia trj da ghl s6 ké toan cua hang ton kho va nham bii dép cac khoan thiét hai thyc té Xay ra
do vét tu, san pham, hang héa tén kho bj giam gia.

Viéc trich 1ap hodc hoan nhap dy phong glam gid hang ton kho dugc thyc hién & thoi diém lap
Bdo cdo tai chinh. Vigc lap du phc:-ng giam gia hang ton kho phal tinh theo nmg loai vét tu, hang
héa, san pham ton kho. Dbi véi dich vu cung cap do dang, vigc lap du phéng giam gia hang tén
kho phai dm;rc tinh theo timg loai dich vy ¢6 mirc gia riéng bigt. Tang, giam so6 dur dyr phong giam
gia hang tn kho cin phai trich 1p tai ngay ldp Bdo cdo tai chinh va dugce ghi nhan vao gia von
hang ban.

CHI PHi CHO PHAN BO

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu ky ké
toan dugc hach toan vao chi phi ché phan bo dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cac ky ké toan sau.

Chi phi cho phén bé ciia Cong ty bao gbm gié tri cong cuy, dung cy ch&r phan bd, chi phl stra chira
tai san cb dinh, chi phi su:a chira hoan thién van phong va céc chi phi khac, dugc coi la c6 kha
nang dem lai lgi fch kinh té trong twong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay duorc von hoéa dudi hinh
thirc cac khoan tra trude va duge phin bé vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung
phwong phap dudng thing theo cic quy dinh hién hanh. Trong dé:

- Céc cong cy, dung cy da dwa vao sir dung: dugc phin bd vao chi phi theo phuong phéap duong

théng v4i thoi gian phén bé khéng qua 3 nam.

- Chi phi cho phan bé khac bao gom céc chi phi bao hiém va céc chi phi khac duoc ghi nhin
theo gid gbc va phén bé theo thai gian thyc hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN Miu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia va hao mon lug ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gom toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co
duoc tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vi tri va trang that cin thiét dé cé kha
néng hoat dong theo cach thic dy dinh cia Cong ty. Nguyén gla tai san c¢6 dinh hiru hinh do cac
nha thau x4y dyng bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tlep
khac (neu c6). Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chl dugc ghi ting nguyén gia tai san co
dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do.
Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

Truomg hop quyét toan dy an chua duge duyét, Cong ty ghi ting nguyén gid TSCD theo gia tam
tinh (gia tam tinh phai cén ¢ vao ch1£ph1 thuc té da phat sinh, chi phi udc tinh chéc chén s€ phai
bo ra dé c6 duge TSCD) dé trich khiu hao TSCP. Sau d6 phai didu chinh theo gia quyét toan
dugc phé duyét.

Khi tai san cd dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge
x6a s6 va lai, 15 phat sinh do thanh 1y dwoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phirong phép duong thing dya trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Thai gian sit dung hitu ich wéc tinh cia cac tai san ¢d dinh cy thé nhu sau:

Loai tai san S6 nam khiu hao
- May mdc, thiét bi 03 - 05

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san 6 dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia va hao mén luy ké.

Nguyén g:a tai san cb dmh vo hinh bao gc—m toan bg céc chi ph: ma Cong ty phai bo ra dé co duge
tai san c6 dinh tinh dén thai didém dua tai san d6 vao vi tri va trang thai can thlet dé ¢6 kha ning
hoat dong theo cach thirc dy dinh ciia Cong ty. Chi phi lién quan den tai san ¢6 dinh v6 hinh phat
sinh sau khi ghi nhén ban diu duoc ghl nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi cac
chi phl ndy gin lién véi mot tai san c6 dinh vo hinh cy thé va lam tang lgi ich kinh té tir cac tai
san nay.

Chi phi sau khi ghl nhan ban dau phai dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trur
khi théa man ddng thai 2 diéu kién sau thi duge ghi tang nguyén giad TSCD vé hmh
- Chi ph: phét sinh ¢6 kha nang lam cho TSCP vé hinh tao ra lgi ich kinh té trong trong
lai nhiéu hon mitc hoat dong dwgc danh gia ban diu;
- Chi phi dugc xdc dinh mét cach chic chan va gén lién v6i TSCD vé hinh cu thé.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké dwoc x6a
s va ldi, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Khau hao tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh theo muc dich

sur dung tai san. Riéng ddi voi tai san ¢6 dinh vé hinh 1a quyén sir dung dét thi chi tinh khu hao
ddi voi nhirng TSCD v6 hinh 1a quyen str dung co thoi han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN Miu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Théi gian khau hao céc loai tai san c6 dinh v6 hinh clia Cong ty nhu sau:
Loai tai san S6 nam khéau hao
- Chwong trinh phdn mém 03-10

HQP PONG HQP TAC KINH DOANH

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thugn bing hgp ddng cua hai hogc nhiéu bén dé ciing
thue h1¢n hoat dong kinh t€ nhung khong hinh thanh phap nhén doc lap Hoat dong nay c6 the
dugc dong klem soat hodc khong dugc dong kiém sodt boi cdc bén gop von hodc dugce kiém soat
bdi mot trong s0 cac bén tham gia hop dong Hop dong BCC co thé duge thye hién dudi hinh
thirc ciing nhau xay dyng tai san hofic hop tac trong mét s6 hoat déng kinh doanh.

D6i véi trucmg hop Cong ty la bén khong c6 quyén déng kiém sodt BCC, Cong ty dwgc huong lgi
ich cé dinh ma khéng phu thugc vao két qua kinh doanh cua BCC:

Néu ban chat la thué tai san (gép vao BCC béng tai san phi tién ) thi coi nhu giao dich cho
thué tai san.

- Néu ban chét 14 giao dich cho vay (gép vao BCC bang tién) thi coi nhur giao dich cho vay.
NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin theo gié tri nghia vu hién tai ma Cong ty
phai thanh toan trong tuong lai, phat sinh t@r cac giao dich mua hang héa, dich vu da nhan duoc
hodc cac nghia vu tai chinh khac tai thoi dieém 1dp Bao cdo tai chinh.

Chi phi phai tra dugc ghi nhan trén co s& cac wéc tinh hop 1y va dang tin cay vé s tién phai tra,
can cir vao cac thong tin va diéu kién hién co tai ngay lap Bao cdo tai chinh.

Cac khp{m ng phai tra duoc theo doi chi tiét no pl}éi tra theo ky han tra ng géc, ky han con lai t::_’ti
thoi diém béo céo, theo nguyeén té va theo timg doi tugng. No phai tra khong dugc ghi nhan thap
hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban: Phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, téi sdn va ngudi ban la don vi doc 1dp vdi Cong ty, bao gom ca
cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén dy théac.

- Chi phi phai tra: Phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi
ban hodc di cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dgng vé tién luong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

- Phai tra cb tirc loi nhudn: Phan anh cac khoan cb tire, lgi nhudn doanh nghiép tra cho chu so

hiru ciia doanh nghiép (cb déng, thanh vién gép von).

- Phai tra khac phan anh cédc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén

giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

VAY VA NO THUE TAI CHINH

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhdn ban dau theo gia tri thuc nhan. Chi phi giao
dich va chi phi tai chinh phat sinh lién quan dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky, trir truong hgp duge von héa theo chinh sach chi phi di vay cua Cong ty.

Sau ghi nhén ban dau, céc khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhén theo gia tri con phai
thanh toén, bao gdm goc va lai phai tra theo cac diéu khoan vay hoac hop dong thué. Lai vay va
chi phi tai chinh lién quan duge ghi nhan vao chi phi cua ky phat sinh, trir truomg hop duge von
hoa theo chinh sach chi phi di vay cua Cong ty.

D4i v6i cac hop dong thué di diéu kién phén loai Ia thué tai chinh, tai san va nghia vu ng thué
dugc ghi nhéan phi hop vai ban chat kinh té cua giao dich.

CHI PHi PI1 VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi trong ky phat sinh, trir truong hop chi phi di vay lién
quan tryc tiép den viéc dau tu xdy dyng hofic san xuat tai san do dang du diéu kign, khi do6 chi phi
di vay duogc von hoa vio nguyén £ia cua tai san tuong (ng cho dén khi tai san sin sang dua vao
str dung hodc khai thac theo dy kién.

Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc diu tr tam thoi cac khoan vay trong thoi gian dau tr xdy
dung tai san dugc ghi giam nguyén gia cua tai san cd lién quan.

VON CHU SO HU'U
Vén gop ciia chii s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thyc té chii s& hiru da gop.

Vén gdp ciia chi sé hitu duge ghi nhin theo sé vén thuc té da gop cua cac ¢b déng va duge co
quan quén 1y cé thim quyén chip thuan (néu co).

Thing du vén duge ghi nhin theo phin chénh Iéch gilra gia phat hanh va ménh gia cb phieu,
chénh léch giira gla mua lai va gia tai phat hanh ¢ phiéu mua lai cia chinh minh, cau phan von
ctia trai phiéu chuyén doi khi d4o han va chi phi phét hanh cé phiéu tuong img véi s6 ¢o phiéu
phat hanh thanh cong.

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 15) sau thué thu nhap
doanh nghiép, tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc ap dung héi t6 do thay ddi chinh sach ké toén
va diéu chinh hi t6 cac sai st trong yéu cuia cac nam trude. Viée phan phdi loi nhuan duge thue
hién khi Céng ty c6 lgi nhuan sau thué chwa phan phéi khéng vugt qua mire lgi nhudn sau thué
chwa phén phdi trén Béo céo tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anh hwong cua céc khoan lai
do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi ¢06 thé duoc chia cho cac
nha dau tu, trich lap cdc quy theo Diéu lé Cong ty va céc quy dinh cia phap luat Viét Nam va
duge Pai hoi dong ¢ dong phé duyét.

DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh, khi chic chin thu dugc lgi ich kinh
té, duoc xac dinh theo gia tri hop 1}7 ciia cac khoan duoc quyén nhén, khﬁng phin biét da thu tién
hay s& thu dugc tién. Doanh thu thuén dwogc x4c dinh theo gia tri hop ly ctia céc khoan da thu hodc
s& thu durge sau khi trir cac khoan chiét khiu thurong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Péng thiri doanh thu duge ghi nhéan khi thoa man céc diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN Miu sé B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

Doanh thu bdn hing
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man céc diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan I6n rui ro va loi ich gin lién v&i quyén s& hitu san phim, hang
hoa cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhur ngudi s& hitu hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong di chic chén;

- Cong ty dd hodc sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cic diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhig diéu |-;1¢n cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhan doanh thu khi
nhirng dleu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu
da cung cip;

- Céng ty di hodc sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé:
- Xéc dinh dugc phdn cong viée da hoan thanh vao thoi diém béo céo:

- Xiéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu hogat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, ¢ tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duge ghi nhén khi thoa man dong théi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.

CHI PHI

Gié von dugc ghi nhén khi cac chi phi lién quan dén viéc tao ra doanh thu da phat sinh va ¢4 thé
xdc dinh mot cach déng tin cdy, pht hop voi doanh thu twong (g theo nguyén tic phu hop, khong
phu thude vao théi diém chi tra. Trl.m'ng hop cén thiét, cic khoan chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén doanh thu trong ky dugc ude tinh va ghi nhan trén co so cac gia dinh h Iy va nhit quén.
Céc chi phi vurgt trén mirc tiéu hao binh thuong duge ghi nhan ngay vao gia von theo nguyén tic
than trong.

Céc khoan chi phi ngoai gia von bao gdm chi phi ban ‘hang, chi phi quan ly doanh nghiép va cac
chi phi hoat dong khac dwoc ghi nhan vao Bao cio két qua hoat ﬂong kinh doanh khi phat sinh,
trén co s& phit hop v6i doanh thu lién quan va khéng phu thuge vao thai diém chi tra. Céc khoan
chi phi nay duge ghi nhén khi ¢6 day du bing chirng vé viéc phat sinh nghfa vu v c6 thé xac dinh
mot cach dang tin cay.

Cac khoan chi phi khong mang lai lgi ich kinh té trong tuong lai duoc ghi nhan ngay vao chi phi
trong ky theo nguyén tic thén trong.

Céc khoan chi phi duge phan loai va trinh bay phit hop véi ban chat kinh té cia tirng loai chi phi
theo quy djnh cia chuén muc va ché dd ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

Miu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

THUE
Thué GTGT dau véao duge hach toan theo phuong phép khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué duqc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giira thué va
ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cung nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chju thué
va cac khoan 16 dugc chuyén. Viée xac dinh lgi nhuén chiu thué va chi phi thué thu nhap doanh
nghi¢p hién hanh can cir vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay
d6i theo ttmg thoi ky va viée xac dinh sau ciing phu thuge vio két qua kiém tra cia co quan thué
¢6 tham quyén.

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 1a 17%.
Céc loai thué khac dugc thye hién theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha ndng kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké doi
vai bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc
xem la bén lién quan néu cing chiju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cha moi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Khi xem xét timg mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban cl}ét ctia mbi quan hé dugc chi y toi
chir khéng phai chi hinh thirc phap ly cua cic quan hé do. Tét ca céc giao dich va so du vdi cac
bén lién quan duge Cong ty trinh bay tai cic thuyet minh dudi day.

BAO CAO BQ PHAN

M6t b phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vao viéc cung cap
hang hod, dich vy lién quan (b phén dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cap hang
hod, dich vy trong mot mdi truong kinh té cu the (bg phan dugc chia theo khu vuc dia ly). Moi
mét bg phan nay chju rui ro va thu duge loi ich khéac biét so véi cac bg phan khac.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi ky S6 diu niim

(VND) (VND)

- Tién mit 8.556.577 1.998.220
- Tién giri khong ky han 1.403.541.770 2.903.875.944
- Tién dang chuyén 21.097.658 529.504.549
- Tuong duong tién 1.546.370.099 7.131.885.296
Cong 2.979.566.104 10.567.264.009
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG

Méiu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

6.

PAU TU TAI CHINH
Chirng khodn kinh doanh

- Tong Cong ty C6 phan Dau tur phat trién xay
dymg (DIG)

- Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam
(TCB)

- Ngin hang TMCP Quén do6i (MBB)

- Congty Cd phin Sira Viét Nam (VNM)

- Ngéin hang TMCP Coéng thuong Viét Nam
(CTG)

- Cong ty CH phan Chimg khoan Réng Viét
(VDS)

- Tong Cong ty Phat trién Do thj Kinh Bic-
CTCP (KBC)

- Céng ty Co phan Tap doan Masan (MSN)

- Congty Cb phin Chimg khodn FPT (FTS)

- Congty Cb phan Chimg khoan SSI (SSI)

- Cong ty C6 phan Chimg khoan VNDIRECT
(VND)

- Téng Cong ty Pién luc Diu khi Viét Nam
(POW)

- Céngty Cd phan Vin tai va Xép d& Hai An
(HAH)

Cong

A T O

Sb cudi ky S6 diu nim
(VND) (VND)
Gia gbc Giatri hoply  Gid trj dy Gid gbe Gid trj hop ly Gia tri dy
phong phong
- - - 441.715.242 388.600.000 (53.115.242)
- - - 368.391.761 383.900.000 -
- - - 582.772.846 607.200.000 -
- - - 1.433.146.500 1.407.600.000 (25.546.500)
181.678 169.750 (11.928) 753.628.750 775.596.250 -
4946416372 4.809.300.000 (174.816.328) . - -
189.533.874 152.500.000 (37.033.874) - - -
238.857.750 216.300.000 (22.557.750) - - -
- - - 100.650.750 98.850.000 (1.800.750)
- - - 93,139.500 90.750.000 (2.389.500)
- - - 99.398.878 97.250.000 (2.148.878)
3.300.000 4.851.000 - 172.858.900 165.100.000 (7.758.900)
2.331.640 2.088.000 (243.640) 177.204.668 178.448.000 -
5.380.621.314 5.185.208.750 (234.663.520) 4.222.907.795  4.193.294.250 (92.759.770)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG

Maiu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

6.

PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Diu tie ndm giit dén ngay ddo han

Ngﬁn han

- Ong Thiéu Dinh Manh va Ba Pham Thj Ha-
Hop téc kinh doanh (1)

+ Tién géc

+ Tién lai

- Ong Trin Van Thing - Hop tac kinh doanh (2)

+ Tién goc

+ Tién lai

- Ong Pham Cong Binh - Hop téc kinh doanh
®

+ Tién goc

+ Tién lai

- Ong Pham Ba Théi - Hop tc kinh doanh (4)

+ Tién goc

+ Tién lai

- Ong Tran Quéc Thiéu - Hop tac kinh doanh
©)

+Tién goc

+ Tién lai

Ciong

ﬁ"\“-’!..- o~ 2

o L, )

S6 cubi ky S6 dau niim
(VND) (VND)
Gia gbe Gidtricothé  Gidtridr Gid gc Gid tri c6 thé Gid tri dy
thu hoi phong thu hdi phong

23.497.456.446 23.497.456.446 - 13.685.528.769 13.685.528.769 -
3.780.000.009  3.780.000.009 - 3.641.150.686  3.641.150.686 :
3.500.000.000  3.500.000.000 - 3.500.000.000  3.500.000.000 -
280.000.009  280.000.009 - 141.150.686 141.150.686 .

9.037.231.783  9.037.231.783 - 3554257534 3.554.257.534

8.820.000.000  8.820.000.000 - 3.400.000.000  3.400.000.000

217.231.783  217.231.783 - 154.257.534 154.257.534
890.799.998  890.799.998 . 857.079.452 857.079.452 -
850.000.000  850.000.000 ? 850.000.000 850.000.000 =
40.799.998 40.799.998 = 7.079.452 7.079.452 5
7.194.082.191  7.194.082.191 - 5.633.041.097 5.633.041.097 -
7.000.000.000  7.000.000.000 - 5.500.000.000  5.500.000.000 -
194.082.191  194.082.191 - 133.041.097 133.041.097 .
2.595.342.465 2.595.342.465 ; . .
2.500.000.000  2.500.000.000 = : -
95.342.465 95.342.465 2 2 >
23.497.456.446 23.497.456.446 - 13.685.528.769 13.685.528.769 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG Miu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

6. PAU TU TAI CHINH (TIEP)

(1) Khoan hgp tac kinh doanh theo hgp dong hop tac s6 01/2025/HPHT — VLA ngay 18/3/2025 va céc phu luc hop dong kém theo giita Cong ty C6 phan Dau tr va
Phat trién Cdng ngh¢ Van Lang (Bén A) véi Ba Pham Thi Ha va Ong Th:cu Dinh Manh (Bén B): Bén A gép 3,5 ty dcmg dé ciing quan 1y sir dung va tim kiém khach
hang c6 nhu ciu nhén chuyén nhuong Thira dat 384 + 379 t& ban dd sb 33 dién tich 353,3 m2 tai dja chi: thén Thach Lai, x3 Thanh Xuén, huyén Séc Son, thanh phd
Ha N6i duge cap- cho Bén B dé hudmg loi nhuan Trong do Bén A sé dugce huong 40% lgi nhudn dugce chia, trong moi truong hop, lgi nhuén tm thiéu Bén A sé duge
hudng 1a s0 tién lai cua khodn von gop vai 1ai suat 8%/nam ké tir ngay gép vén. Thoi han hop tac dén ngay 19/03/2027 hodc cho dén khi thira dét dugc chuyén nhirgng
cho bén thit 3 (tly didu kién nao dén trudc). Pén thei diém lap Bao céo nay, khoan hgp tac kinh doanh da duge thu héi.

(2) Hop tac kinh doanh theo cac hgp ddng hop tac:

- Theo hop dong hop tac s6 11/2026/HDHT — VLA ngiy 12/03/2026 va phu luc hop déng s6 1101/2026/PLHDHT-VLA ngay 16/3/2026 giita Céng ty Cb phan Diu
tu va Phat trién Cong nghé Van Lang (Bén A) vdi ong Tran Van Thang (Bén B): Bén A g6p 2,720 ty dong dé cung quan Iy sir dung va tim kiém khach héng c6 nhu
cau nllan chuyén nhuqng Thira dit 407 & ban dd s6 66 dién tich 391,8 m2 tai dia chi: thén Trung Héu, xd Lan Mau, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang (“Thira dat4077)
dwoc cap cho Bén B dé hudmg lgi nhuan. Tmng do Bén A s€ dugc hudng 87,74% loi nhudn dugc chia. Trong moi trudng hop, lgi nhudn t6i thiéu Bén A duge hudémg
14 s6 tién lai cia khoan vén gbp véi lai suat 8%/nam ké tir ngay gop von. Tai sin ddm bio khodn hqp tac cho Bén A 13 Thira dit s6 407, thoi han hop téc 1 nim ké tir
ngay ky hop ddng hoic cho dén khi thira dit dirgc chuyén nhuong cho bén thir 3 (tuy diéu kién nio dén truéc).

- Theo hgp dung hop tac s6 08/2026/HPHT — VLA ngay 27/02/2026 va phy luc hop dong s6 081/2026/PLHPHT-VLA ngay 05/3/2026 gitra Cong ty Cb phén Dau
tir va Phit trién Cong nghé Vin Lang (Bén A) vm ong Tran Van Thing (Bén B): Bén A gop 3 ty déng dé cung quan ly sir dung va tim kiém khéch hang c6 nhu ciu
nhén chuycn nhuong Thira dit 344 t& ban dé s6 101 dién tich 109,9 m2 tai dia chi: xa Pha Cat, huyén Quéc Oai, thanh pho Ha Noi (“Thira dét 344™) duoc cap cho
Bén B dc hucmg loi nhu;m trong d6 Bén A s€ duge hudng 75% loi nhudn dugce chia. Trong moi trudng hop, lgi nhuéin 16 theu Bén A s& dugc hudng 13 s6 tién 13i cia
khoan von gop 3 ty dong véi lai suat 8%/nam ké tir ngay gop von. Tai san dam bao khodan hgp tac cho Bén A la Thira dat s6 344, thoi han hop tac 1 ndm ké tir ngay
ky hop dong hodic cho dén khi thira dat dugc chuyén nhugng cho bén thir 3 (tiy didu kién nao dén trude).

- Theo hop ddng hop tic s6 11/2026/HDHT/VLA ngay 03/03/2026 va phu luc hop dong s6 111/2026/PLHDHT-VLA ngéy 06/3/2026 gitra Céng ty Cb phin Diu tu
va Phat trién Cong nghé Vin Lang (Bén A) véi ong Tran Van Thing (Bén B): Bén A gop 3,1 ty dong dé l:ung quan 1y sir dung va tim kiém khach hang cé nhu ciu
nhin chuyen nhuong Thira dit 406 t& ban db sé 66 dién tich 491,6 m2 tai dja chi: thén Trung Hau, xi Lan Mau, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang (“Thira dét 406)
dugc cap cho Bén B dé hurmg lgi nhudn trong d6 Bén A s dugc hudng 77,5% loi nhuin dugc chia. Trong moi truomg hop, loi nhuin toi thlcu Bén A sé dugc huong
la s tién 13i ctia khoan von gop 3,1 ty dong véi 14i suat 8%/nim ké tir ngay g6p von. Tai san dam bao khoan hop tic cho Bén A 14 Thira dét s6 406, théi han hop tac
1 niim ké tir ngay ky hop ddng hodc cho dén khi thira dét duge chuyén nhurgng cho bén thir 3 (tity diéu kién nao dén trudce).

(3) Theo hop dong hc;rp tic s6 24.11/2025/HDHT — VLA ngiy 24/11/2025 va céc phu luc hop dong kém theo giita Cong ty Cb phan Péu tu va Phat trién Cong nghé¢
Van Lang (Bén A) vai 6ng Pham Cong Binh (Bén B): Bén A gop 850 triéu ddng dé cing quan ly sir dung va tim kiém khach hang c6 nhu cau nhan chuyén nhuo‘ng
Thira dat 198 t& ban d6 s 101 dién tich 52,2 m2 tai dia chi: 377 Hai Phong, phuong Thanh Khé, thinh pho Da Niing (“Thira dét 198”) duoc cap cho Bén B dé huong
lgi nhuan trong d6 Bén A sé dugce hlmrng 9% loi nhuan dugc chia. Trong mei trudmg hop, lgi nhudn t6i thiéu Bcn A s& duge hudng la so tién 13i cua khoan von gép
850 triéu dong véi 13i suat 8%/nam ké tir ngay gop von. Tai san dam béao khoan hop tic cho Bén A la Thira dat s6 198, thori han hop tac 1 nam ké tir ngay ky hop dong
hodc cho dén khi thira dét duge chuyén nhugng cho bén thir 3 (tity diéu kién ndo dén trudre).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG Miu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

6. PAU TU TAI CHINH (TIEP)
(4) Hop tac kinh doanh theo cc hgp déng hop téc:

- Theo hgp dong hop téc s6 07/2026/HPHT — VLA ngay 11/02/2026 va phu luc hop dong s6 0701/2026/PLHDHT-VLA ngay 13/02/2026 gilra Cong ty Cé phan Dau
tur va Phat trién Céng nghé Vin Lang (Bén A) voOi 6ng Pham Ba Thai (Bén B): Bén A g6p 1,8 ty d(mg aé cung quan ly sir dung va tim kiém khéch hang c6 nhu ciu
nhén chuyén nhuong Thira dat 1010 t& ban d6 s6 43 dién tich 500 m2 tai dia chi: Ap Bén Tram, xd Cira Duong, thanh phd Phi Quéc, tinh Kién Giang (“Thura dit
1010”) durge céap cho Bén B dé hurdmg loi nhudn trong dé Bén A s€ dugce hudng 90% lgi nhuédn dugce chia. Trong moi trudng hop, lgi nhuan t6i thiéu Bén A sé dugc
huéng 14 s6 tién 1di cia khoan von gop 1.8 ty dong véi 1ai suat 8%/nim ké tir ngay gop von. Tai san dam bao khoan hop téc cho Bén A 1a Thira dit s6 1010, thoi han
hop tac 1 nam ké tir ngay ky hgp dong hoic cho dén khi thira dét dirge chuyén nhugng cho bén thir 3 (tiy diéu kién nao dén trudc).

- Theo hgp dong hop tic s6 10/2026/HPHT — VLA ngay 10/03/2026 va phu luc hop dong s6 1001/2026/PLHDHT-VLA ngay 13/03/2026 giira Cong ty C6 phin Bau
tr va Phat trien Cong ngh¢ Vin Lang (Bén A) \'m ong Pham Ba Thai (Bén B): Bén A gop 3,5 ty dong dé cing quan ly st dung va tim kiém khach hang ¢6 nhu céu
nhén chuyén nhugng Thira dat 1009 t& ban d6 s6 43 dién tich 500 m2 tai dia chi: Ap Bén Tram, xa Cira Duong, thinh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang (“Thura dat
1009”) dugce cap cho Bén B dé hl.r(mg loi nhugn trong d6 Bén A sé duge huong 87,5% loi nhuan dugc chia. Trong moi tredmg hop, lgi nhudn tdi t!neu Bén A sé dugc
hwéng 13 s6 tién ldi ctia khoan von gop 3.5ty dong v&i 11 suit 8%/nam ké tir ngay gop von. Tai san dam bao khoan hﬂ'p tic cho Bén A 1a Thira dit s6 1009, thoi han
hop tic 1 nim ké tir ngay ky hop dong hodc cho dén khi thira dét dwgc chuyén nhugng cho bén thir 3 (tuy diéu kién nio dén trudc).

- Theo hop dong hop tic 56 06/2026/HDHT — VLA ngay 11/02/2026 va phu luc hgp dong s6 0601/2026/PLHPHT-VLA ngay 13/02/2026 gira Cong ty Cé phén Bau
tu va Phat trien Cong ngh¢ Van Lang (Bén A) voi ong Pham Ba Théi (Bén B): Bén A gop 1,7 ty dong dé cung quan Iy sit dung va tim kiém khach hang c6 nhu ciu
nhan chuyén nhmmg Thira dat 1008 t&r ban d6 s6 43 dién tich 500 m2 tai dia chi: Ap Bén Tram, xa Cira Duong, thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Glang (“Thira dat
1008”) dugce cap cho Bén B dé hwdng loi nhudn trong d6 Bén A s& duge hudng 85% loi nhudn duge chia. Trong moi treomg hop, 1o nhuén tbi th:eu Bén A sé duogc
hudmg 14 s6 tién 1ai cia khoan von gop 1,7 ty dong vai 1di sudt 8%/nam ké tir ngay gop von. Tai sin dam bao khoan hqp tic cho Bén A 1a Thira dit s6 1008, thoi han
hop tic 1 nam ké tir ngay k¥ hop dong hoac cho dén khi thira dit duge chuyén nhuong cho bén thir 3 (tuy diéu kién nao dén trude).

(5) Theo hop dong hop tac sb 03/2026/HDHT — VLA ngay 08/01/2026 giita Cong ty Cé phin Dau tir va Phat trlen Coéng nghé Van Lang (Bén A) véi éng Trén Quéc
Thiéu (Bén B): Bén A gop 2,5 ty dong dé cing quén ly sir dung va tim kiém khéch hang c6 nhu ciu nhén chuyén nhugng Thira dit 3A tor ban 4 s6 34 dién tich 82,9
m? tai dia chi: S5 6 ngd 14 dudng Quang Trung, t6 dn phd 8, phuong La Khé, quin Ha Péng, thanh phﬁ Ha Ni (“Thira dit 3A7) duge Lap cho Bén B dé hudng loi
nhuan trong d6 Bén A sé dwgc hwdng 30% loi nhuén duoc chia. Trong moi trudmg hop, lgi nhudn t6i thiéu Bén A s& dugc hudmg 1 s6 tién lai cia khoan von gbp 2,5
ty dong voi 13i sudt 8%/nam ké tir ngéy gép von. Thei han hop téc 1 nam ké tir ngay ky hop dong hoiic cho dén khi thira dat duge chuyén nhugng cho bén thir 3 (tiy
diéu kién nao dén trudc). Pén thoi diém lap Béo c4o nay, khoan hop tic kinh doanh d3 duoc thu hoi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

Ma3u s6 B 09a - DN

2 PHAI THU KHACH HANG
S6 cudi ky S6 diu nim
(VND) (VND)
' Gia tri ghi s6  Gia tri du phong Gid tri ghi so  Gia trj du phong
Phai thu ciia khdch hing ngin han 336.893.200 (336.893.200) 536.893.200 (336.893.200)
- Nha xuét ban gido duc tai Ha Noi 97.893.200 (97.893.200) 97.893.200 (97.893.200)
- Congty Cb phén Sach Alpha 68.000.000 (68.000.000) 68.000.000 (68.000.000)
- Cong ty TNHH Céng nghé Vtek Viét Nam 50.000.000 (50.000.000) 50.000.000 (50.000.000)
- Cong ty Cb phén sach va thiét bi truémg hoc Son La 33.000.000 (33.000.000) 33.000.000 (33.000.000)
- Nha may in B6 Qubc Phong 33.000.000 (33.000.000) 33.000.000 (33.000.000)
- Cong ty C6 phan Déu tw va Dulich SHB - - 200.000.000 :
- Céc khach hang khac 55.000.000 (55.000.000) 55.000.000 (55.000.000)
Céng 336.893.200 (336.893.200) 536.893.200 (336.893.200)
8. PHAI THU KHAC
Sb cubi ky S6 ddu nim
(VND) (VND)

Nedn han

- Tam {mg

- Ong Trin Van Thang - Phai thu tién thanh ¥ hop dong (*)
+ Tién géc

+ Tién lai

Dai han

- Ky cuge, ky quy

Cong

Gid tri ghisé  Gid tri dw phong
15.827.001.993 .
338.426.650 =
15.488.575.343 -
14.000.000.000 -
1.488.575.343 -
14.900.000 =
14.900.000 -

Gid tri ghi s6  Gid tri dy phong
18.216.387.762 -
399.976.803 -
17.816.410.959 -
17.000.000.000 -
816.410.959 -
14.900.000 -
14.900.000 -

15.841.901.993 -

18.231.287.762 -

— —
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

Miu s6 B 09a - DN

(*) Khoan phai thu theo bién ban thanh 1y hop dong chuyén nhugng Quyén sir dyng dét va tai san gin lién véi dat, phy luc thanh 1y hop ddng s6 02/2026/PLTLHD-
VLA ngay 02/01/2026, lai suat thanh toan 1a 9%/ndm trén s6 tién goc thyre té con pha:l thanh toén, thai gian thanh todn dén ngdy 31/12/2026. Tal san dam bao 1a 04
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit dugc céip cho éng Tran Vin Thing véi tng gid trj 14 15.493.000.000 dong theo chimg thu tham dinh gi4 s6 078/2026/55/HO/CT
ngdy 23/03/2026 ciia Cong ty TNHH Thim dinh gi4 va Bit dong san Kim Cuong.

9. NQ XAU

So cudi ky So dau nim
(VND) (VND)
Gid tri gbc ng Gidtri co thé  Gidtrj dy Gidtrigbcngy  Gii tri c6 thé Gid tri dr
thu hbi phong thu hoi phong
Phai thu khdch hang 336.893.200 - 336.893.200 336.893.200 i 336.893.200
- Nha xuét ban gio duc tai Ha Néi 97.893.200 - 97.893.200 97.893.200 97.893.200
- Céngty Cd phin Sach va Thiét bi truomg hoc 33.000.000 - 33.000.000 33.000.000 33.000.000
Son La
- Céngty Co phéin Sach va Thiét bi truomg hoc 6.000.000 - 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Thanh Héa
- Nha may in Bé Quéc Phong 33.000.000 - 33.000.000 33.000.000 33.000.000
- Cong ty TNHH Sich va Vin hoa phim Quéng 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000
Loi
- Congty Cb phan Sach va Thiét bj truong hoc 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000
Tuyén Quang
- Céngty CH phan Dau tr va Xuit ban Gio duc 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000
- Cbng ty C6 phan Sach Alpha 68.000.000 - 68.000.000 68.000.000 68.000.000
- Congty TNHH Céng nghé Vtek Viét Nam 50.000.000 - 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Cong 336.893.200 - 336.893.200 336.893.200 336.893.200
10. HANG TON KHO
S6 cudi ky S6 dau nim
(VND) (VND)
Gi4 gbe Dy phong Gis gbc Dy phong
- Chi phi san xuit kinh doanh dor dang 123.021.475 - - -
- Hang hoa s 5 5.492.250 -
Cong 123.021.475 - 5.492.250 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

CONG NGHE VAN LANG

Miu s B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

11.

12,

13.

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngin han

Cong cu dyng cu

Phan mém

Chi phi tra trudc khac

Dai han

Cong cu dung cu

Phan mém

Cong

TAI SAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gia

S6 du d4u nim

86 du cudi ky

Gi4 trj hao mon liy ké
S6 du ddu nam

S6 du cubi ky

Gid trj con lai

Tai ngay dAu ndm

Tai ngay cudi ky

S6 cubi ky S6 déiu nim
(VND) (VND)
6.464.542 22.681.196
- 10.427.653
1.054.703 9.613.543
5.409.839 2.640.000
19.778.002 29.091.822
19.778.002 28.699.822
- 392.000
26.242.544 51.773.018
Miy mée, Tong cong
thiét bi (VND)
(VND)
753.454.249 753.454.249
753.454.249 753.454.249
753.454.249 753.454.249
753.454.249 753.454.249

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh da hét khdu hao nhung vén con sir dyng tai ngay cudi ky 1a

753.454.249 VND (tai ngdy dau nam 12 753.454.249 VND).

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gid

S6 du diu nam

S6 dur cudi ky

Gi4 trj hao mon liy ké
86 du déu ndm

- Khiu hao trong ky

S6 du cudi ky

Gid trj con lai

Tai ngdy ddu nim

Tai ngdy cubi ky

Chirong trinh Téng cong
phin mém (VND)
(VND)
989.713.110 989.713.110
989.713.110 989.713.110
296.913.960 296.913.960
24,742 830 24.742.830
321.656.790 321.656.790
692.799.150 692.799.150
668.056.320 668.056.320
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

CONG NGHE VAN LANG

MA3u s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

14.

15.

PHAI TRA NGUOI BAN

Phai tra nguwdi bdn ngin han
- Ong Ping Trong Khang

- Céc nha cung cép khac
Cong

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Ngudi mua trd tién trudc ng&’n han
- Truong Tién Tai

- Vii Hng Thai

- Cac d6i tugng khic

Cing

S6 cudi ky S6 dau nim
(VND) (VND)
8.088.693 84.837.888
- 67.320.000
8.088.693 17.517.888
8.088.693 84.837.888
S6 cudi ky S6 d4u ndm
(VND) (VND)
173.100.000 -
50.000.000 -
31.500.000 -
91.600.000 -
173.100.000 -
26
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG Miu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN P (TIEP)

16, THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

= £ -
o T SO phai njp S6 @i thyue ndp

: A S6 cubi ky
(VND) trong ky trong ky (VND)
(VND) (VND)

Phii ndp 202.101.879 245.776.954 206.464.947 241.413.886
Thué GTGT d4u ra 106.616.375 59.238.499 77.313.345 88.541.529
Thué thu nhip doanh nghiép 80.862.990 110.070.170 80.862.990 110.070.170
Thué thu nhip cé nhin 14.622.514 58.129.185 29.949.512 42.802.187

Ciéc loai thué khéc - 17.999.100 17.999.100 .
Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac - 340.000 340.000 -

17.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH
So cuoi ky Trong ky (VND) S6 @4u nim
(VND) Tiing Giim (VND)
Vay ngdn han 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187
- Cobng ty C6 phin Chimg khoan SSI 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187
Cing 1.967.131.322 15.520.763.440 15.347.066.305 1.793.434.187
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

Miu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

18. CHI PHi PHAI TRA

Sb cudi ky S6 dau nim

(YND) (VND)

Ngdn han 60.000.000 60.000.000
- Chi phi phai trd ngéin han khéc 60.000.000 60.000.000
Cing 60.000.000 60.000.000

19.  PHAITRA KHAC

86 cubi ky S6 diu nim

(VND) (VND)

Ngin han 133.933.248 146.344.806
- Kinh phi ¢ong doan 116.763.248 108.125.048
- Céc khoan phai tra, phai njp khic 17.170.000 38.219.758
Cong 133.933.248 146.344.806

28




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG Miu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

20.

20.1

VON CHU SO HUU

BANG POI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HUU

-k £
Vén gop ciia chii shiru ~ Thiing dir vén Quy dinty . LGE thul chan Cong
(VND) (VND) phét trién phén phoi (VND)
(VND) (VND)
S6 dw diu nim trude 39.959.960.000 (202.680.000) 181.960.340 4.130.682.522 44.069.922.862
- Lai trong nim trudc - - - 874.512.708 8§74.512.708
S6 dw diu nim nay 39.959.960.000 (202.680.000) 181.960.340 5.005.195.230 44.944.435.570
- Lai trong ky nay - - - 471.638.478 471638478
S6 dr cubi ky 39.959.960.000 (202.680.000) 181.960.340 5.476.833.708 45.416.074.048
29
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

Miu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
20.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

20.2 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

S6 cubi ky S6 déu nam

(VND) (VND)

- Ong Ping Trong Khang 9.982.600.000 9.982.600.000
- Ong Nguyén Hiru Thufn 3.996.000.000 3.996.000.000
- Ong Nguyén Thanh Tién 4.581.700.000 4.581.700.000
- BaNguyén Thu Ha 3.753.470.000 3.753.470.000
- Céng ty Cb phan CI Holding 1.980.000.000 1.980.000.000
- Céc cb dong khac 15.666.190.000 15.666.190.000
Cong 39.959.960.000 39.959.960.000

203 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TU'C, LQ1 NHUAN

K¥ nay Ky trude
(VND) (VND)
- Von déu tu ctia chu sé hiru
Vén gbp dau nam 39.959.960.000 39.959.960.000
Vén gop cudi nim 39.959.960.000 39.959.960.000
- Cb tirc, 1oi nhudn di chia 2 g
204 CO PHIEU
S6 cubi ky S6 ddu nim
(CH phiéu) (C phiéu)
- 86 lugng ¢ phiéu dang ky phét hanh 3.995.996 3.995.996
- 86 lugng ¢6 phiéu di ban ra cong ching 3.995.996 3.995.996
C6 phiéu phé théng 3.995.996 3.995.996
- 86 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 3.995.996 3.995.996
Co phiéu pho thong 3.995.996 3.995.996
* Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu
21.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky trude
(VND) (VND)
- Doanh thu ban hang héa 5.870.000 47.142.823
- Doanh thu cung cap dich vy 1.008.972.230 10.009.648.192
Cong 1.014.842.230 10.056.791.015
22.  GIA VON HANG BAN
K¥ nay Ky trwde
(VND) (VND)
- Gia von ban hang hoa 5.492.250 28.285.712
- Gi4 von cung cép dich v 538.423.666 2.805.803.179
Ciong 543.915.916 2.834.088.891
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

M3u s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

23.

24.

25.

26.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Ky nay Ky trude

(VND) (VND)
- Lii tién g, cho vay 43.535.886 1.114.193.157
- Lai hop tac kinh doanh 1.492.963.294 232.290.412
- Lai dau tu chimg khoan 962.793.498 13.030.500
Céng 2.499.292.678 1.359.514.069
CHI PHi TAI CHINH

Ky nay Ky trude

(VND) (VND)
- Chi phi 13 vay 85.790.688 3.325.069
- L& déau tu chimg khoén 529.259.574 241.406.623
- Trich 1ap/ Hodn nhip dir phong giam gia chimg 141.903.750 (683.676.639)

khoan kinh doanh va tdn thit déu tu

- Chi phi tai chinh khic 33.044.960 13.549.951
Cong 789.998.972 (425.394.996)
CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

K¥ nay Ky trwoc

(VND) (VND)
Céc khoén chi phi quén 1y doanh nghiép phét 1.052.890.706 1.201.244.340
sinh trong ky
- Nhén vién quan Iy 711.338.080 851.249.046
- Chi phi d6 ding vin phong 2.288.634 6.019.348
- Thué, phi, 1¢ phi 8.858.820 11.070.626
- Chi phi dich vu mua ngoai 287.278.023 289.926.543
- Chi phi quéan 1y khéc 43.127.149 42978777
Cic khodn chi phi ban hang phit sinh trong ky 542.960.779 7.503.534.419
- Chi phi nhan vién 321.094.893 579.193.709
- Chi phi dich wa mua ngoai 165.559.633 6.877.295.993
- Chi phi ban hang khac 56.306.253 47.044.717
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky trwdc

(VND) (VND)
- Chi phi nguyén ligu, vit ligu 2.288.634 91.241.043
- Chi phi nhén c6ng 1.074.523.809 1.538.546.955
- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 24.742.830 24.742.830
- Chi phi djch vu mua ngoai 1.047.449.131 9.754.956.990
- Chi phi khéc béng tién 108.292.222 101.094.120
Cong 2.257.296.626 11.510.581.938
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

M?u s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

27.

28.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

- Loi nhuan ké toan trwéc thué

- Céc khoan chi phi khong dugc khéu trir
+ Chi phi khong duwoc trie

- Tdng thu nhap chju thué trong ky

- Thué suét

Chi phi thué TNDN

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

- Lgi nhugn ké to4n sau thué thu nhap doanh nghi¢p

- Lgi nhudn tinh 13 co ban trén c6 phiéu

- S8 lugng binh quin gia quyén ctia ¢é phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky (CP)

Lai co ban trén ¢6 phiéu

Ky nay Ky trwde
(VYND) (VND)
581.708.648 295.237.495
65.762.942 28.043.804
65.762.942 28.043.804
647.471.590 323.281.299
17% 20%
110.070.170 64.656.260
Ky nay Ky truwde
(VND) (VND)
471.638.478 230.581.235
471.638.478 230.581.235
3.995.996 3.995.996
118,03 57,70

Ban Giam déc Cong ty danh gia trong thoi gian tiép theo khong c6 sy tac dong cua cac cong cu
c6 thé chuyén thanh c6 phiéu pha lodng gié tri ¢6 phiéu do d6 lai suy giam trén co phiéu bing voi

3i co ban trén ¢d phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHE VAN LANG Miu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)

29. BAO CAO BO PHAN

Ky nay Linh virc thwong mai Linh vue dich vu Cong

VYND VND VND
Doanh thu thuan tir ban hang va cung cap dich vu ra bén ngoai 5.870.000 1.008.972.230 1.014.842.230
Téng doanh thu thuin tir bin hang va cung cip dich vu 5.870.000 1.008.972.230 1.014.842.230
Chi phi phan bd 5.492.250 538.423.666 543.915.916
Két qui kinh doanh theo by phin 377.750 470.548.564 470.926.314
Cac chi phi khéng theo b phan (1.595.851.485)
Lo1i nhuén tir hoat dong kinh doanh (1.124.925.171)
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.499.292.678
Chi phi tai chinh 789.998.972
Thu nhép khac .
Chi phi khac 2.659.887
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 110.070.170
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghié¢p 471.638.478
Tai san khong phan bo theo by phin 48.321.082.676
No phai trd khong phin bé theo bd phan 2.905.008.628
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN Miu s6 B 09a - DN

CONG NGHE VAN LANG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

30. THONG TIN VOI BEN LIEN QUAN

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, ngoai cac thanh vién Hoi déng quan
tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dbc, Cong ty c6 giao dich véi cc Bén lién quan bao gdm:

TT Bén lién quan Mbi quan hé
Ba B4 Thi Ha Ké toan trudng
Ong Ping Trong Khang Cbo dong lon

Thu ky HPQT kiém Kiém toan ndi bo
Ba Vii Thj Hién Nhung - Vi ctia 6ng
Nguyén Thanh Tién - Thanh vién
HDQT

1

2

3 Ong Doan Minh Dirc

4  Congty TNHH Trudong Dao tao Kinh doanh va
Pau tur Thye té NIK

Thu nhép va tién lwong ciia cic thanh vién Hji ddng quin tri, Ban Gidm dbc va Ban Kiém

soat:

Chire vu Ky nay Ky trrde
(VND) (VND)
- Ong Trdn Quang Thinh  Chu tich HDQT (bd nhiém tir ngdy 48.083.810 1.800.000
23/4/2026)
- Ong Neuyén Hiru Thufn  Ph6 Chu tich HDQT kiém Gidm dbc 134.906.765  157.124.170
- OngNguyén Van Dtc  Thanh vién HDQT 89.960.985 87.581.679
- Ong Nguyén Thanh Tién  Thanh vién HDQT (miln nhiém chi 69.957.954  130.424.170
tich HDQT tir ngy 23/4/2026)
- Ong Duong Thé Quang  Thanh vién HDQT doc lip 1.800.000 1.800.000
- Ong Poan Minh Pt Thu ky HPQT kiém Ki¢m toén noi 55.983.441 59.780.830
bo
- Ba Nguyén Thu Ha Pho Giam dde 75.520.357 31.182.609
- Ba bd Thj Ha Ké todn trudng (B6 nhiém tr ngdy 65.844.588 -
01/12/2025)
- Ba Ha Diéu Ngoc K& todn truong (mién nhiém tir ngly - 117.487.013
05/8/2025)
- Ba Nguyén Thi Tm Trudng ban kiém soat 2.400.000 2.400.000
- Ba Ha Thiy Hing Thanh vién ban kiém soét 1.800.000 79.587.645
- OngNguyén Huy Bio  Thanh vién ban kiém soat 1.800.000 1.800.000
Cong 548.057.900  670.968.116
34

\:-J Nt :‘ﬂ
-—

N



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAu s6 B 09a - DN
CONG NGHE VAN LANG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

30. THONG TIN VOI1 BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich véi cdc bén lién quan

Ky nay Ky trwréc
(VND) (VND)
Ong Nguyén Thanh Tién
- Phai tra chi phi giang vién 4.099.900 108.104.200
- Tra chi phi giang vién 8.994.510 52.145.712
- Nop ho thué TNCN 999.390 5.793.968
Ong Nguyén Hiru Thuén
- Tam ung - 71.865.391
- Hoan ung - 71.865.391
Ba Ha Thiy Hing
- Tam Ung - 10.000.638
- Hoan ung = 22.521.000
Ba Nguyén Thu Ha
- Tra thura tién mua ¢ phiéu . 9.030.000
Ong Ping Trong Khang
- Phai tra chi phi ban quyén bai giang 134.640.000 168.844.000
- Tra chi phi ban quyén bai giing 191.862.000 525.714.800
- Nop hé thué TNCN 10.098.000 27.669.200
Cong ty TNHH Trudmg Pao tao Kinh doanh va
Péu tu Thye té NIK
- Phai tra tién mua sach (bao gdm VAT) S 29.699.998
- Phai tra chi phi quan Iy vin hanh (bao gdm VAT) - 633.727.200
- Tra tién hang héa va dich vu - 824.810.278

31. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 14 s liéu trén Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da
dugc kiém toan va s6 liéu trén Béo céo tai chinh giira nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2025 da dugc soat xét.

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh 3.2 phan Thuyél minh Bdo cdo tai chinh giita nién d9: Bao cdo
tai chinh giira nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 14 ky ké toan dau
tién Cong ty ap dyng Théng tu 99/2025/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025.
Theo d6, mdt s6 s6 liéu so sanh da dugc phén loai lai cho phi hop véi cach trinh bay theo huéng
déan ciia Thong tw 99/2025/TT-BTC.

Bang so sdnh s6 liéu so sanh da trinh bay trong ky trude, sé déu nam, truée va sau khi trinh bay
lai nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHE VAN LANG

Miu s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ (TIEP)
31. SO LIEU SO SANH (TIEP)
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Misé  So diunim (VND)

$6 diu nim (VND) Chénh 1¢ch

(da phén loai 1ai) (theo bdo edo (VND)
trute ddy)
Céc khodn twong duong tién 112 7.131.885296  7.122.055.160 9.830.136
Diu t nfim giir dén ngdy ddo hannginhan 123 13.685.528.769 - 13.685.528.769
Phii thu ngén han khéc 135 18216387.762  31911.746.667 (13.695.358.905)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ

Misé  Kytrwée (VND) Ky trwic (VND) Chénh léch
(da phan loai 1ai) (theo bio cdo (VND)
truge diy)
Lai, 15 tir hoat dong dhu tur, tai chinh 05 (1.049.516445)  (1.114.193.157) 64.676.712
Tién thu 13 cho vay, ¢6 tirc va loi nhufn 27 1.067.565.043 1.132.241.755 (64.676.712)

duge chia

k- 1

Chu Thj Thai Do Thi Ha
Ngui lip biéu K& todn truwing

Giam dbc
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