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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty Cb phén Tap doan Khai Hoan Land (goi tat la “Cong ty") trinh bay bao céo
nay ciing v&i Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do clia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién clia H6i dbng Quan tri va Ban Téng Giam dbc d& diéu hanh Cong ty trong ky hoat déng tiv
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va dén ngay 1&p bao céo nay gom:

Héi ddng Quan trj

Ong Nguyén Khéi Hoan Chi tich

Ba Binh Thj Nhat Hanh Phé chil tich

Ba Pham Thj Minh Phu Thanh vién

Ong Tran Van Buong Thanh vién (B& nhiém ngay 14/04/2026)

Ba Pham Thj Hoa Thanh vién dbc lap

Ong Nguy&n Htru Minh Tri  Thanh vién déc lap (Bd nhiém ngay 14/04/2026)
Ong Tran Manh Toan Thanh vién déc lap (Hét nhiém ky ngay 14/04/2026)
Ban Téng Giam dbc

Ba Dinh Thj Nhat Hanh Téng Giam déc

Ba Pham Thi Minh Phu Pho Tdng Giam déc

Ong Tran Van Duong Pho Téng Giam débe

Ban Kiém soat

Ong Hoang Phurong Trwdng ban Kiém soat

Ba Nguy&n Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat

Ong Lé Van Kiéu Thanh vién Ban kiém soat

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém 18p bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién d6 cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té hep nhét cia Cong ty trong ky hoat
ddng. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc duoc yéu cau phai:

- Tu&n thi chudn muce ké todn Viet Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy co fién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh hgp nhat gitra nién 4o;
Lwa chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach dé mét cach nhét quan;

- Pua ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong,

- Néu rb cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dwoc tuan th(i hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc céng bb va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d hay khong;

- Thiét lap va thwe hién kiém soat ni bo mét cach hiru hieu cho myc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién @6 hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an; va

- Lé&p bao céo tai chinh hep nhét giiva nién dé trén co s& hoat dong lién tuc trr tredng hop khéng thé
cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh,



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

Ban Tény Giam dbe Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dugce ghi chép mot cach phit hep
d8& phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam béo réng bao céo tai
chinh hop nhét dwoc 1ap va trinh bay tuan thii chudn muc ké toan Viet Nam, ché df ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan t&i viée [ap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhat gitra nién d6. Ban
Tdng Giam dbc cing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bien
phap thich hep @& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhét gilra nién d6.

Binh Thj Nhat Hanh
Téng Giam déc

Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2026
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Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét
Tang 12, 1ba nha 167 Bui Th) Xuén, Phuding Hai Ba Tiung, Ha NG
T(B4-24) 5278 2904 E anviel@anvielcpa.com  Wanvielcpa,.com

A anviet

Cearlilied Public Accouniants

S6: 197 /2026/BCSX-AVI-TC1

~ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIDA NIEN O

Kinh gvi:  Céc cd déng
Héi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phén Tép doan Khai Hoan Land

Chiing toi @4 soat xét bao cao tai chinh hep nhét kém theo ciia Cong ty Cb phan Tap doan Khai Hoan
Land va cac céng ty con (goi tat 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 28 thang 08 nam 2026, tr frang 06 dén
trang 36, bao gbm Bao cdo tinh hinh tai chinh hep nhat gitka nién dé tal ngay 30/06/2026, Bao cao két
qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6, Bao céo lru chuyén tién t& hop nhat gitra nién do cho
ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién de.

Trach nhidm ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyre va hop ly Bao cao tai
chinh hop nhét gitva nién @ ctia Cong ty theo Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché do ke toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat gitra
nién @6 va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bo ma Ban Téng Giam doc xac dinh la can thiét dé dam béo
cho viéc'Iap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét khong co sai sét trong yéu do gian lan hoéc nham
1an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 18 dua ra két luan v& bao ¢ao tai chinh hop nhét gitra nién do dya trén ket
qué soat xét clia ching t6i. Chuing t6i da thire hién cong vige soat xét theo Chuén myc Viet Nam vé hop
dbng dich vy soét xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitva nién @6 do kiém toan vien doc lap clia
don vij thue hién. -

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién 66 bao gom viéc thyc hién cac cube phdng van, chii yéu
& phéng vAn nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van @ tai chinh ké todn, thue hién thi tuc phan tich
va céc thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc
thire hién theo cac Chuan mure kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching 16i dat duroc suy dam
bao réng ching 16i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yeu co lhgdwq'c phéat hién trong mot cudc
kidm toan. Theo d6, ching t6i khéng dura ra y kién kiém toan.

Két luén cha Kiém toan vién

C#n cir trén két qua soat xét clia chiing téi, ching t6i khong thdy cé van dé gi khién chung toi cho réng
bao cao tai chinh hop nhét gitva nién d6 dinh kém khong phan anh trung thyc va hep ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty va céc cong ty con tai ngay 30/06/2026, két qua hoat
déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu
hop v&i Chuan mic ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét gitva nién do.

Parlnering for Success
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Vén d& can nhdn manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 14 trong Ban thuyét minh bdo céo i chinh hep nhat: Tai ngay
30/06/2026, s6 dur lien quan dén cac hop dbng hop tac kinh doanh clia Céng ty voi cac doi téc c6 tong
sb tidn khodng 3.571 ty ddng (chiém 52% tdng tai san) d& thuc hién dAu tw, phat trién, moi giéi va phan
phéi c4c san pham bat déng san. Dén thoi diém hién tai, mét s6 dw an dau tw, phat trién, méi gici, phan
phéi céc san phdm bét dong san dang dwgc Cong ty va cac dbi tac trién khai, thwe hién véi chi dau tu,
cac bén tham gia hop ddng hop tac kinh doanh chua xac dinh két qua hop téc kinh doanh cudi cing lam
co s Phan chia tai chinh: mot s dy én dang tiép tuc trong qua trinh hoan thién cac thi tuc phap Iy can
thiét dé trinh céc co' quan quan Iy nha nuéc phé duyét tredc khi trién khai cong viec dau tw xay dung.
Theo &6, mét sb bén tham gia trong hgp ddng hop téc kinh doanh tiép tuc thong nhét chia Igi nhuén theo
s6 tam tinh cho Céng ty va thyc hién quyét toan tai chinh khi két thuc dy an, thanh Iy hop déng hop tac
kinh doanh. Trong ky hoat déng Céng ty d4 thanh Iy hop ddng hop tac kinh doanh trudc thoi han véi abi
tac la Céng ty TNHH Giao hudng xanh, hai bén d4 théng nhét sé loi nhuén Cong ty dugc hudng dén
thoi didm thanh Iy hop @dng theo ty 16 d& dugc thda thuan kém theo mot s6 quyén loi vé phan phoi san
pham clia dw an. Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam ddc danh gia cac hop dong hop tac kinh doanh
nay da duoc thiét 1ap tuan thi céc quy dinh clia phap luét, viéc ghi nhén lgi nhuan nhu hién tai 1a phu
hop v6i d4c diém dau tw clia dy an va dam bdo dugc quyén Ioi va loi fch cla Cong ty. Hoi dbng quan tri
va Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két chiu trach nhigm vé& viéc xac dinh gié tri hop Iy clia cac giao
dich, giam sat viéc thire hign cac ndi dung cling nhu viéc st dung vén gép cla cac hep dong hop tac
kinh doanh dting muc dich va co bién phap phong ngira ton thét phat sinh (néu c6). Hoi dong quan tri va
Ban Téng Giam dbc Céng ty danh gia khdng cé bat ky tén that nao can phai trich 1ap dy phong lién quan
dén cac hop ddng hop tac kinh doanh trén béao cao tai chinh hg'p nhét gitra nién dé nay.
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Nguyén Thuong
Phé Téng Giam déc
Gidy CN BKHN Kiém toan s6 0308-2023-055-1

Thay mit va dai dién cho
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GIDPA NIEN PQ

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

. BAu tw tai chinh ngan han
. PAu t ndm gitv dén ngay d4o han ngan han

. Cac khoan phai thu ngan han
. Phai thu ngan han clia khach hang

Tra trwdc cho ngudi ban ngdn han
Phai thu ngén han khac

. Hang tén kho

Hang tbn kho

. Tai san ngin han khac

Chi phi che' phan bd ngén han
Thué GTGT duoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc

. TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

. Phai thu dai han khéc

Tai san ¢cb djnh

Tai s&n ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gié trj hao mon Iy ké
Tai san ¢6 dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mén Iy ké

Tai san do dang dai han

. Chi phi san sxuét, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé& dang

. Dau tw tai chinh dai han

Déu tw gép vbn vao dom vj khac
Pau tv ndm giir dén ngay dao han dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi che phan bb dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma  Thuyét
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MAU SOG B01a - DN/HN

30/06/2026

Bon vj tinh: VND

01/01/2026

2.690,147.780.514

104.220,754.142
104.220.754.142

78.900,227.945
78.900.227.945

2.269.248.218.922
144.142.613.028
339.988.0565.735
1.785.117.550.159

212.768.561.159
212.768.561.159

25.010.018.346
10.197.430.250
13.034.312.816

1.778.275.280

4.140,787.118.755

41.264.652.725
41.264.652.725

142.739.812
142.739.812
4.447.928.026
(4.306.188.214)

575,365,500
(575.365.500)

525.208.919.914
310.593.919.914
214.615.000.000

3.571.755.497.175
1.722.050.000.000
1.849.705.497.175

1.922,835.424.505

94,700.606.775
94.700.606,775

257.809.078.651
257.809,078.651

1.452.490.579.544
95.730.584.907
369.386.247.218
987.373.747.419

113.848.088.635
113.848,088.635

3.987.070.900
1.789.878.931
2.197.191.969

5.071.648.349.226

43.289.104.107
43.289.104.107

201.058.636
201.058.636
4.447.928.026
(4.246.869.390)

575.365.500
(675.365.500)

218.361.237.126
4.526.237.126
213.835.000.000

4.617.528.388.949
1.472.050,000.000
3.145.478.388.949

2.415.309.129 192.268.560.408
2.415.309.129 192.268.560.408
6.830.934.899.269 6.994.483.773.731
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN BO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

- LNST chira phan phéi liy ké dén cubi 420a
nam trude

Ma Thuyét

CHI TIEU ' s6  minh
. NQ' PHAI TRA 300

Ng ngén han 310

Phai trd ngudi ban ngan han M1 15

Ngudi mua tré tién trede ngan han 312

Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 314 16

ngén han

Phai trd ngudi lao déng 315

Chi phi phai tra ngén han 316 17

Phai tra ngén han khac 320 18

Vay va no thué tai chinh ngan han 321 19

Ng' dai han 330

Phai tra dai han khac 338 18

Vay va ng thué tai chinh dai han 339 19
. VON CHU SO (U 400 20

Vén gop clia chll s& hitu 411

- C4 phidu phd théng cé quyén biéu quyét  411a

Thiing du vén 412

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 420

- LNST chura phén phéi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440
Ngwori 1ap KKé toan trwdng

W
/

Nguyén Thi Thoy

Khu Viét Nghfa

MAU SO BO1a - DNIHN

30/06/2026

Pon vi tinh: VIND

01/01/2026

1.507.412.566.296

979.006.566.296
52.174.326.983
1.074.909.091
19.244.397.269

6.552.481.766

1.704.852.058.511

908.776.068.511
7.505.045.706
1.574.908.091
21.915.681.020

8.852,339.329

30.917.106.369 33.532.799.187
354.694.344.818 307.033.859.655
514.349.000.000 528.261.424.523
528.406.000.000 796.076.000.000
376.000.000 476.000.000
528.030.000.000 795.600.000.000
5.323.522.332.973 5.289.631.715.220
4.494.352,050.000 4.494,352.050.000
4.494.352.050.000 4.494.352.050.000
13.054.455.000 13.054.455.000
816.115.827.973 782.225.210.220
782.225.210.220 713.5616.607.875
33.890.617.753 68.708.602.345
6.830.934.899.269 6.994.483.773.731

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

Dinh Thj Nhat Hanh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT GIDPA NIEN PO

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 d&n ngay 30/06/2026

MAU SO B02a - DN/HN

Pon vi finh: VMD
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Ma Thuyét

CHI TIEU s6 minh Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 21 280.645.911.106  246.818.770.475
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thudn vé ban hang vi cung cdp 10 280.645.911.106  246.818.770.475

dich vu
4, Gia vbn hang ban 11 22 240.173.464.737  178.906.144.539
5, Loinhudn gop vé ban hang va cung cap 20 40.472.446.369 67.912.625.936

dich vy
6. Lai/6 clia hoat dong ban, thanh ly bat dong san 21 . -

dau tw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 23 380.168.168.371 115.815.221.292
8. Chi phi tai chinh 23 24 324.470.829.360 86.057.608.880

- Trong Go: Chi phi & vay 24 46.095.628.133 63.337.430.078
9. Chi phi ban hang 25 25 28.464.613.667 27.426.839.035
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 24616.701.296  20.253.199.429
11, Phan l&i hodc 16 trong céng ty lién doanh, lién két 27 . 5
12. Le¢’i nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh 30 43.088.470.417 49.990.199.884
13. Thu nhap khac 31 127.462.355 561.423.666
14. Chi phi khac 32 568.900.253 4.542.812.992
15. Le¢vi nhuén khac 40 (441.437.898)  (3.981.389.326)
16. Téng lgi nhuén ké toan truwdc thué 50 42.647.032.519  46.008.810.558
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 8.756.414.766  10.161.200.442
18. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - .
19. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60 33.890.617.753 35.847.610.116
20. Loi nhuén sau thué clia céng ty me 61 33.890.617.753  35.847.610.116
21. Loi nhuén sau thué clia ¢b déng 62 - s

khéng kidm soat
22, Lai co’ ban trén co phiéu 70 29 75 80

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
Nguwoi lap Ké toan trwéng

Nguy&n Thi Thuy Khu Viét Nghia

Dinh Thj Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN DO

(Theo phuong phép gién tiép)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
1. Lo nhud@n trwée thué
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCH va BBSPT
- L&, I6 ttr hoat dong dau tu, tai chinh
- Chi phi di vay
3. Loi nhuén tir hoat doéng kinh doanh trwdc thay
déi vén vy dong
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang on kho
- Téng, gidm cac khodn phai ira (Khéng ké I8 vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- T&ng, giam chi phi che phén bd
- Chi phi di vay dé tra
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép
Lwu chuyén tién thudn ti hoat dong kinh doanh

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TV

1. Tién chi @& mua sam, xdy dwng TSCD va céc tai san
dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cu no' clia don vi
khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng clia don
Vi khac

4. Tién chi d4u tw gép von vao don vi khac

5. Tién thu Iai cho vay, cd tc va lpi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw

ll. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra no gbc vay

Lwu chuyén tién thudn tie hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky
Tién va twong dwong tién cudi ky

Nguwdi lap

w

Nguyén Thj Thay

9

01

02
05
06

09
10
N

12
14
15
20

25
27
30

33
34
40

50

60
70

Ké toan trwéng

Khu Viét Nghia

MAU SO B03a - DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ky nay Ky so sanh
42.647.032.519 46.008.810.558
58,318.824 203.453.773

(101.792.967.144)
46.095,628.133
(12.991.987.668)

(348.855.124.791)
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO MAU SO B 09a - DNIHN
Céc thuydt minh ndy 18 mét b phén hop thanh va cén dwge doe déng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

1.1.  Hinh thiec & hiku vén
Céng ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land (frudc day & Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan
Land) (goi tat 1a “Cong ty”) la cong ty cb phan dwege thanh |&p theo Giay chirng nhan déng k;.'i doanh
nghiép s6 0309139261 do S& ké hoach va Dau twr thanh phé HE Chl Minh cap lan dau ngay
24/07/2009 va S& Tai chinh thanh phé Hb Chinh Minh cAp d&ng ky thay dbi lan thir 28 ngay
21/10/2025.
Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay @di 1an thir 28 vén diéu 18 cia Coéng ty la
4.494.352.050.000 VND, dwoe chia thanh 449.435 205 ¢6 phan bang nhau, ménh gia mét co phén
la 10.000 VND.
C6 phiéu ctia Céng ty dang giao dich trén thj treéng ching khoan tal S¢ giao dich chirng khoan TP.
H& Chi Minh véi ma chirng khoan la KHG.
Tru s& chinh cia Cong ty dét tai s6 5-7-9-11 Pwerng Néi khu Hung Gia 4, Khu @6 thi Phu M§ Hung,
phwéng Tan Hwng, thanh phd H& Chi Minh,
1.2. Téng sb nhén vién cliia Céng ty: tai ngay 30/06/2026 |4 263 ngudi (tai ngay 31/12/2025 la 245
nguoi).
1.3. Nganh nghﬁ kinh doanh chinh va hoat dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh cta Céng ty 1 tw vAn, méi gisi, d4u gia bat dong san, déu gia quyén sit
dung dat, xay dwng nha cac loai; chuén bj mat béng; dich vy khach san dat tiéu chuan trén ba sao
(khong hoat dong tai try s6); té chire gidi thiéu va xic tién thuong mai; xay dung cong trinh ki thuét
dan dung khéc; nha hang va céac dich vy an ubng phuc vu lwu dong; kinh doanh b&t dong san,
quyén sir dung dat thudc chil s& hivu, ch sir dung hodc di thué; ban |é hang hoa khac méi trong
cdce clra hang chuyén doanh; hoat dong thiet ké dan dung; dich vu ch&m séc va duy tri canh quan;
ban buén db dung khac cho gia dinh; giao duc nghé nghiép; hoat dong vui choi gidi tri khac chua
dugce phan vao dau,
Hoat déng chinh clia Céng ty Ia tw vAn, méi giéi va kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat
thudc chil s6 hiru, chil i dung hodc di thué.
1.4, Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng:
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuéng ctia Cong ty dugc thyc hién trong théi gian khéng qua
12 thang.
1.5. Céu truc doanh nghiép
Tal ngay 30 thang 06 nam 2026, Céng ty c6 ba (03) cong ty con dwgc hep nhat Bao cao tai chinh
bao gbm:
. Noithanh lap Ty 1é biéu Ty I8 loi
Tén edng ty va hoat dong  quydt (%) ich (%) Hoat déng chinh
Céng ty TNHH Pau tw va Phat  Thanh pho 100% 100%  Kinh doanh, mdi gidi
trién Bja 6¢ An Pha Hé Chi Minh Bat dong san
céng ty TNHH Padu tw Kinh Thanh phé 100% 100%  Kinh doanh, méi gioi
doanh BPia 6¢ An Thinh Phat Hb Chi Minh B4t dong san
Céng ty TNHH Thuong mai Dich Thanh phé 100% 100%  Kinh doanh  BBS,
vy Hoang Thao My H& Chi Minh quyén st dung dat

thudc chi sé hiru hodc
di thué.
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CONG TY ¢O PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN BO MAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phén hop thanh va cdn duge doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

2.

4.2,

NIEN BO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nién dé ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
dirong lich.

Pon vj tién té st dung trong ké toan; Ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo 14 chinh hop nhét dwoc trinh bay béng Bdng Viet Nam (VND), dwec lap dwa trén céc
nguyeén téc ké toan phit hop véi quy dinh cla Chg dé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu
s 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw sb 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 clia Bo
Tai chinh vé hwéng dan phuong phap 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét, Chudn mye ké
toan Viet Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop
nhét.

B4o cao tai chinh hop nhéat gitra nién do cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 Gén ngay 30/06/2026
duoc lap nhdm mue dich dap teng yéu ciu vé cong b théng tin trén thi trudng chirng khodn.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap béo céo tal chinh hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhét duoc 1ap trén co so ké toan dbn tich (trie mdt sé théng tin lién quan dén
Iy chuyén tién &), theo nguyén téc gia gbe, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Béo c&o tai chinh hop nhét bao gbm Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty va Bao céo tai chinh cla
céc cong ty do Céng ty kifm soét (cac céng ty con) duge lap cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty c6 kha nang chi phbi cac chinh sach
tai chinh va hoat d6ng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwec loi feh ti hoat dong clia cac
cong ty nay. Két qua hoat ddng kinh doanh cta cong ty con dugc dwa vao Bao cao tai chinh hop
nhét ké tir ngay cdng ty me ndm quyén kidm soat cdng ty con va chdm dirt vao ngay cong ty me
thue sw cham dirt quyén kiém soat cong ty con.

Bao c&o tai chinh giiva nién do clia Cong ty va cac céng ty con st dung dé hop nhat dwoc 1ap cho
cling mét ky ké toan va ap dung céc chinh sach ké toan théng nhéat cho cac giao dich va suw kién
cuing loai trong nhirng hoan canh twong tu. Trong trueng hop chinh sach ké toan cta céng ty con
khéc vé&i chinh sach ké toan ap dung thc‘mg nhéat trong Céng ty thi bao céo tai chinh cla cong ty con
sé ¢ nhirng diéu chinh thich hep trudc khi str dung cho viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhét.

Céc giao dich va sé du phat sinh tir cac giao dich gitka cac céng ty trong b hgp céng ty me - cong
ty con duwoe loai trl toan bd khi hop nhat bao cao tai chinh.

Loi ich ¢d déng khong kiém soat dwec trinh bay trong Béng can ddi ké toan hop nhét thanh mot chi
tiéu riéng thudc phan vén chl s& hiru. Gia trj Ipi ich cd déng khéng kiém soat trong tai san thuan
clia cac cong ty con hop nhét bao gbm: Loy ich clia cb d6ng khéng kiém soat tai ngay mua duoc
xac dinh theo gia trj hop Iy tai sén thudn clia cong ty con tai ngay mua; lgi ich clia ¢ déng khong
kiém soat trong sw bién déng ctia tdng vén chi s& hiru ké tir ngay mua dén dau ky bao cao va lgi
fch clia cb doéng khéng kiém sodt trong s bién déng clia tdng vén chli s& hiru phéat sinh trong ky
bao c&o. Phdn s& hirtu clia ¢d dong khong kiém soat trong Béo cdo két qua kinh doanh hop nhat
clng duge trinh bay thanh chi tiéu riéng biét.

B&o c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty da duoc dich sang tiéng Anh tir ban bao cdo tai chinh phat
hanh bang ngén ngir tiéng Viét

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi cac Chuén muwc ké toan Viét Nam, Ché 46 ké toan
doanh nghiép va céac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhét yéu chu Ban Téng Gidm dbc phai ¢ nhirng wée tinh va gid dinh anh hwéng dén sd liéu bao
cdo vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao
cao tai chinh hop nhét ciing nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat
dong. Két qua hoat déng kinh doanh thire té co thé khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra,
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO MAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuyét minh néy lé mét b phén hop thanh vé cén duge doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Tién va céac khoan twong dweng tién

Tién phan &nh foan bo sb tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gbm tién mat,
ti&n givi ngan hang khong ky han va tién dang chuyén,

Céc khodn twong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua
03 thang k& tir ngay dau tw c6 kha nang chuyén déi dé& dang thanh mét lveng tién xac dinh va

~ khong co rili ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi didém bao céo, duoc ghi nhan phit hop voi

quy dinh ciia Chudn myc ké foan Viét Nam sé 24 - Bao céo Iuu chuyén tién té.
Péu tw vao don vj khae

La cac khodn dau tw vao céng cu vén nhung Cong ty khéng co quyén kiém sodt, déng kiém soat
hoac ¢o anh hudng dang ké ddi véi bén nhan dau tu.

Du phéng t&n thét cho céc khodn dAu tw vao céng ty con 1a sé chénh léch 16n hon gita gia gbe va
phan sé& hitu clia Cong ty tinh theo s ké toan clia bén nhan dau tw duoc trich [ap phii hop voi cac
quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh

Cée hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuan bang hop dbng cia hai hodc nhiéu bén @& cung thwe hién hoat dong kinh té
nhwng khong hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng ndy c6 thé duwpc dong kiém soat hodc
khéng dwoc dbng kiém soat boi cac bén gop vén hodc dwgc kiém soat bdi mot trong sO cac bén
tham gia hop @éng.

BCC cot thé duoc thye hién dwdi hinh thire ctng nhau xay dyng tai san hodc hop tac trong mét sb
hoat déng kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC c6 thé théa thuén chia doanh thu, chia sén
pham hoac chia lpi nhuan sau thué theo két qua clia hoat déng BCC hodc chia lei ich ¢b dinh khong
phu thude vao két qua hoat déng clia BCC.

Trong moi trudrng hop, khi nhan tién, tai san clia cac bén khac dong gép cho BCC, bén nhan phai
ké todn 14 no phai tra, khéng dwee ghi nhan vao vén chli s& hiru.

Truong hop céc bén tham gia duoc hudng Ioi ich phu thuée vao két qué kinh doanh:

Céc khoan vén gop vao hop dbng BCC va cac khoan Igi fch ma nha dau tw nhan dwoc ttr hop dbng
BCC duoc thue hién nhuw khoén dau tw vao don vi khac (trinh bay tai thuyél minh 4.4).

Trwong hop céc bén tham gia dugc hudng loi ich ¢b dinh:

Déi v&i ben ké toan cho BCC: ghi nhan toan bo doanh thu, chi phi va lgi nhuan sau thué ctia BCC
trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh cta minh, I8i trén c6 phiéu va cac chi tiéu phan tich tai
chinh duoc tinh ddi véi toan bd doanh thu, chi phi va lgi nhuan cia BCC, ghi nhan toan b Igi
nhuén sau thué ctia BCC vao chi tiéu "Loi nhuén sau thué chwa phan phéi" trén bao céo tinh hinh
tai chinh, cac chi tiéu tai chinh lién quan dén ty suét lpi nhuan sau thué dwoc xac dinh bao gbm toan
b6 két qua clia BCC.

Péi v&i cac bén tham gia BCC ghi nhén doanh thu cho thué tai san hodc Iai cho vay vén dbi voi
khodn dwac chia tir BCC: néu ban chéat 1a thué tai san (doanh nghiép gop vao BCC bang tai san phi
tién ) thi doanh nghiép ké toan nhir giao dich cho thué tai san; néu ban chat 1a giao dich cho vay
(doanh nghiép gdp vao BCC béng tién) thi doanh nghiép ké toan nhw giao dich cho vay.

Dau tw nadm gi» dén ngay dao han

Phan anh cac khoan d&u tw ma Céng ty co ¥ dinh va kha nang ndm gilr dén ngay déo han co ky han
con lai khong qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi digm bédo céo (ngoai cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gdm: cac khoan tién gtri ngan hang co ky han (bao gom ca
cac loal tin phiéu, ky phiéu) va cac khoan cho vay voi muyc dich thu 1&i hang ky.

Cac khoan ddu tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw nhu chi phi méi gidi, giao dich, tu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO WAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 18 mét bé phin hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.7.

4.8.

vén, thué, 1& phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhén
theo gia trj ¢o thé thu hbi.

L&i tién glri phat sinh sau ngay mua cac khoadn dau tw ndm gilr dén ngay déo han, 1ai khi thanh Iy,
nhuwong ban cac khodn dau tw nam git dén ngay dao han dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh. L&l dwoc hudng trudc khi Cong ty nam gilr dwece ghi gidm triv vao gia 0dc tai thoi diém
mua.

Céng ty cén cir ky han con lai ké tir thoi diém bao céo cla cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo
han dé& phan loai |a dai han hode ngén han.

Khi 6 cac béing chirng chic chéin cho thdy mét phan hodc toan bo khoan dau tw c6 thé khéng thu
héi dwroc va sb thn that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay th tén that dwee ghi nhan vao chi phi
{3i chinh trong ndm va gidm trir triec tiép vao gia tri dau tw. D phong d6i vl cac khodn déu tw nam
gitk 3én ngay d4o han co ban chét twong tu cac khodn phai thu kho c6 kha nang thu héi dworc trich
lap twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.7

Céac khoan phai thu va dy phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai theri diém bao céo, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty. Vigc
phan loai c&c khoén phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu khac dugrce thwe hign theo nguyén thc:

- Phai thu ctia khach hang gdm céac khoan phai thu mang tinh thwong mai phéat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khdu dy
thac che don vj khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gbm: cac khodn @& chi hé; cac khoan bén nhéan Uy thac xuét khau phai
thu ho cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, bdi thueng; cac khodn tam tng; cam co,
ky cuwge, ky quy, cho mugn tai san...

Cong ty can cie ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cac khodn phéi thu d& phén loai 1a phai thu
dai han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwec ghi nhan khéng vwot qua gia trj co thé thu hdi. D phong phai thu kho doi
dugc trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tlr trén séu thang tré |én, hodc cac
khoan phai thu ma ngudi ng kho cb kha néng thanh toan do bj giai th&, pha sén hay cac kho khan
twong tw phit hgp véi Ché d6 ké toan doanh nghiép hign hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh theo gia gbc, truong hop gia gée 16n hon gid tri thuén cé thé thwe hién
duwoc thi hang tén kho duwoc xac dinh theo gid trj thuan cb thé thuc hién dwoc. Gia gbe hang ton kho
bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co dugc
hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gdc clia hang ton kho dwoc xac dinh theo
phwong phédp binh quan gia quyén va dwgc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Gia tri thuan co thé thue hién duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir céc chi phi wéc tinh dé hoan
thanh va chi phi wéce tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching.

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang bao gbm chi phi cho cac hoat déng méi gioi nhwng chura hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai théi diém két thic ky ké toan. Gia tri d& dang duoc xac dinh tuong
(rng v&i chi phi nhan eong; chi phi thué ngoai va cac khoan chi phi phét sinh khac nhiwng chua duoc
nghiém thu.

Hang héa bat déng san
B4t dong san dwoc mua dé ban hodc cho thué dai han dap (ing duwgc diéu kién ghi nhan doanh thu mét

lan trong qua trinh hoat déng binh thuéng clia Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc cho tang gia,
duoc ghi nhan 1a hang ton kho theo gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuén co thé thue hién duoc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHA| HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO MAU sO B 09a - DN/HN
Céc thuyél minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duge doe déng thoi vor béo céo tai chinh kém theo

4.0,

4.10.

4.11.

4.12.

Gia gbe ciia hang hoa bAt dong san bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan trirc tiép khac phat
sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid trj thuan co6 thé thye hign duoc
Ia gia ban wée tinh clia hang 16n kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong, dwa trén gia tri thi
trudng vao ngay béo céo va trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Dy phong gidm gid hang tén kho 1a s6 chénh léch gitia gia gbc cia hang ton kho lon hon gia tri
thuan co thé thuc hien dwge clia ching tai ngay két thic ky ké toan nam, dwgc trich lap pha hop
véi quy dinh clia Ché @ ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢b djnh hitu hinh va khéu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iiy ké. Nguyén gia tai
san cé dinh hiru hinh dwoc ghi nhan theo gia goc, bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién
quan trwc tiép dén vide dua tai san vao trang thai s@n sang str dung. Nguyén gia tai san cd dinh hiku
hinh do tw lam, ty xay dwng bao gbm chi phi xay dng, chi phi san xuét thyc té phat sinh céng chi
phi 1&p aat va chay thi,

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d&u duoc ghi ting nguyén gia clia tai san néu chung thuc
sur cai thién trang thai hién tal so véi trang thai tiéu chuén ban d&u clia tai san do, nhu:

- Thay @i b phén cla tai san ¢b dinh hivu hinh [am tang thoi gian st dung hiru ich, hogc lam
tang céng suét st dung cla chung; hodc

- Cai tién bd phan clia tai san cb dinh hitu hinh Iam tang dang ké chat lugng san pham san
xuat ra; hosic

- Ap dung quy trinh céng nghé sén xuat moi lam gidm chi phl hoat dong clia tai sén so voi
trurde.

Cac chi phl phat sinh dé stra chira, bdo dwéng nham muc dich khéi phuc hodc duy tri kha nang
dem lai lgi fch kinh té cia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuén ban dau, khéng théa man mét
trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khéu hao theo phuong phap dwéng thdng dwa trén thoi gian sl dung wéc
tinh chia tai san phit hop v6i khung khdu hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia Bd Tai chinh. Thoi gian khiu hao cu thé clia céc loai tai san cb dinh nhw sau:

. Sb ndm
Thiét bj, dung cu quén ly 03-04

Céac khoan i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia trf
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é dinh vé hinh va khdu hao

Tai san ¢é dinh vd hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai
san cb dinh vé hinh dwgc xac dinh theo gia gbc.

Nguyén gia tai sén cb djnh vé hinh hinh thanh tr mua sém va dau tw chuyén giao la toan b cac chi
phl ma Céng ty phai bd ra dé c6 tai sén cb dinh tinh dén thoi diém duwa tai san vao trang thai co kha
nang hoat déng theo cach thirc dir dinh.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a gia tri clia phan mém may tinh, dwec khau hao theo phwong
phap dudng thang trong vong 03 nam.

Thué hoat déng

M6t khodn thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwec hwéng phén Ién cac quyén
loi va phai chiu rii ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duoce ghi nhén vao Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phirong phap dudng thang trong sudt thoi gian thué.
Cac khodn tién nhan dwoe hodc phai thu nham tao didu kién ky két hop dong thué hoat déng cling
duoc ghi nhan theo phuong phap dwong théng trong subt thei gian thué.

Chi phi xdy dwng co' ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban dé dang duoc ghi nhéan theo gia géc, phan anh céc chi phi lién quan tryc
tiép (bao gdm ca chi phi I3 vay c6 lién quan phi hop voi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT'A NIEN DO MAL SO B 09a - DN/HN
Cée thuydt minh nay la mot bo phén hop thanh va cén duoc doc déng théi voi béo céo lai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

tal sdn dang trong qua trinh xay ding, méy moc thiét bj dang lap dat dé phuc vu cho mue dich sén
xuht, cho thué va quan Iy cling nhw chi phl lién quan dén viéc sia chiva tai san cé dinh dang thue
hién. Viee khau hao cac tai san nay duoc ap dung gibng nhu voi cac tai san khac, bat dau tr khi tai
san O véo trang thai sdn sang str dung.

Chi phi ¢hé phéan b

Chi phi chor phén b bao gbm cac chi phi thuc té d& phéat sinh nhung c6 lign quan dén ket qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Céc khoan chi phi tré tredc ciia Cong ty bao gom
gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nha da xuét diing... va dwoc coi la co kha nang dem lai lgi ich
kinh t& trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwgc von hoa dudi hinh thirc cac kkhoan tra
freéc va dwge phan bd vao Bao cao két qué hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phap duong
théng theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khoan no phai tra dwee theo dbi chi tiét theo ki han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cdo, dbi
trong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu tb khae theo nhu cau quén Iy cla Céng ty. Viee
phan loai cac khodn phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tré khac duroc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngudi ban gbm cac khodn phai trd mang tinh thiong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua-béan;

. Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoéa dich vy, bao gbm: Phai tra vé 13i vay; chi phi hoat dt}ng
dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho; muwon tai san; phai tra v
tién phat, bdi thuong; tai san phat hién thira chua ré nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao
hiém x& hdi, bao hiém y 1é, bdo hiém thét nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhéan ky
curoe, ky quy...

Céng ty can clr ky han con lai tai thoi diém bao cao ciia cac khodn no phai tra dé phan loai la dai
han hodc ngan han.

Céc khoan no phai tra dwoc ghi nhan khong thap hon nghiia vu phai thanh toan. Khi co cac bang
ching cho lhégy mbt khoan tbn that cé kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va ngr thué tai chinh

Vay va ne' thué tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan di vay va vay vén theo phwong thire phat
hanh tral phiéu thwng (khéng co quyén chuyén dbi).

Céc khoan di vay va no thué tai chinh dwec theo déi chi tiét theo tirng dbi tong cho vay, cho ng;
ttrng khé woc vay, no va tirng loai tai sén vay, no; theo ky han phai tré cla céc khodn vay, no thue
tai chinh. Céac khoan vay va ng thué tai chinh co thoi gian tra ne' con lai trén 12 thang ké tir thoi
diém bao cao dwoc trinh bay & "Var va ng thué tai chinh dai han". Cac khoan vay va ng dén han
tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao céo dwoc trinh bay |a “Vay va no thué tai
chinh ngan han",

C6ng ty vay vén bing phat hanh trai phiéu thueong bao gom: trai phieu ngang gié (phat hanh tréi
phiéu véi gia dung b&ng ménh gia cla trai phiéu), trai phigu co chiét khdu (phat hanh trai phiéu voi
gia nhd hon ménh gia cla tréi phiéu) va trai phiéu c6 phu tréi (phat hanh trai phiéu véi gia Ion hon
ménh gia ciia trai phiéu). Cong ty theo dbi chi tiét chiét khéu va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat
hanh va theo thoi han phat hanh trai phiéu. Chiét khdu va phu trdi tréi phiéu dugc xac dinh va ghi
nhan ngay tai thoi didm phat hanh trai phiéu. Cong ty phan bb khoan chiét khau hodc phuy tréi vao
chi phi di vay ho&c dé giam trir chi phi di vay theo phuong phéap & suét the té hodc phuong phap
dwong thang.

Truwong hop chi phi 181 vay cla trai phiéu @i diéu kién dé& vén hoa, khodn phan bd chiét khau hodc
phy trdi dwo'c vén hoa tuong tng tirng ky.
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GONG TY CO PHAN TAP DPOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuydt minh nay 1a mot bé phén hop thanh va eén duge doc dbng thoi véi béo edo tai chinh kém theo

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

Chi phi di vay

Chi phl di vay bao gm I3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lign quan tge tiép dén cac khoan
vay.

Chi ph @i vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan trwec tiép dén viéc diu tw, x4y dung ho#c san xuét tai san d& dang can co mét
thevi gian di dai (trén 12 thang), @& c6 thé dwa vao str dung theo muc dich dinh triedc hodc ban,
dwoc tinh vao gia tr] clia tai san d6 (dwoc vbn héa) khi cé di cac didu kién quy dinh ctia Chuan
muc ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Dbi v6i khoan vay riéng phuc vy viéc xay ding tai sén
cb dinh, 14l vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dyng tir 12 thang tré xubng.

Péi véi cac khoan vén vay chung, trong dé ¢6 sl dung cho muc dich dau tw xay dyng hodc san
XuAt tai san dé dang thi s& chi phi di vay dwoc vén héa dugc xac dinh theo 1y 18 von héa dbi véi chi
pht Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tur xay ding hodic san xuét 1ai san do. Ty &
vén hoa duwoc tinh theo ty 1& 1ai sudt binh quén gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu the.

Chi phi phai tra

Chi phl phai tré dwoc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop Iy vé cac khoan chi phi thuc té phai tra,
sb tién phai tra cho céc dich vy da sir dung trong ném do chira c6 héa don hodc chwa Gt ho so, tai
liéu ké toan.

Ghi nhan vén chii s& hivu

Vén gop clia chli s& hiru tai ngay két thic ky ké toan ndm phan anh vén gop clia ¢b dong trong va
ngoai doanh nghiép, duoc ghi nhan theo sb vén thirc gop clia cac cb dong gop cb phan, tinh theo
ménh gi c6 phiéu da phat hanh.

Thang du vén phan anh phén chénh 1&ch gitka gid phat hanh va ménh gid ¢d phiéu; chénh léch gitra
gi4 mua lai va gia ban tai phat hanh cé phiéu mua lai clia chinh minh; gia trj quyén chon chuyén déi
trai phiéu sang cd phiéu tai thoi Giém dao han trai phiéu chuyén @di; cac chi phi lién quan tric tiép
dén phat hanh cb phiéu,

C4c quf va lpi nhuan sau thué dwoc trich I4p va phan phéi theo Nghi quyét clia Bai hoi dbng b
déng hoc tam trich theo Diéu 1& Cong ty va duoc trich Iap bb sung/didu chinh theo Nghj quyét cla
Pai hoi ddng cb d6ng.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi théa méan tt ca cac diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dwec quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwgc ghi nhan doanh thu khi
nhitng didu kién cu thé 66 khong con tén tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai dich vu da
cung cép;

C6 khd nang thu dwee li Ich kinh té tir giao dich cung céap dich vu do;

Xac dinh dwoc phin cong viéc d& hoan thanh vao thoi diém bao cao; va

Xac dinh dwoce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich
vy dob.

Trueng hop giao dich vé& cung cép dich vu thue hién trong nhidu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh
thu cha dich vu trong tirng ky thweng dugc thuwe hién theo phuong phap ty 1& hoan thanh. Theo
phueng phap nay, doanh thu duec ghi nhan trong ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1& phan cong
viéc da hoan thanh, Phan céng viéc da hoan thanh duoc xac dinh theo mét trong ba phwong phap
sau, tiy thudc vao ban chat coa dich vy

a. Banh gia phan céng viéc da hoan thanh;
b. So sanh 1y 1& (%) gitta khoi lwgng cong viéc d& hoan thanh voi tdng khbi lwong cong viéc phai
hoan thanh;
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO MAU SO B 09a - DN/HN
Cée thuyél minh néy Ia mét b6 phéan hop thanh vé cén duge doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.20.

4.21.

4.22,

c. Ty I& (%) chi phi da phét sinh so vai téng chi phi wéc tinh dé hoan thanh toan bé giao dich cung
cap dich vu.

Phén cong viéc d& hoan thanh khong phu thudc vae cac khoan thanh toan dinh ky hay cac khoan
trng truére clia khach hang.

Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua béan bét dong sén dwoc ghi nhgn khi dong thoi
thda man céc diéu kién sau:

Cong ty d4 chuyén giao rii ro va lgi ich theo céc diéu khoan clia hep dbng cho ngudi mua;
. Doanh thu dwoe xac dinh twong dbi chic chén;
- Coéng ty d4 thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich;
- X&c dinh dwoc chi phi lign quan dén giao dich.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm: 14i tién givi; 18i cho vay, I&i ban hang tré cham, chiét khau
thanh toan; cb tire, loi nhuan dwoc chia; 14 chénh léch ty gia...

Tién 18i duoc xac dinh twong @i chéc chén trén co s sb du tién gl va I4i sudt thure té tieng ky.
Chénh &ch 1y gia phan anh cac khoan I&i chénh léch ty gia hoi doai thire té phat sinh trong nam
ctia cac nghiép vy phat sinh co gbc ngoai té va 1ai chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai céc
khodn muc tién té ¢6 géc ngoai té tai thei diém bao cao.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban duoc ghi nhan theo thirc té phat sinh phi hep voi doanh thu, bao gém: tri gia véon
ctia hang hoa, dich vy, béat déng san dau tu ban trong ky; chi phi thanh ly, nhweng ban bat dong san
d4u tw; dy pheng gidm gia hang tén kho.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm:

- Chi phi @i vay gdm I8i vay dwoc ghi nhan trén co so s6 duw tign vay va I8i sudt vay thirc té ting
ky va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén khoan vay (ngoai trir chi phi di vay da
duwoe von hoa).

Chénh lech ty gia phan anh céac khodn I8 chénh l&ch ty gia hoi doai thyc té phat sinh trong ky
cla cac nghiép vu phat sinh co goc ngoai ¢ va |6 chénh Igch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té c6 gc ngoai té tai thei diém bao céo.

Di phong giam gia chirng khoan kinh doanh va tén thét cac khoan dau tw dworc trich lap theo
quy dinh nhw trinh bay tai thuyét minh s6 4.6.

Chi phi tai chinh khac...
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl ban hang phan anh céc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh bén san phém, hang hoa,
cung cap dich vu ciia ky ké toan, bao gém: chi phi chao hang, gi¢i thiéu san phdm, quang cao san
pham, hoa hdng ban hang ...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia Cong ty phat sinh trong ky ké
toan, bao gém: chi phi vé lwong nhan vién b phan quan Iy doanh nghiép (tién lvong, tién céng, cac
khoan phu cép...); kinh phi cong doan, bao hidm x& héi, bao hiém y té, bdo hiém that nghiép cla
nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phl vét liéu van phong, cong cu lao déng; khdu hao tai san cd
dinh dung cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat; dy phéng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nworc, dién thoai, fax, béo hiém tai san, chay nd...): chi phi bang tién khac.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép dwoc ghi gidm khi hoan nhép cac khoan dw
phéng.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN DO

MAU SO B 09a - DN/HN

Céic thuyét minh ndy 18 mot bo phén hep thanh vé cén duge doc dong thei véi bao céo tai chinh kém theo

4.23.

4.24.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai,

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh bao gdm chi phi thué TNDN hign hanh theo quy dinh
clia Luat Thué thu nhap doanh nghiép.

Chi phi thué thu nhap hosn lai phan anh sb chénh |éch gitka tai san thué thu nhép hoan lai dwoc
hoan nhap trong nédm lén hon tai san thué thu nhap hoén lai phét sinh trong ndm hoéc thué thu nhap
hon lai phai tra phat sinh trong nam lén hon thué thu nhap hoén lai phai tré duge hoan nhap trong
nam. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sb chénh lech gitra tai san thué thu nhap hoén lai
phat sinh trong ndm Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dugc hoan nhap trong nam hoéc thué
thu nhap ho&n lai phai tra duoc hoan nhap trong nam lén hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat
sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai duwge tinh trén cac khoan chénh léch gilra gia tri ghi sb va co so tinh thué
ciia cac khoan myc tai san hodc céng no trén bao cao tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué
chwa st dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duwoc ghi nhan cho tAt ca cac khodn chénh léch
tam thol, d6i voi tal san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhén khi chac chén co i loi nhuén tinh
thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suat di tinh sé ap dyng cho ndm ma tai san dwgc
thu hdi hay no phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat d6ng kinh doanh triv treéng hop khoan thué @6 co lién quan dén cac khoan muc dwgc ghi
thang vao vbn chil s& hibu, trong trwdng hop ndy, thué thu nhap hoén lai cling duoc ghi thang vao
von chl s& hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap @& bu triy gilva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va
khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy bai cling mét co' quan thué va Cong ty c6 di dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co' sé& thuan,

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi téng loi nhuan ké toan trege thué dugc trinh bay trén bao cao
két qua hoat dng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap chiu thué
hay chi phi dwoc khau trir trong cac nam khac (bao gdm ca |6 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khéng bao gdm cac chl tiéu khéng chiu thué hodc khéng dwoc khau tro.

Viec xac dinh céc loai thué clia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhting quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghia vy vé cac loai thué tuy thude
vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyen.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a bén lién quan ciia Cong ty néu moét bén co kha nang, trire tiép hodc gian tiép,
kidm soat bén kia hodc co anh hwéng dang k& téi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai
chinh va hoat dong, hoac khi Cong ty va bén kia cung chju sy kiém soat chung hodc anh hudng
dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 14 t chire hogc ca nhan, bao gdm cac thanh vién gia dinh
than can clia cac ca nhan dugc coi la lién quan. Théng tin véi cac bén lién quan dugc trinh bay tai
thuyét minh s6 31.

TIEN

Tién mat

Tién glri ng&n hang

- Ngén hang TMCP Quén doi

- Ngan hang TMCP K§ thuong Viet Nam
- Céc ngéan hang khéc

Cong
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30/06/2026

01/01/2026

VND

143.886.410
104.076.857.732
88 673.029.5610
15.256.340.426
147.487.796

VND

56.917.887
94.643.688.888
76.602.669.149
17.779.440.544

261.579.195

104.220.754.142

94.700.606.775
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HQP NHAT GID'A NIEN DO

MAU SO B 09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay lé mét bé phan hop thanh va cén dwge doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

ii. Ky cugce, ky quy

Ngén han

Ky qu§f thue hién moi gicl va déu tw céc dy én

bét déng san (*)

- Céng ty C6 phén Bét déng sén Khéi Minh Land
- Cong ty TNHH Déu lw Phét trién Solution
- Cong ty TNHH Péu tur va M6i gici Khai Minh Land

- Cong ty TNHH Giao Huwong Xanh

- Céc cong ty khac
Dai han

Ky quy thure hién dy én déu tu

Ky quy thue hién cac dy an méi gidi bat déng san

1.258.608.148.927

145.600.000.000
231.585.599.860
238.420.000.000
605.5632.549.067

37.470.000.000

41,264.652.725
21.500.000.000
17.127.757.725

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
1.258.608.148.927 920.875.599.860

920.875.599.860

184.000.000.000
244.035.599. 860
191.600.000.000
291.420.000.000

9.820.000.000

43.289.104.107
21.500.000.000
19.065.409.107

Ky qui thué véin phong 2.495.695.000 2.589.695.000
Céc khoan ky qui khac 141.200.000 134.000.000
Céng 1.299.872.801.652  964.164.703.967

(*) Khodn dat coc dé thwe hién mua si va phan phoi cac dy an béat déng san ma Coéng ty tham gia.
Khodn tién coc nay s& dwoc chuyén thanh tién thanh todn mét phén gia mua san pham (mua si)
hodic & hoan lai twong (g voi s6 lwong san pham da méi givi theo quy dinh cla timg hop déng
(Mo gisi).

10. HANG TON KHO

30/06/2026 01/01/2026

Gia gbc Dw phong Gia gbc Dy phong

VND VND VND VND

Ngan han 212.768.561.159 - 113.848.088.635 .
Hang hoa bét déng san (*) 150.011.931.106 113.848.088.635 2

Chi phf sdn xuét kinh doanh d& dang
- Chi phl dw én Khai Hoan Imperial
Dai han

Chi phi sén xuat kinh doanh d& dang
- D &n dau fu Khu chung cuwr
Hosng Théo My (**)

- D én Helios Phi Quée

- Dy &n khéac

Céng

62.756.630.063
62.756.630.053

310.593.919.914
310.593.919.914
287.441.702.638

22.179.418.944
972,798.332

4.526.237.126
4.526.237.126

3.879.418.944
646.818.182

523.362.481.073

118.374.325.761

(*) L& gi4 trj hang héa bat dong san thudc céc dy an Cao bc cén ho tai X& Hiép Phuwéc, thanh phd
Hbé Chi Minh va Du &n Khu hén hop van phong thwong mai va nha & tai Pheong My Hao, tinh
Hung Yeén.

(**) Chi phi du &n d3u tu xay dyng Khu chung cw Hoang Théo My chil yéu 14 gia tri nhan chuyén
nhwong quyén stk dung dét tai dw an nay.
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CONG TY GO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO

MAU SO B 09a - DN/HN

Céc thuyét minh néy 1a mét b phén hep thénh va cén duge doe ding théi véi béao céo tai chinh kém theo

11.

12.

13.

CHI PHI CHO PHAN BO

Ngéan han

Coéng cu dung cuy

Chi phl stra chira van phong

Chi phi bédo hiém

Céac chi phi chey phan bd ngén han khac

Dai han

Cong cy, dung cuy

Chi phi lién quan dén hop ddng hep tac kinh doanh (*)
Chi phi ché' phan bd dai han khac

Cong

(*) Xem chi tiét tai Thuyét minh sb 14,
CHI PHI XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Chi phi chuyén nhueng quyén str dung dat (*)
Cac dy an khac

Cong

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
10.197.430.250 1.789.878.931
157.888.747 205.801.073
119.430.794 365.712.446
1.170.833.271 3.333.326
8.749.277.438 1.215.032.086
2.415.309.128 192.268.560.408
1.012.157.980 1.128.805.155

1.403.151.149

189.326.331.238
1.813.324.015

12.612.739.379

194.058.439.339

30/06/2026

01/01/2026

VND

212.000.000.000

2.615.000.000

VND

212.000.000.000
1.835.000.000

214.615.000.000

213.835.000.000

(*) L& khodn chi phi phat sinh cho viéc nhan chuydn nhwong (a) L6 dét 4.278 m2 dét tai xa Tuyén
Quang, tinh L&m Péng vai gia chuyén nhwgng 92 ty adng va (b) L6 dat 26.265 m2 dat tai x& Bén
Ltre, tinh Tay Ninh vai gia tri chuyén nhwong 1a 120 ty ddng. Hién céc 16 dat nay dang ding tén Ba
TrAn Thi Thu Hwoeng (bén lién quan) va Ba Dinh Thi Nhat Hanh (Téng Giam déc) theo y quyén clia
Hoi ddng quan tri. Day & khodn Coéng ty me dAu tw vao hai cong ty con dé dau tw, phat trién kinh
doanh cac dy an bt déng san. Cac céng ty con déu trong giai doan hoan thién céc thi tuc phap ly
lién quan dén cép quyén st dung dat va cong tac chuan bj dau tw du an.

TAI SAN €O BINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2026

Tai ngay 30/06/2026

GIA TR} HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2026

Khéu hao trong ky

Tai ngay 30/06/2026

GIA TR] CON LAI

Tai ngay 01/01/2026

Tai ngay 30/06/2026
Nguyén gia TSCE hét khéu hao con st dung

23

Thiét bivin phong Céng
VND VND
4.447,928.026 4.447.928.026
4.447.928.026 4.447.928.026
4.246.869.390 4.246.869.390
58.318.824 58.318.824

4.305.188.214

4.305.188.214

201.058.636 201.058.636
142.739.812 142.739.812
4.098.075.065 4.098.015.065

I
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID'A NIEN DO MAU SO B 09a - DN/HN
Cée thuyét minh ndy lé mét hg phéan hop thanh vé cdn duoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

(1) Céc hop dbng hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Giao hwdng Xanh nhw sau:

Khoan hop tac thiwee hién du én Tan Dién theo bién ban ghi nhe hep tac s6 01/2026/MOU/KHL-
GHX ngay 27/02/2026 vé viéc cuing thye hién dau tw, phat trién du &n tai x4 Tan Dién, tinh Tién
Giang. Cac bén cling gép vén dé thire hién du an. Cong ty s& gop 295 1y ddng dé cho Giao hudng
xanh thuc hién cac cong tac phap ly, thu mua dat. Thoi gian hep tac dw kién 10 n&m. Cac bén
théng nhét phan chia loi nhuan theo ty 1é von gbp cla cac bén theo quy dinh tai hop ddng hop téc
kinh doanh. Hién nay, Dy &n dang dwoc trién khai lap quy hoach theo quy dinh, trong d6 tap trung
ra soat, cp nhat cac ndi dung quy hoach cé lién quan, xéc dinh co' céu sl dung dat, céc khu chirc
nang va cac chi tiéu quy hoach - kién triic, lam co sé thue hién céc thi tue phap ly tiép theo.

Hop ddng hep tac kinh doanh s6 HD0O1/2023/HPHT/GHX-KHG ngay 01/08/2025 va cac phu lyc
kém theo G& thye hign dw an Cao &c cén hd tai x& Nhon Buec, huyén Nha B, thanh phd Hbé Chi
Minh do Céng ty TNHH Giao huéng xanh lam chll dAu tw. Tdng sb tién Cong ty s& gop vao diy an
la 1.437,5 1y ddng twong (ng khodng 50% téng vén gop dAu tw vao dy &n. Tho' gian hop tac dau
tw: 60 thang. Cac bén théng nhét phan chia lgi nhuén trede thué clia du én theo ty 1€ gop von hop
tac dAu t. DAu thang 7/2026, dw 4n nay da cat nbc, hoan thién phén tho va bwéc sang giai doan
thi céng hoan thién.

Trong ky, Céng ty va Céng ty TNHH Giao hwéng Xanh da ky thanh 1y hop doéng hop tac kinh
doanh va théng nhét chia 14l theo ty 1& 1a 16,5%/ndm twong (g v&i thei gian gop vén do Cong t
da thuwe hién thanh Iy hep déng trude khi dw an hoan thanh, Céng ty dwge hwdng lkém lgi ich \rg
quy&n phan phbi san pham clia dy an. S tién 1ai Cong ty duoc hwéng 1a 316.790.660.095 ddng;
cac khoan chi phi lién quan dén khoan hop tac nay la 278.375.201.227 dong duge Cong ty ghi
nhan vao cac chi tiéu doanh thu hoat dong tai chinh va chi phi tai chinh trong ky.

(2) Céac hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Dau tu phét trién Solution nhu sau:

Hop d@bng hop tac kinh doanh sb 12A/HDHTKD/KHL-SLT, 12B/HDHTKD/KHL-SLT;
12C/HDHTKDIKHL-SLT ky thang 11/2021 @& thyc hién dAu tu, phat trién, phan phdi va mai gio
bat dong s&n thudc dw an Khu thwong mai, biét thie va chung cw cao clp tai x& Can Giuge, tinh
Tay Ninh (do Céng ty C& ph&n Thai Son Long An 1am chii du tw) céc giai doan 1 - 3, Téng sb tién
Cong ty sé gop theo cac hop ddng nay 14 820 ty ddng tuong (rng v&i 70% tdng vén gop; dén ngay
31/12/2025, Cong ty da gop 620 ty dong (da thu hdi mét phan vén gép trong ky). Loi nhuén thu
dwoe tir hoat déng dau tw di an s& dwoc cac bén phan chia trén co so von déng gép. Trong qua
trinh thwe hién hop ddng va trudc khi xac dinh loi nhuan cubi cling dwoc phan chia, Cong ty Co
phén Tap doan Khai Hoan Land sé tam the'i nhan khoan 1ai tam tinh theo thda thuan va thire higén
quyét toan tai chinh khi két thuc hop déng hop tac. Thoi gian thwe hién hop ddng dwoc kéo dai
dén nam 2028. Bén tho diém phat hanh béo céo nay, dy an méi gioi bat dong san thudc du an
l.ong Hau tiép tuc dang trién khai.

Hop dbng hep téc kinh doanh sb 03/2025/HPHTKD/KHL-SOL ngay 10/12/2025 nh&m muc dich §é
Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Solution ding tén nhan chuyén nhuwong toan bo cd phén trong
Céng ty C& phan BAt déng san Héng Tram Phat dé tiép tuc dau tw, phat trién, kinh doanh dip &n
Khu chung cuw cao tang két hop thuong mai dich vu Thuén Giao tai phuong Thuén Giao, thanh
phé H& Chi Minh. S6 vén gop theo cam két ciia Cong ty la 480 ty déng twong (g véi 80% téng
s6 vbn hop tac kinh doanh; sé Céng ty 44 gop la 405 ty ddng. Thai gian thire hién trong vong 3
nam ké tir ngay ky hop ddng. Loi nhuan thu dwec tir du an sé dwec phén chia theo ty 1€ gop von.
pén thoi diém nay, cac bén d4 thuc hién mua xong phan vén gép vao Cong ty Cb phén Bat dong
san Héng Tram Phat. Cac bén théng nhét Cong ty chi hwdng loi ich theo thda thuén trong hop
déng hop tac kinh doanh, khong tham gia kiém soat hoat ddng Cong ty C6 phan Bat déng san
Héng Tram Phat

Dw &n Khu chung cu cao tang két hop thwong mai dich vu Thuan Giao da duec Co quan Nha
nuwéc cé thAm quyén chap thuan chl truong dau tw ddng théi chap thuan nha dau tw; hoan tat
phé duyét Quy hoach tdng mét bing 1/500, dwoc cip Quyét dinh cho phép chuyén myc dich st
dung dat, hoan thién cac thi tuc dau ndi, méi trueng, thu hdi khoang san (d4t dai), hoan tat tham
dinh Bao cao nghién clru kha thi dau tw xay dung va phong chay chira chay, duoc mién giay phép
x4y dirng va du diéu kién khoi cong xay dung. Theo ké hoach, trong Quy IV/2026, dy &n sé hoan
thién thil tuc xac dinh nghia vy tai chinh vé tién stv dung dat theo quy dinh cla phap luét.
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN O MAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mot bo phén hop thanh vé cén dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

(3)

(4)

(5)

(6)

Hop déng hop tac kinh doanh ky gitra Cong ty va Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau
sé 06/2023/HPHTKD/KHVT-KHL ngay 06/10/2023 d& cung thwe hién dy &n Tiéu khu 1 ndm trong
Giai doan 1 Pao Go Gang thude diw an Khu db thi méi Go Gang tai dao Go Gang va dao Long Son,
x& Long Son, thanh phé H& Chi Minh. 86 vén Cong ty cam két sé gop la 1.110 tj déng tuong tmg
voi 3,8% tdng vén dau tw ciia Tigu khu 1 - Giai doan 1 cia D an, dén ngay 31/12/2025 Céng ty da
gop 824,55 ty Gdng. Trude khi xac dinh lo1 nhuan cha duw &n, Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hoan
Land sé& tam théi nhan dwge mot khoan 1ai tam tinh theo thoa thuan va dwgc ap dung cho tirng giai
doan. Pén thoi diém phat hanh bao cao nay, dw an d& dwoc phé duyét dd an Bidu chinh quy hoach
phan khu ty I& 1/2000 B&o Go Géng va Bao Long Son, x& Long Son, thanh pho HS Chi Minh. Céng
ty va Khai Hoan - Viing Tau théng nhét sé chia loi nhuén cta dy an. Ngoai ra, Cong ty da tim duoc
déi tac dé ciing cac bén trién khai duw &n nay, hién tai, Cong ty va dbi thc méi da givi véin ban dén co
quan nha nudc dé dé xudt cac cong viéc tiép theo cho dy an cu thé Ia cap nhat chuong trinh phat
trién @6 thi; chuong trinh, ké hoach phéat trién nha & clia Thanh phé H& Chi Minh (mi), ddng ther
hoan thién cac thil tuc cn thiét dé 1ap HO so & xudt chép thuan chi trrong dau tw cho dyr an.

Hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra Cong ty va Cong ty TNHH Dau tw Nhan Quang theo s6
02/2025/HDHTKD/KHL-NQ ngay 02/06/2025 Gé cung thwe hién dy an khu @6 thj théng minh tai xa
M§ Hanh, tinh Tay Ninh. Céng ty s& gop vén voi sb tién [a 320 ty dong twong (ng voi 80% tong vén
kinh doanh: dén ngay 31/12/2025 Céng ty d& gop 242,5 1y déng. Thoi gian thie hién trong vén% 3
n&m k& tir ngay ky hop déng. Loi nhuan thu dwec tir du an sé duoc phéan chia theo ty 1& gop von.
Hién tai dy &n dang lam céc thi tuc phap 1y trong giai doan dau lien quan dén viéc dau tu du an.

Hop ddng hop tac kinh doanh ky gitva Cong ty va Cong ty C& phan BAt dong san Hong Tram Phat
theo ngay 20/11/2025 v& viéc hop tac thuc hién dau tu, xay dyng, déng tién st dung dat, quan ly,
khai thac, kinh doanh céc sé&n pham cta dy an Khu chung cu cao tang lét hop Thuong mai dich vy
Thuan Giao. Thoi gian gop vén 60 thang ké tir ngdy chuyén tien dot dhu tien. Cac bén théng nhat
chia lpi nhuan cta dw an tuy nhién miec Igi nhuén khéng thap hon 8%/ndm. Hang ndm sé chia lgi
nhuan tam tinh ké te nam thte 2 (mién 18i ndm déu) va quyet toan khi thye hign xong dir an.

Tién d6 cta du an dwgc trinh bay trén muc (3).

Céc hop ddng hop tac kinh doanh véi Céng ty Cb phan Bét déng san Khai Minh Land nhw sau:

Hop abng hop tac kinh doanh s6 01/HDHTKD/KHL-KML ngay 30/03/2021 @& thyc hién dw an
Khu @6 thi moi va 13 hop vui choi, nghi du®ng Tan Qudi, xa Tan Quéi, finh Vinh Long. Téng s6
tién Cong ty sé gop vén theo cam két khoang 1.500 ty ddng twong trng véi 25% tong vén déu tu
vao du an; Cong ty d& gop 1.027 ty ddng (44 thu hdi mot phan von gop trong ky). Cac bén théng
nhét phan chia san phAm ciia dy 4n theo ty 1& gop vén ddng the Cong ty s& la don vj phat trién,
phan phéi dc quyén toan bo san pham cla dy an. Thei han cla hop dong duge gia han dén
hét ngay 29/03/2031. Trwde khi xac dinh i nhuan clia di an, Céng ty Cé phan Tap doan Khai
Hoan Land sé& tam th&i nhan dwoc mot khodn 18 tam tinh theo théa thuén va dwgc ap dung cho
tirng giai doan. Dén thei diém phat hanh bao cdo nay, dy an dé co phé duyét dieu chinh nhiém
vu quy hoach chi fiét ty 1& 1/500 va d& duoc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Hign
nay, chil dau tw dang tiép tuc hoan thién béo céo nghién ciru tién kha thi va cac ndi dung quy
hoach cta D an trén co s& dinh huwdng quy hoach chung mi cla dia phwong va két qua xir Iy
hd so dau tw, lam co s& tién khai cac bwac phép Iy tiép theo theo quy dinh. Bdng thei, Chuan
bi va trién khai cac hd so, thli tuc phép ly chuyén nganh tiép theo sau khi hoan tat cac thi tyc
dAu t va quy hoach, trong do tap trung vao cac thil tuc can thiét dé chuyén Dy an sang giai
doan chudn bi trién khai Gau tw xay dyng

Hop déng hop tac kinh doanh sé 04/2025/HDHTKD/KHL-KML ngay 10/12/2025 @& tham gia hop
tac dAu tw nhan chuyén nhwong toan bé phan vén gop trong Cong ty TNHH Thwong mai Dich
vy Hoang Thao My dé tiép tuc dau tw, phat trién, kinh doanh dw an Xay dwng khu chung cu
Hoang Thao My tai phiéng Thuan Giao, thanh phd Hé Chi Minh. Cong ty s& gop s6 tién 440 ty
ddng twong (g 80% téng vén kinh doanh; dén ngay 31/12/2025, Cong ty da gop 248 ty dong.
Théi gian thie hién trong vong 3 nam ké tir ngay ky hop déng. Loi nhun thu duoc tr dy an sé
dwoc phan chia theo ty 1& gop vén. Trong ky, Céng ty va d6i tac G4 thanh Iy hop déng nay.

Tai ngay 30/06/2026, s6 du lién quan dén céc hop dbng hop tac kinh doanh clia Cong ty voi cac dbi
fac co tong sb tién khoang 3.571 ty déng (chiém 52% tong ai san) dé thuc hién cac du an dau tw
bat dong san va phat trién, moi gici, phan phéi cac san pham bét dong san. Dén thoi diém hién tai
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CONG TY €O PHAN TAP HOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIDPA NIEN BQ MAU SO B 09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ié mét bé phén hop thénh va cén dugc doc dong théi véi béo cao tai chinh kém theo

duw &n phat trién, moi giol, phan phéi cac san pham bat dong san dang duoc Cong ty va ddi tac trién
khai, thuc hién voi chl du tw, cac bén tham gia hep dong hop tac du tw chua xac dinh két qua
hop tac kinh doanh cudi cung lam co' s& phan chia tai chinh; mot s6 dy an dang tiép tuc trong qua
trinh hoan thién cac thil tuc phap 1y cn thiét @ trinh cac co' quan quan Iy nha nwéc phé duyét dé
trién khai cac cbng viéc dau tu xay ding. M6t sb bén tiép tyc thong nhat chia loi nhuan tam tinh va
thec hién quyét toan tai chinh khi két thuc va thanh Iy hop Gdng hop téc (trinh bay tai thuyét minh 86
23). Theo d6, Héi ddng quan tr| va Ban Téng Giam doc quyét dinh trinh bay cac khoan nay trén chi
tieu "DAu tw ndm gt dén ngay dao han dai han" dbi voi giai doan cong ty dwoc hudng loi nhuan
tam tinh theo mirc 18 suét co dinh @& phii hop véi cac giao dich nay.

Hoi @dng quan tri va Ban Téng Giam déc danh gia cac hop ddng hop tac dau tw nay da duoc thiét
lap tuan thi cac quy dinh cia phap luét, viéc ghi nhan loi nhuén tam tinh va quyét toan khi két thic
hop dbng la phil hop véi déc didm dau tw clia dy an. Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam doc Cong
ty cam ket chiu trach nhiém gidm sat viéc thye hién cac ndi dung, muc dich st dung vén gbp va tinh
an toan trong viée st dung céc khodn vén goép clia cac hop déng hop tac dau tu nay va co bien
phap phong ngtra tan that phat sinh (néu co). Theo do, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam doc
Céng ty danh gia khéng c6 bét ky tén that nao phat sinh can phai trich 1ap dw phéng lién quan dén
cac hop ddng hop tac kinh doanh trén béo cao tai chinh gitra nién d6 nay.

15, PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN [
30/06/2026 01/01/2026 \
VND VND \

Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh 18.792.383.508 237.500.535

Ngan hang TMCP Quéan doi 9.515.000.000 -

Céng ty Bao hiém MIC Bén Thanh 5.500.000.000 -

Céng ty TNHH Xay dyng va Phat trien Ngoc Tan - 2.346.730.000

Céng ty C6 phan Blueseed Media
Cong ty TNHH Kingsmen Viét Nam
Céc nha cung cap khac

Cong

2.965.284.000
2.462.299.869
12.939.359.606

4.920.815.171

52.174.326.983

7.606.045.706

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NQP NHA NU'GC NGAN HAN

oti01r2026 SO Phdindp B EN 1D 30/06/2026
trong ky trong ky
VND VND VND VND //‘f

Thué va cac khoan phai nop nha nwéc -
Thué gié tri gia tang 699.156.046 20272234  711.328.280 17.100.000
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 14.510.793.231  8.756.414.766  5.335.108.151 17.932.099.846
Thué thu nhap ca nhan 6.705.731.743  3.070.834.075 8.490.368.395  1.205.197.423
Céc khoan thué, phi khac . 356101295  356.101.295 :

Céng 21.915.681.020

12.221.622.370

14.892.906.121

19.244.397.269

Thué va cac khoan phai thu nha nwée
Thué gia tri gia tdng

1.778.275.280

1.778.275.280

Céng -

1.778.275.280

1.778.275.280
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO

MAU SO B 09a - DN/HN

Céc thuyét minh ndy la mél bo phén hop thanh va cén dwge doc dong thei voi bao céo tai chinh kém theo

17.

18.

()

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phl méi giti bat déng sén
Trich trude |ai vay
Chi phi phai tra khac

GCong

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Kinh phi céng doan va céc khodn bdo hiém

Thu hé tién dat coc tir ngwdi mua bat déng san
Céng ty Co phan Bat dong san Khai Minh Land (1)
Khéch hang thanh toan theo tién do

Nhan ky cuoc, Ky quy

Phai tra ngén han khac

Dai han
Nhan ky cuwec, ky quy dai han

Cong

Sé tién Cong ty C& phan Bt Dong San Khai Minh Land chuyén vé Cong ty Cb phan Téap doan Khai
Hoan Land theo Hop ddng nguyén tic vé viéc phat tridn dw an va dich vu phan phéi doc quyén dy
an La Partenza sb 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML ky nga
Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh giao cho Cong ty C
hién thu chi, phan phéi doc quyén du an La Partenza (nay dbi tén thanh Dy an Khai Hoan Prime) va
sé& chuy&n s tién thu dwoc vé cho Céng ty Cé phén Tap doan Khai Hoan Land quan ly; sau khi da
trie cac chi phi lién quan sb cén lai s& dwoce chuyén vé cho Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh khi

khach hang, nha d4u tw ky hop ddng mua ban.

28

30/06/2026

01/01/2026

VND

15.754.898.676
15.157.652.143

VND

19.457 .654.788
13.512.188.839

4,555,550 562.955.560
30.917.106.369 33.632.799.187
30/06/2026 01/01/2026

VND VND
354.694.344.818 307.033.859.655
62.776.000 58.331.640

327.315.264.457
23.800.354.559
1.720.851.819

279.486.191.808
23.800.354.559
1.720.851.819

. 100.000.000

1.795.087.983 1.868.129.829
376.000.000 476.000.000
376.000.000 476.000.000
355.070.344.818 307.509.859.655

02/01/2020. Theo hep dbdng, Chi dau tw Ia
phan B4t Bong San Khai Minh Land thye
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIDA NIEN DO MAU 86 B09a - DN/HN
Céc thuydt minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi vdi béo céo tai ehinh kém theo

20. VON CHU SO HOU

Loi nhu@n sau

vén gop thué chwa

ciia chi s& hitu  Thiing dw vén phén phéi i Cong

VND VND VND VND

Sb dw tai 0170172026  4.494.352.050.000 13.054.455.000 713,516.607.875 '6.220.923.112.875
L&i trong nam - - 68.708.602.345 68.708.602.345
S6 dw tai 01/01/2026  4.494.352.050.000  13.054.455.000 782.225.210.220  5.289.631.715,220
L&i trohg ky 33.890.617.753 33.890.617.753
S6 dw tai 30/06/2026  4.494.352.050.000 13.054.455.000 816.115,827.973 5.323.522.332.973

Theo Nghj quyét Dai héi ddng cd déng thuong nién sb 01/2026/NQ-DHBCD ngay 14/0s  4/2026
théng nhét chwa thire hién phan phéi loi nhuéin nam 2025,

Chi tiét vén gop chl s& hivu

30/06/2026 01/01/2026
Giatj VW ciatj V"
s& hiru s& hiiu
VND VND
Ong Nguyén Khai Hoan 1.372.483.000.000 30,64%  1.372.483.000.000 30,54%

Ba Tran Thj Thu Hwong 445.000.000.000 9,90% 445,000.000.000 9,90%

Cb déng khac 2.676.869.060.000 59,566%  2.676.869.050.000 59,56%

Caong 4.494.352.050.000 100%  4.494.352.050.000 100%
C4c giao djch vé vén véi cac chi sé hivu

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Vvén dau tw ctia chi s& hibu

Vén gop dau ky

Vén gbp téng trong ky

\Bin gép giam trong ky
Vbn gép cubi ky

Cb tire, lgi nhudn da chia

Co phén

Sb luong cb phiéu dang ky phat hanh

- C6 phiéu phb thong

S6 lwgng cb phiéu da mua lai (cb phiéu quy)
S6 Iwgng cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (déng/CP)

31

4.494,352.050.000

4.494.352.050.000

4.494,352.050.000

4,494.352.050.000

30/06/2026 01/01/2026
449.435.205 449.435.205
449.435.205 449.435.205
449.435.205 449.435.205
449.435.205 449.435.205

10.000 10.000



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO

MAU SO B0%a - DN/HN

Cée thuydt minh ndy 1& mét bo phan hop thanh va cén duoe doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

21I

22,

23.

24,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vy méi giti bat dong san

Doanh thu chuy&n nhweng hop dbng mua bén

bat dong sén
Doanh thu dich v khac

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich vy moi gidi bat déng san (*)
Gia vébn chuyén nhugng hop déng mua ban
bat déng san

Gié vbn dich vu khac

Céng

Ky nay

Ky so sanh

VND

182.545.112.282
97.776.798.824

324.000.000

VND

126.505.123.568
63.284,137.554

57.029.509.353

280.645.911.106

246.818.770.475

Ky nay Ky so sanh
VND VND
142.396.665.913 98.505.595.621

97.776.798.824

61.605.019.697

18.795.529.221

(*) Chi tiét gia vén dich vu méi giei bt dpng san theo ngi dung chi phi

Hoa héng cho nhan vién
Hoa héng cho ngwdi mua, cong tac vién
Hoa hdng cho don v lién két

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién glvi

L&i cho vay

Lai tir hgp dong hop tac kinh doanh
- Céng ty TNHH Giao hwéng xanh

- Céc céng ty khac

Céng

CHI PHi HOAT BONG TAI CHINH

Chi phi l&i vay

Chi phi clia hgyp déng hop tac kinh doanh
Chiét khéu thanh toan

Chi phi tai chinh khac

Céng
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240.173.464.737 178.906.144.539
Ky nay Ky so sanh

VND VND
6.377.946.265 43.112.096.876
333.044.921 869,195.433

135.685.674.727

54.524.303.312

142.396.665.913

98.505.595.621

Ky nay Ky so sanh

VND VND

538.469.372 1.147.725.405

12.642.036,164 120.000.000

366.987.662.835 114,547 495.887
316.790,660.095

50.197.002.740

114.547.495.887

380.168.168.371

115.815.221.292

Ky nay

Ky so sanh

VND

46.095.628.133
278.375.201.227

VND

33.011.978.025
34.048.851.390
13.304.464.302

5.692.315.163

324.470.829.360

86.057.608.880
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CONG TY GO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN PO

WAL SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mél bé phén hop thanh va cén dugc doc dbng thei voi bao céo 1ai chinh kém theo

25,

26.

27

28,

CHI PHI BAN HANG

Ky nay Ky so sanh

VND VND

IChi phi nhan vién 18.936.357.009 18.071.758.009
Chi phi dung cy, 66 dung 28.527.040 30.396.717
Chi phi kh&u hao tai san b dinh 17,224,994

5.405,319,980
3.508.817.482

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi djch vy mua ngoai

5.191.793.015
3.137.838.201

Chi phi bang tién khac 495,592,156 977.828.099
Céng 28.464.613.667 27.426.839.035
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nhan vién quén Iy 15.824.605.493 14.,496.826.772
Chi phi vat ligu quén ly 372.169.855 42.510.574
Chi phl kh&u hao tai san ¢b dinh 58.318.824 186.228.779
Thué, phi va & phi 6.000.000 374.698.982
Chi phi dich vy mua ngoai 7.746.327.349 5.009.651.498
Chi phi khac béng tién 609.279.775 143.282.824
Céng 24.616.701.296 20.253.199.429
GHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu, hang hoa 400.696.895 72.907.291
Chi phi nhén céng 41,471.953.688 76.549,877.090
Chi phi khé&u hao tai san cb dinh 58.318.824 203.453.773

Chi phi dich vu mua ngoai 152.436.139.538
Chi phl khac 1.110.871.931

86.659.115.247
1.495.809.9056

Céng 195.477.980.876

164.981.163.306

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land 8.753.708.890 10.158.107.797
Coéng ty TNHH DAu tu Phat trién Dia 6¢c An Pha 1.326.610 2.145.806
Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bia éc An Thinh Phat 1.379.266 946.839
Cong 8.756.414.766 10.161.200.442
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CONG TY GO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIDPA NIEN DO

29. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bb cho ¢b déng sé hiku cb phiéu
pho théng

Trich quf khen thwéng phuic loi

Lei nhudn dé tinh 131 co ban trén cd phidu

Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong ky
Lai co’ ban trén cb phibu

30. CAM KET THUE HOAT DONG

MAU SO B09a - DN/HN
Cae thuyét minh nay l& mot b phan hop thanh vé cén duec doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Ky nay

Ky so sanh

VND
33.890.617.753

33.890.617.753
449.436.2056

VND
35.847.610.116

35.847.610.116
449.435.205

75

80

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty cd cac khodn cam két thué hoat dong khong hly ngang voi

lich thanh toan nhuw sau:

Trong vong mét nam
TU nam thie hai @én nédm thee nam

Cong

31. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty co cac bén lién quan nhu sau:

30/06/2026

01/01/2026

VND

8.490.801.352
11.648,192.139

VND

10.023.264.799
12.515.8562.814

20.138.993.491

22.539.117.613

Mbi quan hé

Thanh vién gdp vén Ién clia cong ty nay la chi tich HDQT
cla Khai Hoan Land

Céng ty con clia Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan

Bén lién quan
Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Ving Tau

Coéng ty TNHH Giao Hudng Xanh ©ng Binh Hoang Tam |a thanh vién gdép vén clia cong ty nay
(Khéng con |2 bén lién quan ké tir ngay 13/01/2026)

Cong ty TNHH KH Invest Ong Nguyén Khai Hoan |a thanh vien HDTV clia céng ty nay
Cb déng Ién, Chil tich HPQT

Cb doéng lén, Vo éng Nguyén Khai Hoan

Chi gai 6ng Nguyén Khai Hoan

Anh trai ba Dinh Thi Nhat Hanh

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Trén Thi Thu Hwong
B& Nguyén Thj L& Thiy
Ong Binh Hoang Tam

Ngoai cac giao dich va s du voi cac bén lién quan dwoe trinh bay tai cac thuyét minh khac clla Bao
G40 tai chinh nay, trong ky Céng ty co giao dich va sb du véi céc bén lién quan nhu sau:

Giao dich v&i bén lign quan

Ky nay Ky so sanh
VND VND

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
- Thu lai hop déng hop tac kinh doanh i
- Pau tu hop tac kinh doanh 45.000.000.000
Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh
- Chuyén tién ho'p tac kinh doanh

80.000.000.000
180.000.000.000

266.930.000.000 295.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO MAU SO B08a - DNHN
Céc thuyét minh néy la mét bd phén hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi bdo céo tai chinh kém theo

86 dw véi cac bén lién quan

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
- Phai thu v& herp ddng hop téc kinh doanh 779.550.000.000 824.550.000.000

Cong ty TNHH Giao Hwédng Xanh
60.598.404.304

- Phéi thu khac ngén han v& tién chi hd dy én
- Phéi thu v& hop déng hop tac kinh doanh

Khéng con la bén

1.153.481.000.000

- P&t coc lén quan 501 420.000.000
Thu nhép ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam ddc:
Ho va tén Chire danh Ky nay Ky so sanh
VND VND
Ong Nguy&n Khéi Hoan  Ch tich HDQT 120.000.000 120.000.000
Ba Dinh Thi Nhat Hanh ~ Phé chi tich HPQT 289.300.000 289.300.000
Téng giam déc
Ba Pham Thi Minh Phy ~ Thanh vién HPQT 247.732.000 103.642.127
Phé Téng giam doc
Ba Pham Thj Hoa Thanh vién HDQT déc lap 60.000.000 60.000.000
Ong Tran Van Budng Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 326.000.000 780.800.000
14/04/2026), Phé Tong giam déc
Gng Tran Manh Toan Thanh vién HDQT déc lap 35.000.000 60.000.000
(Hét nhiém ky ngay 14/04/2026)
Ong Nguyén Hiru Minh Tri Thanh vién HDQT déc lap 25.000.000 -

Cong

(B& nhiém ngay 14/04/2026)

Thi lao cla Ban kiém soat:

1,103.032.000

1.413.742.127

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky so sanh
VND VND
Ong Hoang Phuong Trudrng ban kiém soat 48.000.000 48.000.000
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién 157.040.000 231.167.445
Ong Lé Van Kiéu Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Céng 235.040.000 309.167.445
32. BAO CAO BQ PHAN

oy

o, ClS

N =AW

Hoat d6ng kinh doanh chinh ciia Cong ty trong ky la tu van, méi givi va kinh doanh b4t déng san.
Doanh thu tir cac hoat déng khac chi chiém ty trong nhd trong téng doanh thu trong ky hoat déng tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026. Doanh thu va gia v6n clia cac hoat ddng kinh doanh dwoc
trinh bay tai thuyét minh bao céo tai chinh. Vé mét dia ly, Cong ty chi co hoat dong trong 1&nh thd Viét
Nam. Theo dé, Hoi ddng quan trj va Gidm déc Céng ty d& danh gia va tin tuéng rang viéc khong lap
va trinh bay bao cao bd phan theo linh vire kinh doanh va khu vuc dja Iy trong Béo cao tai chinh cho
ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 |a phu hop voi cac quy dinh tai Chuan muc ke
toan Viét Nam sé 28 "Béo céo bb phan” va phl hop voi tinh hinh kinh doanh hién nay ctia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuydt minh nay la mot bé phan hop thanh va eén duwge doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

33. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ban Téng Giam dbc khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Giam dbc, trén céc khia canh trong
yéu, khong co su kién bét thudng ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam &nh hwdng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai
chinh hgp nhét gitva nién do cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
34. S0 LIEU SO SANH
S6 lieu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh hep nhét gitka nién do 1& s liéu trén Bang can doi
ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025 d& dugc kiém toan chuyén sang. Sé liéu so sanh trén Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién @6, Bao céo luu chuyén tiégn t& hop nhat gitra
nién d6 la sb lidu trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky hoat dong tir 01/01/2025 dén
30/06/2025 da dwoc soat xet.
Mét sb chi tiéu trén Bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé tai ngay 01/01/2026 da duoc
trinh bay lai cho phit hgp theo hwéng dan tai Théng tu sb 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 cla B
Tai chinh. Chi tiét nhw sau:
- Ma 01/01/2026 : -
CHI TIEU <k Trinh by lai 3111212025 Chénh léch
VND VND VND
Dau tw ném gitk dén ngay dao 123  257.800.078.651 20.251.851.946 237.557.226.705
han ngan han
Phai thu vé& cho vay *) - 234.500.000.000 (234.500.000.000)
Phai thu ngén han khéc 135  987.373.747.419 1.026.828.363.073 (39.454.615.654)
Phai thu dai han khac 215 43.289.104.107 4.624.420.104.107  (4.581,131.000.000)
Dau tw gop von véo don vl khac 263  1.472.050.000.000 - 1.472.050.000,000
DAu tr ndm gilt dén ngay dao 265 3.145.478.388.949 - 3.145.478.388.949
han dai han

—

(*) Chi tiéu khong con trinh bay theo hudng dan ctia Thong tw sb 43/2026/TT-BTC.

Ngwai 1ap Ké toan trwdng

/

Nguyén Thj Thiy Khu Viét Nghia Binh Thi Nhat Hanh
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