CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAI DUONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
OCEAN GROUP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
JOINT STOCK COMPANY Independent — Freedom - Happiness
o0o
S&: 14/2026/CBTT- OGC Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2026
No: 14/2026/CBTT-OGC HaNoi, August 29, 2026
COI:IG M o~ . CONG BO THONG TIN
PHAN TAP DOAN

INFORMATIONDISCLOSURE

DAIDUONG  ihgisi: Uy ban Chime khoan Nha nuée

Digitally signed by CONG TY C6 PHAN 2, . - - X A TTA SN
TAP BOAN DAl DUONG Sé Giao dich Chirng khoan thanh pho H6 Chi Minh

DN: c=VN, st=HA NOI, I=Quan Thanh To:
Xuan, cn=CONG TY C6 PHAN TAP .

POAN DAI DUONG, R .
0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:01022 Ho Chi Minh City Stock Exchange
78484

Date: 2026.08.29 15:31:06 +07'00"

State Securities Commission of Vietnam

Cong ty Co phan Tép doan Pai Dwong/ Ocean Group Joint Stock Company
Ma chirng khoan/Stock code: OGC

Dia chi/Address: Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Van Pdng, Phudng Nghia Do,
Thanh phé Ha No6i, Viét Nam/23rd Floor, Leadvisors Tower, No. 643 Pham Van Dong Street,
Nghia Do Ward, Bac Tu Liem District, Hanoi

Dién thoai/7Tel: 0398 618 018 Fax:

Ngudi thue hién cong bd thong tin/ Information discloser: Lé Vii Hai
Dién thoai (di ddng, co quan, nha riéng)/Tel: Fax:

Loai thong tin cong bd/Type of disclosed information:

O 24 gi> O B4t thuong O Theo yéu cu O Pinh ky

/ 24h /Extraordinary / As requested /Periodic

Nbi dung thong tin cong bd/ Contents of disclosure:

+ Cong bé Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt da dwoc sodt xét 06 thdng dau ndam 2026 cia
Cong ty Cé phan Tdp doan Bai Duwong/ Announcement of the reviewed Separate and
Consolidated financial statements for the first 6 months of the year 2026 of Ocean Group Joint
Stock Company.

Théng tin ndy dd dugc céng bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngdy 29/08/2026
tai duong din: https://oceangroup.vn/quan-he-co-dong/./ This information was published on the
Company’s website on August 29, 2026, as in the link: https://oceangroup.vn/quan-he-co-dong/.



Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan toan chiu trach nhiém
truée phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bd/ We hereby certify that the information
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Noi nhan/ Recipients: Dai dién t6 chirc

- Nhu trén/ As above; Organization representative
- Luu VP/ Archived: Office; Nguéri UQ CBTT/




BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO DA DUOC SOAT XET

|
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

Ha N§i - Thang 8 nam 2026 |



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 23, Tda nha Leadvisors Tower, S46 643 Pham Vin Béng, Phudng Nghia D6, Thanh phé Ha Noi

MUC LUC |
NOI DUNG Trang |
|
- . + = . = I
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 23 |
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GITUA NIEN bO 4-5 fi
Y
BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO DA DUCC SOAT XET ’(.;
C
Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gitta nién dé 6-7 )
Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng giiia nién do 8 .}DJ
Y
Béo céo Luu chuyén tién té riéng gitia nién do 9
Bin Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gita nién do 10-42




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAIDUGNG '
Ting 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vin Pong, Phuong Nehia B6, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng_ Giam déc Cong ty C6 phin Tip doan Dai Duong trinh bay Béo cdo nay ciing véi Béo céo tii
chinh riéng gitra nién do da duge sodt xét cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2026.

CONG TY

Cong ty Cb phin Tap doan Pai Duong (dudi day goi tit 1a “Cong ty”) duoc thanh 1dp va hoat djng theo
Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép so 0102278484 do S& Ké hoach va Pau tur Thanh phé Ha Nai cp
lan dau s6 0103017634 ngdy 31 thang 5 ndm 2007, cac lin thay ddi va thay dbi lan thir 22 ngay 25/8/2025 do
Phong Ping ky kinh doanh vé Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phd Ha Ni cip vé thay dbi
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty va cap nhat dia gidi hanh chinh.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay dbi 1an thi 22 ngay 25/8/2025 la
3.000.000.000.000 ddng (Béing chit: Ba nghin ty dong chin).

Co phleu cia Cong ty dang dugc niém yét trén sain HOSE vé&i Mi chimg khoan OGC. Pén thai Fl{ém phat
hanh Bédo cdo nay, c¢b phiéu OGC thude dién gitt nguyén dién canh bao theo Thong bao s6 874/TB-
SGDHCM ngay 06/04/2026 ciia S& Giao dich climg khoan Thanh pho Ho Chi Minh.

Dia chi try s¢ chinh cua Cong ty: Tﬁ“mg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vin E)E"mg, Phuong Nghia
D6, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

HOIPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt vi Ban Tong Giam dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong
ky vi dén ngay lip Béo cdo niy gom:

Héi déng Quan tri

Ba Lé Thi Viét Nga Chu tich HRPQT
Ong Lé Dinh Quang Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Diing Minh Thanh vién HPQT
Ba Nguyén Thi Lan Huong Théanh vién HPQT
Ong Nguyén Dirc Minh Thanh vién HBQT
Ban Kiém soit

Ba Duong Thi Mai Huong Trudng ban

Ba L& Thi Bich Hanh Thanh vién

Ba Tran Thi Chung Thanh vién

Ban Téng Giam débc

Ong Lé Vii Hai Téng Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY K& TOAN

Theo nhén dinh ctia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhiing khia canh trong véu, khéng c6 su kién bt thudng
ndo xay ra sau ngay khéa s ké todn lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cin

thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bio cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké toan két thic ngay
30/6/2026.

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh riéng gilta nién do cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026 dugc soat xét bdi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 613 Pham Vin Bonn Phuéng Nehfa D6, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém 14p Bao céo tai chinh riéng gifta nién d§ phan 4nh mot cach
trung thu‘c va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d§ cia Céng ty tai ngay 30/6/2026 ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh riéng giira nién dé va tinh hinh oo chuyén tién té riéng gitta nién do cho ky ké toan
két thic cung ngay, phi hop voi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién do. Trong viée
lap Bao cdo tai chinh riéng giiia nién do nay, Ban Téng Giam dbe duge yéu ciu phai:

o [ua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cich nhét quén;
e Dua ra cic phan doan va wdc tinh mét cach hop ly va thin trong;

e NE&u r3 cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duge tudn thii hay khéng, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu can dugce cong bb va gidi thich trong Bao cdo tai chinh riéng giita nién d¢ hay khong;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ngi bo lién quan tdi viée ldp va trinh bay hofp ly Bao
cdo tai chinh riéng gitta ni€n do dé Bao céo tai chinh riéng giita nién do khong bi sai sot trong yéu ké ca
do gian ldn hoic bj 16i;

e Lip Béo céo tai chinh riéng gitia nién do trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang
Cong ty s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring s& sach ké toan duge ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mdt cach lmp ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao lang Béo cao
tai chinh ueng oiita nién do tuan thi cic Chuidn muc ké to4n Viét Nam, Ché dd ké toan doanh n“hlf;p Viét
Nam va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo co tai chinh neng gitta nién do.
Ban Tong Giam dée ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thue hién cac
bién phép thich hop dé ngan chiin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va sai pham I{hfsc.

Ban Tdng Giam déc xdc nhén ring Cong ty dd tudn thi cdc yéu cau néu trén trong viée lap Bao cdo tai chinh
riéng gitra nién dg.

Thay maét va dai dién Ban Téng Gi4am déc,

L& Vii Hai
Téng Gidm dbe
Ha Noi, ngay 28 thang 8 ndm 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Ni:

Téng 8, Cao 6c Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, P. Khuong Binh, TP. Ha Noi.

B +84(24) 3783 2121 @ info@cpavietnam.vn
= +84 (24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn

Sd: 455/2026/BCSX-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO

Kinh gii: Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém sot v Ban Tdng Gidm dée
Céng ty C6 phin Tap doan Pai Duong

Ching t6i da thue hién cong viéc sodt xét Béo céo tai chinh riéng gifta nién do kem theo ctia Cong ty cb
phan Tép doan Pai Duong, dwgc 1dp ngay 28 thing 8 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 42, bao gom Bao cdo
tinh hinh tai chinh riéng gitia nién do tai ngay 30/6/2026, Béo cio Két qua hoat dgng kinh doanh riéng gma
nién d¢ va Bao cao Luu chuyen tién té riéng gitta nién dé cho ky ké toan két thic cling ngay va Ban thuyét
minh Béo céo tai chinh riéng gitta nién do.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam ddc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bio céo tai chinh riéng
gifta nién do theo Chudn myc k& toan Viét Nam, Ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién d§ va chiu trich nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm dbe xdc dinh 1a cAn thiét d& d4m bao viée 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng giita nién d6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hofic nhdm [4n.

Trich nhiém ciia Kiém toé4n vién

Trach nhiém cia ching t5i 1a dwa ra két ludn v& Bio céo tai chinh ueng gilia nién d¢ dya trén két qua soat
xét cia ching t6i. Ching toi da thue hién cong viée soat xét theo Chuén muye Viét Nam vé hop dong dich vy
sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém toén vién dgc 1ap ctia Cong ty thuc hién.

Cong wec soat xét théng tin tai chinh gifta nién d§ bao gdm viée thue hién cic cude phong vén, chii yéu 1a
phéng vin nhitng ngudi chiu trich nhiém vé cao vén d& tai chinh ké todn, va thue hién thi tuc phén tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mot eude kiém toan dwoe thue
hién theo cic Chudn myc kiém toan Vigt Nam va do vy khéng cho phép ching t6i dat dugc sit dam bio
rau-:r ching t6i s& nhan biét dwoc tit ca cdc vén aé trong yéu co lhe duge phat hién trong mét cude kiém toan.
Theo dé, chiing t8i khong dua ra y kién kiém toén.

Két lufn cia Kiém todn vién

Cin ot trén két qui soat xét cla ching 61, ching t61 khéng thiy ¢6 vAn dé gi khién chiing t6i cho ring Bao
céo tai chinh riéng gitta nién d§ dinh kém khong phin dnh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chmh riéng gitta nién d6 cia Cong ty tai ngay 30/6/2026, két qua hoat dgng kinh doanh riéng
giita nién do va luu chuyen tién 18 riéng gifta nién d¢ cua Céng ty cho ky ké todn két thic cing ngiy, phi
hop v6i Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nnhlep Viét Nam va cac quy dmh phép ly c6
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh ri€éng gifta nién dg.

CAc vin dé ¢in nhin manh

Nhu trinh bay tai Thuyet minh 5.4 va Thuyét minh 5.14 trong Bin ‘rhuyet minh Bdo cdo tai chinh ueug gitta
nién d trong d6 mo ta céc thod thudn ma Coéng ty da ky két v&i cac dbi the dé gép von va nhén tién gép von
dé ciing tham gia hop tac thuc hién Dy 4n X4y dung cong wcn ho diéu hoa thuge khu d6 thi Tay Nam Ha
N¢i. Ban ldnh dao Céng ty danh gid mot cach thﬁn trong s tién hop téc diu tw 78.027.802.500 dong da
chuyén cho Céng ty TNHH VNT va 7.000.000 cb phleu OCH dang dugc ding l1dm tdi sdn dam bdo cho
nghfa vu ciua Céng ty voi Conv ty Co phin Gido duc Québc té Thin Pdng. Pdng thoi, Cong ty khong phat
smh cdc khodn cdng ng tlem tang lién quan dén s tidn 200.000.000.000 ddng d3 nhan gbp von tir Cong ty
Cb phin Gido dyc Qudc té Than Pdng. Do do, tai ngay 30/6/2026 khong ¢ bat ky khoéan dy phong lién quan
nio duge ghi nhén trén Béo cdo tai chinh riéng giira nién dé cia Cong ty.
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CPAVIETNAM

Nhu trinh bay tal Thuyet minh 5.4 va Thuyet minh 5.14 trong Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh ueng gitta
nién dg trong d6 md ta céc thoa thuin ma Céng ty di ky két voi cdc dbi tac dé gép von va nhan tién gop vin
@6 cung tham gia hop téc thye hién Dy an X4y dung Toa nha hén hop - Van phong Thuong mai vi Nha & tai
ducmg Lé Vin Luong, Phudng Thanh Xuin, Ha Néi. Ban Ianh dao Cong ty danh gia mét cach than trong 56
tidn hop tac diu tu 57. 000.000.000 dbng di chuyen cho Céng ty C& phén Llcogl 19 va chi phi xdy dung co
ban d& dang cla dy an sb 11311 13.786.820.216 dc)nor Lhong bi suy gidm gia tu, dong thoi Cong ty khong phat
sinh cic klman cong ng tiém tang lién quan dén sb tidn 220.500.000.000 ddng d3 nhin gbp vén tir Céng ty
Cb phin Diu tr Nong nghlep Conu nghé cao nén khéng ¢ bit k¥ khoan dy phong lién quan ndo duge ghi
nhén trén Béo cbo tai chinh riéng gitra nién d¢ cta Cong ty.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 4 - Ban thuyét minh Bdo cdo tai chmh neng gitta nién d¢: Tai ngay
30/6/2026, cac khodn ng ngau han ciia Cong ty vugt qué tai san ngén han sé tién 118,5 ty ddng. Cong ty dang
chiu mét khoan 16 liiy ké dén ngdy 30/6/2026 la, 2.478,4 ty dbng. Kha ning tiép tuc hoat dong cua Cong ty
phu thudce vao hoat dfng sin xufit kinh doanh cbt 15i 1a bét dqng san, thuc hién viée tzu o ciu tnan dién cac
khoan dau t, tai sin hi¢n c6 va dang thye hién cée phuong én tai khoi dong mot. sé du 4n bit dong san.

huug didu kién niy, cho Lhﬁy su ton tai cia yéu 6 khong chéc chin trong yéu c6 thé dén dén nghi ngd ding
ké vé kha niing hoat dong lién tuc ciia Cong ty.

A n - "t ~ A A a £ Aoy
K&t lugn cia chang toi khong lién quan dén cdc van deé trén.

Nguyén Thi Mai [Hoa

Pho "ll"mw Giam dée

Sé Gl&y CN DKHN kifm todn: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén $6: 08/2026/U0-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 cia Chit tich HDTV
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién IAng kidm todn Quée t& INPACT

He Noi, ngay 28 thang 8 ndam 20206
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

Tfmg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §43 Pham
Vian DPéng, Phudng Nghia D6, Thinh pho Ha Noi

Miu s6 BOla - DN

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026

TAISAN
TAISAN NGAN HAN

i (100=110+120+130+140+160)

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién

Ciéc khoan tuong duong tién

Diu tw tai chinh ngin han

Ching khoan kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han ngin han

bt el — el

HL Cie khoin phii thu ngin han
1. Phaithu ngin han cia khach hing
2. Trd trude cho ngudi ban ngén han
5. Phaithu ngén han khac
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang tin kho
1. Hang tén kho
2 Duphdng giam gi4 hang ton kho
V1. Tii sin ngiin han khic
Thué GI'GT duoe khau trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
TAISAN DAI HAN
(200=210+220+250+260+270)
I Cic khoin phii thu dai han
5. Phai thu dai han khac
I Taiséin cb dinh
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh

- Nguvén gia

- Gid tri hao mon liiy ké
3. Taisan ¢6 dinh vé hinh
- Nguyén gid
- Gida tri hao mon [fy ké

Tai sin dir dang dai han

Chi phixdy dung co ban do dang
I. Pdu tw thi chinh dii han
Pidu tr vao Cang ty con
Piéu tu vio Cong ty lién doanh, lién két
Dy phong ton thét diu tu vao
don vikhac dai han
Tai sén dai han khic
Chi phich& phan bé dai han
TONG CONG TAISAN (280 = 100-+200)

M & e

MS

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
135
136

140
141
149

160
162
163

200

™

5.1

52

53

5.4

5.12

54

5.6

5.7

5.8
52

5.9

01/01/2026
30/06/2026 YIND
VND (Trinh bay lai)

70.399.301.370

8.720.968.215
670.084.654
8.050.883.561

28.197.333.675
21.755.491.533
(14.786.733.200)
21.228.575.342

24.289.006.743
5.139.870.397
51.832.000
19.320.923.492
(223.619.146)

4.416.647.857
20.884.879.266
(16.468.231.400)

4.775.344.880
3.689.126.297
1.086.218.583

1.484.815.337.359

179.475.723.180
179.475.723.180
42.219.650
12.219.650
1.422.637.744
(1.380.418.094)
313.750.000
(313.750.000)
15.478.332.803
15.478.332.803
1.006.754.896.687
1.115.173.383.735
104.228.000.000

(212.646.487.048)

283.064.165.0392
283.064.165.039

75.571.633.204

11.016.146.124
908.132.425
10.108.013.699

34.146.452.397
21.755.491.533
(14.362.066.533)
26.753.027.397

20.986.680.638
5.875.461.792
72.467.000
15.262.370.992
(223.619.146)

4.416.647.857
20.884.879.266
(16.468.231.409)

5.005.706.188
3.919.487.605
1.086.218.585

1.475.489.183.899

179.475.723.180
179.475.723.180

1.379.211.818
(1.379.211.818)
313.750.000
(313.750.000)
15.478.332.803
15.478.332.803
993.077.762.607
1.115.173.383.735
104.228.000.000

(226.323.621.128)

287.457.365.309
287.457.365.309

1.555.214.638.729

1.551.060.817.103
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAI DUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, SG 643 Pham
Van Dong, Phuong Nghia 6, Thanh pho Ha Noi

MZu s BOla - DN

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 clia B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON
C- WNOQ PHAITRA (300=310+330)
No ngﬁ'n han
Phai tra ngudi ban ngéin han
Nguiri mua tra tién trude ngén han
Phai tra ¢d tire, loi nhudn
Thué va céc khoan phai ndop Nha nude
ngan han
Phai trd ngudi lao ddng
Chi phi phai trd ngén han
Doanh thu ch& phan bé ngén han
10. Phai tra ngin han khéc
11. Vay vang thué taichinh ngén han
13. Qu¥ khen thuong, phte loi
II. Ngdai han
7. Doanh thu chd phén bé daihan
8. Phaitrd dai han khac
D- VON CHUSGO HUU
. Vén gép ciia chii sé hiru

- Cd phiéu phd théng coé quyén biéu quyét
4. Vbn khéc cia chu s& hitu
5. C6 phiéu mua lai ciia chinh minh
3
9

AWM=

0 oA

Quy diu tu phat trién
Qu¥ khac thude von chi s hiiu
10. Loinhudn sau thué chua phan phéi
LNST chua phdn phéi liy ké
dén cudi ky trude
- LNST chia phdn phdi ky nay

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400)

Ngwdi lap biéu

Nguyén Thi Na

MS
300

310
311
312
313

314

315
316
319
320
321
323

330
337
338
400
411

4lla
414
415
418
419
420

420a
42006

440

K¢ todn truong

Vit Xuiin Duong

™

5.10
5.11

5.12

513
5.14
5.15

5.13
5.14

5.16

01/01/2026
30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)

921.738.352.755

188.910.973.293
1.594.642.023
9.281.642.601
4.232.450

108.527.383

337.219.960
7.545.336.577
145.450.310.261
23.582.733.073
1.006.328.965

732.827.379.462
235.866.463.188
496.960.916.274

033.476.285.974
3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

1.286.825.482
(10.000)
99.871.176.744
10.830.443.286
(2.478.512.149.538)

(2497437 142.189)

18.924.992.651

936.509.523.780

198.774.512.096
2.062.649.491
9.281.642.601
4232450

61.519.740

542.211.627
52.255.410
7.406.454.213
144.079.484.526
34.277.733.073
1.006.328.965

737.735.011.684
239.524.445.724
498.210.565.960

614.551.293.323"
3.000.000.000.000%
3.000.000.000.000
1.286.825.487,
(10.000
09 871.176.744
10.830.443.286
(2.497.437.142.189)

(2.548.795.778.479)

51.358.636.290

1.555.214.638.729

1.551.060.817.103

Ha Noi, ngay 28 thang 8 nam 2026
-

g Gidam dde




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
Tang 2‘3, Toa nha Leadvisors Tower, S0 §43 Pham
Vin Dong, Phuong Nghia D&, Thanh pho Ha Noi

M#u s§ B02a - DN
Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2026

CHI TIEU

10.
11.

12

14.
5,
16.
17.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cac khodn gidm trlr doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
(10=01-02)

Gia von hang ban hang ban va dich vu cung cdp
Loi nhufin gdp vé bin hing va cung efip dich vy
(20 =10-11)

LA/15 cua hoat déng ban, thanh ly

bét ddng san dau tur

Doanh thu hoat dgng taichinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hiang

Chi phiquan ly doanh nghiép

Loi nhufin thudin tiv hoat ddng kinh doanh

{30 =20+21+22-(23+25+26)}

Thu nhip khic

Chi phi khic

Loi nhudn Ichic (40 =31-32)

Tong 1¢i nhuiin ké toin trude thué (50 =30+40)
Chi phi thué TNDN hién hinh

(Thu nhap)Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50-51-52)

Ngudi lap bidu

Nguyén Thi Na

01
02

10
11

20

21

22
23
24
25
20

30

31
32
40

50
51
52

60

K& todn trudng

TM

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6
6.6

Vi Xudn Dwong

Cho ky ké todn
két thiic

nzay 30/6/2026
VND

Cho ky ké todn
két thic

ngay 30/6/2025
VND

6.218.764.174

6.218.764.174
4.389.679.818

1.829.084.356

7.818.769.252
(12.131.438.313)
1.121.029.100

2.840.735.428
18.938.556.493

13.563.842
(13.563.842)
18.924.992.651

18.924.992.651

0.103.780.539

6.103.780.539
4.401.341.218

1.702.439.321

28.713.154.485

33.649.191.616
441.331.608

2.386.307.227

(5.619.905.037)

(5.019.905.037)

(5.619.905.037)

Ha Ngi, ngay 28 thdang 8 nam 2026

Giam doc
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CONG TY CO PUAN TAP POAN PAIDUCNG

Tén g 23, Toa nha Leadvisors Tovwer, S6 643 Pham
Vian Pong, Phuong Nghia Do, Thanh phé Ha Noi

Mfu s6 B03a - DN
Keém theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctha B Tai chinh

(Theo plurong phdp gidn tiép)
Cho ky ke todn ket thic ngay 30 thang 6 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

CHI TIEU
I Luwu chuyén tién 6ir hoat ddng kinh doanh
1. Lyinhuin trivde thud
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSBT
- Cac khoan dy phong
- L4, 18 tir hoat déng déu tu, tai chinh
- Chi phi di vay
Lyi nhudin tic hoat dgng kinh deanh tricde
thay déi von luu djng
- Tang, gidm cac khoan phai thu
- Tang, giam cac khoan phai tra
- Tang, giam chiphiché phin bé
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
Luwcu chutyén tién thudn tic hoat ddng kinh doanh

IL. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
Tién chi dé mua sdm, xiy dung TSCB va
cac tai san dai han khac

(%)

Tién thu hdicho vay, bén lai cdc cong cu ng

cua don vi khac

7. Tién thu ldi cho vay, c¢d tire va loi nhudn duge chia
Licu chuyén tién thuin tie hoat djng diu tw

NI Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién tra ng gdc vay

Lien chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh

=

Luu chuyén tién thuin trong ky

(50 =20430+40)

Tién va twong dwong tidn du ky

Anh hudng cia thay dbity gia hdidodi
quy ddingoaité

Tién v twong duong tién cudi ki

(70 =50+60+61)

Negwoi lap bicu

Neuyén Thi Na

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ciia don vi khac

Cho k¥ ké tosn Cho ky ké todin

két thic két thiie

ngay 30/6/2026 ngiy 30/6/2025

MS T™M VND VND
01 18.924.992.651 (5.619.905.037)
02 1.206.276 -

03 (13.252.467.413) 33.207.860.008

05 (7.798.765.821) (28.713.154.485)

06 1.121.029.100 441.331.608

08 (1.004.005.207) (683.867.906)
09 3.870.205.065 (4.870.527.568)

11 (5.197.200.125) (3.982.199.285)

12 4.393,200.270 4.393.200.270

17 5 (1.000.000)

20 2.062.200.003 (5.144.394.489)
21 (43.425.926) (524.377.602)

23 (36.000.000.000) (11.000.000.000)

24 41.000.000.000 5

27 1.381.048.014 190.131.777
30 6.337.622.088  (11.334.245.825)
34 (10.695.000.000) -

40 (10.695.000.000) 4
50 (2.295.177.909)  (16.478.640.314)
60 5.1 11.016.146.124 20.986.453.949
61 - -

70 5.1 8.720.968.215 4.507.813.635

Ké todn trudng

Vil Xuiin Duwong

A\

5= 2\

=
L —a

L& Vi Hai




CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAIDUONG Miu sé B0%a - DN
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §43 Pham Kém theo Thong fur s6 99/2025/TT- BTC
Viin Ddng, Phuong Nghia Do, Thanh phd Ha Noi ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO
Cho ky ké todn ket thic ngay 30/6/2026

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thire s¢' hitu v6n
Cong ty Cb phcm Tép doan Pai Duong duge thanh lap va hoat dgng theo Glay chimg nhén dang ky
doanh nghiép s6 0102278484 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cap lan dau s6
0103017634 ngay 31 thang 5 nam 2007, cic lan thay ddi va thay dbi lin thi 22 ngdy 25/8/2025 do
Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghi¢p - S& Tai chinh thanh pho Ha Ngi cap vé thay
d6i ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty va cip nhit dia gidi hanh chinh.
Vén diéu Ié clia Cong ty theo Giay ching nhén dang ky doanh nghiép thay dbi lan thir 22 ngay
25/8/2025 14 3.000.000.000.000 déng (Bang chit: Ba nghin ty dong chén).
C phiéu cia Cong ty dang dugc niém yét trén sin HOSE v&i Ma chimg khoéan OGC. Dén thoi diém
phit hanh bdo céo ndy, ¢o phicu OGC thuge dién gilt nguyén di¢n canh bdo theo Thong bao )
874/TB-SGDHCM ngay 06/04/2026 cia So Giao dich ching khoén Thanh pho Ho Chi Minh.
Dia chi tru s¢ chinh ctia Cong ty: Té‘mg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Vin D-::jng,
Phudng Nghia D6, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh
Nganh nghé kinh doanh:
- Kinh doanh bét déng san;
- Kinh doanh san giao dich Bit dong san (trir dinh gia bat dong san);
- Kinh doanh trung tdm thwong mai.
Hoat ddng chinh ciia Cong ty trong ky: kinh doanh bit ddng san va cho thué van phong.
1.3 Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwomg
Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thudong ciia Cong ty la 12 thang.
1.4 Ciu triic doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2026, Cong ty cé cic Cong ty con, lién két nhur sau:
Nganh nghé ) Vin Quyen
Tén doanh nghiép Pia chi  kinh doanh chinh nim gii bitu quyet

Céng ty con

Céng ty CO phin One Capital

Du lich, Nha hang, Khach

T M 55 0 ]

Hospitality Ha Nai sail 55,60% 55,60%

i R R T T 2 i"léng ring, cham sée
Collg ty C.O phalq Pt toien Tal neugn Ha Noi ring, khal théc go, san 75,05% 75,05%
Thién nhién Pai Duong (*)

xuit gb

A L3 . R :

Cong 13 GO phiint 5% giaoxliph WROE D08 yppnres s i dich Hling il 100,00%  100,00%

INFO (*%*)
Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bét
dong san TKD Viét Nam (*¥¥)

HaNoi  Kinh doanh bit djng sin 100,00% 100,00%

Céno ty lién két

Cong ty Cé' phin Pau tv BOT Bic Xay dung va thu gid dich
Ha Ngi - Biac Giang Ninh vy st dung duong bo

21,00% 21,00%
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAL BUONG Miu s6 B09a - DN

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S& 643 Pham Keém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Vian Déng, Phuong Nghia D6, Thanh pho Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.4

1.5

1.6

Ciu tric doanh nghiép (Tiép theo)

(*) Theo Quyét dink 56 61/0D-SKHDT Ngay 09/5/2018 cua So Ké hoach va Pdu i tinh Lang Son
vé viée thu hoi du dn va Théng bdo 56 69/TB-STNMT ngdy 25/6/2018 ciia S6 Téi nguyén Méi truong
tinh Lang Son vé viéc thu héi dat dy én, yéu cdu Céng ty Cé phdn Phit trién Tai nguyén Thién nhién
Dai Duong di doi téi sam ra khoi dit trong vong 24 thdang ké tiv ngéay 09/5/2018. Céng ty nay di
dimg hoat dgng va khong cé hoat dong san xudt kinh doanh trong ky.

(**) Theo Quyét dinh 56 3920/0P-BCT ngay 18/10/2018 ciia B¢ Cong thirong vé viée thu héi Gidy
phép thinh Igp S¢ giao dich hing hod cua Céng ty Co p.-‘:ra“:n S giao dich hang hda INFO. Cong ty
nay da dimg hogt dong vé khéng cé hoat dgng san xuat kinh doanh trong k.

(***) Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bt dong san TKD Viét Nam duge thanh ldp tir thang
01/2015 tuy nhién, nghia vy gop von chiea dwge cde thanh vién thue hién ddy di. Cong ty nay da
dung hoat dong va khong co hoat dong san xuat kinh doanh trong ky.

S6 ngwoi lao déng tai thoi diém cudi nién dé ké todn
Téng s6 lao dong ctia Cong ty tai ngay 30/6/2026 1a 17 ngudi (tai ngay 31/12/2025 1 17 ngudi)
Tuyén bé vé& kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d

Ngay 27/10/2025, B3 Tai chinh dd ban hanh Théng tu s& 99/2025/TT/BTC huéng din Ché do Ké toan
doanh nghiép. Théng tu nay thay thé cho Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tur s6
200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciua Bo Tai
chinh, Théng tw 99/2025/TT-BTC 4p dung cho nam tai chinh bit diu hodc sau ngay 01/01/2026.

Cong ty da ap dung cac hudng din ctia Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026. Dé thong
tin trén Béo cdo tai chinh cé thé so séanh duoe, Cong ty da trinh bay lai hode phén loai lai mot sb noi dung
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Béo cdo tii chinh riéng gitra nién do ket
thic ngay 30/6/2025. Do dé, céc thdng tin va so liéu ké todn trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng
gitta nién d6 13 ¢6 thé so sanh duge do da duge tinh todn va trinh bay nhét quén

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn

Ky ké toan niim cua Céng ty theo nim duong lich, bit diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12
hang ndm.

Biéo cdo tai chinh riéng gitta nién dg cta Céng ty dugc ldp cho ky ke todn gitta nién d§ két thie ngay
30/6/2026.

Pon vi tién t¢ sir dung trong lé todn

Béo cdo tai chinh riéng gitia nién d§ kém theo dugce trinh bay bang Dbng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu s6
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 do B¢ Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé viée tuiin thi Chuin muc ké toan va Ché a9 ké todn

A = 4 A - - s e ~ - X . - 2 £ h . s - A
Ban Téng Giam doc Céng ty dam bao da tudn thi day du cic Chuan myc ké todn Viét Nam va Ché
A £ I3 " * ey s \ R "o AL s ~ - " .
0 ke todn doanh nghiép Viét Nam da duge ban hanh va coé hiéu lue lién quan dén viée 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng gifia nién do cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG MAu 55 B09a - DN

Tfing 2;5, Toa nha Leadvisors Tower, $6 643 Pham Kém theo Théng tu s 99/2025/TT- BTC
Van Pdng, Phudmg Nghia D6, Thanh phd Ha Noi ngdy 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN 110 (TIEP THEQO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KI TOAN AP DUNG

Sau ddy Ia cac chinh sich ké toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 14p Béo cdo tii chinh
riéng gitia nién do:

Co sé lip Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj

Bao cao tai chinh riéng gitra nién 3§ kém theo dugc trinh bay béug Béng Vigt Nam (VND), theo
nguyén tic gid gbe va phi hop voi cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén vi€c ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giiia
nién do.

Béo cdo tai chinh riéng gilta nién dd kém theo la Bao cdo tai chinh riéng giita nién dg ciia Cong ty,
do vay, khéng bao gém Bao cdo tai chinh giiia nién d6 cta cic Cong ty con. Ngui sir dung Béo céo
tai chinh riéng giita nién d6 nén doc ciing véi Bio cdo tai chinh hop nhét gitta nién do cta Cong ty
cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026 dé c6 cac théng tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té riéng giita nién
dd cia Cong ty trong ky.

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo khéng nhiim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan duge chip
nhén chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Gi# dinh vé kha ning hoat dong lién tuc

Tai ngay 30/6/2026, cic khoan ng ngan han cia Cong ty vugt qué tai san ngin han sb tién 118,5 ty
dong. Cong ty dang chju mdt khodn 16 iy ké dén ngay 30/6/2026 1a 2.478,4 ty dong. Kha ning tiép
tuc hoat dfng cua Cong ty phu thude vio Imat dong san xuét kinh doanh cdt 15i 1a bat dong san, thye
hién viée tai co cau toan dién cac khoan déu tu, tai san hién c6 va dang thire hién cac phuong an tdi
khat dong mét ) du an bét ddng san.

Héi déng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc di thuong xuyén dénh gia va tich cuc trién khai céc Ié

hoach d6i phé véi khiing hodng dé Cong ty vugt qua giai doan khé khin va tiép tuc hoat déng phat
+ A - oo e . e N g .

trien. Cac giai phap da va dang thue hién nhu sau:

- Cdng ty da thue hi¢n cde bién phdp cat giam cde chi phi phit hop véi quy mé hoat ddng.

- Céng ty dd thuc hign cde bién phdp gia ting doanh thu tir cho thué mdt bang va gia ting cdc
doanh thu khdc.

- Cang ty thue hién viée tdi co cau toan di¢n cde khoan dau tu, tai san hién cé va dang thiee hién
cdc phwong dn tdi khoi dong mét so dw dn bat ding san.

Ban Tdng Giam dc Céng ty da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké hoach dong
tién, ciing nhu kha nédng thu héi va cin dbi nguf"m tién dé thanh toan cac khoan cdng ng va nghia vu
tai chinh dén han. Ban Téng Giam déc tin tudng ring Bao cdo tai chinh riéng giita nién do ctiia Cong
ty duoc ldp trén co sé hoat dong lién tuc 1a phu hop.

U'de tinh ké todn

Viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dé tudn thi theo cic Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y o lién quan dén viée lap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng giita nién dQ yeu ciu Ban Téng Gidm dbc phai ¢6 nhiing ude tinh va gia dinh
'mh huémg dén sb I1eu Bao céo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cic khoan cong ng va tai san
tiém ting tai ngay lip Bdo cdo tai chmh riéng giita nién do ciing nhu céc sb liéu Bao cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thye té ¢6 thé khac véi cée
ude tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG MAu s§ B0%a - DN

Téug 2;“:, Toa nha Leadvisors Tower, S& §43 Pham Kém theo Théng tu $6 99/2025/TT- BTC
Vin Pong, Phudng Nghia D6, Thanh phd Ha Noi ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN TI[UYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B() (TIEP THEQ)
Cho kv ké toan két thiic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQ)
Nguyén tic ghi nhén tién va cac khodn twong dwong tin
Tién bao gbm tién mat, tién giri ngén hang.

Céc khoan twrong dwong tién 1A céc khodn diu tw ngin han c6 thoi han thu hdi hodic d4o han khéng
qua 03 thang ké tr ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mdt lugng tién xdc dinh cling nhu khéng co
nhiéu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

~ £ A . - - A 4. .
Nguyén tac ké toan cac khoan dau tw tai chinh &,
Cic khodn diu tw nim gie dén ngay ddo han U/

Cac khoan dau tw nam giti dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tr ma Céng ty ¢6 y dinh va kha
ning git dén ngay ddo han. Céc khoan diu tu ndm gifr dén ngdy déo han bao gom: céc khodn tién
guri ngan hang c¢d ky han goc trén 03 thang, glay t&r 6 gia (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phleu}

Céc khoan ddu tir ndm giir dén ngay dao han duoc ghi nhin bit dau tir ngay mua va dwoc xae dinh
gia tri ban déu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Sau ghi
nhan ban dau, cdc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han duge xéde dinh theo gid tri ghi s6 bao gom )
gbe va lai duch hudng dén ngay [ap Béo cdo tai chinh, sau khi trir du phong ton thit (néu co). Thu
nhép lai tir cdc khoan dau tw nam gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhdn trén Bio cdo »
két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim gitt duge ghi 3
giam trir vao gia Uoc tai thoi dié iém mua.

Dy phong du t nim giir dén ngay dio han duge trich 1dp theo cac quy dinh ké toan hién hanh
Chitng khodn kinlt deoanh

Chimng khoén kinh doanh l4 cac khoan chimg khodn dugc Céng ty nam gilt vai mue dich kinh doanh.
Chung khoan kinh doanh dwoc ghi sd ké toén theo gid gbe. Gia gdc cia chitng khoan kinh doanh
duoc xdc dinh theo gia tri hop 1y ciia cde khoan thanh todn tai thoi dlem giao dich phat sinh cong cidc
chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Tai cac ky ke toan tiép theo, cic khoan dau tu chirng khoan duge xdc dinh theo gia goc triv cidc khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh dwge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cic khodn diu tw vio Céng ty con, Cong ty lién doanh lién két

3 a A . - - 2 ~ &L A . A - - n ER.. - A
Céc khodan dau tw vao cdc Cong ty con ma Cong ty nam quyen kiém sodt, cde khoan dau tw vao Cong
ty lién két, lién doanh ma trong dé Cong ty ¢é anh hudng dang ké duge trinh biy theo phuong phép

. £ - - I a " . L . ~
gia goc trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Céc khoan phén phéi loi nhugn ma Cong ty nhan dugc tir s6 loi nhuén Iy ké ctia cic Cong ty con sau
ngay Cong ty nadm quyen kiém soat duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ]\y cua Cong
ty. Céc khoan phan phi khac duge xem nhur phin thu hdi céc khoan diu tir va dirge trir vao gid trj ddu tur,

Céc khoan phéan phéi loi nhudn ma Cong ty nhan duge tir s6 loi nhudn Iy ké ctia cic Cong ty lién
két sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky
cua Céng ty. Cac khoan phéin phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tr va duge trur
vio gid tri diu tu.

Cée khoan ddu tu vdo Cong ty con, Cong ty lién doanh, Céng ty lién két, cac khoan ddu tu khic
duge trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng gitia nién do theo gia géc tewr di cde lchoan du
phong ton that (néu co). s
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG MAu 6 B0%a - DN

Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Keém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Viin Pdng, Phudmg Nghia P6, Thanh phé Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEQ)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn cic khoan ddu tw tai chinh (Tiép theo)
Die phong ton that cde klodn dau tw

Du plmng ton that ctia cac khoan dau tu vio Cong ty con, gbp von lién doanh dau trr vio Cong ty
lién két va dau tw vao don vi khic duge thye hién khi doanh nghiép nhan vén gop. dau tu bi 16 hodc
khoan déu tu vio don vi khéc bj suy giam gia trj dan dén Céng ty c6 kha ning bj m at von.

Khoan 16 cia doanh nghiép nhan von gép diu tu lam cin cir dé trich ldp dyr phong 1a Béo céo tai
chinh ]mrp nhét néu doanh nghiép nhin von gop diu twr 13 Cong ty me. Néu doanh nghiép nhin vén
gop dau tu 1a doanh nghiép doc lap khong c6 Cong ty con, ¢én cir dé trich lap du phong la Bao cao
tai chinh ctia doanh nghiép duoc dau tur do.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu la s tién 6 thé thu hoi ctia khich hang hodic céc dbi tugng khac. N phai thu dige trinh
bay theo gia tri ghi so trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng phal thu khé doi duoc trich ldp khi cé bt ky du hiéu hoic baug chiing nao cho lllay
Céng ty khong c6 kha nang thu héi hodic khé ¢6 kha ning thu hoi d6i véi cac khoan ng phai thu cua
Céng ty theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Tai thoi diém két thic nam tai chinh, Cong ty danh gia lai s6 du cae khoan ng phai thu 13 khodn myc
tién té co gbe ngoai té theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thrrong mai noi
doanh nghiép thuong xuyén co giao dich.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s& gid thdp hon gifra gid gdc va gid tri thuin ¢ thé thuc hién
duoe. Gia gdc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu trye tnep, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé co duge hang 16n kho ¢ dia diém va trang théi hién tai. Gid ti
thudn ¢6 thé thue hién duge duge xdc dinh béug gid ban udc tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan
thanh san pham cling chi phf tiép thi, ban hang va phén phdi phét sinh.

Hang t6n kho dugc tinh gia theo phuong phap binh quéan gia quyén.

Dy phon giam gia hang t6n kho cia Céng ty duge trich 1ap khi c6 nhitng béng ching tin cdy vé sy
suy gidam ctia gia tr thuan cé thé thue hién dwgce so vai gid goe clia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khAu hao Tii sin ¢6 dinh hitu hinh

T4i san ¢b dinh hitu hinh duge phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm todn b cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dugc tai
san c6 dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi cé kha ning hoat dong theo
cach thite dy dinh cua Cong ty.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dyng
uwde tinh cua tai san, cu the nhu sau:

Phuong tién véan tai 08
Thiét bi dung cu quén ly 03 - 06

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va khau hao lily ké duge x6a sb va bat ky khoén
1, 16 nao phat sinh do viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhdp khac hay chi phi khac trong ky.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG M?Au sé B09%a - DN
Tén ¢ 23, Toa nha Leadvisors Tower, 56 643 Pham Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC
Vin Ddng, Phuong Nghia D6, Thanh phd Ha Noi ngay 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan ket thiac ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Neuyén tic ké todn va khiu hao Tai san ¢6 dinh vo hinh

Tai san ¢6 dinh vo hinh ctia Cong ty 1a phan mém ké toan duge the hién theo nguyén gia trir di gia tri
hao mon liy ke.

Nguyén gia tai sin ¢6 dinh v6 hinh 14 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢ duoe tai sin cb
dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang sir dung.

Phin mé&m may tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hitu dung uée
tinh 14 03 ndm.

Nguyén tic ké todn cac hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop dong hop téc kinh doanh (BCC) la théa thuén biing hop ddng ciia hai hodc nhiéu bén dé cliing
thuc hién hoat dong kinh té nlnrng khong hinh thanh phap nhan déc lap Hoat dong nay c6 thé duge
ddng kiém soét boi cdc bén gbp von theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat boi mot trong s6 cic
bén tham gia.

Céng ty dua tién di déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) duge ghi nhén 12 ng phai thu.
Trong qua trinh thue hién hoat dong BCC chia lgi nhuan sau thue, BCC quy dinh cac bén cling nhau
phan chia ket qua hgp tac kinh doanh cta BCC nhu sau:

e Céc bén thyc hién ghi nhin trén Bio céo két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi va
lgi nhuédn tuong tmg voi phan duge chia theo théa thugn cua BCC.

Bén thuc hién ké todn cia BCC ¢ nghia vu thay mét cac bén khac thuc hién nghia vu caa BCC vai
Ngén sach Nha nude, thye hién quyét toan thué va phan bo lai nghia vu nay cho cac bén khéc theo
thoa thuan cta BCC.

Nguyén tic ké tosin Chi phi xiy dung co hin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vimuce dich san xuat cho thué, quan trj hodc cho bit
lky muc dich ndo khae duge ghi nhén theo gm f-oc Chi phi nay bao ﬂem chi phi dich vu va chi phi lai
vay cd lién quan phi hop véi chinh sich ke todn ctua Cong ty. Vide tmh khédu hao clia céc tii san nay
duge ap dung gidng nhwr véi cac tai san khéc, tinh dén thi diém dua tai san d6 vao trang thii cé kha
nang hoat dong theo cach thiic dur dinh cia Céng ty.

Nguyén tic ké toan chi phi ché phan b
Chi phi che phin bd bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ké:“t qua hoat
déng sdn xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi chd phan bb ciia Cong ty bao gdm céc chi

phi saw:

Céc cong cy, dung cu di dua vao s dung duge phin bé vao chi phi theo phuong phép dudng thang
vai thoi gian phan bo khong qua 36 thang.

Tién thué bat dong san tra trude thé hién khodn tién thué da trd cho bén cho thué. Tién thué bat déng
sén tré trude duge phin bb vao chi phi theo phuong phép duding thing tuong ting véi thdi gian thué



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG Miu s6 B09a - DN
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S0 643 Pham Keém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Vin Ddng, Phudng Nghia D6, Thanh phd Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIfN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn Phai tra ngudi ban, Phai tra khéc

Céc khoan ng phai tra ngudi bén, phéi tra khic duge theo doi chi tiét theo ky han phai trd, ddi tugng
phai tra, loai nguyén t& phai tra va cic yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ctia Cong ty. Cac khoan ng
phai tra ndy dugc xdc dinh gin nhu chidc chan vé gia tri va thoi gian va duge ghi nhan khéng thép
hon nghia vy phai thanh toan, duge phén loai nhur sau:

o Phai trd ngudi ban: Bao gdm cée khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai sin ctia nha cung cap hode nguoi ban (la don vi dge lap voi nguoi mua). Khoan
phai trd nguoi ban bao gom ca cac khoan phai tra gitia céng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh,
lién ket.

e Phai tra khic gbm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang hoa dich vu.

Tai thoi diém két thic nim tai chinh, Céng ty danh gia lai sé du cac khoan ng phai tra 1a khodn muc

<A no_r A s n 4 s - A X b o n 4 + .
tién ¢ co goc ngoai té theo ty gia mua ban chuyén khodn trung binh cua ngén hang thuong mai noi
doanh nghiép thudng xuyén co giao dich.

Nguyén tac ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gom cic khodn tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao som céc khoan vay duéi hinh thirc phat

hanh trai phiéu hodc ¢6 phiu wu dii ¢6 di€u khodn bit bude bén phat hanh phdi mua lai tai mot thoi

diém nhat dinh trong twong lai.

Céng ty theo di cic khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi twong ng va phan loai

ngan han va dai han theo thai gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoin vay duge ghi nhin vao chi phi tai chmh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich déu tu, xiy dung hodc san xuat tai san do dang thi dirge
y6n hoa theo Chuédn mue K& todn Chi phi di vay.
Nguyén tic ghi nhin vi von héa cic khoin chi phi di vay
ek v _r . Foge + ~ 4 - - £ . - N : P - -
T'at ca cac chi phi di vay duge ghi nhin vao Béo cdo K&t qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dugc von hoa theo quy dinh ctia chuan mye ké toan “Chi phi di vay”.
Nguyén tic ghi nhén doanh thu chia thie hién

. A - r L) 5 ’ | e 2 ¢
Doanh thu chua thue hién bao gom doanh thu nhén triede nhu: So tién coa khach hang da tra trude
cho mét hoac nhiéu ky ke toan veé cho thué tai san. Hang ky tinh, xéc dinh va két chuyén doanh thu
chua thyc hién vao doanh thu trong ky phi hop v&i thoi gian thué tai san.
Nguyén tic ghi nhdn vén chii s& hiva
Vén dau tu cta chi sé hitu duoe ghi nhan theo sb von thue gop cua chu so hiru.
Thiing du von duge ghi nhdn theo s6 chénh léch gitta gid phét hanh va ménh gid ¢b phiéu khi phat
hanh Iin dau, phat hanh b6 sung, chénh léch gilia gia tai phat hanh va gia tri 90 sach cua CD phreu

mua lai va cau phan von ctia trai phiéu Lhuyen ddi khi ddo han. Chi phi true tiép lién quan dén viée
phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh c6 phiéu mua lai duoe ghi giam thing du vén.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phdi cho céc ¢d dong sau khi da trich lip cée
quy theo Diéu 1€ ctia Cong ty ciing nhu cae quy dinh cia phap ludt va da duge Pai hoi dong co dong
pheé duyét.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG MAu 56 B09a - DN

'I‘E"mg, 2‘3, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Kém theo Théng tu 56 99/2025/TT- BTC
Van Poéng, Phuong Nghia D8, Thanh phd Ha N6i ngay 27/10/2025 caa B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP TIIEO)
Cho kv ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khdc

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh thu ban bét dgng san, cung cfip dich vu.
Doantt thut bin bit dpng sin

Doanh thu ban bt ddng san ma Cong ty 1a chi ddu tw duge ghi nhan khi thoa man déng thoi tit ca
cac diéu kién sau:

e Bit dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.

- A a . & [ X 5 I £ n a e 8 ~ £ - - o
e Cong ty khong con nam giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san hodc
A ‘A ' 3 - a
quyen kiem soat bat dong san.

¢ Doanh thu duge xde dinh twong ddi chic chin.

o Cong ty da thu duge hode sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

Xac dinh duoge chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san

Deanh thu cung cr’fp dicl vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé duoe xae
dinh mot cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Bao
cdo tinh hinh tai chinh riéng giira nién dé cvua ky do. Keét qua cta giao dich cung cap dich vu duge
xac dinh khi théa mén tat ca bon (4) dieu kién sau:

(a) Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do;

(c¢) Xdéc dinh duge phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng giita
nién do;

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich
vu da.

Doanh thu tiv tién ldi va tha nhip khdc:

Doanh thu dugc ghl nhan khi Cong ty cé kha ning thu dugce lgi ich kinh té tir hoat déng trén va duge
xéc dinh twong doi chéc chan.

Nguyén tic ké todn gid vén hang bén

Gia von hang ban va cung cap dich vy va gia vén xdy lip la tdng chi phi phdt sinh cta hang hoa,
dich vu, gia thanh san xudt clia san phdm xdy [ap trong ky theo nguyén thc phil hop véi doanh thu.
Céc khoz'm chi phi vuot trén mirc binh thuong cia hang tdn kho duge ghi nhin ngay véo gia vn
hang ban.

Nguyfn tic va phuong phip ghi nhin chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khodn chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gdm chi phi di vay
vén, Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh, du phong tdn thit diu tu vao don vi khac, khoan
16 phét sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hoi doai.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG MAu 56 7092 - DN

Téng 2‘3, Tda nha Leadvisors Tower, S& 4?43 Pham Kém theo Théng tu s 99/2025/TT- BTC
Vin Pong, Phuong Nghia D6, Thanh pho Ha Néi ngay 27/10/2025 ciua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thie ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEQO)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhéin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hodc thu nhip jhué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhdp hién hanh khi x4c dinh lgi nhuan hodic 16 ctia mot ky.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 1a sb thué thu nhap doanh nghi¢p phai nép tinh trén
thu nhip chiu thué trong ky va thué suét thué thu nhip doanh nghiégz hién hanh. Thué thu nhdp
doanh nghiép hién hanh duoc tinh dwa trén thu nhédp chiu thué va thué sut ap dung trong ky tinh
thué. Khoan thu nhdp chiu thué chénh léch so véi lgi nhudn ké toan la do diéu chinh céc khoan
chénh léch giira loi nhuén ké toan va thu nhdp chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

Cong ty ¢6 nghfa vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhip chju thué,

" n . . A ~ 5 ~ - - . i . A A [
Viéc xac dinh thué thu nhap cua Coéng ty can cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
a2 . 5 gac . NI P a2 ta y . .\ A A o
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh
A 4 - x A » . A a A . A A
nghiép tuy thudc vao ket qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thaim quyén.
Cac bén lién quan
. fo1a s £ n " c 1w + A P . - A A
Céc bén duge coi 14 lién quan néu mdt bén cd kha ning kiém soat hojc c6 anh hudng dang ke doi
'R . “n £ . K . I o e ; 5 i - n -
vGOi bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat djng. Cic bén ciing dugc xem
4 a a A 5 . + A . = 1 r A
14 bén lién quan néu cting chiu sur kiém soit chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat clia moi quan hé duoc chi trong
nhi€u hon hinh thie phap 1y.
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Miu sé B09a - DN
Kém theo Théng tu 6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tang 2}, Toa nha Leadvisors Tower, 56 §43 Pham
Vian Pong, Phudng Nghia D6, Thanh pho Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI

CHINH GIUA NIEN DO

a1 Tién va cdc khoian twong duong tién

Tién giri khong ky han (*)
Cac khoan twong duong tién (**)
Cong

(%) Chi tiét tién gii khéng kp han:

Ngéan hang TMCP Béu tu va phat trién Viét Nam - CN
Thing Long
Do trong khéc

Cing

(**) Chi tiét cde khodn twong dwong tién

Ngén hang TMCP A Chau (1)
Cing

01/01/2026

30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)
670.084.654 008.132,425

8.050.883.561

10.108.013.699

8.720.968.215

11.016.146.124

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
636.176.671 873.395.321
33.907.983 34.737.104
670.084.654 ~ 908.132.425
01/01/2026

30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)

8.050.883.561

10.108.013.699

8.050.883.561

10.108.013.099

(1) Bao gbm céic khodn tién giri c6 ky han 01 théng tai Ngan hang TMCP A Chéu véi 1ai suit 4,75%/nam.
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C()NG TY CO PHAN TAP POAN DAl DUONG

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S& 643 Pham

Vin Dong,, Phudng Nghia P6, Thanh plm Ha Néi

Miu 6 B0%2 - DN

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026

53 Phai thu khach hang

Ngin han
Phai thu khach hang mua cian hd

Céc dbi tuong khac

Cing

Trong do: Phdi thu khdch !:{}ng
li cde bén lién quan (Chi tiét
tai Thuyét minh 7.1)

5.4 Ph:i thu khae

Ngin han

Phai thu cé tire, loi nhuén

duge chia (1)

Phai thu ctia ngudi lao dong (2)
Phai thu khéc

Dai han

Ky cuge, ky qu¥y

Cong ty TNHH VNT (3)

Cong ty Ch phﬁn

Licogi 19 (4)

Cong ty C6 phin Giay da va
May mic xudt khiu (5)

Coéng ty C6 phan Pau tur Phat
trién Gia Pinh

Cong

Trong da: Phai tha khdae la cdc
bén lién quan (Chi 1iét tai
Thuyét minh 7.1)

30/6/2026 (VND)

01/01/2026 (VND)

Gia tri Gia tri
Gid tri ghi sd dur phang Gia tri ghi s du phing
5.139.870.397 - 5.875.461.792 -
4.849.598.697 5.202.283.037 -
290.271.700 673.178.755 -
5.139.870.397 e 5.875.401.792 =
- 852.454.004
01/01/2026 (VND)
30/6/2026 (VIND) (Trinh bay lai)
Gid tri Gia tri
Gid tri ghi s du phong Gid tri ghi s5 du phong
19.320.923.492 (223.619.146) 15.262.370.992 (223.619.146)
6.999.300.000 - - -
12.026.836.046 - 14.967.583.546 -
294.787.446 (223.619.146) 294.787.446 (223.619.146)
179.475.723.180 - 179.475.723.180 =
2.173.000 - 2.173.000 -
78.027.802.500 - 78.027.802.500 -
57.000.000.000 - 57.000.000.000 -
44.383.247.680 - 44.383.247.680 -
62.500.000 - 62.500,000 -
198.796.646.672 (223.619.146) 194.738.094.172 (223.619.146)

6.999.300.000 -

(1) Theo Nghl quyét Dai hoéi dong cd dong thudng nién nam 2026 sb OBIZOEGINQ DHDCD-BOT ngay
29!6;’2026 clia Cong ty CH phan Dau tr BOT Ha Néi — Bac Giang chia ¢b tire cho cdce ¢b déng tir m6t phan
ngudn loi nhudn chwa phan phoi dén ngay 31/12/2025 vai s6 tién 33,33 ty dong. Neay 20/7/2026, Cong ty da
nhén duge khoan tién nay tir Cong ty C6 phan Pau tu BOT Ha Ngi — Béc Giang.

(2) Tién tam trng can bd nhén vién 14 khodn tién Cdng ty img cho can bé nhin vién Cong ty dé thye hién
nhiém vu sdn xuat kinh doanh hodc giai quyét cong viée duge giao theo quy ché quan ly tai chinh cua
Cang ty.

(3) Khoan gbp von hop tic vao Cong ty TNHH VNT véi sb tién 78.027.802.500 ddng dé tham gia thyc hién
du an “Xay dung céng vién hd diéu hoa thude khu db thi Tay Nam Ha Noi”. Téng mie du tu cta du 4n 1A
khoang 1.865 ty dong. Theo hgp ddng nguyén tic di ky két ngay 20/4/2012, cic bén tham gia hop tac thuc
hién du an gém (1) Cong ty TNHH VNT (Cha déu tu), (2) Cong ty C phin Téap doan Dai Duong, (3) Cong
ty Cb plmn Biéu tu Pai Duong Thing Long (OTL - Cong ty con cla Cong ty Co phin Téap doan Pai Duong
tai thoi diém ky hop dong) vai ty 18 gop vén 1in lugt 1d 50% - 25% - 25%.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG MAu 6 B09a - DN

Tan g 2.3, Toa nha Leadvisors Tower, Sb ‘._543 Pham Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Van Dong, Phuong Nghia D6, Thanh pho Ha Noi ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GLUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thic ngay 30/6/2026

5.4 Phii thu khac (Tiép theo)

Dén ngay 24/02/2014, cac bén ky hop doug, nguyén tic bé sung bén tham gia hop tac 1a Cong ty Ch phan
Giao duc_ Qudée té Than Péng (Than Déng) va Thin Pdng di Lhuyen trude s6 tién 200 ty d6ng cho Cong ty
dé trién khai thue hién dir 4n. Pdng thoi, Cong ty ding 7.000.000 cb phleu OCH (c6 pl ueu cua Cong ty Co
phin One Capital Hospitality 1 Céng ty con ctia Cong ty dugc niém yét trén san HNX) dé lam tai san dam
bao thé chip cho khoan vay ciia Than Pdng tai Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai (trudc diy la
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong). Céng ty di nhén sé tién 200 ty ddng tir Thin Déng vi
dang frinh bay 13 khoan phai tra, phai ndp khic dai han. Ngay 10/11/2020, cic bén tham gia h{er tac da ky
Bién ban ghl nhé dong '{ dé Céng ty TNHH VNT tim kiém déi tac c6 kha ning dAu tur phét trién du &n nhim
thu hdi yvon da dau tu dé hoan tra cho Than Ddng va giai tda 7.000.000 ¢6 phan OCH ma Céng ty dang ding
lam tai sin dam bao tai Dy 4n. Ngay 28/9/2021, cc bén tham gia hop tic (04 bén) da ky thoa thudn phuong
an xt ly hop tac déu tu Dy an. Theo d6, céc bén théng nhét trudmg hop Cong ty TNHH VNT chua hodn
thanh cong viéc theo quy dinh tai Thoa thuian va Dy dan bi Nha nude thu hoi vi bat cir ly do gi, Cong ty
TNHH VNT c¢6 nghia vu phai thanh todn cho céc Bén bing ngudn tién dén bi tai Dy an va thuc hién toan bo
cac nghia vy hoan tra khic (néu c6) cha Cong ty véi cac bén con lai theo cac hop dona thoa thuén da ky
gilta cdic bén lién quan dén Dy 4n. Do d6, Ban Lanh dao Cong ty danh gid mdt cdch thin trong s6 tién hop
tac dau tu da chuyén cho Céng ty TNHH VNT va 7.000.000 ¢6 ph iéu OCH dang dugc dung lam tai san dam
bio tai Ngén hang TNHH MTV Viét Nam Hién Bal (trwGe dy 1a Ngn hang Thuong mai TNHH MTV Bai
Duong) dén ngay 30/6/2026 khong bj suy giam gid tri nén khong cén phai trich ldp cac khoan dy phong.
Neay 31/10/2024, OGC va OTL da ky thoa thudn vé viéc xir ly khoan phai thu ctia OTL tai Dy dn nay, theo
do OTL ddng ¥ vé diéu kién dé OGC dugce nhén va khéng hoan lai di véi khoan tién 72.000.000.000 déng
theo cac Thoa thudn tai Hop dong nguyén tic va Thoa thufin phuong an xtr ly hop tic ddu tw Dy an ngay
28/9/2021.

(4) Khoan gép von vai sb tidn 57 ty ddng cho Cong ty Cé phan Licogi 19 dé hai bén lap Lién doanh hop tic
diu tu thye hién dy an “Xay dung Toa nha hén hgp - Vin phong Thuong mai v Nha & (ai duung Lé Van
Luong, Phuong Thanh Xuén, Ha N§i. Theo thoa thugn ngay 20/12/2012, hai bén I.h()ug nhit Céng ty Co
phdll Licogi 19 dugc chia loi nhudn ¢6 dinh tir viée gop vén vao Dy an theo ty 1 gbp von trong Dy dn (5%)
va bang 57 ty dong. Cong ty C& phin Licogi 19 da nhédn du lgi nhugn tir Dy an va khéng con bt ky quyen
loi ndo tir Dy én. Céng ty duge toan quyén chu dong thire hién dy dn dau tu va kinh doanh, khai thac Dy an,
huéng loi tir vige dau tir vio Dy 4n cling nhu chiu moi riii ro trong qua trinh dau tw Dy an. Céng ty dd tricn

khai D én va tdng chi phi phét sinh liiy ké dén ngay 30/6/2026 14 13.786.820.216 ddng. Ngay 07/10/2014, °

Céng ty dd ky hop ddng véi Céng ty C6 phin Pau tu Néng nghiép Cong nghé cao Ha Néi (Hanoi Agri) vé
viéc nhan gép vén hop tac thie hién Dy dn véi ty 1€ loi nhudn Hanoi Agri duoc huong la 95%. Hanoi Agri
da chuyén tién do‘t | cho Céng ty la 220 5 ty déng. Neay OTIUIIEOQU hai bén ky Bién ban 1am viéc, theo do6
Cong ty dugce quyen thu Im‘o‘ng s6 tién 220.5 ty ddng di nhan gop vdn tir Hanoi Agri. Hanoi Agri s& hudng
toan bo 100% loi nhudn tr Dy 4n. Dén thoi diém nay, Hanoi Agri chua hoan thanh cae tha tue dé céc co
quan Nha nude ¢6 thaim quyén chip thudn thay thé Cong ty 12 nha déu tu cta Du én. Theo d6, Cong ty va
Hanoi Agri chua ky két phu luc hop dong diéu chinh hay thanh 1y hop déng hop tac da ky két. Ban Lanh dao
Cong ty da danh gid thén trong va tin tudng sb tién chuyén cho Cong ty C6 phin Licogi 19 1a 57 ty dong, chi
phi d& dang cta dy én sb tién 13.786.820.216 dong khong bi suy giam gid tri nén khéng can phai trich lap
cac khodn dy phong.

(5) Pay la khodn tién gop vén véi so tién 43.383.247.680 dong theo hop dong hop tic kinh doanh dé clng
thue hién du 4n “Trung tdm thiét ké thoi trang va cao 6¢ van phong cho thu@” (Du én Lega Fashion House)
cua Cong ty nay. Ngay 09 ﬂmnb 08 nam 2015, Cong ty da ky thoa thuan vGi chc bén vé viée donﬂr y thanh ly
hop déng hop téc kinh doanh néu nhén di khodn tién da gop vao du én. Ngay 21/6/2019, Cong gty va dbi tac
da ky Bién ban hop vé viée OGC tiép tuc tham gia thyc hién dy an nay va Cong ty dang lam viée véi doi tic
d& tiép tuc hop dong hop tic kinh doanh, Céng ty da dénh gia mot cach than trong va quyét dinh thuc hién
trich 13p dy phong 100% khodn ng phai thu khé doi ndy trong céc nam trude. Tuy nhién, trong nam 2024
Cong ty da nhgm dugce viln ban clia Cong ty Ch phan Giay da va May mic xuét khau (LEGAMEX), theo d6
d6i tac da gui toan b s6 tién 38.996.885.439 dong tai Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam llhdl]l muce
dich hoan tra 36 tién da gop von cho OGC, cho dén khi OGC cung cip théng tin tai khoan nhén tién, doi véi
khoan tién 5.445.906.441 ddng cia OGC duge gui trong tii khoan chung gitta OGC va Cong GDI thi
LEGAMEX dé nghi OGC lién hié Cong ty GDI dé nhin lai khoan tién nay.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG Min s6 B09a - DN

Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Kém theo Théng tu s6 99/2025/1T- BTC
Vian Pong, Phuong Nghia B6, Thanh phé Ha N&i ngay 27/10/2025 cia BG Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thie ngay 30/6/2026

5.5 Haing ton kho

30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)

Gia goe Du phong Gii gc Dy phing
5:;;';1;“" AL DRt A0 20.884.879.266  (16.468.231.409) 20.884.879.266  (16.468.231.409)
Cong ~ 20.884.879.266_(16.468.231.409) _ 20.884.879.266_ (16.468.231.409)

(*) Bao gébm Chi phi trién khai xdy dung du an 25 Tran Khanh Du sé du tai ngay 30/6/2026 la
16.468.231.409 déng theo Hop dong hop tic s6 1605/HDHT2011 ngay 18/8/2011 giita B Tu 1énh Bé ddi
Bién phong va Cong ty C6 phan Tap doan Dai Dlrcmg Theo Bién ban lam viée vé viée thanh 1y hop dfmg
hop tac s6 1605/HDHT2011 ngay 05/12/2025 va quyet dinh Phé duyét chim dit Phuong an st dung dat
quoc phong két hop hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té cia Bo doi Bién phong tai S6 25 Duong
Tran Khanh Du, phuong Cira Nam, thanh phé Ha Noi Cong ty Co phan Tép doan Pai Duon 18 0O trach nluem
chdm dit toan bd hoat dong san xudt, kinh doanh (néu ¢d) va ban giao 5.450m? dat tai so 25 duo’n Tréin
Khénh Du, phuong Cira Nam, thanh phd Ha Néi cho B Tu Iénh B doi Bién phong. Cong ty c¢b phan Tap
doan Dai Dlmng dd giri cac van ban t6i By Tu lénh BPBP dé dé xudt cac phuong an chuyén ddi sang dy dn
khéc tai vi tri tuong dwong nhiim giam thiéu thiét hai cho Céng ty khi B Tu lénh B d6i Bién phong chim
dirt Hop ddng hop tac. Truong hop, cic phuong n néu trén khﬁn g duge cdc cip ¢ thim quyén chip thudn,
Céng ty dé nghi B6 Tu 1énh xem xét dén cac khoan chi phi va phuong an cho Cong ty theo s ligu Cong ty
da giri t6i B Tuw 1énh. Cong ty da trich 1dp du phong toan bd chi phi trén. Bén ngay ldp bio cdo nay, cac Bén
chua thdng nhit phuong an thanh 1y hgp dong hop tac s6 1605/HDHT2011.

5.6 Ting, gidm tai san b dinh hifu hinh
Don vi tinh: VND

Phuwong tién vin tai,

truyén din Thiétbj dung cu quan ly T(zmg cing
NGUYIN GIA
S6 dur tai 01/01/2026 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
Mua trong ky 43.425.926 43425926
S& du tai 30/06/2026 __ 1265781818 156855926 _  1.422.637.744
GIA TRI HAO MON LOY KI¢
56 du €ai 01/01/2026 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
Khdu hao trong ky 1.206.276 1.206.276
S6 dur tai 30/06/2026 1.265.781.818 114.636.276 1.380.418.094
GIA TRICON LAI
Tai 01/01/2026 - - =
Tai 30/06/2026 - 42.219.650 4?. 21*1‘ 050

—— = = = ==

-

Neguyén gia tai san co dinh hia hinh dd khéu hao hét nhung van con sir dyng tai ngay 30/6/2026 la
1.379.211.818 déng (tai ngay 01/01/2026 14 1.379.211.818 ddng).

Danh muyc edc TSCD hivu hinh dang hién hivu trong ky cd 1 18 gid tri tic 10% tong tai sin cd dinh hitu
Iinh tro lén:

Tai ngay 30/6/2026 Tai ngay 01/01/2026
Loai va t&n a el Gid tri hao  Gia tri S Gid tri hao  Gid tvi
s tai sian Nguyen gia mon liy ké  con lai Nguyen gid mon liy ké  con lai
Xe Toyota
Canmry
2 = =z &
I ASV50L~ 1.265.781.818 1.265.781.818 1.265.781.818 1.265.781.818
JETEKU
Téng cing 4 % “ - . -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG ' MAu s6 B09a - DN

'l’:fmg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S$& 643 Pham Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Vin Ddng, Phudng Nghia D8, Thanh phé Ha N6 ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thiic ngay 30/6/2026

57 Tang, giam tai sin eb dinh v hinh
Phin mém miy tinh Tong cdng

VND VND
NGUYEN GIA
S dur tai 01/01/2026 313.750.000 313.750.000
S6 du tai 30/06/2026 313.750.000 313.750.000
GIA TRIHAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2026 313.750.000 313.750.000
So du tai 30/06/2026 L 313.750.000 _313.750.000
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2026 - -
Tai 30/06/2026 _ . s st

Nguyén gid tai san ¢d dinh v6 hinh da khdu hao hét vin con sir dung tai ngay 30/6/2026 va 01/01/2026 1a
313.750.000 dong.
Danlt muc cac TSCD vé hinh dang hién hivu trong ky co ty I¢ gid tri tiv 10% tong tai sin 6 dinh vé hinh
fro'lén:

Tai ngiy 30/6/2026 Tai ngay 01/01/2026
Gid tri hao  Gia tri Gia tri hao  Gid tri
mon liily ké  con lai mon liiy ké  cdn lai

STT Loaiva tén tai sdn Nguyén gia Nguyén gid

Phan meém giao dich

1 dién tir "Sin GD 216.000.000  216.000.000 - 216.000.000  216.000.000 -
BDS [no"
Yy % &

g FhenmAm ke todn 97.750.000  97.750.000 - 97750000  97.750.000 3
Bravo 8
Téng cong 313.750.000 313.750.000 = 313.750.000 313.750.000 i

5.8 Tai sdan dé dang dai han

30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gid tri c6 thé Gi4 tri c6 thé

Gid gbe thu hoi Gid g e thu hii
a) Xiy dung co bin di dang
Dur 4n Licogi 19 (1) 13.786.820.216 13.786.820.216 13.786.820.216 13.786.820.216
Rt Sl 1.499.764.737 1.499.764.737 1.499.764.737 1.499.764.737
Hb diéu hoa (2)
Chiiphisny dung, 191.747.850 191.747.850 191.747.850 191.747.850
co ban d& dang khac
Cing 15.478.332.803  15.478.332.803  15.478.332.803  15.478.332.80
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG Miu 56 B09a - DN
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham Kém theo Thong tu s0 99/2025/TT- BTC

Vin Péng, Phutng Nghia P6, Thanh phd Ha Nai ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke todn ket thic ngay 30/6/2026

5.8 Thi sin dé dang dai han (Tiép theo)

Tai ngay 30/6/2026, céin cir vao cac thong tin ma Cong ty co duoe tai thoi diém ldp Bdo cao tai chinh riéng
gifra nién dg, Cong ty da thuc hién danh gia mot cach than trong tinh kha thi va tinh hiéu qua cac Dy an. Cu
thé nhu sau:

(1) Céng ty vin dang tich cuc 1am viée véi dbi tac Cong ty C6 phan Diu tu Néng nghiép Céng nghé Cao Ha
N6i dé thao g& nhitng vudng mic vé thi tuc, hd so phap 1y dé chuyén nhuong lai du 4n nay. Céng ty tin
twéng rang dir 4n s& hoan thanh cac thi tuc va chuyén nhugng trong thai gian tiép theo va khéng cé bat ki
t6n thit ndo lién quan dén du 4n nay, cling nhu chua di diéu kién dé ghi nhan céc khoan doanh thu/thu nhap
lién quan dén du 4n do chwa d diéu kién chic chin vé viée ghi nhan doanh thu theo quy dinh.

(2) Pi tée va Cong ty TNHH VNT vén dang trong qua trinh lam viée lién quan dén phuong an xu Iy khoan
ng cta Cong ty C6 phan Gido duc Quuc té Than Pong tai Ngan hing TNHH MTV Viét Nam Hién Pai
(trude day la Ngan hang Thuong mai TNHH MTYV Dbai Duong) (ngin hang da tai trg von cho Than Dong dé
tham gia hgp tac Dy an). Cong ty tin tuéng rdng, cac khoan diu tu va céng ng lién quan dén du 4n nay hoan
toan ¢6 thé tat toan v6i cdc bén co lién quan va khdng c6 bt ky khoan dir phong nao cén phai trich lap lién
quan dén Dy 4n nay.

5.9  Chi phi cho phin b

Dai han

Chi phi thué dai han Trung tAm Thuong mai tai lang
Québe té& Thang Long (1)

Chi phi thué dai han Trung tdm Thuong mai

Ninh Binh Plaza (2)

Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén Tréi (3)

Chi phi xdy dung va sita chita cho Nhét Téan (4)

Chi phi thué dai han tai Starcity Lé Van Luong (5)

Chi phi thué dai han tai toa nha 25 Tén Mai (6)

Chi phi thué dai han cho do6 xe 6 t6 tai ham Bl - VNT 19

Nguyén Trii (3)

Chi phi ché phin bb khic

Céng

27

30/06/2026
VND

01/01/2026
VIND

283.064.165.039
133.902.033.036

38.810.591.266

66.633.813.285
8.628.944.905

11.759.881.190
4.001.620.704

19.327.204.935
75.718

287.457.365.309
135.896.172.006

39.509.891.962

67.666.913.001
8.747.149.627

11.932.608.464
4.074.182.556

19.626.851.525
3.596.170

283.064.165.039

287.457.365.309
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG MAu s§ B09a - DN

Téing 23, Toa nha Leadvisors Towcr, S6 643 Pham Kém theo Théng tw s& 99/2025/TT- BTC
Vin Dong, Phuong Nghia D6, Thianh phd Ha N§i ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

5.9  Chi phi chd phén bd (Tiép theo)

(1) Hop ddng cho thué mét bang dai han giita Téng Cong ty Xay dung Ha N6i va Cong ty vé viéc cho thué
toan bo 02 khu thwong mai ¢é dién tich lan luot 1a 8.124,08 m® va 211,4 m” tai Phudmg Nghia D6, thanh phd
Ha Noi. Bén thué sir dung dién tich thué dé kinh doanh, khai thac dich vu thuong mai va cde muc dich khéc.
Thoi han thué duge xéc dinh bét diu tir ngay hai bén ky Bién ban ban giao dién tich thué va dén hét thai han
con lai cia Dy 4n theo quyét dinh giao dét s6 643/QD-UBND ngay 02/02/2010 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

(2) Hop dbng thué dién tich mét bang ting 1 (dién tich 1.906 m?) va ting 2 (dién tich 800 m®) Khach san
Ninh Binh Plaza tai Phuong Hoa Lu, Tinh Ninh Binh. Mue dich sir dung: dé 1am trun g tam thuong mai, van
phong lam viée va cée muc dich khéc phit hgp véi chite nang cia toa nha. Thoi han thué: bat dau tir ngay bén
cho thué ban giao mat bang cho bén thué cho dén hét thdi han bén cho thué duge quyén sir dung dat xiy
dung khéch san theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit s BD526021 cip ngay 29/01/2011.

(3) Hop ddng thué san thuong mai gitia Cong ty TNHH VNT vi Cong ty vé viéc Cong ty thué toan bé dién
tich san ding lam trung tAm thuong mai tir tang 1 dén tang 4 toa nha VNT TOWER tai s6 19, Nguyén Trai,
Phuong Phuong Liét, Thanh phd Ha Noi. Téng dién tich san thuong mai 1a 3.219 m2. Muc dich thué: lam
dich vu cho thué mit biing va cdc muc dich khac phit hgp véi quy hoach kién tric cong trinh, tuan thi phap
luat. Thoi han thué: toan b thoi gian con lai ciia toa nha theo du dn dau tu dugc ghi nhan tai Gidy ching
nhan dau tu s6 01121000314 cha UBND thanh phd Ha Noi ngdy 15/10/2010 va thoi gian duge gia han sau
do6 (néu co).

Theo phu luc hop déng thué san thuwong mai nay, ngay 15/8/2024, Céng ty TNHH VNT da ban giao cho
Cbng ty toan bo mat bang tang ham B1 toa nha VNT TOWER tai s6 19 Nguyén Tréi, Phudng Phuong Liét,
Thanh phd Ha Noi véi tong dién tich 1a 1.293,8 m*. Muyc dich dé Cong ty quan 1y kinh doanh, khai thac dich
vu chd d8 xe 6 t6 tai toa nha.

(4) Phan énh chi phi lién quan dén cong tic xiy dung va sira chita chg Nhat Tan ma Céng ty di du tu. Cong
ty di ky hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty Cé phin Dau tur va Dich vu An Thinh vé vén dé dau tu,
quan ly, kinh doanh, khai thac cho Nhat Tan tai ngo 464 Au Co, Phuding Héng Ha, thanh phd Ha Ngi. Theo
do, hai bén thoa thudn cing hop tic dau tur, quan ly, kinh doanh, khai thac chg Nhat Téan theo ndi dung cac
van ban, ho so phép 1y duoe cde co quan Nha nude 6 tham quyén phé duyét. Thai gian hop tc tir ngay Hop
dong c6 hidu luc cho téi hét thoi han Cong ty duge quyén quan 1y, kinh doanh, khai théc chg Nhat Tan, Thoi
han hgp tic néu trén & duge diéu chinh theo sy thoa thuan ciia hai Bén hodc theo quyét dinh cta co quan
Nha nude ¢6 thim quyén.

(5) Hop dong thué miit bing dai han giita Cong ty C6 phin Dau tu va Thuong mai Vneco Ha Noi va Cong ty
vé viée cho thué 750 m’ tai ting 5 ciia toa nha Starcity Lé Vin Luong tai s& 23 Lé Vian Luong, Phudng
Thanh Xuén, thanh phé Ha N6i. Muc dich thué: kinh doanh va 1am khu tién ich thé thao. Thai han thué: toan
bé thoi gian con lai cta toa nha theo dy an dau tu duoe ehi nhan tai Giﬁy ching nhan dau tr s6 01121000868
cita UBND Thanh phd Ha Néi ngay 14/07/2010.

(6) Hop ddng thué mit bang dai han giita Cong ty C6 phén Licogi 19 va Cong ty vé viée cho thué 491,8 m®
tAng 2 ctia tod nha 15 tng tai 25 phd Tan Mai, Phuong Hoang Mai, thénh pho Ha N§i. Muc dich thué: lam
viin phong lam viéc va cde muyc dich khac phit hop véi chite ning ctia Toa nha. Thoi han thu@: cho dén khi
hét thai han thué dét theo Gidy chitng nhén str dung nha dit ciia Cong ty C6 ph?m Licogi 19 va moi théi gian
duge gia han sau dé (néu cé).
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN PAI DUGNG

Tan g 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 Pham
Vin Pong, Phutng Nghia D6, Thanh pho Ha Noi

MAu 86 RO%a - DN
Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky k& toan két thic ngay 30/6/2026

510  Phai tra ngudi ban

Mgan han

Téng Céng ty Xay dung Ha Ngi - CTCP

Céng ty TNHH MTV - Téng Cong ty Diu tu Phét trién
Ha ting P8 thi UDIC
Déi tugng khac

Cong

5.1 Ngudi mua tri tién trude

Ngiin han

Khich hang mua cin hé tra trude tién

Ciing

30/06/2026 01/01/2026
VND VIND
1.594.642.023 2.062.649.491

1.410.566.240

184.075.783

1.410.566.240
470.606.664
181.476.587

- 1.594.642.023 2.062.649.491
30/06/2026 01/01/2026
VND YND

9.281.642.601
9.281.642.601

9.281.642.601
9.281.642.601

9.281.642.601

9.281.642.601

5.12  Thué va cic khoan phai thu, phai ndp Nha nuwée

Phai nip

Ngan hgn

o £ = - -
I'hue thu nhdp ca nhan

Phii thu

4
Ngdan han

Thué thu nhép

doanh nghiép

Sb phai nop S6 & ndp
01/01/2026 trong nim trong nim 30/06/2026
VND VND VND VND
61.519.740 200.063.636 153.055.993 108.527.383
61.519.740 200.063.636 153.055.993 108.527.383
61.519.740 200.063.636 153.055.993 108.527.383

1.086.218.583

1.086.218.583

1.086.218.583
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAIDUONG

Tﬁug 23, Toda nha Leadvisors Tower, $6 643 Pham
Vin Ddng, Phuong Nehia B6, Thanh phd Ha Néi

MAu sé6 B09a - DN

Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 ciia BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

5.13  Doanh thu chd phan b

Ngiin han

Céng ty C6 phén Dich vu Thuong mai

Téng hop Wincommerce

Céng ty C6 phin Dau tu va Dich vu An Thinh
Cong ty TNHH Thiét bi Y t& Son Duong

Céng ty C phiin Banh Givral

Doanh thu chua thuc hién khac

Dai han

Cong ty Cé phé‘m Dich vu Thirong mai

Téng hop Wincommerce

Cong ty C6 phin Piu tu va Dich vu An Thinh
Céng ty TNHH Thiét bi Y t& Son Duong
Céng ty Co phé.n Béanh Givral

Cong

Trong do:

Doanli thu cho phin bé voi cde bén lién quain
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

01/01/2026

30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)
7.545.336.577 7.406.454.213

5.519.515.056

112.781.952
157.680.972
1.525.987.097
229.371.500

235.866.463.188
179.999.874.123

3.984.962.431
4.194.529.831
47.687.096.803

5.519.515.056

112.781.952
157.680.972
1.525.987.097
90.489.136

239.524.445.724
182.759.631.651

4.041.353.407
4.273.370.317
48.450.090.349

243.411.799.765

246.930.899.937

49.213.083.900

49.976.077.446
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tang 2;3, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §543 Pham
Vin Pong, Phuong Nghia D6, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09a - DN

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho kv ké toan két thuc ngay 30/6/2026
5.14  Phai tra khdc

01/01/2026

30/06/2026 VND

VND (Trinh bay !ai)

Ngin han 145.450.310.261 144.079.484.526
Kinh phi cong doan 170.494.089 160.808.889
Nhén ky quy, ky cwoc ngin han 23.822.777.863 23.582.666.428
Céng ty C6 phan Thuong mai va Ddu tiw Manh Ha (3) 23.373.788.160 23.373.788.160
Cdc doi twong khdc 448.989.703 208.878.268
Céc khoan phai tra, phai np khéc 121.457.038.309 120.336.009.209
Céng ty C6 phan Gido duc quéc té Thin Déng (1) 36.008.500.000 36.008.500.000

Céng ty TNHH Gié Hat (2)
Céng ty Cé phan Thiwong mai va Pdu tu Mgnh Ha (3)
Céng ty Co phffn BSC Viet Nam (4)

36.090.811.985
5.000.000.000
6.131.655.786

36.090.811.985
3.000.000.000
6.131.655.786

Léi vay téi han phai tra Ngdn hang TMCP Quéc dan (5) 6.000.000.000 0.000.000.000
Cdng ty Cé phan Viptour - Togi (8) 31.180.082.988 30.059.053.888
Phdi tra phai ndp khdc 1.045.987.550 1.045.987.550
Dii han 496.960.916.274 498.210.565.960
Nhan ky qu¥, ky curoc dai han

Céng ty C6 phan Gido duc Quéc té Than Pong (6) 200.000.000.000 200.000.000.000
Cang ty Co phdan Dau tw Nong nghiép

Céing nghe cao He Noi (7) 220.500.000.000 220.500.000.000
Céng ity TNHH Gio Hat (2) 70.067.483.056 70.067.483.056
Cde ddi twong khdc - 1.249.649.686
Céc khoan phai tra, phai ndp khdc 6.393.433.218 6.393.433.218
Ngdn héang TMCP Quée Ddn (5) 6.393.433.218 6.393.433.218
Cing 642.411.226.535 642.290.050.486
Trong do:

Phai tri cie bén lién quan 31.180.082.988 30.059.053.888

(Chi tiét tai Thuyeét minh 7.1)

(1) Phan dnh khoan tién cho thué mat bing dai han tai Ting 5A toa nha Starcity Lé Van Luong. Pén ngay
30/6/2026, cac bén van dang trong qua trinh lam viée lién quan dén viée st dung dién tich thué phu hop vai
cac quy dinh ctia toa nha va cic quy dinh phap ludt co lién quan.

(2) Phan anh khoan con phai tra Céng ty TNHH Gié Hat (“Gid Hat”) vé tién nhin gop vén tir cong ty nay
vao du an “Cot ddng hd”, tai thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong nim 2014, Céng ty va Gi6 Hat da
thoa thun vé viéc chim dit hop dong hop tic diu tu, Cong ty s& phai hoan tra khoén nhin gép vén vao du
4n nay tir Gi6 Hat ciing mot khoan phat vi pham va bdi thudmg thiét hai. S4 tién nhan hop tac phai thanh toan
dén ngay 30/6/2026 14 70.067.483.056 ddng va Cong ty da trich trude mot khoan phat vi pham tam tinh 13
36.090.811.985 ddng. Pén ngay 30/6/2026, hai bén van chua thuc hién quyét toan va thanh 1y hop déng hop
téc kinh doanh. Ban Lanh dao Céng ty dénh gid mgt cach thdn trong va tin tudng viée ghi nhén khoan phat vi
pham tam tinh nay 14 pht hop tai thoi diém phét sinh, ddng thoi khéng phat sinh cac khoan ng tiém tang c6
lién quan.

(3) Phén anh sb tién con phai tra Céng ty C4 phin Thuong mai va Dau tur Manh Ha ("Manh Ha") theo thoa
thudn giita Cong ty, Manh Ha vA ngin hang tai tro vén cho Manh Ha vé viéc chdm dit théa thuin dit coc
nhan chuyén nhuong khu thwong mai thude du 4n SSG Tower tai thanh phdé H& Chi Minh. Téng s tién
Cong ty phai tra theo théa thudn 1a 205 ty déng (bao gdm sb tién di nhan dit coc 200 ty ddng va s6 phai tra
bé sung khi thanh 1y hop déng 05 ty ddng), sb con phai tra dén ngay 30/6/2026 14 28.373.788.160 ddng. Ban
Lanh dao Céng ty danh gii mét cach thin trong va tin tuéng ring khéng phét sinh cac khodn ng tidm tang cé
lién quan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG MAu 56 B09a - DN

Tﬁng 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §43 Pham Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Vin Dong, Phudng Nghta D8, Thanh phd Ha N6i ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.15  Phai tra khic (Tiép theo)

(4) Phan anh khoan chénh 1&ch con phai tra Cong ty CH phin BSC Vigt Nam lién quan dén giao dich chuyén
nhugng toan bd co phan ciia Cong ty Co phan Trung tdm Vin hoa The thao Giai tri Ha Noi.

(5) Khoan phai tra Ngan hang TMCP Qudc Dén (“NCB™) vé lai vay trong han ctia khoin no gdc
444 .988.280.000 déng theo Bién ban lam vi¢e gitta NCB va OGC ngdy 12/12/2017. Thoi han thanh todn
khoan phai tra néljgf dén hét ngay 31/12/2027. S6 du [ai vay phai tra tai thoi diém 30 théng 6 nam 2026 la
12.393.433.218 dong. Cong ty dd st dung 3.987.517 cd phcfin Cong ty C6 phan One Capital Hospitality
(Céng ty con ctia Cong ty) dé lam tai san dim bao cho nghia vu tra ng khoén chi phi lai vay nay.

(6) Phan 4nh khoan tién nhan g6p vén clia Céng ty C& phin Gido duc Quée té Than Pdng (“Thin Pbng”) vé
viée hop tac ddu tu dé cling thue hién du 4n “Xay dung cong vién hd diéu hoa thude khu dé thi Tdy Nam Ha
Noi”. Cong ty da sir dung 7 triéu ¢ phiéu OCH (Céng ty Co phin One Capital Hospitality - cdng ty con ctia
Céng ty) dé 1am tai san dam bao cho nghia vu thanh toén ciia Céng ty cho Thin dong trong hop dong hop tic
dau tur. Céng ty va cac déi tac tai Dir 4n dd c6 thoa thuan va dang trong qua trinh lam viéc dé hoan tra khoan
tien da nhan gép vén tir Than Pdng va giai chap 7 triéu cd phiéu OCH (xem thém muc (3) thuyét minh s6
5.4). Ban Lanh dao Cong ty danh gid mot cach thén trong va tin tudng rang khong phét sinh cic khoan ng
tiem tang ¢ lién quan.

(7) Péy la khoan tién nhin gép v6n ctia Cong ty C6 phin Piu tw Néng nghiép Cong nghé cao Ha Noi vio du
an “Diu tu, xdy dung va kinh doanh toa nha hén hgp van phong va cin hd™ tai khu dét ¢6 dién tich khoang
4.632 m2 dudng L€ Van Luong, Phudng Thanh Xuin, Ha NGi (xem thém muc (5) thuyét minh s6 5.4). Ban
Lanh dao Céng ty danh gid mot cach thin trong va tin tudng ring khéng phat sinh cic khoan ng tiém tang ¢
lién quan.

(8) Day la khoan phai tra Céng ty Ch phlﬁn Viptour — Togi vé 14i vay ciia khoan vay theo Hop dong vay von
s6 2708/2013/HDV/VT-OGC ngay 27/8/2013 nhu da trinh bay tai muyc (1), thuyét minh 5.15. Khodn 13i vay
duogc gia han dén ngay 31/12/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAIDUONG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, S0 643 Pham
Vin Pong, Phuong Nghia D6, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09a - DN

Kém theo Théng tu 6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEQ)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026
5.16

. . . A A e 9  w o
b. Cdc giao dich vé von vdi clui so hitu

Vén ciia chii s¢ hitu (Tiép theo)

Vén diu tu ciia chi s& hitu
Vén gép dau ky

Von gép ting trong ky

Vén gbp giam trong ky

Vén gép cudi ky

c. Co phiéu

Cho ky ké toin

két thic

ngiy 30/6/2026

VIND

Cho ky ké todn
két thie

ngay 30/6/2025
VND

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

30/6/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cd phiéu
S6 Iwong c6 phiéu ding ky phit hanh 300.000.000 300.000.000
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching 300.000.000 300.000.000
C6 phiéu phd théng 300.000.000 300.000.000
S6 lwgng o6 phiéu duwge mua lai 1 |
C6 phiéu phd théng 1 I
S8 lwong ¢b phiéu dang luu hanh 299.999.999 299.999.999
Cb phiéu phd thong 299.999.999 299.999.999
C6 phiéu wu dai
Ménh gid ¢d phiéu dang Iru hanh (d6ng/Cé phiéu) 10.000 10.000
5.17 Cae khoin muc ngodi Bdo cio tinh hinh tai chinh riéng giira nién dg
a.  No khé déi da xir Iy
30/06/2026 01/01/2026
Tén d6i twong Nam xii 1y VND VND
Phii thu vé cho vay ngin han 1.143,933.229.981 1.143.933.229.581

Céng ty C6 phin Thuong mai & Ddu tr Manh Ha
Céng ty Co |]ha=in déu tu va Thuong mai Vieco Ha N§i
Céng ty TNHH Gio Hat

Céng ty C6 phin Bao Linh

Céng ty C6 phiin Péu tu Phat trién Phi Nguyén
Phii thu ngéin han eia khich hing

Céng ty Cb phin Robot Tosy

Céng ty Co6 phin diu tu va xdy dung Song Ba
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy & San xudt Phi
Kha Mién Bic

Céng ty C6 phin Vinafacade

Céng ty Cb phan PAu tu Van Phi Building

Céng ty TNHH Vit Tu Kim Khi Hung Yén

Céng ty Cé phan truyén thong TVSHOPPING
Céng ty Cé phdn Ban 1& va Quan ly

Bit dong san Dai Duong

Canhén

Cic d6i tuong khic

34

2021
2021
2021
2021
2021

2021
2021

2021

2021
2021
2021
2021

480.782.169.169
370.150.060.812
199.001.000.000
75.000.000.000
19.000.000.000
81.273.856.974
27.823.311.313
20.635.963.722

5.344.267.999

5.522.659.768
5.707.549.314
5.096.125.835
2.337.931.029

3.492.500.351

2.500.000.000
2.813.547.643

480.782.169.169
370.150.060.812
199.001.000.000
75.000.000.000
19.000.000.000
8§1.273.856.874
27.823.311.313
20.635.963.722

5.344.267.999

5.522.659.768
5.707.549.314
5.096.125.835
2.337.931.029

3.492.500.351

2.500.000.000
2.813.547.643

-



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
Tang 2_3, Toa nha Leadvisors Tower, S6 (?43 Pham
Vin Dong, Phuong Nghia Do, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09a - DN
Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYFT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026

5.17 Cac khoan mue ngoai Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng giira nién do (Tiép theo)

a.  No khé doi da xir Iy (Tiép theo)

30/06/2026 01/01/2026
Tén dbi twong Nam xit Iy VND VND
Phii thu ngin han khic 899.375.408.667 899.375.408.667
Céng ty C6 phan Binh Duong Xanh 2021 270.150.000.000 270.150.000.000
Cong ty TNHH VNT 2021 161.545.208.763 161.545.208.763
Couts INHELEGG, 0 Tovog gl s 2021 56.768.170.073 56.768.170.073
Dau tu Viét Nam
Céng ty C phin diu tw va Thuong mai Vneco Ha Noi 2021 58.929.396.402 58.929.396.402
Céng ty C6 phiin Thuong mai & Péu tu Manh Ha 2021 40.928.235.832 40.928.235.832
Cong ty TNHH Gio Hat 2021 22.866.062.385 22.866.062.385
Céng ty Cé phin Bao Linh 2021 7.236.369.444 7.236.369.444
Céng ty C6 phin Piu tu Phat trién Phit Nguyén 2021 7.085.149.998 7.085.149.998
Céng ty €6 phan Dau tu va Xay lap Thuong mai BMC 2021 28.002.295.999 28.002.299.999
Péu tu vio Dy an 317 Tradmg Chinh ctia Cty BMC 2021 904.349.500 904.349.500
Céng ty Cé phin Ddu Tu Lam Héng 2021 35.515.056.108 35.515.056.108
DA 25 Trin Khanh Du - B6 Tu Lénh Ba Pai Bién 2021 2.132.720.000 2.132.720.000
Céc ddi tugng khac 2021 29.533.550.110 29.533.550.110
Chiphitng hd xiy dung chiia An Ha - Tinh Béc Giang 2020 7.691.868.657 7.691.868.657
Canhén 2020 161.014.236.474 161.014.236.474
Cac doituong khac 2020 9.072.734.922 0.072.734.922
Tai sin thiéu chd xir 1y 3.508.248.253 3.508.248.253
Tri trude cho nguwdi bin ng:"in han 176.637.298.868 176.637.298.968
Cong ty CO phin diu tu va xdy dung Song Da 2023 8.289.079.493 8.289.079.493
Chi nhrén.h Chng ty C6 phan Thuong mai - Xy dung - 2023 30.000.000 30.000.000
Co khi Diégn TBH Comeeco
Cong ty C8 phin Tu vén va Dich vy Tai chinh FSE 2023 20.150.000 20.150.000
Céng ty TNHH Néi Thit Bio Binh 2023 133.332.791 133.332.791
Céng ty C6 phan Pia chinh Ha Nai 2023 18.168.250 18.168.250
Céng ty C6 phén Piu tu Thanh An 2021 144.000.000.000 144.000.000.000
Cong ty Ludt TNHH Key Viét Nam 2021 10.000.000.000 10.0006.000.000
Cang ty TNHH Bédu tr va Thuong mai Topcare 2021 10.000.000.000 10.000.000.000
Eél}g ty (526 phin Thuong mai ddu tr va xiy dung i 1835254049 { 835534648
I'hénh Dong
Cée dbi tugng khic 2021 2.311.333.385 2.311.333.385
Tri trude cho ngudi ban dai han 258.013.998.565 258.013.998.565
o2 f}i @"ihé" HAreERI Ry B e 2021 66.000.000.000 66.000.000.000
Cong ty C6 phan Diu tu va Tu vén Lién Viét 2021 145.000.000.000 145.000.000.000
Céng ty C6 phan BSC Viét Nam 2021 2.146.109.684 2.146.109.684
Céng ty C phan Dau tu Phat trién Gia Dinh 2021 4.850.000.000 4.850.000.000
Céng ty Cb phan Dau tu PVR Ha Néi 2021 40.017.588.881 40.017.588.881
Téng 8 2.562.742.041.308
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUGNG
Tang 23, Toa nha Leadvisors Tower, So §43 Pham
Vin Pong, Phuong Nghia B6, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09a - DN
Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEQ)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO

6.1 Doanh thu thuin vé ban hiang va cung c?'tp dich vu

Cho k¥ ké toin Cho k¥ ké todn

két thic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Doanh thu cho thué mit bing 6.196.945.990 6.068.325.990 =
Doanh thu khéac 21.818.184 35.454.549 .
Cing ~ 6.218.764.174 6.103.780.539 3
Trong do: B!_iii
Doanh thu tiv cic bén lién guan 762.993.546 762.993.546 U
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1) 3
e
6.2 Gia von hang bin -
Cho ky ké todn Cho ky ké toan
Kkét thiie két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND *
Gid von cho thué mit bang 4.389.679.818 4.401.341.218 -
Cing 4.389.679.818 4.401.341.218 _\ \\
6.3 Doanh thu hoat d¢ug tai chinh =

£ 3
Cho k¥ ké toan
Lét thiic ngay

Cho ky ké todn
két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025
. VIND VND
L&i tién g, tién cho vay 819.469.252 363.154.485

Co tire, loi nhuén duge chia
Cong

Trong do:

Doani: thu hoat dong tai chinh tw cde bén liéa quan:

(Chi 1iét tai Thuyét minh 7.1)
6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

Dy phong giam gia chirmg khodn kinh doanh va du phong

t6n that dau tu vao don vi khac
Cong
Trong da:

Chri phi tai chiinh vai cde bén lién quan:

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.999.300.000

28.350.000.000

7.818.769.252

28.713.154.485

7.427.925.000

Cho k¥ ké ton
két thie

28.426.000.000

Cho ky ké toan
két thac

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VIND VIND
1.121.029.100 441.331.608

(13.252.467.413)

33.207.860.008

(12.131.438.313)

1.121.029.100

441.331.608



Viiu s6 B09a - DN
Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
Téng 23, Toa nha Leadvisors Tower, SO 643 Pham
Vin Pong, Phuong Nghia P8, Thanh pho Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

6.5 Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi db ding vin phong

Chi phi khéu hao TSCP

Thué phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cing

6.6 Thu nhip khic/Chi phi khic

Thu nhip khic

Cong

Chi phi khic

Phat thué va cham nap
Chi phi khae

Cong

Loi nhuin khie

6.7  Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu td

Chi phi nhéin céng

Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khae bfing tién

Cing

Cho ky ké tofn
két thic

ngay 30/6/2026
VND

Cho k¥ ké todn
két thae

ngay 30/6/2025
VND

2.840.735.428
2.331.658.478

2.386.307.227
1.989.506.400

3.520.452 3.520.452
1.206.276 -

- 3.000.000

373.505.399 390.280.375
130.844.823 -
2.840.735.428 2.386.307.227

Cho k¥ ké todn

Cho ky ké toan

két thic két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND

46.697 -
13.517.145 .
13.563.842 "

(13563.342)

Cho ky ké todin
két thic

- & "
Cho ky ké toan
két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
2.331.658.478 1.329.506.400
1.206.276 -

4.763.185.217
134.365.275

5.451.621.593
6.520.452

7.230.415.246

6.787.648.445
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
Tén g 2‘3, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §43 Pham
Vin Bong, Phudng Nghia D6, Thanh phé Ha NGi

Mau sé 109a - DN

Ke&m theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026
7. THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cic bén lién quan

Céc bén lién quan cia Céng ty bao gbm:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty C& phin Thuong mai Phat trién Nha va B8 thi Viét Nam
Cong ty C6 phin Xdy dung Séng Hong Béc Viét

C8ng ty C8 phin Pdu tur Bit déng san Thuong mai Hing Linh
Céng ty C6 phin One Capital Hospitality (OCH)

Céng ty C6 phan Phét trién Tai nguyén Thién nhién Dai duong
Céng ty C6 phin S& giao dich hang hdéa INFO

Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh Bt déng san TKD Viét Nam
Céng ty C6 phin Tan Viét

Cong ty ch phﬁn Banh Givral

Céng ty C6 phin Viptour - Togi

Cong ty CO phdn Kem Trang Tién

Coéng ty TNHH MTV Sao Héom Nha Trang

Quy diu tr co hai die biét Leadvisors

Cong ty TNHH Thye phim sach JP

Céng ty C6 phin Kem Tin Phat

Céng ty C phan One Capital Consumer

Céng ty TNHH Sén xuéit Binh Hung

Céng ty C6 phin Thye phidm Fuji

Cong ty C6 phan Piu tv BOT Ha Nji - Bic Giang

Céc thanh vién Hai déng Quan tr], Ban [Kiém soat,

Ban Tdng Giam ddc, ngudi quan ly khéc va

cédc cd nhin thdn cdn trong gia dinh cla cdc thanh vién nay

Cb déng 16n

Cb déng 16n

Cb déng 16n

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cbng Ly con

Cong ty con cia OCH
Cong Ly con cia OCH
Cong Ly con cua OCH
Céng ty con ctia OCH
Cong ty con clia OCH
Céng ty con ciia OCH
Cong ty con cia OCH
Céng ty con cia OCH
Céng ty con ciua OCH
Cong ty con cua OCH
Céng ty con cua OCH
Céng ty lién két

Anh hudng dang ké

AR N2V

S\z

:h;—..'
i ~f

Trong nim, Céng ty co6 cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

a.  Thu nhap Héi ddng Quin tri, Ban Kiém soit vi Ban Tdng Giam déc

Cho ky ké toin Cho k¥ ké tosin

Iét thiie két thiie

ngiy 30/06/2026 ngiy 30/06/2025

Bén lién guan Tinh chit giao dich VND VIND
£ a z - ok

HQidong Quan ti BanKifm 1, 0 viithdian 1.020.000.000 1.020.500.000

sodl va Téng Giam dde



MAu 56 2092 - DN
Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctia B Téi chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
Tén g 2‘3, Toa nha Leadvisors Tower, S6 §43 Pham
Vin PBong, Phuong Neghia D6, Thanh pho Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky keé toan két thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

a. Thu nhap Hoi (Tﬁng Quin tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm déc (I‘iép theo)

Trong dé chi tiét nhw sau:

Cho ky ké todn

Cho ky ké todn

lét thiie Iét thiie
ngay 30/06/2026 ngiy 30/06/2025
Ho va tén Chire danh YMND VND
Hi dong Quan tri 540.000.000 540.000.000
Ba Lé Thi Viét Nga Chu tich HBQT 300.000.000 300.000.000
Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong L& Dinh Quang Thanh vién HPQT 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Diing Minh Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Neuyén Dirc Minh Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000
Ban Kiém soat 120.000.000 120.000.000
Bé Duong Thi Mai Huong Trudng Ban kidm soat 60.000.000 60.000.000
Ba Lé Thi Bich Hanh Thanh vién BKS 30.000.000 30.000.000
Ba Trin Thi Chung Thanh vién BKS 30.000.000 30.000.000
Ban Tdng Giam déc 360.000.000 360.500.000 E__-:m
Ong L& Vii Hai Téng Giam dbc 360.000.000 360.500.000 e
NG
R IHI
b. Giao dich véi ede bén lién quan T0
_ _ ETH
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thic kétthic  NO
ngiy 30/6/2026  negay 30/6/2025 -
Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chit giao dich VND VND
Ban hang 762.993.546 762.993.546
Chog by CophanBinh.  * Céng 6y conviy ho thué vin phong 762.993 546 762.993.546

Givral

Doanh thu hoat dgng tai
chinh

Céng ty C phin Bénh
Givral

Cong ty C6 phén Péu tu
BOT Ha Ngi - Bic Giang

ocH

Cdng ty con cua

ocu Laicho vay

Céng ty lién két Cd tie dwoc nhuén

7.427.925.000

428.625.000

6.999.300.000

28.426.000.000

76.000.000

28.350.000.000

Chi phi tai chinh 1.121.029.100 441.331.608
.(:‘0113.; ty Co phan Viptour- Céng Ly con cua Liivay 1.121.029.100 441331 .608
logi OCH _

Travay 10.695.000.000 -
Cong ty C6 phan Viptour - Céng ty con clia Tiiivay 10.695.000.000 B

Togi

OCH
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

'[‘:’:‘mg 23, Toa nha Leadvisors Tower, S6 643 P ham

Vin Dong, Phudng Nghia D6, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09a - DN
Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky keé toan két thiic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

c. S6 dw véi cdc bén lién quan

30/06/2026 LIL20Rs

VND b
Bén lién quan Vi quan hé Tinh chiit giao dich (Trinh biy lai)
A = 0]

*B:'iu o ndm giit dén ngay ) 6.260.000.000
diao han
Céng ty Cé phian Banh  Céng ty con " :
Givral ctia OCH Cho vay, ldi cho vay - 6.260.000.000

Phai thu ngiin han ciia
khach hang

Céng ty C6 phin Banh
Givral

Phii thu ngéin han khic
Cong ty Cb phﬁn Péu tu
BOT Ha Ngi - Bic Giang
Doanh thu cha phiin bé
ngiin han

Cong ty C6 phin Banh
Givral

Cic khodn phii tra khic
ngin han

Céng ty C6 phéan Viptour -

Togi
Vay va no thué tai chinh
ngﬁ’n han

Cong ty C6 phin Viptour -

Togi

Doanh thu chd phin bé
dai han

Coéng ty Cé phz’fm Banh
Givral

Céng ty con
cua OCH

Céng ty lién két

Céng ty con
cta OCIH

Cong ty con
ciia OCH

Céng ty con
ciia OCH

Cdng Ly con
cua OCH

Thicong

Cd tire duge nhin

Cho thué
vin phong

Chi phi ldi vay

Chi phi ldi vay

Cho thué
vin phong
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6.999.300.000
6.899.300.000

1.525.987.097

1.525.987.097

31.180.082.988

31.180.082.988

23.582.733.073

23.582.733.073

47.687.096.803

47.687.096.803

852.454.004

852.454.004

-

1.525.987.097

1.525.987.097

30.059.053.888

30.059.053.888

34.277.733.073

34.277.733.073

48.450.090.349

48.450.090.349

-
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG MAiu s6 B09a - DN

Téng 23, Tda nha Leadvisors Tower, Sé 643 Pham Keém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Vin Ddng, Phudng Nghia D8, Thanh phd Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thic ngay 30/6/2026

7.2  Taisan dam bao

Tal ngay 30/6/2026, Cong ty di sir dung mot s ¢b phidu do Céng ty nim gifr di cim ¢d, ddng thoi nhin cim
cb cb phiéu tir cong ty khac nhu sau:

) 30/6/2026
S0 lrgng ¢ phiéu

A A A o K £ .
Cam co co phieu ciia OCH tai:

Céng ty C phén Gido duc Québc té Thin Dong 7.000.000
Céng ty C6 phan Binh Duong Xanh @ §.000.000
Ngan hang TMCP Quéc Dan ¥ 3.987.517
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 19.339.902
Tong , 38.327.419
Nhén cim ¢6 ¢6 phiéu:

Céng ty C6 phan Tai chinh va Piu tw Gia Phat 27.000.000
Cong ty CO phin Tai chinh Phiic Thinh 2.900.000
Cong ty Ch ph.';“m Dugec pham Trung vong 2 © 2.550.000
Tung 32.450.000

(0 Cong ty da st dung 7 triéu ¢ phiéu OCH thuge so hiru cia Cong ty dé dam bao cho hop ddng vay ngin
han gitra Cong i,y Cb phan Gido duc Qudc té Than Pong va Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai
(‘Eruoc ddy la Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong) lién quan dén khoén tién nhén gop von tir Cong
ty Cb phan Giso duc Qude t& Than Pong dé cung thyc hién Dy 4n “Xéy dung cong vién ho diéu hoa thuoc
khu d6 thi Tdy Nam Ha N§i” (Chi tiét 1 Tfmyét miith 5.4).

(2) Cong ty da sir dung 8 triéu cb plueu OCH thude s& hitu cia Céng ty dé dim bao nghia vy tai chinh ctia
Cong ty Cb phan Binh Duong Xanh v6i Céng ty C8 phin Dau tu Thuong mai va Xy dung Long Son theo
Bién ban cam két 3 bén sé 01/2014/BBCK-3 ngdy 29/09/2014.

(3) Cong ty st dung 3.987.517 ¢ phiéu OCH thuge so hitu ctia Céng ty dé dam bao cho nghfa vu tra ng
khoan 1‘11 vay ¢on lai chua thanh todn cho Ngdn hang TMCP Quéc Dén (C i tiét tai thuyét minh 5.13).

(4) Cong ty di sir dyung 19.339.902 b plneu OCH thuc s& hitu ciia Cong ty dé dam bio cho hgp dong vay
gitta Cong ty Cb phan Pau tu BOT Ha Néi - Bic Giang (BOT) - Cong ty lién két ctia Cong ty va Nnan hing
TMCP Ngoai tlurorng Viét Nam dé thuc hién D 4n “Dau tr xay dung cong trmh cdi tao, nang cap Quée 1§ 1
doan Ha Néi - Bic Giang theo hinh thirc hop ddng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT)”.

(5) Ngay 21;’10!20]9 Céng ty di hoan tat thi tuc nhan cdm ¢b 27.000.000 cb ph'm ctia Cong ty C6 phén Tai
chinh va Bau tu Gia Phat thube s& hitu cia Cong ty C6 phau Binh Duong Xanh dé lam tai sin dam bao cho
nghia vu thanh to4n khoan ng 270,15 ty ddng ctia Cong ty C6 phan Binh Duong Xanh.

(6) Cong ty nhin ¢Am cb tai san ddm bio cho khoan hd trg vén véi Céng ty Cé phin Bao Linh la: 2.900.000
¢d phan ctia Cong ty C6 phin Tai chmh Phiic Thinh va 2.550.000 ¢6 plueu cia Cong ty Co phén Duge phim
Trung wong 2 (Trong do: 75.200 co phiéu thuée s& hitu ciia Cong ty C6 phan Bao Linh, s6 con lai: 2.474.800
¢d phiéu dang duge Cong ty cé pl 1in Bao Linh thue hién cdc thi tue nhin chuyén nhuong tir d6i tac).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG MAu s6 B09a - DN

Téng 23, Toa nhi Leadvisors Tower, S0 643 Pham Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Vian Dong, Phudng Nghia 6, Thanh pho Ha N§i ngay 27/10/2025 caa Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

7.3 Thong tin so sinh
Thung tin so sanh trén Bdo céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d§ va cac thuyét minh lign quan 1a s6 liéu Béo

céo tai chinh riéng cho nam tai chinh Lct thiic ngay 31/12/2025 da duge kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém toin
CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toéan Quée t& INPACT.

A . . . 1 oA -"q
Thong tin so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dOng kinh doanh riéng gitta nién do, Bao cao Luu chuyén tién e\ o

riéng gilra nién d§ va céic thuyet minh lién quan ]a s6 lidu cho ky ké toan riéng gma nién do két thiic ngay
30!6;’2025 da duge soat xét boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thénh vién Hang Kiém toén Quoé
t& INPACT.
--|G
(@)

Céng ty dd ap dung cic huéng dan cia Théng tu 99/2025/TT-BTC ké tir ngy 01/01 /2026. Pé théng tin trén b~/
cdo tai chinh riéng gitta nién dd cd thé so sanh duge, cong ty da trinh bay lai m§t so khoan muyc tai ng
01/01/2026 trén Bao céo tinh hinh tai chinh riéng gitia nién dg nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
01/01/2026 31/12/2025
(Trinh bay lai) (da trinh bay) Chénh Iéch
VND VND VND
Céc khoan tuong duong tién 10.108.013.699 10.000.000.000 108.013.699
Ddu tw nim gitt dén ngay déo han 26.753.027.397 20.000.000.000 6.753.027.397
Phai thu vé& cho vay ngén han = 6.000.000.000 (6.000.000.000
Phai thu ngﬁn han khic 15.262.370.992 16.123.412.088 (861.041.096
Phai tra ¢ tire, loi nhudn 4.232.450 - 4.23245Q
Phai tra ngan han khic 144.079.484.526 144.083.716.976 (4‘232‘4502

Ha Noi, ngey 28 thang 8 ndm 202
Neguwdi lip bicu Ké toan t'ﬁ“g Tong Giam dée

Neuyén Thi Na Vil Xudn Dwong
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