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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Cang ty CP (“Céng ty") 1a mot cong ty co phan dwoc thanh Iap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phé Ha Noi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cap lai Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh deanh s 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Céng ty sau 46 nhan duoc cac
Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép stra déi vei lan gan nhat la lan thir 77 duoc cap ngay 15
thang 7 nam 2026.

Cé phiéu clia Céng ty da duwge chinh thire giao dich tal S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6 Ho
Chi Minh k& tir ngay 19 thang 8 nam 2007 theo Quyét dinh sb 106/QBD-TTGDHCM do Gidm doc S¢
Giao dich Chirng khozan Thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 8 nam 2007.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty 12 dau tw, xay dung va kinh doanh bat déng san; tien hanh
cac hoal gong huy dong vén, dau tw gop vén; va cung cap cac dich v hanh chinh van phong téng hop.
Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia céc cong ty con clla Cong ty duoc trinh bay tal Phy luc 1.

Cang ty co tru s& chinh tai s6 7, Buwdng Béng Lang 1, Khu db thj Vinhomes Riverside, Phirong Phuc
Lei, Thanh pho Ha Noi, Vigt Nam va mot [:hi nhanh tai so 72, Buding L& Thanh Tén va 45A, Budng
Ly Tu Trong, Phuang Sai Gon, Thanh pha Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan trf trong ky véa tai ngay lap bao cac nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vweong Chu tich

Ba Pham Thiy Hang Phé chd tich

Ba Pham Thu Huong Phaé chi tich

Ba Nguyen Diéu Linh Phé ch tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chi tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién doc lap
Ong Chin Michae! Jaswuk Théanh vién doc 1ap

Ong Ropaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va tai ngay |1ap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trudng ban
Ba B Thi Héng Van Thanh vien
Ba Nguyén Hong Mai Thanh vién
BAN GIAM BOC

Cac thanh vien Ban Giam dac trong ky va tai ngay |ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Gidm doc
Ba Mai Huong Nai Pho Téng Giam doc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Tong Giam doc
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngui dal dign theo phap luat clia Céng ty trong ky va tal ngay lap bao cao nay [a Ong Nguyén Viét
Quang.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hau han Ernst & Young Viét Nam |a cang ty kiém toan cho Céng ty.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAD CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam 659 Tap doan Vingroup — Céng ty CP ("Céng ty") trinh bay béo céo nay va bao cao fai
chinh hep nhat gitra nién dg clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la "Tap doan”) cho
ky & toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOl VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN BQ

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao baa céo tai chinh hop nhat gitra nién 4o cho tirng ky ké toan
phan anh trung thire va hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhat gitra nién &g, két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat gita nién o cla Tap doan trong ky.
Trong qua trinh |&p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Giam doc can phai:

= lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh séch nay mét cach nhat quan;
- thuwe hign cac danh gia va wéc tinh mat cach hop Iy va than trong,

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dwec tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sal l&ch trong yéu so v&i nhiing chudn mye nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hg'p nhat gilia nién 4o; va

» lap bao cao tal chinh hop nhat gitka nién @6 trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trwong
hop khang thé cho réng Tap doan sé tiep tuc hoat déng.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém Gam bao viéc cac s sach ké toan thich hop duec Iu gitr d& phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé cla Tap doan, vai mirc dé chinh xac hop ly, tai bat ky
théni didm nao va dam bdo ring cac sé sach ké toan tuan thl vl ché do ké toan da dwgc 4p dung.
Ban Giam ddc clng chiu trach nhiém vé viéc quén Iy cac tai san cla Tap doan va do do phal thue
hién cac bién phap thich hop d& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan th( nhiing yéu ciu néu trén trong viéc [ap bao cdo tai chinh hop nhat
gitka nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Giam dbc, béo céo tai chinh hep nhat gilra nién G kém theo phan anh trung
thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat gitra nién dé cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam
2026, két qua hoat dang kinh doanh hep nhét gitra nién @6 va tinh hinh lku chuyén tien té hop nhat
gitra nién da cho ky ké toan séu thang két thic cung ngay, phi hop véi cac Chuan muc ke todn Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vi&t Nam va cac guy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gidra nién dé.

__Ngay 29 thang 8 nam 2026
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Si tham chigu: 11537055/60466503-HN/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO’A NIEN DO

Kinh givi: Cac cd déng cua Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung t6i da soat xét bao céo tal chinh hop nhét gitra nién G6 kem theo cla Tap doan Vingroup — Cong
ty CP ("Cang ty") va cac cong ty con (sau day dwoc goi chung 1a "Tap doan"), duoc lap ngay 29 thang 8
nam 2026 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 128, bao gom bao cao tinh hinh tai chinh hep nhat
gitka nién 66 tai ngay 30 thang & nam 2026, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién
do, bae cdo lwu chuyén tién té hop nhat gma nién @é cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay va
ban thuyét minh bao céo tal chinh hep nhat gitra nién do di kem.

Trach nhiém ctia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhiém |ap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai chinh ho'p nhét
gitra nién 66 clia Tap doan theo céc Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché 86 ké toan doanh nghigp Viet
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cae tai chinh hop nhat gilra nién
do va chiu trach nhiém vé kiem soat nol b ma Ban Giam déc xac dinh 14 cén thlet dé dam baa viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat githa nién & khong co sai sét trong yéu do gian l&n hodc nham
|an.

Tréach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém cua ching t6i 12 dua ra két luan vé& béo cdo tai chinh hep nhat gira nién do dua trén ket
qua soét xet clia chuing toi. Chang t6i da thue hién cong viec soal xet lheo Chuan mue Viét Nam vé hr;fp
déng dich vu soat xét sd 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gilra nién 6 do kiém toan vién déc |&p cla
don vi thire hien,

Cong viéc soat xét thong tin tai ehinh hop nhat gitra nién 6@ bao gorn viée thue hién cac cuac phong
van, chi yéu |a phdng van nhi¥ng nguei chiu trach nhigém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién
thi tue phan tich va cac thil tuc soat xet khac. Mgt cugc soat xé&t ve co ban ¢o pham vi hep hon mét
cude kiem toan duge thue hién theo cac Chudén muc kiém toan Viet Nam va dn vay khong cho phep
chung tol dat duec sw dam bao rang chiing 6! s& nhan biét dwoc tat ¢a cac van de trong yéu co the
duroc phat hign trong moét cube kiém toan. Theo do, ching toi khong dua ra y kién kiem toan.
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Két ludn cua Kiém todn vién

Can ot trén két qua soat xét cha ching toi, chiing tol khang thay cé van dé gl khién chung toi cho rang
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kem theo khéng pharr anh trung thue va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh taj chinh hop nhét gltra nién 46 cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2026, o

va két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tien té hop nhat gitra EAAL]
nién da clia Tap doan cho ky ké toan sau thang k&t thic cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc ke NG
toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lign quan 6én viéc HI
|ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitva nién db. ?L
STH
Ha Néi, Viét Nam
10H
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F’hfn Tong Glam dbc
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO1a — DN/HN

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon v tinh: triéu VND

) Thuyét S6 cudi ky Sé dau ky
TAI SAN Mz s6 | minh (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 842.400.726 658.772.464
I. Tién va cédc khoan twong duong
tién 110 5 76.396.702 72.226.561
1. Tién 111 67.956.567 35.442.719
2. Céc khoan tuong duong tién 112 8.440.135 36.783.842
il. Péau tw tai chinh ngan han 120 36.445.127 28.216.858
1. Chirng khoan kinh doanh 121 6.1 399.045 1.583.614
2. DPau tw nam gilv dén ngay déo
han ngan han 123 6.2 36.12B.787 26.729.436
3. Du phong dau tu nam gitr dén
ngay dao han ngan han 124 6.2 (B2.705) (96.192)
lil. Céc khoan phai thu ngan han 130 303.176.023 248.831.549
1. Phai thu ngén han cla
khach hang 131 7.1 34.900.479 35.205.585
2. Tra trwde cho ngudi ban
ngén han 132 7.2 135.348.276 84.185.016
3. Phaithu ngan han khac 135 8 133,585.788 130.130.850
4. Du phong phai thu ngan han
khé dbi 136 9 (659.520) (599.902)
IV. Hang toén kho 140 10 284,664,807 201.580.276
1. Hang 16n kho 141 280.277.298 213.465 632
2. Du phéng giam gia hang
t6n kho 142 (4.612.491) (11,885.356)
V. Taisan ngén han khac 160 141.718.067 107.917.220
1. Chi phi ché phan bd ngan han 161 11 5.154.065 4.610.562
2. Thué gia tr gia tAng duoc
khau trir 162 8.311.877 13.568.614
3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nudc 163 22 362.808 266.776
4, Taisan ngan han khac 165 12 127.889.317 89.471.269
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BO1a—DN/HN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GII'A NIEN BO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tnh: trieu VND

| Thuyét S6 cudi ky Sé dau ky
TAI SAN Ma sé | minh (Trinh bay lai)
B. TAI SAN DAl HAN 200 466.945.756 459,850,161
I. Cac khoan phai thu dai han 210 30.855.431 5.573.294
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 7.1 1.787.272 B808.169
2. Phaithu dai han khac 215 8 29.068.159 4,765.125
Il. Taiséan cé dinh 220 107.236.697 195.394.144
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 13 98.659.550 158.914.158
Nguyén gla 222 139.470.938 229.032.481
Gia trj hao maén lay ké 223 (40.811.388) (70.118.303)
2. Taisan eb dinh thué tai chinh 224 99.985 147,132
Nguyén gia 225 327.669 308.217
Gia trj hao mén lay ké 226 (227 .684) (161.185)
3. Taisan co dinh vé hinh 227 14 8.477.162 36.332.854
Nguyeén gia 228 13.018.130 65.353.838
Gia tri hao mon lay ké 229 (4.541.968) (33.020.984)
Ill. Bat déng san dau tw 240 15 19.261.036 19.353.620
1, Nguyén gia 241 22.972.381 22.681.433
2. Gi tri hao mon Ity ké 242 (3.711.345) (3.327.813)
IV, Tai san dé dang dai han 250 123.207.522 131.774.981
1. Chi phi x&y dwng co ban dé& dang 252 17 123.207.522 131.774.981
V. Pau fuw tai chinh dai han 260 18 53.425.274 53.503.424
1. Pau tw vao conag ty lien két, lien

doznh 262 18.1 9.884.991 10.437.972
2. Dau tw gop von vao don vi khac 263 18.2 43.986.162 44.490.445

3. Duw phong ton that dau tu vao don
vi khac dal han 264 18.2 (2.822.943) (3.339.307)

4. Pau twnam gitr dén ngay dao han
dai han 265 18.3 2.377.064 1.914.314
VI. Tai san dai han khac 270 132.959.796 54.250.698
1, Chi phi ché phan bd dai han 271 11 9.078.477 9.153.790
2. Tai san thué thu nhap hoan lal 272 353 1.748.358 1.790.889
3, Taisan dai han khac 274 12 118.474.536 39.350.025
4. Loithé thwong mai 279 19 3.658.425 3.955.994
 TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) | 280 1.309.346.482 | 1.118.622.625
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B01a — DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi finh: tiéu VIND

Thuyét $6 cudi ky S6 dau ky
NGUON VON Ma sé | minh (Trinh bay fai)
C. NO PHAITRA 300 1.117.676.877 967.133.680
. No ngan han 310 712.265.494 602.600.247
1. Phai trd nguei ban ngdn han 311 20.1 36.210.728 57.785.917
2. Nguoi mua tra tién trede ngan
han 312 20.3 179.009.967 138.5618.412
3. Phai tra co tirc, loi nhuan 313 21 6.983.182 8.218
4, Thué va cac khodn phai ndp
Nha nude ngan han 314 22 62.653.354 35.125.248
5. Phal tréa nguol lao déng 315 2.332.889 2.499.134
6. Chi phi phai tr& ngén han 316 23 93.225.760 98.653.396
7. Doanh thu chira thire hién ngan
han 319 24 6.6850.144 7.064.915
8. Phaltra ng:‘in han khac 320 25 187.366.683 122.510.784
9. Vay va no thué tai chinh ngén
han 321 26 135.759.351 129146167
10. Du phong phai tra ngén han 322 27 2.073.436 10.297.056
. No dai han 330 405.411.383 364.533.443
1. Phai tréa ngudi ban dai han 331 20.2 45.727.028 -
2. Nguei mua tra tién trueée dai han 332 20.3 2.8681.435 949 876
3. Chi phi phai trg dai han 334 23 2.048.447 2.873.387
4. Doanh thu chua thire hién dai
han 337 24 2.593.385 5.522.282
5. Phal tra dai han khac 338 25 122 866.783 123.085,730
6. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 26 220.051.194 209.354 .865
| 7. Thué thu nhap ho&n lai phai tra 342 353 3.718.090 2.370.025
8. Duw phéng phai tra dai han 343 27 5.525.021 20.377.278
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BO1a— DN/HN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang & nam 2026

Bon vi tinh: frieu VND

Thuyét Sb6 cudi ky Sé dau ky
NGUON VON Ma sb | minh (Trinh bay lai)
D. VON CHU SO H(U 400 191.669.605 151.488.935
1. Von gép cia chd s& hiu 411 28 77.334.819 77.334.919
- C6 phiéu pho théng cé
quyén bigu quyét 411a 77.060.310 77.060.310
- Co phigu vu dai 411b 274.609 274.608
2. Thang dw vén 412 28 5.970.388 2.037.189
3. Vén khac cla chi s& hiru 414 28 15.306.530 15.306.530
4. CA phiéu mua lai cia chinh minh | 415 28 (714.713) (1.344.123)
5. Chénh l&ch ty gia hdi doai 417 28 833.634 (163.385)
6. Quf khac thudc von chd sé htu | 418 28 127.845 117.845
7. Loinhuan sau thué chua
phan phai 420 28 72.146.057 54.277.387
- Loi nhuén sau thué chua
phan phdi liy ké dén cudi ky
trude 420a 54.270.180 44.459.675
- Lginhuan sau thué chwa
phan phdi ky nay 420b 17.875.877 9.817.712
8. Loiich cd déng khéng kiém soat | 429 28 20,664.945 3.922.593
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 1.309.346.482 1.118.622.625
NGLO'!I LAP KE TOAN TRUONG
<."“>)

Van Thj Hai Ha
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Mguyé&n Thij Thu Hién

Nguyén Viét Quang
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B02a — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIIPA NIEN BO
Cho ki ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026

Bon v tinh: frigu VND

_ Thuyét Ky nay Ky trwéec

CHI TIEU Masd | minh (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cap

dich vu 01 29.1 221.968.415 128.855.882
2. Cac khoan giam trir doanh thu (14 29.1 48.005 17.248
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung

cap dichvu (10=01-02) 10 251 221.920.410 128.838.634
4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap | 11 30 166.486.727 101.695.078
5. Loinhuédn gdp vé ban hang va cung

cAp dich vy (20 = 10 - 11) 20 55.433.683 27.143.556
6. Laicaa hogtdéng ban, thanh 1y bat

dong san dau tw 21 - 384.250
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 29.3 25.285.230 6.401.575
B. Chi phi tai chinh 23 31 2B.673.228 24.229.728

Trong d6: Chi phi di vay va chi phi

phat hanh 24 17.787.921 13.716.558
9. Chi phi ban hang 25 32 21.505.911 8.781.769
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 32 5.8959.631 B.726.089
11. Phan li trong cong ty lién doanh,

lién ket 27 18.1 504.427 310.684
12. Loi nhuan/(16) thuan tir hoat déng

kinh doanh

{30=20+21+ 22 -(23 + 25 + 26) + 27} 30 21.084.580 (8.497.521)
13. Thu nhap khac 3 33 14.680.052 23.515.981
14. Chi phi khae 32 a3 1.364.541 3.859.537
15. Lod nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 33 13.315.511 19.656.444
16. Tdng lol nhuan ké toan trwere thué

(50 = 30 + 40) 50 34.400.091 11.158.923
17. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 35 13.844.631 6.100,240
18. (Thu nhap)chi phithué TNDN hoan lai 52 35 (349.511) 518.881
19. Loi nhudn sau thué TNDN

(60 =50 - 51 - 52) 60 20.904.971 4.639.802
20. Lei nhudn sau thué cliia céng ty me 61 281 15.987.971 6.037.854
21. Levi nhuan/(18) sau thué ciia cé déng

khong kiém soat 62 281 4.917.000 {1.458.052)
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B02a — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIO’A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: VND

o | Thuyét Ky nay Ky trwedec
CHi TIEU Masé | minh (Trinh bay lai)
22. Lai co bén trén cd phiéu 70 37 1.958 770
23. Lai suy giam trén cé phiéu 71 37 1.944 758

Phé duyet, ngay 29 thang 8 nadm 2026

NGU'O'l LAP KE TOAN TRUONG EN THEO PHAP LUAT

Vian Thi Hal Ha Nguy&n Thj Thu Hién
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yen Viet Quang
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIFA NIEN DO

Cho ky ké toan sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 ndm 2026

B03a — DN/HN

____Bonyijtinh: trieu VND

) Ma | Thuyét Ky nay Ky trwoc
CHI TIEU s6 | minh (Trinh bay fai)
l. LUU CHUYEN TIEN TLY HOAT DONG
KINH DOANH
1. Lginhuan ké toan trwdc thué 01 34.400.091 11.158.923
2. Diéu chinh cho cac khoan:
- Khéu hao tai san ¢ dinh ('"TSCD")
hitu hinh va bAt déng san dau tw, hao
men TSCH vé hinh (bao gdm phan bd
tien thué dat va loi thé thuong mai) 02 16.450.049 12.993.342
- C&c khoan dw phong 03 14.575.750 6.067.535
- L& chénh léch Ly gia hoi dodi do danh
gia lai cac khodn muc tién té o goc
ngoai té 04 243.531 1.041.720
- L&i ko hoat déng dau (w, tal chinh 05 (26.258,176) (2.854.328)
- Chi phi di vay (bao gom chi phi phat
hanh trong ky) 06 KR 17.787.921 13.716.558
3. Le¢inhudn tir hoat ddng kinh doanh
trwdc thay ddi vén lwu déng 08 57,199.166 42.023.750
- Tang, aidm cac khoan phai thu 09 (70.917.927) 3.562.103
- Tang hang tén kho ) 10 (85.064.316) (13.851.330)
- T&ng céc khoan phai tré (khéng ke |3i
vay phai tra, thué thu nhap daanh
nghiép phai nép) 1 181.315.234 65.255.311
- Tang, giam chi phi ché phan b 12 (2.282.328) 938.580
- Giam chirng khoén kinh doanh 13 1.583.614 1,628,830
- Chi phi di vay da tra 14 41 (21.184.682) (13.708.693) |
- Thué thu nhap deanh nghiép da nop 15 22 (11.619.210) (16.342,988) |
Liwu chuyén tién thudn tiv hoat déng '
kinh doanh 20 49.029.541 69.705.563 |
I, LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG |
PAU TU
1. Tién chi d& mua sadm, xay dung TSCB
va cac tal san dai han khac 21 (45.017.803) (42.810.289)
2. Tién thu do thanh Iy, nhrong ban
TSCH va cac 12l san dai han khac 22 2.987.455 605,278
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
Gl.':a dern vi khac 23 (20.399.228) (26.051.798)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu
ne clia don vi khac 24 9.173.907 5.412.348
5. Tién chi Gau tw gép von vao don vi
khac (trir i tién thu vé) 25 (138.303.963) (39.263.973)
6. Tién thu hbi du tw gdp vén vao don vi
khéc (trir di ti2n do don v] bi thanh Iy
nam gii) 26 40.286.222 7.448 452
7. Tién thu & cho vay, |& tién gl va cd
fire, lod nhuan duge chia Z7 3.816.673 1.626.109
Lwu chuyén tién thuén st dung vao
hoat déng dau tw 30 (147.456.737) (93.033.873)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B03a - DN/HN

BAO CAO LIFU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT GIU'A NIEN BOQ (tiép theo)
Cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2026

Ban vi tinh: trieu VIND

_ Ma |Thuyét Ky nay Ky trwéc
CHi TIEU sé | minh (Trinh bay fai)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG
TAI CHINH )
1. Tién thu tr phat hanh cé phiéu, nhan
v6n gép cila chi sé hivu (bac gom von
gop clia cé déng khong kiém soat) 31 7.290.527 1702.928
2. Tién chi mua lai cb phiéu clia doanh
nghigép da phat hanh 32 (750.561) =
3. Tién thu tir di vay as 184,847.158 132.090.362
4, Tién trd no gdc vay 34 (88.598,057) (78.157.850)
5. Tién tré no goc thué tai chinh 35 (52.388) (85.334)
6. (o tic da tra cho chi sé hiru va
c6 dong khéng kiém soat 36 (402,157) (22.844)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh | 40 102,334.522 55.527.262
Lwu chuyén tién va cac khoan twong dwong
tien thuan trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 3.907.326 32.198.952
Tién va twong dwong tién dau ky &0 72.226.561 39.546.396
Anh huwéng cha thay ddi ty gia héi doai quy déi
ngoai t& 61 262.815 558,894
Tién va trong drong tién cudi ky
(70 = 50 + 60 + 61) 70 5 76.396.702 72.304.242

Phé duyét, ngay 29 thang 8 nam 2026

NGU'OI LAP KE TOAN TRU'ONG EN THEO PHAP LUAT
Aiﬁ/ -"—/ NG . o A
USRI G i R
Van Thj Hai Ha Nguyén Thj Thu Hién =Nghyen Viét Quang
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky k& toan sau thang ket thuc cling ngay

1. PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup — Cong ty CP ("Cong ty") la mot cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo
Luat Deanh nghiép cua Viét Nam theo G|ay Chtr ng nhan Bang ky Kinh doanh s 0103001016
do S§& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cép vao ngdy 3 thang 5 nam 2002 va dugc
cép lai Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh so 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam
2010, Cong ty sau d6 nhan dugc cac Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra doi voi
l&n gan nhat |a lan thiy 77 duoc cép ngay 15 thang 7 nam 2026

Cé phidu cla Cong ty da dwoc chinh thire giao dich tai S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phé
H& Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sb 106/QB-TTGDHCM do
Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ném 2007.

Hoat dc:ng chinh trong ky hién tai cta Cang ty la dau tu, xay dung va klnh doanh bat déng
san; tién hanh cac hoat déng huy dong vén, dau tw gép von; va cung cap cac dich vy hanh
chinh van phéng téng hop. Hoat dong chinh trong ky hién tai clla cac cong ty con ctia Cong ty
duee trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh guén ctia hoat déng kinh doanh bat dang san clia Tap doan
bat dau tir théi diém dwo'c chap thuan |2 nha dau tw va thuc hién giai phong méat bang. xay
dung cho dén thél diém hoan thién va ban giao cho khach hang, Do vay, chu ky san xuat
kinh doanh clia hoat dong kinh doanh bat d6ng san clia Tap doan co thé kéo dal trén 12
thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia cac hoat déng khac clia Tap doan théng thuéng 1 trong
vong 12 thang.

Céng ty co tru s& chinh tai sd 7, Budng Bang Lang 1, Khu do thl Vinhomes Riverside, Phudng
Phuc Lgi, Thanh phn Ha Nai, Vigt Nam va moét chi nhanh tai so 72, Buwong Lé Thanh Ton va
454, Budng Ly Tu Trong, Phwb’ng Sal Gon, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé luong nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 |a 386 ngudi (ngay 31 thang
12 nam 2025: 286 ngudi).

Co cau td chive

Tai ngay 30 thang 6 n2m 2026, Tap doan so' hivu:

» 118 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 113 edng ty con). Thong tin v& cac céng
by con va ty 1& biéu quyél, ty 1& g [ch clia Tap doan trong cac cong ty con nay duwec trinh
bay tai Phu luc 1,

» Cac khoan d4u tr vao cong ty lién doanh, lién két nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh so
18.1.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a ~ DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang B nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CO' SO TRINH BAY
Ap dung co sé hoat déng lién tuc trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat gida nién do

Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién L‘Io cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 !héng B
nam 2026 da duwoc lap duwa trén co s& hoat dong lién tuc, vol gJa dinh réng Tap doan sé co
thé st dung cac tai sén va thanh toan cac khoan no phai tra clia Tap doan trong qua trinh
hoat @éng kinh doanh binh thuéng trong twong lai gan.

Tap dozn Vingroup — Céng ty CP, |a cong ty me, da cam két tiép tuc h tro 0 nguén vén can
thiét cho mot s céng ty con trong pham vi ngudn lwe tai chinh cla Tap doan. Do do, kha
néang hoat déng lién tuc cla Tap doan sé phy thudc vao viec hoan thanh cac ké hoach kinh
doanh va tai chinh da duoc dé ra clia Cong ty va cac cong ty con, cing nhu tiép tue nhan
duoc sw hd tro tir cac dbi tac cap tin dung cho Tap doan.

Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 nay, Tap doan da lap ké hoach kinh
doanh va di béo dong tién cho 12 thang tiép theo, trong d6 bao gom cac ndi dung nhu:

= dong tidén du kién sé dwoc tao ra tir cac dur &n bat déng san dang trien khai;

» dong tién tir c&c ké hoach huy Gong vén dé tai cau tric céc khoan no vay hién tai cing
nhur dé tai tro' cho cac dw an mai;

»  téi U hoa hidu qua hoat déng cla Tap doan dé cai thién dang tién tir hoat dong san xuat
kinh doanh.

Ngoai ra, Tap doan cé thé digu chinh tién d& mot sb khoan chi, néu can thiét,

Do da, Tap doan dy kién sé co thé tiép tuc hoat dong va thanh toan cac khoan no' phai tra
trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thiwéng trong 12 thang t|ep thea ké tu ngéy lap
bao cao tai chinh hop nhat gitka nién do nay, va theo dé, s& co thé sir dung céc tai san va
thanh toén céc nghia vu dén han cla Tap doan. Dya trén cac co s6 nay, Ban Giam doc Tap
doan da lap bao cao tai chinh hnp nhat gkwa nién da cho ki ké toan sau thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2026 trén co s& dap (rng gia dmh hoat déng lién tuc. Vi vay, bao cao tal
chinh he'p nhat gitka nién do chira bao goém cac diéu chinh cé thé can duoc thuc hién néu
bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 cla Tap doan khong duoc |ap trén co s6 hoat Géng
lién tuc.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

2.2

2.3

2.4

2.5

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké todn sau thang ket thuc cing ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao céo tal chinh hop nhat gitra nién da cla Tap doan dwoc trinh bay bang déng Viét Nam
(“VND") tuan thii va phu hop voi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan murc ké toan
Viét Nam sb 27 — Bao céo tai chinh gitra nién dé va cac Chuan muyc ké todn Viét Nam khac
do Ba Tai chinh ban hanh theo:

b Quydt djnh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuin mue ké toan Viét Nam (Pot 1),

» Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

> Quyét dinh s 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé vige ban hanh sau Chuén
mue ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s0 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé vigéc ban hanh bén
Chu&in muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dd, b&o cdo tai chinh hep nhat gitra nign a6 dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung
bao céo nay khang danh cho cac ddl twong khong duoc cung cap cae théng tin vé cac tha
tuc v nguyén tac va thong |& ké toan lai Viet Nam va hon nira khéng duoc chi 6|nh trink
bay tinh hinh tai chinh ho=p nhat gitka nién 46, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién do va luu chuyén tlen té hop nhét glu'a nién dé cua Tap doan theo cac nguyen téc va
thang | ké toan duwoc chap nhan rong réi & cac nudc va lanh tho khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan dupc &p dung cla Tap doan 1a Nhat ky chung.
Ky bao cao

Ky ké toan nam cia Tap doan ap dung cho viéc 1ap béo cae tai chinh hop nhat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh ho'p nhat giira nién dé nay dwec lap cho ky ké todn sau thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2026.

Bon vi tién té trong ké todn
B&o cao tai chinh hop nhat gitia nién do dugc 12p bang don v| tién & trong ké toan cia Céng
ty 12 VND. Che mue dich trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé cho ky ké toan

sau thang ket thic ngay 30 thang 8 ndm 2026 nay, cac so liéu dugce lam tron dén hang triéu
va trinh bay theo don vj triéu dong Vigt Nam ("trieu VND").
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

2.6

B0D9a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Co' s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhét gida nién dd bao gom céac béo céo tai chinh gitra nién do cua
Cong ty me va cac cong ty con cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 dén ngay 30
thang 6 nam 20286,

Cac cong ty con duoc hop nhat toarl b ké tir ngay mua, la ngay Tap doan thuc sy nam
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc duge hop nhat cho dén ngay Tap doan thye su
cham dirt quyén kigém soat doi vai cang ty con.

Bdo céo tal chinh gitra nién do clia Cong ty me va cac cong ty con sl dung dé hop n.hét duge
lap che cling mot ky ké toan va dugc ap dung céc chinh séch ke toan mét cach nhat quan.

Sé dw cac tai khodn trén bao céo tinh hinh tai chinh gita nién dé gitra cac don vi trong clng
Tap doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan I&i hoac 16 ndi b chua thic hign phat
sinh tir cac giao dich nay duoe loai trir hoan toan.

Loi ich clia céc cd ong khong kiém soat & phan loi fch trong I8i, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khang duoc nam git bai Tép doan va duoc trinh bay ruang bigt trén
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat g|ua nién d6 va frong phan vén chu s& hivu
trén béo caa tinh hinh t2i chinh hop nhat gilka nién do.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiku cong ty con ma khﬁng lam mat quyén kiém
so&t duge hach toan vao loi nhuan sau thué chua phan phoi lay ké.

Truwdng hop Tap doan thoai mét phan vén ndm gil tai cdng ty con, sau khi thoai von Tap
doan mat quyén kidm soat va cong ty con tré thanh cong ty lién doanh, lién két clia Tap doan
thi khodn dau tuw vao cﬁmg ty Jlen doanh, lién két duogc trinh ha‘sy theo phwo'ng phap van chi
s hiru. Ketqué clia vigc thodi von duo’c ghl nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh

hop nhat gitra nién do.

Trudng hop Tap doan phat sinh [ai khi gop vén bang tai san phi tién & hodc ban tai san cho
cong ty lién doanh, lién ket, Tap doan chi ght nhan khoan I&i tirong (tng vai phan s& hivu cla
cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két, Khodn 1] chua thue hién twong ng véi phan
sc hiru cba Tap doan duoc phan b6 dan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
gltra nién dé theo tién @6 thu héi tai san trén bac cae clia cang ty lién doanh, lien két

Truong hop Tap doan thoai mot phan vén nam gil tai cang ty con, sau khi thoai von Tap
doan matquyen kiém so4t va cong ty con trd thanh khedn dau tu thong thuéng cia Tap doan
thi khoan dau tu duoe trinh bay theo phwong phap gia gbc. K&t qua cla viéc thoai von duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nign do.

Trrong hop trude day Tap doan da thoai mot phan von tai cong ty con va da ghi nhan két
gua tir viéc thoai phan von d6 trong lgi nhuan sau thué chua phan phéi cla bao cdo tinh hinh
tai chinh hep nhat, nay thoal them mét phan von dau tw tai céng ty con dan dén mat quyén
kiém soat, theo dd Tép doan két chuyen phan |ai, 16 da ghi nhan trde day trong loi nhuan
sau thué chuwa phan phéi sang bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dg.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN BO (tigép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan s&u thang két thiic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Tap doan sl dung dé lap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién
a6 dugc ap dung nhat quan voi cac chinh sach da dugc s dung dé lap bao cdo tal chinh
hep nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va béo cao tai chinh hop
nhat gitra nién @é cho ky ké toan sal thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoai triv
cac thay ddi v& chinh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung lan dau Thong tw s6 99/2025/TT-
BTC huéng dan ché da ké toan doanh nghiép (“Théng tw 89" va Thong tw so 43/2026/TT-
BTC stira G5 bd sung Thang tu 202/2014/TT-BTC huwdng dan phwong phap 1ap va trinh bay
bAo cao tai chinh hop nhat (“Théng tw 43").

Thay déi chinh sach ké toan do ap dung quy dinh ké toan maéi theo Théng tw 99

Vao ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 99, thay thé Thong
tw 56 200/2014/TT-BTC huéng d&n Ché do ké toan doanh nghiép do B& Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 nam 2014 va mét sé quy dinh khac co lien quan. Théng tu 99 c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hosic sau
ngay 1 thang 1 ndm 2025.

Tap doan ap dung céc thay doi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 99 va co
anh hwdng t&i Tap doan trén co s& phi hbi td do Théng tu 99 khéng yéu cau ap dung hai to
d6i voi cac thay ddi nay. Tap doan cling @4 trinh bay lai dit liéu twong (rng d6i voi mat sd chi
tigu che phil hop véi cach trinh bay theo Thong tu 99, nhu dwec trinh bay tai Thuyét minh sé
41,

Thay déi chinh séach ké toan do dp dung quy dinh ké toan maéi theo Thang tw 43

Ngay 20 thang 4 nam 2026, Ba Tai chinh da ban hanh Théng tu' 43 c6 hiéu lwc ap dung cho
viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat clia ndm tai chinh bat dau tir hosic sau ngay
1 thang 1 nam 2026.

Tap doan ap dung cac thay dbi vé chinh séch ké toan theo quy dinh tai Thong tw 43 va co
anh huéng té] Tap doan trén co sé phi hoi té tiy vao khoan muc cu thé theo hudng dan tai
diéu khoan thue hién clia Théng tu 43. Theo do, Tap doan cling da bao céo lai dir liéu tuong
trng clia ky trrdc doi voi mat so chi tiéu cho phit hop voi cach trinh bay theo Théng tur 43
trong bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé ky nay nhu duwec trinh bay tai Thuyét minh so
41,

Tién va cac khodn trong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gli khong ky han, cac
khoan dau twr ngan han co thai han gbce khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha

nang chuyén doi d& dang thanh cac lveng tién xac dinh, khong cé nhiéu rli ro trong chuyén
doi thanh tién va khéng bj han ché sl dung.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

3.3

B0Sa — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn dau tu
Chirng khoén kinh doanh

Chi¥ng khoan kinh doanh dwoe ghi nhan ban dau theo gia tri hop Iy cta cac khoan thanh
toan tai the| diem glao dich phat sinh.

Pau tw ndm gitr dén ngay dao han
Céc khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han dwgc ghi nhan theo gia gée.
Dau tw vao céc cong ty lién két

Khi mua khodn dau tw vao céc cong ty lién két, phan chénh lech gitta gla phi khoan gau tw
va phan s& hiru clia nha dau tu trong gia tri hop Iy cia tai san thuén cé thé xac dinh dwge
cla bén dugc dau tu duwoce ké toan nhu sau:

- Loi thé thuong mai phat sinh khi mua khoan dau tw vao cong ty lign két duoc trinh bay
gop vao gia tri ghi so cua khodn dau . Doanh nghiép khong duoc phan b6 dan khoan
loi thé thireng mai nay.

- Phan chénh léch gitra phan chi s& hiru clia nha dau tw trong gia tri hc:-p ly cla tai san
thuan co thé xac dinh duiroc cla bén duoc dau tw lén hon gr:a phi khoén dau tu dwoc ghi
nhan ngay Ia thu nhap khi xac dinh phén sé& hivu cia nha dau tw trong k&t qua kinh doanh
clia cong ty lién doanh, lien két phi hop vei ki muz khodn dau tu.,

- Cac digu chinh @i voi phan sé hiu clia nha dau tw trong két qua kinh doanh cua cﬁng ty
lién két sau ngay mua phai duoc thuc hign, vi du nhu s suy giam gia tr tai san cd dinh
(“TSCP") hodc khau hao TSCD dya véo gia tri hop Iy clia TSCB tai ngay mua.

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lien két dwee hach toén theo phuang phap vén chil s¢
hiru. Cong ty lien két 1a céng ty ma trong do Tap doan ¢6 anh hurdng dang ké nhung khéng
phai |a cang ty con hay céng ty lién doanh cla Tép doan. Thang thudng, Tap doan dugce coi
la c6 anh hudng dang k& néu s& hivu It nhat 20% quyen biéu quyét & don vi nhan dau tu

Theo phuong phap vén chi sé hitu, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bao cao tinh
hinh tai chinh hop nhat gitra ni&n dé theo gia goc, sau do duge dieu chinh theo nhirng thay
déi cia phan s& hiru clia Tap doan trong gia tri tai san thuan clia céng ty lién két sau khi mua.
Loi thé thu'r:mg mai phat sinh tor vigc dau tu vao cong ty lign két duoc phan anh trong gia tri
con lai clia khoan dau tu. Tap doan khéng phan bo loi thé thuong mai nay ma hang nam
thuwe hien danh gia xem lof the thuong mai co bj suy gidm gia tri hay khéng.

Phéan s& htru cla nha dau tu trong loi nhuan/(18) cia edng ty lien két sau khi mua dwoc phan
anh tren bao co két qua hoat déng kinh deanh hep nhat gitra nién dé. Ngoai ra, khi co su
thay Goi ﬂucrc gh| nhan truc tiép vao von chil s& hivu clia céng ty lién két, Tap doan s& ghf
nhan phan chia sé cla minh twong tng véi céc thay 6oi 66 trong vﬁn chil sé& hivu. Thay déi
Ity ké sau khi mua duwoc digu chinh vao gia tri con lai cla khodn ﬂau tw vao cong ty lién két.
Co tire nhé&n dwoc/loi nhuan duoc chia tir cong ty lién két dwoe can triv vao khoan dau tu

vao cong ty lién két.

Bao c4o tal chinh gitra nién d6 cla cong ty lién két duoc lap cung ky voi bao cao tai chinh
hop nhat gILPa nién dé cua Tap doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan voi Tap
doan. Cac dieu chinh hop nhat thich hop da duoc ghl nhén dé bao dam céc chinh sach ke
toan diroc ap dung nhéat quan voi Tap doan trong trwéng hop can thiet.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.3

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang keét thuc cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tuw(ligp theo)
Pau fu vdo cdc cong ty lién ket (tiép theo)

Tap doan dirng &p dung phuong phap von chil s& hivu ké tir thevi ﬁrem khoan dau tuw khéng
con |a céng ty lién két. Néu khodn dau 1w cdn lai trong cong ty lién két trd thanh khoan déu
tir tal chinh dai han, khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy va dugc coi 1 gié tri goc
tai thoi diém ghi nhan ban dau. Phan Iarf(lo) t(r viéc thanh ly khodn dau tu trong cong fy lién
két dwoe ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé. Khoan
1ai chua thie hign tuong tng voi phan s@ hiru clia Tap doan trong cong ty lién két tal thoi
diém nglrng ap dung phuong phap van chi sé hiru cling dwoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Bau tw vdo cong ty lién doanh

Khoan dau tu cla Tap doan vao cac eéng ly lien doanh dwoce hach toan theo phuwong phap
vén chil s& hiru, Thea phwong phap nay, khoan dau tu cla Tap doan vao cac ¢bng ty lién
doanh duoc trinh bay trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do6 theo gia guc
sau do dwoc diéu chinh theo nhirng thay ddi cla phan s& hiru clia Tap doan trong tai san
thuan cla cac cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& hiru cia nha dau tw trong loi nhuan/(18) clia cac cong ty lién doanh dwoe phan anh
trén béo cdo ket gua hoat c‘mng k.mh doanh ho'p nhét gitra nién do. Ngoai ra, khi co sy thay
ddi duoc ghi nhan tryc tiép vao von chld s& hiru cla céng ty lién doanh, Tap doan sé gh|
nhan phan chia sé cla minh twong ng v&i cac thay g6 do trong vén chii sé& hiru, Thay doi
Ity ké sau khi lién doanh duoe didu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu vao cac cong
ty lién doanh. C6 tire nhan duec/iol nhuan duoc chia tir cac cong ty ién doanh duoe can trir
vao gia trj khodn dau tur vao cac céng ty lién doanh.

Béo cao tai chinh gitra nién do cla cong ly lién doanh dugc 1&p cling ky véi bao cao fai chinh
hop nhat gitka nién @é cla Tap doan va st dung cac chinh sach ke toan nhét quan véi Tap
doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop @& dweoe ghi nhan dé bao dam céac chinh sach ké
toan duoc ap dung nhat quan véi Tap dean trong trereng hop can thiét.

DAau tir gép vén vao don vi khéc
DAu v gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia goe.
Dy phéng gidm gia trj cac khoan dau tw

Dw phoéng cho vigc gidm gia trj clia cac khodn dau tuw duafc Iép khico béng chirng chac chén
mot phan hoac toan bo gi& tri ctia khoan dau tu (bao gom ca cdc khoan dau tw n&m gn.l’ dén
ngay dao han, néu co) cho thay co sy suy gidm gia tri cla cac khoan dau tu nay vao ngay
két thuic ky ke toan gitra nién do.

Trong truéng hop st dung gia tr] hop Iy dé danh gia du phung cac khoan dau tw, Tap doan
xdc dinh gia trj hep Iy dwa trén cac mod hinh dinh gia sur dung cac gia dinh guan trong nhu gia
ban duw kién, tbc do trién khai du an va tiéu thy san pharn chi phi phat trién dw an v.v... Cac
gia dinh nay duoc xay dung trén co' sé thong tin hién co va ké hoach kinh doanh clia Ban
Glam dbc, déng thoi duoc ra soat va cap nhat vao cudi moi ky bao cdo.

Tang hoac giam so6 du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién @o.

20



Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

3.4

3.5

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toén sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bdo cdo tinh hinh tai chinh hep nhat gn’]*a nién dé
theo gla trj ghi sd cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac
khoan dw phéng dugc lap cho cac khoan phai thu khd doi.

Dy phéng ng phai thu khod @i thé hign phén gia tri cla cac khoan phai thu ma Tap doan du
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s dur 1ai khoan
di phang dwoc hach todn vac chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét gitra nién do. Khicac khoan ng phal thu khé ddi dwrge xac dinh 12 khong
thé thu hoi duoc va ké toan thue hién xéa no, cac khoan chénh léch phat sinh giu-a s6 di
phéng phai thu kho doiva gia goe ne phai thu duge hach toén vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat gilra nign dé.

Béi vol cac khoan no phai thu ma khéng cé cac co s& day du, phi hop chirng minh kha nang
thu héi hodc xac dinh khéng cé kha nang thu hoi, Tap doan thuc hién trich lap dw phong ne
phai thu khé doi thl da béing gia tri khoan no dang thea dbi trén so ké toan.

Bai veri cac khoan no phal thu da qua han thanh toan va Tap doan cé cac co s@ day dd, phu
hop chu'ng rmnh kha néng thu héi, bao gom nhung khéng giél han & danh gia tinh hinh ta
chinh clia dbi twong phai thu, gia tr] tai san dam bao hodc céc co s& khac lién quan den viéc
thu héi no, Tap doan thyc hién trich [&p du phong no phai thu khé dai theo ty 1& xac dinh
khéng thé thu hdi duoe hodc Ly | tuong (rng voi thei gian qua han cla khoan no, tly theo
phuong phap ngo phi hop hon,

Hang ton kho
Hang ton kho bét déng san

Bat déng san dwoc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng
cla Tép doan, khdng phai dé cho thué hnac ché tang glé duoc ghi nhan la hang héa bét
dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua méi sdn phadm dén vj tri va dieu kién hién
tai va gia tri thuan cé thé thyc hién duoc.

Gia thanh cla hang hoa bat ddng san bao gém chi phi truc tiep tao thanh bat dong san va

cac chi phi chung dugce phan bd trén co s& phi ho'p cla bat dong san dé, vi du:

» Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

»  Chi phi I& vay, chi ph twr vén, thiét ké, chi phi san lap, dén bii gidi phéng mat bang, phi
tw van, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thun co thé thie hién dwoc la gia ban woc tinh cilia hang tén kho dong san trong dieu
kigén kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi trudng tal ngay ket thic ki ké toan, va trir chi
phi wiee tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Gia vén clia bat dong sén d2 ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh deanh
hep nhat gifra nién &6 theo phuong phap thye té dich danh.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

3.5

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI*A NIEN BO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ke todn sau thang két thic cuing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiep theo)

Hang t6n kho san xuét

Hang tén kho duoc tinh theo gia gc. Gia géc hang tén kho bao gbém chi phi mua, chi phi ché
bién (bac gbm chi phi nguyén vat ligu, chi phi lao déng truc tiép, chi phi lién quan trirc tiep
khae, chi phi san xuat chung cé lién quan dwec phan bé dwa trén mire d6 hoat déng binh
thuéng) dé co duoc hang ton kho & dia dieém va trang thai hién tai.

Trueng hop gia tri thudn co thé thue hign durge thap hon gia gbe thi phai tinh theo gia tri
thuan co thé thuc higén duoc. Gia tr thuan co thé thue hién duoc 1a gia ban ude tinh cla
hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va
chi phi ban hang wée tinh,

Tap doan xac dinh sb lugng va tinh gid tr] hang tén kho theo tirng Ian phat sinh va hach todn
xuat kho trong ky véi gia tri xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, céng cu, dungcu - chi phi mua tinh theo gia binh quan gia quyén.
va hang hoa

Thanh pham va ban thanh phdm - gia goc thanh pham, ban thanh pham tinh theo gia
binh quan gia quyén.

Hang t6n kho khdc

Hang tén kho khéc dwoc ghi nhan theo gia thép hen gitra gia gbe va gia tri thuén co thé thue
hién duoc. Gia goc duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va bao gom tat ca cac
chi phi phat sinh @& cé duoc hang ton kho khéc & dja diém va trang thai hién tai, Gia rf thuén
co thé thure hign duoc |a gia ban woe tinh cla hang ton kho khae treng diéu kién kinh doanh
binh thuéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi bén hang ude tinh.

Déi véi hang ton kho thudc bg phan kinh deanh dich vu khach san du lich va cée dich vu lién
guan, Tap doan xac dinh s0 luong va tinh gia trji hang tén kho trén co s& 80 lugng va gia tri
hang ton kho cudi ky.

Déi voi cac hang tén kho con lal, Tap doan xac dinh s6 lwong va tinh gia trj hang ton kho theo
tlrng 1an phat sinh.

D phong gidm gid hang tén kho

Di phéng gidm gia hang tén kho 1a khoan du tinh Lruée phan gia tri bi glam xuéng (do giam
gia, hir hong, kém pham chét, 16i the v.v...) thap hon gié trf 62 ghi sé ké toan ciia hang ton
kho va nhdm bl dép cac khoan thigt hai thuc té xay ra do nguyén vat ligu, thanh phém_, hang
hoa ton kho khac bi giam gig. Tap doan thye hién trich [&p dw phéng gidm gia hang ton kho
kkhi co béng ching cho thay gid tr] thudn co thé thuc hign duoc thap hon so véi gia goc cla
hang ton kho.

Truéng hop khodn dy phong gidm gia hang ton kho phai lap & cudi ky ké toan nhd hon khoan
dy phong giam gia hang tén kho dang ghi trén s6 ké toan thi s6 chénh léch nho hon duoc
hoan nhap ghi gidm die phong va ghi gidm gi& vén hang ban trong ky.

Sé tang hoac giam khodn dy phang gidm gia hang tén kho duge hach toan vao gia vén hang
ban frén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé. Khi hang ton kho bi
hiy bo do hét han st dung, mat pham chat, hw hong, khong con gia tr] st dung, cac khoan
chénh léch phat sinh gitra s6 dy phong giam gia hang tén kho da trich lap va gia gée hang
tén kho duoc hach toan vac bao cao két qua hoat dong kinh doanh he'p nhat gitra nién da.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

3.6

3.7

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang ket thiic cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Xay dung co ban do dang

Chi phi xay dirng co' ban d& dang thé hién chi phi mua sdm moi tai san chua duoc 1ap dat
xong hodc chi phi xay dung co ban chuwa dugc hoan thanh. Chi phi xay dung co' ban dé
dang duoc ghi nhan theo gia gbe bao goém toan bé chi phi can thiét dé xay dung moi hodc
s(ra chira, cai tan, m& réng hay trang bj lai ky thuat céng trinh nhu' chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan Iy du &n, chi phi tw van Gau tw xay dung va chi phi vay du diéu kién
dwoc vén hoa.

Chi phi xay dung co ban d& dang sé duoe chuyén sang tai khoan fai san co dinh hodc bat
déng san dau tw thich hep khi cac tai san nay dwec lap dat xong hodc du én x8y dung duoc
hoan thanh va khau hao clia cac tai san nay sé duec bat dau trich ngay khi céc tai san nay
cd kha nang sl dung hitu fch,

Chi phi xay dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong trirdng hep chi phi xay
dgng co ban dé dang khéng dd digu kien d& ghi nhan Ia tai san cé dinh hodc bat dong san
dau twr.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san cb dinh httu hinh bao gdm nhitng ti sdn 6 hinh thal vat chét do doanh nghiép nam
gitr & st dung cho hoat @dng san xuat, kinh doanh.

Tai san b dinh hivu hinh dwoc thé hign theo nguyén gia triv di gia tri hao man |dy ké.
Nguyeén gié tai sén b dinh hiru hinh bao gém gi& mua va nhirng chi phi cé lign quan trire tiep
dén viéc dua tai san dén vi tri va trang thai can thiét ¢é tai san d6 co kha néng hoat déng
lheo cach thire dy dinh clz Tap doan.

Cac chi ph] mua sam, nang cap va déi maéi tai san ¢é dnh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia clia tai san va cac chi phi bao tri, sira chira duec hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat gitra nieén dg khi phat sinh.

Khi tai sdn cd dinh hivu hinh duec ban hay thanh Iy, c&c khoén 14 hodc 16 phét sinh do thanh

ly tai san (& phan chénh léch gitra tién thu thuén tie viée ban tai san voi gié tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat gidra nién @b.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.8

B0Sa — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké to4n sau thang két thuc clung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cd dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir 6i gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cd dinh va hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép

dén viéc dua tai san vao trang thal cé kha nang hoat déng theo cach thire du dinh cla Tap
doan.

Cac chi phi nang cap va di moi tai san co dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san
va cdc chi phi khac duoc hach toén vae bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gira
nién do khi phat sinh,

Khi tai san co dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |&i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (13 phan chénh l&ch gitka tién thu thudin ti vige ban tai san véi gia trf con lai cla tai
san) duoc hach todn vao béo cédo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gilra nién do .

Quyén st dung dat

Quyén si dung dat bao gém:

»  Quyén st dung dat duoc Nha nwoc g[ao co thu tién sl dung dat hodc nhan chuyen
nhueng hop phap dugc ghi nhan |a tai sén cd dinh vé hinh va duec xac dinh béi cac hé
so phap Iy do co quan nha nwéde c6 tham quyén ban hanh.

»  Tién thué dat tra trudc cho cac hop dong thué dat co higu lue trude nam 2003 va duoc
cap Giay chwng nhan quyén st dung dat duoc ghi nhan 2 81 san ¢6 dinh vo hinh theo
quy dinh clia Théng tw 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam
2013 hudng dan ché dd quan Iy, s dung va trich khau hao tai san cé dinh ("Théng tu
45").

Chi phi nghién ctru vé trién khai

Toan bé chi phi phat sinh trong giai doan nghlén clru dugc ghi nhan vao chi phi phat sinh
trong ky.

Chi phi trién khai cho tirng du an chi Guerc ghi nhan 14 tai san cé dinh v hinh néu Tap doan
ddng thoi théa man dugc céac digu kign sau:

» Tinh kha thi v& mat kj thuat dam béo cho viéc hoan thanh va dwa tai san cé dinh vé hinh
vao st dung hodc dé ban;

» Tap doan dy dinh hoan thanh tai san cd dinh vo hinh dé st dung hodc dé ban

» Tap doan co kha nang sir dung hodc bén tai san e dinh vé hinh dg;

» Ta&i san cb dinh vé hinh da phai tao ra loi ich kinh té trong twong lai;

» Tap doan co day du cac ngudn lyc dé hoan tat cac giai doan frién khai, ban hodc st dung
tai san co dinh vé hinh do;

» Co6 kha nang xac dinh mét cach chic chén toan bé chi phi trong giai doan trién khai dé
tao ra tai san co dinh v hinh do; va

»  Tap doan wée tinh co du tieu chudn vé thoi gian st dung va gia tri theo quy dinh cho tai
san cé dinh vé hinh.

Chi phi trién khai @& duoc vén hoa du'r,vc ghi nhan theo nguyén gia trlr di hao mén Jny ké.
Hao mbn chi phi trign khai duge bét dau khi qua trinh phat trién da dwoc hoan thanh va tai
sa&n ¢ dinh vé hinh @3 sén sang deé st dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.9

3.10

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (liép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic clng ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khau hao

Kh.:éu hao tai san L:E_: dinh hiru hinh va (ai san ¢o dinh vd hinh dwoc trich theo phueng phap
khau hao duwing thang trong sudt théi gian hivu dung wéc tinh cla céc tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién triic 5— 50 nam
May mae, thiét bi 3 -25nam
Phueng tién van tai 3-12 nam
Thiét bj van phong 2 - 15 nam
Phan mem may tinh 3—8nam
Quyén sl dung dat co thei han 30 — 48 nam
Ban guyén, chi phi phat trién va cac tai san lién quan khac 2 —-10n&m
Tai san khac 2—20nam

TSCP hivu hinh duoc bat dau trich khau hao ngay khi tai san bat dau co kha nang st dung
hiru fch. TSCH v hinh duoc bat dau trich khau hao tir khi dwa vao st dung.

Thoi gian khau hao clia quyén st dung dat cé thoi han duwec can elr vao thoi han cla qwen
str dung dat duec quy dinh boi co quan co thadm quyén. Tap doan khéng trich khau hao dbi
vai tai san ¢b dinh vo hinh la Quyén sl dung dat khang thel han.

Bat déng san dau tw

Bat déng san dau i ("'BRSDT") dwo'c thé hién theo nguyen gia bao gbm quyén s dyung dat
dwoc Nha nwde giao dat, cho thué dat clia cic bat déng san dau tw va cac chi phi giao dich
lien quan trir di gia trj hao mon |dy ke

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat déng san dau tw khi Tap doan o6 kha néng thu duoc céc
Io’l ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duwoc danh gia ban d4u cla bat déng
san dau tw dé.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tw duoc trich theo phuong phap dudng thang trong
sudt thei gian hiru dung ude tinh cla céc bat dong san nhu sau:

Quyén sir dung dat va nha cira, vat kien tric 5 — 50 nam
May moc, thiét b 3—20 nam

Tap doan khong trich khdu hao i voi quyén sir dung dat lau dai duoc ghi nhan (4 bat dong
san dau tue.

Bat dong san dau tw khong con duoc trinh bay trong bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat
gitra nién do sau khi d2 ban ho#c sau khi bat dong san dau tur da khéng con duoc st dung
va xét thay khénag thu duoc lol fch kinh té trong tuong lai tir viéc thanh Iy bat aong sdn dau
Il do. Chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lal cla bat ddng san
dau tur duoc ghi nhan vao bao cao két gua hoat déng kinh doanh hop nhat gidra nién d¢ trong
ky thanh Iy.

Viéc chuyen tir bat dong san chi s& hiwu str dung hodc héng tén kho thanh bat dong san dau
tw chi duoc thye hign khi 6 su thay ddi vé muc dich st dung nhu truong hop chi s& hivu
cham dut st dung tai san @6 va bat déu cho bén khac thué hoat d’ong hodc khi két thue giai
doan xay dung Vigc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung
hay hang tén kho chi dwoe thue hién khi co sy thay doi ve muc dich st dung nhuw cac truong
hop chi s& hiru bat dau st dung tai san nay hc—ac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong sdn dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung hoic hang ton kho
khang lam thay doi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& todn sau thang ket thuc ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Vigc xac dinh moét théa thuan co phai 1a théa thuan thué téi san hay khong duwa trén ban chat
cla thoa thuan do tal thel diém khéi dau: lidu viec thye hién thda thuan nay co phu thude vao
viéc sir dyng mot tai san nhat dinh va théa thuan co bao gdm didu khodn vé quyén sl dung
lai san hay khonag.

Thoa thuan thue tai san dugrc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dbng thué tai s2n bén
cho thué chuyen giao phan lon il ro va loi ich gan lien vé&i quyén sé hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac duoc phan loal |a thué hoat déng.

Trong truong hop Tap doan fa bén di thué

Tai san theo hop déng thué tai chinh duge von héa trén béo cao linh hinh tai chinh hop nhat
gita nién @o tai thol didm khéi dau thué tai san theo gia trj thap hon gilra gia tri hop ly cla
tai sdn thué va gia trj hign tai cda khoan thanh loan tien thué toi thidu. Khoan tién goéc trong
cac khodn thanh toan tien thué trong trong lai theo hop dbng thué tai chinh duoc hach toan
nhu khaan ng pha| tra. Khoan tién lal trong cac khoan thanh toan tién thué dugc hach toan
vao bao cao ket qua hoat déng kinh doanh hep nhét gllha nién dé trong suot thei gian thué
tal san theo 13i suat cb dinh trén sé du con lai eda khoan ne thué tai chinh phai tra.

Tai san thug t&i chinh @& duoc von hoa duoc trich khau hao theo phuirong phap khau hao
dudng thang theo théi gian ngan hen gru'a théxi gian hiru dung woc tinh va théi han thué tai
san, néu khéng chéc chan 12 bén thué sé duoc chuyen giao quyén s& hivu tai san khi het han
hop déng thué,

Céc khoan tién thué theo hep u'éng thué hoat déng dwoe hach toan vao bao cdo ket qua hoat
dong kinh doanh ho'p nhat gitra nién 6o theo phuong phap dudng thang trong suét théi han
clia hop déng thué.

Trong trirong hop Tap doan la bén cho thug

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhén 14 bat déng san dau tu hoic tai
san co dinh hivu hinh trén bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do. Chi phl truc tlep
ban dau dé thuang thao théa thuén cho thué hoat dong dwoc ghl nhén vao bao cao két qua
hoat dang kinh doanh hop nhat gitra nién do khi phat sinh.

Pbi véi cac trudng hop cho thué tai san theo hqp dnng thué hoat dsng, thu nhép 1l tién cho
thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo ket qua hoat Gong kinh doanh ho'p nhéat gitra
nién dé theo phuong phap dudng thang trong théi gian cho thué.

Khoan dau tw thuan trong hop déng cho thué tai chinh duoc hach toan nhu khoan phai thu
trén bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do. Khodn tién 181 trong khnan thanh toan
tién thué duoc ghi nhan vao béo cédo két qué hoat aong kinh deanh h-::fp nhéat nga nién 4o
trong sudt thai han cla hop Gdng thué theo Iai suat b dinh trén gia trj dau tw thudn hién co.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN DQ (tiep thea)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& toan sau thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)
Hop dbng hop tac kinh doanh (“BCC”)
Truong hop Tap doan la bén gép vén BCC va khéng c6 quyén dong kiém sodt BCC

Tap doan cén cl vao ndl dung cac diéu khodn, ban chét cla hop déng BCC dé xac dmh khi
Tap doan khﬁng co quyén déng kiém soat BCC thi du'gc hudng loi ich phu thuge vaao két qua
kinh doanh ciia BCC hay dugc hwdng lol ich cé dinh ma khéng phu thude vao két qua kinh
doanh cua BCC.

Néu hop dong BCC quy dinh céc bén tham gia BCC duoc hudng loi ich phu thude vao két
qué kinh doanh clla BCC thi cac khoan vén gop vao hop dong BCC dugc ghi nhan va ké
toan & khoan dau tw gép von vao don vi khac trén bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién dé
(Thuyét minh 18.2).

Néu hc'p dﬁng BCC quy dinh cac bén tham gia duoc huong loi ich c6 dinh ma khéng phy
thudc vao két qua kinh doanh ctia BCC thi tuy theo ban chat cla hop dong dé ké toan nhu
sau:

»  Néu ban chét la thué tai san (Tap doan gép vao BCC béng tai san phi tién t&) thi Tap
doan ké toan nhu giao dich cho thué tai san;

Néu ban chéat 12 giao dich cho vay (Tap doan gép vao BCC béng tién) thi Tap doan ké
toan nhuw giao dich cho vay.

v

Tap doan tham gia gdp von bang tai san co dinh vao cdc hop déng hop tac dau tu trung tam
thirong mai, trong d6 cac déi tac cd quyén tham gia quan |y, van hanh, khai thac va kinh
doanh cac trung tam thuong mai nay tai thoi diem tal san dua vao sl dung. Theo do, Tap
doan nhan phan chia mét phan lei nhuan tir hoat Gong van hanh, kinh doanh, hoat ddng cho
thué tai cac trung tdm thurong mai nay. Trong nhixng triréng h::rp nay, khoan dau twr gop von
cla Tap doan vao hep dcmg hop tac dau tu sé duoc hach tean vao chi tiéu dau tw gop von
vao don vi khac trén bao cao tinh hinh tai chinh hop nhéat gita nién do tai thoi diém Tap doan
ban giao tai san dé doi tac van hanh va khai thac.

Truong hop Tap doan la bén nhén gop vén BCC va Tap doan la bén kiém soal BCC

Tap doan ghi nhan toan bé doanh thu, chi phl va lgi nhuén sau thué cla BCC trén Béo céo
két qua hoat dgng kinh doanh gu.ra nién do. Phan loi nhun chia sé cho cac do6i tac BCC
duoc ght nhan la chi phi tai chinh vao Bao cao ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat Cac
khodn vén gop nhan tir dél tac va loi nhuan chia sé phai tra tr BCC, Tap doan ghi nhan la
cac khoan phai tra khac trén Bao cao tinh hinh tai chinh giiva nién do (Thuyét minh s6 25).
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (fiép theo)
Chi phi ché phan bo

Chi phi ché phan bé dwoc phan bd trong khodng that gian trd tridc hodc theyl gian cac loi
ich kinh t& twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac [oai chi phl sau day dwoc hach toan vao chi phi che phén bo dai han lién quan den heat

dong kinh doanh trong nhiéu ky ké toan §& phén bé dan vao bao cao két qua hoat dong kinh

doanh hop nhat gitka nign do.

= Chi phi vé thué co sé& ha tang, thué hoat dong TSCH da phat sinh phyc vu cho san xuat,
kinh doanh nhiéu ky ké toan;

» Chi phi bao hiém;

» Coéng cu dung cu xuat ding trong nhiéu nam véi gia trj lon;

» Chiphi siva chi¥a, bdo dwng dinh ky tai sén cd dinh lién quan dén hoat déng kinh doanh
trong nhigu ky ké toan:

» Cac chi phi lign quan dén chinh sach ban hang;

» Chi phi thué @t chey phan bo;

»  Céac chi phi ché phan bd dai han khac thuc té da phat sinh phuc vu cho hoat dong sén
xuat kinh doanh clia nhigu ky ké toan.

Tién thué dat che phéan bé

Tién thué dat tra frwéc bao gom s6 du chua phan bd hét cla khoan tién thué dat da tra theo
hop déng thugé auogc cap quyén st dung dat ca cac tai san co dinh khong du didu kién ghi
nhén tai san cd dinh vb hinh gdbm cac khoan tién thué dat tra tien thué mot 1an cho ca thoi
gian thug (thoi gian thue dat sau nuéy co hiu Iwe thi hanh coa Luat Gat dal ndam 2003, khéng
duoc cap glay chirng nhan gquyén st dung dat). Theo Thong tu 56 45/2013/TT-BTC, khodn
tien thug dal tré trwdrc nai trén dugc gm nhan nhw chi phi chér phan ba dai han va duge phan
bé vao chi phi trong théri gian con lai clia hg'p déng thué.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tigp theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phép gia mua. Gia phi hop nhéat kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao d6i cua cac téi san dem trao G6i, cac khoan
ne' phal trd da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong ey vén do bén mua phat hanh dé dai
Iy quyén kigm soat bén bi mua va cdc chi phi lién quan truc liép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tail san, no phai tré co thé xac dinh duec va nhitrng khoan no tiem tang phai ganh
chiu trong hep nhat kinh doanh cia bén bj mua dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay
hop nhat kinh doanh.

Loj thé thwong mal phat sinh tlr hep nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc,
la phan chénh lech gitva gia phi hop nhat kinh doanh so v&i phan sé& hiru clia bén mua trong
gia tri hop Iy cua tai san, no phai tra co thé xac dinh dwrgc va cac khoan no tiem tang da ghi
nhan clia bén bi mua. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thép hon phan s& hivu clia bén mua
dbi vai gia tri hop Iy clia tai san thuan cla bén bj mua, phan chénh léch dé s& duoc ghi nhan
vao bo céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhat gitka nien do. Sau ghi nhan ban dau, loi
thé thwong mai duoc xac dinh gia trj bang nguyén gia trir di gié tri phan bd liy ké. Loi the
thurong mai dwee phén bd theo phurong phap duiréng thang trong thed gian hiru ich durge udc
tinh khang qua muréi (10) nam.

Binh ky, Tap doan danh gia tdn thét lof thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bang ching
cho thay s6 loi thé thuong mai bj tén that 16n hon s6 phan bé hang nam thi phan bd theo sé
loi thé thirong mal bj tn that ngay trong ky phat sinh.

Thay déi ty Ié lgi ich trong c6ng ty con nhung khéng mét quyén kiém soat

Khi ty I& loi ich clia Tap doan trong céng ty con thay déi, chénh léch gitra gia phi va gia tri ghi
s6 cua phan loi ich thay ddi frong tai san thuan dwec ghi nhan véo lei nhuén sau thué chua
phan phol,

Hop nhét kinh doanh dudi sw kiém soat chung

Heop nhét kinh doanh dudi sw kiém sodt chung la mt nghiép vu hop nhat kinh doanh trong
do tal ca cac cong ty duoc dong kigém soat bai cung mot doi trong hoac cac doi tuong trude
va sau khi hop nhat kinh doanh, va sy kiem soat nay 1a khong tfam thai.

Giao dich ho'p nhat kinh doanh duwdi sy kiém seéat chung duoc thuc hign nhu sau:

» Taisan va ng phdi tra cla cac don vi dwgc hop nhét theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhét
kinh doanh;

» Khang co loi thé thuwong mai phat sinh tir giao dich hep nhat kinh doanh;

» Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hep r_mét gia nién do phan anh két qua hoat
dong kinh doanh cla cac don vi duoc hop nhat il thivi diém hop nhat kinh doanh; va

- Chénh I&ch gitra gid phl hop nhat kinh doanh va gia trj tai san thuan cia bén bi hop nhat
duoec ghi nhan vao von chi sé hiu.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhugng va/hoéc giam ty [ loi ich trong
khodn dau tu vao don vj nay, phan chénh |éch gitta gid phi hop nhat va tai san thuan da
duoc hach toan trwdc day vao von chi sé hiru sé duoe phan bd dan va ghi nhan véo chi tiéu
lo'l nhuan sau thué chua phan phéi trén bao cdo tinh hinh tai chinh hep nhat gitka nién do.
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3.16

3.17

3.18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké togn sau thang ket thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Trong trudng hop Tép doan mua cac cong ty con s hitu tai san va co cac hoat ddng san
%uat kinh doanh tai thoi diém mua, Tap doan xac dinh viéc mua céng ty con co phai la glao
dich ho'p nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc coi la giao dich ho’p nhat kinh doanh
néu cbng ty con co cac hoat déng san xuat kinh doanh gén lign voi tai sdn droc mua.

Néu viéc mua cong ty con khéng phai 12 gizo dich hop nhat kinh doanh, giao dich d6 duoe
hach toé&n nhu' la mot g|ao dich mua mat nhom céc tai san va ne phal trd. Gla phi mua duge
phan bd vao cac tai san va ne' phai tré duwa trén gia tri hop ly twong tng cla cac tai sén va
ng phal tra, va khéng co loi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan. Phén
loi ich cb déng khung kiém soat cling dwgc ghi nhan cho gia tri cia cac tai san, no phai tra
dwoc mua, Céc tai san, ne phai tréd dwrpc mua dwoc trinh bay trong cling nhém vai cac tai
san, ne phal tra wong tu' cuia Tap doan.

Trong truéng hop trvée ngay kiém soat, khodn dau tu 1a cong ty lién két hodc khoan dau tu
tai chinh dai han clia Tap doan va giao dich mua cong ty con khéng phai 1a giao dich hop
nhéat kinh doanh, khi lap béo céo tai chinh hop nhat gitra nién (6, Tap doan khong danh gia
lai khoan dau tu* triré'c day ma tién hanh phan bo gia tri ghi sd ctia khoan dau tu va gia phi
mua vao cac {ai san va ng phai tré dwa trén gia tri hop ly teong (ng cla cac tai san va ng
phai tra tal ngay mua.

Cac khoan phai tra

Céc khoan phai tra bao gém khodn no phai tré cia Tap doan cho ngwdi ban vat tw, hang
hoa, ngudi cung cap dich vu, ngui ban TSCH, BBSDT, cac khoan dau tw tai chinh theo hop
dbng kinh té da ky két va cac khoan ne phai tra cho ngudi nhan thau xay ldp chinh, phu.

Cac khoan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gorn cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tlr nguoi
ban ho#c d& cung cap cho ngudi mua trong ky bao cao nhuwng thue té chuwa chi tré do chua
c6 Al chirng tir, hd so, tai lieu ké toan, duoc ghi nhan vae chi phi san xual, kinh doanh cla
ky bao cao.

Tror cap thoi viéc phai tré

Tro cap thol vigc cho nhan vién duoc trich trirdic vao cudl mdl ky bao cao cho nguréi lao dong
@id lam viéc thudng xuyén tir da 12 thang trd' 1én tai Tap doan. Mirc trich lap duoc tinh bang
mot nira thang luong che mai ndm |am viéc dd diéu kién huweng tror cap thoi viec theo Luat
lac dang va cac van ban huéng dan co lién quan.

Mirc luong binh quan thang dung @& tinh tro cAp thoi vigc sé duoc diéu chinh v&o cudi mdi
ky bao cao theo mirc long binh quan cia sau thang gén nhéat tinh dén ngay két thic ky ké
toan. Tang hode glam trong khoan trich trudc nay ngoal trir phan thanh toan thue té cho
ngudi lao dong sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh deanh hop nhat gita
nién do.

Khoan trg c._':‘:_n théi viéc trich tredc nay duoc str dung dé tra tro cap thol viée cho nguoi lao
dong khi cham dit hop dong lac dong theo Bieu 46 clia B luat Lao dong.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky k& toan sau thang két thue cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phéng
Dir phong chung

Tap doan ghi nhan du phéng khi co nghia vu no hién tal (nghia vu phap ly hoae nghia vu lién
daoi) la két qué ctia mot sur klen da xay ra trong gua khir. Viéc thanh toan nghla VLU No' nay co
thé sé dan den su giam sot vé nhu*ng loi ich kinh t& va Tap doan co thé dua ra dugc mét
wore tinh dang tin cay ve gia tri cla nghla vu ng do.

Khi Tap doan cho ring moét phan hoac toan bé chi phi dé thanh toan mét khoan dy phong sé
duoc hoan lai, vi du nhu théng qua hep déng béo hiém, khoan boi hoan nay chi dwoc ghi
nhan 1& mot tai san riéng biét khi vigc nhan duoc boi hoan 1a gan nhuw chac chan. Chi phi lién
guan dén cac khoan du phong duwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitva nién d6 sau khi da trir di cac khoan béi hoan.

Né&u anh hwung vé gia tri thoi gian clia tién & trong yeu thi gia tri cia mot khoan du' phong
can duoc chiet khau ve g|a tri hién tai st dung ly 1& chiét khau [a ty 1& trudc thus va phan anh
ré nhirng rai ro cy thé cia khoan no d6. Khi gia trj cta khodn dw phong dwoc chiét khau,
phan tang 1&n theo théi gian ciia khoan du phong dwoc ghl nhan la chi phi tal chinh.

Dur phéng chi phi bao hanh cho céng trinh xay dung va bét dong sén da ban

Duw phéng bao hanh cho cong trinh xay du'ng va bat déng san da ban la dw phcmg chi phi cho
nhi¥ng cong trinh xay dung va san pham bat déng san da ban giac cho ngu':::-l mua nhuwng
con trong thai han bao hanh va Tap doan van co nghfa vu phai tiép tuc stra chira theo hop
ddng hodc theo cam két véi khach hang.

Viéc trich |ap du phong bdo hanh cho céng trinh xay dwng va bat dong san da ban dugc thue
hién cho tirng céng trinh, hang muc cang trinh hoan thanh, ban giao trong ky. Viée trich lap
du phéng phai tra ve chi phi du phéng bao hanh cho cong trinh xay dirng va bat dong san
da ban duwoc Iap tai thoi diém két thic ky ke toan va dugc ghi nhan vao chi phi ban hang.
Tang hodc giam sb dw dw phong duwroc hach toan vao chi phi ban hang trong ky.

Dy phong béo hanh cho cong trinh xay difng va bat déng san da ban duwa trén doanh thu va
cac thong tin hién co vé viéc sira chiva clia cac bat dong san twong tw da ban trong qua khtr.,
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Téap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a — DN/HN

3.19

3.20

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang ket thiic cang ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
Cac khoan dw phong (tiép theo)
Dy phong chi phi bao hanh san phém xe da bén

Tap doan cung cép cho khéch hang mua xe chinh sach bao hanh cla nha san xuat cho tat
ca cac mAu xe ban maoi tai thei diém ban (bao gdm ca bao hanh cho pin xe dién cho freéng
hop ban ca pin xe dlen} Tap doan xac dmh thei gian bdo hanh tigu chuan ("Bao hanh -.hong
thua’nu"] clia xe 6 t& st dung &ong co dét trong, xe 6 16 dién, xe may dién, pm Va CAc san
pham khac. Nhirng wéc tinh nay chl yéu dua vao danh gid vé mat ban chat, tén sudt va chi
phi bao hanh trung binh cling nhw so sanh va&i cac eong ty cung nganh khac trén thi truong.
Chi phi wéc tinh lign quan dén bdo hanh dwee danh gia lai vao cudi ky bao cdo. Theo do,
Tép doan ghi nhan dy phéng chi phi bao hanh théng thudng nay vao chi tieu Chi phi ban
hang trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat gitra nién do.

Tap doan wéc tinh chi phi du phong bdo hanh san phém da ban dua trén uoc tinh clia Tap
doan vé chi phi sé& phat sinh trong tuong lai de thay thé va sia chira cac san pham da ban
theo cac chinh sach bao hanh dugc cong b6 cho tu'ng dﬁng xe, 56 lwong san pham da ban
va cac théng tin hién co vé viéc siva chira va thay the cia cac san pham da ban trong qué
khtr.

Péi véi giai doan bdo hanh ngoal gial doan bédo hanh théng thuréng, Tap doan danh gia va
ghi nhan nhw mét nghia vy cung cap dich vu kém theo riéng biét trong hop dong va chi ghi
nhan doanh thu khi nghia vu da duoc thire hién nhuw trinh bay tai Thuyét minh s6 3.29.

Du phong hop déng rii ro 16n

Duw pnung cho cac hop déng €6 rdi ro I&n la du phéng cho nhang hop déng co rli ro trong
dé €6 nhirng chi phi khang thé tranh duwoc bude phai tra cho cac nghia vy lién quan 6én hop
ddng vuret qua loi ich kinh té dy tinh thu dugc tir hep dong do thi nghTa vu ne hién tai theo
hop dang phal dugc ghi nhan va danh gié nhu' mot khoan duw phong.

Pai vé| diwr phong lign quan den hang tén kho @é thue hién hop géng, cac hop déng ||en quan

trirc tiép Gén hoaldong san xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép ghi nhan vao gia vén hang
ban; con dbi vai hop dong o rli re Ion khae, doanh nghiép ghi nhan vao chi phi khac.

Vay va no thué tai chinh
Tap doan ghi nhan gia tri cac khoan tién di vay, muen bang tien, ng thué 1ai chinh va tinh

hinh thanh toan cac khoan tién vay, muwen, no' thué tai chinh cia doanh nghiép vao chi tigu
Vay va ng thué tai chinh.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a — DN/HN

3.21

3.22

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2028 va cho ki ké toan sau thang két thiic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (fiép theo)
Trai phiéu phat hanh
Trai phiéu thwéng

Taithoi diem ghi nhan ban dau, trai phleu thuéng duoce xac dinh theo gia gde bao gdm khodn
tién thu duoc tir viee phét hanh trai ph:eu trlr di chi phl phat hanh. Cac khodn chiét khau, phu
trdl va chi phi phat hanh duoc phan bd dan theo phurong phap duwéng thang trong sudt ky
han cla trai phiéu.

Tréi phiéu chuyén doi

Tréi phiéu chuyén @di, ma co thé duroc chuyén doi thanh mot sd lwong cb phiéu phd thong
co dinh, dugc phan chia thanh no phai tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bat bubc
phai chi tra bang tign hoac tai san tai chinh khac) va von chi sé hiru {phan quyén chuyén dbi
thanh cé phiéu trong mot thei gian nhat dinh) theo didu khoan hop dong.

Trai phiéu chuyén @di duoe phat hanh bdi Cong ty ma co thé dwoc hoan doi thanh mot s6
lrgng cd phiéu pho théng clia don vi khae, duee ghi nhan toan bo |12 no phdi tra va trinh bay
trén chi tiéu Vay va no thué tai chinh ngan han hodc Vay va no thué tai chinh dai han trén
bao cao tinh hinh tai chinh hop nhat.

Chi phi giao dich li&n guan dén viéc phat hanh trai phiéu va khoan vay duoc phan bé dan vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phi hop voi ky han trai phiéu va khoan vay
theo phuong phap dwong thang Tai the'i diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phieu
duere ghl gidm vao phan ne goc cla trai phiéu va khoan vay.

Chi phl phat hanh tral phiéu dwoc phan bé theo s6 luong trél phiéu cho phan trai ph|eu phat
hanh thanh cang va khéng thanh cong. Phan chi phi phat hanh trai phiéu phan bé cho trai
phiéu phat hanh khéng thanh céng dwroc hach toan vao chi phi tai chinh ngay khi phat sinh.

Chi phi giao dich lign quan dén viec phat hanh réi phigu chuyen le dugc phan bd cha ¢
cau phan ng va cau phcgn von theo ty I& khoan tién thu dwoc cla mdi cau phan. Phan chi phf
phat hanh trai phiéu phan bd cho cau phan von dwoc hach toan vao Quyén chon chuyen ]
trai phiéu. Phan chi phi phat hanh tra| phiéu phan bé cho cdu phan no dwgc hach toan vao
phen ng' goc clia trai phiéu chuyen G6i va dug'c phan bo dan theo phuong phap duéng thang
trong sudt ky han cua trai phiéu

Hop déng hoan doi 1ai sudt va ty gia
Tap doan ky két cac hop dong hoan doi nham muc dich giam thiéu anh hudng cla ru1 ro bién
dbl 1ai suat va ty gla dén hop oong vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lal khoan goc vay va

chi phi I&i vay phai tra cla hop dong vay da uu’oc phéng ngu'a rlii ro b&i hop dong hoan dbi
theo 14 suat va ty gia duec xac dinh trong hop dong hoan dai,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

3.23

3.24

3.25

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GID’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay, [i trai phiéu va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc
tiép dén cac khodn vay va trai phieu clia Tap doan.

Chi phi 1 vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duwoc vén
héa nhu theo ndi dung cla doan tigp theo.

Chi phi c‘ll vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé cén cé mat thai gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trirdre hodc
dé ban duroc von hoa vao nguyén gia cla tal san do.

Céc chi phi di vay lién quan truc tigp dén khoan vay (ngoai 13i vay phai tra), nhw chi phi tham
dinh, ki&m toan, lap hé so vay vén, chi phi thu xép khean vay,... duoc ghl nhan véo gia géc
clia khoén vay va dugc phan bb d&n theo théi han cla khoan vay theo phu'ong phap dudéng
thang.

Ngwéi mua tra tién trude

Cac khoan tién khach hang (ng trude d& mua hang hoa, dich vy trong twong lai nhwng chua
0 diéu kién dé& duoe ghi nhan doanh thu trong nam duec phan énh trong tai khoan “Ngudi
mua tra tien trude” trung phan ne phai tra trén bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat gita nién
dd. Cac khoan hé tro theo chueng trinh ban hang mang tinh chat giam trir vao doanh thu
duoc ghi gldam vao chi tiéu "Nguai mua tra tién trwde” dai vai hang hoa, dich vu chua du dieu
kign ghl nhan |a doanh thu trong k.

Doanh thu chuwa thue hién
Doanh thu chira thue hign gém cac khodn doanh thu nhan trueée nhu: So tién cla khach
hang 4a tra trude cho mét hoac nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai san; Cac khoan doanh thu

chuwa thue hién khac nhu: Khoan doanh thu twong ting voi gia tri hang héa, dich vu hodc so
phai chiét khau giam gia cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén thong, ..
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3.26

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoal té
Ty gia giao dich thuc té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi lién t& khac véi dan vi tién té trong ké toan cia Tép
doan (VND) durgc lira chon ty gia giao dich thirc té tai ngay giao dich |2 ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh cua ngan hang thuong man noi doanh nghiép thuong xuyen co g|ao dich
hodc Y gia xap xI voi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay giao dich clta ngan
hang thwong mai noi doanh nghigp thwdng xuyén co giao dich (sau day gol tat 14 ty gia xap
x0). Ty gia xap xi phai @@m bao chénh léch khong vugl qua +/-1 1% so v&i ty gla mua ban
chuyén khoan trung binh tai ngay giao dich. TV gla mua ban chuyén khoan trung binh dwec
xac dinh hang ngay trén co so trung binh -::L’.:ng gitra ty gia mua va ty gid ban chuyén khodn
hang ngay cla ngan hang thwong mai. Viéc sUr dung ty gia xap xi phai dam bao khang lam
anh huéng trong y&u dén tinh hinh tai chinh va két qué heat déng san xuat kinh deanh trong
ky ke toén clia Tap doan.

Cac hop dong vay duoc phong nagira rdi ro bdi hop dong hoan uol 1ai suat va ty gté ("hop
déng hoan doi") duoc danh gia lai theo ty gia cla hop dong hoan dél (Thuyét minh s6 3.22).

Tét ca céc khodn chénh l&ch ty gia phat sinh dwoc hach toén vao bao cée két qua hoat dang
kinin doanh hop nhat gilra nién do.

Chuyén ddi bao céo tai chinh cua co s& hoat dong ¢ nudc ngoai

Viée chuyén doi bao cao tai chinh gitra nién d¢ clia cong ty con ma viéc ghi chep s0 sach
dwoc thyc hién béng don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cla Tap doan la VND, che
muc dich hop nhét bao cdo al chinh hop nhét giira nién do, dugc thuc hién nhu sau:

B Taisan va ng phai tra cda Cﬂng ty con va loi thé thuong mai phal sinh khi mua céng ty
con o nudc ngoai duoc quy d6i theo ty gi& giao dich thic té cudi ky (ty gida mua ban
chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao
dich tai thei diém két thic ky ké toan hodc ti gia xap xI voi ti gida mua ban chuyén khoan
trung binh cia ngan hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich tai thoi
diem két thic ky ké toan),

B Gia tri tai sén lhgan cliz c6ng ty con do céng ty me ndm gilr tai ngay mua duoc quy doi
theo ty gla ghi so tai ngay mua;

»  Loi nhuan sau thué chua phan phéi phat sinh sau ngay mua céng ty con dugc quy aoi
béng cach tinh toan theo cac khoan muc doanh thu, chi phi clia Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do;

» Ctlre da tra droc quy dbl theo ty gia giao dich thyc té tai ngay tra co tie;

» Cac khoan muc thudc Bao cao ket gua hoat dong kinh doanh va Béo cdo luu chuyén tign
te ht;:-’p nhét gitra nién dé dugc quy dai theo ty gia giao dtch thuc té tai thei diem phat
sinh g1ao dich. Truwng hep ty gig binh quan k¥ bao cao xap X ty gia glao dich thyc té tai
théri diém phat sinh giao dich (chénh léch khéng vwot qua bién do ty gia giao ngay theo
quy dinh clia Ngan hang Nha nwoce Viét Nam) thi duoc ap dung ty gia binh guan;
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3.27

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thue cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén chi s& hidu

C6 phiéu pho théng

Co phiéu phé théng co quyén biéu quyét duge ghi nhan theo ménh gia.
Théng duw vén

Thang du vén cé phan phan anh khoan chénh lech gitra ménh gia va gla phat hanh cd phigu
trir di chi phi phat hanh cé phiu thire té phat sinh teng tng véi sé co phieu phat hanh thanh
¢éng, chénh léch gitra gia mua lai va gia ban tai phat hanh clia cd phiéu mua lai cta chinh
minh dwoc ban. Phan chi phi phat hanh cd phiéu khéng thanh cong dugc ghi nhan vao chi
phi tai ehinh.

Cé phiéu wu dai

Cd phidu wu dai duoc phan loai 1a no phai tré néu:

»  Cong ty phai mua lai cd ph|eu wu dai do tal mot thei diém da duec xac dinh trong lwong
lai va nghia vu mua lai co phiéu dwec ghi ré ngay trong hé so phat hanh tai thei diém
phat hanh cé phiéu; hodc

P Cﬁng ty bat budc phal tra cd tic theo mot ty I&/mirc ¢é dinh khéng phu thude vao ket
qua kinh doanh ctia Céng ty ké ca truéng hop Cang ty khéng co nghla vy mua lai co
phiéu vu dai dé; hodc

» Co phieu uu dai cod thé chuyen aoi thanh co phiéu phd théng nhung phwaong an phat
hanh khéng quy dinh mét ty I& chuyén i cd dinh hodc khang guy dinh mét so Ire'ng co
phiéu phd théng x&c dinh sé dwoc chuyén dbi ma duyra trén gla thi treéng cia co phiéu
tai thévi diém chuyén doi

Cé phiéu wu d3i duoc phan loai 14 von chil s& hiru néu cb phigu wu dal dé khéng co ban chat
clia cé phiéu vu dai dwoe phan loai & no phai tra.

Cé phiéu mua lai cta chinh minh

Ca phiéu mua lai cba chinh minh duoc gh| nhan theo glé thue té mua lai, bao gom gia mua
lai va cac chi phl lign quan tngc tiép dén viéc mua lai c6 phigu nhu chi phi giao dich, thcmg
tin... C& phidu mua lal eda chinh minh duwec trinh bay trén Bao céo tinh hinh tai chinh gitva
nién dé bang cach ghi s6 &m dé ghi gidm vén chil s& hivu trén Bao cdo tinh hinh tai chinh
gilra nién do.

Khi co phleu mua lai cda chinh minh duec ban ra, tai phat hanh hodc su' dung 1am cé phigu
thuung, phan chénh I&ch gilra gi& ban hosc gla phét hanh va gia tri ghi 56 clia co ph!eu mua
lai clia chinh minh dwoe ghi nhan vao théng duw von cd phén. Khi co phiéu mua lai clia chinh
minh duoc hiy bo theo quy dinh cla phap luat, chénh léch gitra gia thue te mua lai va ménh
gia ¢b phiéu b hiy duoc ghi nhan vao thang du vén cé phan.

Tap doan khéng ghl nhan cac khoan |&il(16) vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi
mua, ban, phat hanh ho&c hiy cac cong cu vén chd s¢& hivu cla minh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.28

3.29

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang B nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gém cac khodan I&i tir giao dich
muz gia ré) co thé duoc chia cho cb déng sau khi duee Dai hdi dong co dong thang qua, va
sau khi d2 trich lap cac quy dy phong theo Dieu |é cla Cong ty, cac cong ty con va cac quy
dinh clia phap luat Vigt Nam.

Tap doan ghi nhan cac khodn phai tra vé co lc, lgi nhuan tai thei diém Tap doan khéng co
quyén tir chdi nghfa vu chi trd co tire, lpi nhuan cho céc cé déng, thanh vién gop vén cta Tap
doan theo quy d|nh ctia phap |uat lién quan.

Téap doan trich lap cac quy dw phong tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia
Tap doan theo phé duyét clia cac ¢b déng tal Dai hdi déng co déng thuong nién.

Ghi nhén doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu dugce ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan duoe cac lof fch kinh & c6 thé xac
dinh duwoc mot cach chc chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc s& thu dwee sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai duoc dap Ung khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng bét déng sén

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san duge ghi nhan khi phan lan i ro va loi ich gan lien
v&i quyén sé hitu bat dong sén duoc chuyén giao cho nguroi mua. Doanh thu chuyén nhuong
bat dong san cling bao gom doanh thu chuyen nhuong cac dw an bat déng san théng qua
hinh thire chuyén nhugng duw an.

Doanh thu cho thué bét dong san

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué heat d6ng dwoc ghi nhan trén bao cao
k&t qua hoat dong kinh doanh hep nhat gitka nign @6 theo phuong phap duéng thang dya trén
thert han cla hop déng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duc ghi nhan khi cae rli ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da
duoc chuyén sang ngudi mua, thuding Ia tring véi thoi diém chuyén giao hang hoa,

Doanh thu cung cdp dich vu
Lién quan dén hoat déng khach san, khu vui choi gidi tri, gido duc, bénh vién, quan Iy bat

@gng san va cac dich vy cd lién quan khéc, doanh thu dwee ghi nhan khi cac dich vu duge
thuc hién va cé thé xac dinh duoc két qua hop déng mét cach chac chan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.29

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUD'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu, thu nhap khéc (tiép theo)

Doanh thu ban san phém va dich vu/hang hba kém theo trong g6l ban hang nhiéu thanh phan

Trong giac dich Tap doan cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cing
mot hop ddng, Tap doan xac dinh cac nghia vu ban san pham va nghia vu cung cap dich vu
vafhoac hang hoa kém theo riéng biét trong hep déng doé va chi ghi nhan doanh thu khi ting
nghia vu rigng biét dwec Tap doan hoan thanh véi khach hang. Boi vdi cac giao dich lam
phat sinh nghTa vu cla ngudi ban ¢ thol diém hién tai v trong tuong lai, doanh thu phai
duoc phan bé theo gia tri hop Iy cla tirng nghia vu va duac ghi nhan khi nghia vu d& duoc
thuc hién. Cac khoén thanh toén cla khach hang theo hop dong tuong tng voi nghia vy
chua duoc thue hien sé duoe ghl nhan vao khoan muyc nguwdi mua tra tien trudeldoanh thu
chua thue hién trén bao cao tinh hinh tal chinh hep nhat gitia nién dé.

Cam két gia trj con lai doi voi xe 6 to dién

Tap doan co6 mét so chuong trinh ban 6 6 dién cho khach hang voi cam két gia trj con lai t6i
thiéu d6i véi san pham. Tap doan wdérc tinh gia trj hop ly 66i vél cam két nay (duoc ghi nhan
nhu mot khoan ne phai tra) va g|arn trir vao gia tr| hop dong tai théi diém ghi nhan ban dau.

Phén con lai ciia gia fr| hop dong sé duge phan bd cho cac nghia vy trong hop dong cho muc
dich ghi nhan doanh thu,

Sau théi diém ghi nhan ban dau, Tap doan wéc tinh lai gia trj hop Iy ddi voi cac cam két trén
va ghi nhan céc thay ddi vé gia tri hop Iy clia cam két vao béo céo ket qua hoat déng kinh
doanh hop nhat gitra nién dé.

Thu nhép o hoat déng chuyén nhuong vén va ching khoan kinh doanh

Thu nhap tir hoat dang chuyén nhuong von va chirng khoan kinh doanh dwoe xac dinh la
phan chénh léch gitka gia bén va gid von khoan dau tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tire 1& khi hop déng chuyén nhuong duoc thue hién.

Thu nhép khéac

Thu nhap khac bao gbm céc khodn thu nhép phat sinh tir cac hoat déng ngoal cac hoat dang
tao ra dnanh thu clia Tap doan, bao gdm nhung khéng gioi han ¢ thu tlr thanh 1y, nhuong
ban tai san cb dinh va thu tién phat khach hang do vi pham hop dong. Thu nhép khac chi
duoe ghi nhan khi cé bang ching chic chan vé kha nang thu duoc lgi ich kinh té.

Doanf) thu tr tién 18

Tién |8l duwoc ghi nhan trén co so thai gian va lai suat thue té ting ky.

C4 tie va foi nhudn duoe chia

Cd tire va lol nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Tap doan dupc quy&n nhan cb tic hodc
duoe quyén nhan |oi nhuan tir viéc gop von.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

3.30

3.31

332

3.33

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIIPA NIEN DO (tigp theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)

Hop déng xay dwng

Khi két qua thue hign hop déng xay dung o thé dwee woc tinh mol cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phf lién quan aén hop déng dugc ghi nhan twong tng vél phan céng vigc
da hoan thanh vao ngay ket thic ky ké toan giiva nién dé dua vao khéi lugng céng viéc hoan
thanh duoc xac nhan boi khdch hang. Cac khodn tang gidm khi thuc hién hop dong, cac
khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan khac chi dwegc tinh vao doanh thu khi & duoc
théng nhat véi khach hana.

Khi két qua thuc hién hop déng xay duwng khéng thé dugc wéc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dueng véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc
hodn tra |a twong déi chac chan. Chi phi cla hop ddng chi dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh,

Chi phi gia vén

Gia vén hang ban clia Tap doan bao gém gia von clia san pham, hang hoa (baoc gom ca gia
vén clia hang ton kho bat dong san); chi phf truc tiép ciia khdi lueng dich vy hoan thanh da
cung cap (bao gom cd dgch vu cho thué BDSBT va TSCB), chi phi khae duoc tinh vao gia
vén hodc ghi gidm gi& von hang ban lrong ky bao cao. Gia von hang ban khﬁng bao gém gia
tri c:cbn |l2i v& chi phi lién quan trye tlep dén BBSOT thanh ly, nhuong ban (ké ca BESET nam
gitr @& cho thué va BESBT nam giir che tang gia d& ban),

Chi phi tai chinh

Tép doan ghi nhan vao chi tiéu chi phi tai chinh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat
git¥a nién @& cac khodn chi phi hodc cac khoan 16 lign quan dén cac hoat dong dau tu tai
chinh, chi phi mua chitng khoan kinh doanh, chi phi di vay von nhung khong duoc von hoa
theo quy dinh, 16 chuyen nhwong cac khoan dAu tw tai chinh, chi ohi giao dich ban cac khoan
dau tuw taj chinh; phan chénh léch gira gia mua lai trure han tréi phigu da phat hanh cao hon
gia tri ghi sb cla trai phiéu; Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh va dir phong tén
that cac khoan dau tu vao don vi khéc, khoan 16 ty gi& hél doai phat sinh khi ban ngoai g
hodc danh gia lai cac khoan muc tién t& co gdc ngoai té cudi ki, Cac khoan chiét khau thanh
toan cho ngwéi mua,.

Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan &nh cac chi phi thire té phat sinh frong qua trinh ban hang hoéa va
cung cap dich vu clia Tap doan.

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan &nh cac chi phi thuc t& phat sinh trong gua trinh quan ly
chung cla Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

3.34

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 v& cho k¥ ké toan sau thang két thic clng ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap hién hanh (bao gom ca chi phi thué thu nhap doanh nghiép bo sung theo quy
dinh vé thué t6i thiu toan cau)

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céce ky trude duoe xéc
dinh bang so tien duw kien duec thu hoi tl hodc phai ngp cho co quan thug, dira trén cac mure
thué suat va cac luat thué co hiéu lyc den ngay ket thic ky ke tean gilra nién doé.

Thué thu nhap hién hanh dwae ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
gitka nién do ngoai trlr tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
ducoc ghi thang vao von chi sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
duere ghi nhan truee tiép vao vén chi sé hivu.

Thué thu nhap doanh nghiép bé sung thea quy dinh vé thué téi thiéu toan céu I3 s6 thué thu
nhép doanh nghiép ma doanh nghiép phai n-:fnp_bé sung vao ngan sach nha nudc duoc xac
dinh theo quy dnh cla phép luat vé thué tél thiéu toan cau.

Tap doan chi duge bl trir cac (i san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Tap doan ¢6 quyén hop phap duet bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thun.

Thyé thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoe xac dinh cho cac khodn chénh l&ch tam thei fai ngay két thuc
ky ké toan gitra nieén 4o gida co so tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tra va gia
tri ghi sé clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Thu_é thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh |éch tam théi chju
thug, ngoai tri:

» Thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tlr mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng den loi nhuan ke toan va
lei nhuén tinh thue thu nhap (heéc Io tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh lech tam thei chiu thué gan lién voi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
céng ty lién ket va cac khoan von gop lién doanh khi Tap doan cé kha nang kiém soat
thoyl gian hoan nhap khoan chénh léch tam thivi va chac chan khoan chénh léch tam thoi
sé& khéng dwoc hoan nhap trong tuong lai cé thé dur doan.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

3.36

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thie cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiep theo)
Thué thu nhap hoan jai (é&p theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gia tri duoc khdu trir chuyén sang cac ky sau ctia cac khodn 16 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai s& cd loi nhuan tinh thue de
si) dung nhirng chénh l&ch tam thei dugc khau triy, cde khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hon lai phat sinh tor ghi nhan ban dau cua mot tal san hodc no phai tra tor
mét giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan va lei nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

b Déi voi cac chénh léch tam thei duwoc khau triv phat sinh tir cac khodn dau tur vao cac
céng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lign doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwee ghi nhan khi chéc chén 1a chénh léch tam thb'l sé duroc hoan nhap frong tueng
lai co thé du doan duro'c va cb loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch

tam thei do.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai pha[ duw QC Xem xél lai vao ngay ket thuc ky
ké toan gitra nién dé va phai giam gia tri ghi s6 ctla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc
bao dam chac chan cé du lo/| nhuan tinh thué cho phép Ioi ich cia mot phan hodc toan bo 1ai
san thué thu nhap hoan lai dwvec st dung. Céc t&i san thué thu nhap hoan lai chuwa duge ghi
nhén trude day duege xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan giu'a nién da va dugc ghl nhan
khi chic chdn co du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoan lal chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé ap dung cho ky ké toan khi tai sén duwee thu hoi hay ne phai tra duoc thanh
toan, dua trén cac murc thué suat va luat thué o hiéu e vao ngay ket thic ky ké toan gitra
nien do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat Gong kinh doanh hop nhat
giira nién & ngoai trir trrong hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mat khoan muc
duoc ghi thang vao van chu so hitu, trong truong ho'p nay, thué thu nhap hoén lai cling dugc
ghi nhan true tiép vao von chil sé hivu,

Tap doan chi duogc bo tru cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hean lai phai

tra khi Tap doan c6 quyén hop phap dugc bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh voi

thué thu nhap hign hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap

hozn lai phéi tré nay lién quan 16i thue thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bai cung mot co

quan thué;

> ddi véi cung mét don vi chiu thué; hodc

»  Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co' sé thuan hodc thu héi tal san dong thai vai viee thanh toan no phai tra
trong ting ky twong lai khi ede khoan trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tré hoac
tai san thué thu nhap hoan lal duge thanh toan hodc thu hoi.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a — DN/HN

3.35

3.36

3.37

3.38

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
LA&i/16 trén c6 phiéu

L&i/16 co ban trén cb phiéu duoc tinh béing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
¢ dang s& hivu cd phigu pho théng cta Céng ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich lap quy
khen thiedng, phic loi) cho s6 lwong binh quan gia quyén cia sé ¢o phidu phé théng dang
e hanh trong ky.

L&iNB suy glam frén co phiéu dwoc tinh bang céach chia li nhuan hodc 16 sau thué phan b
cho cd dnng s& hitu cd phléu pho thong cta Cang ty (sau khi d.'a dl&u chinh anh hud ng cla
trai phieu hoan déifcd phiéu wu Gai cé quyén chuyén um] cho s6 Iwong binh quan 9'3 quyén
cua s0 co phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky va so lrgng binh quém gia quyen cua cb
phiéu phd thang sé duoc phal hanh trong truerng ho‘p tat ca cdc cb phiéu pho théng tiém
nang co tac dong suy gidm déu duoc chuyén thanh co phiéu phd thang.

Thong tin theo bo phan

Mﬁt b phén la mﬁt hop phan cé thé xac dinh riéng biét cla Tap doan tham gia vao vige cung
cAp cac san pham hodc dich vy lién quan (bd phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh)
hedc cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi trurding kinh te cu thé (bé phan duoc
chia theo khu vurc dia |y). Moi mot bo phan nay chju rdi ro va thu deac loi ich khac biét so véi
cac b phan khac. Ban Giam doc xac dinh bao cao bd phan clia Tap doan theo hoat dong
kinh doanh dira trén loai hinh san pham va dich vu cung cap Ban Giam déc xac dinh bé phén
dia theo khu vue dia Iy clia Tap doan dua theo dia diem cla tal san va dja diém cia khach

hang.
Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi ta bén lién quan clia Tap doan néu mot bén cé kha néng, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Tap doan va bén kia cling chju sy kiém soat chung hosc
anh huéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé |& cac cong ty hodc cac ¢ nhan, bao
gbm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda he.

UFée tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché ds
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén vige lap va trinh
bay baoc cao tai chinh hop nhéat yéu cau Ban Giam déc phai co nhing wée tinh va g|a dinh
anh hwdng dén so liéu vé tai san, no phdi tra va vie:: tr]nh bay cac khoan ng va tai san tiém
tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhw céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky
ke toan.

Cac wdrc tinh va gia dinh thirong xuyén duoc danh gia dya trén kinh nghiém tmng qua kho
va cac yéu tb khac, bao gém céac gia dinh trong tweng lal cé anh hwéng trong yéu téi bao cao
tai chinh hop nhét cia Tap doan va duge Ban Giam déc danh gia & hop Iy M&c du cac oo
tinh ké toan duoc lap be‘mg tat ca su h:éu biét ctia Ban Giam dbc, s thirc té phat sinh ¢& the
khac voi cac waée tinh, gia dinh dat ra.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ké toan sau thang két thuc cing ngay

4, CAC GIAO DICH CHUYEN NHUWYO'NG CONG TY CON QUAN TRONG TRONG KY

Trong ki, Tap doan da thwe hign cac giao dich chuyén nhuong cong ty con trong yéu nhu
sau:

Giao dich tach va chuyén nhuong cd phan trong Cong ty Co phan San xuét va Kinh doanh
VinFast ("Céng ty VinFast San xuat")

Trong thang 6 nam 2026, Bai hoi dong cd dang cia Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh
VinFast ('Cong ty VinFast Sa&n xuat') d& théng qua Nghi quyet 07/2026/NQ-DHBCE-
VINFAST vé phireng an tach cong ty. Theo d6, mot phan tai san thudn coa Céng ty VinFast
San xuat duoc tach dé thanh lap mot céng ty con mai la Céng ty Cé phan VinFast Vigt Nam
("Céng ty VinFast Viét Nam"). Cong ty VinFast Vigt Nam sé& hiku mét s6 hoat dong kinh doanh
cot 18] bao gbm thidt k& phat trién ¢ twéng san pham, xay dung théng sé ky thuat va tinh
nang san pham xe dién, phat trién thwrong hiéu, cic hoat dong thwong mai va ban hang,

Sau dé, trong thang 6 nam 2026, Tap doan da chuyén nhiwrong 99,9% so lugng cd phigu phd
théng treng Céng ly VinFast San xuat. Téng gia phl chuyén nhugng cha giao dich la 13.310
ty VND. Khoan I&i tiy gizo dich chuyén nhwong nay 1a 12.542 ty VND da duoc ghi nhan trén
bao céo két qua hoat ddng kinh deanh hop nhat gidra nién d6 (Thuyét minh s6 29.3).

Cing trong thang 6 nam 2026, Cong ty VinFast Viét Nam d& ky Hop ddng san xuat va cung
cap xe véi Cong ty VinFast San xuat dé chi djnh Cong ty VinFast San xuat 12m nha san xuat
theo hop déng dé san xuat va cung cap mot sé mau o6 to dién va xe may dién do Céng ty
VinFast Vigt Nam thiét ké va/hodc sé hiu.

Sau chudi giao dich tai cau tric nay, Tap doan khéng con ndm gilr quyén kiém soat Céng ty
VinFast San xuat va cac cong ly con cla cong ty nay.

Chuyén nhuong cb phén trong Céng ty Cé phdn Phéat trién Céng nghé VinTech (“Céng ty
VinTech")

Trong thang 6 nédm 2026, Tap doan da chuyén nhuong 86,67% ty |& s& hiru trong Cong ty
VinTech, mét cong ty con clia Tap doan. Téng gia phi chuyén nhuong cla giao dich la 1.180
ty VND. Khoan 1ai tir giao dich chuyén nhugng nay 1& 1.295 ty VND da duge ghi nhan trén
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitia nién dé (Thuyél minh sé 29.3). Sau
giao djch chuyén nhuong nay, Tap doan khéng con ndm gilr quyén kiém soat Céng ty
VinTech.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ki ké toan sau thang két thac ciing ngay

TIEN VA CAC KHOAN TWYONG DU'ONG TIEN

Bon vi tinh. trigu VIND

S6 cudi ky 86 dau ky

{Trinh bay lai)

Tn:én mat 19,768 19,629
Tien gl¥i ngan hang 67.850.389 35.411.952
Tién dang chuyén 86.410 11,138
Cac khoan twong duong tién 8.440.135 36.783.842
TONG CONG 76.396.702 72.226.561

Chi tiét s6 dur tién givi khang ky han theo tirng ngan hang chiém tr 10% trén tong so du cla
tién giri khong kv han:

S6 cudi ky S0 déu ky

{(Trinh bay fai)

- Ngan hang TMCP Ky thuong Viet Nam 31,054.905 9.506.394
- Ngan hang TMCP Sai Gén 13.066.682 41.294
- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 11.521.006 7.743.665
- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Vit Nam 1.930.858 7.988.409

Chi tiét s6 dur cac khoan twong duong tién theo tirng ngan hang chiém ttr 10% trén téng sb
dir clia tweng dueng tien:

56 cubi ky S6é dau ky

(Trinh bay lai)

- Ngan hang TMCP Ky thwong Viet Nam 3.495.554 17.712.288
- Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam 3.089.714 4.853.885

Cac khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gém céc khoan tién gl co
ky han tir 1 thang Gén 3 thang véi 13 suat tv 1,9%/ndm dén 4,75%/nam (ngay 31 thang 12
nam 2025; itr 1,6%/nam den 4,75%/nam).

S6 du tign glf ngan hang va cac khoén fueng dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2026
bao gdm cac khoan kinh phi bao tri cho céc can hd, biét thur va phan khu thuong mai dich vu
da ban giao cla cac dy an bat déng san cla Tap doan. Cac khoan kinh phi bao tri nay sé
dwoc chuyén ve cho cac Ban Quan tri tai cac dy an nay.

44

A8 o\



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

6.1

B0OSa — DN/HN

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 230 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN (tiép theo)
Céc thong tin bo sung vé béo cdo lwu chuyén (ién té hop nhat gitia nigén do
Bomn v tinh: trigu VND

Ky nay Ky truge
(Trinf bay fai)
S6 tién di vay thwe thu trong ky
Tién thu ti di vay theo khé wére théng thuéng 118.191.208 99.610.362
Tién thu tir phat hanh trai phigu thueéeng 57.466.000 32.480.000
Tién thu tir phat hanh trai phiéu hoén d6i 9.189.950 -
S6 tien da thye tra gbe vay trong ky (%)
Tién tré ng goc vay theo khé udce thong thudng (67.626.457) (65.370.658)
Tién tra no goc trai phidu thudng (18.550.000) (8.500.000)
Tién mua lai trai phiéu hoan dbi (1.421.600) (4.287.194)

(*) Sé tién thuc tra gbe vay trong ky bao gém cac khoan thure tré sau:

- Tra trwée 13.819 ty VND cho myc dich thanh toén cac khoan ng vay, trai phiéu dao
han sau ngay 30 thang 6 nam 2026 (giai doan tal chinh sau thang két thac ngay 30
thang 6 nam 2025: 19.018 ty VND); v&

- Thanh toan 447 ty VND cho cac khoan no vay nhan duoc va thanh toan trong ky ké
toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2026 co thai gian dao han trud'e ngay
30 thang 6 nam 2026 (gial doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm
2025: 983 ty VND),

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chirng khoan kinh deanh

Bon vi tinh: frigu YND
86 cubi ky S6 dau ky

Gia géc Gia frihop ly Duphéng  Gid gbc Gid tri hop Iy Dw phong

Cac khoan
dau tu khac 399.045 299.045 - 1.583.614 1.583.614 -
TONG CONG 399.045 399.045 - 1.583.614 1.583.614 -

Bay la khoan ﬁau twr vao cé phiéu wu dai clia Cong ty VinFast San xuat. Sau khi Cong ty
VinFast San xuat duoc chuyen nhuong va khdng con la cdng ty con clia Cong ty, Cong ty
cling da co ké hoach dé chuyen nhueng st co phigu wu déi con lal ndm gl trong cong ty nay.
Theo do, khoan dau tu vao sé cd phidu wu dai trong Céng ty VinFast San xuat duwoc trinh bay
1& chirng khoan kinh doanh.

Gia {ri hep Iy cla cac khoan dau tu vao ¢b phiéu wu dai nay duge xac dinh trén co so dinh gia
do don vi dinh gia déc 1ap thue hién.

45

2\

— T3

1% 5.3



Sleza s &)
9y
{z6L 98) vYPZ'€EO9Z  9CP'BZL9Z (502z8) Z80'sb0™0g 191°8zZ1L'98
- 80P €2 80F'EZ - 698 FE 698 €
- ZIEEZOE ZIEEENE + FEEZROZ ¥88Z802
- 0GEBGLE OSE8SLE - pI9LLIEE PI9LITE
- 095 E£59F 095 £G9 ¥ - Z00°ELL b Z00ELL'E
- 0£9°'858'8 0£9'858'8 - 6Z7'Z0L6 BZPZ0L'6
e 89G°/28°C 8964282 - 9{8226¢ 9182258¢
2 8007490 800°290°¢ = = -
- GLI9GEEE 6L9GEZZ - FPG05F 2 vPGOSHE
- 6GLEGZ L 65L€9Z°L - L68EE6E L6BEEGE
" p5e'e6E'8 pSE'EEE'R - 152°906'8 152’9068
(z61°96) GEL'BETL LEEPEL') (Goszg) PEZEZGOT BE6TPELE
i - . - 9cF 009 9EF 009
= 299211 2P 9zl L - YERG PER'S
- £9622L L E96EZL'L - LIEOLL') LIE0LL)
- ok ) PG YL L : £P9°LO8°L £re199°L
- - - - IBE°L60T L6E'LBOE
= = - - LOL#BOE L0L'#60C
= ZESEL ZEGEL - G6LZYET GBLEVEE
. GG9BOLE 6G980LE 5 ZIOFLCE ZL9FIGE
- 65679207} 656°920°L - EEREOR'E EEQEDBZ
(zelL'96) 09Z'LBL6 ISV LLVE (s0.28) 96£°/£0°8) LoL'oZL 8L
Bupyd fot nij Buoyd 1oy nyy
1p 1) gi9 gy poijern  oob g9 AP i g5 ayjaoinesn  oobein
(1ey Aeq yupL) £ nep 08 £ 1000 03

anNA e tyup

NH/NQ —B808

in Uog

aNOD ONOL

JBLp UBOYY JBD -

0} 0s débu yueop 281 190G -
6 s denybu yueop 2g) 1og -
g s dubu yueop 28 oG -
(m) oeyy Aea oy

aeyy uey 0 0o inb usi ugoyy agD -
wep J9ia Buany 1206 S0 Bugy ugbn -
ION BH - Uo9 188 DL Buey veby -
WEN J3IN
PaJayeyDd pIEpUBIS UBIA YUBY [ JOW HHNL Buey ueby -
(1) uey £ oo 106 ugi)

apipy uey uebu Lea oyo upoyy seg -
(#'9g OS Yuiw ja4ny | ) uenb ug)f uaq Aea oyo upolp) 9e9 -
L oS ueyt g3 -

£ 95 dawbu yueop 28] 0@ -

9 o8 dgnbu yueop og} (0G -

& 9s deybu yueop 28} 10G -

b 0 dgiybu yueop 2g} 10G -

£ 0s ddiyfiu yueop g} 19G -

g o8 dgnbu yueop og) 190G -

| 9s danybu yueop g} (06 -

{1) Aea oyg

uet ueby

uey oep Aebu uap b weu .y neg

{osu1 d2n) NYH NYON HNIHO IVL N1 NYA NYOHM 2D

Aebu Buno onu 19y Bugul nes ueol gy £ oyo BA 9zoz Weu g Buesy; pg A=bu 18]
(oau) dalil) OG NIIN VID LYHN dOH HNIHD IV.L OV OvE HNIW LIANHL Nyg

d0 A1 Bugg — dnouBuip ueop dé |



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thiic cing ngay

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

Da&u tw nam gidr dén ngay dao han (tiép theo)

(i

(i)

iii)

Sé dur tai ngay 30 thang 6 nam 2026 chi yéu bao gbm cac khoan cho vay s& dao han trong
vang 12 thang téi, hwéng 1] suat tr 7%/nam dén 12%/nam.

S6 du tal ngay 30 thang 6 nam 2026 chu yéu bao gom cac khodn tién gj ¢ ky han con
lai tir 4 thang dén 1 nam vaéi 18 suat tlr 2,9%/ndm dén 8,3%/nam (tai ngay 31 thang 12
nam 2025: tir 2,8%/nam den 7,4%/nam),

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, cac hep dong tién gu'l co gia 1ri 5.392 ty VND (tai ngay 31
lhéng 12 né&m 2025: 5.371 tj VND) dang duoc thé chap tai ngan hang nh&m dam bao truc
tiép, phat hanh thu tin dung du phéng d&m bao cho mét so khean vay cua Tap doan, nghia
vu bdo lanh thué hodc nghia vu bao 13nh thanh todn véi cae nha cung cép.

Mét phan sé du tién giri néu trén tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gdm cac khoén kinh
phl béo Irl cho céc cdn hd, biét thir va cac phan khu thuong mal dich vu da ban giao cua
cac du an bat d6ng san cua Tap doan. Cac khodn kinh phi béo tri nay sé duoc chuyén
vé cho cac Ban Quan trj tai cac dw an nay.

Bay la cac khoan tam rng cho cac doi tac theo cac hop dong BCC sé dao han frong vong
12 thang t&1, hwénag &l suat 12%/nam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

7.1

7.2

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ké toén sdu thang két thuc clng ngay

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'| BAN

Phai thu cua khach hang

Ngan han

Phai thu tir chuyén nhuong bat dong san

Phai thu tiy ban hang san xuat va cac hoat déng
lién quan

Phai thu tr hoat déng tong thau xay dung va cac
dich vu lign quan

Phai thu tir dich vy tir van ban hang va méi gial bat
déng san

Phai thu tir cung cép dich vy khach san, du ljch,
vui choi giai tri va cac djch vy lién guan

Phai thu tir cung cap dich vu y t& va cac dich vy
lién quan

Phai thu khac

TONG CONG
Trong do:
Phai thu tee bén lign quan

(Thuyét minh sé 36.2)
Phai thu torkhach hang khac

Dai han

Phal thu tir hoat déng tong thau xay dung va cac
dich vu lién quan

Phai thu tir c&e hop dong cho thué tai chinh pin xe
dién va cac hoat dong lién guan

Phal thu khac

TONG CONG

Trong do:
Dl tac doanh nghiép s6 11
Phai thu tor khaeh hang khac

D phéng phal thu kha doi

Tra truwde cho nguwoi ban ngan han

Tra trwrére cho ngudi ban

- P6i tac doanh nghiép s6 12 (*)

- Péi tac doanh nghiép sé 13 (*)

- Tra trréc cho céc nha cung cép khac

TONG CONG

Du phéng tra trude cho nglidd ban kho doi

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
(Trinfi bay lai)

12,738.220 13.308.759
7.126.664 12.630.4186
5.229,408 2 899 087
5.977.201 4.211.012
B32.776 253.308
296,918 370,694
1.898.591 1.8632.309
34.900.479 356.205.585
2.927.183 8.5657.530
31.8973.286 26.648.055
a78.577 =
760126 772.573
58.569 35.696
1.787.272 808.169
978 577 2
808 695 808.169
(343.799) (328.428)

Bon v tinh: trigu VND

86 cudi ky S dau ky
35.962.108 34.168.119
30.640.372 14.200.000
6B8.746.7956 36.826.897

135.349.276 84.195.016
(134,981) (180.774)

(*) bay la cac khoan tam (rng cho cac dbi tac doanh nghiép chi yéu cho mue dich thi céng
san lap mat béng va thi cong ha tang cho mét sé du 4n bét ddng san cia Tap doan.
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Tap doan Vingreup — Coéng ty CP

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thiic cing ngay

PHAI THU KHAC

Ngan han

Tam (rng tién giai phong mét bang (i)

Tam trng lel nhuan theo hop dE-ng BCC (i)

Phai thu hop ddng Xay dung-Chuyé&n giao (iii)

Phai thu chi hd .

Phai thu tir chia sé loi nhuan theo he'p dong BCC

Dat coe, ky quy che muc dich phat trien dw én va thue
hién hep d6ng

Phai thu tor thanh Iy hop dong dat coc

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngédn han khéc o bén lién quan
(Thuyét minh s6 36.2)
Phai thu Ca nhan s6 2 (i)
Phai thu Ca nhan sé 3 (i)
Phai thu Cé nhén sé 4 (i)
Phai thu cée déi tac khée

Dai han

Phai thu ttr hop dong che thué tai chinh (iv)

Dat coc, ky quy cho muc dich phat trién dy an va thuc
hién hop déng

Tam trng loi nhuan theo hop déng BCC (ii)

Gap vén cho muc dich hop tac dau tw

Phai thu khac

TONG CONG

Trong da:
Fhai thu dai han lkhac tr bén lién quan
(Thuyét minh s6 36.2)
Phéi thu Céng ty VinFast Séan xuat
Phéi thu céc dbi téc khéc

Dy phong phai thu khé doi

49

Bon vi tinf; trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
{Trinh bay lai)

93.419 9017 91.118.012
15,169,974 10.760.333
10.079.466 10.072.466
3.704.787 1.371.458
1.933.386 2.768.317
999,959 1.681.456
526.943 8.639.574
7.451.356 3.722.233
133.585.788  130.130.850
1.098.367 9789.485
40 340 000 42 340,000
20.308.156 25908.458
15,388,099 15, 706.074
56.450. 164 45.196.833
24.354.577 92.706
2.133.162 3.013.970
1.180.258 356.581
1.022.976 892.976
. 367186 408.892
29.068.159 4.765.125
111568682 995.017
22.868.822 -
5.083.655 3.770.108
(180.740) (180.700)




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

gl

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thue cing ngay

PHAI THU KHAC (tiép theo)

)

(ii)

(ili)

(iv)

S6 du tal ngay 30 thang 6 ndm 2026 bao gbm cac khoan tam (g cho céc ca nhan de
thue hign gidi phong mat bang cho cac du an bat dong san clia Tap doan. Céc khoan
tamn (rng nay co tai san dam bao Ia ¢ phiéu clia mét cong ty con dwoc nam gilr boi
cac bén lién quan chiu st kiém sodt chung véi Tap doan (Thuy&t minh s& 36.1). Céc
khoan tam (rng nay duw kién dugc quyet toan dua trén tién do trién khal cac du an bat
déng san cla Tap doan.

S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gdm céc khoén tam (ing lo nhuan du kign
phan chia cho cac déi tac theo hgp déng BCC. Khoan tfen nhan gop von tlr cac dbi tac
nay dang duoc ghl nhan vao chi tiéu Phai trd khac (Thuyét minh so 25).

86 du tal ngay 30 thang 6 nam 2026 1a cac khoan phal thu tir viéc ban giao mot s6
cong frinh xay dung cho cac co quan Nha nuwéc théng qua cac hop dong Xay dyng-
Chuyén giao.

S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 chi yéu bao gém khodn phai thu lién guan dén
giao dich cho thué tai chinh voi Cong ty VinFast San xuét sau khi hoan tat giao dich
chuyén nhuong (Thuyét minh sé 4) Khoan phai thu dwoc thu héi theo lich thanh toan
dinh ky theo quy dinh trong hgp déng thué.

NO XAU

No xau clia Tap doan chll yéu bao gom cac khoan phai thu thwong mai va tré trivée cho nha
cung cap da qua han thanh toan:

Bon vi tinh: trigu VIND

S6 cubi ky S6 déu ky (Trinh bay lai)
_ Gid tr _ Giatr
Gid gée  ©o thé thu héi Gidgbe  ©o thé thu hoi

Cac khoan phai thu
gué han thanh toan 625.134 70.098 733721 118.865
Cac khoadn phai thu

khac

174.654 70.170 160.945 75.589

TONG CONG 799.788 140.268 894.666 194.764
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

10.

B0Sa — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

HANG TON KHO

Bon v tinh: trigu VIND

56 cubi ky Sé déu ky

Gia gdc Du phéng Gidg goc Du phéng
Bat dang san de ban
da hoan thanh 8.700.984 (24,769) 10,837,155 {24.769)
Bat dong san dé ban
dang xay duwng 254,014,209 - 149.204 656 -
Chi phi san xuat kinh
doanh dé dang clia cac
hop déng xay dung 5114.677 : 4.861.188 -
Nguyén vat ligu 5,899,726 (1.143.167) 22424 221 (6.797.096)
Thanh phém hang ton
kho hoat déng san xuat 9.308.568 (1.825.362) 16.313.494 (3.739.239)
Chi phi sén xuat kinh
deanh dé dang cua
hoat dong san xuét 1.047.819 (365.043) 4.964.341 (895.054)
Hang mua dang di dudng 3.598.076 (1.051.522) 3.828.780 (329.237)
Hang téin khao khac 1.693,239 (102.62@ 931.797 (99.961)

289,277.298 (4.612.491) . ?_’1_3.455.532 (11.885.356)

TONG CONG

Sé du héng tén kho bét déng san clia Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom hang ton
kho ¢6 thé s& duoc thu hoi trén 12 thang ké tir ngay ket thic ky ké toan. Do s6 lugng, quy ma cla
cac di an phirc hop dang duoc Tap doan trién khai tai ngay 1ap bao cdo t&j chinh hop nhat gita
nién do nay, Tap doan chira thu thap diroc ddy da céc théng tin can thiét dé co thé dua ra wéc
tinh tin cay, hop Iy vé& gia tri hang ton kho s& duoe thu héi frong va trén 12 thang ké 1ir ngay két
thic ky ké toan. Do @6, Céng ty chwa thuyét minh céc théng tin nay trén bao cda tai chinh hep
nhat gitra nién do.

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026, hang ton kho c6 gia tr ghi sé 57.387 tj VND dugc thé chap
dé dam bao cho cac khoén vay, traf phiéu va nghia vu cia Tap doan,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, hang tbn kho cé gia tri ghi s6 219 ty VND dugc the chap dé
dam bao cho cac khoan vay clia mét doi tac khac.

Chi tiét tinh hinh ting gidam du phong gidm gia hang ton kho:
Don vi tinh; trigu VND

Ky nay Ky truoc

S6 dau ky 11.885.356 12.978.276
Céng: Du phong trich lap trong ky 9.864.570 5.341.530
Trie:  Chuyan nhuwrong eong ty con (11.525.683) -
Tro: St dung/hoan nhép du phéng trong ky (5.611.752) {3.997.608)
4.612.491 14.322.198

S6 cudi ky
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

11.

12,

B08a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO (tigp theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ké toan sau thang két thic cling ngay

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngén han _ _
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong
san chwa ban giao :
Chi phl e¢hé phan ba lién quan dén cac khoan
vay va trai phigu
Chi ph! ché phan ba ngan han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat tra trude
Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi stra chira lon
Chi phi ché phan bo lién quan den trai phieu
Chi phi che phan bd dai han khac

TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngan han
Pat coc cho muc dich dau tw (i)

Tién va cac khoan tuong duong tién bi han ché

s dung

TONG CONG

Trong do;
Bét coc voi eac bén lién quan
(Thuyét minh s6 36.2) :
it coc vor B tac doanh nghigp so 14
Bt coc voi BOi tac doanh nghiép s6 15
Bt coc voi PO téc doanh nghiép s6 16
Pat coc voi Boi tac deanh nghiép s6 17
Dt coc vl bén khac

Dai han )
Dat coc cho muc dich dau tw (i)
Dt coc cho muc dich thuwong mai
Tai sén khac

TONG CONG

Trong do:
Bat coc v&i cac bén lien quan
(Thuyét minh sé 36.2) '
Bt coc v6i DA tac doanh nghiép s6 2
Bt coc vai cdc bén khac

52

Bon vi tinh: tHéu VND

86 cudi ky S6 déu ky
3.096.576 2.801.186
1.325.937 825,362
731.562 884.014
5.154.065 4.610.562
5.386.025 5.578.068
2.476.283 2.365.472
231.621 211.877
B3.578 200470
900.970 _797.813
9.078.477 9.153.790

Baon vi tinh: trigéy VND

S6 cubi ky S6 dau ky
{(Trinh bay fai)

126.687.161 88.155.588
1.202.156 1.315.681
127.889.317 89.471.269
25.200.000 =
22.698.300 18.915.200
20.176.800 16.814.000
20.176.800 16.814.000
20.460.500 17.307.800
19,176.917 19.620.169
117.438.588 38.107.587
1.032.337 1.032.337
3611  210.101
118.474.536 39.350.025
. 25.200.000
87.827.000 -
30.647.536 14.150.025



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thuc clng ngay

12. TAI SAN KHAC (tiép theo)

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 chii yéu bao gom:

» Khoan Gt coc cho mét bén lign quan (Thuyét minh s6 36.2) va cho cac ddl téc khac,
voi tong gia tri 14 112.503 ty VND dé dam bdo ky ket hop dong hep tac dau tu kinh
doanh mét s dir dn bat dong san hogc d& nhan chuyén nhirgng ¢ phan/phan vén
gop cla cac dbi tac nay trong mot s doanh nghiép bat déng san.

»  Khodn dat coc 12.000 ty VND cho mét déi tac dé dam bao thire higén hop ddng hop
tac dau tw mot dy an bat déng san. Khoadn 63t coc nay duoc dadm bdo béng co phieu
clia mét céng ty con nAm gilr bdi bén lién quan chiu su kiém soat chung vai Tap
doan (Thuyét minh so6 36,1); va

» Khoan dat coc 2,043 ty VND cho cac doi tac G& nhén chuyén nhuong co phan trong
mot sd doanh nghiép bat déng san.
(i) Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 chu yéu bao gém:

» Khoan dat coc cho cac ddl tac, vevi thng gia tri 1a 94.539 ty VND dé dam bao viéc ky
két hop dang ho'p tac dau tw kinh doanh trong mét s dur an bat déng san.

» Khoan dat coc 15.996 ty VND cho cac déi tdc G& nhan chuyén nhuong cb phan trong
mét s6 doanh nghiép bat déng san; va

» Kho2n tai san khac 5.597 tj VND lién quan dén quyen phat trién dy &n cla mét cong
ty con trong mot du &n bat aong san.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

15.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cing ngay

BAT DPONG SAN PAU TU'

dat va nha cira, Méy mac _
vat kién tric va thiét by Tong cong

Nguyén gia:
S6 dau ky 20.073.227 2 608.206 22.681.433
Xay dung co ban hoan thanh
(Thuyét minh s6 17) 204.2456 11.200 215.446
Thay dbi khac 63.765 11.737 75.502
S6 cudi ky 20.341.238 2.631.143 22.972.381
Trang da:

B3 khéu hao hét - 305.710 305.710
Gia tri khdu hao liy ké:
SO dau ky 1.868.571 1.459.242 3.327.813
Khau hao trong ky 271.334 113.467 384.795
Thay @61 khac (76.808) 75.635 (1.263)
Sé cudi ky 2.063.007 1.648.338 3.711.345
Gia tri con lai:
Sb GAu ky 18.204.656 1.148.964 19.353.620
S6 cubi ky 18.278.231 982.805 19.261.026

Quyén sir dung

Bon vi tinh: trigu VND

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, bat dong san dau tw cd gié trj con lai 1.700 ty VND duoc thé
chap dé dam bao cho cac khoan vay va trai phiéu cla Téap doan.

Bat dong san dau tu cla Tap doan chil yeu bao gam van phong, khu trién Iam, dat va ha tang
trong khu cong nghiép dung d& cho thué va cung cap cac dich vy lign quan. Tai ngay 30 thang
6 nam 2026, Tap doan chua thu thap duoc cac thong tin can thiét d& xac dinh gia trj hop ly
clia cac bat dong san dau tu.

Doanh thu vé chi phi lién quan @én bat déng sén dau tu duoc trinh bay trong Thuyét minh so
29.2.

Thuyét minh chi tiét danh muyc cac Bat Géng sén dau tw dang hién hvu co gia tri tr 10% téng
gia tri Bat dong san dau tu tré Ién:
Bon v tinh; triéu VND
S6 dau ky
4.763.113

Nguyén gis S6 cudi ky

Nha trién 1am Kim Quy 4.763.113
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

16.

17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN DO (iiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thiic ciing ngay

CHI PHi BI VAY BU'Q'C VON HOA

Trong ky, Tap doan da vdn hoa chi phi di vay vdi tdng sb tién 1a khodng 2.376 ty VND (cho ky
ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025: khoang 1.153 ty VND). Cac khoan chi
phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay chung va vay truc tiép cho muc dich Gau tw cac dy
an bat ddng san va san xuat cla Tap doan.

Chi phi dl vay lién quan dén céc khodn vay chung duoc von hoa duoc xac dinh theo ty 18 vén
hoa 11,05%/nam (cho ky ké toan sau lhang ket thuc ngay 30 théng 6 nam 2025: 11 6?%!nam)
trén ch[ phi Iy ké& binh quan gia quyén cla cac dy an bat dfmg san va san xuat cla Tap
doan. Ty I&é vén hoa duoc tinh theo ty 1€ 15 suat binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua
tra trong ky cua Tap doan.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Don vi tinh: triéu VND

Ky néy Ky truée
S6 dau ky 131.774.981 113.358.029
Téng trong ky 45.618.745 33.771.024
Chuyén sang tai san co dinh hiru hinh
(Thuyét minh sé 13) (14.845.209) (8 259 365)
Chuyén sang tai san cé dinh vé hinh
(Thuyét minh s6 14) (3.030.483) (4.003.161)
Chuyén sang bat dong san dau tw
(Thuyét minh sé 15) (215.448) -
Chuyén sang hang tén kho (29,709.511) (9.402.055)
Giam do chuyén nhueng cong ty con (6.261.374) (8.947)
Khac (124.181) (3.211.239)
S6 cudi ky 123.207.522 122.244.286

Chi tiét cac cong trinh xdy dwng co ban d& dang cb s6 dw chiém trén 10% tong s6 du nhuw
sau:

Bon vi tinh: frigu VIND
Dtr én 86 cudi ky 86 dau ky
Du an Vinhomes Paradise Can Gie 16.037.770 10.153.186

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, {ai san xay dyng co ban d& dang ¢ gia tri ghl s6 la 17.925
ty VND dirge thé chap dé& dam bao cho céc khoan vay, trai phieu va nghfa vy clia Tap doan.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

20.

20.1

20.2

20.3

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thac ciing ngay

PHAI TRA NGU'O'| BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRU'QC

Phai tra ngwoi ban ngan han

Baon vi tinh: trigu VND

Gid tri (dang thoi lé s6 c6 kha ndng

tré noy)
Sé cubi ky S6 déu ky
Phai tra cho ngudi ban ; 36.210,728 57.785.917
- Péitac doanh nghiép s6 18 ) - 13.007.219
- Phéailra bén lién quan {Thuyét minh st 36.2) 189.763 874.602
- Phaitrd cdc nha cung cép khéc 36.020.965 439040086
TONG CONG 36.210.728 57.785.917

Phai tra nguod ban dai han

Day la khoan phai tra dal han lién quan C_Ién cac hop ﬁ:’}ng_mua xe dién (r Cong ty VinFast
San xuat sau khi hoan tat giao dich chuyén nhwong (Thuyét minh sé 4). Cac khoan phai tra

nay chiu I5i tra cham theo thoa thuan hop déng.

Nguwéi mua tré tién trude

Ban v tinh: tnéu VND

S6 cuti ky S6 dau ky

Ngan han )
Tra tién trudrc cho hoat déng chuyén nhugng bat
déng _sén (1} : 143.653.727 113.102,153
Tra tien trirde cho cac hop dong xay dung va cac
dich vu lién quan (ii) 31.938.396 22.968.484
Tra tién lrirde cho hoat déng mua xe 2.092.114 1.887.256
Tra lien tru'de khac 1.324.730 1.461.518
TONG CONG 179.009.867 139.519.412
Trong dé:

Tré tien trude i ben lién quan

{'Thuy:éi‘ minh s0 36.2) 1.184.412 1.164.4712

Trd tién trude lir D6 tac doanh nghiép s6 19 19.809.513 -

Tra tien trudc te bén khae 158.016.042 138 335.000
Dai han _
Tra tién trud'c cho cac hop dong xay duwng va cac
dich vy lién quan (ii) 2,876 667 949,876
Tra tién trwedc khac 4.768 -
TONG CONG 2.881.435 949.876
Trong da:

Tra fién trudc o DSi téc doanh nghiép s6 12 2.876.667 -

Tra fien truoe tr bén khac 4.768 949.876

(i) Bao gdm sb du cac khoan thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hop dong
mua bat dong san tal cac du an cia Tap doan.

(i) Bao gém cac khodn trng trirée cho muc dich thue hién cac hop dbng tong thau xay dung,
hop dong Xay dung-Chuyén gizo va cac dich vu lién quan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

21.

22,

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

PHAI TRA CO TUC, LOI NHUAN

Phai trd cé tirc cla mét cong ty con (i)
Cac khoan phai tra cb tie, loi nhuan khac

TONG CONG

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
(Trinh bay lai)

6.974.474 -
8.708 8.218
6.983.182 8.218

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 bao gdm khoan co tre phai tra clia Cong ty co phan
Vinhomes ("Céng ty Vinhomes"), cong ty con cua Tap doan. Theo Nghi quyét Bai hai dnng
cé dang Cong ty Vinhomes s6 01/2026/NQ-DHBCB-VHM thang 4 nam 2026, Dai hoi dong
cb dong da thang qua phuwrong an str dung loi nhuan sau thué Ity ké nam 2025 clia Cong
ty Vinhomes dé chi trd co tirc bang tien mat vai ty 1& 60% von dieu [&.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'G'C

Phai nop ngén han

Thué gia tri gia tang

Thué iiéu thy dac bigt

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan

Tién sir dung dat, thus déat
Thué va cac khoén phai nop
Nha nwéc khac

TONG CONG

Phai thu ngan han

Thué thu nhap doanh
nghiep

Thué véa cac khoén phai thu
Nha nwéc khac

TONG CONG

Bon vi tinh: trieu VND

S6 phéi
ngp/can :
trothay d8i S6 d nép o

S6 ddu ky khac trong ky trong ky  Sé cubi ky
5.173.348 9.863.847 (10.469.654) 4,567 541
2177.447  (2.156.970) (5.638) 14.839
11.236.501 13.609.137 (11.484.001) 13.351.837
510.210 1.550.874 (1.508.048) 553.036
13.880.502 92.687.410 (63.590.090) 42.977.822
2.147.240 1.482.606 (2.441.367) 1.188.479
35.125.248 117.036.904 (89.508.798) 62.653.354
e i S6phdithu S6 da can PN
Su.cerky rongky  nviengry. S0 WY
75.770 125,209 (20.72B) 180.252
191.005 30.863 (39.313) 182.555
266.775 156.072 (60.039) 362.808
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

23.

B0%9a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han

Trich trude chi phi xay dwng bat dong san, cac
tai san khac va trich treéc chi phi phét trién cac
bat dong sén da dwoc ban giao

Chi phi ban hang trich truec (i)

Chl phi 18i coc va |ai vay trich trudc

Cac khoan chi phi phal tré khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai tra cho bén lién quan
(Thuyét minh s6 36.2)
Chi phi phai lra cho cac doi tac khac

Dai han
Chi phi ban hang trich truee (i)
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai ird cho bén lien quan
(Thuyét minh sé 36.2)
Chi phi phai trd cho cée déi tac khac

Bon vi tinh: trigu VIND

Sé cudi ky 86 dau ky
(Trinf bay lal)

72.118.599 73.243.068
7.077.954 15.161.890
3,735,288 3.830.336
8,393,919 6.418.102
93.225.760 98.653.386
209.080 288 755
93.016.680 98.363.641
1.051.619 2625420
D96.528 247 987
2.048.447 2.873.387
706.706 -
1.341.741 2.873.387

(i) Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, chi phi ban hang trich trude bae gém chi phl trich trude
lién guan den chuong trinh mién phi tram sac cho khach hang mua xe dién. Chi phi trich
trudre 1.272 ty VND chi yéu sé duoc thanh toan cho Céng ty Cd phan Phat trién Tram
sac V-Green ("Cong ty V-Green") va cac céng ty con, 1a bén lién quan cla Tap doan,
thire hién cung cap dich vu tram sac cho khach hang mua xe dién.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

24,

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho kj ké toan sau thang két thiic cling ngay

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

Ngan han

Doanh thu chwa thwe hién tir dich vy giao duc
Khodn ho tro co digu kién (%)

Doanh thu chwa thwe hién tle dich vu khach san va
gial fri

Doanh thu chua thire hién tl dich vu quan Iy can ho,
bigt thu

Doanh thu chwa thie hién tie dich vu khac

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chuwa thire hign LW dich vy bao hanh mé
réng, thué pin xe dién va cac dich vu lién quan khac
Doanh thu chwa thire hién tir hoat dong tong thau
xay dung

Doanh thu chira thue hign tlr dich vu khach san va
giai tri

Doanh thu chwa thue hien tir dich vu quan Iy can hé,
higt thur

Doanh thu chwa thue hién ti dich vu khac

TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VIND

S6 cudi ky S dau ky
(Trinh bay lai)
3.070.215 3.353.801
2.108.132 2.105.783
248 572 400.409
2B5.435 233.167
837.790 861.755
6.650.144 7.054.915
879,912 3.B05.452
490,199 490.199
421,053 436.466
134.07¢ 210.895
568.142 579.270
2,593.385 5.522.282

(*) Pay |2 khoan tro cAp nhan bl mat cang ty con. Khodn tro c&p nay sé co thé phai hoan lai
néu mot sé digu kién rang budc khong duwoc dap ng trong tuong lai theo guy dinh tal van

ban lam viéc v&i chinh guyén dia phuong.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

25.

B08a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toén sau thang két thic cung ngay

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Nhan dat coc, gop vén theo hop dong hop tac
dau tw va kinh doanh (i)

Tién thu tir cac théa thuan dat coc va hop dong,
thda thuan khac lién quan dén cac dy an bat
ddng san (ii)

Phai tra tir chia sé lgi nhuan va cac khoan khac
lien quan dén hop dong hop tac dau tur va kinh
deanh .

P&t coe cho hoat déng dau tu

Quy bao tri cén hd

Phail tré theo Thuw tin dung

Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi tra ngdn han khée cho bén liégn quan
(Thuyét minh 6 36.2)
Phai tré ngdn han khéc cho cée dbi téc khac

Dai han

Nhan dat coc, gop vén theo hop déng hop tac
ﬁau tur va kinh doanh (iii)

Tién thu tir cac thoa thuan dat coc va hop d’ﬂmg,
thda thuan khac lien quan dén céc dur @n béat
dong san (i)

Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phai tra dai han khac cho bén lien quan
(Thuyét minh s6 36.2)
Phai tra dai han khéc cho cdc dai téc khae

Bon vi tinh: trigu VIND

86 cubi ky 86 déu ky
{(Trinh bay lai)

120.975.386 53.790.199
42.206.937 41.134.809
10.555.178 10.143.393
2,752.922 2.839.256
2.482.896 2.273.528
57.110 3.984.711
8.336.253 8.344.888
187.366.683 122.510.784
7.685.000 2.969.693
179.681.683 119.541.091
111.399.068 107.880.521
10.577.268 10.577.268
889.547 4.627.941
122.866.783 123.085.730
30.507.073 29.397.339
92.359.710 93.688.391

(i) Sb duw tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom cac khodn nhan dat coc, gop vén tiy rru;:t
sb ddi tac theo cac hop dong hop tac dau tu va kinh doanh lién quan dén cdc dy an bat

déng san clta Tap doan,

(i) S0 du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom cac khoan tien nhan tir khach hang va céc
doi tac deanh nghi¢p theo cac hop ddng mua ban, hop dong dat coc va cac thoa thuan
khac lien quan dén viée chuyén nhigng cac du an bat dong sén cua Tap doan.

(ili) S6 du tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 la cac khoan nhan dat coc, nhan gop von tir cac ﬁm
tac, bao gbm cac bén lién quan che muc dich hep tac van hanh chuyen nhu'o*reg cau
phan trung tam thuvong mai theo cac hop dong hop tac dau tu, va mot so doi tac theo
cac hop dong hop téc dau tw va kinh doanh lién quan den cac du' an bat déng san cla

Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

26.

26.3

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ki ké toan sau thang ket thic clng ngay

VAY VA NO THUE TAI CHINH (tiép theo)
Trai phiéu hoan dai ngan han

Tr&i phiéu hoan déi s6 4 o gia trj la 150 trigu 46 la My ("Trai phiéu hoan doi s0 4") duoc phat
hanh trong thang 8 nam 2024 v&i thdi han 5 nam. Tdong so lwong tréi phiéu phat hanh tai thof
diém phat hanh 14 750 trai phieu vai menh g|a 200 nghin d6 la My mot trai phleu Trai phieu
nay khong c6 tai san dam bao, co Iai suét cb dinh 9,5%/nam va ftrai chl cé quyén hoan doi
thanh ¢ phiéu phd thong cla Cong ty tai bat ky thai diém nao sau ngay phat h&nh theo murc
gia thue hién d& du'ge xac dinh tai thoi diém phat hanh trai phidu va cé thé diroc dieu ch:nh
theo quy dinh tai cac van kien trai phiéu ¢ lién quan, Tl thang 8 n&m 2027, trai chi co quyén
yéu cau té chire phat hanh mua lai khoan tréi phiéu nay theo mrc gia thue hién theo quy dinh
tal cac van kién trai phiéu cé lign quan.

Ban Giam déc Tap doan danh gia rang khéng co }reu té cong cu vén trong cac khodn trai
phigu néu trén va da ghi nhan toan bd khoan trai ph|eu nay la ng phai tra.

Trong ky, Tap doan da thire hién mua lai trwde han 2,4 trigu USD goe trai phleu theo gia tr]
trén san giao dich. Dnng theri, Tap doan da thue hién quyen thanh toén bang tién (theo thi gia
cd phlEU Céng ty) doi vri thong bao yéu cau hoan ddi thanh co phlE:U tlr mét nhom trai ch,
vevi tong gia tri géc trai phiéu yéu cau hoan dGoi la 12,6 triéu USD. DI véi gia tri ger:. trai phleu
con lai 105 4 triéu USD, Tap doan da lwa chon phuong an thanh toan phan gbe trai phiéu
nay bang cé phiéu ctia Cong ty theo mirc gia thue hién néu trén.

Chi tiét so du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhu sau:

Bon vi tinh: USD
Thay dbi trong ky
Phét hanh B3 hodn doi  Mua lai trai

S6 dau ky thém  thanh cé phiéu phiéu S6 cubi ky
Tral phiéu
hoan ddi sé 4 120.400.000 - (105.400.000) (15.000.000) -
Ban v tink: trigu VND
Ky nay Ky fride
Gia tri trai phiéu hoan ddi 2.887.894 3.631.150
Co cau von chi s& hivu - -
Co céu ne géc ghi nhan ban dau 2.887.894 3631150
Cong: Chi phi phat hanh tréi phiéu phan ba Iy ké
S6 Gau ky 56,35¢ 9.024
S6é téng trong ky 78,991 13.781
Sé cudi ky 135.350 22.805
Cong: L6 chénh I&ch ty gid danh gia lai s du' cudi kY 55273 152.625
Tri:  Thue hién mua lal trede han va thue hign quyén
hoan ddi theo théng bao tir trai chi _ (3.078.517) 4
- 3.806.580

Co cau no goc tai ngay cudi ky
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

27,

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

CAC KHOAN DU PHONG PHAI TRA

Bomn v tinh: trigu VND

Tany Giam
56 dau ky trong ky trong ky 86 cubi ky
Ngan han
Du phong cho chweng trinh
cam két gia tri con lai cla xe
dién 270.082 745,095 {30.115) 985.062
Du phéng chi phi béo hanh (j) 7.106.656  1.898.661 (8.295.703) 509.614
Du phéng che hop déng ¢6 i
ro lén (i) 685.747 14.231 (479.025) 220.953
Duw phoéng tror cap thoi vigc 206.718 8499 (77.479) 137.738
Dur phéng chi phi bbi thudng
hop déng 1.330.492 161.330  (1.491.822) -
Cur phéng pha] tra khac 697.361 31.260 (508552:! 220.069
TONG CONG 10,297.056 2,659,076 (10.882.696)  2.073.436
Dai han
Du phong cho churang trinh
cam két gid tri con lai cla xe
dlén 1.673.598 588,367  (528.801)  1.733.164
Du phong chi phi bao hanh (i) 15.442 562 10.647.905 (24.518.389) 1.572.068
Dw phong cho hop ddng ¢é rii
ro len (i) 3.109.363 60.304 (1.128.511)  2.040.156
Du phong phai iré khac 151.755 37.789 {(9.911) 179.633
20.377.278 11.334.365 (26.186.622) 5.525.021

TONG CONG

(i) S0 duw tai ngay 30 thang 6 nam 2026 chu yéu bao gbm dy phéng chi phi bao hanh xe va
cac san pham cd lién quan ('sén phdm xe’) da ban dugc Tap doan san xuat tai cac nha
may & nuwoc ngoai. Sau khi hoan tét giao dich chuyén nhugng Cong ty VinFast San Xuat
(Thuyét minh s6 4), du phang bdo hanh cho san phdm xe dwoc san xuat, ap rap boi

Cong ty VinFast Sdn Xuat dwoc chuyén giao cho cong ty nay.

(i) S6 du tai ngay 30 théng 6 nam 2026 chi y&U bao gom du phong rdi ro lon cho cac hop
dong cung cap dich vy thué pin vai khach hang mua xe 6 t6 dién va xe may dién dugc

huéng chinh sach wu dai va hop déng mua ban hang hoa vei nha cung cap.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

28.

28.1

28.2

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

VON CHU SO HIFU (tiep theo)
Tinh hinh téng gidm nguén von chi s& hwu (iiép theo)

(i) Giao dich chuyen nhwang céng ty con clla Tap doan chi yéu bao gom giao dich chuyen
nhwgng ¢o phan trong Céng ty VinTech va Cong ty VinFast San xuat cho mét sé doi tac
va cac bén lién quan (Thuyet minh sé 4).

(i) Chii yéu bac gdm anh huwéng cla cac giso dich sau:

= Gap uun tr cd déng khong kiem soat thong qua dot phal hanh riéng & cd phieu uu
dai cb tirc va co quyén chuyén doi thanh co phiéu pho théng tai Cong ty Vinpearl,

» Gop von tir cd dong khéng kiém soat bang cd phiéu wu d&i cb tirc tai Cang ty C6 phan
Do thi Bai hoc Quée té Berjaya Viét Nam ('Céng ty Bai hoc Berjaya”).

» Anh huéng cla vigc Tap doan thay dbi ty Ié loi ich trong Céng ty TNHH Phét trién Bat
dong san Hudng Duong ("Céng ty Huéng Duong”), Céng ty. Cé phan Pau tu Kinh
doanh VMC Helding ("Cong ty VMC Hc]dlng"} va Céng ty Ca phan Nghién ctu va
San xudt Vinsmart ("Céng ty Vinsmart").

& Anh huéng cla viéc hoan doi khoan Tra phteu hoan dbdi s6 1 thanh cé phan pho théng
ca Cong ty Vinhomes va dan dén thay dbi ty 1& lei ich cla Tap doan trong Céng ty
con nay (Thuyét minh st 26.2),

(i) Chil yéu bao gbm cb tire béng tién cho cac ¢d déng khong kiém soat theo Nghj quyet da
duoc Bai hoi dbng Cd déng cla Cong ty Vinhomes théng gua trong thang 4 nam 2026.

(iv) Trong ky, Cong ty Vinpearl da chuyén giao 105. 221.003 cd phiéu pho thcmg clia Cong ty
do céng ty con nay nam git cho cac trai ch dé thue hién hoan ddi vdi trai phiu cla

cong ty con nay phat hanh.

Chi tiét von dau tw cua chii so hitu
Bon vi tinh: trieu VIND

§6 ctibi ky 56 dau ky
Von gop cia chi s hiiu 77.334.919 77.334.919
Thang dw vén cé phan 5.970.388 2.037.169
Cé phiéu mua lai ctia chinh minh (714.713) (1.344.123)
TONG CONG 82.580.594  78.027.965
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

28.

28.3

28.4

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

VON CHU SO HUU (tiép theo)

Céc giao dich vé von gop cla cédc chi so hou

Von da gop cua chu s& hiu
S6 dau ky

56 cudi ky

Co phiéu

Cb phiéu dang ky phat hanh
C6 phiéu da ban ra céng chung
C6 phiéu phé théng
C6 phidy vu dai
Cé phiéu dang lwu hanh (*)
Co phiey pho théng
C6 phidu wu dai

Ban vi tinh: triéu VIND

Ky nay Ky trurde
77.334.919 38.785.833
77.334.919 38.785.833

Soluong
S6 cudi ky 56 dau ky

7.733.491.896

7.733.491.896
7.706.031.024
27.460.872

7.733.491.896
7.706.031.024
27.460.872

7.735.491.896

7.733.491.896
7.706.031.024
27.460.872

7.733.491.896
7.706.031.024
27.460.872

(*) Bao gbm 102.069.961 ¢b phiéu phé thong (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 207.280.964
cb phiéu) dang dwoc ndm gitr boi cac cong ty con duwge ghi nhan trong chi tiéu Co phieu
mua lai ctia chinh minh (Thuyét minh s6 28.1 va Thuyét minh s6 28.2).

Ménh gla ¢d phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2025: 10.000
VND/co phiéu).

Theo Hop déng phat hanh riéng |& co phigu wu d5i vao ngay 7 thang 8 ndm 2018, cac co
phiéu wu dal dwoc phat hanh khong cé quyén biéu quyét, bj han ché chuyén nhuong trong
vang mat nam, ké Ly ngay 22 thang 8 nam 2018, va cé quyén chuyén ddi thanh cb phiéu pho
théng cla Cong ty vai gia chuyén ddi duoc quy dinh trong hop dong tai bat ky théi diém nao
sal ngay phat hanh.

Trong thang 6 nam 2026, Hai ddng Quén tri Cong ty d& ban hanh Nghj quyét 56 21/2026/NQ-
HBPQT-VINGROUP vé viéc phé duyét phirong an chao ban cé phieu riéng 18 é chuyén dbi
cd phiéu Lu dai thanh cd phiéu phé théng. Theo d6, toan bd 27.460.872 cb phiéu wu Gai thude
s& hitu clia mét sb nha dau tu da duwoc chuyén doi sang 56.155.405 co phiéu phd thong
trong thang 7 nam 2026.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI('A NIEN DO (tigp theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

28, DOANH THU

29,1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu hoat déng san xuat va cac hoat dong

lién guan

Doanh thu tir cung cép dich vu téng thau xay

dirng va cac dich vu lién quan

Doanh thu eung cap dich vu khach san, du lich,
vui choi giai tri va cac dich vu lién quan
Doanh thu eung cap dich vy gido duc va cac

dich vu li&n quan

Doanh thu tir cung cdp dich vu tu van ban

hang v& moi gi¢i bat ddng san

Doanh thu cung cap dich vy bénh vién va céc

dich vu lién guan
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan
Trong do:

Doanh thu chuyén nhurong bét déng sén
Daanh thu hoat dong sdn xudt va cac hoat dong

lién quan

Doanh thu tr cung céap dich vu tong thau xay

ding va céc dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu khédch san, du lich,
vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan
Doanh thu cung eap dich vu gidgo duc va céc

dich vu lién quan

Doanh thu tir cung cap dich vy tw van bén

hang va mai giéi bat déng san

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc

dich vy lién guan
Doanh thu khac

Trong do:

Doanh thu déi véi cdc bén lién quan

Doanh thu ddi véi cdc bén khéc

85

Don vi tinh: tiéu VND

Ky nay Ky trude
(Trinf bay lai)

221.968.415 128.855.882
127.186.720 69.032.736
61.192.893 32.8681.140
12.655.455 4.850.523
7.213.817 5.280.464
3.835.398 3.204.382
3.151.388 7.553.5647
2.925.415 2.498.585
4.007.328 3.354.485
{48.005) (17.248)
221.920.410 128.838.634
127.186.720 69.032.736
61.179.292 32972 276
12.655.455 4,950.523
7.178.413 5.272,080
3.635.398 3.204.382
3.151.388 7.553.547
2925415 2.498.585
4.007.328 3.354.495
B.097.256 6.928.298
215.823.154 121.910.336




Tap doan Vingroup — Cﬁng ty CP

29,

29.1

28.2

29.3

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thic clng ngay

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy (tiép theo)

Deanh thu tir dich vu x4y dung duoc ghi nhan trong ky va téng doanh thu Iay ké cla dich vu

xay dung dang thue hign nhu sau:

Doanh thu dwec ghi nhan trong ky cla hgp dong
xay ding da hoan thanh .
Doanh thu duoc ghi nhan trong ki clia hop dong

Bon vj tinh. trigu VND

xay dirng dang thuc hién

TONG CONG

Téng doanh thu Iay ké clia hop dong xay dung
dang thue hién den ngay cudl ky

Doanh thu va chi phi lién quan dén cho thué BBSHT

Thu nhap che thué BEESDT
Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiep cla céc
BBSHT tao thu nhap cho thué trong ky

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tir chuyén nhugng céng ty con va thanh Iy cac
khoan dau tu tai chinh

Lai tir hep dong hop tac kinh doanh

L&i tién gui, tién cho vay va cac khoan dat coc

Lai chénh léch ty gia

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Ky nay Ky truée

1.867.414 270.054
10.788.041 4.664.963

_ 12.655.455 4.935.017
21.028.648 16.974.858

Bon vi tinh: triéu VND

Ky nay Ky truoce
(Trinh bay lai)

601.100 516.295
(371.257) {191.875)

Bon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ry trudc
(Trinh bay fai)

TONG CONG

17.409.047 2.171.713
4,450,183 327.260
2.626.957 3.414.523

601.027 158.896
168.016 328.183
25.285.230 6.401.575
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

30.

31.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nd&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuic cling ngay

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia van chuyén nhrong bat dong san

Gia von hoat d6ng san xuat va cac hoat dong

lign gquan ]

Gia von cung cap dich vu téng thau xay dwng va
cac dich vu lién quan

Gia vén cung cép dich vu khach san, du lich, vui
choi giai tri va cac dich vu lién quan

Gia von cung cap dich vu gido duc va céc dich vy
lign quan

Gia von cung cap dich vu tu van ban hang va moi
gigi bat dong san

Gia von cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu
ligén quan

Gia von khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Chi phi tt mua lai trai phigu hoan déi (i)

Chi phi phat hanh

Chi phi 1ai coc hop déng hop tac kinh doanh (ji)
L& chénh léch ty gia _
Trich 1&p duw phong giam gia tri cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Bon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ky trute
(Trinh bay lai)

50.915.465 37.071.298
87.868.304 44 .331.708
11.480.504 4.106.884
4789 555 4.072.498
3.118.708 2.463.728
2.251.882 4.598.438
2.505.056 2.074.018
3.557.253 2.976.510
166.486.727 101.695.078

Bon v tinh: trigu VND

Ky nay Ky trude
(Trinh bay iai)

16,183.331 12.850.399
3.125.525 -
1.604.590 1.066.159
1.447.590 997.324
853.648 1.887.031
501.040 485.594
4.957.504 7.143.221
28.673.228 24,229.728

(i) Bay la chiphi phat sinh khi thuc hién mua lai cac khodn trai phiéu hoan ddi (Thuyét minh

56 26.2).

(i) Bao gdm chi phi 1&i coc phét sinh tir cac hop dong hop tac kinh doanh véi mot st cong

ty lién ket cla Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

32,

B08a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi du phdng bao hanh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi hé tro ban hang

Chi phi nhan vién ban hang )

Chi phi khdu hao, hao mon tal sdn cb dinh
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly deanh nghlep

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nghién ety va phat trién

Chi phf kh&u hao, hao mén {ai sén cd djnh va
phan b loi thé thuong mai

Trich lap du phéng

Chi phi ho trg va tr thién

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: frieu VD

Ky nay Ky trude
(Trinh bay lai)

12.051.087 3.970.257
4.046.266 2.872.401
2.481.523 1.040.671
1.635.924 1.339.481
118.459 261.250
1.172.652 297.729
21.505.911 9.781.769
3.566.583 2.489.522
2.203.851 1.710.0562
1.148.467 2.241.722
857.168 810.744
433.134 373.325
358.875 352.352
1.390.553 748.372
9.959.631 8.726.089




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

33.

34.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang & nam 2026 va cho ky ké to&n sau thang két thic cling ngay

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac

Thu nhap to tai tro (i) )

Thu nhap tir thanh |y tai san co dinh
Thu nhap khac

Chi phi khae
Cac khoan phat )
L6 tiv thanh |y, nhuong ban va xoa so tai san cd
dinh

Chi phl khac

LOI NHUAN KHAC

Bon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ky fruce
(Trinfy bay lai)

14.680.052 23.515.981
12.531.674 23.011.492
1.698.219 47.474
448.459 457.015
1.364.541 3.859.537
667.670 1.542.182
416.856 2.164.792
280,015 152.563
13.315.511 19.656.444

(i) Thu nhap tir tai tro chd yéu bao gém cac khoan tai tro khéng hozn lai tr Ch tich Hol
déng quan tri cho Cong ty VinFast San xuat (trede thot diem chuyen nhuwong), Cong ty
VinFast Viet Nam va Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast,

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEOQ YEU TO

Chi phi phat trién bat déng san de ban

Chi phi nguyén vat lieu

Chi phl dich vu mua ngoai

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao, hae mén va phan bd lgi thé
thuerng mai

Chi phi khac (khéng bao gom chi phi tai chinh)

TONG CONG
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Bon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ky trude
152.184.998 49.442 411
50.946.843 30.005.224
10,765.213 15.812.503
21.370.972 15.031.3098
16.450.049 12.8993.342
37.497 209 18.874.784
289.215.284 142.359.573
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GII'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic clng ngay

35. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty va cac cong ty con
trang Tap doan trong ky 12 20% loi nhuén chju thué, ngoai trir cac trwdéng hop sau day:

» Cong ty C6 phan Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec ("Céng ty Vinmec") va Cong ty
Vinschool va Cong ty TNHH Giao duc va Bao tao VinAcademy ("Céng ty VinAcademy")
ap dung mic thué suat thué TNDN wu dal ia 10% ddi véi thu nhap ti thire hién hoat dﬂng
xa hoi hoa trang linh vuc glan duc — dao tao va y té. Ngoai ra, thu nhap duoe gilt lai a8
tai dau tw nham nang cap va phat trién hé thong gido duc tir cac co s& thuc hién xa hoi
hoa clia Cong ty Vinschool duoc mién thué;

» Cong ty Co phan Bau tw Khu Cong nghigp Vinhomes Ha Tinh &p dung mic thue suat
thué TNDN wu daila 10% trong 15 nam dau tign ke it khi cé doanh thu; dwec mién thué
TNDN trong 4 nam ké tir nam dau tién ¢é thu nhép chiu thué (hodc tir nam thir 4 ké tir
khi c¢é doanh thu néu du an khong cé thu nhap chiu thué trong 3 nam dau), va duoe gidm
50% thué TNDN cho 9 nam tiép theo ddi v&i hoat ddng san xuat kinh doanh; va

> Cé&c cong ty con fal nude ngoai co mirc thué suét TNDN phu thude vao quy dinh cia cac
co guan thué nude so tai.

Céac bao cao thué clia Cong ty va céc cong ty con sé& chiu su kiém tra cla co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé Ihue dbi voi cac loai nghiép vu khéac nhau cé thé dwoc
g:a| thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét
gitra nién 4o ¢o thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudl cung cita co quan thue.

351  Chi phithué TNDN

Don vi tinh: triéu VIND

Ky nay Ky truoe
Chi phi thué TNDN hign hanh 13.844.631 6.100.240
(Thu nhap)/chi phi thugé TNDN hoan lai (349.511) 518.881
TONG CONG 13.495.120 6.619,121
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

35.

35.1

35.2

B0%9a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thue TNDN (tiép theo)

Du@i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuén ke toan trudc thue nhan
v&i thué suét thué TNDN:

Bon vitinh: trigu VIND

Ky nay Ky truée
Tfmg loi nhuan ké toan truwéc thue 34.400.091 11.158.923
Thué TNDN tinh theo thué suat 20% 6.880.018 2.231.785
Cac khoan diéu chinh:
Tal san thué thu nh&p hoan lal chwa duoc ghi nhan
lién quan dén |6 thué cla cac cong ty trong Tap doan 5.124.714 2.363.542
Deanh thu chua the hien tir bao hanh mé rong va
chi phl bao hanh khéng duoc triv 1.752.490 558.118
Chi phi 1ai vay khéng duorc trlr 1.226.180 2.513.858

Chi phif{hean nhap) anh hudng du phong dau tw

vaa cong ty con 375.470 (807.271)

Bieu chinh 1ai/ 15 phat sinh trén bao cao hop nhat tir
cac giac dich chuyen nhugng von (2.265.209) (173.291)
L6 ky trirdre chuyen sang (3.386.962) (1.782.644)
Cac khoan khac 3.788.408 1.825.024
13.495.120 6.619.121

Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phal tré dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Tap doan khac vai lgi nhuan duee bao cdo trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién 6 vi thu nhap chiu thué khang bao gbm cac khoan
muye thu nhap chiu thLJE hay chl phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac
va cang khong bao gém cac khodn muc khéng phal chiu thué hay khéng duoe khau trtr cho
muc dich tinh thue Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan duoc tinh theo thué suét
da ban hanh Gén ngay két thuc ky ké toan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

35.

354

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké todn sau thang két thuc cung ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Tai san thué thu nhap hoan lai chua dwoc ghi nhan
L6 thué chuyén sang tr ndm truée

Tap doan diroc phép chuyén cac khoan 16 thué sang ky tinh thué sau dé bu trir vél loi nhuan
phét sinh trong twong lai. Chi tiet nhu sau:

> Dai voi cdc phap nhan hoat dong kinh doanh tai Viet Nam: Tal ngay 30 thang 6 nam
2026, téng gié tri cac khoan 16 |ty ke |2 120.460 ty YND (ngay 31 thang 12 nam 2025!
120.524 ty VND) co thé sl dung dé b trir v&i gl nhuan phat sinh trong vang 5 nam ké
tlr sau ndm phat sinh khoan 16 d6 theo quy dinh phap luat cla Viét Nam; va

» Ddi vdi cac phap nhén hoat déng kinh doanh & nuwéce ngodi: Tal ngay 30 thang 6 nam
2026, tdng gia tri cac khoan I8 IOy ké |a 51.603 ty YND (ngay 31 thang 12 nam 2025
36.009 ty VND) ca thé sir dung dé b trir voi loi nhuén phat sinh trong mét khodng thoi
gian nhat dinh trong tweng lai theo quy dinh phap luat cua cac nwoc so tai.

L6 tinh thué wec tinh theo té& khai thué cla Cong ty va céc cong ty con cho ky ké toan sau
thang két thue ngay 30 thang 6 nam 2026 chua dugc co guan thué dia phuong quyét toan
vao ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat gita nién dé nay.

Tap doan chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai che khoan 18 Ity ké nay do khong the
dy tinh dwoc loi nhuan trong teong lai tai théi diem nay.

Chi phi 1ai vay vuret ngucng quy dinh

Tap doan dwoc phép chuyén cac khoan chi phi I&i vay vuot ngu'fmg quy dinh chura duoe trov
lkhi tlnh thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi 1&i vay chira duwec tri”) sang nam sau khi xac
dinh tang chi phi &l vay duoc trlr cla ndm sau. Thoi gian chuyén chi phi |ai vay sang nam
sau dwoc tinh lién tuc khang qua 5 nam ke tir sau ndm phat sinh khoan chi phi 1ai vay chua
dwoc trir do.

Tap doan chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi Iai vay khong duwoc
trlr ndy do khéng thé dw tinh dwoc liéu chi phi lai vay khéng duoc khau trir nay co thé sé
duwgce st dung trong thai gian cho phép con lai hay khéng.

Tai san thué thu nhap hoan lai do anh hudng cda quy dinh chong x6i mén co so thue
toan cau chwa dwoc ghi nhan

Ngay 29 thang 8 nam 2025, Chinh phu ban hanh Ngh! dinh 236/2025/ND-CP ("Nghj dinh
236") quy dinh chi tiét mot so diéu cla Nghi quyét so ‘IU?J'ZDZBIOHL: naay 29 thang 11 nam
2023 cta Qudc hoi ("Nghi quyét 107") ve viéc ap dung thué thu nhap doanh nghiép bé sung
theo quy dinh chong x4i mon co 6 thué toan cau (“Thué téi thiéu toan cau”).

Dura trén théng tin tai chinh cla cac Ben vi hop thanh cho ky ké toan sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2026, Tap doan da danh gia nghia vu thué TNDN bd sung theo quy dinh hién
hanh va tham khao cac hudng dan, thong & quoc té co lién quan. Theo két qua danh aia,
Tap doan khong phat sinh chi phi thué TNDN bé sung theo quy dinh vé thué toi thiéu toan
cau. Tap doan se tiép tuc theo déi cac thay doi cla phap |uat (néu co) va danh gla tac déng
ciing nhuw cd diéu chinh phi hop trong cac ky bae céo tiép theo.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

36.

36.1

B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& todn sau thang ket thuc clng ngay

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién guan co quan hé kiém soét véi Tap doan trong ky va tai ngay 30
thang 6 nam 2026 nhu sau:

Bén fién quan

Ong Pham Nhat Vurong

Mbi quan hé

Chi tich Tap doan, kiém soat Tap doan

Nhirng giao dich trong yéu cua Tap doan voi cac bén lién quan

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan v&l cac bén lién quan trong ki: ké toan sau thang
két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026 va ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom:

Bén fién guan

Ong Pham Nhat
Vugng

Cluy Thign Tam
Céng ty CA phan
Tap doan PBau liy
Viet Nam s
("Tap doan Bau tw
Viat Nam")

Cong ly GSM

Ciong ly GSM VN
Holding

Cang ty VinEnergo

Cang ly VinEnergo
Halding

Cang ly V-Green

Maoi quarn hé

Chd tich Tap
doan

Chiju sw kigm
soat chung
Chiu sw kigm
soat chung

Chiu sy kigm
soat chung

Chiu sy kigm
soal chung

Chiu su kigm
sodt ching

Chiu su kigm
saeat chung

Chiu sw kigm
soat chung

NéI dung nghiép vu

Tal tro cho ¢ong ly con cla
Tap doan :

Chuyén nhwgng co phan
trang cong ly con

Nhan ehuyén nhuong €6 phan
trang Cang ty GSM (Thuyet
minh sé 18.2)

Doanh thu tor cung céap dich vy

Pt coc cho Tap doan Bau tw
Vigt Nam cho muc dich hop
lac kinh doanh

Mua djch vy thug van phéng,
khach san va tw van

Doanh thu tir cung cap dich vy

Doanh thu tir béan hang va
cung cap dich vy

Chi phi hé tro ban hang

Gop vén

L&i phat cham tra

Gop vén bang cbd phén so hiu
trong Céng ty GSM (Thuyét
minh so 18.2)

Gép von

Doanh thu tir ban hang

Gop von bang cd phan s& hidu
trong Céng ty VinEnergo
(Thuyet minh s6 18.2)

Nhén gt coe tir hop dong
he'p tac kinh doanh

Chi phi tram sac lién quan dén
chueng trinh mién phi tram
sac cho khach hang mua xe
dien

Phaithu (e chi he

Doanh thu W hgp dong hop
tac kinh doanh

Thu nhap (& thanh Iy pin
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Bon vi tinh: triéu VIVD

Ky nay
12.500.000
586.208

195.000

49.931

98.138

73.348
5.029.459

268.357

730.000
43.426

2.170.000

9.801.735

204.957
15,185.385

7.685.000

2.264.026

£80.056
136.019

59.005

Ky trurde

23,000.000

21.584

11.700.000

g1.162

65.274
4.818.490

97.716

1.900.000

590.287

1.045.519
112.279

> 2 =52
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

36.

36.1

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 v& cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao djch trong yéu cta Tap doan véi cac bén lién quan (tiép theo)

Nhirng giao djch trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong ky ké toan sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2026 va ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom (tiep theo).

Bén lién quan Méi quarr hé

Céng ty Vincom Ccang ty lign két
Retail

Céng ty TNHH Van  Céng ly lign két
hanh Vincom Retall

(“Céng ty Van hanh

Vincam Retail")

Green and Smart  Chiu sw kigm

iobllity Phillppines  soal chung

("Cong ty GSM

Philippines")

PT. XanhSM Green Chiu su kiem

and Smart Mobilily  soal chung

Indonesia

("Cong ty GSM

Indonesia”™)

Cang ty V-G (i) Cana ty lién
doanh

Céng ty Co phan  Chju su kiém

PAu tu va Phat trién  soat chung

PBuédng sat cao toc

VinSpeed
Cang ty Cé phan Chiju su kigm
Thuwong mai va sodl chung

Dich vu Green
Future ("Cong 1y
Green Fulure") (i)

Bi tdc doanh Cé dong ldm

nghigp 86 20 (iil) clia Céng ty con

Néi dung nghiép vu

L coe hop ddng hop tac

dau u

Lei nhuan chia s& hop dong
hop tac dau t _

Doanh thu Ll cung cap dich vu
Chi phl thue tai san dam bao
Nhéan dal coc tir hop dang
hop tac dau tu

L& 10r chuyen nhuong khodn
khoan dau fu vao BCC

Chi phi di thué trung tam
thueng mal )

L&l coc hep dong hop tac

dau

Doanh thu ti¥ cung cép dieh vy
Gap van cho muc dich hop
tac dau tw )
Legi nhuan chia sé tdr herp dong
hop tac dau tw

Gdp von

Doanh thu t&r ban hang

Chi phi hé trer ban hang

Doanh thu 1l ban hang

Chi phi hé trg bén hang
Mua hang héa (%)

Gop von

Deanh thu tir ban hang

Phai tra co tire
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Bon vi linh! néu YND

Ky nay Ky truge
(Trink bay lai)

1.255.048 B17.631
72.501 68.720
47.727 -
16.736 97.938
665.001 -
427664 12 955
362.750 361.664
214.360 225998
135.966 -
130.000 -
61.983 76.957
- 125.444
349,533 198.292
78.735 -
70.316 491.075
393.785 -
2.985.265 1.871.110
- 1.500.000

- 1.121.304

- 987.000

X
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

36.

36.7

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ké todn sau thang két thic cing ngay

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhikng giao dich trong yéu cia Tap doan véi cac bén lién quan (tiep theo)

Nhiing giao dich trong yéu clia Tap doan voi cac bén lién quan trong ky ké toan sau thang
két thic ngay 30 thang 6 n3m 2026 va ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom (li&p theo):

Don vi tinh: tiigu VND
Ben lien quan Méi quan hé NGi dung nghiép vy Ky nay Ky frutre

Céng ty Ca phan Céing ty lign két dén Gop vén che muc dich - 257,809
Dau W va Phat trién  thang 9 nam 2025  hop téc dau tw

Do thj Sudl Hoa

("Céng ty Suoi Hoa")

(iv)
B2éi tac doanh Cadongloncia  Divay - 197.000
nghiép 0 B cong ty con

(i Khong con la eéng ly lién doanh cua Tap doan tl thang 6 nam 2026.

(i) Da sap nhap vao Cdng ty GSM tir thang 3 nam 2026.

(iii) Khong con la bén lién quan cia Tap doan tir thang 12 nam 2025.

(iv) Ba sap nhap vao Céng ty Van hanh Vincom Retail tir thang 8 nam 2025

(*} Trong ky, Tap doan thuc hign mua va thanh toan gian tiép thang gua mét bén thir ba.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 mot s6 khodn ng phal thu, tam ng, détcoc cua Tap doan dang
duroc dam bao bdi 876 trigu cd phiéu cla Céng ty VinFast Auto va 112 triéu cé phigu cia Cang
ty duoc ndm it boi mot sé bén lign quan eling chiu sir kiém soat chung vél Tap doan.

Cdc didu kién va diéu khoén ctia cac giao dich véi cac bén lién quan

Ngoai cac giao dich ban hang da dwoc ghi nhan doanh thu nhuw trinh bay o trén, trong ky ké
todn sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026, Tap doan con phat sinh mét so giao dich
ban hang chua di digu kien ghi nhan doanh thu uﬁrl Nhom Cong ty GSM.

Céc nghiép vu mua ban hang héafdich vu, hop tac dau tu/kinh doanh véi cac bén lién quan
duoc thue hién theo mirc gia va céc digu khoan duwoc ghi nhan trén hgp déng. Ngoai ra, theo
thda lhuan nguyén tac mua ban xe g:ua Céng ty VinFast Auto va Céng ty GSM, Cang ty

VinFast Auto va céc céng ty con dong ¥ ban va Cong ty GSM doéng y mua khoang 1 trigu xe
o to dién va 4 trieu xe may dién tlr nam 2026 dén n&m 2030 bao gom cac khoan uu dai va
chiét khau thirong mai theo thaa thuan hep dong.

Tai ngay 30 thang B ndm 2026, ngoai trir cac khoan i vay va cho vay co |ai suat duoc trinh
bay & Thuyét minh s0 36.3 va Thuyet minh st 36.4, cac khoan phai thu, phai tra khong cé lai
va sé duoc thanh todn bang tién hoéc can trir cong no. Trong ky, Tap doan khéng trich 1&p
du pheng phai thu kho doi cho cac khoan phai thu tlr cac bén lién quan (ngay 31 thang 12
nam 2025; mic du phong bang khong). Viec danh gia nay dwoc thire hign hang ky thong qua
viéc xem xeét kha nang tai chinh va thi trueng hoat dong cua cac bén lién quan,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

36.

36.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling noay

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tra voi bén lién quan
Tai ngay két thiic ky ké todn, s6 du cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu
sau:
Bom vi tinh: tnéu VND

Bén lién quan Méi quan hé NG dung nghigp vy S0 cudi ky S6 dau ky
(Trinh bay lai)

Phai thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh sd 7.1)

Cong ty GSM Chiu sirkidm  Phai thu tir ban hang 1.503.845 2.671.536
soat chung Phai thu t cung cap djch vu 255.988 161.231
Cong ty V-Green Chju sur kigém  Phai thu tir ban hang 4893.443 -
soat chung Phai thu tir chia sé Igi 82.010 67.074
nhuan hop dong hop tac
kinh doanh
Céng ty Van hanh  Céng ty lién kél Phai thu Itr cung cap dich vu 140.686 78222
Vincom Retail
Ccong ty V-G (i) Céng ty lign Phai thu tir hop déng xay 140,534 140,534
doanh dung
Cang ly GSM Chiu sir kigm  Phal thu tir ban hang - 3.296.711
Indonesia sodt chung
Cong ty GSM Chiu s kigm  Phai thu ttr ban héang — 1.755.032
Philippines sodl chung
Céng ty Green Chiu sy kigm  Phal thu 1 ban hang va - 170.954
Future {v) soat chung hoat dong khac
Bén lién quan khac Cac bén lién Phai thu khac 220.687 216.238
quan khac
2.927.193 8.557.530

Phai thu ngan han khac (Thuyél minh s6 8)

Cong by V-Green Chiu sy kigm  Phai lhu I chi ho 442 138 164.495
soat chung
Cong ly Vincom Gong ty lign két Phai thu tor chia se loi 344,439 321.863
Retail nhuan hgp dong hop tac
dau
Céng ty Van hanh  Cong ty lién két Phal thu t chia s& lof 134.011 219.893
Vincom Relall nhuan hep déng hep téc
dau tuw
Bén lien quan khac Cac bén liegn Phai thu khac 178.779 273.234
quan khac
1.089.367 978.485

87




Tap doan Vingroup —Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tigp theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

36. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
36.2 Cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan (tiép theo)

Tal ngay két thiic ky ké toan, s dw cac khodn phai thu va phai tra vé1 cc bén lién quan nhw
sau (tiep thea):
Bon v tinh: tnew VIND

Bén lién quan Mai guan hé N&i dung nghidp vu 56 cudi ky 56 ddu ky
(Trinh bay lai)

Phai thu dai han khac (Thuyét minh so 8)

Cong ty Van Cang ty lién kat Gép von cho muc dich 1.022.976 892.976
hanh Vincom hop tac dau tw
Retail Phai thu khac - 9.335
cong ty Vincom  Cang ty lign két Phai thu tir hop déng cho 92.706 92 708
Retall thué lai ehinh

1.115.682 995.017
Dau tir gép von vao don vi khic (Thuyét minh s6 18.2)
Cang ty Van Céng ty lién két Pau fw vao BCC 3.791.085 5.481.683
hanh Vincom
Retail
Cang ty Vincom  Cang ty lién két BAu tu vao BCC 3.120.130 3.002.727
Retail

6.911.195 8.574.410

Tai sén ngén han khac (Thuyét minh sé 12)

Tap dedn Bauty Chiu sy kiém soat  Dat coc cho mue dich hop 25.200.000 -
Viat Nam chung tac kinh deanh
25,200,000 -
Tai san dai han khac (Thuyét minh sb 12)
Tap doan Bau lu Chiu su kiém soat  Bat coc cho muc dich hop - 25.200.000
Viet Nam chung tac kinh deanh
- 25.200.000

Phéi trd ngwoi ban ngan han (Thuy&l minh s6 20.1)

Céng ly V-Green  Chiu sy kidm soat  Phai tra lién quan dén 90.253 508.425
chung cung cap dich vu
Cong ty Van Cong ly lign két Phai trd lign quan dén 73.371 199,784
harh Vincom cung cap dich vy
Retlail
Cong ty GSM Chiu sty kidm soat  Phai tra lign quan dén 21.481 81,413
chung cung cap dich vy
Céngly Green  Chiu sw kiém soat  Phai tré lign quan dén . 64.332
Fulure chung cung cap dich vy
Cang ty Vincom  Céng ly lién két Phai tra lign quan dén 4.656 20.648
Retail cung cap dich vu -
189.763 874.602
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO’A NIEN DO (liép theo)
Tai ngay 30 théng 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

36.  NGHIEP VU VO!I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
36.2 Cdc khoan phai thu va phai trd voi bén lién quan (tiep theo)

Tai ngay két thiic ky ké toan, so dur cac khodn phai thu va phai trd voi cac bén lién quan nhw
sau (tiep theo):

Ban vi tinh: trigu VND £
)
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghigp vu 56 cudi ky S6 dau ky 7
Ngiréi mua tra tién trwde ngan han (Thuyét minh so 20.3)
Céng ty Vincom cong ty l1én két Nhan tién tra trude cho 1.184.412 1.184.412
Retail muc dich chuyen nhueng
bat dgng san )
1.184.412 1.184.412
Chi phi phai tra ngdn han (Thuyél minh sé 23)
Bdi tac doanh Cédongléncla  Chiphi la vay phai trd 200,080 156,955
nghiép so 6 cong ty con
Céng ty Vincom Cong ty lien kél Chi phi [al coc phai tra - 111.089
Retail
Cong ty Van hanh  Céngty lidn két  Chi phi 18| coc phai tra - 21.711
Vincom Retail
209.080 289.755
Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh sé 23)
Céng ty Vincom Cang ty lién két Chi phi |ai coc phdi tra 530.288 -
Retail
Cang ty Van hanh  Cong ty llén ket Chi phi 18i cgc phai tra 176.418
Vincom Retail
T06.706 -
Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sd 25)
Cong ty V-Green  Chiju sw kidm soat  Nhan dat coc tir hop dong 7.685.000 -
chung hop tac kinh doanh
Cang ty Vincom Cdng ty lién két Nhan dat coe (o hep dong - B99.641
Retall hop tac dau fuw
Cong ty Van Hanh  Cong ly lién két Nhan dat coc tir hop dong 2 2.054.318
Vincom Relall hegp tac dau twr
Phai tra t chi hi - 15.734
7.685.000 2.969.693
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

36.

36.2

36.3

B0%9a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va& cho ky ké toan sau thang ket thiic cling ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tra voéi bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, s6 du cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu
sau (tiép theo):

Bon v tinh: tiéu VND

Bén lién quan M6l quan hé NG dung nghigp vu 56 cudi ky St dau hy

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 25)

Cong ty Vincom  Congty ién k&  Nhan dat coc chuyén 10.383.168 10,382,168
Retail nhuong dw an bat aong
edn .
Nhan dal coc tir hop déng 11.042.615 10.597.883
hop tac dau tw
Cong ty Van hanh Cong ly liénkét  Nhan dat coc tir hop dbng 8.887.190 8.222.188
Vincom Retail hop tac dau w
Tap doan Dautly  Chiu su kiém soat Nhan dat coc chuyén 194,100 184.100
Viét Nam chung nhugng dy an bat dang
san

30.507.073  28.397.339

Céc khoan di vay va lai di vay voi cac bén lién quan (Thuyét minh s 26)

Céc khoan dl vay tal ngay 30 thang 6 nam 2026:

Bén lién quan Méi quan hé 86 cudi ky L&l suat Ngay déo han Tai sén
Triéu VIND %/mam %/ndm dam béo
Vay ngan han
Béi tac doanh Co dong |6 clia gos.oop 11-12% Thang 1 ndm 2027  Khéng
nghiép so B cong ty con :
908.000

Céac khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén lign quan Moi quan hé 86 dau ky Lai suat Ngay ddo han Tai san
Triguw VND  %/nam Sa/tram dam bao
Vay dai han
Déi tac doanh Co dang Ion cla 838,000 11-12%  Thang 1 nam 2027 Khoéng
nohiép so & cong ty con
938.000
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092 — DN/HN

36.

36.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké todn sau thang két thuc cung ngay

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 6.2 va thuyét minh sé 18.3)
Céac khoan cho vay tai ngay 30 thang 6 nam 2026:

Bén lign quan Méi quan hé S cubi ky Lajsudt  Ngay ddo han Tai sdn
Tréu VND %/nam Salndm darn bao

Cho vay ngéan han

Cong ty Genastory Céng ty lién két 11.000 12% Thang 6 ndm 2027  Khong
Céng ty Cang ty lign két 10.000 12% Thang 2 nam 2027  Khéng
Connexion
Céng ty VinTech  Cong ty lién két 579.436
) -
600.436
Cho vay dai han
Cang ty Vintech Céng ty lign két 8.700 12% Thang 8 nam 2027 Khéng
9.700

Cac khoan cho vay tai ngay 31 thang 12 nam 2025:

Bén lién quan Méi quan hé S6 dau ky L& suét Ngdy dao han Tai sén
Trigu VND %/ndm Se/nam ddm bdo
Cho vay dai han
Cong ty Cang ty lién két 13.010 12% Théng 2 ndm 2027 Khéng
Connexion
13.010

(*) Pay 1a khoan 13 vay ngan han phai thu.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

36.

36.5

B0S9a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& to&n sau thang két thic ciing ngay

NGHIEP VU VO! CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao dich voi cac bén lién quan khac

Thu lac chi tra cho cac thanh vién cla Hoi ddng Quan tri clia Céng ty (*):

Chire danh

Ong Pham Nhat Vuwong Chi tich

Ba Pham Thuay Hang Pho Chil tich

Ba Pham Thu Hwong Ph¢ Ch tich

Ba Nguyén DIéu Linh Phé Cha tich

Ong Nguy&n Viét Quang Phao Ch tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc lap
Ona Chin Michae! Jaswuk Thanh vién doc 1ap

Ong Ronaldo Dy-Liacco lbasco  Thanh vién doc 1ap
TONG CONG

(*) Chi bao gém phan thu lao dwoc tré cho chire danh tal Hai déng Quan tri.

Bon v tinh: trigu VND

Ky nay Ky truce
3.269 1.480
2.832 1.490
3.145 1.985

657 645
657 645
657 645
11.217 6.800

Lwong, thudng chi tra cho Téng Giam ddc va cac thanh vién quan ly khac ctia Cang ty:

Chirc danh
Ong Nguyén Viét Quang Tong Giam doc
Cac thanh vién quan ly khac
TONG CONG

Tién lirong va chi phi hoat dong ctia Ban Kiém soat:

Chtc danh
Ong Nguyén The Anh Trudng ban
Cac thanh vién Ban kiém soat
khac
TONG CONG
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Pon vi tinh; trigw VND

Ky nay Ky trude
12.578 7.942
33.384 22 419
45,973 30.361

Don vi tinh: frigu VND

Ky nay Ky truce
1.836 2.105
485 465
2321 2.570




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

37.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ke toan sau thang két thic cling ngay

LAl TREN CO PHIEU

Lai cor ban trén ch pl'neu duoc tinh bang cach chia lgri nhuan sau thué phan bd cho ch aoéng
s& hiru cd phiéu pho théng clia Tap doan cho so long binh guan gia quyén clia s6 cd phiéu

phé théng dang Iwu hanh trong ky.

Laisuy g mam frén cd phidu dwoc tinh bang cach chla lol nhuén sau thué phan bo cho cd dong
sé& hivu cé phiéu pho théng cia Tap doan cho s6 lugng binh quan gia quyen clia st cd phiéu
phéd théng dang lwu hanh trong ky va so lgng binh quan gia guyén cia co phiéu pho théng
s& dugc phat hanh trong trwfrng hop tt ca cac co phidu pho thong tiem nang cé tac Gong

suy giam déu duec chuyén thanh cb phigu phd théng.

Tap doan sir dung cac théng tin sau 6& tinh 1ai co' ban va 1ai suy gidm trén cd phiéu:

Loi nhuén thuan sau thué phéan bé cho oo déng s& hivu
co phiéu phd théng

Cé tire ¢d phigu wu dai Ity ké phat sinh trong ky bao
cao (*)

Thu nhap cha cong ty con la doanh nghiép xa8 hji
khéng dwoc phan phbi cho chi sé hivu (Thuyét minh
S0 28.1)

Khoan chénh l&ch Ién hon gitra gia trj hop Iy cia
khean thanh toan cho ngudi s& hiru véi gia tri ghi sb
clia cb phiéu wu gai (*) ) 5

Lginhuan thuan sau thue phan bo cho co dong s¢ hiru
¢ phiéu phd théng dé tinh Ial co' ban trén co phiéu
Anh huﬂeng suy giam do cd phiéu vu d&i co guyén
chuyén doi

Lo nhuan thuan sau thué phan bé cho cé dong
s& hivu cn phleu phd thong sau khi da diéu chinh
cho céc yéu to suy giam

Binh guan g|a quyen clia sb cd ph|eu phé théng
(khéng bao gam cd phreu mua lai ctia chinh minh) d&
tinh 1& co ban trén cé phiéu

Anh hudng suy giam do;

Cé phiéu uu dai co quyén chuyén déi

Binh quan gia qu_ven cua s cé phiéu pho théng
(khéng bao gom co ph:éu mua lai ctia chinh minh)
da diéu chinh cho cac yéu td suy giam

L&i co' ban trén c6 phiéu
Lai sty giam trén co phieu
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BPon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ky trude
(Trinkh bay lai)

15.887.971 65.037.854
(632.602) -
{398.196) (312.477)
(166.783) -

14.7890.390 b.726.377

(836) -

14.789.554 5.725.377

 56.155.405

Bon v tinh: ¢é phiéu

Ky nay Ky truée
(Trinh bay lai)

7.652.761.973  7.440.032.158

114.862.761

7.608.917.378  7.554,894,919

Ban vi tinl; VND

Ky trude

Ky nay {(Trinf bay lai)
1.958 770
1.944 758
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B08a — DN/HN

37.

38.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ki ké toan sau thang két thiic cling ngay

LAI TREN CO PHIEU (tiép theo)

(*) Lei nhuan dung dé tinh 13i trén cb phigu cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang
6 nam 2026 da duoc diéu chinh gidm do cd tire ¢d phiéu wu dai Ity ké phat sinh trong ky bao
cao va viec mua lai mot phan CO6 phiéu wu déi loai A clia mot cong ly con. Cé tic cia cb
phigu wu dai |oy ké duoc wéc tinh dia trén s6 cb tire dy kien s& duge chi iré cho C6 dong
nam gilr cd phan wu dai tai ngay béo céo.

Khoan trai phiéu hoan ddi sb 1, trai phiéu hoan ddi s& 2 va khodn trél phiéu hoan déi s6 3
(Thuyét minh 56 26,2) phat hanh béi Cong ty va cong ty con co thé co tac dong suy giam [3i
co ban trén cd phiéu trong twong lai nhung chua dwoc dua vao tinh & suy giam trén co
phiéu & trén vi cdng cu nay co tac déng suy giam nguoc cho ky hién tai

Cd phiéu wu dal khéng cé quyén biéu quyét, b han ché chuyén nhwong trong vong mét nam
va co quyén chuyén déi thanh cé phiéu phd théng clia Cong ty voi gia chuyén 6oi duoc quy
dinh trong hop déng tai bat ky thoi diém nao sau ngay phat hanh, Ca phiéu wu dal cé tac
ddng suy giam |ai trén co phiéu & trén trong ky hién tai.

Binh quan gia quyén cta sé cb phiéu phd thang (khang bao gom co phieu mua lal clia chinh
minh) @& tinh 18i co ban va |ai suy giam trén co phieu ky trwdc dwoc trinh bay lai do diéu
chinh héi té tir sy kién phat hanh ¢ phléu thwdng cho cd déng hign hiru trong nam 2025,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cam két lién quan dén cac dw an lién danh phét trién bat déng san

Tap doan da nhan dugc chap thuan lién danh v cac doi tac Gé tré thanh nha dau tu thuc
hién mot sé dw an bat dong san. Theo G6, Tap doan va cac ddi tac sé thyc hién gop von theo
ty 1&8 dwoc quy dinh tai cac van ban lién quan dugc ban hanh bdi cac co quan Nha nuéc co
thédm quyén.

Céc cam két lién quan dén théa thudn dat coc cho muc dich ky két hop déng hop tac
dau tw cac dw an bat dong san

Tap doan da ky két théa thuan nguyén tac véi mot sé doi téc doanh nghiép va bén lién quan
thude lien danh chi dau tw clia mot s6 dy an bat dong san va cac doanh nghiép sé& hiiu cac
du &n bt déng san dé nhan loi ich clia cac dbi tac trong céc du én bat dong san nay. Tal
ngay 30 thang 6 ndm 2026, khoan cam ket con lai ma Tap doan phai chi tra theo cac thoa
thuan nay 12 163.619 ty VND,

Cam két lién quan dén céc hop déng hop tac kinh doanh chia sé loi nhuén cho dbi tac

Tap doan da ky két cac hop déng hop tac kinh doanh véi cac doi tac. Theo do, Tap doén
cam ket chia sé loi nhuan, hoan tré von gop va cac cam ket khac theo hai han guy dinh trong
hop dong.

Cam két lién quan dén cac thda thudn dat coc dé nhan chuyén nhwong cé phan

Tap doan da ky két cac thda thuan dat coc dé nhan chuyén nhugng cd phan véi mét so ol
tdc doanh nghiép. Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, khoan cam ket con lai ma Tap doan phal
chi trd theo cac hop dong nay |a 504 ty VND.

Céng ty da ky hop dong nhan chuyén nhwong cb phan phd théng va cd phén wu dai cla
nhém Cong ty GSM va nhom Cong ty VinEnergo voi mot sb ca nhan lign quan, tuong (ing
di kién khodng 30% von diéu lé cla mat sd Cong ty trong nhom Céng ty GSM va khoang
168% vén digu |& cia mét sd Céng ty trong nhém Céng ty VinEnergo.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

38.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GILFA NIEN BO (tiép theo)
Tal ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thiic cling ngay

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cédc cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dung dw an bat déng san va phat
trién san pham

Tép doan da ky két cac hop uong lien quan dén viec dau tu xay dwng du an bat déng sén,
mua sam, |&p dat may moc thigt b|, hé thcng cdng nghe thang tin va trién khai cac hoat dong
xay dL_J'ng nha may va phat trién san pham. Téng gia tri cam két nay theo wéce tinh tai ngay
30 thang 6 nam 2026 12 130.007 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 145.1186 ty VND).

Céc cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat déng ma Tap doan I3 bén cho thué

Tap doan la bén cho thué pin xe dién, van phong, nha xudna va khéng gian da chirc nang
theo thoa thuan cho thué. 86 tién thué 15 thidu theo cac thda thuan nay nhu sau:

Dan vi tinh: trigu VIND

86 cudi ky Sé dau ky
Duéi 1 ndm 1.490.717 1.457.788
Trén 1 dén 5 nam 3.975 562 3.878.246
Trén 5 nam ~ 2.509.989 2.689.939
TONG CONG ~ 7.976.268 8.025.973

Theo cac hop dong hop tac kinh doanh ky gitva cac cong ly trong Tap doan va Cong ty Co
phan Bau tu Thien Huong (‘Céng ty Thién Hwong") vé vige khai thac cau phan trdng hoc
thudc dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé durgc chia s¢ lgi nhuan tinh bang 15% doanh
thu va c6 thé diéu chinh theo thda thuan cda cac bén. Thei han thue hién céc hop dong Hop
tac kinh doanh nay 12 tr thang 2 nam 2012 dén hét thang 8 n&m 2043.

Theo hop dong hop tac kinh doanh ky gitta mat Cong ty con va Cong ty Cé phan Tap doan
V-Green vé viéc hop tac kinh doanh hé théng tram sac xe dién, Tap doan sé duce nhan phan
chia s& loi nhuan tir Cong Ly V- Green duoc tinh bang 13,5% doanh thu phat sinh tiv hé théng
tram sac xe dién hop téc va co thé diéu chinh theo thda thuan hang ndm. Thai han thue hién
hop déng Hop tac kinh doanh kéo dai dén hét thang 12 ndm 2032.

Cdc cam két lién quan dén cac hop dong thué hoat déng ma Tap doan 1a bén di thué

Tap doan Ia bén di thué, 6a ky két mat s6 hep déng thué hoat déng, chi yéu |a thué dat va
thu@ van phong, véai s tién thué téi thidu theo cac théa thuan nay nhu sau:

Bon vi tinh: trigy VIND

86 cudi ky 56 dau ky
Duwdi 1 nam 1.342.831 2.014.435
Trén 1 dén 5 nam 4.019.880 4.426.333
Trén 5 nam ~ 26.279.709 21.333.533
TONG CONG 31.642.420 27.774.301
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)

Cam ket thué tai chinh trong dé Tap doan la bén cho thué

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Tap doan cho thué pin xe dién va nha xuwéng theo hop dcmg
thue tai chinh. Vao ngay két thuc ky ké toan, gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué toi
thidu trong tuorng lai theo hop déng thué tai chinh duge trinh bay nhu sau:

Bon vj tinh: trigu VND

56 cubi ky 86 dau ky
Tong
khoan
Tong khodn Gid tri hién thanh Gia tri hién
thanh todn taicta todn tién tai clia
{ign thué toi Lai thué tai khodn  thué i Laithué khodan
thiéu chinh  thanh todn thidu  (&i chinh thanh todn

Phai thu cho thué tai chinh ngan han
Dudi 1 nam 1.044.996 2.878.163 1.028.649 59652 10.836 48.816

Phai thu cho thué t&i chinh dai han
Trén 1 -5na&m 6.349.904 14.139.503 4.302.154 238475 68.432 170.043
Trén 5 nam 285.372.775 2501581132 20.268.074 102,223 28.063 73.160

TONG CONG 292.767.675 267.168.798 25598.877 400.350 108.331 292,018

Cac cam két va no tiem tang khac
Cam két lién quan dén Hop dong han muc tin dung phét sinh trong tuong lai

Theo cac Hup déng cap han mue tin dung gitva Tap doan véi cac ngan hang thu'cfng mai ﬂe
cép han mire tin dung cho Tap doan, Tap doan cam két sCr dung mét sé cb phieu clia mot sb
cong ty con va mot cong ty lign ket ndm gitr b&i Cong ly, mot soO tai san, hang ton khe va chi
phi xay dirng co' ban dé dang thudc quyen s& hivu cla Tap doan lam tai san dam bao cho

cac Hop déng nay.

Cam két lién quan dén thanh vién gop von khong kiém soat ctia mét eong ly con

Theo théa thuan gitia ha| thanh vtén g6p vén cla mot céng ty con trong Tap doan, thanh vién
khéng kiém soat co quyén gop von tuong ng ty 18 15% vén cling cac quyen, nghla vil lién

quan trong cong ty con nay. Trude do, Tap doan da hoan thanh gop vbn vaa cong ty con theo
cac nghj quyet ve tang von duroc phé duyét,
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38.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Cdc cam két va no tiém tang khdc (tiép theo)

Cam kél theo céc thoa thuan hé tro 141 suét cho khach hang mua béat dong san tai mot sé du
an cta Tap doan

Tap doan da ky két cac théa thuan ba bén vii cac khach hang mua bat déng san tai mot so
du én bat @éng san v& mét s ngan hang cho cac khach hang nay vay dé thanh toan tién
mua bat dong s&n. Theo c4c thda thuan nay, Tap doan sé hé tro chi tra mét phan 8] suat
theo cac hop dong tin dung gilra khach hang va ngan hang trong théi han quy dinh boi thoa
thuan.

Cam két lién quan dén chuong frinh dich vy quan v va cho thué bat dong sén

Tap doan da ky két cac Phu luc ctia Hop déng mua ban biét thy vé viée cung cép dich vu quan
Iv va cho thué biét thy cho khach hang mua biét thu tai cac du an bat déng san cia Cong ty
V|npearl Theo do, khach hang dwoc chi dau tu cam két thanh tcan phan thu nhap cho thué
t6i thiéu doi voi cac bat dong san nay trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay ban giao.

Ne tiém tang lién quan dén vy kién tai My

Trong thang 5 nam 2026, Bang MNorth Carolina ("Bang") & khol kién VinFast Manufacturing
Us, LLC ("Cdng ty VinFast My") va Cong ty lién quan dén khu dat thuéc Dw an Nha may
VinFast tai My ("Khu dat"). Trong don kién, Bang cho rdng mot s6 nghia vu theo céc théa
thuan da ky két gitba cac bén khong dwoc thue hién day di va yéu cau Toa an ap dung céc
bién phéap khac phuc, bao gom viéc cho phép Bang thuwe hién quyén mua lai Khu dat va yéu
cau Cong ty VinFast My hoan tra mat sé khoan tién ma Bang da ira hodc ho tro trude day
lién quan dén Du an nay.

Tap doan dang lich cuc lam viée vé cac ¢d van phap Iy doc [ap dé phan héi cac cao buge
neu trén. Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé nay, két qua cudi cing cla vy
vige van chua the xac dinh dugc do do, Tap doan chuwa ghl nhan bat ky khodn du phong nao
lien quan dén vu kién nay trong bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dé nay.

Ne tiém tang phat sinh to giao dich téch va chuyén nhuong Céng ty VinFast Sén xuét

Lién quan dén giao dich tach va chuyén nhwong Cong ty VinFast San xuat duoe trinh bay tai
Thuyét minh s6 4, tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va dén thoi diem lap bao cao tai chinh hop
nhat gitra nién dé nay, Tap doan van duy trl mét s6 nghia vy va cam két phat sinh tir cac thoa
thuan duee ki kél trede thei dém chuyén nhwong. Cac nghla vu nay bao gom viée s dung
mot so tai sdn cla Tap doan lam tai san béo dam va viéc bao lanh cho mat sé khoan vay, trai
phiéu clia Cong ty VinFast San xuat. Tai ngay 30 thang 6 ném 2026, tdng du no céac khoan
vay, trai phiéu ctlia Cong ty VinFast San xuat dwoc bao dam bang tai san cla Tap doan va
dugc Tap doan bao lanh |4 khodng 67.256 ty VND. Nghia vu clia Tap doan s& cham dit theo
tirng khodn vay, trél phigu khi Tap doan hodn tat viée giai chap tal sén dam bao va cham dut
théa thuan bao lanh hodc khi Cong ty VinFast San xuat hoan thanh toan ba nghia vu thanh
toan cac khoan no vay, trai phiéu nay. Ngoai ra, Céng ty VinFast Viét Nam ciing co cac cam
két theo cac quy dinh phap luat hién hanh déi voi giao dich chia tach deanh nghigp.
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39.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ke toan sau thang két thic ciing ngay

THONG TIN THEO BO PHAN

Pé phuc vy muc dich quan ly, Tap doan duwoc to chirc thanh cac bo phén kinh doanh dua
trén loai hinh san pham va dich vu cung cap, va bao gém céc bd phan kinh doanh nhu sau:

= Kinh doanh chuyén nhirong bat dong san: bao gém hoat dong chuyén nhuong cac hang
muc xay durng dé ban tai cac du an bal déng san cua Tap doan va céac hoat dong dau tw
bat dong san khac;

» Kinh doanh dich vu khdch san du lich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gom
cung cép dich vu khach san, vui choi giai tri, cho thug nha hang va cac dich vu lién quan
tai cac khach san va khu nghi dudng cla Tap doan;

» Hoat déng y té va cac dich vu lién quan: bao gém cung ¢ap dich vu kham, chira bénh w-.j:
cac dich vu lién quan khac tai hé théng Bénh vién va Phong kham Ba khoa Quéc té
Vinmec;

» Hoat déng gido duc va céc dich vu lién quan: bao gém cung cap dich vu gido duc va cac
dich vu lién quan tai hé thﬁng giao duc Vinschool, Brighton va VinUnl cla Tap doan;

» Hoat déng san xuat va cac hoat dong lién quan: bao gébm hoat déng san xuat va kinh
doanh o 6 dién, xe may dién, xe buyt dign va mét s6 san phém va dich vu lign quan Khac;

» Céc hoat @dng kinh doanh khac: bao gém cung cép dich vu tw van ban hang va moi gidi bat
déng san, xay dung va téng thau xay dung, cung cap dich vu cho thué van phang, quan Iy
bat ddng san, cong nghé thang tin va cac dich vu khac,

Tap doan theo déi két qua hoat déng mat cach rigng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho
muc dich ra quyét dinh phan bd nguén Iwc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat dang
cla tirng bd phan duec danh gia diva trén 1&1 16 va duge xac dinh mét cach nhat quan vai (ai
|6 clia Tap doan trén bao cdo tai chinh hep nhat gitra nién do. Tuy nhién, hoat dong tai chinh
clia Tap doan gom mat sé doanh thu, chi phi tai chinh dwoc theo déi trén co' s tap trung va
khéng phan bo cho ting linh vire kinh doanh. Lei nhuan cla tirng bé phén cling khong bao
gom thu nhap khac va chi phi khac.

Tai sén khéng phan bb |2 cac tai san duoc theo dai trén co s& tap trung chi yéu bao gom tai
san thué thu nhap hoan lai, cac khoan dau tw ngan han, cac khoan dau tu dai han khac, cac
khodn cho vay, [al vay phal thu, thué gia tri gia tang dugc khéu trlr, thué va cac khoan phai
thu Nha nwoc,

No phai tra khong phan bb la cac kho@n ne phai tra duoc theo déi trén co' so tap trung chi
yeu bao gom cac khoan vay, trai phiéu hoan doi, thué phai tré Nha nuéc, cac khoan chi phi
1ai vay phal tra va thué thu nhap hoan lal phai tré.

Gia ap dung cho cac giao dich gidra cac bo phan dwoc xac dinh trén co s thoa thuan hap
dong twong tu nhu giao dich v&i cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va ket quéa kinh doanh
ctia cac bd phan bao gdm céc giao dich gilra cac bé phan. Cac giao dich nay duwec loa trir
khi l&p bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do.

B phan thee khu vuc dia Iy cla Tap doan duroc xac dinh theo vi tri cla khach hang. Doanh
thu bé phan ban hang ra bén ngoai theo khu vire dja ly duoe tr]ug.rét minh dua trén vi trl cla
khach hang. Téng gia tri con lai cda t2i sdn bd phan dwac thuyét minh theo vi tri clia tai san.
Tong chi phi da phat sinh trong nam dé mua tai san cé dinh — tai san bd phan duw kién sé st
dung nhigéu hen mot nién dé (TSCE hiru hinh, TSCH vé hinh va cac tal san dal han khac)
duoe thuyét minh theo vi tri clia i san.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan s&u thang két thic cung ngay

40. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

56 lu'ong tirng loai ngoai t& tinh thee nguyén t&:

86 cudi ky S6 dau ky
Ngoai té cac loatl:
- Rupiah Indonesia 180.085.081.916  212.572.498.698
- Rupee An Bé 2.333.788.703 4.052.045.541
- Peso Philippine 1.103.165.452 65.741.148
- Tenge Kazakhstani 251.103.013 -
- Pola My 89.303.584 147.458.258
- Do laCanada 5.117.250 7.498.575
- Won Han Quéc 2.222 000 2.680.000
- Euro 1.826.418 12.590.952
- Bath Thai 1.225.689 1.398.239
- bélale 147.437 664.940
- Do la Singapore 52.484 1.757.967
- Bang Anh 43,359 44,351
- Yén Nhat 162 238.000
- Peso Mexico 4 -
- Rip Noa - 15.253
- Dirham UAE . 1,170.418

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, s du cac khean ne kho doi da x0 Iy do Ban Giam déc danh
gia cac khodn phai thu nay khéng co kha nang thu hoi 1a 436 ty VND (ngay 31 thang 12 nam
2025: 436 ty VND)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

41.

B08a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

PHAN LOAI DI LIEU TUWONG U'NG THEO HU'ONG DAN CUA THONG TU' 99

Mot sé dir liéu twong (ing cha bao céo tai chinh da dugc phan loai lal cho phi hep voi cach
trinh bay theo huéng dan clia Théng tw 99 do lan du ap dung (Thuyét minh sé 3.1) trong ky

hién tai. Chi tiét nhu sau:

Khoan muc

S6 dau ky (da
duge frinh bay

trurde day)

BJ_iD CAOQ TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Tien

Céc khodn tuvong duong tién

Pau tir ndm gitr dén ngay dao han
ngan han

D phong dau tw ndm git dén ngay
d&o han ngén han

Phai thu ngén han cla khach hang
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Du phéng phai thu ngén han kho doi
Tai san ngan han khac

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Bau tw gbp von vao don vi khac
Pau by ndm gitr dén ngay dao han
dai han

Phai tra cé tie, lgi nhuén

Chi phi phal tra ngan han
Doanh thu chura thue hign ngan han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Vay va no' thué tai chinh dai han
Trai phiéu hoan déi

35.989.397
37.552.845

8.254.830

35.747.342
8.438,394
139.625.305
(796.084)
88.155.588
1.546.164
18.734.535
30.621.035

368.150

98.844.756
4.948.132
124.433.425
114.000.484
221.418.341
3.081.207
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Bon vj tinh: Trigu VND

Trinh bay lai

(546.678)
(769.003)

18.474.606

(96.192)
(541.757)
(8.438.394)
(9.494.455)
96.192
1.315.681
(1.546.164)
(13.968.410)
13.969.410

1,546,164
8.218
(191.360)
2.105.783
(1.922.641)
15.145,683
(12.064.476)
(3.081.207)

S6 dau ky (diroc

frinh bay lai)

35442718
36.783.842

26.729.436

(86.192)
35.205.585

130.130.860
(699.802)
89.471.268

4.765.125
44.490.445

1.914.314
8218
98.653.396
7.064.915
122.510.784
128.146.167
209.354.865



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va& cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

41, PHAN LOAI DU LIEU TUONG U'NG THEO HUPONG DAN CUA THONG TU' 98 (tigp theo)

Ky trude (da duoce

Khoan muc

trinfi bay frude

day)

Trinh bay lai

Ky trube (dugc

trinh bay fai)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GII'A NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu

Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cép dich vu

Gia von hang ban va dich vu cung
cap _

Loi nhuén gdp ve ban hang va
cung cap dich vu

Lai chia hoat dong ban, thanh [y
bat dong san dau tu

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghigp

L& thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhuén khac

Khodan muc

130.493.086
130.475.838
107.855.345

22.620.483

6.388.620
19.520.736
10.119.948

8.684.680
(9.005.567)
24.042 668

3.878.178
20.164.490

Ky trude (da

duge trinh bay

trudge day)

(1.637.204)
(1.637.204)
(6.160.267)

4.523.063

384.250
12.955
4,708.992
(338.179)
41.409
508.046
(526.687)
(18.641)
(508.046)

Bor

Trinh bay lai

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN DO

Lai tif hoat @dng dau tur va tai chinh
Lei nhuan tl hoat dong kinh doanh
triréve thay ddi vén luu Gong

Tang cac khoan phai thu

Chi phi di vay da tra

Lwru chuyén tién thuan tir hoat dang
kinh doanh

Tién thu tir dl vay

Lwu chuyén tién thuan ti hoat dang
tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky
Tién va tvona duong tien dau ky
Tién va twong dwong tién cudi ky

(2.119.146)

42.858.932
2.146.534

(12.085.142)

70.748.727
130.466.811

53.803.711
31.618.585
42.582.366
74.758.825

(835.182)

(B35.182)
1.415.569
(1.623.551)

(1.043.164)
1.623.551

1.623.5651
580,387
(3.035.970)
(2.455.583)

CHI TIET BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN PO

Tién thu tir di vay theo khé woc
théng thudng

Tién thu tir phat hanh trai phieu
thurong

68.615.286

31.851.528
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885.076

628.475

128.865.882

128.838.634

101.695.078
27.143.556

384.250
6.401.575
24,229 728
0,781.769
8.726.089
(8.497.521)
23.515.981
3.859537
19.656.444

1vitinh: Trieu VND

Ky truoe (duge

lrinf bay lai)

(2.954.328)

42 023 750
3.562.103
(13.708.693)

69.705.563
132.090.362

55.527.262
32.198.952

39.546.395
72.304 242

59.610.362

32.480.000
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

42.

B09a — DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAlI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan s&u thang két thac clng ngay

CAC SU' KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU'A NIEN DO

Ngoai cac siy klen phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién do da duoc trinh bay
trong céc thuyét minh khac clia bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién dé nay, Tap doan con
o cac su kign phéat sinh sau ngay ket thic ky ke toan gitra nién dé nhw sau;

Trong thang 7 nam 2026, Chu tich Hoi dong Qudn tr| Cong ty Co phan Vinhomes da thayr mét
Hoi dcng Quan trj ban hanh Ouyet dinh ve ngay dang ky cudi cung ¢ dé thure hién quyen chi
tra co tivc nam 2025 bang co ph1eu Ty 1& thuc hién quyén 1:1 (mdi ¢ dong hién hiru s& hiru

1 ¢b phan duwoe nhan ¢d ttre bang 1 c6 phan). Tong giz tri phat hanh theo ménh gia du kign
|2 41.074 ty VND.

Trong thang 7 nam 2028, Tap doan da chuyén nhueng tean bo phan von gop tai Cdng ty

TNHH Nam Trang Cat ("Cang ty Nam Trana Cat") cho mat sé déi tac. Sau giao dich, Cong ty
Nam Trang Céat khéng con |& céng ty con clia Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a — DN/HN

42,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU'A NIEN B0 (tiép theo)

Ngoai cac sy kién néu trén, khong coé si kien nao khac phat sinh sau ngay két thue ky ké
todn gitka nién o y&u cau phai dwoc dieu chinh hay trinh bay trong bao co tai chinh hop
nhat gitra nién dé cla Tap doan.

NGUQT LAP KE TOAN TRUONG
Van Thi Hai Ha Nguy&n Thi Thu Hién
116
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EY | Building a better working world

EY is building a better working world by
creating new value for clients, people, society
and the planet, while building trust in capital
markets.

Enabled by data, Al and advanced technology,
EY teams help clients shape the future with
confidence and develop answers for the most
pressing issues of today and tomorrow.

EY teams work across a full spectrum of
services in assurance, censulting, tax, strategy
and transactions. Fueled by sector insights, a
globally connected, multi-disciplinary network
and diverse ecosystem partners, EY teams can
provide services in more than 150 countries
and territories.

All in to shape the future with confidence.

EY refers to the global organization, and may refer to ane or
more, of the member firms of Ernst & Young Global Limited,
pach of which is a separate |egal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide
services to clients. Information about how EY collects and uses
personal data and a description of the rights indlviduals have
under data protection legislation are avallable via
ey.com/privacy. EY member firms do not practice law where
prohibited by local laws. For more Information about our
organization, please visit ey.com.
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