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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN MBG
Pija chi: S 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuéong Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan Tap doan MBG (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay béo céo nay
cling voi Bao cao tai chinh hop nhét gitta nién dd cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 ctia Cong ty da duoc soat xét b&i cac kiém toan vién doc 1ap.

1.

Thoéng tin chung

Cong ty C6 phan Tap doan MBG la cong ty cb phan, dugc thanh Iap theo Luat Doanh nghlep clia
Viét Nam va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ki doanh nghlep s6 0102382580 do S& Ké hoach
va PAu tw Thanh phd (nay 1a Sé Tai chinh thanh phé Ha NQI) cAp |An dau ngay 23/02/2009 va dang
ki thay déi lan thir 23 do S tai chinh Thanh phd Ha N6i cap ngay 11/06/2025.

H6i ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc

Cac thanh vién clia H8i ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh hoat dong
ciia C6ng ty trong sudt ky ké toan va dén ngay 1ap béo cao nay bao gom:

Héi dbng Quan tri

Ho va tén: Chure vu:

- Ong Pham Huy Thanh Chd tich

- Ba Bang Thj Tuyét Lan Uy vién

- Ong Duong Quang Béng Uy vién

- Ba Hoang Thj Ba Uy vién

Ban Kiém soat

Ho va tén: Chire vu:

- Ba Pham Tuyét Nhung Truwdng ban

- Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién

- Ba Pham Thi Nga Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén: Chire vu:

- Ong Duwong Quang Bong Pho Téng Giam déc
- Ba bang Thi Tuyét Lan Phé Téng Giam dbc

Nguwei dai dién theo phap luat

Nguai dai dién theo phap luét ctia Cong ty trong subt ky ké toan va dén ngay 1ap bao céo nay la Ong
Pham Huy Thanh — Chd tich Céng ty.

Tru so

céng ty co tru sé tai S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuang Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.

Cac khoan bat thwéng va s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay lap bao cao nay, Ban Piéu hanh Céng ty cho rang khdng co su kién nao c6 thé lam cho
céc s6 lidu va théng tin da duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do da duoc

soat xét ctia Cong ty bi phan anh sai léch.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwang Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn PKF-TTG duroc bo nhigém la kiém toan vién thwe hién soat xét
Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
ctia Cong ty.

Céng bé trach nhiém chia Ban Piéu hanh déi véi Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd

Ban Di&u hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat gitra
nién dé, dam bdo Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 phan anh trung thirc va hop Iy vé tinh
hinh tai chinh hop nhét tai ngay 30/06/2026 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
finh hinh Iwu chuy@&n hop nhét tién té cho ky ké toan 06 thang két thiic cting ngay cia Cong ty. Trong
qua trinh 1ap Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do nay, Ban Pi&u hanh Céng ty cam két da tuan
th( cac yéu cau sau:
- Xay dwng va duy tri kiém soat noi b ma Ban Biéu hanh Cong ty xac dinh Ia can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do khdéng con sai sot trong
yéu do gian 1an hodc do nham Ian;

- Lwa chon phil hop va @p dung nhat quan céc chinh sach ké toan;
- Thuec hién cac xét doan va woc tinh mot cach hop ly va than trong;

_ N&u ré cac chuan muc ké toan dwoc ap dung c6 dwoc tuan thi hay khéng, c6 nhivng ap dung
sai léch trong yéu dén murc cin phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét giva
nién do hay khéng;

- Lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat gitva nién d¢ trén co' s& tuan tht cac Chudn mue ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do;

- Lap Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 trén co so gia dinh hoat dong lién tuc, trer treong
hop khéng thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam béo sb ké toan duwoc ghi chép va luu trie day da dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty & bAt ky thoi diém nao va dé lam
co 50 |&p Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do tuan thi theo cac quy dinh hién hanh clia Nha
nwéc. Ngoai ra, Ban Bidu hanh cling chiu trach nhiém dém bao an toan cho cac tai san ctia Céng ty
va da thue hién cac bién phap pht hop dé ngan ngira, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham
khac.

Ban Didu hanh Cong ty cam két rang Céng ty tuan thi cac quy dinh clia Luat chirng khoan va Cong
ty khéng vi pham nghia vu céng b6 thong tin theo cac quy dinh cé lién quan.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Pia chi: S 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwang Vinh Tuy, thanh phd Ha N, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién cua Ban Piéu hanh

Theo y kién clia Ban Diéu hanh Céng ty, Bao cgo tai chinh hop nhat gitra nién do da dugc soat xét
(dinh keém) da phan anh trung thwe va hep ly vé tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty tai ngay
30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat cho ky
ké toan 06 thang két thic ciing ngay clia Cong ty, phit hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién do.

Ha Noi, ngay 28 thang 08 nam 2026
THAY MAT BAN BIEU HANH
IAN TR
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<% PKF -TTG

s6: )% 12026/BCSX/TTG.KDY

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO

Kinh givi: Cac cb dong
Héi ddng Quan trj va Ban Tong Giam dbée
Cong ty C6 phan Tap doan MBG

Chung toi da soat xét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kem theo cta Cong ty Cé phan Tap
doan MBG (sau day goi tit 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 28/08/2026, bao gdbm: Bao cao tinh hinh
t4i chinh hop nhét gitva nién dé tai ngay 30/06/2026, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién d6, Bao céo luu chuyén tién & hgp nhat gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két
thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do, duoc trinh bay ttr
trang 07 dén trang 45.

Bao céo tai chinh hop nhét gitva nién do da duoc soat xét nay khong nham phan anh tinh hinh tai
chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ity chuyén tién té hop nhat
theo cac nguyén tic va théng 16 ké toan duoc chap nhan chung tai cac nwoc khac ngoai Vigt Nam.

Trach nhiém cta Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhi¢ém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhét gitra nién do ctia Cong ty theo cac Chufn muyec ké toan Viet Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién d6 va chiu trach nhiém vé& kiém soat néi bé ma Ban Piéu
hanh xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc [ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhéat gitka
nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian lan hogdc nham lan.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching téi |a dwa ra két luan vé Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do dua trén
két qua soat xét cua chung t6i. Chung téi da thuwe hign cong viéc soat xét theo Chuéan muc Viét
Nam v& hop déng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh hop nhét gitra nién do do
Kiém toan vién doc 1ap clia don vi thyc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhét gika nién @6 bao gom thuc hién cac cudc phéng
vén, chil yéu 1a phéng van nhirng nguoi chiu trach nhiém v& cac van dé tai chinh ké toan, va thuc
hién tht tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c¢6 pham vi hep
hon mét cude kiém toan dwoc thue hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong
cho phép chung téi dat dwoc sw ddm bao riing chung toi sé nhan biét dugc tAt ca cac van dé trong
yéu co thé duroc phat hién trong mot cude ki&m toan. Theo d6, chuing téi khong dwara y kién kiém

toan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI'A NIEN BQ (Tiép theo)

Két luan cta Kiém toan vién

Can ol trén két qua soat xét clia chiing toi, chiing téi khdng théy c6 véan dé gi khién chiing téi cho
ring Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién a6 dinh kém khong phén anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Céng ty Cé phan Tap doan MBG tai ngay
30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhéat cia
Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phii hop voi cac Chun muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Vén d@é khac

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d¢ clia Cong ty C6 phan Tap doan MBG cho ky ké toan 06
thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025 dé duoc soat xeét béi kiém toan vién va doanh nghiép
kidm toan khac. Kiém toan vién nay d4 dwa ra két luan chap nhan toan phan déi véi Bao céo tai
chinh nay tai ngay 19/08/2025.

B4o c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty C6 phan Tap doan MBG cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2025 d4 duoc kiém toan béi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac.
Kiém toan vién nay da dua ra y kién chap nhan toan phan déi véi Bao cao tai chinh nay tai ngay

30/03/2026.
Ha Noi, ngay 28 thang 08 nam 2026

THAY MAT VA DAI DIEN CHO
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN PKF-TTG

Nguyén Ngoc Tu
Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dng ky hanh nghé
kidm toan sé 2305-2023-330-1




Miu sé B 01 — DNHN

(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cta Bo trwdng Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQP NHAT GIDPA NIEN DO

(Dang day du)
Tai ngay 30/06/2026

Bao céo tai chinh hop nhét giiia nién do nay phéi dwoc doc chung vai cac thuyét minh kém theo

Al SAN s Sl e
] 1 2 | 3 4 5
TAI SAN NGAN HAN 100 | 980.153.137.772| 971.669.348.849 |
Tién va cac khoan two'né dwong tién 110 54 10.998.633.983| 37.448.033.508
Tién 111 10.998.633.983| 37.448.033.508
Dau tw tai chinh ng&n han 120 8.500.000.000  6.800.000.000
Dau tw ndm gith dén ngay dao han 123 | 5.2 8.500.000.000]  6.800.000.000
Cac khoan phai thu ngan han 130 547.085.573.476| 533.122.459.609 ‘
Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 5.3 534.340.714.121| 464.680.995.895 |
Tra treéc cho ngwdi ban ngén han 132 | 5.4 25.206.318.329| 80.877.647.602 /]
Phai thu ngén han khéc 135 | 5.5 2.068.197 844.283 ||
: [
Dw phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 | 5.6 (12.463.527.171)| (12.437.028.171) -i
Hang tén kho 140 408.149.058.635 388.756.416.530 :'ﬁi;
Hang tén kho 141 | 5.7 408.149.058.635 388.756.416.530 }
Tai san ngin han khac 160 5.419.871.678  5.542.439.202 |
Chi phi ché phan bé ngéan han 161/ | 5,12 182.741.545 396.771.522 ‘
Thué GTGT dwoc khau tree 162 4632.113.392]  4.540.650.939
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 163 | 5.156 605.016.741 605.016.741
TAI SAN DAl HAN 200 469.392.373.549 479.080.363.981 )
Tai san c¢6 dinh 220 18.656.826.473 24.145.158.280 «3
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 | 5.11 18.324.726.473] 24.117.871.828 u
- Nguyén gi 222 100.590.375.408 100.382.042.073 ”,t'
- Gid trj hao mon luy ké (*) 223 (82.265.648.933)| (76.264.170.245) e
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | 59 332.100.000 27.286.452 ”
- Nguyén gid 228 540.540.000 200.340.000
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229 (208.440.000),  (173.053.548)
BAt dong san dau tw 240 | 5.10 44.299.830.324| 45.120.403.788
Nguyén gié 241 49.217.297.239| 49.217.297.239
Gi4 tri hao mon luy ké (%) 242 (4.917.466.915) (4.096.893.451)
Tai san d& dang dai han 250 3.936.244.657|  3.794.780.755
Chi phi xay dwng co ban dé dang 252 | 5.8 3.936.244.657|  3.794.780.755



cONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG Mau sé B 01 — DNHN

Pia chi: S8 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh - (Kém theo Thong tw s0 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phd Ha N6i, Viét Nam 20/04/2026 cua B6 trrdng Bo Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN BQ (Tiép theo) \
(Dang day du)
Tai ngay 30/06/2026

S W wwl
1 2 3 4 5
DAu tw tai chinh dai han 260 356.163.893.988 356.931.714.941
Pau tu vao cbéng ty con 261 - .
Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 262 | 5.2 356.163.893.988) 356.931.714.941
Tai san dai han khac 270 46.335.578.107| 49.088.306.217
Chi phi ché phan bé dai han 27 | 512 48.821.686 78.799.418
Loi thé thwong mai 279 46.286.756.421 49.009.506.799
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 1.449.545.511.321/1.450.749.712.830

Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay phai duoe doc chung voi cac thuyét minh kem theo 8 ‘



Mau sé B 01 — DNHN

(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cua B6 trudng B6 Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
Pia chi: S6 9, ngach 61/4, pho Lac Trung, phudong Vinh

Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO GAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (Tiép theo)

(Dang day dn)
Tai ngéy 30/06/2026

NGUON VON o Bl o

1 2 3 4 5

NQ' PHAI TRA BEE 138.910.857.127| 140.434.258.388
No' ngén han 310 137.033.191.190] 138.710.760.074
Phai tré ngudi ban ngén han 311 | 5.14 3.299.912.663  16.209.239.814
Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 0.744.969.376 /
gz:é va cac khoan phai ndp Nha nuwéc ngén| 314 5.15 642,435,842 476.214.066
Phai tra ngudi lao dong 315 309.949.946 240.522.877
Chi phi phai tra ngén han 316 | 5.16 171.619.244 479.949.398
Doanh thu ché’ phan bd ngan han 319 | 5.18 300.000.000 300.000.000
Phai tra ngén han khac 320 | 5.17 560.384.653 499.214.453
Vay va no thué tai chinh ngén han 321 | 513 | 119.596.000.000 118.091.000.000
Quy khen thwéng, phuc loi 323 2.407.919.466|  2.414.619.466
No' dai han 330 1.877.665.937 1.723.498.314
Phai tra dai han khac 338 | 5.17 400.000.000 400.000.000
Thué thu nhap hoén lai phai tra 342 1.477.665.937, 1.323.498.314
VON CHU SO HOU 400 | 5.19 | 1.310.634.654.194) 1.310.315.454.442
Vén gop clia chli s& hiru 411 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
. C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
Thang du vén 412 (238.202.140) (238.202.140)
Quy dau tw phat trién 418 8.423.689.821 8.423.689.821
Loi nhuan sau thué chwa phan phi 420 97.173.621.703]  96.890.509.962
. LNST chuwa phan phéi liy ké dén cudi ky trudd 420a 96.890.509.962)  76.658.674.732
- LNST chua phan phi ky nay 420b 283.111.741]  20.231.835.230
Loi ich c& déng khong kiém soat 429 3.090.144.810]  3.054.056.799
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)| 440 1.449.545.511.321| 1.450.749.712.830

Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién dg nay phai dugc doc chung véi cac thuyét minh kem theo



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Miu sé B 01 — DNHN

Dia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuwong Vinh - (Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viet Nam 20/04/2026 cta Bo trudng B6 Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
(Dang day du)
Tai ngay 30/06/2026

Ha Néi, ngay 28 thang 08 nam 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG CHEFTICH HOMRONG QUAN
: %@:@@b QUAN TR}

Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét

Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do nay phéi dugc doc chung vai cac thuyét minh kém theo 10
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

Pia chi: S8 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwang Vinh

Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Mau sé B 02 — DNHN

(Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cua B truéng B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIDA NIEN PO

(Dang day du)

Cho ky ké toén tcr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

‘ : Wi |Thuyée| 001012026 Ti 01/01/2028
CHI TIEU <6 | minh | 97 30/06/2026] dén 30/06/2025
B B (VND) (VND)
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | 641 | 239.400.757.700/ 184.041.922.114
El‘:’a"h thuthuanve ban kang vaicung csp dichy 44 239.400.757.700, 184.041.922.114
Gia vén hang ban 11 | 6.2 | 228.174.202.500, 170.681.391.428
';3" nhuan gop vé ban hang va cung cdp dich 5, 11.226.555.200,  13.360.530.686
Doanh thu hoat dong tai chinh 22 | 6.3 1.016.052.403 336.369.996
Chi phi tai chinh 23 | 6.4 4,525708.716]  2.254.240.928
- Trong do6: Chi phi di vay 24 4,525.708.716 2.254.240.928
Chi phi ban hang 25 | 6.7 167.900.629 4
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.7 5.601.452.578] 4.011.010.712
Phan I4i ho3c 16 trong cong ty lién két i (767.820.953) (309.974.970),
Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 1.179.724.727 7.121.674.072
Thu nhap khac 81 | 85 281.526.617 480.125.500
Chi phi khac 32 | 66 24.574.347 9.577.688
Loi nhuan khac 40 256.952.270 470.547.812
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 1.436.676.997|  7.592.221.884
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 6.8 963.309.622 70.572.711
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 154.167.623 (64.610.751)
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 319.199.752 7.586.259.924
Lgi nhuan sau thué cla cong ty me 61 283.111.741 7.580.343.496,
Loi nhuan sau thué clia cé déng khong kiém soat| 62 36.088.011 5.916.428
Lai co ban trén cd phiéu (*) 70 | 6.9 3 63
Ha N6i, ngay 28 thang 08 nam 2026

NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG CH/I/J %ggfﬁ?i:%\hle QUAN TRI

_/_//f g~

Nguyé&n Thj Quyén

Nguyén Thi Tuyét

!;hgm Huy Thanh

Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay phai duge doc chung voi cac thuyét minh kém theo
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MAau sb B 03 — DNHN

(Keém theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 ctia Bo trurdng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phudng Vinh
Tuy, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GITPA NIEN PQ

(Dang day du)
(Theo phwong phéap gian tiép)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

Tir 01/01/2025

Mz Thuvét Tir 01/01/2026
CHI TIEU “ mi:h dén 30/06/2026|  @én 30/06/2025
(VND) (VND)
1 2 3 4 5
Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuan trwoe th ué 01 1.436.676.997 7.592.221.884
Didu chinh cho cac khoan
Khéu hao TSCP va BBSBT 02 9.542.519.902 9.777.772.717
Céac khoan dw phong 03 26.499.000 (2.199.372.815),
Lai, 16 ttr hoat déng dau tw, tai chinh 05 352.547.422 (26.395.026)
Chi phi di vay 06 4.525.708.716 2.254.240.928
Loi nh:{an‘ tr hoat déng kinh doanh trwéc| 08 15.883.952.037 17.398.467.688 ;
thay doi von Iwu déng !
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (11.601.744.775)| (145.021.634.800) |]
T#ng, gidm hang ton kho 10 (19.392.642.105) 45.786.092.444 4
Tang, giam cac khodn phai tra (Khong ké l&ivay| 11
phdi tra, thué thu nhéap doanh nghiép phéi nop) o L R
T#ng, gidm chi phi cho' phan bd 12 244.007.709 (2.969.277)
Chi phi di vay da tra 14 (4.477.669.007), (2.263.919.102)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép (5 (801.140.783), (251.374.628)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh i (6.700.000) -
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh| 20 (26.017.344.901)  (78.599.961.588)
doanh
Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw Y
N
Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va céac| 21 9
il 530 dal hap Khéde (652.328.155) (2.777.223.538) )3
T.|en chi cho vay, mua cac cong cu ne cta don 23 (16.500.000.000) (6.500.000.000) "";
vi khac /
Tien thu hF)l cho vay, ban lai cac cong cu ng cua| 24 14.800.000.000 6.000.000.000
don vi khac
Tien thu Ia[ cho wvay,cotc va loi 27 415.273.531 387 771.092
nhudn dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw| 30 (1.937.054.624) (2.889.452.446)
Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
12
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Mau sé B 03 — DNHN

(Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cua B trwdng Bé Tai chinh) |

CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuong Vinh
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI(PA NIEN BQ (Tiép theo)

(Dang day du)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
CHI TIEU M [Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
sé | minh dén 30/06/2026]  dén 30/06/2025
(VND) (VND)
gl 2 3 4 5
Tién thu tir di vay 33 159.296.000.000 78.093.994.300
Tidn trd no gdc vay 34 (157.791.000.000)|  (76.008.726.420)
Lw’u chuyén tién thuan tr hoat dong ftai 40 1.505.000.000 2 085.267.880
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky (50 = 50
20+30+40) (26.449.399.525) (79.404.146.154)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 37.448.033.508 93.794.659.536
Anh hudng cia thay ddi ty gia héi doai quy déi| 61 )
ngoai té
Tién va twong dwong tién cuoi ky (70 = 70 40,998 633068 14.390.513.382
50+60+61)
Ha Néi, ngay 28 thang 08 ndam 2026
NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG HOI DONG QUAN TR]

¥

Nguyén Thi Quyén

Nguy&n Thi Tuyét

‘0'\ (12382

Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do nay phai dugce doc chung voi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Mau sé B 09 — DNHN
Pia chi: Sé 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh - (Kem theo Théng fr s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bé trudng Bo Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1. DAC PIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cb phan Tap doan MBG la cong ty ¢b phan, dwoc thanh lap theo Luét Doanh nghiép cua
Viét Nam va hoat déng theo Gidy chirng nhén dang ki doanh nghiép s6 0102382580 do S& Ké
hoach va Bau tu Thanh phé (nay la S& Tai chinh thanh phd Ha Noi) cAp 1An dAu ngay 23/02/2009
va dzng ki thay ddi 1an thir 23 do Sé tai chinh Thanh phé Ha Noi cAp ngay 11/06/2025.

Vén didu 16 clia Cong ty 1a 1.202.185.400.000 ddng (béng chir: Mot nghin hai tram linh hai ty, mot
tréim tam muwoi 1am triéu, bén trém nghin déng), twong duong 120.218.540 cd phan, ménh gia
mét ¢d phan 1a 10.000 déng.

Cé phiéu cta Cong ty duoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX voi ma chirng
khoan la MBG.

1.2. Linh vwc kinh doanh
Céng ty hoat dong kinh doanh trong linh vy san xuét, thwong mai va xay dung.
1.3. Nganh nghé kinh doanh
C#c hoat déng chinh ctia Céng ty trong ndm hién tai bao gbm:
- San xuét va budn ban thiét bi dén chiéu sang, deén trang tri va do dién dan dung;
- San xuét son cac loai;
- San xuat va budn ban vat liéu xay dung;
- PAu tw va kinh doanh Bat dong san;
1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Céng ty dugc thwe hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

1.5. Céu truc doanh nghiép
Cong ty co tru sé tai: S& 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phwdng Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.
Cac Coéng ty con:
Céng ty ¢ 2 cong ty con, toan bd 2 céng ty duoc hop nhAt vao Béo cdo tai chinh hop nhét cua
Cong ty.

Danh sach cac Cong ty con dugc hop nhét:

i s ; : Quyén
TT Tén Céng ty Noul;hanh 'I;z':l%(o:,(;;’l biéu Hoat déng chinh
P . quyét (%)
1 Coéng ty TNHH Pau Phu Tho 80% 80% PAu tw va kinh doanh Bat
tw MBG - Confitech déng san
2 Ccéng ty Co6 phan HungYén 98% 98% Kinh doanh Bat déng san,
Home Eco Group kinh doanh thwong mai

dich vy

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat gitia nién do 1a mot bo phan khéng tach roi cha Béo céo tai chinh hop nhat
gita nién do 14




CONG TY CO PHAN TAP BOAN NMBG Mau sé B 09 — DNHN

Pia chi: 86 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phudng Vinh - (Kem theo Thong tu s 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bo6 trréng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

1.6.

1.7

Céc Céng ty Lién doanh, lién két

Tai ngay 30/6/2026, Céng ty c6 6 cong ly lién két, toan bd 6 cong ty dwoc duwge phan anh trong
B4o c4o tai chinh hop nhat theo phuong phap vén chi sé hitu, chi tiét nhu sau:

Cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

e — Quyén
Neoithanh Ty lé loi bigu

T Tén Cong ty e LAl I Hoat ddng chinh
lap ich () quyet (%)
1 Céng ty C6 phan Vcado Ha Noi 40% 40% Kinh doanh Bét
Global dong san, kinh
doanh thuwong mai
L ) dich vu
2 Céngty Cé phan MBG Lac D&k Lak 30% 30% Dich vu Du lich nghi
Sanh Phu Yén dwéng, kinh doanh
thwong mai dich vu
3 Céng ty C& phan Céng D&k Lak 41,67% 4167%  Xay dyng nha cac
nghiép Mién Trung loai, kinh doanh
thwong mai dich vu
4 Céng ty C6 phan Pjaca BDék Lak 48% 48% San xuat s&n pham
Phu Yén ttr nhyra, kinh doanh
thwong mai dich vu
5 Coéng ty C& phan Qudéc Khanh Hoa 47% 47% Hoat dong cta céc
Bao Van Ninh cau lac bé thé thao,
kinh doanh thuong
mai dich vu
6 Cong ty Cb phan Dau twv Thanh phé 36% 36% Pdu tw va kinh
Phat trién Coéng nghiép H6  Chi doanh Bét dong san
xanh Viét Nam Minh

Sé lwong ngwei lao dong
Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la 32 ngudi (tai ngay 31/12/2025 |a 26 nguoi).
Tuyén bd vé kha nang so sanh thng tin trén Bao cdo tai chinh hep nhat

Ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 Céng ty d4 1an dau tién ap dung Thong tu s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B6 Tai Chinh huwdng dan Ché db ké toan doanh nghiép, Théng
tu sb 43/2026/TT-BTC siva ddi, bd sung mot sé didu ctia Théng tw s6 202/2014/TT-BTC vé huéng
dan phwong phap lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat. Theo d4, Céng ty da cap nhat moét
sé chinh sach ké toan lién quan dén phan loai va ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh, ghi nhan
doanh thu, chi phi, x& ly chénh I&ch ty gia cling nhw thuyét minh va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét. Céc thay dbi vé& chinh sach ké toan duoc thye hién nham phan anh phu hop hon ban
chét clia cac giao dich va sy kién kinh té, khdng lam thay dbi dang ké tinh hinh tai chinh hop nhét,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhat ctia Céng ty tai ngay
30/6/2026.

Céng ty da trinh bay lai cac sd liéu so sanh do vay cac sd liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh
hop nhét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 so sanh duoc voi s6 liéu twong
(rng ctia nam trwoc.

Ban thuydt minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mot bé phan khong tach roi ctia Béo cdo tai chinh hop nhét

gilra nién do
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Miu sé B 09 — DNHN

Pia chi: 84 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phwong Vinh - (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Néi, Viét Nam 20/04/2026 clia BS trirdng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan ter ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2,

2.1

22

341.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT, KY KE TOAN VA PON V| TIEN TE SUF DUNG
TRONG KE TOAN

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bao c4o tai chinh hgp nhét bao gém Béo céo tai chinh clia Cong ty va béo céo tai chinh cda cac
c6ng ty do Céng ty kiém soat (cong ty con). Viéc kiém soat dat dugc khi Céng ty c6 kha néng kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac Cong ty nhan dau tw nham thu duoc lgi ich tle
hoat ddng cta cac cong ty nay.

Bao cao tai chinh ciia cac cong ty con duge dwoce 1ap cung ky voi Bao cao tai chinh hgp nhét clia
Céng ty va ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach ké toan ctia Cong ty.
Trong tredng hop can thiét, Bao céo tai chinh clia cac céng ty con dugc didu chinh dé dam bao
tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan dwgc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Cac céng ty con duoc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, la ngay Cong ty thirc sw nam quyén kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Cong ty thirc sy cham diet quyén kiém
soat déi véi cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac céng ty con duoc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh
bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tlr ngay mua hoac cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.

TAt ca cac giao dich néi bo va s6 du ndi bo, ké ca cac khoan 1ai hay 15 chura thire hién phat sinh
tir cac giao dich ndi bo, phat sinh gitba cac cong ty trong Cong ty dwoc loai trir khi lap bao céo tai
chinh hop nhét.

Loi ich clia ¢ dong khong kiém soat bao gém gia tri cac l9i fch cia ¢ dong khéng kiém soat tai
ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich cua cb dong khong kiém soat trong s bién
déng clia vén cht s6 hivu ké tr ngay hop nhéat kinh doanh. Cac khodn 16 phat sinh tai cong ty con
phai duoc phan bé trong Ung voi phan s& hitu ca cd dong khong kiém soat, ké ca tredng hop
s6 16 do 16n hon phan sé hitu cta cb dong khong kiém soét trong tai san thuan ctia cong ty con.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dAu tir ngay 01/01 va két thiic ngay 31/12 nam dwong fich.

Bao cao tai chinh gitra nién d¢ nay dwoc lap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (“VND").

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat
gitra nién do.

Theo dé, Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay khong nham phan anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tAc va théng 1é ké
toan dwoc chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé la mot bo phan khéng tach roi ciia Béo céo tai chinh hop nhét

gitra nién do
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG Mau sé B 09 — DNHN

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh — (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phd Ha Néi, Viét Nam 20/04/2026 ctia Bé truéng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

Ap dung hwéng din méi vé Ché dé ké toan doanh nghigp

Céng ty ap dung cac chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99”) hwéng dén ché do ké toan doanh
nghiép. Thong tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo tredng BO Tai chinh vé huéng
dan phwong phap lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat; Théng tw s6 43/2026/TT-BTC sira
dbi. bé sung mot sé didu ctia Thong tw s6 202/2014/TT; Céc théng tw huéng dan thirc hién chuan
muc ké toan ctia Bo Tai chinh; Va cac quy dinh phap ly khac c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh hop nhéat

Tuyén b v& viéc tuan thi Chudn muc ké toan Vigt Nam va Ché do ké toan

Ban Diéu hanh Cong ty dam bao ¢4 tuan thii day du yéu ciu ctia cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau @4y la cac chinh sach ké todn quan trong duoc ap dung trong vigc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nhat gitra nién dd nay.

Cac chinh sach ké toan duoc ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién do nay 1a nhat quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh ctia nam gan nhét.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhéat gitba nién do tuén tht theo cac Chuan muc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly 6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhéat gitka nién do yéu cau Ban Piéu hanh
phdi c6 nhitng woe tinh va gid dinh anh hudng dén sé ligu bao céo vé cbng no, tai sdn va viéc
trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thuc ky ké toan ciing nhw céc s liéu
bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan.

Cac woc tinh va gia dinh co anh huwdng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do
nay bao gom:

- Duw phong phai thu khoé doi;

- Duw phong giam gia hang tén kho;

- UWéctinh lién quan dén viéc phan bd cac khoan chi phi chér phan bé;

- Thei gian st dung hitu ich cla tai san co dinh;

- U&ce tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Cac woc tinh va gia dinh thwong xuyén duoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu té khac, bao gbm céc gia dinh trong twrong lai ¢6 anh hudng trong yéu tdi Bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do ctia Céng ty va dugc Ban Piéu hanh danh gia la hep ly. Két quéa hoat déng
kinh doanh thure té cé thé khac voi cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khodn tién g ngan hang (khéng ky han).

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mét b phan khong tach roi cla Béo céo tai chinh hop nhat

giiva nién do
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN MBG Mau sé B 09 — DNHN

Pia chi: S6 9, ngéch 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh  (Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Néi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bo trwéng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT GID’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.3.

4.4.

Ho'p nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gié trj hop 1y tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai sén dem trao ddi, cac khoan no phéi tra
@4 phat sinh hoc dé thira nhan va cac céng cy vén do bén mua phat hanh dé doi lay quyén kiém
so4t bén bi mua va cac chi phi lién quan triyc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai
tra c6 thé xac dinh dwoc va nhitng khodn n tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh
cta bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai hoac I3 tlr giao dich mua ré dwoc xac dinh la chénh Iéch gilra gia phi khoan
dAu tu va gia tri hop Iy cua tai san thudn cé thé xac dinh dwoc clia cong ty con tai ngay mua do
cong ty me ném gitr (thoi diém cong ty me nam gitk quyén kiém soat cong ty con). Léi mua ré (néu
c6) s& duwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét. Loi thé thuong mai
dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang trong thoi gian hitu ich dwec woc tinh
Ia 10 nam. Binh ky, Cong ty sé danh gia tén thét lgi thé thwong mai tai cong ty con, néu c6 bang
chirng cho thy s6 i thé thuong mai bi tén that Ion hon s6 phan bd hang ndm thi phan b theo
s6 loi thé thirong mai bi tdn that ngay trong nam phat sinh.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoén dau tw ndm gitk dén ngay déo han

Khoan dau tw dwoc phan loai 12 ndm gitt dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha néng gite
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay dao han bao gdm: cac khoén tién gui
ngan hang c6 ky han (bao gdm cé cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu vu dai bén phat
hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay nam
git @én ngay d4o han v6i muc dich thu I4i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao
han khac.

Cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khodn d4u tw nay duoc ghi nhan theo gia trj co thé thu hdi. Thu nhap 13i tir cac khodn dau tw nam
gith dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
trén co s& duw thu. Lai dwoc hudng trede khi Cong ty ndm gitv dwoe ghi gidm trir vao gia gébc tai
thoi diém mua.

Khi c6 cac bang chirng chéc chén cho thdy mét phan hoéc toan bo khoan dau tu co thé khéng thu
héi duoc va sb tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that duoc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ky va gidm triy truc tiép gia trj dau tu.

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1a nhitng don vi ma Cong ty c6 &nh hudng dang k&, nhung khong kiém soat, cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi. Céng ty lién doanh la nhitng don vi ma Céng ty ¢6
quy@n déng kiém soat dworc thiét 1ap bing thda thuan hgp déng va doi hoi sw nhét tri clia cac bén
lien doanh ddi véi cac quyét dinh chién lwge vé tai chinh va hoat dong. Cong ty lién doanh, lién
két thuong 1a cac don vi ma Céng ty thuong ndm git tie 20% dén 50% quyén biéu quyét & céc
don vi do.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do la mot bé phdn khéng tach roi cia Bao céo tai chinh hop nhéat
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Miu sé B 09 — DNHN

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuong Vinh  (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Néi, Viét Nam 20/04/2026 cia B trirdng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ter ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.5.

4.6.

4.7.

C4c khodn dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két dwoe ghi nhan ban d4u theo gia goc bao gom
gid mua va cac chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay
duwoc xac dinh theo gia gbe trir di dy phong gidm gia dau tw. Dy phong glam gia dau tw dugce lap
khi don vi nhan dau tw phat sinh 16 d&n @én Céng ty c¢é kha nang mét vén, trir khi cé béng chirng
rdng gia tri ctia khoan dau tw khoéng bj suy glam Dy phoéng giam gia dau tw dwoc hoan nhap khi
don vi nhan dau tw sau do tao ra loi nhuan dé bu trir cho cac khoan 16 da dwoc lap dw phong
tredc kia. Khoan du phong chi d’woc hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi sb cla khoan
dau tw khéng vuot qua gia tri ghi sé clia ching khi gid dinh khéng c6 khoan dy phong nao da
dwoc ghi nhan.

No' phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh gitra nién do theo gia tri ghi s6 phai thu ttv

khach hang ctia Céng ty va cac khodn phai thu khac cong voi dy phong no phai thu khé doi. Tai
thevi diém bao cao, néu:

Khoan phat thu ¢6 thoi gian thu héi hodc thanh toan tir 01 nédm tré xuéng (ho&c trong mét chu

ky san xuét kinh doanh) dwec phan loai la Tai san ngan han;
Khoan phal thu co thai gian thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc nhiéu hon moét chu ky

s&n xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bi tén that do cac khoan phai thu khéng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh adi voi sé duw cac khodn phai thu ngay két thic ky ké toan.

Du phong no' phai thu kho doi dwoc trich 1@p cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan ti
06 thang tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach ne khoé co kha nang thanh toan do bj thanh ly,
pha san hay cac kho khan twong tuwr.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwegc ghi nhan la gia thdp hon gitra gia goc va gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc
clia hang tén kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh d& c6 dwoc hang ton kho & dja diém va trang thai san sang s dung.

Gia tri thuan coé thé thuwe hién dugc cla hang tdn kho 1a gia ban wace tinh ctia hang tdn kho trong

nam san xuat, kinh doanh binh thwong trir chi phi woc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi
wée tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gi4 tri hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap binh quén gia quyén va duoc tinh theo tirng lan
phat sinh.

Dy phong glam gia hang ton kho duoec trich 1&p cho céc vat tw, hang hoa tdn kho co gia gbc 16n
hon gré tri thudn co thé thuc hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 02
“Hang ton kho" va Théng tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cta Bo Tai chinh vé viéc huong

dan ché do trich lap va st dung cac khodn dy phong giam gia hang tdn kho, ton that cac khoan
dAu tw tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san ph&m, hang hoa, cong trinh xay 13p tai

doanh nghiép.
Tai san cé dinh va khdu hao tai san ¢d dinh

Tai san cé dinh duoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 la mot b phéan khong téch roi cia Béo cao tai chinh hop nhét

gitka nién do
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Mau s6 B 09 — DNHN
Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh - (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Ni, Viét Nam 20/04/2026 cua BO tridng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIYA NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.8.

Tai san c6 dinh hivu hinh

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan trrc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai sén ¢b dinh hivu hinh do tw lam,
t xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi |Ap dat va
chay thir. Cac chi phi nang cép tai san co dinh hiru hinh dugc von hoa, ghi tdng nguyén gia tai
san ¢ dinh; cac chi phi bo tri, stra chira duoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.
Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc
x6a s va bét ky cac khoan 13 18 nao phat sinh do thanh Iy tai san ¢ dinh hitu hinh déu duoc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phurong phap duong théng dura trén thdi gian hivu
dung wéc tinh. S6 nam khiu hao ctia cac loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Thoi gian trich khdu hao tai san ¢é dinh hitu hinh cia Céng ty dwoc wéc tinh nhw sau:

- Nha cira vat kién tric: 06 - 10 nam
- May moc thiét bj: 04 - 08 n&m
- Phuwong tién van tai, truyén dan: 06 - 10 ndm
- Thiét bi vdn phong: 03 nam

Tai san ¢é djnh voé hinh

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gom gia mua va cac chi phi triec tiép lién quan dén viéc
chuén bi dé dua tai san vao trang thai s@n sang s dung. Cac chi phi nang cAp tai san duoc vén
héa vao nguyén gia tai san ¢b dinh; cac chi phi khac dwoc tinh vao két qua hoat déng kinh doanh
trong ky. Khi tai san ¢b dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké
duoc xoa sb va bat ky cac khoan 181 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san cb dinh vé hinh déu dugc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cb dinh vé hinh dwoc khédu hao theo phuong phap dudng théng dya trén thoi gian hiru
dung wéc tinh, S& nam khau hao ctia phan mém may vi tinh 1a 3 nam.

BAt déng san dau tw

BAt dong san dau tw ndm gitr dé cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity
ké. Nguyén gia ban dAu ctia bat dong san dau tw ndm gilr dé cho thué bao gdm gia mua, chi phi
quyén st dung dét va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét
& tai san c6 thé hoat déng theo céch thire da duw kién boi Ban Biéu hanh. Céc chi phi phat sinh
sau khi bat déng san dau tw nam gitv d& cho thué da duoc duwa vao hoat dong nhu chi phi stra
chtra va bao trl dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam ma cac
chi phi nay phat sinh. Trong cac tredng hop co thé chirng minh mot cach ro rang rang cac khoan
chi phi nay lam téng lgi ich kinh té trong twong lai dw tinh thu dugce tr viée st dung bat dong san
dau tu ndm gitv d& cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhw danh gia ban dau, thi
cac chi phi nay dwgc von hoa nhw mot khoan nguyén gia tang thém cda bat déng san dau tu.

Khau hao ducec tinh theo phwong phap dwéng thang dya trén thoi gian httu dung woc tinh cla
bat dong san dau tw nam gitr dé cho thue.

Thoi gian trich khdu hao bat déng san dau tw ctia Cong ty duoc woc tinh nhu sau:

- Nhava dat 30 nam

Ban thuyédt minh Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do Ia mét bd phan khong téch roi cia Bao céo tai chinh hop nhét

gitka nién do
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG MAau s B 09 — DNHN

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuong Vinh  (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngdy
Tuy, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam 20/04/2026 cua B6 trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Chi phi ch® phan bé

Chi phi cher phan bé bao gbm céc chi phi che’ phan bd ngan han va chi phi cho phan bé dai han
trén Bao cao tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, va chl yéu la chi phi sira chira, cong cu dung cu,
bao bi chuyén déi, ...... va cac khoan chi phi che phan b dai han va ngén han khac. Viéc phan
bé chi phi ché phan bd vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky duwge can ctr vao tinh chét, mirc
dé cha ting loai chi phi twong (rng véi kha nang tao ra lgi ich kinh té tiv cAc chi phi nay.

Phai tra ngwoi ban va cac khoan phai tra khac

Cac khoan phai tra trinh bay trong Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do theo gi tri ghi s6 phai

trd cho ngudi ban clia Cong ty va cac khodn phai tra khac va duoc chi tiét cho tirng dbi twong

phai tra. Tai thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai tra c6 thdi han thanh toan tir 1 ndm tré xuéng (hodc trong mét chu ky san xuat kinh
doanh) dwoc phan loai la ngén han;

- Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan trén 1 ndm (hogc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la dai han;

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gom gia tri cac khodn chi phi dé dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh

trong ky ké toan, nhung chuwa dwoc thire chi vao thei diém két thuc ky ké toan. Khi céc chi phi d6

phat sinh thic té, néu co chénh léch véi sb @4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoéc ghi giam

chi phi twong ting véi phan chénh léch.

Chi phi di vay va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdbm cac khodn [i tién vay, cac khoan chi phi khéac phat sinh lién quan téi qua
trinh 1am tha tyc vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trong ky trir tredng hop cac
khoan chi phi @i vay dé duoc tinh vao (vén héa) gia trj tai san do cd lién quan truc tiép dén viéc
dAu tw xay dung, mua sam tai san hodc san xuét cac tai san dé dang khi c6 du diéu kién von hoa
theo quy dinh tai chudn muwc chi phi di vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé duwgc tam nglrng lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tw xay
dung hodc san xuét tai san d& dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 1a can thiét va sé cham
dirt khi cac hoat dong chti yéu cin thiét cho viéc chuén bj dwa tai san dé dang vao st dung hodc
ban ra d& hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 sé dwoc ghi nhan la chi phi hoat dong kinh
doanh trong ky ké toan.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky ké toan khong dugc virot qua tdng so chi phi di vay phat
sinh trong ky ké toan. Cac khoan lai tién vay va khon phan bd chiét khau hodc phu tréi duoc vén
hoa trong tirng ky khong vuot qua sé 1ai vay thuc té phat sinh va sé phan bé chiét khau hoéc phu
troi trong ky ké toan do.

Vén chi sé hivu

Vén dau tw ban dau ctia Céng ty dwoc ghi nhan theo gia tri vén gép cta cac bén gop vén khi dwoc

chuyén déi thanh/ thanh Iap cong ty cd phan. Trong qua trinh hoat déng, vén dau tw cla Cong ty
duwoe ghi nhan tang 1én theo gia tri vbn gop téng lén caa cac cb déng.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé la mét bg phan khong tach 107 clia Béo cdo tai chinh hop nhét

gitra nién do

21



cONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG Miu s6 B 09 — DNHN

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phwong Vinh - (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Néi, Viét Nam 20/04/2026 cta B truwdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.14,

4.16.

Thaing duw vén ¢é phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gita gia tai phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh Ian dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri 56
sach ciia ¢6 phiéu quy va chu phan vén ctia trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy dwoc ghi gidm thang
dw vén cb phan.

Khi mua lai & phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tra bao gdm cé céc chi phi lién quan dén
giao dich duoc ghi nhan Ia ¢b phiéu quf va duoc phan anh la mot khoan giam trir trong vén cha
so htru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gié sé sach cia ¢ phiéu quy duoc
ghi vao khoan muc “Thang du vén cb phan’.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac bén gép vén sau khi da trich
lap cac quy theo Biéu |é ciia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va théng qua béi Nghi
quyét cudc hop Pai hoi déng cb déng.

Thué

Thué Gia tri gia ting (GTGT):

Hang hoa, dich vu do Céng ty san xuét va cung cép chiu mirc thué suét thué GTGT: 8%; 10%
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhéap chiu thué duoc tinh dwa trén két qua hoat dong trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
khoan chi phi khéng dwoc chap nhan 1a chi phi hop ly, hop 1é cho muc dich tinh thué.

Thué suét thué TNDN trong ky ké toan ctia Cong ty: 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké toan Ia chi phi thué thu nhap hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué
suAt ap dung trong ky ké toan. Thu nhép chiu thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu
chinh cac khodn chénh I&ch tam thoi gita ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhw diéu chinh
cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau tre.

Cac loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cuia Viét Nam

Quyét toan thué cta Céng ty sé chiju sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac

quy dinh v& thué déi véi nhiéu giao dich khac nhau co thé duworc gidi thich theo nhiéu cach khac

nhau. Theo do, sé thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién d6 co thé bj thay
dbi theo quyét dinh clia co' quan thué.

Doanh thu

Doanh thu duwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty

c6 kha nang thu duoc li ich kinh té tir giao dich nay.

() Doanh thu ban hang duwoc ghi nhan khi phan lon rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru
hang hoa da dwoc chuyén giao cho ngwdi mua va Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly
hang héa nhw nguoi sé hiku hodc quyén kiém soat hang héa, ddng thoi xac dinh duoc cac
chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do Ia mot bé phan khong téch roi clia Béo céo tai chinh hop nhét

gitia nién dé
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN VMIBG Miu sb B 09 — DNHN

Pia chi: 86 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuéng Vinh - (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cta B6 trwdong Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan Ién riii ro va lgi ich da duoc chuyén giao
cho khach hang, dich vu da dugc cung cAp va duoc khach hang chap nhén, ddng thoi xac
dinh dwoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé. Doanh thu dich vu tw vAn dwoc ghi nhan trén co' s& gia tri hoa don tai chinh dwec phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi lrong céng viéc hoan thanh va duoc khach hang chap nhan
thanh toan.

(iii) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh ter ¢ tire va loi nhuan duoc chia,
|3 tién gvi, 14i chénh léch ty gia va l&i ban hang tra cham.... Tién I14i dwore xac dinh trén co s@
dén tich dya trén sé dw cac khoan tién gl va |&i suét ap dung; Iai chénh léch ty gia va 1ai thu
duwoc do khach hang cham thanh toan cén ct trén hop dong va bién ban xac nhan véi khach
hang: Cé tire va lgi nhuan duge chia dwge ghi nhan khi céng ty duec nhan quyén cb tirc hodc
loi nhuan to vide gop vén. Cé tire bing b phiéu (Trueng hop Cong ty ¢b phan) chi dugc theo
d6i sb lwong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri ¢é phiéu nhan duoc.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban dwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu ban hang va cung cap dich vu va dam

bao nguyén tic than trong.

D&i vai chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virot mirc binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi

san xuét chung cé dinh khéng phan bo vao gié tri san pham nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia

vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thwdng, néu co) ké ca khi san pham, hang hoéa chua
dwoc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi hoat dng tai chinh ctia Céng ty bao gém cac khoén chi ph lai tién vay, 16 chénh léch ty

gia va cac khoan chi phi hoat dong tai chinh khac khéng duoc vén hoa theo quy dinh phét sinh

trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan bo céac chi phi thue té phat sinh trong

qua trinh ban san phdm hang hoa, cung cap dich vy va cac chi phi quan Iy chung ctia Cong ty.

Lii co’ ban trén ¢b phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu déi véi cac cd phiéu phé théng duoc tinh bang cach chia loi nhuén hozc

16 thudc vé& cb dong s hiru cb phiéu phd thong (sau khi da trie quy khen thudng, phic loi trich

lap trong nam) véi sé lweng binh quan gia quyén cb phiéu phd théng Ity hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu duoc xac dinh bang viéc didu chinh loi nhuan hodc 16 thuéde vé cb dong

sé& httu cb phiéu phd théng va sé lugng binh quan gia quyén cd phiéu phd théng dang Ivu hanh

do anh huéng ciia cac ¢d phiéu phd thong c6 tiém nang suy gidm bao gbm trai phiéu chuyén ddi

va quyén chon cé phiéu.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan duoc coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém sodt hodc cé anh huwéng

dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac truong

hop duoc coi la bén lién quan bao gom:

- Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay

gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, co quyén kiém soat Céng ty ho#c chiju sw kiém soat
clia Cong ty, hoac cling chung kiém soat voi Cong ty.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mét bé phan khéng tach roi cia Béo cao tai chinh hop nhét

gitra nién do
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Mau sé B 09 — DNHN

(Keém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cta Bo trudng BO Tai chinh)

CcONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh
Tuy, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJPA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. Cé4c bén lién két, cac ca nhan ndo trye tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyét chia Cong ty
ma ¢6 anh hwéng dang ké doi véi Cong ty, nhitng nhéan sw quan Iy chil chét ctia Cong ty,
nhitng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc

nhitng cong ty lién két voi cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lien quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duwoc chi y

chtr khong phai la hinh thire phép ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH

TAI CHINH
51. Tién

sé cubi ky S6 diu nam
(VND) (VND)
Tién mat tai quy 2.523.497.823 2.353.718.112
Tién gtri khong ky han 8.475.136.160 35.094.315.396
- Ngan hang TMCP Béau tu va Phat trién Viét 8.106.583.890 24.653.492.335

Nam - CN Ha N&i
- Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Léc - CN 221.114.073 6.076.499.096

Thanh Tri

- Ngan hang TMCP Quéan déi - CN Minh Khai 52.024.091 2.948.531.001
- Ngén hang khéac 95.414.106 1.415.792.964
10.998.633.983 37.448.033.508

Cong

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién dd 1a mot b phan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh hop nhéat

gitia nién dé
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Bia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwéng Vinh

Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Méau s6 B 09 — DNHN

(Kém theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 cia Bo trrdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIU’A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.3.

5.4.

Phai thu ctia khach hang

Sé cudi ky

Chi tiéu

(VND)
_ Giatri ghisdé Gia trj dy phong

S6 dau nam
(VND)
Gia trj ghi sd Gia tri dw phong

Phai thu cta khach 534.340.714.121
hang ngan han

- Coéng ty TNHH Thwong 167.039.728.194
mai Tw van C.H

Cong ty TNHH Tw véan va 126.256.145.955
Thuwong mai Nam Thang

Long

- Céng ty Cé phan Tuw van 151.895.159.763
Kién tric va Xay dung
Dong Do

- Céng ty Cé phan Kosy
- Cong ty Cb phan Xay
duwng Kscons

- Cac khoan phai thu
khach hang khac

6.486.464.038
67.833.961.600

14.829.254.571

(12.463.527.171) 464.680.996.895 (12.437.028.171)

(6.843.557.429)

(6.619.969.742)

67.606.207.834

111.852.561.755

165.640.326.793

48.170.914.038

26.715.172.880

44.695.812.595

(6.843.557.429)

(5.593.470.742)

A\

Cong 534.340.714.121

(12.463.527.171) 464.680.995.895 (12.437.028.171)

KIE

Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan chi tiét xem tai thuyét minh 6.12.

Tra trwdc cho ngwei ban

S6 cudi ky S6 dau ndm
_ VND) (VND)
Chi tiéu ( s iy -
T, Gia tri dy A —— Gia trj dw
Gia tri ghiso phong Gia trj ghi so phéng
Tra trwdc cho ngwei ban  25.206.318.329 80.877.647.602 -

ngan han

- Céng ty C6 phan Zone Viét
- Cong ty Cb phan Pjaca
Group

- Céng ty TNHH Véan Phong
Holding

- Cong ty C6 phan Van
Phong Toan Cau
- Cong ty Co phan Thuong

mai va Tw van Nam Ha Noi
- Tra triedc cho ngudi ban

7.630.595.280

5.747.073.800

11.112.773.664
715.875.585

9.830.745.320

36.119.488.054

34.446.541.280

480.872.948

ngan han khac
Céng

25.206.318.329

80.877.647.602

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién dé la mot bo phan khong tach roi clia Bdo céo tai chinh hop nhat
gifia nién 4o
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG M3u s6 B 09 — DNHN
Dia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh - (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cta Bo6 trdng Bo Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.5. Phai thu khac

Sé cudi ky S6 ddu nam
Chi tiéu L S Ll [
Gidtighiad  Praioy Slatighisd o olde
g phéng 19 phoéng
Ngan han 2.068.197 £ 844.283 .
- Phai thu khac 2.068.197 - 844.283 .
Céng 2.068.197 - 844.283 -

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giiia nién dé la mét bo phan khong tach roi ctia Bao cao tai chinh hop nhét .
gitra nién do 27
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Miu sé B 09 — DNHN

Bia chi: $6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuong Vinh  (Kem theo Théng i s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cta Bo tridng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.7. Hang tén kho

sé cubi ky S6 dau nam
Chi tiéu (VND) _ (VND)
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
- Nguyén liéu, vat liéu 9.258.170.616 - 11.901.325.284 5
- Chi phi SXKD d& dang 15.318.592.120 - 15.276.066.588 . |
- S&n pham (*) 141.511.611.690 - 141.705.376.539 «
- Hang héa 242.060.684.209 - 219.873.648.119 -
céng 408.149.058.635 - 388.756.416.530 -

(*): Gia tri hang ton kho dung dé thé chap, cam c¢6 dam bao cac khoan vay tai thoi diém cuoi ky:
49.193.985.986 VND.
5.8. Taisan do dang dai han

Sé cubi ky Sé dau ndm
Chi tiéu L Sl
Gia gbe Gia trj co .the Gia gbe Gia trj cc‘:.the
thu hoi thu hoi

- XDCB 3.936.244.657 3.936.244.657 3.794.780.755 3.794.780.755 !

cong 3.936.244.657 3.936.244.657 3.794.780.755 3.794.780.755 o
5.9. Ting, giam tai san cb dinh vé hinh | ‘

Khoan muc Phan mém Tdng coéng (]

Nguyén gia N ‘

Sé dw ddu ndm 200.340.000 200.340.000 G

- Mua trong ky 340.200.000 340.200.000

sé dw cudi ky 540.540.000 540.540.000 gl

Gia trj hao mon lity ké B

Sé dw dau nam (173.053.548) (173.053.548) 230

- Kh&u hao trong ky (35.386.452) (35.386.452) .

Sé dw cudi ky (208.440.000) (208.440.000) ON

Gia tri con lai "Pji

- Tal ngay dau nim 27.286.452 27.286.452 ’ﬁ: 4

- Tai ngay cudi ky 332.100.000 332.100.000 W ;

Nguyén gia TSCB v6 hinh da khAu hao hét nhung van str dung: 200.340.000 VND. =
5.10. Tang, giam bit ddng san dau tw

Khoan muyc Sé diu ndm Tang trong Glam sé cubi ky
ky trong ky

BAt déng san dau tw cho

thué

Nguyén gia 49.217.297.239 - - 49.217.297.239

- Nha va quyén st dung dat  49.217.297.239 = - 49.217.297.239

Gia tri hao mon lily ké (4.096.893.451) (820.573.464) - (4.917.466.915)

- Nha va quyén sir dung dat  (4.096.893.451) (820.573.464) (4.917.466.915)

Gia tri con lai 45.120.403.788 (820.573.464) - 44.299.830.324

- Nha va quyén str dung dat  45.120.403.788  (820.573.464) - 44.299.830.324

- Gia trj con lai cudi ky clia BESDT dung dé thé chap, cAm c6 dam béo khoén vay: 44.299.830.324

VND
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién dg la mot bé phan khong tach rof clia Bdo cdo tai chinh hop nhét

gitka nién do 29
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CONG TY ¢O PHAN TAP BOAN MBG MAu s6 B 09 — DNHN
Pia chi: 86 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong  (Keém theo Thong tw s 43/2026/TT-BTC ngay
Vinh Tuy, thanh phé Ha NI, Viet Nam 20/04/2026 cua B3 trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.12. Chi phi ch® phan bé

Ko e Sé cubdi ky 86 diu nam
: (VND) (VND)
a. Ngén han ' 182.741.545 396.771.522
Céng cu dung cy xuat diing 7.775.759 59.244.821
Chi phi stra chiva 112.508.887 337.526.701
Cac khoan khac 62.456.899 -
b. Dai han 48.821.686 78.799.418
Cong cu dung cu xuat dung 40.940.035 67.009.505
Cac khoan khac 7.881.651 11.789.913
Cong 231.563.231 475.570.940
5.13. Vay va ne thué tai chinh
B Tan Giam oy
S0 (?ﬁnqam tronggkjr trong ky So(sh'g)ky
(VND) (VND)

Géc vay ngén han  118.091.000.000 159.296.000.000 157.791.000.000 119.596.000.000

:gig“ga” han ngan .4 091.000.000 159.296.000.000 157.791.000.000 119.596.000.000
Ngan hang TMCP

Quan déi - CN Bién  35.000.000.000 35.000.000,000  35.000.000.000  35.000.000.000
Bién Phu (1)

Ngan hang TMCP

PAu tw va Phat trién

Viat Nam - ON Ha 43:391.000.000 44.896.000.000 43.391.000.000  44.896.000.000
Noi (2)

Ngan hang TMCP

Sai Gon TaiLéc-CN  39.700.000.000  79.400.000.000  79.400.000.000  39.700.000.000
Thanh Tri (3)
Coéng 118.091.000.000 159.296.000.000 157.791.000.000 119.596.000.000

(1) Hop dbéng tin dung han mirc sb 320097.25.051.1970764.TD ngay 28/07/2025 gilra Ngan hang
TMCP Quan doi- Chi nhanh Dién Bién Phu va Cong ty Cé Phan Tap Poan MBG. Téng han
mtrc 1a 50.000.000.000 ddng, trong d6 han mirc cho vay la 35.000.000.000 dﬁng Thoi han
duy tri han mic la dén hét ngay 25/06/2026 va Hop ddng tin dung cép tin dung s6
432183.26.051.1970764.TD ngay 22/07/2026; téng han mirc la 35.000.000.000 déng; thoi
gian duy tri han mc dén ngay 09/07/2027. Lai suét theo tirng IAn nhan no. Muc dich vay la
phuc vu hoat dong san xuéat kinh doanh thiét bj dién. Tai sén dam bao:

- Bét dcjmg san theo Glay chirng nhan quyén st dung dAt, quyén st dung nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé DN093278 do Van phéng dang ky g4t dai tinh Hwng Yén cap ngay
14/06/2024 c6 dja chi tai PPD-246, Khu db thj sinh thai Dream City, xa Nghia Try, tinh
Hurng Yén, dién tich dat 75m2, muc dich sir dung la dat & dé thi, thoi han st dung 1au dai;
tai san gan lién voi dat 1a nha lidn ké& véi dién tich san la 298,6m2.

- BAat déng san theo G|ay chi’ng nhan quyén s dung dat quyén st dung nha ¢& va tai san
khac gan lién voi dat s6 DN093270 do Van phong dang ky dat dai tinh Hwng Yén cap ngay
14/06/2024 cb dia chi tai DPD-236, Khu d6 thi sinh thai Dream City, xa Nghia Try, tinh
Hwng Yén, dién tich d4t 75m2, muc dich st dung la dat & do thi, theri han st dung lau dai;
tai san gén lién voi dét 1a nha lién ké voi dién tich san la 298,2 m2.

Ban thuyét minh Bao céo (ai chinh hop nhat gitka nién do la mgt bo phén khéng tach roi ctia Bao cdo tai chinh hop nhét
gilra nién do 31



cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Miu sé B 09 — DNHN
Pia chi: 86 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh - (Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay

Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

20/04/2026 cda Bo triwéng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

B&t dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét quyén st dung nha & va tai san
khac gan lién voi a4t s6 DN093268 do Van phong déng ky dét dai tinh Hung Yén cap ngay
14/06/2024 co dia chi tai DPBD-248, Khu dé thi sinh thai Dream City, x& Nghfa Try, tinh
Huwng Yén, dién tich dét 75m2, muc dich st dung 1a dat & do thi, thoi han st dung lau dai;
tai san gén lién voi dat 1a nha lién ké vai dién tich san 1a 298,2 m2.

BAt dong san theo Gidy chirng nhan quyén s dung dét quyén st dung nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 DN150337 do Van phong dang ky @At dai finh Hwng Yén cap ngay
28/02/2024 co dia chi tai CL11-177, Khu dé thj sinh thai Dream City, x& Nghfa Truy, tinh
Hwng Yén, dién tich dat 127,5m2, muc dich st dung la dat & dé thi, thoi han st dung lau
dai: tai san gén lién voi dat 1a biét thy song lap véi dién tich san la 283,9 m2.

Toan bo hang haa, tai san, quyén doi no hinh thanh tir khoan vay.

(2) Hop dbéng tin dung han murc s6 01/2025/5263251/HDTD ngay 14/07/2025 gitka Ngan hang
TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Ha Néi va Céng ty C6 Phan Tap Boan MBG.
Téng han mure 1a 44.900.000.000 ddng. Thei han duy tri han mirc Ia dén hét ngay 14/07/2026.
L&i sudt theo tirng IAn nhan no. Muc dich vay la phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh.

@)

Tai san dam bao:

BAt dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén st dung nha & va tai san
khac gén lién véi dat sé DN093269 do Van phong dang ky dat dai tinh Hung Yén cAp ngay
14/06/2024 c6 dia chi tai PDD-242, Khu d6 thj sinh thai Dream City, xa Nghia Truy, tinh
Hung Yén, dién tich d4t 75m2, muc dich st dung 1a d@at & d6é thj, thoi han str dung lau dai;
tai san gén lién voi dat 12 nha lién ké véi dién tich san |a 297,8 m2.

BAt dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s dyng nha ¢ va tai san
khac gén lién vai dat sé DN093279 do Van phong dang ky @4t dai tinh Hwng Yén cép ngay
14/06/2024 c¢6 dia chi tai PDD-244, Khu do thj sinh thai Dream City, x& Nghfa Try, tinh
Hwng Yeén, dién tich dat 75m2, muc dich st dung la dat & dé thi, thei han st dung lau dai;
tai san gan lién voi dat la nha lién ké voi dién tich san la 298,2 m2.

BAt dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén st dung nha & va tai san
khac gén lign véi dat s BC273473 do Uy ban Nhan dan quéan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi
cAp ngay 31/08/2010 thudc s& hitu cia Ong Pham Huy Thanh - Chu tich HDQT Cong ty
va ba Péng Thi Tuyét Lan — Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam déc Cong ty, co dia chi tai
sb 9 ngach 61/4 phd Lac Trung, phwong Vinh Tuy, TP. Ha Néi, dién tich dat 121,2m2, muc
dich st dung la d@at & db thi, thoi han st dung lau dai.

Hop déng tin dung han mtrc sb 202528296014 ngay 29/08/2025 gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon Tai Loc - Chi nhanh Thanh Tri va Céng ty Cd Phan Tap Poan MBG. Téng han murc 1a
19.700.000.000 déng. Thei han duy tri han muc la dén hét ngay 29/08/2026. Lai suat theo
tirng 14n nhan ng. Muc dich vay la phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

Tai san dam béo:

B4t dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét quyén st dung nha & va tai san
khac gén lién voi dat s AA01906096 do Vén phong dang ky dat dai tinh Hung Yén clp
ngay 30/06/2025 co dia chi tai SH22-82, Khu d6é thi sinh thai Dream City, xa Nghia Try,
tinh Hung Yén, dién tich dat 63m2, muc dich st dung |a dat & dé thi, thoi han st dung lau
dai: tai san gén lién voi dat 1a nha lién ké voi dién tich san la 258,7 m2.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do 1a mot b phan khong tach roi cla Béo céo tai chinh hop nhat

gitra nién dg
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG Miu sé B 09 - DNHN
Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh  (Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bo6 trudng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(’A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14.

- Bét déng san theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén st dung nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 AA01906073 do Van phong dang ky dét dai tinh Hwng Yén cép
ngay 30/06/2025 c6 dja chi tai SH22-88, Khu db thi sinh thai Dream City, x& Nghia Truy,
tinh Hwng Yén, dién tich dat 63m2, muc dich str dung la dat & dd thi, thoi han st dung lau
dai; tai san gan lién voi dat 1a nha lién ké véi dién tich san la 249,0 m2.

Bat dong san theo Gidy chirng nhan quyén st dung d4t quyén st dung nha & va tai san khac gan
lidn v&i dat sé AA01906068 do Van phong dang ky dAt dai tinh Hwng Yén cap ngay 30/06/2025
c6 dija chi tai SH22-80, Khu dé thj sinh thai Dream City, x& NghTa Tru, tinh Hwng Yén, dién tich dat
63m2, muc dich st dung la dat & dé thi, thoi han st dung lau dai; tai san gan lién voi dat 1a nha
lién k& vai dién tich san la 249,0 m2.

Hop dong tin dung han mirc sb 202528284226 ngay 15/08/2025 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon
Tai Loc - Chi nhanh Thanh Tri va Cong ty Cé Phan Home Eco Group. Téng han murc 1a
20.000.000.000 ddng. Thai han duy tri han mure |2 dén hét ngay 15/08/2026. Léi suét theo tirng
l&n nhan no. Muyc dich vay la phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh. Tai san dam bao: Bét dong
san theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén str dung nha & va tai san khac gén lién voi
dAt sd AA01906854 do Van phong dang ky dat dai tinh Hung Yén cap ngay 19/06/2025 c6 dja chi
tai CX7-146, Khu do thi sinh thai Dream City, xa Nghta Truy, tinh Hwng Yén, dién tich dat 210 m2,
muc dich s dung Ia dat & do thi, thoi han st dung l&u dai; tai san gén lién voi dat 12 nha biét thy
vai dién tich san la 350,3 m2.

Phai tra ngwoi ban
Sé cudi ky Sé ddu ndm
. (VND) (VND)
Phai tra ngwoi ban ngan han 3.299.912.663 16.209.239.814
ﬁgrg ty Cé phan Thuong mai va Tw van Nam Ha ) 6.079.290 356
Cong ty C6 phan Tap doan VGO - 8.737.772.904
céng ty TNHH Tuw vén va Thwong mai Nam
Théang Long 3.289.992.100 -
Phai tra cho céc déi tuwgng khac 9.920.563 1.392.176.554
Cong 3.299.912.663 16.209.239.814

Phai trd nguei ban la cac bén lién quan chi tiét xem tai thuyét minh 6.12

Ban thuyél minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mét b phén khéng tach roi cda Bao cao tai chinh hop nhat

gitra nién dé
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Mau sé B 09 — DNHN

Dia chi: 86 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwang Vinh - (Kem theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bo trurdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.16. Chi phi phai tra

S6 cubi ky Sé ddu nam
(VND) (VND)
Ngéan han 171.619.244 479.949.398
Chi phi di vay phai tra 171.619.244 144.949.398
Cac chi phi phai trd ngan han khac : 335.000.000
Céng 171.619.244 479.949.398
5.17. Phai tra khac

S6 cudi ky S6 dau ndm
(VND) (VND)
a. Ngén han 560.384.653 499.214.453
Kinh phi Cong doan 90.692.853 84.482.653
Bao hiém x& hoi 4.079.700 -
B&o hiém y té 747.900 -
Bao hiém that nghiép 332.400 .
Céc khoan phai tra, phai ngp khac 464.531.800 414.731.800
’; ’;f:s t:ﬁfmvic‘i ’: TKD véi Cong ty CO phan 414.731.800 414.731.800
Céc khoan phai tré ngdn han khac 49.800.000 -
b. Daihan 400.000.000 400.000.000
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 400.000.000 400.000.000
Céng 960.384.653 899.214.453

5.18. Doanh thu chd phan bé
s6 cudi ky S6 dAu nam
(VND) (VND)
Ngén han 300.000.000 300.000.000
Tién tra trwdc vé cho thué tai san 300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000

Cong

Ban thuyét minh Béao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 Ia mot bo phan khong tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhat
gifka nién do
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Mau s6 B 09 — DNHN

(Kem theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 ctia Bo trwdng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

Pja chi: S6 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phueng Vinh
Tuy, thanh ph6 Ha Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céc giao dich vé vén véi cac chu sé hivu va phan phéi ¢b tive, chia lgi nhudn

Vén gép cua chu s hiru
Vén gop dau ndm

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky
Vén gop cudi ky

Cb tive, i nhuan da chia

Tir 01/01/2026 Tiv 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

1.202.185.400.000

C6 phiéu
sé cudi ky S6 diu nam
(CP) (CP)
sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 120.218.540 120.218.540
Sé Iwong cb phiéu di ban ra cong ching 120.218.540 120.218.540
Cb phiéu phd théng 120.218.540 120.218.540
Co phiéu wu dai - -
sé lwong cd phiéu dwoc mua lai ’ -
C& phiéu phé théng . -
C6 phiéu wu dai - -
Sé Iwong cb phiéu dang lwu hanh 120.218.540 120.218.540
C6 phiéu phé théng 120.218.540 120.218.540

Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VNB.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

6.
HOAT BONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu
T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
Doanh thu ban san pham, hang héa 238.200.757.700 168.979.857.067
Doanh thu ban bat dong san - 13.862.065.047

Doanh thu cho thué tai san

Cong

1.200.000.000

1.200.000.000

239.400.757.700

184.041.922.114

Doanh thu tir cac bén lién quan: chi tiét xem tai thuyét minh 6.12

ﬁ"r:-gf;/ = —y r-";\\O/ i‘;\

Ban thuyét minh Bao céo ai chinh hop nhét gitia nién d la mét bo phdn khong tach roi ctia Béo céo tai chinh hop nhét

gitka nién do
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cONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: 56 9, ngéach 61/4, phd Lac Trung, phudng Vinh
Tuy, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Méu s6 B 09 — DNHN
(Kém theo Théng tw s 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 ciia BO trrdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toan ter ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.2. Giavén hang ban

Gia von clia san phdm, hang hoa dé ban
Gia vén ban bat dong san

Gia vén hoat dong cho thué tai san
Cong

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guvi, tién cho vay
Doanh thu hoat déng tai chinh khac
Cong

6.4. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Cong
6.5. Thu nhap khac

H& tro tidgn thué bt dong san cda Cha dau tw
Cac khoan khac
Cong

6.6. Chi phi khac

Cac khoan bi phat
Cac khoan chi phi khac

Céng

T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
den 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
227.353.629.036 158.869.656.629
- 10.991.161.335

820.573.464 820.573.464

228.174.202.500

170.681.391.428

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
415.273.531 336.369.996
600.778.872 s
1.016.052.403 336.369.996
Tiv 01/01/2026 Tiv 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
4.525.708.716 2.254.240.928

4.525.708,716

2.254.240.928

Tir 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

2 480.000.000

281.526.617 125.500
281.526.617 480.125.500
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

- 6.553.688

24.574.347 3.024.000
24.574.347 9.577.688

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mét b4 phén khong tach roi clia Bao céo tai chinh hop nhat

gitra nién dé
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG
Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phuong Vinh
Tuy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Méiu sé B 09 — DNHN
(Kem theo Théng tw 56 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 cia Bé trurdng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN D@ (Tiép theo)

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngéy 30/06/2026

6.7. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

a. Chi phi quan ly doanh nghigp
Chi phf nhan vién quan Iy
Chi phi véat liéu quan ly
Chi phi d6 duing van phong
Chi phi khdu hao
Thué phi va Ié phi

Dw phong/(Hoan nhép) dw phong phai thu
khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai
Cac chi phi khac
Phan bd loi thé thwong mai

b. Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

6.8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiu thué nam hién hanh

Pidu chinh chi phi thué TNDN ctia cac ndm
trwdc vao chi phi thué TNDN hién hanh nam
nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

5.601.452.578
1.241.796.606
16.039.962
9.415.775
699.014.942

26.499.000

794.269.450
91.666.465
2.722.750.378
167.900.629
12.810.629
155.090.000

4.011.010.712
1.210.010.232
57.152.800
1.016.883.133
37.300.000

(2.199.372.815)

862.255.923
304.031.061
2.722.750.378

5.769.353.207

4.011.010.712

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)
963.309.622 70.572.711
963.309.622 70.572.711

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhét gitia nién do la mét bo phan khong tach roi cia Bao céo tai chinh hop nhat

gitva nién do
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cONG TY cO PHAN TAP POAN MBG Mau sé B 09 — DNHN

Pia chi: S8 9, ngach 61/4, phd Lac Trung, phuong Vinh  (Kém theo Thong v s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phd Ha N&i, Viét Nam 20/04/2026 cua Bo truéng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.9. Laico ban trén cd phiéu

T 01/01/2026 T 01/01/2025
den 30/06/2026 den 30/06/2025
(VND) (VND)
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN ctia c6 déng 319.199.752 7.586.259.924
Céc khoan didu chinh tang hodc gidm lgi nhuan
ké toan dé xac dinh loi nhuan hoéc 16 phan bo s -
cho c6 dong s& hiru CP pho théng
Loi nhuén hoéc 16 phan bd cho cd déng sé hiru
b phiéu phé thong 319.199.752 7.586.259.924
S6 trich quy khen thwdng, phuc lo1 . ;
2 . & z - -
Co phu?u phd théng dang Iwu hanh binh quan 120.218.540 120.218.540
trong ky
Lai co ban trén cd phiéu 3 63
6.10. Chi phi san xut kinh doanh theo yéu tb
T 01/01/2026 Twr 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
(VND) (VND)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

4.079.962.637
1.992.118.844

7.883.421.541
1.836.189.783

Chi phi khau hao TSCP 6.819.769.524 7.055,022.339
Chi phi dich vu mua ngoai 1.009.288.732 871.759.923
Chi phi khac bang tién 87.311.465 443.112.028
Chi phi du phong/hoan nhap 26.499.000 (2.199.372.815)
Phan bé lgi thé Throng mai 2.722.750.378 2.722.750.378

Cong

16.737.700.580

18.612.883.177

6.11. Nhivng sw kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Pén ngay 1ap bao c4o nay, Ban Bidu hanh Céng ty cho rang khéng c6 sy kign nao c6 thé lam cho
cac s6 lidu va thong tin da dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhat gtra nién dd clia Cong

ty bi phan anh sai léch.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat gitka nién do la mot bo phan khéng tach roi ciia Bao cdo tai chinh hop nhat

gitra nién dé
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cONG TY CO PHAN TAP POAN MBG Mau sé B 09 — DNHN

Bja chi: $6 9, ngach 61/4, phé Lac Trung, phwong Vinh - (Kem theo Théng s6 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam 20/04/2026 ctia B6 trirdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (Tiép theo) |
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.12. Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach cac bién lién quan vdi Cong ty trong nam va tai ngay két thuc ky ké toan:

_ Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty C6 phan Vcado Global Céng ty lién ket

Cong ty C6 phan MBG Lac Sanh Phu Yén Céng ty lién két

Céng ty Cb phan Céng nghiép Mién Trung Cang ty lién két

Cong ty Cé phan Pjaca Phu Yén Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Quéc Bao Van Ninh Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Céng nghiép xanh Viét Nam Cong ty lien két

Ong Pham Huy Thanh Cha tich HDQT |

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 sb dur véi cac bén lién quan, cy thé nhu sau: ‘

L e o Sé cudi ky Sé diu ndm
Bén lién quan _ Noi dung (VND) (VND)
Phai thu ngdn han cia - 19.428.790.131
khach hang ngan han ‘
Cong ty C6 phan MBG Lac - 7.528.176.562
Sanh Phu Yén
Cong ty Cé phan Pjaca Pht - 11.900.613.569
Yén \/

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Cong ty cé giao dich chi yéu voi cac
bén lién quan cu thé nhuw sau:

Tir 01/01/2026 T 01/01/2025

Bén lién quan N&i dung dén 30/06/2026  dén 30/06/2025

(VND) (VND)

Doanh thu ban hang 1.693.187.000 -

Ccéng ty C6 phan Vcado 1.484.462.000 -

Global

Céng ty C6 phan Pjaca Phu 208.725.000 - |
Yén 54
Doanh thu cung cép dich 1.200.000.000 1.200.000.000 .1.::
vy A
Coéng ty C& phan Vcado 1.200.000.000  1.200.000.000 A
Global G
Mua hang héa, dich vu 120.000.000 120.000.000 -;ﬁ
Ong Pham Huy Thanh 120.000.000 120.000.000 -

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat gidia nién dé la mét bo phan khong tach roi cua Bao cao tai chinh hop nhat

gitia nién dé 41



cONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG Miu s B 09 — DNHN
Pia chi: S6 9, ngach 61/4, phéd Lac Trung, phuong Vinh  (Kém theo Thong tw sb 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phd Ha Noi, Viét Nam 20/04/2026 cua Bé trurdng BO Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII’A NIEN DQ (Tiép theo)

Cho ky ké toén ttr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tign lwong, thit lao, thudng va lgi ich khac clia ngudi quan 1y Cong ty va Ban kiém soat:

T 01/01/2026  Ti» 01/01/2025

Chirc danh dén 30/06/2026  dén 30/06/2025

B (VND) (VND)

Hoi ddng Quan tri 60.000.000 52.000.000
Ong Pham Huy Thanh Chu tich 24.000.000 24.000.000
Ba Pang Thi Tuyét Lan Uy vién 12.000.000 12.000.000
Ong Duong Quang Pong Uy vién 12.000.000 12.000.000
Ba Hoang Thj Ba Uy vién 12.000.000 4.000.000
Ban Kiém soat 24.000.000 20.000.000
Ba Pham Tuyét Nhung Trwdng ban 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién 6.000.000 6.000.000
Ba Pham Thj Nga Thanh vién 6.000.000 2.000.000
Ban Téng Giam déc 166.340.077 147.514.230
Ong Duong Quang Péng  Phé Téng Giam déc 52.264.384 93.798.461
Ba Pang Thi Tuyét Lan Phé Téng Giam dbéc 114.075.693 53.715.769
250.340.077 219.514.230

Cong

6.13. Bao cao bo phén

Cong ty bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo céc Iinh vue hoat déng, bao gobm: [inh virc
san xuat va kinh doanh son va dén ; linh vire san xuét va kinh doanh b4t dong san: linh virc cung

cap céc dich vu cho thué tai san:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do la mot g phan khdng tach roi cda Bao cdo tai chinh hop nhat
gitra nién do 42
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cONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG Méu sé B 09 — DNHN

Bia chi: S6 9, ngach 61/4, pho Lac Trung, phwong Vinh — (Kém theo Thong tw sé 43/2026/TT-BTC ngay
Tuy, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam 20/04/2026 cta Bo trwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZ'A NIEN DO (Tiép theo) ,
Cho ky ké toan ter ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.14. Sé lidu so sanh
Sé liéu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dé va thuyét minh twong tng
1a s liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Cong
ty Cé phan Tap doan MBG da duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Québc té.

Sé lidu so sanh trén Bao cao két qua kinh doanh hop nhét gitka nién d6, Bao cao luu chuyén tién
t& hop nhét gitra nién do va thuyét minh twong (ng 1a s6 liéu trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cta Cong ty Cb phan Tap doan
MBG da duoc soat xét bai Cong ty TNHH Kidm toan va Pinh gia Quéc té. :

Nhw d trinh bay trong Thuyét minh sé 3.2, ké tir ngay 01/01/2026, Cong ty ap dung phi hdi tb
Théng tw 99. M6t s6 s lieu so sanh ciing duoc phan loai lai cho pht hop Vi cac quy dinh cha
Théng tw 99 lién quan dén viéc trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dé. Bang so sanh sé liéu da
trinh bay trong ky trwedc, triede va sau khi dwee phan loai lai nhw sau:

Bao cao tinh hinh tai chinh gitva nién dé

Chi tiéu Ma Sé dau nam 31/12/2025

sé (VND) (VND)

(Ba phan loai lai) (theo BCTC da

dworc kiém toan)

Pdu tw tai chinh ngdn han 6.800.000.000 -

Pau tw ndm gitr dén ngay dao han 6.800.000.000 -

Céc khoan phai thu ngén han 533.122.459.609 539.922.459.609
Phai thu vé& cho vay ngén han : 6.800.000.000 |
Ha N6i, ngay 28 thang 08 ndm 2026 |
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Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gicra nién dg 1& mot bo phan khang tach roi ctia Béo céo tai chinh hop nhat

gitra nién do 45
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