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Pia chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim L, Phuong Binh Cong, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bau tu va Xay dwng Vina2 (sau day goi tit 1a “Cong ty") trinh bay

béo céo nay cling v&i Bao céo tai chinh riéng gitva ni

&n d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay

30/06/2026 ctia Cong ty da dugc soat xét b&i cac kieém toan vién doc lap.

1

Théng tin chung

Céng ty Cb phan DAu tw va Xay dyng Vina2
Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh Cong

la Céng ty ¢b phan dugc thanh 13p va hoat dong theo
ty ¢& phan s6 0100105895 ngay 24/10/2003, da dang

ky thay @61 IAn thr 29 vao ngay 05/02/2026 do S& Tai chinh Thanh phd Ha N&i cap.

Héi @dng Quan trf, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién clia Hl @dng quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh hoat dong
ciia Cong ty trong suét ky ké todn va dén ngay lap bao cdo nay bao godm:

Hoi dong Quan tri

Ho va tén.

- Ong Nguy&n Thanh Tuyén

- Ong Nguyé&n Huy Quang

- Ong Ngé Viét Hau

- Ong D5 Trong Quynh

- Ong Vi Trong Hung

Ban Kiém soat

Ho va tén:

- Ba Nguy&n Thi Thanh Hang
- Ong Nguyén Viét Binh

- Ba Tran Thj Thu Huyén

Ban Téng Gidm déc va Ké todn truwdng
Ho va tén:

- Ong Vi Trong Hung

- Ong Nguyén Pang G6 Ganh
- Ong Trinh Van Hung

- Ong Nguyén Quang Nguyén
- Ong Quach Ba Vuwong

- Ong Nguyén L6 Giang

- Ong Luong Van Hoang

Nguwéi dai dign theo phap luat

Céc ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong subt ky k& toan va dén nga

bao gom:

Ho va tén:

- Ong Nguyén Thanh Tuyén
- Ong Nguyén Huy Quang

- Ong Vii Trong Hiing

Chtrc vu:

Chu tich HBQT
Phé chu tich HBQT
Phé cha tich HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HDQT

Chure vu:
Trudng ban
Kiém sodat vién
Kiém soat vién

Chtre vu:

Tdng Giam déc

Pho6 Téng Giam dbc

Phé Tdng Giam dbc

Pho Téng Giam dbc

Phé Téng Giam doc

Phé Téng Giam déc (Bd nhiém ngay 05/01/2026)
Ké toan truéng

y lap bao cao nay

Chic vu:
Chi tich HOi dong quén tri
Phé ch tich Hoi déng quan tri
Tdng Giam dbc
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CONG TY cO PHAN DAU TU’ VA XAY DUNG VINA2
Dija chi: Tang 2 - 4, Toéa nha B - KDTM Kim Van - Kim L, Phwdng Binh Cong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4, Trusd®
Céng ty co try so tai: Tang 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim Ld, Phueng Binh Cong, Thanh
phd Ha Noi.

5. Céc khoan bit thwong va sy kign phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Pén ngay 1ap bao cao nay, Ban Gidm déc Céng ty cho réng khong c6 s kién nao co thé lam cho
c4c sb lidu va thong tin d& dugec trinh bay trong Béo c4o0 tai chinh riéng gira nién dd da duoc soat
xét ciia Cong ty bi phan éanh sai Iéch.

6. Coéng ty kiém toan
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vén PKF-TTG dugc bd nhigm la kiém toan vién thirc hién soat xét
B4o cdo tai chinh riéng gira nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cua

Céng ty.
7. Céng b trach nhiém ciia Ban Tng Giam déc ddi véi Béo céo tai chinh riéng gitka nién dé
Ban Tang Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé vigc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitra
nién @o, dam bao B4o céo tai chinh riéng gitta nién do phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh
tai chinh tai ngay 30/06/2026 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén
i8n t& ridng cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay ctia Céng ty. Trong qua trinh lap Bao c4o
tai chinh riéng gitva nién do nay, Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két da tuan thd cac yéu cau sau:
- Xay dyng va duy tri kidm soat néi by ma Ban Tong Gidm dbc Cong ty xac dinh la can thiét aé
dam bao cho viéc lap va trinh bay B&o cdo tai chinh riéng gitra nién dg khéng con sai sot trong
yéu do gian 1an hodc do nham I&n;

- Lya chon pht hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;

- Thuce hién cic xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu 15 cac chudn muc ké toan dugc ap dung c6 dwge tuan thi hay khéng, co nhitng ap dung

sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng gilra

nién do hay khong;

Lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ trén co s& tuan tht cac Chudn muyc ké

toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé

lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do;

Lap Bdo c4o tai chinh riéng gitka nién dg Irén co s& gia dinh hoat dong lién tuc, trie trudng hop

khéng thé cho réng Céng ty sé liép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm dam béo s6 k& toan duoc ghi chép va lwu trik day du

d& phan 4nh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bAt ky thoi didm nao va dé lam co

s& lap Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do tuan tha theo cac quy dinh hién hanh cta Nha nudrc.

Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhigm dam bao an toan cho cac lai san clia Cong ly

va da thyrc hién céac bién phap phi hep d& ngan ngtra, phét hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham

khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Céng ty tuan thti cac quy dinh cla Ludt chting khoan va

Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bd thong tin theo cac quy dinh c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: Tang 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim L, Phuéng Binh Céng, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién ctia Ban Téng Gl4m déc
Theo y kién ctia Ban Tong Giam déc Cong ty, Bao cao tai chinh riéng gitva nién dé da duoc soat xét
(dinh kém) da phan anh trung thuc va hop Iy v& tinh hinh tai chinh rigng cla Céng ty tai ngay
30/06/2028, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuy@n tién t& riéng cho ky ké toan
06 thang két thic cting ngay ctia Cong ty, phd hgp véi cac ChuAn muc ké toan Viét Nam, Ché do
k& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dg.

Ha Nai, ngay 28 thang 08 ndm 2026
MAT BAN TONG.GIAM BOC
G-GIAM POC
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& PKF-TTG

sé: 1 5 /2026/BCSX/TTG.KD9

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJA NIEN PO

Kinh gvi: Céc cb déng
Hai ddng Quan tr| va Ban Tdng Giam déc
Céng ty Cb phan Pau tw va Xay dwng Vina2

Chung téi d soat xét Bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ kém theo ctia Cong ty Co phan Dau tu

va Xay dung Vina2 (sau day goi tAt 13 “Cong ty”), dwoc lap ngay 28/08/2026, bao gom: Bao céo

tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d¢ tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qué hoat dong kinh doanh

riéng gitra nién dg, Bao céo luu chuyén tién 1 riéng gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thac

cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo fai chinh riéng gitra nién do, dugc trinh bay t trang 07
| dén trang 57.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé da duoc soat xét nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy&n tién té theo cac nguyén téc va thng
& ké toan dugc chAp nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thurc va hop ly Bao
c4o tai chinh riéng gitra nién do ctia Céng ty theo cac Ghuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao c4o tai chinh riéng gilra nién do va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam béo cho viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh riéng gitra
nién d6 khong cb sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua kiém toan vién

' Trach nhiém cla chiing t6i 1a dua ra két luan vé Béo cao tai chinh riéng gitra nién do dura trén két

' qua soat xét ctia ching toi. Chung t6i @ thye hién cong vieéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam

v& hop ddng dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitva nién dé do Kiém toan vién

déc 1ap clia don vi thuc hién.

| Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién do bao gdm thurc hién cac cudc phong van,
chii yéu Ia phong van nhitng ngudi chiu trach nhigm v& cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién
thd tyc phan tich va cac thi tuc soat xet khac. Mdt cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon
mét cude kiém toan dugc thyre hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho
phép ching téi dat dwoc su dam bao réing ching 1oi & nhan biét duoc tét ca cac vén dé trong yéu
c6 thé duoc phat hién trong mot cude kidm toan. Theo @6, ching toi khong dua ra y kién kiém
toan.

]‘ PKF - TTG is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent
legal entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITPA NIEN BQ (TIEP THEO)

Két luan ctia Kiém toan vién

Cin clr trén két qua soat xét clia chung téi, ching 16i khong thay c6 v&n dé gi khién ching t6i cho
ring Bao cao tai chinh riéng gitra nién do dinh kém khdng phan énh trung thyc va hop 1y, trén cac
khia canh trong y&u, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C& phan PAu tw va Xay dung Vina2 tai ngay
30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty cho ky ké
toan 06 thang két thiic cling ngay, phit hop véi cac Chuén myrc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh riéng gilra nién do.

Vén dé can nhan manh

Chting t6i mudn luu ¥ ngudi doc dén van de sau:
Thuyét minh s 7.3 clia Béo céo 1ai chinh riégng cho giai doan ké toan tir ngay 01/01/2026 dén

ngay 30/06/2026, trong d6 trinh bay vé thong tin cac vy kign ma Céng ty dang c6 tranh chép, cho

phan quyét cla Toa an.

Van dé nhan manh nay khong lam thay a6i ¥ kién chap nhan toan phan clia ching toi néu trén.

Vén dé& khac

B4o cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty cé
phin BAu tw va Xay dung Vina2 da dugc kiém toan bdi mét cong ty kidém toén doc 1ap khac. Kiém
toan vién d4 dua ra kit luan chAp nhan toan phan déi véi Bao céo tai chinh rigng kiém toan nam
nay tai Béo cao kiém toan s6 2006/2025/BCTC/IAV ngay 30 thang 03 nam 2028.

B4o céo tai chinh riéng gilra nién dg cho ky k& toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025
clia Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Vina2 dé duoc soat xét boi mot cong ty kiém toan dgc
lap khéc. Kiém toan vién da dua ra két luan ch&p nhan toan phan déi v6i Bao cdo tai chinh riéng
gitva nién do nay tai Bao cdo soat xét s6 2006/2025/BCSX/IAV ngay 29 thang 08 nam 2025.

Ha Noi, ngay 28 thang 08 ndm 2026
ATV PA E;ZN CHO
L ENHHK OAN VA TU VAN PKF-TTG
CONG TY o) o

©
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Nguyén Nge&Tu=""
Phé Téng Giam déc

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé
kiém toén sb 2305-2023-330-1
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Maiu s6 B 01a— DN

(Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cta Bé trudng Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUYNG VINA2
Dia chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim
Lii, Phudrng Binh Cong, Thanh phd Ha N

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2026

TAI SAN Ma Thuyét S6 cudi ky §6 dau ky
sé minh (VND) (VND)

A. TAISAN NGAN HAN 100 2.088.881.379.006 2.336.626.661.650

L Tidn va cac khoan twong dwong 110 5.1 19.350.926.226 196.739.365.154
tian
Tign 111 19.350.926.226 28.227.365.154
Céc khoan tuong dwong tidn 112 - 168.512.000.000

Il.  DAu tw tai chinh ngén han 120 5.2 101.207.821.170 283.136.121.170
Chirng khoan kinh doanh 121 - 198.283.300.0C0
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 101.207.821.170 84.852.821.170
ngan han

ll. Céac khoan phai thu ngan han 130 1.511.906.576.618 1.483.747.035.821
Phai thu ngan han cta khach hang 131 5.3 592.024.523.354 645.054.216.643
Tra trwdc cho ngwdi ban ngdnhan 132 5.5 747.090.5694.315 736.583.676.986
Phai thu ngén han khac 135 5.4 251.346.836.675 181.806.610.554
Dy phong phai thu ngén han kho doi 136 5.7 (78.555.377.726) (79.697.468.362)

IV. Hang tén kho 140 5.8 426.645.030.266 350,794.109.992
Hang tén kho 141 426.645.030.266 350.794.109.992

VI. Tai san ngén han khac 160 29.771.024.726 22.210.029.513
Chi phi cher phan b ngan han 161 5.6 23.380.124.818 19.585.883.877
Thué GTGT dugc khlu tri 162 6.013.108.031 2.246.353.759
Thud va céc khoan khac phdithu 163 5.11 377.791.877 377.791.877
Nha nwédc

B. TAISAN DAI HAN 200 947.945.073.637 665.544.850.837

Il.  Taisan cb dinh 220 47.879.438.819 42,024.751.802
Tai san cb dinh hiku hinh 221 5.9 47.879.438.819 42.024.751.802
- Nguyén gié 222 86.823.085.372 78.864.444.102
- Gid lrj hao mon Idy ké 223 (38.943.646.553) (36.839.692.300)
Tai s&n ¢b dinh vd hinh 227 & =
- Nguyén gia 228 54.587.600 54.587.600
- Gi4 trj hao mon iy ké 229 (54.587.600) (54.587.600)

Iv. Bé&tdong san dau tw 240 5.10 128.368.043.046 137.097.576.661
- Nguyén gia 241 161.347.186.010 168.963.853.863
- Gia trj hao mon liy ké 242 (32.979.142.964) (31.866.277.202)

VI. DAu tw tai chinh dai han 260 5.2 771.068.109.174 485.784.809.174
DAu tw vao cong ty con 261 50.000.000.000 50.000.000.000
DAu tw vao cong ty lién doanh, lien 262 171.000.000.000 -
két
DAu tw gép vén vao don vj khac 263 554.783.300.000 440.500.000.000
Dy phong tdn thét dau tu vao donvi 264 (4.715.190.826) (4.715.190.826)
khac dai han

VIl. Tai san dai han khac 270 629.482.598 637.713.200
Chi phi ché phan bb dai han 2711 5.6 111.320.735 119.551.337
Tai san thué thu nhap hoan lai 272 518.161.863 518.161.863
TANG CONG TAI SAN 280 3.036.826.452.643 3.002.171.512.487

Bio cdo tai chinh riéng gitva nién dd nay phéi duge doc chung véi céc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINA2

Dja chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KBTM Kim Vén - Kim  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngéy
27/10/2025 cua B trudng Bé Tai chinh)

Ld, Phueang Binh Céng, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 01a— DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GI(’A NIEN DO (TIEP THEOQ)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON Md Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
sé6 minh (VND) (VND)
C. NQ PHAITRA 300 2.109.706.159.755 2.079.290.788.131
. No ngan han 310 1.784.896.025.531 1.745.950.851.197
Phai trd nguwdi ban ngan han 311 512 413.408.119.351 468.668.781.414
Ngudi mua tra tién trudc ngdn han 312 5.13 456.383.555.590 510.864.628.459
Thué va cac khodn phdingp Nna 314 5.11 22.646.689.071 23.855.908.767
nuwée ngan han
Phai tra ngudi lao dong 315 4.975.188.495 3.183.866.086
Chi phi phai tra ngén han 316 5.14 27.634.402.135 40.084.634.733
Doanh thu ché phan bd ngdn han 319  5.15 660.003.637 347.023.715
Phai trd ngéan han khac 320 5.16 50.306.318.861 54.402.074.175
Vay va ng thué tai chinh ngdn han 321 5.17 807.090.231.253 641.659.591.291
Quy khen thudng, phuc lgi 323 1.791.517.138 2.884.342.557
Il.  No daihan 330 324.810.134.224 333.339.936.934
Chi phi phai tra dai han 334 5.14 24.954.618.256 24.954.618.256
Doanh thu che phan bd dai han 337 5.15 8.592.409.619 7.889.889.330
Phai tra dai han khéc 338 5.16 114.504.438.356 118.304.438.356
Vay va ng thué taichinhdaihan 339  5.17 176.758.667.993 176.758.667.993
Dy phong phai tra dai han 343 - 5.432.322.999
D. VON CHUSC HOU 400 5.18 927.120.292.888 922,880.724.356
Vén gop clia chi s& hitu 411 756.455.250.000 756.455,250.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén 411a 756.455.250.000 756.455.250.000
biéu quyét
Théng dw vén 412 73.121.759.196 73.121.759.196
QuY dau tw phat trién 418 70.379.474.239 70.379.474.239
Qu§ khac thude vén chi sé hiku 419 1.602.255.027 1.602.255.027
Loi nhuan sau thué chuwra phan 420 25.561.554.426 21.321.985.894
hoi
?LNST chua phén phéi liy ké dén  420a 19.663.146.714 9.722.891.722
cudi ky truéc
- LNST chwa phén phéi ky nay 420b 5.898.407.712 11.599.094.172
TONG CONG NGUON VON 440 3.036.826.452.643 3.002.171.512.487
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG | DALDIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) ogoq@@%‘ . déng déu)
CONG TY
(, . CO PHAN||
W | BAUTU VA XAy pl)
VINA2 A .
. ’ N PHG - BB ,
CAO HONG LE LU'ONG VAN HOANG ~LHOUGTRONG HUNG

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do nay phai dugc doc chung véi céc thuyét minh kém theo
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Mau s B 02a— DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cda B¢ trudng B¢ Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TW VA XAY DIPNG VINA2

Pia chi: Téng 2-4,Toéoanha B - KBTM Kim Van - Kim
L, Phueng Djnh Céng, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(’A NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU Mad Thuyét Ky nay Ky trwdc
sé minh (VND) (VND)
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 6.1 536.960.326.074 466.881.715.978
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 786.391.868 748.144.425
3.  Doanh thu thuan vé ban hang vacung 10 536.173.934.206 466.133.571.553
cép dich vy
4, Gia vén hang ban 11 6.2 501.358.250.261 408.723.820.420
5.  Loinhuan gép vé ban hang va cung 20 34.815.683.945 57.409.751.133
cép djch vy
6.  LA&i/ld cla hoat ddng ban, thanh Iy bat 21 - =
déng san dau tw
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 6.3 20.060.113.277 4.877.046.397
8.  Chi phi tai chinh 23 64 31.208.595.569 29.092.702.246
- Trong d6: Chi phi di vay 24 31.208.595.569 29.092.702.246
9. Chi phi ban hang 25 6.5 597.093.971 1.502.607.062
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 18.970.114.365 23.067.314.012
11. Lei nhuén thuan tir hoat dong kinh 30 4.099.993.317 8.624.174.210
doanh
12.  Thu nhap khac 31 66 5.236.481.238 4.208.280.635
13.  Chi phi khac 32 67 481.088.736 59.275.944
14. Lo nhudn khac 40 4.755.392.502 4.149.004.691
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéec thué 50 8.855.385.819 12.773.178.901
16.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 2.956.978.107 5.519.611.512
17.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - 685.056.802
18. Lginhuan sau thué thu nhap doanh 60 5.898.407.712 6.568.510.587
nghiép
Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG NGU'OI BAI DIEN THEO PHAP LUA'/V
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
///f’f
CAO HONG LE LUONG VAN HOANG

Béo céo tai chinh riéng gi¥a nién do ndy phai dugc doc chung véi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VINA2
Dja chi: TAng 2 - 4, Téanha B - KDTM Kim Van - Kim
L, Phuong Binh Cong, Thanh phd Ha Noi

(Kém theo Thong i s8 99/2025/T 7-BTC ngdy

Mau s6 B 03a— DN

27/10/2025 ctia BY trudng BY Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIC’A NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

I. Lwu chuy@n tién tie hoat dgng kinh doanh

Loi nhu@n truéc thué
Didu chinh cho cédc khoan
Khéu hao TSCP va BBSET
Cac khoan dy phong
Lai, 15 tir hoat dong dau tw, tai chinh
Chi phi di vay
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh
trwde thay déi vén lwu dong
Tang, giam céc khodn phai thu
Téng, gidm hang tén kho
T#ng, gidam céc khoan phai tra
(Khdng ké Iai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi chd phan bd
Chi phi di vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép d& nop
Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng
kinh doanh
II. Lwu chuyén tidn tir hoat dong dau
tw
Ti&n chi cho vay, mua cac cong cuy
no cla don vi khac
Tidn thu hdi cho vay, ban lai céc
céng cy ng ctia don Vi khac
Tidn chi dau tw gép vén vao don vi
khéac
Tidn thu lai cho vay, ¢6 tirc va [gi
nhuan dugc chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng
déu tv

Ma Thuyét

£
S0

01
02
03
05
06
08
09

10
11

12
14
15
17

20

23
24
25
27

30

Ky nay

(VND)
8.855.385.819
3.216.820.015
(6.574.413.635)
(20.060.113.277)
31.208.585.569
16.646.274.491
72.200.425.810

(75.850.920.274)
(134.229.825.273)

(3.786.010.339)
(30.203.594.294)
(223.086.626)
(1.092.825.419)

(156.539.561.924)

(24.500.000.000)
8.145.000.000
(171.000.000.000)
1.075.483.034

(186.279.516.966)

Ky trwédc
(VND)

12.773.178.901

4.551.879.548
629.957.367
(4.877.046.397)
29.092.702.246
42.170.671.665

(249.559.768.339)

(4.771.936.927)
49.680.208.589

(5.905.744.407)
(26.987.572.161)
(8.788.193.603)
(3.292.345.000)

(207.454.680.183)

(4.100.000.000)

33.966.000.000

2.726.206.633

32.592.206.633

Bao céo lai chinh rigng giiva nién d¢ nay phéi dugc doc chung véic

ac thuyét minh kém theo

10

S

=
=

Wax



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIPNG VINA2 Miu s6 B 03a—- DN
Pia chi: TAng 2 - 4, Tda nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Ld, Phudrng Binh Céng, Thanh phé Ha Nbi 27/10/2025 ctia B trudng B9 Tai chinh)
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIC’A NIEN DO (TIEP THEO)

(Theo phwong phép gién tiép)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma  Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6  minh (VND) (VND)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu ti di vay 33 731.576.238.405 396.477.675.096
Tién trd ng gbc vay 34 (566.145.598.443) (371.715.886.435)
Cb twre, lgi nhuan da tra cho cha 36 - (873.255)
s& hitu
Lwu chuyén tién thudn to hoat 40 165.430.639.962 24.760.915.406
déng tai chinh
Lwu chuyén tign thudn trong ky 50 (177.388.438.928) (150.101.558.144)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.1 196.739.365.154 190.780.579.890
Tidn va twong dwong tién cubiky 70 5.1 19.350.926.226 40.679.021.746
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUGONG NGUOI DALDIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) 5
CONG Tj
’( €O PHA
" U DAU TU VA XA
CAO HONG LE LU'ONG VAN HOANG

Béo céo tai chinh riéng gitra nién d ndy phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIYNG VINA2
Dia chi: Tang 2 - 4, Toéa nha B - KDTM Kim Van - Kim
Ld, Phudng Dinh C8ng, Thanh phd Ha Ngi

MAu sb6 B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cla Bé truéng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cé phan DAu tw va Xay ding Vina2 la Cong ty cb phan dugc thanh lap va hoat dong theo
Gidy chiéng nhan diing ky kinh doanh Céng ty cé ph&n s6 0100105895 ngay 24/10/2003, da dang
ky thay d&i 13n thtr 29 vao ngay 05/02/2026 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cap.

vén didu 16 clia Cong ty 12 756.455.250.000 ddng (Bay tram ndm muoi sau ty bon trdm nam muoi
I3m triéu hai trim ndm muoi nghin @éng), twong dwong 75.645.525 cb phan, ménh gia mot cb
phan la 10,000 déng.

Cé phiéu ctia Cong ty duorc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) voi ma chirng
khoan la VC2 tlr ngay 11/12/20086,

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng kinh doanh chinh trong linh vire xay dng nha dé &.

Nganh nghé kinh doanh

Cac hoat ddng chinh clia Cong ty trong nam hién tai bao gbm:

- Xay dung cac ¢dng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng dwdng b céac cép, cau cong, thiy
Ioi, bru dién, nén moéng, cac cong trinh ki thuat ha tang dd thj va khu cdng nghiép, cac céng trinh
dudng day, tram bidn thé dién dén 110 KV; Thi céng san dép nén méng, xtr ly nén dat yéu; cac
cong trinh xay dung cAp thoat nwde, Iap dét dwdng dng cong nghé va ap lue, dién luc;

- Xay ding phat trién nha, kinh doanh bat déng san;

- Stra chiva, thay thé, 1&p dat may méc thiét bi, cac loai két cAu bé tong, két cau thép, cac hé thong
ky thuat cong trinh (thang may, didu hoa, théng giod, phong chay, cap thoat nuwoc);

- Tu vAn dAu tu, thwe hién cac dy dn dau i xay dyng, 1ap dy 8n, tw van d4u thau, tw van giam
sat, quan ly dw an;

- Kinh doanh xuét nhap khau vat tw, may méc thiét bi, phu ting, tu liéu san xudt, tw liu tidu dung,
nguy@n lidu san xudt, day chuyén cdng nghé, may moc, thiét bi t dong hoa, vat ligu xay dung,

phwong tién van tai;

- San xudt kinh doanh vat liéu xay dung (cat, da, soi, gach, ngéi, xi méng, cau kign bé téng, bé
tdng thwong phdm va cac vat liéu xay dung khéc ding trong xay dyng, trang tri ndi théat), (chi
dwoc kinh doanh khi co quan Nha nwéc ¢d tham quyén cho phép);

-BPai ly cho cac hang trong va ngoai nudre kinh doanh cac mat hang phuc vy san xuat va tiéu dung;
- Dich vy quan Iy bat dong san, tw van bét ddng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng ctia Cong ty dvgc thire hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

CAu triic doanh nghiép
Céng ty co try sd tai: Tang 2 — 4, Téa nha B — KBTM Kim Van — Kim Ld, Phudng Binh Cong,
Thanh phd Ha Noi.

Bén thuyét minh Béo céo 1éi chinh riéng gita nién dd I mét bé phéan khong tach i cua Béo cao lai chinh riéng gidra nién do

12

2 -



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VINA2 Méau s6 B 09a — DN
Pija chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KBTM Kim Van - Kim (Kem theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC ngay
Ld, Phwdng Binh Céng, Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cla BO trudng Bé Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty cd 4 chi nhanh, 2 cong ty con va 1 cdng ly lién doanh, lién két (tai
ngay 01/01/2026, Cong ty cb 4 chi nhdnh, 2 cong ty con), cy thé nhu sau:

Céc don vj trire thude hach todn phu thuge:

ﬂ‘ Tén Coéng ty Nevi thanh lap Hoat déng chinh
Cac don vi trye thudc hach toén phu thuge

1 | Chi nhanh Vina2 Golden Silk Thanh phé Ha Noi Xay dwng nha céc loai

2 | Chi nhanh Vina2 Quang Minh Thanh phé Ha Noi Xay dwng nha céac loai

Chi nhanh Vina2 Xuén Hoéa Tinh Pht Tho Xay dyng nha cac loai

4 | Chi nhanh Vina2 Binh Binh Tinh Gia Lai Xay dyng nha céc loai

Céc cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két; don vi khéc:
Nol thanh  |Ty 18 lgi| Quyén biéu

Hoat déng chinh

TT ong t i .
Tén Cong iy Iap (ch (%) | quyét (%)
Cac cong ty con

Céng ty Cé phan Xay dung | Thanh  phé " , Dich vy, san xudt, xay
1 | va Co khi Thiét bi Vina2 | Ha Nai L L [

Cong ty TNHH Pau tw va | Thanh  phd . . : ;
2 Dich vu D8 thj Vina2 Ha Noi 100% 100% Dijch vy quan ly

Céc cong ty lién doanh, lién két s& hiku trye tiép

Kinh doanh béat déng

Cong ty TNHH Méc Chau | .« 1o | 459 45% sén: quyé‘n sty dEJ|1g dajt
Gateway thudc chl s& hiu, chl

str dung hoéc di thué

PAu tw vao don vj khac

Cong ty C& phan Dién | Thanh phé stav |3 disn nuéc va
1 | nwéc va Phong chay chiva | Ha Noi 10% | 10% y S
: PCCC
chay Vina2

Coéng ty C6 phan Dau tw | Tinh  Nghé . " s
Phtic Thanh Heng iy 15% 15% Doanh nghiép du an

Céng ty C6 phan Pau tw
3 | Phat trién Bt dong san P6 | Tinh Gia Lai | 14,71%| 14,71% | Xa&y 1&p
Thanh B
1.6. S6 lwong ngwdilao déng
Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la 190 ngwdi (tai ngay 31/12/2025 1a 178
nguoi).

2. KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam clia Cong ty bét @Au tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 nam dwong lich.

Bén thuyét minh Bao céo tal chinh 1iéng gidia nién dj 1a mét b phén khdng téch roi cla Bao cdo {ai chinh riéng gida nién do 13



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VINA2 Mau sé B 09a — DN

Dja chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Vén - Kim (Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
L, Phudng Dinh Céng, Thanh phd Ha N 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ'A NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd nay duoc Iap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.
Pon vi tién 18 siv dung trong ké toan la Dong Vigt Nam (“VND”).

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1. Chuin muwc va Ché do ké toan ap dung
Céng ty 4p dung cac Chudn muec ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy djinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra
nién do.
Theo d6, B&o c4o tai chinh gita nién do nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tign té theo cac nguyén téc va théng 16 ké toan
dwoc chép nhan chung tai cac nwdc khéc ngoai Vigt Nam.

3.2. Ap dung hwéng din méi vé Ché dd ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh d& ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tv 997) huéng
dAn ché d6 k& toan doanh nghiép. Théng tw 99 ¢6 higu lc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va ap
dung cho nam tai chinh bt dau tir hodic sau ngay 01/01/2026. Thong tw nay thay thé cho cac van

ban nhuw sau:

- Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh (“Thong tw 200") huéng dan
ché do ké toan doanh nghiép;

Thong tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B Tai chinh vé sira ddi, bd sung Diéu 128
Théng tw 200;

Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh vé sira dbi, b sung mot sé
Diéu ctia Théng tw 200.

Theo danh gia clia Ban Giam déc, viéc ap dyng Thong tw 99 trong ky ké toan hién tai khéng co
anh hudng trong yéu dén Bao céo tai chinh gitba nién dd cta Cong ty.

3.3. Tuyén bé v& vigc tuan thit Chudn myc ké toan Vigt Nam va Ché do ké toan
Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thi ddy dl yéu cau cla cac Chudn myc ké toan
Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG
Sau day la cac chinh sach k& toan quan trong dugc ap dung trong viée 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng gitra nién do nay
Cé4c chinh sach ké toan duoc ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién do
nay la nhat quan v cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
riéng clia ndm gan nhat.

441. Wéc tinh ké toan
Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién 6 tuan thl theo cac Chuan murc ké toan
Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam hign hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
d@én viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién do yéu chu Ban Téng Giam dbc phai c6
nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 ligu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gidia nign d6 la mot b phan khding thch réf ctia Bao céo 18i chinh riéng gitka nién do 14
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CONG TY CO PHAN BDAU TU VA XAY DUNG VINA2

M3iu sé B 09a — DN

Dia chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Vén - Kim  (Kém theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay

L{i, Phudmng Binh Céng, Thanh phd Ha Noi

27/10/2025 cta Bo trudng BO Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.2,

4.3.

céc khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thuc ky ké todn ciing nhu cac sb liéu bao cao
v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc wéc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé nay
bao gom:

- Dy phong phai thu kho doi;

- Dy phong giam gia hang tén kho;

- Uéc tinh lién quan dén viéc phan bd cac khoan chi phi chdy phan bo;

- Th&i gian st dung httu fch ctia tai san ¢b dinh;

- Udec tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Céc wore tinh va gia dinh thudng xuyén dugc dénh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu té khéc, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai cé anh hudng trong yéu t6i Béo cao tai chinh
riéng gitka nién dé ciia Gong ty va duoc Ban Giam déc dénh gia 1 hop 1y. Két qué hoat dong kinh
doanh thuc t& co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tign bao gbm ti&n mét tai quy, cac khodn tién gtki ngan hang (khéng ky han).

C4c khoan 1ong dwong tién Ia céc khoan dau tw ngén han cé thdi han thu hdi hodc déo han
khdng qué 3 thang cé kha néng chuyan d@di thanh mét lwong tién xac dinh va khong ¢ rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thoi diém bao céo.

Céac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh bao gdm cac khoan chirng khoan va cac cong cu tai chinh khac nédm
gitr vi myc dich kinh doanh tai thoi diém két thic ky ké toan (ném gitr voi muc dich chd tang gia
dé ban ra kiém 167). Chiing khoan kinh doanh bao gém: ¢b phiéu, trai phigu, cac loai chirng khoan
va cong cu tai chinh khac (chirng chi quy, quyén mua cé phan, ching quyén, quyén chon mua,
quy&n chon ban, hop ddng tuang lai, thwong phiéu, hdi phiéu, cac khoan ng/cho vay duoe doanh
nghiép mua ban lai dé& kiém 6i,...).

Chirng khoan kinh doanh duo'c ghi nh@n ban dau theo gia trj hop ly cla cac khoan thanh toan tai
thovi diém giao dich phat sinh. Céc chi phi mua chung khoan kinh doanh (néu ¢d) nhu chi phi moi
gi®i, giao dich, cung cép théng tin, thué, phi ngan hang,... dwoc hach toan vao chi phi tai chinh
trong ky. Tai thoi didm két thic ky ké toan, néu gid trj thj trudng cta ching khoan kinh doanh bj
gidm xubng thap hon gia gbc, cong ty thye hién Iap dy phong ton that chirng khoan kinh doanh.

Cac khodn dau tw ndm gicr dén ngdy ddo han

Céac khoan dAu tw ném gitk dén ngay d4o han bao gdm céc khodn dau tu ma Céng ty cé ¥ dinh va
kha nang git dén ngay déo han. Cac khoan dau tw ndm git dén ngay dao han bao gdm: cac
khoan tidn gi¥i ngan hang c6 ky han, tréi phiéu doanh nghigp ném gitr dén ngay dao han.

Céc khoan dau tw ndm git dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau ghi nhan
ban @Au, cac khoan dAu tw ndy dugc ghi nhén theo gia tri ¢é thé thu hoi. Thu nhap I&i tir cac khoan
dAu tw ndm gitr dén ngay déo han sau ngdy mua dwoc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& dw thu. Lai duoc hueng trwde khi Cong ty nam gite dwoc ghi giam trir vao
gia goc tai théi diém mua.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gida nién &3 la mot bg phén khéng téch rof cda Béo cdo téi chinh néng gitka nién do
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINA2

Miu sé B 09a — DN

Dia chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KOTM Kim Van - Kim  (Kém theo Thdng tw 56 99/2025/TT-BTC ngay

Ld, Phudrg Dinh Cong, Thanh phd Ha Noi

27/10/2025 cda B trudng B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.4,

Khi co cac bang chwng chéc chan cho thdy mét phan hodc toan bg khoén dau tw cé thé khéng thu
hdi dugc va sb ton that duge xéc dinh dwgce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va gidm trix

trye tiép gia trj dau tw.
DAu tw véo cbng ty con; cong ty lién doanh, lién két

Céng ty con 1a nhitng don vi ma Céng ty co quyén chi phDI cac chinh sach tai chinh va hoat déng,
thuwdng di kém véi viec ndm git hon mot nira quyén biéu quyét. Viéc danh gia quyén kiém soat
cb xét dén quydn b phidu tidm nang tai thoi diém hién tai.

Cong ty lién két 1a nhitng don vi ma Cong ty c6 anh hudng dang k&, nhung khdng kiém soat, céc
chinh séch tai chinh va hoat déng ctia don vi. Cong ty lién doanh la nhirng don vi ma Céng ty co
quyén ddng kiém soat dwoc thiét 1ap bang thoa thuén hop ddng va ddi hoi sy nhét tri clia cac bén
lign doanh déi voi cac quyét dinh chién lwoc v& tai chinh va hoat déng. Cong ty lién doanh, lién
két thworng la cac don vi ma Cong ty thwdng ndm gitr t&r 20% dén 50% quyén biéu quyét & cac
don vi do.

Cac khoan dau tw vao cong ty con va céng ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia
gbc bao gbm gia mua va céc chi phi mua ¢6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhan ban dAu, cac khodn
dAu tw nay dwoc xac dinh theo gid gbc trie di dy phOng giam gia dau tw. Dy phong guam gia dau
tw dwoc 1ap khi don vi nhan dau tw phat sinh 15 dAn @én Céng ty c6 kha nang mét vén, trir khi co
bng chirng ring gia tri clia khoan dau tw khéng bj suy gidm. Dy phong giam gia dau tw duoc
hoan nhap khi don vj nhan dau tw sau d6 tao ra lgi nhuan dé bu trir cho céc khodn 16 da dwoc lap
du phong trwdc kia. Khoan dw phdng chi dwge hoan nhap trong pham vi sao cho gia trj ghi s6 clia
khoan dau tu khdng vurot qua gia tri ghi sb clia chang khi gia dinh khéng ¢ khoan dy phong nao
da dwge ghinhan.

Trudng hop Céng ty gidi thé cong ty con va sap nhap toan b tai san va ny phai tra clia cong ty
con vao Céng ty (Cong ty ké thira toan b quy2n lgi va nghia vy cua cdng ty con), Céng ty ghi
giam gid trj ghi sb khoan dau tw vao cdng ty con va ghi nhén toan bo tai sén, no' phai tra cla céng
ty con bj giai thé& vao bao cao tai chinh riéng gitra nién dd ctia Cong ty theo gia tri hop ly tai ngay
sap nhap. Phan chénh l&ch gitra gia tri ghi sb khoan diu tw vao cdng ty con va gia tri hop Iy cla
tai san va ng' phai trd dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Céc khodn déu tw khac

Céac khoan dAu tw khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm céc khoan dau tw vao cong
cu von clia don vi khac nhung khéng c6 quyén kiém soat ho#c déng kiém soat, khong cd anh
hwdng dang ké déi voi bén duge dau tu; Khodn dAu tw vao hop déng BCC ma doanh nghiép
khong c6 quy&n ddng kiém soat nhung dwoc huéng lgi ich phy thuge vao lgi nhuan sau thué clia
hop dong BCC; Cac khoan kim loai quy, dé quy khéng st dung nhw nguyén vat liéu dé san xuét
san pham ho#c mua vao — ban ra nhw hang héa; Tranh, anh, tai li¢u, vat pham ¢o gia tri khong

tham gia vao hoat dong sén xuét kinh doanh théng thudng.

Truong hop c6 bing chiing chéc chan cho thiy cac khoan dau tu nay bj gidm gia so voi gia tri thi
tredng va khodn gidm gia duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi doanh nghiép ghi giam gia tri
khoan du tu va ghi nhan tén that vao chi phi tai chinh.

Nor phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh gira nién d$ theo gia tri ghi s6 phai thu tir
khach hang ctia Cong ty va cac khoan phai thu khac cong véi di phong no phai thu kho doi. Tai
thovi Giém bao cdo, néu:

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giia nién d la mét b phan khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh riéng gilka nién 6

16

Nz\

a

IE

'

NE /s



' CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VINA2

Miu sb B 09a—DN

Dia chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

Ldi, Phuding Binh Cong, Thanh phd Ha Ngi

27/10/2025 clia Bo trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (TIEP THEO)
| Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.5.

Khoan phai thu ¢6 théi gian thu héi hogdc thanh toan ¥ 01 nam tro xubng (hodc trong mot chu

ky san xuét kinh doanh) dwgc phan loai 1a Tai sn ngén han;
Khodn phai thu cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky

san xudt kinh doanh) dwec phan loai 12 Tai san dai han;
Dy phang ng phai thu kho doi thé hién phan gié trj du kién bj ton that do cac khoan phai thu khéng
duoc khach hang thanh todn phat sinh déi véi s6 dw cdc khoan phai thu ngay két thac ky ké toan.
Dy phong ng phai thu khé @oi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir
06 thang trd 1én hodic cac khoan phai thu ma khach ng khé ¢6 kha nang thanh toan do bj thanh ly,
phé san hay cdc kho khan tuong ty.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan la gia thAp hon gitta gia gbe va gia tri thuén co thé thyc hign duoc

clia hang ton kho.

Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan truc tigp khac phat

sinh dé c6 dwec hang tdn kho & dia diém va trang théi sén sang st dung.

Gia trj thuln c6 tha thyc hién duoc ciia hang tdn kho 1a gia ban wdc tinh clia hang ton kho trong

nam san xuét, kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi

wérc tinh cén thiét cho viée tiéu thy chung.

C6ng ty 4p dung phuong phap ké khai thwdng xuyén d& hach toan hang ton kho voi gia tri duoc

xac dinh nhw sau:

- Nguyén vat lidu, cong cu dung cy, Binh quéan gia quyén

hang hoéa, thanh pham ton kho

- Chi phi SXKD dé& dang Chi phi nguyén vét liéu, chi phi nhan céng va chi phi
san xuit chung theo dinh miic hoat déng binh thudong

Dy phéng gidm gia hang tén kho dwoc trich Iap cho céc vat t, hang héa tén kho c6 gia gée I6n

hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duge theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 02

"Hang tdn kho” va Thong tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 clia Bo Tai chinh vé viéc huéng

dAn ché db trich 1ap va si¥ dung cac khoan dy phong gidm gid hang tén kho, tén that cac khoan

dAu tu tai chinh, no' phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang héa, céng trinh xay lap tai

doanh nghiép.

Tai san c6 dinh va khau hao tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gid tri hao mon luy ké.
Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san c¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhieng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén
vidc dwa tai san vao trang thai sén sang sir dung. Nguyén gia tai san c¢d dinh htu hinh do tu lam,
tw xay dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cdng chi phi lap dat va
chay thtr. Cac chi phi nang cap tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc vén hoa, ghi tdng nguyén gia tai
san cb dinh; cac chi phi béo 1ri, sira chira dugc tinh vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.
Khi tai san cb dinh httu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké dwoc
x6a sb va bat ky cac khoan I4i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san ¢b dinh hitu hinh déu dugc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao TSCP hiku hinh duoc tinh theo phwong phéap dudng thang.

Thoi gian trich khdu hao tai san cb dinh hitu hinh clia Céng ty dugc woc tinh nhu sau:

| Bén thuyét minh Béo céo t8i chinh riéng gil¥a nién do la mot b6 phan khong tach rdi ctia Béo céo tai chinh riéng gita nién dé
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINA2

MAu sb B 09a— DN

Dia chi: TAng 2 - 4, Toéa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

Ldi, Phwdng Dinh Cong, Thanh pho Ha Noi

27/10/2025 cta B§ truong B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.7,

4.8.

4.9.

- Nha cra vat kién tric: 05 — 50 nam
- May méc thiét bi: 06 — 20 ndm
- Phwong tién van tai, truyén dan: 06 — 10 ndm
- Thiét bj vén phéng: 03 — 10 ndm

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh bao gém gia mua va céc chi phf tryc tiép lién quan dén viéc
chuén bj d& dua tai san vac trang thai sén sang st dung. Céc chi phi nang cép tai san duoc vén
héa vao nguyén gi tai san cd dinh; cac chi phi khac dwge tinh vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky. Khi tai san ¢é dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mon Iy ké
duoc x6a s& va bat ky cdc khoan 13i 16 nao phat sinh do thanh 1y tai san cé dinh vé hinh déu duoc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

KhAu hao TSCD v hinh dugc tinh theo phuong phap dudng thang.

Théi gian trich khAu hao tai san ¢6 dinh vé hinh ctia Cong ty dug'c udc tinh nhw sau:
Phan mém may tinh: 06 — 08 nam

Bat dong san diu tw

Bét dong san dau tw nadm gitr d& cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mén Iy
ké. Nguyén gia ban dau cta bt dong san dau tw ném git dé cho thué bao gom gia mua, chi phi
quyén st dung dat va cac chi phi lién quan tryc tiép dén vige dua tai san dén diéu kign can thiét
a4 tai san co thé hoat ddng theo cach thirc da dy kién b&i Ban Didu hanh. Céc chi phi phét sinh
sau khi bat ddng san dau tr ndm gitr dé cho thué da dugc dwa vao hoat dong nhu chi phi stra
chira va bao tri dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam ma cac
chi phi nay phét sinh. Trong cac trudng hop c6 thé chirng minh mot céch ré rang réing cac khoan
chi phi nay 1am téng lgi ich kinh té trong tuong lai dw tinh thu duoc ti vigc si» dung bét déng san
dau tw ndm gitr G& cho thué vuot trén mirc hoat dong tidu chuén theo nhw danh gia ban dau, thi
cac chi phi nay dugc vén héa nhe mdt khoan nguyén gia téng thém cta bat déng san déu tu.
Khéu hao dwoc tinh theo phurong phép dudng thang dya trén théi gian hiru dung wéc tinh cia
bAt dong san dau tw ndm gitr dé cho thué.

Chi phi ch® phan bo

Chi phf ché phan b bao gém cac chi phi cher phan bd ngan han va chi phi che phan bd dai han

trén Bao cao tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty, va chi yéu la cdng cy dung cy,... va cac khoan

chi phi ché phan bé dai han va ngén han khée. Viéc phan bd chi phi chd' phan bé vao chi phi sén

xuét kinh doanh tieng ky dwee cén clr vao tinh chét, mirc do cuia tirng loai chi phi twong (rng voi

kha nang tao ra loi ich kinh té t&r céc chi phi nay.

Phai tra ngwel ban va cac khoan phai tra khac

Cac khoan phai tra trinh bay trong Béo cdo tai chinh riéng gitva nién do theo gia tri ghi sb phai tra

cho nguwdi ban ctia Cong ty va céc khoan phai tra khac va dugc chi tiét cho tirng doi tweng phai

tra. Tai thoi diém béo cdo, néu:

- Khoan phai tra cé thoi han thanh toan tlr 1 ndm tré xudng (hodc trong mdt chu ky san xuat kinh
doanh) duoc phan loai 1a ngén han;

- Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan irén 1 nam (hogc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la dai han.

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng gitra nién dg la mot bd phan khong tach roi clza Bao ¢ao tai chinh riéng gitka nién dj 18



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG VINA2
Dia chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim
Lii, Phwdng Binh Céng, Thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09a— DN

(Kém theo Théng twr sd 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia Bé trudng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

4.10.

4.11,

4.12.

4.13.

Phai tra ¢é tiee, loi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép duoc phan phdi cho cac bén gop von sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu 1§ ctia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va théng qua béi Nghj
quyét cudc hop Dai hi ddng cd déng.

Cé tirc duorc chia tir loi nhuan chuwa phan phdi dwa trén ty 18 gop vbn cha tirng cd déng va dwoc
ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hdi ddng ¢ déng phé duyét.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gia trj cac khoan chi phi da dugrc tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh
trong ky k& toan, nhing chura duge thyc chi vao thoi didm két thic ky ké todn. Khi cac chi phf do
phat sinh thuc t&, ndu cé chénh 1éch véi sd d4 trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hodc ghi giam
chi phi twong trng vé&i phén chénh 1&ch.

Dw phdng phai tra

Nguyén téc ghi nhan dy phong phai tra: Dy phong phéi tra dwoc ghi nhan khi thoa man cac didu
kién sau:

- Doanh nghiép cé nghia vu ng hién tai (nghia vy phap ly hogc nghia vy lién déi) do két qua tir
mét sw kién da xay ra;

S gidm st v& nhikng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
VUi ng',; va

- Pua ra dwoc mdt wéc tinh dang tin cay vé gia trj cla nghfa vy ng do.

Kho&n dir phong phai tra dwgc 1ap tai thei diém lap Bao c4o tai chinh riéng gitra nién dd. Trudng
hop 6 dy phong phai tra can lap & ky ké toan nay 16n hon s6 dyw phong phai trd da 1ap & ky ké
toan trwée chura stv dung hét thi s6 chénh léch duge ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh
ciia ky ké todn d6. Trwdng hop sb d phong phai tré lap & ky ké toan nay nhd hon s6 dw phéng
phai tra da lap & ky ké toan trudc chwa str dung hét thi s6 chénh Igch phai dwoc hoan nhap ghi
gidm chi phi san xuét, kinh doanh cta ky ké toan do.

Chi phi di vay va von héa céac khodn chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm céc khoan Iai fién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan t6i qua
trinh lam tha tuc vay duoc ghi nhan vao chi phi hoat dgng tai chinh trong ky trir truong hop cac
khoan chi phi di vay @8 duoc tinh vao (v6n héa) gid tri tai san do c6 lién quan tryc liép dén vige
GAu tw xay dyng, mua sdm tai san hodic san xuat céc tai san d& dang khi c6 du didu kién von hoa
theo quy dinh tai chuén myc chi phi di vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay s& duge tam ngting lai trong cac giai doan ma qué trinh dau tw xay
dung hoic san xuAt tai sn dé dang bj gian doan, tr khi sy gian doan dé 1a can thiét va sé cham
dirt khi c&c hoat ddng chti yéu can thidt cho viéc chudn bj dwa tai san d& dang vao sir dung hodc
ban ra d& hoan thanh. Chi phi di vay phéat sinh sau d6 s& dugc ghi nhan la chi phi hoat ddng kinh
doanh trong ky ké toan.

Chi phi di vay duoc vén héa trong ky ké toan khong duge vuot qua tong s6 chi phi di vay phat
sinh trong ky ké todn. Céc khoan I3 tidn vay va khodn phan bd chiét khau hogc phu irdi duoc von
héa trong tirng ky khong vugt qua sb Ii vay thure té phat sinh va s6 phan bé chiét khau hoac phu
trdi trong ky ké todn dé.

Ban thuyét minh Béo céo ai chinh riéng gitia nién ¢ la mgt bo phén khéng tach roi cla Bae céo tai chinh riéng gitva nién dé
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG VINA2

Miu sb B 09a — DN

Pia chi: TAng 2 - 4, Tdoa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Thong tw 56 99/2026/TT-BTC ngay

Li, Phutrng Djnh Céng, Thanh phd Ha NG

27/10/2025 cla B truéng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.14. Vén cht sé hivu

4.15.

Vén dau tw ban diu clia Céng ty duge ghi nhan theo gia trj von gép clia cac bén gép vén khi dugc
chuyn ddi thanh/ thanh Iap cong ty ¢b phan. Trong qua trinh hoat déng, vén dau t cia Cong ty
dwoe ghi nhan tang 1&n theo gia trj vén gép téng lén cta céc cb déng.

Thang dw vén cé phan duoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia téi phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh 1an déu phat hanh bé sung, chénh I&ch gitka gia tai phat hanh va gia tri so
sach clia o phiéu quy va cAu phan vén clia trai phidu chuyén ddi khi dao han. Chi phi tryc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢d phiéu va téi phat hanh co phiéu quy dugc ghi gidm théng
dw vén ¢b phan.

Khi mua lai cd phiéu do Céng ty phat hanh, khodn tién tra bao gém ca céc chi phi lién quan dén
giao dich duwoc ghi nhan 1a ¢b phiéu quy va dugc phan anh la mét khoan gidm trlr trong vén chl
sd hitu. Khi tai phat hanh, chénh I&ch gilra gia tai phat hanh va gia s6 sach cta co phiéu quy dugc
ghi vao khoan myc “Thang dw vén ¢b phan”.

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép Céng ty cd phén lan 29 ngay
05/02/2026 do S& Tai chinh Thanh phd Ha N§i cap, von diéu 16 clia Cong ty la 756.455.250.000
dbng dugc chia thanh 76.645.525 ¢b phan. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan
phdi cho cdc bén gdp vén sau khi d4 trich 14p cac qu theo Didu 18 ctia Cong ty ciing nhw cac quy
dinh ctia phap luat va thdng qua béi Nghj quyét cudc hop Bai hdi déng cb dong.

Thué
Thué Gid trj gia ting (GTGT):
Hang héa, dich vy do Céng ty san xuét va cung cép chju mire thué suat thué GTGT: 8%

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhap chiu thué duworc tinh dwa trén két qua hoat dong trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
khoan chi phi khdng dwoc chip nhan 1a chi phi hgp Iy, hop & cho myc dich tinh thué.

Thué sut thué TNDN trong ky ké toan clia Cong ty: 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké toan Ia chi phi thué thu nhap hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh 13 khon thué duec tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué
suét ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so v6i lgi nhuén ké toan la do didu
chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitka k& toan thué va ké toan tai chinh ciing nhu diéu chinh
cac khoan thu nhap hay chi phi khdng phai chju thué hay khéng dwoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phéi ndp hodc s& dugc hoan lai
do chénh |&ch tam thi gitra gid tri ghi so clia tai sén va ng phai trd cho myc dich Bao cdo tai chinh
gitra nién dg va céc gia trj dung cho muyc dich tinh thué. Thué thu nhap hodn lai phai ira dugc ghi
nhan cho tAt ca cac khoadn chénh léch tam thei chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duec
ghi nhan khi chic chén trong twong lai sé& c6 lgi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch
tam thoi duoe khau triv nay.

Céc loai thué khdc: theo quy dinh hién hanh cta Viét Nam.

Quyét toan thué ctia Céng ly s8 chiu sty kiém tra clia co’ quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué dél v6i nhidu giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khéac
nhau. Theo dg, s6 thué duoc trinh bay trén Bdo céo tai chinh gitta nién dé co thé bj thay ddi theo

quyét dinh ctia co quan thué.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giika nién dg 14 mot b¢ phén khong tach roi cia Béo cdo tai chinh riéng gitka nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KBTM Kim Van - Kim
Ld, Phwdng Dinh Cong, Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 clia B trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.18,

4.17.

4.18,

4.19.

4.20.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mot cach dang tin cady va Cong ty

¢6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tr giao dich nay.

() Doanh thu cung cAp dich vy dugc ghi nhan khi phan 16n rdi ro va loi ich da duoc chuyén giao
cho khach hang, dich vy da dwoc cung cép va dwoc khach hang chap nhan, ddng thoi xac
dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé. Doanh thu dich vy tw van dugc ghi nhan trén co s gia tri hoa don tai chinh dugc phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi lvgng céng viéc hoan thanh va dugc khach hang chap nhan
thanh toan.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir co ttre va loi nhuan dugc chia,
l4i tidn gii, 1ai cho vay. Tién I4i duoc xac dinh trén co s& dén tich dua trén s6 dw cac khodn
tidn gui va 13i suét &p dung. Cb tire va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi cong ty dugc
nhan quydn cb tire hodc loi nhuan i viée gép vén. CB tie bing ¢b phidu (Trudng hop Cong
ty cb phan) chi dugc theo déi s6 lwgng cb phidu ting thém, khdng ghi nhan gia tri c6 phidu
nhan dwoc.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban dwoc ghi nhan pht hop véi doanh thu cung cép dich vy va d&m bdo nguyén tac

than trong.

Déi véri chi phi nguyén vat liéu true tiép tiéu hao vwrgt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi

san xuét chung cd dinh khong phan bd vao gia tri san phdm nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia

vbn hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
dwoc xac dinh la tidu thu.

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan chi phi lai tién vay, 16 chénh Igch ty

gia va cac khoan chi phi hoat dong tai chinh khéc khong dugc v6n hoa theo quy dinh phét sinh

trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan b$ cac chi phi thuc 1é phat sinh trong

qué trinh ban san pham hang héa, cung cap dich vu va céc chi phi quén ly chung cia Cong ty.

Cac bén lién quan

C4c bén lién quan dugc coi l4 lién quan néu mdt bén cd kha nang kiém soat hodic ¢ anh hudng

d4ng ké ddi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc trvéng

hop dwoc coi la bén lién quan bao gém:

Céc doanh nghiép — k& ca cong ty me, céng ly con, céng ty lidn két — céc ca nhan, truc tiép hay

gidn tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat

clia Céng ty, hodc cing chung kiém soat véi Cong ty.

Céc bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty

ma c6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty, nhirng nhan sy quén Iy chi chét clla Cong ty,

nhiing thanh vién than cén trong gia dinh ctia cic ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc
nhiing cong ly lién két véi cac ca nhan nay cling dugc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé ca ting bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duoc chi y
chir khéng phai la hinh thire phap ly.

Ban thuyét minh Béo céo (&i chinh riéng gitra nién @6 la mot b phan khéng tach roi ctia Bao céo téi chinh riéng gitfa nign dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DING VINA2 Miu sb B 09a— DN
Pia chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
La, Phudng Bijnh Céng, Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cta B trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAQ CAO TINH HINH
TAI CHINH

5.1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

$6 cubi ky 86 dau ky

(VND) (VND)

Tién mét 99.734.265 300.574.065
Tién gtvi khéng ky han 19.251.191.961 27.926.791.089
Ngén héang TMCP Sai Gon Tai Léc - Chi nhénh 7.210.415.605 7.669.158.475

Péng Pa

Ngén hang TMCP Phét trién Thanh phé Hé
Chi Minh - Chi nhanh Binh Bjnh

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - HSi
S

3.569.713.502

6.868.764.298

2.548.161.826

10.115.847.300

Céc ngén hang khac 1.602.298.556 7.593.623.488
Twong duong tién - 168.512.000.000
Ccong 19.350.926.226 196.739.365.154

Bén thuyét minh Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do Ia mét by phan khéng téch réi ctia Bao céo tai chinh riéng gitra nién dj 22
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINAZ Mau sb B 09a— DN
Pija chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Thong tw s 99/2025/TT-BTC ngay
Ld, Phudng Binh Cong, Thanh phé Ha Noi 27/10/2025 cla Bo trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.5. Tratrwdce cho ngwdi ban

Tra trée cho ngudi bén Ia céc bén lién quan (chi tiét Thuyét minh 7.2)

Céng ty TNHH Xuét nhap khdu va
Thwong mai Vat tw Kim khi Bao Thang

Cong ty Cé phan DAu tw Phat trién Bat
déng sén D6 Thanh

Céng ty Cé phan Tép doan Vivaland
Céng ty TNHH Tw van va Bau tw Orient
Céng ty Cé phan PAu tw Phat trién D3 thj
Homax

Céng ty C6 phan Tw van Pau tw Xay dyng
va Thuong mai TQ!

Céng ty TNHH Bau tw Xay dyng Mec Viét
Nam

Céng ty Cb phan Tap doan Song Hong
Capital

Céng ty C& phan Huy Duong Group
Céng ty Cb phan Xay dung va Co khi
Thiét bj Vina2

Coéng ty TNHH Thwong mai va Xay dyng
Tan Hoang Viét

Cong ty C& phan Thwong mai va Xay
dung Trudng Xuén Loc

Cong ty C8 phan Xay dyng va Céng nghé
Moi trerdng Viét Nhat

Céng ty C6 phan Xay dwng Ha Néi CPM
Tra trwdre cho ngudi ban khac

Cong

5.6. Chi phi ch® phan bd

Ngén han

Chi phi ban hang D an Vina2 Panorama
Quy Nhon

Céng cu, dung cy xuat ding

Cac khoan khac

Dai han

Céng cuy, dung cy xuat dung
Céng

S6 cudi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
96.319.679.431 98.089.604.089

92.719.360.801
81.323.833.243
69.859.194.163
69.681.653.645
62.658.743.054
25.094.193.654

22.884.249.1565

18.584.100.000
17.907.886.426

17.000.000.000
16.408.837.772
14.786.972,573

12.412.480.927
129.449.409.471

92.719.360.801
81.323.833.243
69.859.194.163
69.681.653.645
62.658.743.054
37.813.600.956

22.884.249.155

18.584.100.000
18.776.914.966

16.000.000.000

16.435.837.772

14.786.972.573

116.969.612.569

747.090.594.315

736.583.676.986

86 cubi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
23.380.124.818 19.585.883.877
9.077.220.524 5.315.820.707
69.404.294 36.563.170
14.233.500.000 14.233.500.000
111.320.735 119.551.337
111.320.735 119.651.337
23.491.445,553 19.705.435.214
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Mau s6 B 09a— DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia BO trudng Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINA2
Pja chi: Tang 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Vén - Kim
L@, Phung Dinh Céng, Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

5.12. Phai tra ngwdi ban

Ngén han

Céng ty C& phan Xay dung va Co khi Thiét bj
VINA2
Cong ty Cb phan Dau tw va Thuong mai An Ha

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung va Thuong
mai Lé Phuc

Céng ty Cb phan Picons Viét Nam

Céng ty TNHH DAu tw Xay dung MEC Viét Nam
Céng ty Cb phan Delta Mién Trung

Céc déi twgng khac

Cdng

S6 cudi ky

(VND)

S6 dau ky
(VND)

54.428.875.354

39.739.978.331
28.828.511.275

15.015.935.059
13.813.095.933
12.416.645.408

249.165.077.991

48.118.548.571

6.673.142.318
28.932.247.794

15.015.935.0569
13.003.651.656
11.340.711.783
345.584.544.233

413.408.119.351

468.668.781.414

Phaéi tré ngudi ban 1a cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh 7.2)

5.13. Ngwéi mua tra tign truedc

Ngén han

Cong ty TNHH Xay ding va Quén ly Dy én HO Tay
Céng ty Cé phan Bja éc Vic Pha Tho

Ban Quan ly dy &n Pau tw Xay dyng xa Tan Nhyt
(Trude 1a BQL duw én Dau tw xay dung khu virc
hiuyén Binh Chénh)

Céng ty C& phan Dau tu MST

Céng ty Cd phan Kinh doanh Bja 6c Phat Dat

S6 cubi ky
(VND)

$6 dau ky
(VND)

61.791.452.067
45.100.106.606
39.505.597.000

29.387.532.909
22.664.210.771

71.448.900.231
75.568.766.662
40.296.000.000

38.449.730.130
22.664.210.771

262.437.020.665
510.864.628.459

257.934.656.237
456.383.555.590

- Cac dbi twong khac

Cong

Nguei mua tré tién trude la céc bén lién quan (chi tiét Thuyét minh 7.2)

Ban thuyét minh Béo céo téi chinh riéng gitka nién d6 18 mét bo phan khong téch roi cila Bao céo 18i chinh riéng gitka nién do 38



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIYNG VINA2
Pia chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KBTM Kim Van - Kim
L, Phudng Djnh Cong, Thanh phé Ha N

Mau s6 B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia B6 trudng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BOQ (TIEP THEO)

Cho ky k& toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi phai tra

Ngén han
- Trich trwdc chi phi di an Quang Minh
- Trich trwéc chi phi dy an Céng an Tinh Kon Tum
- Trich trudrc chi phi dy an Greenhill Quy Nhon
- Trich trwée chi phi dy an VIC Grand Square
- Trich trwde chi phi Cong trinh Parahill
- Cac khoan trich trwdc khac
Dai han
- Trich trwéc chi phi thi cong Dy &n Kim Vén —
Kim LG
Céong
5.15. Doanh thu ch& phan bo

S6 cudi ky
(VND)

Sb dau ky
(VND)

27.634.402.135
4.493.081.654
9.364.660.783
3.481.123.021
7.675.869.278
1.489.639.160
1.130.128.239
24.954.618.256
24,954.618.256

40.084.634.733
4.493.081.654
14.300.616.434
7.258.199.149
9.452.549.664
3.500.290.664
1.079.897.168
24.954.618.256
24.954.618.256

52.589.020.391

65.039.252.989

Ngin han

- Doanh thu che phan b
Dai han

- Doanh thu ché phan bd

S6 cubi ky S0 dau ky
(VND) (VND)
660.003.637 347.023.715
660.003.637 347.023.715
8.592.409.619 7.889.889.330
8.592.409.619 7.889.889.330

Cong

9.252.413.256

8.236.913.045

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng giiFa nién a5 fa mot b phén khdng tach 1o ciia Béo céo 1ai chinh niéng gitka nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIYNG VINA2 Mau sé B 09a — DN

Dija chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Théng tw s0 99/2025/TT-BTC ngay
Ld, Phwdng Binh Céng, Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cta Bé trudng B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (TIEP THEOQ)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.16. Phai tra khac

S6 cudi ky S6 dau ky

(VND) (VND)

Ngén han 50.306.318.861 54.402.074.175
- Kinh phi ¢c6ng doan 340.968.853 335.543.963
- B&o hidm xa hoi 1.895.866.112 2.418.567.747
- Phai tra vé c6 phan héa 14.000.000 14.000.000
- Nhan ky quy, ky curgc 723.000.000 723.000.000
- Céac khoan phai trd ngén han khac 47.332.483.896 50.910.962.465
+ Phi béo tri chung cw 7.075.525.326 6.599.672.581
+ C0 tre, loi nhuén phai tré 172.505.310 172.505.310
+ Chi phi I4i vay phéi tra 8.650.626.396 9.655.627.671
+ Phai tr céc doi xay dung 15.003.655.816 15.324.447.087
+ Phai trd khéc 16.430.171.048 19.158.709.816
Dai han 114.504.438.356 118.304.438.356
+ Nhan ky quy, ky cugc (*) 114.504.438.356 118.304.438.356
Céng 164.810.757.217 172.706.512.531

Phai tré khéc Ia céc bén lién quan (chi tiét Thuyét minh 7.2)

(*) Theo hop ddng thanh toan quy&n mua can ho hinh thanh trong twong lai s6 01/2024/VINA2- xj@
VIVALAND ngay 18/12/2024, Cong ty C8 phan Tap doan Vivaland thuc hién chuyén cho Cong ty 4
mot khoan tién 1a 170.321.580.000 dong dé ky quy dam bdo cho viéc Cong ty wu tién cho Cong ty

C& phan Tap doan Vivaland quydn mua cin h¢ hinh thanh trong tuong lai véi dién tich téi thiéu

7.278,7 m2 ctia Dy an tai dinh cw P& Bong (VINA2 Panorama) do Céng ty 1am cha dau tw.

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh iéng gitka nién d6 la mét bé phan khong téch roi cia Bdo céo tai chinh riéng giita nién dg 40
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUYNG VINA2 Mau s6 B 09a — DN
Dia chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Vén - Kim  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
La, Phuwerng Binh Céng, Thanh phé Ha Ngi 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.18. Vén chu s& hiku (Tiép theo)
Cdc giao djch vé vén voi cdc chui s& hiku va phan phdi cé tire, chia lgi nhugn

Ky nay Ky truwéce
(VND) (VND)
Vén dau tw ctia chu s& hiru
Vén gép dau ky 756.455.250.000 687.694.100.000
Vén gop tang trong ky - -
Vén gép gidm trong ky - -
Vén gép cudi ky 756.455.250.000 687.694.100.000
Cé tire, Il nhuén dé chia -
Cé phiéu
S6 dau ky S6 cudi ky
(CP) (CP)
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh - -
S6 lwong cd phiéu da ban ra céng ching 75.645.525 75.645.525

+ (6 phiéu phé théng 75.645.525 75.645.525
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lwong cb phiéu dwge mua lai - .
+ Cb phiéu phé théng %
+ (o phiédu wu dai .
Sb Ivong cb phiéu dang lwu hanh 75.645.525 75.645.525
+ C6 phiéu phé théng 75.645.525 75.645.525
+ CO phiéu wu dai - -

Ménh gi4 cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/CP.

Ban thuyét minh Béo céo téi chinh riéng giita nién do fa mot bo phén khong tach rof cia Béo céo téi chinh riéng gitka nién do a7
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CANG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: Tang 2 - 4, Toanha B - KDTM Kim Van - Kim

La, Phuding Binh Céng, Thanh pho Ha Noi

Mau s6 B 09a— DN
(Kém theo Théng tu s0 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 ctia B¢ trudng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO

Cho ky ké toan tcr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRON

HOAT BONG KINH DOANH
6.1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Doanh thu hoat dong xay 1&p
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu khac

Céng
6.2. Gia von hang ban

Gia vén hoat dong xay I&p

Gia vén hoat dong kinh doanh bat dong san
Gia vdn hang héa da ban

Gia vén hoat ddng khéc

Cdong

6.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

L4i tién g, tién cho vay
Lai chuyén nhuong ¢b phan

Cong

6.4. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

Céong

Ky nay
(VND)

R ———

515.865.227.266
13.716.431.230

7.378.667.578

(TIEP THEO)

G BAO CAO KET QUA

Ky trwoc
(VND)

328.780.369.721
32.449.865.078

99.904.509.040
5.746.972.139

536.960.326.074

466.881.715.978

Ky nay
(VND)

-

486.468.208.109
11.093.140.450

3.796.901.702

Ky trwde

(VND)
276.891.767.2650
28.133.695.345

99.817.054.920
3.881.302.905

501.358.250.261

408.723.820.420

Ky nay Ky trwdc
(VND) (VND)
3.260.113.277 4.877.046.397

16.800.000.000

20.060.113.277

4.877.046.397

Ky nay
(VND)

— e ——

31.208.595.569

Ky truéec
(VND)

29.092.702.246

31.208.595.569

29.092.702.246

Bén thuyét minh Béo

cdo tai chinh riéng gitka nién dg 1a mot b phan khéng téch rof clia Bao co 1ai chinh niéng gigia nién o
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MAau s6 B 09a—DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ciia B trudng Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim
LG, Phudng Bjnh Cong, Thanh phé Ha N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.5. Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép
Ky nay Ky treec
(VND) (VND)
Chi phi quan ly doanh nghigp 18.970.114.365 23.067.314.012
- Chi phi cho nhan vién 9.920.177.372 9.914.410.189
- Chi phif vat lidu quan ly, cdng cy dung cy 37.744.290 501,053.767
- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh 890.887.109 2.218.854.692
- Thué, phi va 18 phi 1.718.619.358 1.064.466.390
- Hoan nhap dy phong phai thu khé doi (1.142.090.636) -
- Trich lap dy phéng phai thu khé doi - 620.957.367
Chi phi dich vu mua ngoai 5.879.261.791 5.178.067.424
- Chi phi béng tién khac 1.665.515.081 3.560.504.183
Chi phi ban hang 597.093.971 1.502.607.062
- Chi phi djch vu mua ngoai 597.093.971 1.502.607.062
Cong 19.567.208.336 24.569.921.074
6.6. Thu nhap khac
Ky nay Ky trwéce
(VND) (VND)
- Hoan nhap dy phong bao hanh céng trinh 5.061.242.999 760.152.626
- Céc khoan no khdng phai trd - 3.448.128.009
- Cac khoan khéac 175.238.239 -
Céng 5.236.481.238 4.208.280.635
6.7. Chiphi khac
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
- Tidn cham nop thué, bdo hiém . 26.099.783
- Céc khoan khac 7.450.721 33.176.161
- Tién phat 473.638.015 -
Cong 481.088.736 59.275.944

Ban thuyét minh Béo céo téi chinh riéng gicka nién do ia mgt bo phén khang tach rof ctia Béo céo tai chinh riéng gita nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY DUNG VINA2 M&u so B 09a— DN
Dia chi: TAng 2 - 4, Téa nha B - KBTM Kim Van - Kim (Kém theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC ngay
La, Phwdng Bijnh Coéng, Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cla BO trudng B Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Ky nay Ky trwde

(VND) (VND)

- Loi nhuan ké toan trwoc thué 8.855.385.819 12.773.178.901
- Thué tinh theo thué suét thud TNDN hign hanh 20% 20% o

- Didu chinh 5.929.504.716 14.824.878.661

+ Chi phi khéng duoc trir 463.637.898 549.820.416

+ Chi phi I4i vay khéng duoc trir ti giao dich 5.465.866.818 14.275.058.245

lién két
- Chi phi thué TNDN 2.956.978.107 6.204.668.314
- Chi phi thué TNDN hién hanh 2.956.978.107 5.519.611.512

- Chi phi thué TNDN hoén lai - 685.056.802

Chi phi thué TNDN cho ky ké toan dugc woc tinh dwa vao thu nhap chiu thué va co thé cé nhiing
didu chinh tay thuc vao st kiém tra cla co quan thué.

6.9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Ky nay Ky trwde

(VND) (VND)

- Chi phi nguyén ligu, vat ligu 368.110.481.111 256.176.271.909
- Chi phi nhan cong 136.349.695.518 50.755.308.320
- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 3.216.820.015 4,551.879.548
- Thué, phi va | phi 5.555.555 1.064.466.390
- Chi phi dw phong/Hoan nhép dy phong (1.142.090.636) 629.957.367
- Chi phi dich vy mua ngoai 16.608.559.053 16.042.130.605
- Chi phf khéc béng tién 28.985.023.550 9.028.609.362
Céng 552.134.054.166 338.248.623.501

7. NHONG THONG TIN KHAC
7.1. Nhikng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Pén ngay 1ap bao céo nay, Ban Giam dbc Cdng ty cho ring khong c6 sw kién nao co thé 1am cho
cac sb lidu va thang tin da dwgc trinh bay trong Béo céo tai chinh gira nién do ctia Cong ty bi phan

anh sai léch.
7.2. Théng tin v& cac bén lién quan
Danh sach cac bién lién quan voi Cong ty frong nam va tai ngay két thuc ky ké toan bao gom:

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh iiéng giira nién a6 fa mdt bo phan khong tach 10i cla Bdo cao tai chinh riéng gitka nién do 50



MAiu s6 B 09a — DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngdy
27/10/2025 cla Bo trudng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: TAng 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim
Lii, Phueng Dinh Cong, Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty TNHH Dau tw va Dich vy D5 thj VINAZ Cong ty con
Céng ty C4 phan Xay dung va Co khi Thiét bj VINA2 Céng ty con
Céng ty C& phan Dién nwéc va Phong chay chita cong ty lién két
chéy VINAZ

Céng ty Co phan DAu tw Phuc Thanh Hung

C6ng ty C6 phan Thuong mai va Xay dyng Treang

Cbng ty lién két
Céng ty lién két (Khéng con la cong
ty lién két tir ngay 31/03/2026)

Xuan Loc
Céng ty Cd phan Xay dung Ha tang B8 thj va Giao Céng ty lién két (Khong con la cong
thong ty lién két ti ngay 31/3/2026)

Cong ty lién két.

C6 dong c6 anh hudng dang ké, Bén
lién quan cta Thanh vién chi chét
Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Bat dong san DO Cong ty lién két, Bén lién quan cla
Thanh thanh vién chl chot.

céng ty Co phan Tranico Group Bén lién quan ctia Thanh vién chi chét
Céng ty TNHH Hop tac B4u tw An Binh Long Xuyén Bén lién quan cia Thanh vién cht chét
Céng ty Co phan NBA Bén lién quan cta Thanh vién cht chét
Céng ty C& phan Hai Nhan Bén lién quan ctia Thanh vién chti chét
Céng ty C phan Hera Quy Nhon (Trudc la Céng ty Cong ty lién két Bén lién quan cia

C& phan Greenhill Village) Thanh vién cht chét

Céng ty CO phan Tw van Xay dung va Thuong mai B&n lién quan ctia Thanh vién cha chot
HHB

Cong ty C6 phan Huy Dwong Group

céng ty TNHH Mdc Chau Gateway
Céng ty C phan Dau tw MST

Céng ty MST la C6 déng lén

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty ¢6 s6 du v&i cdc bén lign quan, cy thé nhu sau:

Phal thu khach hang
Cong ty TNHH Dau tw va Dich vy D6 thj VINA2
Céng ty C6 phan Xay ding va Co khi Thiét bj

+
+

S6 cudl ky
(VND)

S6 dau ky
(VND)

146.401.401.463

1.289.598.240

139.337.838.544
542.156.193
1.271.598.240

VINA2
+ Congty Cd phan Dién nudc va Phong chay 176.479.933 176.479.933
chira chay VINA2
577.300.848 4.209.601.410

Cong ty Cb phan DAu tur Phic Thanh Hung
Céng ty Cb phAn Xay dung Ha tang D& thj va

Giao théng

Coéng ty CO phan Déu tr MST
Céng ty Cb phan DAu tu Phat trién Batdong

san D6 Thanh

Cong ty Cb phan Huy Duong Group

)

139.959.399.311
1.968.448.848

2.430.174.283

2.611.393.000

126.596.144.004
1.500.291.481

2.430.174.283

Ban thuyél minh Béo céo téi chinh riéng gitka nién do 2 mot b phan khong tach rdi ctia Bao céo tai chinh riéng giika nién do
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Miu sé B 09a— DN

(Kém theo Théng {ur s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cla Bé truong B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VINA2
Dia chi: Tang 2 - 4, Toa nha B - KDTM Kim Van - Kim
L, Phwong Dinh Céng, Thanh ph6 Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tra trwéc cho ngwdi ban

+

o+

-+

+

-+

+

Céng ty C phan Xay dung va Co khi Thiét bj
VINAZ2

Cang ty C& phan Dién nudc va Phong chay chira
chay VINA2

Céng ty Co phan DAu tw Phat trién Bét dong
san Do Thanh

céng ty C6 phan Thuong mai va Xay ding
Trwdng Xuédn Loc

Cong ty C4 phan Xay dung Ha tang D6 thi va
Giao thén%

Céng ty C6 phan Huy Duong Group

Phai thu vé cho vay

+

+

Cong ty Cd phan Bién nuoc va Phong chay chira

chay VINA2
Cong ty C6 phan DAu tw Phét trién Bat ddng

san B4 Thanh

Phai thu khac

+

+

+
+
+

Cong ty C6 phan Xay dung va Co khi Thiét bi
VINA2
Cong ty Cb phan DAu tw Phét triégn Bat dong

san D6 Thanh

Céng ty Co phan Dau tw Phic Thanh Hung
Céng ty Co phan Pau tw MST

Céng ty Cb phan Hera Quy Nhon

Phai trd ngudl ban

+
+

+

+

céng ty TNHH DAu tw va Dich vu D8 thi VINAZ
cong ty Cé phan Xay dyng va Co khi Thiét bj
VINA2

Céng ty Cb phan Dign nudc va Phong chay chira
chay VINA2

Céng ty Cb phan Du tw MST

Ngu&i mua tra tién trwéc

+

Céng ty C6 phan Pau tu MST

Phai tra khac

+
+

Cong ty TNHH Dau tu va Dich vu B0 thi VINA2
Cong ty Cb phin Xay dyng va Co khi Thiét bj
VINA2

Vay va n thué tai chinh

+
+

Céng ty TNHH Dau tw va Dich vu DG thi VINAZ
Céng ty Cb phan Xay dwng va Co khi Thiét bi
VINA2

86 cubi ky sé dau ky
(VND) (VND)
132.520238.9010  151.041.790.863
17.907.886.426 18.776.914.966
3.317.891.683 3.386.475.424

92.719.360.801
)
")
18.584.100.000

43.907.821.170
500,000.000

43.407.821.170

23.478.895.273
430.330.820

22.427.207.103

200.000.000
178.506.850
242.850.500

58.558.919.744
541.000.155
54.428.875.354

870.775.435

2.718.268.800

29.387.532.909
29.387.532.909

1.212.716.548
33.790.411
1.178.926.137

8.070.000.000
2.470.000.000
5.600.000.000

92.719.360.801

16.435.837.772
1.139.101.900

18.584.100.000

46.717.821.170
500.000.000

46.217.821.170

21.328.247.319
166.996.232

20.539.893.737

200.000.000
178.506.850
242.850.500

52.042.918.917

48.118.548.571
933.740.215

2.990.630.131

38.449.730.130
38.449.730.130

752.177.644

752.177.644

14.800.000.000
3.900.000.000
10.900.000.000

Bén thuyét minh Béo co tai chinh riéng gitka nién dj la mot b phén khéng tach rof cta Béo cdo t&i chinh riéng

gitka nién do 52



CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VINA2

Dia chi: Tang 2 - 4, Tanha B - KBTM Kim Van - Kim

LG, Phudng Bjnh Cong, Thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 09a— DN
(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 clia BY trudng BY Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Nhan ky quy, ky cwo'c
+ Cong ty CA phan Xay dyng va Co khi Thiét bj
VINA2

(*) Céng ty khong con & bén lién quan véi Céng ty Cb phan Pau tu v

30/06/2026.

$6 cudi ky $6 dau ky
(VND) (VND)
723.000.000 723.000.000
723.000.000 723.000.000

a Xay dywng VINA2 tai

Trong ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Cong ty ¢6 giao dich chl yéu voi cac

bén lién quan cy thé nhuw sau:

Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vy

+ Cong ty TNHH DAu tw va Dich vu B0 thi VINA2

+ ©éng ty Cb phan Xay dwng va Co khi Thiét bj
VINAZ

+ Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Bat dong
san 6 Thanh

+ Cong ty C8 phan Pau tw Phic Thanh Hung

+ Céng ty Cb phan Dau tw MST

Doanh thu tai chinh
+ Céng ty Cd phan Dau tu Phét trién B4t ddng
san D6 Thanh

Chi phi tai chinh

+ Cong ty TNHH DAu tur va Dich vy D6 th VINA2

+ C6ng ty C4 phan Xay dyng va Co khi Thiét bi
VINA2

Mua hang héa, dich vy (chwa bao gém thué)

+ C6ng ty TNHH DAu tw va Dich vu DO thi VINA2

+ Cong ty Cb phan Xay dyng va Co khi Thiét bj
VINAZ

+ Cong ty C phan Dién nudc va Phong chay
chiva chay VINA2

+ Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung
Trudng Xuan Loc

+ Cong ty CO phan Dau tw MST

Nhan goc vay

+ C6ng ty TNHH Pau tw va Dich vu D6 thi VINA2

+ Cong ty C phan Xay dyng va Co khi Thiét bi
VINA2

Ky nay
(VND)

Ky truwdc
(VND)

149.398.037.032
817.006.952
16.666.665

426.893.399

4.856.831.951
143.280.638.065

1.887.313.366
1.887.313.366

506.652.603
79.904.110
426.748.493

18.745.316.852
2.170.636.996
16.106.761.152

342.918.704

125.000.000

2.200.000.000

2.200.000.000

61.924.211.203
2.421.380.808

422122176

304.244.418
58.776.463.801

1.215.440.764
1.215.440.764

372.484.694
77.945.204
294.539.490

28.151.153.427
1.386.054.961
26.368.771.486

100.000.000

296.326.980

15.170.000.000
2.500.000.000
12.670.000.000

Bantil
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M&u sd B 09a— DN

(Kém theo Théng lw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cta BS trudng Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIYNG VINA2
Dia chi: TAng 2 - 4, Téoa nha B - KDTM Kim Van - Kim
L, Phudng Dinh Céng, Thanh phd Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tra goc vay

+ Cong ty TNHH Dau tw va Dich vu D6 thj Vina2

Ky nay
(VND)

Ky truéc
(VND)

8.930.000.000
1.430.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000

+ Cong ty C phan Xay dung va Co khi Thiét bj 7.500.000.000 -
VINA2
Thu lai tién cho vay 2.810.000.000 7.100.000.000
+ Cong ty Cd phan Dau tw Phét tridn Bat dong sén 2.810.000.000 7.100.000.000
P6 Thanh
Chi cho vay . 500.000.000
+ ©6ng ty Cb phan Dién nwdc va Phong chay - 500.000.000
chita chay VINA2
Tign lwong, thi lao, thwdng va lgi ich khac ctia ngudi quan ly Cong ty:
Chirc danh ﬁ{,ﬂg’; Ky :{;:,"D‘;
Héi dong quan tri
Ong Nguyén Thanh Tuyén  Chd tich HDQT 169.919.615 182.093.764
Ong Nguyén Huy Quang Phé cha tich HDQT 159.754.668 169.002.572
Ong Ngé Viét Hau Ph6 chu tich HDQT 153.527.631 170.692.342
Ong B Trong Quynh Thanh vién HDQT 119.532.734 181.364.517
Ong Vi Trong Hing Thanh vién HDQT kiém 169.630.669 186.013.938
Téng Giam dbc
Ban Kiém soat
Ba Nguyé&n Thj Thanh Hang Trwéng ban 150.919.182 155.449.235
Ong Nguyén Viét Binh Kiém soat vién 124.175.192 79.704.161
Ba Tran Thj Thu Huyén Kiém soat vién 91.601.514 126.300.146
Ban Téng Giam déc
Ong Nguydn Déng Go Ganh  Phé Tdng Giam déc 151.447.618 167.165.215
Ong Trinh Van Hung Phé Tdng Giam déc 164.966.975 167.165.215
Ong Nguyén Quang Nguyén Phé Téng Giam déc 157.145.442 170.084.684
Ong Quéch Ba Vuong Ph6 Tong Giadm déc 152.896.783 168.107.919
Ong Nguyén Lo Giang Pho Tdng Giam déc (Bo 157.514.753 -

Céng

nhidm ngay 05/01/2026)

1.923.032.776

1.923.143.708

Ban thuyét minh Bao céo 18i chinh riéng gidka nién do 13 mot b phén khong tach réi clia Bao céo tai chinh riéng gika nién @3
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VINA2

Pia chi: TAng 2 - 4, Toéa nha B - KBTM Kim Van - Kim (Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia Bo trudng Bé Tai chinh)

L@, Phudng Dinh Céng, Thanh phé Ha Noi

MAu sb B 09a — DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.3. Cac théng tin lién quan dén hoat ddng san xuat kinh doanh ciia Céng ty

(1) Cac vu kién ma Céng ty dang tham gia:

Vu kién gitra COng ty 14 nguyén don va Céng ty Thudn Théng la bj don lién quan dén hop
déng x4y dwng cbng trinh khdch san TTBE Complex Nam Bjnh:

- N&m 2020, Cong ty khdi kién Cong ty Thuén Thang ra toa lién quan dén viéc thanh toan coéng
no phai tra tir viéce thi cong cong trinh khach san Complex Nam Bjnh. Céng ty yéu cau Céng ty
Thuan Théng thyc hién thanh toan gia trj céng ng' bao gm ca tién gitt lai bao hanh thi cong cdng
trinh do qua thoi gian thanh toan theo hgp ddng va gia tri phat cham thanh toan theo quy dinh cla
hop déng;

- Ngay 26/05/2021, Toéa an nhan dan tinh Nam Bjnh da phan quyét tai Ban an phic tham sb
04/2021/KDTM-PT v& viée Cong ty C5 phan DAu tr va Xay dyng VINA2 yéu cau Cong ty Thuan
Théng thanh toan sé tidn con lai va béi thuong thigt hai nghta vu thanh toan cho Cong ty Co phan
DPAu tw va Xay dyng VINA2 trong viéc xay dyng khach san TTBE Complex Nam Bjnh nhu sau:

+ Toa 4n nhan dan tinh Nam Djnh d& dwa ra phan quyét: Thoi han bao hanh cong trinh xay dwng
khach san TTBE Complex Nam Binh dwoec tinh ti» ngay 07/07/2020, s6 tién bao hanh céng trinh
xay dung 1a 663.753.700 VND, dén thoi diém Cong ty C6 phan PAu tw va Xay dung VINAZ thyc
hién xong nghfa vu B&o hanh Céng trinh thi Céng ty Thugn Théng mai phai cé trach nhiém thanh
toan s tién 663.753.700 VND;

Khong ddng tinh véi phan quyét nay, Céng ty da nop don khang nghi g Vién kiém sat Nhan dan
cAp cao tai Ha Noi ngay 15/12/2021 va dén thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh riéng, Cong ty
chwa nhan dwoc phan hdi ciia Vién Kiém sat Nhan dan cap cao tai Ha Noi. Cong ty sé ghi nhan
toan bd nghia vu va quyén loi lién quan 1 dén dy an vao Bao cdo tai chinh khi co quyét dinh cudi
cling cla toa an.

(2) Théng tin khéc lién quan dén hoat déng ctia doanh nghiép:

(a) Ngay 31/12/2024, Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty C phan Bau tw Phat trién BAt dong san Po
Thanh ra Nghi quyét sé 03/2024/NQ-HBQT v& viéc bao Ianh thanh toan cho cac nghia vy tré no
clia cdc ca nhan, t& chirc c6 nghiia vy ng véi Cong ty bing dong tién ban hang bat dong sén cla
Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Bat dong san D6 Thanh, thoi gian bao lanh dén khi Céng ty
thu hdi dwoc cac khoan cong ng.

(b) Trong ndm 2023, Cong ty dé ky cac hop ddng voi cac dbi tac vé viéc bao lanh thanh toan cho
cac ¢4 nhan, t& chire lién quan dén nghfa vu tra ng tai Cong ty bang tai san thugc s& hivu clia cac
déi tac, thoi gian bao 1anh dén khi Cong ty thu hdi dugce cac khodn cong ne.

(c) Ngay 12/04/2024, Céng ty d& ky cac hop dong béo lanh voi cac déi tac vé viéc bao lanh thanh
toan cho cac ca nhan va td chire lién quan dén nghia vy tra no tai Cong ty bang gid tri c6 phiéu thude
s& hiu ciia cac déi tac, thoi gian bao lanh dén khi Céng ty thu hoi duoc céc khoan cong no.

Bén thuyét minh Béo cao tai chinh riéng gitka nién dj la mot bo phén khéng tach rdi cla Béo cdo ti chinh iéng gitka nién do
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CONG TY CO PHAN PAU T’ VA XAY DIING VINA2

M4u s B 09a - DN

Dia chi: Tang 2 - 4, Téa nha B - KDTM Kim Van - Kim  (Kém theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay

Lii, Phudrng Binh Cong, Thanh phd Ha Noi

27/10/2025 cta B trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.5. S6 lidu so sanh

S6 ligu so sanh trén Béo co tinh hinh tai chinh gika nién d6 va thuyét minh twong tng 1a sb liéu
trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ctia Céng ty da dugc kiém todn

b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc Té.

S$6 ligu so sanh trén Béo céo két qua kinh doanh gi(ra nién @3, Bao cao luu chuyén tién té gita
nién do va thuyét minh twong (ng 12 sé ligu trén B4o c4o tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 ctia Céng ty d4 dwoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kidm

toén va Djnh Gia Quéc Té.

Coéng ty &p dung cac hudng dan ctia Thdng tw 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 27/10/2025. Bé thong
tin trén bdo cao tai chinh riéng gitra nién d§ co thé so sanh dwoc, Cong ty da trinh bay lai hodc
phan loai lai mdt s6 khoan muc tai ngay 01/01/2026 trén Bao céo tai chinh nhw sau:

Pau ky 31/12/2025 Chénh léch
Khoan muc Trinh bay lai bAo P4 trinh bay bao
- S : VND
cdo ky nay cao nam trwde
VND VND ,-
A. Tai san ngan han 2.336.626.661.650 2.336.626.661.650 N
Il. PAu tw tai chinh ngdn han 84.852.821.170 20.335.000.000 64.517.821.170 \
PAu tw ndm git dén ngdy d4o han 84.852.821.170 20.335.000.000 64.517.821.170 /:
ngan han it
Ill. C4c khoan phai thu ngén han - 64.517.821.170 (64.517.821.170)
Phai thu v& cho vay ngén han - 64.517.821.170 (64.517.821.170)
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG NGU'Q'l PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) \ha f8hsdong dAu)

CAO HONG LE LUWONG VAN HOANG
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